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|lir  9^iiütfaditn  ^rr  illdl|ttttit$«ttotl|»  ^Ulgemetned.  ^te  Untere 
iiid)iingcit  bcS  '^^erctiid  für  So.^talpolttif  1880.  ü)}iquel  über  bte  ©cfammtergebniffe. 
^U  bft  2öot)H|tattfttf.  Xie  aagemctncii  ikr^aüiüfje  beS  ©täbtebouei».  ^ie  ^e^ 
Imufuiig^giffcr  unb  iftr  äBnc^dtbum.  ^IBobnbld^ttgfelt  7.  SSerbältnib  bet  Suna^me 
bcr  ^o()nocbäube  jiir  3i"i<i^ine  ber  ^coölferimg.  j^eQertoo^nuugen,  novmalbetool^nte 
iäwitx,  ^iDIiet^fafcrnen.  '^criiicl)riing  ber  großen  S(ntoe[eiu  3)(e  äBo^iibtc^tigfett 
in  iimgcfe^rtem  ä^erf;ältiiig  jitr  SBobnuiigegrö^e«  ^^er^ältnig  ber  SBo^nuni^en  mit 
beijborcn  3inimerii.  ^erbältntb  ib^^er  ^etDO^iier,  Unterfd)ieb  ätoifc^en  Often  unb 
tUorben,  iSöben  unb  SBeflcu.  3)ic  3iiftanbc  in  S3erlin  10.  2)lc  3uftonbc  In 
'D^fuidien  U;  ftänbige  S72tet^ftetgerung,  bte  Verberge.  SBo^nber^ältniffe  ber 
baQcrifd)en  ^'ifenbabner  19.  3uftänbe  in  92nrnberg,  in  ^arl^ru^e,  Stuttgart, 
Srantfnrt  a.  Tl.,  8tra6burg,  Hamburg,  im  toeftfällfcöen  Snbuftriebejirfc.  ©obre 
über  bic  ^2lrbeilern)obnungen  in  (S^^emuift  29.  ^ie  iBo^nungen  bcr  Heimarbeiter  im 
3onnenberger  3nbuftriebe}irC  in  X^üringen.  .^in  ®ang  bnrc^  Jammer  unb 
i«otb*  34. 

^ie  llnterfud)ung  über  bad  SBo^nttefen  in  93afe(.  2B|rtbFd)<iftIicbe  Urfadbe 
für  bie  ^ft  rDermiet^ung.  ^er  SQßobnraum  um  fo  tbeurer,  je  fleiner  unb  fc^tec^ter  bic 
'Bobnung.  Tle  So^nnnggunterfncbung  ber  6tabt  $ern  42,  befonberS  im  ä^ergleic^ 
ber  8  fojtaten  @d^i(^ten.  ^aS  SBobnmefen  in  SBien  unb  Oefterreicb  51. 
SobnungSeCcnb  bafclbft,  3ufammen^ang  )h)if(6en  SGßo^nung  unb  @terbü(j^(eit. 
So^nung^elenb  in^  $ari^.    (Stallen,  (Sampagna,  S^eapel,  Palermo.) 

9ie  ^M^pvtlft  htv  gitbtlUvwükitmn^tnt  65.  S)ie  2BobnbicbtigCeit 
im  umgelebrten  SBer^äUnig  jur  äBobnung^gröge.  3Riet^preife  aus  ©rogftabten. 
^erbäUni^  St^U^^n  Tl\ti\)t  unb  @infommen.    ^ad  Gddledbtefte  am  tbeuerften. 

jpif  itl0l|itiin0«ft<»i^  auf  l^tm  ianht^  70.  »^te  ©ittli^feit  auf  bem 
Sanbe."  Sittücbe  ^crtuabrlofung  ber  länblidben  $(rbeiterbet)5Iferung  burd^  unsu« 
rci^enbc  äBo^nungen.  3e  toetter  nac^  Often,  ie  fdbUmmer.  ^rafe^nen.  ^ie 
äicgelarbeiter.    a»ettCa(l^. 


IV 

3ttfattiiitrnfAnrnn0  unb  Uvfaditn  ^tv  |ltlol|nutt0«ttotlf,  75.  'J^affens 
(^arafter  bei  mobcnicii  ^o^nuno^nDtt).  'ünaiigcl  an  Hkhwotjixwn^cn,  fd)Ir(l^tcr 
Suftanb  berfelben  uiib  überbof)c  '4^reife.  Die  }wet  {pe5tfti<Aeu  ntfad)CH  bcc  moberneii 
'Bo^nuiigöiiot^:  ^2Bad)etf)um  ber  @läbte,  3urücf bleiben  ber  ^SBo^iniiig^probuftioii. 
lieber  f(^Ied)te  SQBobnnngeu  als  fonftige  .Qcrabbcücf uiig  ber  l^ebeudbaUuiig.  8d)nio(ler 
über  bie  ^aiipturfad)eii  ber  ^of)nuiio«iiotb  ^aupt«9btf^ftanbe,  39:  1.  großer 
S}}angel  an  ^(einQ)of)mtn0eif,  i.  baS  €A(afgängeru)efeii,  :*•.  ftarte  Ueberfüdung  ber 
2Öobnungen,  4.  ttber^o{)e  ^Met^prcife« 

^r^mtttns  htv  y^ü^nnn^^fva^t  für  ttttrcr  yolk,  Ol.  ^eacoiidfie(b. 
'^Birfmio  auf  bad  Familienleben,  auf  bie  8ittlid)feit,  ^2runffud)t,  @terblid}feit, 
anftecfenbe  ^ranf^eiUn  uub  2:ubcrfulofe,  2(lfolioli^mu$,  ^ebrfraft.  (^nau(f^Slilbne 
über  bad  ß^lafftellenioefen.  'J3.  9(.  $uber.  Die  SBo()nung«reform  eine  ^ulturauf» 
Qabt  erfter  Orbnung. 

9ir  |üfol|tiittid«0errl|0fbttti0  Im  Jlii^iati^tf,  104.  Die  bereinigten 
Staaten  92orbamerira9.  9lu6lanb.  Cefterreid).  Stollen  (3uftänbe  im  alten  9iom). 
Bä)U)t\i  (Unterfuc^ungen  oon  äBintertbnr  unb  @t.  (daUen).  Dänemarf.  ffranfrei^, 
^errfdiaft  be8  freien  8pielS  ber  Gräfte,  2\iiiiu  unb  S^nftcrsSteuer,  Untvirffamfeit 
ber  Sßo^nnng^^gefet^gebung  an%  Mangel  au  ftaatlic^em  ä^oang.  Belgien,  113. 
Unterfu(!bungen  Don  1843.  (Singreifen  ber  ^iegierung  mtttelft  ber  ftaatlidj.n 
8parfaffe,  bie  SBaugenoffenfc^aften  Darlelien  gibt. 

itt0l|tititt0«tiotl|  ttti^  p$0liinnn^*^tfrh^tbun^  in   Ißit^Unb«  119. 

äBobnungtelenb.  Unterfu^ungen  oon  18(4,  @afte^burt),  BUm^,  (S)eneral  ^ootb- 
Umf(^tt)ung  be«  i)ffentl{d)en  CiJeifte«^,  DemoCratiftrung  beS  9Bat)lred)t^,  (^emeiubc* 
Sojtalidmus.  SBa^lreform  Don  1832.  3l!re  ^irfungen  auf  bie  @05ialreform. 
2)a«  englifc^e  3Ba^lred)t.  Dad  OrtöPertoa(ti:ng«gcfe|}  uon  \SS^.  Der  i^ouboner 
(SJraffc^aftSratb.  Die  C^efuub^eitdgefe^gebung,  127.  ^a^  &c)t\i  poü  1875  unb  oon 
1891.  Die  9Bol)nungjSgefe6gebung.  92ieberrei6en  uugefunber  Quartiere  unb  Slufbau 
neuer.  (^ntf(^abigung8»<Srunbfä6c.  ^ai  öJefe^  Pon  1800.  Der  »egriff  $lrbciter« 
»o^nung.  1tia9  ®nteignung?recöt.  Boiindary  Street-Improvement,  134.  a3irmiug= 
^am,  avancierter,  ©laSgoto,  SiüerpooL  ^a^  @(6lafgängermefen,  1^8.  Common 
lodging-houses.  ^afi  di.toton^aufe.  (^Jefe^U^e  (Srleic^terungeu  für  ben  (Srmerb 
oon  S^lcin^fiufern.  Die  D^ötigteit  ber  reinen  ^elbfjilfe.  Saugenojfenf^aften  ber 
Slrbeiter.  S!ap{taliftlfd|e  93augefeaf(^aften  unb  Stiftungen.  S^re  moblt^ätige 
SBirfung  auf  bie  SIrbeiter.    ^BirffamCeit  ber  9lä4ftenliebe. 

9^$  3P^l^ntttig«frii0e  ht  Jftutfdiiün'b  bei  htn  ^t^itrun^tn  uai^ 
llatteifn,  148«  anittelalterlic^e  äBo^nungSauftänbe.  Die  ^oi^nungdfrage  in  ber 
erften  JQälfte  be£  lO.  ^a^r^unbert«.  ^obbertu«.  ».  S3.  $uber,  bie  latente  ©e* 
noffenft^aft.  Die  SBo^nungdpolittf  bed  jungen  2iberaliSmnd,  laisser  faire,  15t. 
@4u(6e'DeIi<}f4.  steine  ©flbftbilfe.  Die  9Ran4e|terIe^re.  ^oüt  ^ntfeffelung 
bed  ftapitaliftmul»«  Stellung  ber  Soatalbemofratie  ^ur  SBobnnngSfrage.  kleine 
Staatd^ilfe.  Stellung  ber  Soaialbemofratie  gur  Sosialreform.  Sd^ippel,  93cbel, 
»großer  ftlobbetabtfc^',  166.  ©ngcliS  unb  feine  S^rift  jur  SBo^uungSf rage :  bie 
bürgerliche  ®efellf(taft  fanu  bicfelbe  ntcibt  löfen  ä^ermittelung  ^koifc^en  £iberaltdmu8 
unb  Sosialbemofratle.  ©letc^geoid^tgmif^enben  SonberintereffenbeS@inselnen  unb  ben 
^ntereffen  ber  ©efammt^eit.  $terbinbung  üori  Selbft^ilfe  mit  öffentlid^er  i&itfe  (Sc^äffle 
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über  bic  Uubnibfamreit  bc r  aRanc^efterslil^artei)«  SBnnblung  in  ber  SBirt^fd^af tl^poHti!  bc« 
\^ibcrQli0mue,  163.  ^ie  Slot^eber^^osialiften  unb  i^r  erftei  STuftrcten,  ber  herein  für 
80}ia(poHtit  tn\(\\iti  fibec  bte  92ot^enbi0fctt  gefe(}aeber{fd)er  ^ilfe  nattonalUberaU 
(»(ftSnbniffe  über  i^re  aHTt^fd)afUpoIitif,  165)  Sanblung  in  ber  Haltung  ber 
@03ia(beuio(ratte.  ffainpf  stolft^en  ber  oUcn  re))o(utionärcn  gartet  unb  ber 
reformcrifc^en  Slict^tuna-  9n^t\^,  ^tbtl,  6a^n.  @treit  sn)tfd)en  ©inger  unb  ^urm 
»t)fr  bie  SBoufitnoffenft^aften,  170.  (Bftneinbe«$rograinm  ber  ©osialbtmofratcn  ber 
$roDina  ä^ronbenburg.  Scmcinbeprogramm  ber  fa^fifc^en  ©ojialbcmoTraten,  ber 
9f?ün(bfner  fo^iolbemotratiMen  Partei,  ber  Hamburger  «Soaialbcmolraten.  ^ie 
offcnt(i(6  xtdjiix^t  Scfdiränfung  beS  $rtt)oteigentf)uin$  (eine  fpesiftfc^  fojialbeniD- 
fratifcbe  fforberung. 

^ie  $0rf(^(äge  uon  @d;aff(e  unb  £ed^ler,  175:  nationale  Sobnungdrcfornt, 
ürganifatton  bed  SBo^nung^baneS  burd^  ©taatd«  uub  9leic^dbi(fe,  ftaatüc^e  ^aw- 
$fanbbrief»S(nftaIten.  9)te  ^orfc^läge  bon  SR.  ^ranbtd,  178:  bad  dinfaniilienbaud 
unb  ftletnbauS,  Aufgaben  ber  Stöbte,  Aufgaben  be@  Staate^  }ur  (^Ififfigmai^img 
Großer  SRittel  filr  ben  gemeinnii|}igen  SS^o^nung^bau.  begriff  ber  gemeinnit^tgcn 
^^aiigefedf^aft.  ßiebrecbt  über  ^raubt'ft  '^orfc^iag:  (,9lationa(e  9(nftebelung  unb 
So6nung«reform'  t»on  Satfcbi  unb  ^eubt,  ^esentralifation  ber  Snbuftric  unb 
.^»emmuno  ber  (Sfro^ftabtbilbung  burd)  (änblicbe  SJ^affenanftebelung  mit  ausgiebiger 
3taatd^lff.  3nbiiftrietSobnftra6en)  lief(4(nf{e  beS  ^e{egirtentage«f  ber  fatboliic^en 
iubbcutfc^en  9irbeiter*$ereine,  186,  bei^  ^elegirtentag^  ber  et)ange(ifd)en  Slrbeiter» 
t^ereinf, 

$te  ^oljnungdfrage  in  93ai)ern,  188.  'Antrag  be«  (Sentruntd.  ^ie 
:3obnung^frage  in  breiigen,  Slntrag  ^i(e«ffieibe  über  ?(rbeitcr<dlentengüter.  2)ie 
i^obnnngdfrage  im  9leic^dtage.  Eintrag  .^i(je-$id)lcr.  2(ntrag  ber  ct)angelifd)en 
?Irbeitcrs3?crcine.  3)er6anblungen  uoni  3flnuar  190'.  2)cr  5^crcin  „5Rcid)ö- 
tuobnungj^(  cfe^" ;  (ein  Programm,  ^ie  prcniiifcben  So^nung^erlaffe  t)om  19.  3)Mr$ 
1901.    3^r  Snbalt  unb  ^ritif  berfelben. 

ILnffrililif  tf^n  I6tfunb\iitii  ntib  $tttUd|kcit  an  hie  iJklalittaitQien, 
^OS.  Suftraum,  £id)tsufubr,  Slborte,  3(iifprttd}e  in  ben  t)crfd)iebenen  ®tM* 
gebungeu  u.  f.  to.    j^ellertoo^nungen. 

^it  nmk^^t^cl^tmn^^pfit^t  unh  itlok|tttttt0«iiitfftiii|t,  isSOH.  3bre 
92otboenbigfeit,  ibre  bretfa(Jbe  Slufgabe.  SBo^nung^fommiffion,  gemeinbliciber  unb 
ftootüd^cr  SBobnnng^infpettor.  €ltäbtifcbc8  SSßo^nungSamt  mit  'BobnungSftatiftif  unb 
^^ntingftna^toeid.  ^ie  freimidige  SBobnungMnfpcftion.  3^r  '^orbifb  in  Strab« 
bürg,  ^berfelb,  S^in,  ^ffen.     ^ie  Aufgaben  ber  SBo^nungeinfpettion  in  3i<ri4* 

Irtltt««  SiU7.  3bt  Umfang  unb  Sn^alt.  Reffen,  Hamburg,  ^Ifab,  $reu6en. 
äBurttcmderfi,  ^aUii,  @ad)fcn,  ^^ai^ern.  SSerotbnung  ber  SFlegierung  t)on  ^üffe(borf 
895,  ^erorbnung  ber  preugifc^eti  9)ejterung  über  bie  Unterbringung  bon  Arbeitern 
in  SRaff  nciuartieren  1901.  3)aS  ^effi[d)e  (Sefeg  1893,  22*2.  ^ic  JQamburgcr 
So^nuiififtpflege  1899.  ^ie  ^reSbener  SBobnungd'':Berorbnung  1S99.  Xa^ 
iäi^ßf^e  ^augeft^  1900.  ^ie  bat^ertfd)C  ^erorbnung  bon  1901,  227.  Xtt  93afe!er 
SBo^tHingftgcfetentmurf.  ^ie  SBeiterbilbung  ber  ftaat(i((en  unb  ftäbtifd)en  ^obnun(|9« 
pflege  utib  Sßo^nungsauffi<^t.    ^er  ergftnjcnbe  SBoOnungSban. 


VI  _ 

5Mc  üerfd)icbciicu  »'^^äufcrttjpcn  (3c"tia(ftcllcii  für  iöaupläiic,  fiii  (yrünbuu^  üoii 
33auflcnoifcufdjaftcii,  Äüuf*  mtb  ÜJiictl)  crtcägc  ii.  f.  tu.)  (Sinfauiiücn^au^,  3>o|)pcU 
(ian§,  üitrfadjcö  öaiK\  i)lcif)cn&üiiö.  iöorfcörifUii  über  3i"iui<^röröBc#  ^üd)c,  Slborte,  * 
Biaü,  ^UHcv,  äußere  '^Irctiteftui'  luib  ^oiGartcii.  ^aueei  tl)eihing  unb  ÜU^tct^prcii». 
3d)wabe'fd)C5  ®cfc(j.  ^ie  3}ki)er'fd)cSliftnii9  in  Scipjiß.  3örQ  i^aii^eiiitöciiiinfl. 
CPinfamilicubaud  unb  'iJiaffcu^^lietb^nii^.  ^oriüoe  bc^  ^iiifamilieii^aufci^;  ^cutfdK  , 
mib  (S-nßHiubcr.  ^aö  äentralifierte  QxHt  ©aiiS ,  befoiibcra  für  ßcbigc  in  bcu 
C^ro&ftäbtcii.  :^lrbetteruicrUI.  .^jiuicre  (iniiridjtunß  bcr  21rüeiterA)o[)nungen,  8d;omiiig 
bcr  ^^obmiuöf  (S'r5ic()iiug  jur  Sert^ldjäumifl  einer  bcffcrcu  ^iöobnunfl 

flrr  $Uinm<il|itttti00iiiitt,  24:4.  2Bcr  foU  bauen  V  29of)nnn'0«baii  bnrd) 
bie  Okmeinbc. '  Crßanifatton  bcr  ^iBo6nunfl»bcbürftlGcu  burd)  '©elbftl)ilfc  unter 
ü)?ittt)irf uufl  Don  3taat,  (^cmeinbc  unb  ÖcfcU^ebung.  (^•iöcntf)umö=  ober  ÜöHctbhau^V 
('S^ic  ^Irbeitcrftabt  in  Snül^aufeu.)  S)cv  Slrbciter  alö  ,$au^ti)rann.''  (5  fabnuiöcn 
jii  ÖJIabbad),  ^afcl,  u.  f.  id. 

• 

9er  $rttt  von  ^rbriterittolinmtgrtt  bttrdf  ^rbritgrber,  CSrmttnbrii 
tttttk  ^ttftitnoett,  2^0.  Der  'Bobnungeban  burd)  '^IrbeitQeber.  ^ic  preuBifdieu 
9taat^bcr^U)(rfe  unb  bic  aubcren  'IH'rmaltuuGcn*  ^^xc  ^cbingungcn  für  '^aubarUbeit. . 
3ad)feu,  SS^ürttembero,  ^aben.  ^cbingnugcn  bcr  bai)erifc^cn  (^ifenbabnüermaltung,  bie 
'^aus®cuoffcnf4aften  bcr  bai)eri)(öcn  (^^ifcnbaöncr.  Xijätigfeit  ber  Üicidjiueriüaltung,  bcr 
CvJrojjinbuftrie.  Ser  üBobnungebau  burd)  bic  (^emcinben  2)ü]feIborf,  STciburg 
(bic  Srciburger  33curbarung*-.(iJejeÜfd)üft),  S3ern.  Ceffcntlicfec  ßogicrbänfcr.  5)a& 
äj^orbilb  Grnglanb?. 

prr  ormeitttttt^tfir  SUal)mttt$obiitt,  :Ziio.  3einc  Slenn3eid)cn.  ^K^tb- 
tuenbigfcit  jcincv  i'rämiicrung  burd)  Unterftü($ung  ai\^  öffcutlidjen  üTlittcIn.  '^ranbtd 
über  ben  gemcinnü^igen  So()nung^^bau.  S'<^ftbaltung  bcr  n}irt{)[c^aftlid)en  (^runblagc 
bc^  Untcrncf)men^2. 

.  Prr  0rmrtittttti|i0(  Utolinnitdebcin  btirdf  (d^errUfdiaftm,  (ßt- 
ttonrrnfdirtffrtt  itttb  §ttftttU0rtt,  ^{yih  (S-ntmicflnng  bei?  (^cnoffeufd)aftöU)e)cniS. 
Sd)u(6cs3)ctife)dj  a(«  ^inbcrnife  bc;  Xbcil^aft.  'Stellung  bcr  Sojialbcmofratic. 
StanbcSftoIj  be3  2lrbcitcrä.  33augcr;offcnfd)aflcn,  Sau»  unb  ©parücrcinc.  2}cr» 
tualtung  im  (^'^rcjiamt.  Ikfcbränfnngen  bei  Uebcrgang  bcr  :päufer  gum  (^igeut^um. 
£iebre4t  über  bie  Saugenoffeufd}aften.  '^ctf)ei(igung  bcr  ^(rbeitgeber  für  ibre 
Slrbciter.  Seaattcu=S3augenoffenfd)aftcn.  ^auid)mtnbeL  Xer  genoffenfc^aftlid)c  S3au 
oon  (^Igcnbäufern  mit  33cfcbränfung  bcr  9ted)tc  beS  (Sigcntbümer*.  S)ic  ©enoffcns 
jd)aft  mit  CiJemcinbcfiö  unb  ©emein.crmaltung  bcr . Käufer  als  3icl  bcr  (Sntmicflung. 
^ic  beiben  SBerbänbc  bcr  Ü3angcnoffenfdjaften.  Seibicitung  ber  8augcnoffenfd)aften. 
Xbätigfcit  bcr  Stonfumücreinc  in  (^nglanb  unb  Hamburg.  S(rbeitcr(}ctm  in  S3ic(cfe(b; 
Vereine  in  3Kündjcn,  Dftl)eim  bei  Stuttgart,  3Wei)cr'fd)e  Stiftung  in  ßcipsia»  bcr 
3)Hct()^ing  '  7  besJ  ©iufommcnä.    2)ic  söaugcnoffcnfcl^aflcn  in  bcr  Si^cinproüiuj, 

|ltitn»irknii||  brr  lglnttein)»eit  beim  0eittetniitt^t9rit  yio^ititnn«- 
bati,  :^H5.  $(rt  ber  OT^ittvirfung  unb  Scifpiele.  dMl(ffauf»rc(lbt.  Serbürguitg 
für  ibie  smeitc  $t)potf)et  ^ic  englifd)c  Saulci^c*  Xa^  ($rbbaurcd)t,  293.  S^^anit« 
^cim,  )0eip5ig.  (^-rbbau-^crträgc  unb  S3cbinguHg€n  sn  tjf^anffurt  a.  ^,  S)cr  ©cmcinbe- 


Soiiaiimva,  d02«  (S'nglanb*  91orbamertCa.  Slufgaben  bei»  (^emetnbefoataltdmu^ 
als  ftuIturfaUür.  ©eine  ^(ntoenbiuig  auf  bie  )?erf^tebenftcn  Gebiete.  Sie 
mi^ttgfteii  loiri^fd^aftltdien  t^orberungen  beS  (Slemeinbefo)ialiiSmuS.  S)er  SSoII^palaft 
in  Oft'ü^onbon. 


I 

bau,  307.    Sie  Sparlaffe  ald  ä^oIfd^JQ^pot^efcnbanf.    bleuere  9leformbeftrebiingen. 

Sie  belgifc^e  (Staati»fparfafic.    S3etfpie(  einiger  ©täbte.    ^erfa^ren  in  ^annoüer  unb  I 

ber  9if)einproDin3.     Slrbeitermo^nungeii  eine  gute  il'npltQlanlage.     ^orfc^Idge  bed 

9)6eimfd)eit  ^ereind  )ur  ^clei^ung  üou  ^rbeitertbognungen  burc^  ©parfaffen,  burc^ 

i^rcn  9leferDefoubS  unb  bie  jäf)rlid]cn  Ueberfc^äffe.    Ueberfd)reituiig  ber  äHünbel» 

rtd)er^cit.    Umfaffenbe  SBirfung  ber  ^e^irfefparfaffe  su  ^omburg^^fal). 

9fr  0rmeittntt1|i0«  pidlfiittit^eliitit  nnh  hU  'ifftntiiditn  Hrr- 
flil|mttt0m,  b^r^n^rv«  ^It  ittvali^ettiirrfldirruttg,  815«  SlllmäligeS 
3Ba4^t6um  btefer  S^ätigfcit  ber  Snoalibenoerfldjerung.  Ülenten-  unb  StontroKes 
fleUcn  3ur  £o(ali{terun0  ber  Sluffidjt.  Sie  UnfaQüerftci^evung,  bie  Slraufenfaffen. 
Oefterei(().    X^ätigfeit  ber  SSerrtdjerungSanftalt  ^aunouer 

gJfv^tvnnfi  ht0  |tirinmol|itttn0«liatie«  ^urdf  <!Brmä^igittt0  htr 
'oiftniiiditn  ^truerit  ntt^  if$tbü\}vtn^  IV44.  ä3egriff  beS  ^(ciutDO^nungSbaue^ 
in  ^nglanb.  t^ronfreic^.  @rlei(i)terungeu  in  Defterreic^,  @ng(anb,  ^Belgien,  Säue« 
matf,  Hamburg,  $rcu^en.  ^nlag:  ber  ©runb«  unb  ^aui&fteuer  nac^  bem  gemeinen 
äßert^e.  SBo^ern.  ^rmö^igung  ber  S^eft^loeddfelgebü^r.  äJerfe^rte  Anlage  ber 
8tra6ens  unb  ^analbeiträge. 

^it   f0i\ülp0l\iifdit  gf^ftttttit0  l^tt  giitt0«n0frtnrii|iifltn,   333. 

SBac^dt^um  beS  eigenen  Kapitals.  Sintoirfung  auf  ben  SSJo^nungdntarft  @r» 
^tc(ertf<^e  SSßirfnng.  93erU)aItung  im  G^rcnamt.  Ißiebred^t  über  bie  SIrbeiterbau« 
genoffenf^aften.  Sie  unfeg^aften  $lrbeiter.  ©c^toerer  ©traben  für  ben  S(rbeiterftanb 
burc^  bie  abtoe^renbe  Haltung  ber  ©ogialbemofratie. 

9U  <grli<intiit0  ydit  |Lrl>(itrrm^)|ititit0rn  auf  btm  £iin^f,   340. 

S(n{icbe(ung  burc^  äJereine^  ©enolfenfc^aften  unb  @parfaffen.  STlangel  an  lanb^^ 
mirt^d^aftli^en  Arbeitern  S^ergteic^  ber  Lebenshaltung  ber  grog»,  mittelftäbtlfd^en 
unb  fianbarbeiter.  Sßirfung  ber  ©parfaffen  unb  ^aiffeifen&ereine.  Sie  laubmirt^« 
fcgaftlic^en  SBerufdgenoffenfcgaften.  SBürttemberg,  Dftelbien.  Slrbeiter^dlentengüter. 
fSie  preu&if(^e  Rentengutögefe^gebung).  Sie  SSerfuc^e  [xt  für  ^rbeiter«9{entengfiter 
|tt  pertoenben.    3(ntrag  ^i^e^äBei^c.    (Snglanb. 
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o«^)c^- 


t>ic  C^atfac^cn  6cr  lt)of?nim0sttot^. 


Wi^tmtim^^  ^ic  klagen  aber  fd^Icditc  äBo^nungcn  unb 
So^uungSnot^  fmb  fd^on  alt,  haften  fid^  aber  mit  bcm  rafc^en 
Jl^adrSt^um  bcr  Snbuftric  unb  befonbcrg  bcr  Stäbtc  aiidj  in  Scutfd^lanb 
jcit  3at)räc^ntcn  ftarf  öcrmel)rt.  2)ic  crftcn  cinge^cnbcn  Untcrfud^unflcn 
öicriibcr  würben  öom  SBcrcin  für  ©oäialpolitif  1886  für  cintgc  ®ro{5= 
[täbtc,  bcfonbcrö  für  »crlin,  S9rc8lau,  ßcipäifl,  t^ranffurt  a.  3)Jv 
*od)um,  ©Ibcrfclb,  ©ffcn,  6{)cmniti,  Döuabrücf  unb  Strafebürg  t)cr= 
aiiftoltct,  Dcrbunbcn  mit  Untcrfud^ungcn  über  bic  3BoI)nunßö5uftänbc 
iii  Sranfrcid)  unb  ©nglanb.*) 

2)ic  SBcröffcntUci^unfl  bicf er  Unterfud^ungen  tpurbe  t)on  9)H  q  u  e  I , 
bamol^  Cbcrbürgcrmeifter  öon  granffurt,  mit  einer  gufammenfaffenben 
(Snnleitung  öerfel^en,  in  meld^er  er  fagte:  ®egenüber  ben  Xl^atfad^en 
tonne  ntd^t  aUgemein  t)on  äBol^nungSn^ud^er  gefpro^en  tuerben. 
vliibeft  fehlte  e»  leiber  anä)  ntd^t  an  SBol^nungSmiMtänben,  meld)e 
bicfen  Slamen  t)ott  üerbienen.  ,,3n  Dielen  Stäbten  gibt  eg  eine  .klaffe 
üon  ipaugberifeern,  njeld^e  bie  if)nen  in  ber  Siegel  infolge  ^^potl^efarifdier 
Selet^ung  gugef aßenen  Käufer  für  3lrbeitertt)r)I)nungen  einrid^ten 
unb  bic  SBo^nungSnotl^  in  einer  bi§tt)eilen  empörenben 
SJeife  ausbeuten,  fowol^I  burd^  bie  Jpö^e  ber  3Rtet^preife 
aU  burd^  bie  ganglic^e  SBerttjal^rlofung  ber  S^o^nung, 
burc^  bic  auf  äffe  S33eife  beförbertc  lleberfüllung  berfelben,  burd) 
bic  gerabcgu  mud^crtfd^en  fonfttgen  Sebingungen  beS  SÖtietl^üertragg." 


*)  Xk  (^rgediiffe  ftnb  sufornmcngcflcUt  in  ben  „(Schriften  beö  SScrcinö  für 
Bosialpoütir',  8anb  30  unb  31,  1886,  mit  bem  eonbertitcl:  „Xxt  So^nunc^dnott) 
ber  annnen  klaffen  in  ben  beutfd^en  (^roftftöbtcn".  ^er  f^ra^ebogen,  n^elc^er  ben 
Unterjuc^ungen  au  C^ninbe  (ag,  finbet  ft4  9anb  31,  @.  7,  bie  l)eute  noc^  ioertl)ooUe 
3ufamnienftenung,  weiche  92eefe  bamald  über  bie  .<pauptrrciebni|fe  ber  SOoffnungäftatiftif 
bculfc^er  etäbte  machte,  «onb  30,  e.  161—199. 

1 


3[öeitcr  fagt  ü)MqiicI :  „''Md)  meiner  llebeväeuflunfl  ift  Mar  cnuiefen, 
baft  in  ben  beut|döcii  WvDJiftäbteu  für  bie  inibemitteltcn  üSoItiJ^ 
Haffen  eine  ftäubigc  3l^oI)niniflönütI)  In  einem  grüfteren  ober 
geringeren  ®rabe  t)orl)anben  ift,  Ijeröorgenifen  oft  unb  regelmäßig 
burd^  ben  a)fangel  an  einer  geniigenben  3ci6I  fleincr 
S3o Innungen,  immer  a6er  burc^  bie  mn)erl)ältnij3mäßige  ip o I) e  bcr 
a)Met]^j)  reife  für  gefnnbe  ficinerc  Söoönungen,  nnb  bnrd)  ben  babnrd) 
bebingten  JRüdtgriff  anf  nngefnnbe  fiof alitäten  unb  bnrd^  bie 
baüon  abpngige  Ueberfiillnng  ber  tieineren  2yol)nungen." 
Sür  einen  großen  Xl^eil  ber  öiroßftäbte  paffe  bie  Srf)ilberung,  weldie 
für  ßeipsig  gegeben  imirbe:  ,,baf5  bafelbft  jn  menig  f leine 
3Bol)nungcn  feien,  baß  bie  Dorl)anbenen  ju  tl)euer,  jn 
fd^Iec^t,  ungefunb  unb  ju  bic^t  bewohnt  feien  unb  bafj 
baburc^  bie  armen  (Familien  gegmungen  mürben,  überhaupt  mit  ben 
fc^Iecftten  unb  treuem  SBo^mingen  öorlieb  p  nehmen,  in  ben  meiften 
Ratten  auf  ben  a?efi6  einer  eigenen  SBo^nung  ju  üei*jiici&ten  unb  entmeber 
felbft  in  SCftermiet^e  ober  in  @d)lafftellen  ju  gelten  ober 
Diele  frembe  ^ömilienbeftanbt^eile  in  bie  eigene  ©auöl^altung  auf= 
annehmen."  *) 

SnjtDifc^en  finb  bie  3wftänbe  nid)t  beffer,  fonbern  fd^Iimmer  ge= 
lüorben,  meil  außer  fleinen  unb  üereinselten  Sßolijeiöorfc^riften  im 
i^crl)ältniß  jum  Umfang  be^  3lot[)ftanbe^  faft  nicöte  in  biefer  I^rage 
gefcf)e^en  ift. 

«ti*  Act  99K0^nftatiftif«  (Sijc  mir  -nun  bie  Unterfu^ungen 
geben,  meldte  am  eiuselnen  Stäbten  unb  SJejirfen  oorliegcn,  muffen 
mir  bie  allgemeinen  SSerI)äItniffe  be»  3 1 ab tebaueö  ftrcifen.  Dabei 
fpringen  fofort  jmei  große  Xbatfac^en  in  bie  ?lugcn: 

1.  baß  ber  .^äuf erbau  an  fid^  fc^on  l)inter  beut  3«^J^«cf)^3  ber 
iöeöölferung  siu'ücfgeblieben  ift  unb  baß 

2.  in  ben  ©roßftäbten  bie  3^1)1  i>cr  großen  ßönfer  ftäubig  mäd)ft. 
2>ie  J^olge  biefer  beiben  Xl)atfad)en  ift,  baß  bie  a)lenfd)en  fid) 

in  mad)fenber  3^^!  in  ben  öäufern  jufammen  brängeu  muffen,  baß 
alfü  bie  SöebaufuugSjiffer,  b.  l).  bie  burc^fc^nittlic^e  2Jemo^ner= 
fd^aft  eineö  bemobnten  öebäubeö,  fid^  ftäubig  erl)öl)t.  3)ae 
gilt  befoubcr»  für  bie  Stäbte  in  Xeutfcftlanb,  Dcfterreid),  ^-ranfreid), 
otalicn  ufm.  3n  C-nglanb,  Belgien  unb  Siorbamerifa  mirb  immer 
noc^  ba§  (Smi-  ober  3^^cifamilienl)aue  beDorjugt. 

*)  Untcrfudt)un9cn  bed  herein«  für  Zo]xaipoiitH,  33anb  30,  GinlcUung  XVI. 


B 

ijjae     2jßadÖ!3tf)um     bcr    SBcI)aufiiiißs^3iffer    In    beit 
((roßereu  bcutfcficii  Stäbten  jeißt  folgcnbe  Xabellc*): 

(rd  famen  auf  ein  bcioo^nted  (^ebäube 


33 

eroo^net 

.^aue  Haltung 

en 

1880 

1890 

1880 

1890 

$ei[m 

44,9 

52,6 

10,3 

12,3 

.v^ainburq 

16,2 

20,1 

3,7 

4,5 

Breslau 

32,2 

35,4 

7,5 

8,2 

^itnc^en 

19,2 

22,4 

4,5 

5,1 

3^rcflbcn 

32,6 

27,4 

7,5 

6,3 

^c'psig 

38,6 

25,4 

7,7 

5,4 

mn 

13,5 

13,9 

2,8 

3,0 

Sranffurt  a.  SO 

l         15,4 

16,7 

3,2 

3,5 

!92a9brbur(; 

26,7 

27,4 

5,8 

6,0 

iiöntgQberc) 

27,7 

29,5 

0,1 

6,4 

{^ödit; 

23,0 

22,1 

5,6. 

0,7 

Hiel 

18,7 

19,7 

3,9 

4,0 

£>rtnnooeT 

17,9 

18,5 

3,8 

3,9 

.t^oUe 

21,3 

21,9 

4,7 

4,8 

Jim  ftärfftcn  ift  bic 

33cl)aufunfl8ätffcr 

in  »erlin 

8CH)ad)fcn. 

:wn  3af)rc  1864 

bctrufl  fic 

nod)  :i3  (^ 

Stat. 

3al)rb.  I,  3. 

58),  bann 

fiatfic  fid)  t)on  3c»)Iunrsii  3ä!)Iunfl  crl)öl)t  luib  bctrufll«90  bcrcit^5  52,(5. 

Dic3Qßo^n 

bid)tigfi 

cit  bcr  ©a 

iigflninbftürfc  jciflt  fotflcnbc 

labcttc**): 

$on  je 

1(K)  bciDO^nten  .«oaudc^tunbftäcfen  l 

iattcn  iöciüo^ncr 

;5al)r 

1     10 

11-20 

>      21     50      über  50 

'öcrtiu 

1880 

7.4 

9.9 

32.2 

50.5 

»rcdlnu 

n 

12.5 

14.3 

38.9 

34.3 

Jyrantfiirt  a. 

w.    „ 

31.5 

36.5 

29.0 

äKann^iut 

1885 

.32.7 

30.7 

29.9 

6.7 

.^ar(Snil)e 

1» 

27.6 

31.1 

34.8 

3.5 

.^cibetbcr(^ 

tf 

37.8 

37.3 

23.3 

1.6 

^•rciburg 

n 

40.0 

.39.5 

19.0 

1.5 

:ön?c( 

1888 

49,2 

32.6 

17J 

1.1 

om  3JcrI)aItniB  jnm  2öad^2>tl)nm  bcr  SBcböIfcrnnfl,  tDclc^c  bon 
1j<^0  bi0  1895  in  bcn  betrcffcnbcn  ® tobten  (bie  eingaben  eingcfc^icft 
hatten)  juf ammen  1 5,9  7o  bctnig,  ift  b  a  ?  2Ö  a  c^  !2^  1 1)  n  ni  b  e  r  2Ö  o  i)  n  = 
äcbäubcgal^l  erf)cbUc^  jurücfgeblieben.  9lnf  ein  3yol)n= 
Scbäubc  famen  i.  3.  1878  burc^fi^nittlic^  13,4,  i.  3.  1893  14,9 
^eiDD^iner.    (Stat.  3a^rb.  b.  St.  VIT,  13). 

♦)  eialiftifcbc^  3a^rbu(^  bculfc^cv  etftbte,  3«^röa"fl  1/  2.  60. 
*♦)  Sfl^er  in  ber  3iHObnung9-(^nquetc  ber  Stabt  'i3aiel  3   33,  noc^  ^3fecfc  im 
?.'».  Bonb  bcr  Schriften  be€  SJcrein^  für  3o3iaIpolilif. 

1* 


2Btc  in  bcr  gJcriobc  1880  big  1885  bcr  ^augbau  hinter  bcr 
Scüölfcrunflöjuna^mc  in  ben  cinäclncn  Stäbtcn  suriicfflcbltcbcn  ift,  jctfit 
f olfleube  3wf animcnftclf uuß  *) : 


'öcrlin 

33re§lau' 

Sronffutt  a.  SH. 
QDrcebcn 

Bremen 


um  0-5  7«o 
in  3tiilt()art 

„  .^annoocr 
„  3tra6btir(; 

um  5  —  10  '7(»o 

in  (Slberfeti) 

„  ^öntQoberg 

„  Bremen 

„  SRann^eim 

um  10— in  7 

in  2)üfferborf 

„  Miel 

um  15—20  "/„„ 

in  Srcolau 

„  (vRcn 

„  Berlin 

um  über  20  Vao 


(Hl 


3unaf)mc  ber 

j^unal^mc  ber 

$)eDölferunc) 

bemo[)ntcn  (v^ebäube 

/oo 

/no 

172 

37 

149 

45 

98 

117 

139 

45 

129 

■ 

100 

114 

115 

143 

92 

53 

11 

^5/90  blieb  bie  3 

unabmc  bcr  21^ 

al)mc  bcr 

23cüültcrunfl  jurü 

^unafjme  bcv 

C^una^me  ber 

(^cbäubc 

'öeüölforung 

"/ 

O'MO 

22 

8 

10 

14 

10 

31 

.34 

18 

20 

24 

31 

5 

14 

3 

12 

49 

58 

39 

51 

54 

08 

8 

24 

26 

42 

40 

0,7 

23 

15 

42 

in  äNett 
„  Sambutg 

3)ic  bciDo^ntcn  ®cboube  mit  normaler  ^ö^c,  b.  t).  5t§  sit 
jtDci  etodtoerfen,  rtnb  ücrtjättnl'imafeifl  am  gafjlrcic^ften  inSrcmcu, 
(99  »/.,),  Ü?icl  (90  7„),  3lttona  (8ß  »/„),  .öottc  (79  «/„);  fic  crrctd^cn 
m(i)t  bic  :&olftc  bcr  ©ebäubcgal)!  in  SJcrItn  (29  »/„),  »rcälau  (43  «/„), 
®örlt^  (45  7„)  ?c.    S)ic   ®ebäubcja^I  mit  iiö^ercn  Stocfujerfälafleit 


•)  Siat.  ia^tb.  b.  gt.  I,  5". 
**)  S»ot  3a^tB.  b.  2t  m,  22. 


nimmt  öou  3af)r  ju  yUaljx  ju.  3n  Scriiu  betrug  bcr  Stntftcil  bcr 
bciDD^ntcn  ©cbäubc  mit  4  uiib  mel)r  Stodwcrfen  1864  15,  1875  27, 
1SS5  42  7„,  in  »rcölau  1880  20  y,,  1885  28  7,.  Stuc^  bic  ©cbäubc 
mit  SellcriDofinunflcu  ijaUn  ]xd)  crl^cbli^  ücrmcl^rt.*)  2)cr 
*it^cit  bcr  ßäufcr  mit  ÄcUcrtool^nungcn  mar**)  in 

1890  1895 

^^cilin  56  pCSt.  44»5  p&. 

^Itona  55     „ 

Srcmen  31     „ 

»rcdlau  14,7  „  21,1 

(S^arlottenburi^  19,0 

Sranffurt  C.  14/J 


.'öallc  1 


7  '> 


gübcd  2,5  1 ,7 

35ic  3^01  l>cr  ftellcriüüljnungcn  ift  in 

Berlin  ttxoa  D,l  p(St.  aller  'H^o^nungcn 


Hamburg  „     6,5    „       „ 

«rc«Iau  „     4,1     „       „ 

Stanffurt  a.  :iüi.  „     0,1     „       „ 


n 

ff 

tt  it 

tt 


«afel  „     0,4     „ 

3Hmmt  man  baö  ^ufammeiUüD^ucn  üon  1  bü  5  Familien,  alfo 
Don  etwa  5  bisf  25  ÜJJcrfoncn  in  einem  tt)aufe  ali  normal  an,  fo  tuar 
iii  Den  »idjtigeren  Stäbten  unb  ben  einäcinen  3ä^lia^ren  folgcnber 
IJrocentfa^  ber  Käufer  normal  ben)0l)nt***): 


1885 

1890 

1895 

^übcrf 

— 

96  p6t. 

95  pCSt 

Mötn 

86 

84 

^tanffurt  a. 

SR. 

83 

81 

.Harldru^c 

— 

72 

5Kann§cim 

— 

65 

miona 

64 

— 

aiel 

— 

63 

— 

.toUe 

— 

59 

Hamburg 

— 

TiS 

^ronffurt  a. 

n 

"^t 

— 

— 

r>4 

SiegniQ 

— 

— 

':)i 

iRänd^en 

48 

46 

43 

Scip.Hg 

— 

40 

— 

2>tedben 

36 

35 

:u 

6§iirlottenburg 

— 

— 

Breslau 

29 

27 

24 

»erltn 

19 

17 

16 

•)  3tat.  3a^tbtt(4  b.  (Stäbtc  I,  S.  58. 

*♦)  otot.  3a§rbuc^  i.  Stftbtc  ÜI,  20;  vn,  12. 

^♦*)  etot.  ga^tbuc^  b.  etäbtc  I,  57,  HI,  20;  Vü,  11. 


6 

3)ie  3<^ÖI  i>fi*  fofl-  3)nctl)t  afcnicn,  aUi  tüctdic  man  bie 
.Öäufci'  mit  über  20  Ä^oliiumgcii  annimmt,  I)at  \\ö)  bcfonberö  in 
'-Berlin  ftarf  ücvmcliit  nnb  jmav  üon  IHSi)  bi»  isso  nm  iV2,  üon 
1885  biö  1H9Ü  nm  :«)  7o-  3I)r  ?lntl)cil  bctruß  1H71  crft  1(5,2,  l^i"> 
bereite  31,ü  7o  i^Ucv  ben)ül)nten  örnnbftücfe,  ^at  fid)  in  bicfcn  2i) 
oaI)rcn  alfo  öerbDppelt.  "iladi  bcn  cinjelnen  3äI)lißl)J^cii  ^ö^i'  l^icfcr 
3lntl)cil  in 


1  as3 

1890 

1S1)5 

Sevün 

27  p(£t. 

31,6  pGt. 

34  p(5t. 

(S^arlottcnburc^ 

— 

17 

^^rcSlau 

13 

— 

18 

.vtambun^ 

8 

i)2ünd^cn 

2,1 

— 

ö 

3)re§t)«n 

2,5 

.^ 

3 

3n  bcn  mciftcn  anbcrcn  Stäbtcn  ift  biefer  :?lntl)cil  meit  geringer, 
meift  nnter  1  7o,  ^i»  geringften  in  ünbccf,  mo  er  nnr  1  7,io  ift-  ^^it 
bcr  größeren  SBoljnnngöanpnfung  ift  and)  bie  3öl)t  ber  ©rnnbftücfc 
mit  mel)r  ale  50  öett)oI)nern  luefentlid)  geftiegen.*) 

3n  a)?ünd)en  ift  Don  1890—1895  bie  3al)l  ber  (S'inn)Dl)ner 
unb  bie  S^^)}  ^^^  33iJDl)nnngen  jiemlic^  gleidjmäBig  nm  16—17  7t. 
geftiegen,  bie  3^1)1  i^cr  betuoI)nten  3(müefen  aber  Ijat  fid)  in  biefcr 
3eit  nnr  um  7,8  7,^,  alfo  nic^t  ganj  um  bie  ,?>älfte  ber  (SnniüoI)ner- 
jal)l  öermeört.  3)ie  25  e  I)  a  u  f  u  n  g  S  5  i  f  f  e  r  ift  babnrd)  ftarf  geiuac^feu 
unb  betrug 


ISOl 

22,6 

1846 

25,0 

1871 

24,2 

1880 

26,3 

188.') 

28,7 

18U0 

31,0 

180.') 

33,.') 

100 

(Jinü)Dljnern  m 

1883 

120 

1890 

274 

1895 

402 

2Bät)renb  bie  öefammtjal)!  ber  3lntt)efen  öon  1885  bis  1895 
nic^t  ganj  um  ein  3)ritte[  geftiegen  ift,  i)at  fic^  bie  3^1)1  ^^^  2lnti)efeu 
mit  über  l^unbert  6nnu)o^nern  faft  üerüierfac^t. 

*)  ^tat  Ja^rbut^  b.  etobte,  I  (1890)  57, 61 ;  III  (1893)  20,  26;  VII  (1898j  U. 


3fo(^  beutlicf)er  wirb  bie  aufterorbentlic^  ftarfc  SScrme^rung  bcr 
pBeii  xHiUücfcu  m  ÜD^üiidjen,  lucim  mau  bic  Shuüefeii  mi)  Wvuppen 
oröiict,  iDic  folgt*): 


.vaftüxnji 

San  je  IM  Xnntftu  l)atten 
'ffio^nungtn 

,Sä^aiitfl 

t^on  \z  100  Stntoefcn  |A^tten 
G  i  H  TD  0  ^  n  e  r 

0    s 

6    I« 

11-30 

21  u.  in. 

1     20 

21    50  iöl     100 

1 

101  u.  iti. 

Itlt 

52,7 
50,2 
46,8 
43,8 

30,„ 
29,6 
29,4 
28,8 

15,8 
17,8 

20,, 
22,8 

1,5 

3,7 
3,1 

1885 
1890 
1895 

48,1 
46,1 
42,4 

37,„ 
35,9 

36,8 

13,6 

15,6 
17,5 

1,3 
2,4 

2«, 

!ö?an  fict)t  {)icr  bcutUc^,  iDie  bie  fleincren  uiib  mittleren  3lmüefeu 
im  3)Mfc^ungöt)crI)ältnift  bev  SfUolimingcu  immer  me^r  äurücftreten, 
lüäljrenb  bic  größeren  einen  mad^fenben  ^rocentfafe  einnehmen.  3inmer 
nod)  lüerben  in  ber  Innern  Stabt  alte  »^änfer  niebergelegt  unb  jn 
einem  cinjigen  großen  ilJalaftbau  für  2Bol)nungen  nnb  ©cfc^äftöränme 
umgebaut,  wä^rcnb  in  ben  Stufjcnt^eilen  ber  Stabt  immer  me^r  grofte 
"'öäufter  juni  a)iaffenn)oI)nen  errichtet  toerben.  9limmt  man  baö  ^w- 
fammenmo^ncn  \>m  1—20  Üßerfonen  in  einem  ^aufe  alö  normal  an, 
10  ift  in  bcn  Satiren  1H85  bis  1H95  ber  !^rocent|a^  biefer  Slntoefen 
üoii  48,1  auf  42,4  gefallen,  mäl^renb  bie  ^cX){  ber  Stnmefcn  mit  über  50 
Wmi)oI)ncrn  oon  14,9  auf  1!),H  7o  fti^fl/  fö  bafe  biefe  9)Jietötaferncn 
\^%  alfo  bereite  ben  5.  X^eil  aller  ©äufer  bilbeten. 


Xie  2ßoI)nbidötigfeit,  b.  ^.  bie  3af)I  ber  SBeiüoI)ner 
auf  ein  ^eijbaree  3i"nuer,  ftel)t  in  umgcfef)rtem  5Ber  = 
Ijältnife  jur  ®röfee  bcr  SiBoIjnungen,  ift  alfo  um  fo  grö&er, 
je  Heiner  bie  3BoI)nung  ift.  2)aö  jeigt  fd^on  baö  iBeifpiel  JBcrliuö, 
m  fid)  im  iJaufe  ber  3fl!)re  bie  3inimeräaI)I  einer  3[BoI)nung  berminbcrt 
I)üt,  bic  338o]öner  alfo  enger  äufammenrürfen  mußten.  3n  SSerlin  I)atte 
burrfifd^nittlidi  iebe  SQBo^nung 


im  Sa^rc 

1871 

2,48  3immcc 

,,      tt 

1875 

2,33      „ 

ft      „ 

1880 

2,29      „ 

/»      „ 

1885 

2,22      „ 

/,      „ 

1890 

2,14      „ 

♦\  iS: 


)  Singer,  bie  iQ^o^nungen  ber  lD{inber(cmittclten  in  S}?ünc^en,  1899. 


C^ö  fommeu  buidifc^nittlic^  Scipo^ucr   auf   ic   ein  I)cij6arcö 
3tmmer  in  2BoI)nuitßcn  mit  nad^ftc^enber 

3al^I  ber  ^ctjbarcn  3tomcr*) 


• 

0 

o^ne      mit 

aube^ör 

1          1 

2 

3 

4 

6 

8 

»erlin 

$amburc) 

»redlau 

2,58 
3,40 
3,37 

2,48 
2,69 
2,19 

2,32 

2,28 
2,95 
3,91 

4,03 
3,98 
4,36 

2,24 
2,29 
2,22 

2,35 
2,19 
2,55 

1,97 
2,19 

1,52 
1,61 
1,62 

1,46 
1,47 
1,82 

1,42 
1,63 

1,26 
1,29 
1,39 

1,28 

1,18 
1,43 

1,16 
1,27 

0,96 
1,00 
1,10 

0,95 
0,87 
1,04 

0,94 
0,99 

— _ —  _ 

0,97 
0,91 
1,01 

SRün($cn 
^cipsiG 

3, 
1,97 
2,20 

13 

3,80 
3,94 

1,00 
0,86 
0,97 

5löln 
^ranffitrt  a.  9R. 

2,1 

2,(38 

52 

3,90 

0,88 
0,98 

35ic  bctben  folgcnbcu  XabcUen**)  jcigcn  ffir  einzelne  Stäbtc 

1.  iDic  fid^  bic  333ol)nunflcu  nac^  il^rcr  3intmcräa^l  auf  bic 
fämmtlidicu  SBoIjuuugcu  ber  Stabt  ücrt^cilcn, 

2.  tüic  fid^  bic  (5tuiP0^ncr  mij  ber  ©röfec  bjtD.  3iJ"Jttci*JCiI)I 
il)rer  sajo^uungen  auf  bic  ®efammt=®inn)oI)ncrfc^aft  ber  Stabt  öert^eile«. 

?tuf  je  1000  beiüol^ntc  Söobnungcn  fommen  fold^e 
mit  folflcnbcr  3a^r  Iieigbarcr  3immer: 


0 

1 

1 

2     1     3 

4 

5 

6 

ol^ne 

mit 

unb 

Sube^ör 

me^r 

»erliti 

11,5 

496,7 

273,5 

110,2 

46,2 

26,2 

35,6 

»re0(au 

1,1 

396,1 

112,8 

281,7 

119,3 

40,0 

24,5 

25,3 

3)rcäbcn 

1,4 

38,2 

442,7 

249,1 

129,9 

57,8 

30,7 

50,3 

granffurt  a.  SR. 

— 

49,31 

73,6 

292,6 

267,0 

133,7 

90,5 

93,2 

joamburg 

3,6 

8,0 

243,4 

318,0 

227,4 

98,7 

41,6 

59,5 

^annooer 

3,1 

12,5 

387,0 

320,3 

138,6 

55,2 

33,0 

50,8 

Aöntgdberg 

1,2 
3,3 

13,9 

549,0 

230,2 
223,7 

101,2 
110,5 

48,7 
53,8 

24,3 
29,8 

31,4 

iRagbeburg 

540,7 

38,1 

^ann^eim 

47,2 

60,9 

288,1 

281,9 

121,5 

70,0 

46,8 

83,6 

SRünc^en 

3,7 

99,2 

218,1 

277,9 

214,6 

98,4 

44,2 

43,8 

*)  etot.  gaftrbttcij  b.  Bt,  1,  (1890)  75. 
**)  BUd,  gojrbuc^  Vir,  60,  61. 


Bon  1000  »etoo^nern  motten  In  ffio^nungcn  mit 
folgenber  3a^I  ^eijboret  3immer: 


0 

1 

0^( 

1 
mit. 

2  ■ 

3 

4 

5 

6 
unb 

3u6e§5t 

me^r 

8erlm 

6,4 

437,4 

295,2 

119,7 

55,1 

33,2 

52,8 

Scedlou 

0,8 

326,6 

116,6 

300,5 

132,5 

49,8 

32,7 

40,3 

3)te9ben 

0,8 

24,9 

393,0 

271,0 

137,8 

63,8 

35,7 

72,9 

granffttft  a.  SR. 

21,9 

50,6 

268,2 

283,2 

147,1 

103,6 

130,5 

^ambutg 

2,4 

2,9 

203,4 

315,3 

235,7 

107,0 

49,1 

84,1 

^annooet 

1,3 

3,9 

346,9 

326,9 

148,0 

61,5 

38,5 

73,1 

Jlönigd5crg 

0,8 
^,1 

7,6 

533,0 

219,4 
233,4 

103,1 
118,6 

56,4 
62.7 

31,0 
36,8 

48,7 

SRogbeburg 

491,3 

55,2 

Stann^eim 

43,2 
2,2 

33,4 
54,7 

253,7 
191,7 

281,6 
277,4 

131,8 
238,5 

80,5 

54,2 

121,5 

mn^m 

171,9 

63,5 

35icfc  Beiben  XabcHen  jciflen,  baB  »citouö  ber  größte  X^eil 
unterer  ®ro6ftabtbeu)o^ncr  SBo^nunflcn  mit  1  unb  2  3immern  inne  ^at, 
alf 0  in  ]tt)x  bef c^ränf ten  SSer^altni ffen  mifxit  3n  33  e  r  I  i  n ,  93  r e  0 1 a  u 
unb  »Ußbcburfl  f)at  faft  bie  ©älfte  ber  Stabtbetoo^ner  —  über 
W  pst.  —  in  iSöniflöberfl  fogar  über  bie  Hälfte  (53  pSt.)  ber 
Wcfammt-ßiniüobnerfc^aft  nur  SoI)nunflen  mit  \t  einem  3nnmer. 
Unter  l()ü()  »eu)of)nern  tt)Dl)nen  in  SQBol^nunflen  mit  1  unb  2,  barunter 
au{ö  un^eiäbaren  3tntmern, 

in  SRttlva  738 

„  SredlQu  742 

„  3)rcäbcn  688 

„  Staitrfurt  a.  9R.  335 

„  i^ambucQ  523 

Joannooec  679 

^önigdberg  760 

9RaQbe6ur0  726 

SRann^eim  610 

iRünc^cn  524 

SSerpItniömäfelfl  günftiß  liegen  bie  3wftänbe  in  jenen  Stäbten, 
»0  man  bie  SBo^nungen  mit  1—3  3tnimer  jufammen  jäblen  mufe, 
um  bie  i&älfte  ber  ®efammtbeöölferung  ober  etujaö  barüber  ^u 
erhalten.  2Jon  KXK)  33ett)0^nern  »o^nen  in  SQBol^nungcn  mit  1—3 
3imment  in 

Sranffurt  a.  W.  617 

(ambuTg  757 

aRonn^eim  741 

mün^m  762. 


tt 


ff 


t$ 


ff 


ff 
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3)urc^locfl  ijeiflt  fid)  6ci  bicfcu  Setracfttungcn,  baB  bie 
2Bof)tiuiiflöi;uftäubc  iiad)  bcm  bcutfcfjcu  Dftcn  uub  9lDrb= 
oftcu  l)iu  fd^Icci)tcr  lücrbcii,  baß  fic  im  Sübcn  uubÜBcftcn 
Deii)ältuifnuaöifl  bcffcr  finb,  mic  im  :)Jürbüttcn.  (5nniflc 
6tiibtC;  bcfonbcrö  J^vanffurt,  3eid)neii  fic^  biird^  eine  flvößerc  3^I)t 
büu  2BDl)uuiifleit  mit  ßröfecrcr  S^nimcrjal)!  aue. 


ÜBaö  baö  3ä?ül)miuö-3ii)e)cii  cinjelnci  3täbtc  betrifft,  fo  licflcn 
umfaffcnbc  llntcrfudimtöeu  mit  einem  mel)r  ober  meuiger  amtlidjcu 
(SöaraKcr  nur  öon  'Äaf el  nnb  :&]crn  üor;  allee  5lnbcrc  finb  Xl)eilnnter= 
fnd)nnflcn,  aber  burd)  il)re  flrofee  3lnjaI)I  nnb  burd)  bie  Ö leid) artifl= 
feit  ber  fogialen  (Srßebniffe  ebenfattö  öon  (jrDJjem  2Bertf)e. 
äBir  lüerben  üon  ben  tüicl^tigeren  ba-s  SäJic^tiflfte  I)eran0l)eben  nnb 
bei  ben  Unterfud^nngen  am  jenen  beiben  Si^iüeiger  Stäbten  ein= 
ge^enber  benDcilen. 


*le  4^uflanbe  in  »erlim  3n  »erlin  mobnten  i.  C\.  18so 
0,9  '7,,  ber  öefammtbeüöifcrnng  in  nid)t^eijbaren  Siänmen,  4:i,s  ^'/„ 
in  !ÜJoI)nnngen  mit  nur  einem  I)eisbaren  3iniiner,  27,7  7o  in  3BoI)nungen 
mit  stt)ei  beijbaren  3i»i"icni  (b.  ^.  Stube  nnb  Md^e);  72,4:  7o  ber 
Wefammtbeüölferung  n)Dl)nte  in  biefcn  fteinen  nnb  fleinften  2BoI)nungen. 
"ilnn  fommt  baju  aber  nod^  bie  UcberfüUung  ber  meiften  biefer 
3äJoI)nnngen,  fotüol)!  burd)  bie  eigene  Samilie,  mie  burd)  frembe 
^4Jerfonen,  fogenanntc  Sc^Iafleute.  ÜJümmt  man  eine  SÖDljunng  al$ 
überfüllt  an,  wenn 

ein  I)eiäbareö  Sinimer  über  (), 
Stoei  [)ei3bare  3intmer  über  10 

iBemDl)ner  I)aben,  fo  waren  in  äJerlin  1H80  Don  198,(540  äBD^nungcn 
22,890  überfüHt.  3limmt  man  aber  fcfton  UeberfüUung  an,  wenn 
mcl)r  alä  2  5ßerfonen  in  einem  tieigbaren  3"nJi^cr  nnb  me^r  alö 
•t  5lJcrfonen  in  äwei  Ijeijbaren  3inimern  wol^nen,  fo  wo^nt  in 
»crlin  über  ein  drittel  ber  »cüölferung  in  überfüllten 
2öoI)nungcn.*) 


*)  ^^n  Sredlau  bcixuc^  bie  ^af^l  ber  ^leiniso^nungen  mit  luemger  als  3  ^ei^ 
baxtn  3iinmern  V5  a^ec  äS^o^nungen  unb  beherbergte  Vi  <^^^^  (Sinmo^ner. 
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2Jie  fojia[bemofratifd)c  ^^axki  I)attc  in  ÜBerliu  i.  3.  1892  eine 
3(rbeitcr'3anitätö=(5ommiffion  flebilbct,  meiere  bic  2trbe{tcr=3ßoI)minflen 
uiitcrfud)te.  3)er  3'i'ßflcbogcn,  bcn  ber  !öerliner  ,,2Sorlt)ärt2^"  (füjitil^ 
kiHDfratifc^,  1892,  9h\  286,  2.  »eilagc)  öeröffentlic^te,  befc^ränftc  fid) 
in  22  gragcn  auf  bie  aögcmeincn  ßi^ftänbe  ber  SÖDljnunßen  uub 
•Odufer,  evftrccfte  fic^  alfo  nic^t  auf  bic  Slus^meffung  ber  ^Häunie. 
Sa^  iöilb  wäre  fonft  noc^  ü)eit  trüber  gemorben.  3lu^  ben  (Srgebniffen 
ber  Unterfu(!^ungcn  I)eben  mir  nac^  ber  obigen  Stummer  besj  „aJonuärtö" 
mir  SäJcnigeS  ^ier  l^erausS: 

^m  ."paujc  ijnüaltbenftcage  12G: 

auQ  3n)ei  @tuben  unb  ^üc^e  beftel^enbc  'Bol^nung.  I)ie  crftc  Stube  ift 
uermict^ct ;  in  bec  jiDetten  1 72  ^2cter  breiten  fc^Uift  bie  :^2uttec  auf  bem 
«op^a;  in  ber  A^üc^e  o^ne  Jenftcr  fc^lafen  ber  Satcr  uub  ein  Hinb  in 
einem  93ett.  Crbenfaltd  im  britten  ^Stodroer!  eine 'Bo^nung,  beftel)enb  auo 
einer  8tubc  unb  Äü(^e.  3^ie  Stube  ift  an  brei  3d)lafbur)(^en  üermietl)et. 
3n  ber  e  i  n  fenftrigcn,  nac^  bem  .*pof  ^inauc^get^enben  ^üc^e  Raufen  Di  er 
'^^  er  fönen,  brei  (SriDac^fene  unb  ein  ISjä^riger  H'nabe;  jur  'J2a(l)tru()e 
I)abcn  fic  ein  ^Bett,  ein  Sop^a  (In  fürd^terlic^em  3"f*^"^^')  ""^  ^*"^" 
3op^afaften. 

^m  .vaufe  ^atbemarftrage  59  lie^t  auf  bem  .^meiten  .oofe  rec^td  1  Xreppe 
eine  :}&of)nun(;,  befte^enb  auS  .^oei  l)ei^baren  unb  einem  nic^t  ^ei^aren 
.Siaume;  5  ^eroobner  ^aben  3  Letten  unb  1  3(§Iaffop^a.  3)ie  2Bo^nunc\, 
bie  obenein  feucht  ift,  iitc^t  über  ben  Aborten,  bem  $ferbcftaU  unb  einer 
^emife.  (^ine  5Cüc^e  e^iftirt  nic^t,  in  ben  beiben  größeren  S"^^"*^^*"  ^v<^'^ 
t^foc^t  unb  gefc^lafen.  )Son  unten  ber  Xuft  aud  bem  '^ferbeftaU  unb  ben 
^(borten,  uon  oben  bie  'J^öffe  bed  Xac^eiS  (ein  '^obenraum  liec^t  nicbt  ba^ 
^loifc^en):  fo  er|($eint  baS  O^anje  e^er  jum  ^ü^nerftaU  ober  S^aubenboben 
bcnn  )ur  menfc^lic^cn  '^l^o^nunc;  geeignet. 

^m  ."oaufe  'Jhtunvnftr.  57  liegt  im  ^eUec  eine  ^obnung,  burd)  eine  '^retter^ 
manb  in  2  3iäume  get^eilt,  beren  fteiner  nic^t  l^ei^bar  ift.  l!)al)inter  liegt 
bie  ^ix^c,  lOdlc^e  feucht  i%  unb  in  loelc^er  1  $ett  für  2  $erfonen'fte()t. 
Xct  gan^e  ^eQer  liegt  oon  ber  Straße  bis  gum  .^ofe  ooOer  :^umpen. 

'fHan  gloube  nidjt,  Mi  biefe  yuftänbe  oereinjeU  pnb.  ^ie  3of}l  ber  n  i  c()  t 
^ei 5 baren,  aber  troQbem  a(d  ^o^nung  bienenben  3^^^^^  9-  ^*  ^f^  "^  '-Berlin 
eti(^redenb  ^oc^.  3)aS  (ejte  „Statiftifc^c  ga^rbuc^  ber  Stobt  iöerlin"  füf)rt  runb 
W>000  aBo5n.^immer  auf,  barunter  runb  602000  ^el^bare  unb  64000  nic^t  ^eisbarc, 
alfo  beinahe  10  nic^t  l^eijbare  unter  ie  100  3immern.  SpesieQ  in  jCeQern  liegen 
runb  47000  3immet,  barunter  39000  ^eigbare  unb  8000  nic^t  ^eijbare,  alfo  me^r 
Qli  15  nic^t  ^ei^bare  unter  je  100  3it)tinern. 

(^d  ift  felbftoerftänbli^,  bog  auc^  aW  bic  anberen  'JDHßftänbe,  bie  einer  äßo^nung 
on^ften  tonnen,  fid^  bei  biefen  biUigen  ^iltio^nungen,  auf  bie  ber  Proletarier  ange» 
loiefen  ift,  fammt  unb  fonberä  unb  in  oerftär!tem  Tla^t  finben.  ^ie  91  borte  finben 
fi^  in  biefen  ddufern  faft  nirgenbd  fo,  wie  fte  fein  f ollen,  (^ntn^eber  ftnb  5U 
aenig  ba,  ober  fte  fmb  3U  unfauber. 
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3m  $aufc  o"»aIibenftragc  I2ü  ftnb  für  etwa  25  ipaud^altungen  4  enge 
uttb  bunKe  ^(borte.  5ici(^enber(^ec [trage  120  muffen  ficQ  16  .^au§()altungen 
mit  4  $(6ortcn  begnüc^en,  bie  unfauber  ftnb,  mcil  fte  viel  benu^t  werben,  unb  feine 
genügenbe  5icini()un()  aufroeifen.  'Iv>affert^  orftrage  37 :  3  ((,an^  unfauberc  finftcre 
liCborte  für  23  gamUien  mit  etioa  150  ^crfonen  unb  für  20  3lrbeiter  einer  5^bri! 
unb  einer  6c§(offerel  :^ouifenuferl8:  1  ^ilbort  o^ne  l^uftautiitt  unb  I^unftro^r 
für  0  ^yamiUen  mit  50  ^eifonen,  opülung  mangelf)aft.  ^i^^anniterftr.  12:  3  Aborte 
für  16  gamilien  mit  70  ^erfonen  unb  :$tftermtet§ern.  :öri$erftr.  1:  5  unfaubere 
Siborte  für  cirfa  110  .^auSberoo^ner,  40  ^abrüarbeiter  (eibertei  (^efc^let^td  unb 
3c^(ft($terperfona(. 

8et  oQ  biefen  .^oftufern  ^anbeü  eo  ftc^  immer  um  bie  oeitenflüc^el  ober 
Cuergebäube,  aCfo  um  biejenigen  '4L>o^nun$(en,  bie  oon  ben  Sefc^lofcn 
betoo^nt  n) erben.  ^V^  ben  ^oiber^äufern  fte^t  es  überall  beffer  au^.  ^outfen' 
Ufer  18:  im  linfen  3eitenflügel  §aben  6  Familien  1  'Jtbort  unb  im  rechten  \Beiten: 
flüget  immer  noc^  je  brei  Familien  1  Sbort,  roö^renb  fic^  ini  :^orber^aufe  in  jebcr 
So^nung  ein  befonberer  9(bort  befinbct.  ^J(uf  bie  '^Uffoire  legen  bie  mvi^- 
beft^er  noc^  oiel  weniger  'H^ert^  alä  auf  bie  Aborte,  (bereinigt  werben  [xt  feiten, 
obwohl  fte  ben  ^Uet^em  in  bie  liBo^nungen  unb  ben  :^rbeitern  in  bie  '^l^erfftötten 
§ineinftin!en.  ^2it  gleicher  Sparfamfeit  be^anbeln  bie  ^auSbeft^er  i^re  9){üllfftften. 
:3h(r  ntd^t  |u  oft  abholen  (äffen:  ba§  foftet  c>$elb  unb  f($mftlert  bie^ente.  Xie  ^ift« 
Raufen,  SRiftgruben,  6en!gruben  u.  f.  m.  reiben  fi(^  ben  ^üQfäftcn  loürbig 
an.  Slleiranber [trage  26  fc^eint  in  biefer  ^e.^ie^ung  ein  l!){ufler^aud  ^u  fein.  d(uo 
ben  ^ferbeftäUen  läuft  bort  bie  ^^aud^e  bireft  über  ben  .<pof,  unb  ber  unbebecfte  '^IM- 
faftcn  oermö(^te  einem  ä)ltfi^aufen  .Honfurren.^  5U  machen.  (£d  [tinft  fürchterlich  unb 
bie  39{ietl^€r  fingen,  aber  ber  ^eft^er,  ber  weit  baoon  ift,  riecht  nickte  unb  f)Ört  nic^to. 
$euff elftrage  71  muffen  bie  9{iet()er  auf  ba<  !^üften  burc^  Ceffnen  ber  ^cnfter 
oerjic^ten,  weil  ber  ^ferbebünger  bireft  auf  bem  .v^of e  liegt.  .Haifer [trage  41 
wirb  bie  :^uft  burd^  bie  aud  ben  ^ferbeftäUen  fommenben  ^auc^e  ebenfo  ucrpcftet. 
Charte nft rage  119—125  ftnb  .*bauo  für  $au9  ^ut^rgefc^ftflc,  bie  einen  entfc^lic^en 
(3eftanf  verbreiten,  weil  ber  DHft  überall  umherliegt. 

9lm  ftrgften  i[t  ed  immer  ba,  wo  ber  .^auSbe[tQer  nic^t  im  ^aufc  ober  fogar 
ntc^t  einmal  in  Berlin  wol^nt.  9luS  mehreren  .oAufecn  wirb  berichtet,  bag  ber  ^er^ 
Walter  bei  bem  im  S^iergartenoiertel  wo^nenben  ^efi^er  oor[teQig  geworben  t[t. 
®crabcau  ^aarfhäubenb  oerwa^rlofl  [mh  bie  .t^dufer  Wcric^ta [trage  39—42,  bcren 
Seft^er  in  ^^ric^  ben  üRiet^dertrag  oergel^rt.  :i^ie  äRiet^er  oerftd^ern,  wenn  §ier  eine 
@euc^c  ausgebrochen  wäre,  „bann  gälten  [te  alle  i§r  Xobtenl^emb  angehabt."  @c^mu(, 
Ü(e[ianf,  Ungeziefer,  SO&nbe  o§ne  $ug,  mit  ^ol.^  oemagelte  ^enfter:  cd  i[t  einer 
(^rog[tabt  nürbig. 

ia,  warum  wenben  [td)  beun  bie  ^eutc  nit^t  an  bie  oanitdtd-jlommiffion  bec 
^oli^et  u.  [.  w.V  Xa^  t[t  an^  einmal  ge(c$e§en,  freiließ  bei  einem  anberen  ^aufe. 
3intmer[trage  37  ^at  nämlic^  einer  unferer  itontrolleure  ben  £)aud'jeft|er  felber  um 
9(b^ilfe  ber  auf  ben  SIborten  ^errfc^enben  Uebel[tänbe  gebeten,  wobei  er  erfuhr,  bag 
biefer  £»audbefi$er  felber  a)Mtglieb  ber  offijieKen  @anitat8s 
Äommiffion  fei.    3m  übrigen  fcjte  ber  §err  unfern  Kontrolleur  fofort  an  bie  Suft. 

Sic  SSaut^ätiflfctt  lommt  gcrabe  bem  Scbürfnife  mä)  Meinen 
^ol^nungen,  wie  fie  bie  groge  äJle^rjat)!  ber  ä3et)ölferung  verlangt. 
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Mä^ani  nid^t  naä),  bal)er  bte  gro^e  3)laffe  ber  @d^Iafgänger.  Seim 
Cfterumguß  1900  fanbcn  runb  1000  ^amilicnfllicbcr  feine  äBo^nung 
uiib  mufeten  bte  ftäbtif^en  Slf^Ic  auffu^en.  93eim  DftDberumjufl  toax 
fo  nod)  fd)Iimmer.  35en  aJlangel  on  f  leinen  SBol^nunflen  geigt 
au(ö  ber  S3erid)t  be§  Statiftifd^en  3tmte§  ber  Stabt.  3)orna(iö  ftanbeji 
«nfanfl  3anuar  1900  auf  25705  »erliner  ®runbftfiden  indflefammt 
mir  nod^  1172  e  i  n  simmerige  unb  562  5  w  e  i  gimmeriße  SBo^nungen 
leer,  einf^Iiefelici^  ber  54  bejn).  BO  megen  $Renbaiie8  unb  ber  au8 
aubercn  ©runben  leerftel^enben  SBol^nungen. 

lieber  bie  3uftänbe  in  einer  a3erliner  fog.  2lrbeiterfaferne 
berichtet  ein  berliner  ©tabtmiffionär:  3d&  fanb  ein  $au8  öon 
250  Jamilien  ober  Parteien  bemol^nt,  öon  totlä)tn  17  Stauen  in 
lüilber  (^f)t  leben,  22  3)irnen,  17  ungetraute  5ßaare,  4  öon  il^ren 
ajiännern  gefd^iebene  ^xamn  finb.  2luf  einem  ^orribor  liegen  36  ber 
flcinen  3ßof)nungen,  bie  genfterfdieiben  finb  öielfad^  burd^  Sßapier  ober 
lucö  erfcfet.  a33o]&I  feine  gömilie  ^at  2  3immer,  rnenn  e8  ^od) 
tommt,  ein  3inimer  unb  eine  ftuc^e.  2Ran  finbet  in  ben  SBoI)nungen 
1—2  aSctten,  Stul^Ie,  oon  Sop^a  nid^tg,  einen  f leinen  ©ifenofen, 
(onft  ni^tg.  ®aju  ber  ungel^eure  Sd^mufe  in  biefen  SBo^nungen.  3(^ 
fanb  Selten,  bie  t^atfäd^lid^  rabeufd^marg  »aren.  3d^  fanb  äun)eilen 
mir  ein  Seit  für  eine  (5aw"Iie  mit  5  .tinbern.  SSier  fd^lafen  algbann 
in  bem  33ette,  bie  übrigen  auf  ber  6rbe  enttoeber  auf  Strof)  ober 
auf  altem  S^H-  SWitunter  tt)o^nen  2  iJamilien,  id^  toei^  fogar  einen 
Ivatt,  tt)o  3  Familien  in  einem  3i'nmer  gufammen  n)o]^nen.*) 

SäJicfel^r  biefe  3uftänbc  baS  allgemeine  fittli^e  9Hoeau 
bcö  aSoIfeS  ^erabbrüdten,  n)ie  Sinber-Sßroftitution  unb 
äßo^nungSelenb  juf ammenl^ängen,  bariiber  äußerte  ftd^  im  3)ecember 
1»00  ein  focialbemofratifc^eS  ölatt,  bie  ,,9ll)einif(^e  3eitung" : 

„3^cr  cntfe$Ii(6e  Jammer  ber  berliner  Sßo^nunßo^uftänbe,  roic  ber  flroftftäbtifd^en 
ii^o^nun()^§uftftnbe  überhaupt  tretest  mit  ben  größten  Zt)eil  ber  Sc^ulb  an  ber  reichen 
Öeute,  bie  öaö  l'after  unter  ben  ^roletarierünbern  mad)t.  ^T'ie  3ßo^nunfldnot() 
un^  bae  äBo^nun()Se(enb  oermüftet  bao  S^^^i^^c^Ic^^i^  ^^^  Slrbeiter^ 
flajfe.  (f6  ift  eine  ftatiftifc^  fonftatirtc  ^^ntfnc^e,  baf;  baö  Äop^  unb  edjlnf« 
qängerroefen  .^unimmt  mit  ber  ®tci(terun({  ber  9Rietl^preife.  ^n  ben  .^intcr^äufern 
t)er  Serlinct  aWict^öfafernen  uermietet  faft  icbe  gamilic  St^lofficUen.  ^ereitd  bei  ber 
legten  $ot!0$ä^(ung  1695  n7urbe  feftQefteUt,  ba§  in  'Berlin  auf  je  1000  mönnlid^e 
iJerfonen  77,2,  auf  je  1000  roeiblid^e  26  ©d^Iafganger  famen.  Unb  roic  rool^ncn  biefe 
c(^(afgdnger?  '39,2  $ro^  roaren  in  $ßo^nun()en  auff^enommen,  bie  nur  auS  einem 
^immer  beftanben,  50  "^rosent  in  3ißol)nunöen  von  jroei  .3i'"wc^«/  "«^  7,7  ^rojent 


*)  Sc^moUcr,  ,,3)la§nruf  in  ber  31iol)nunflöfrage*',  ocitc  4,  bej».  428  ff. 
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nUcc  'Ikrüncr  ©cölafj^iinflci-  finbcn  loir  in  ^olmuni^cn  mit  brcl,  nur  'J,5  ^rou*nt  in 
'll^oöniu^cn  mit  üici*  iin'b  mcl)r  ;^innncrn.  llcbcv  mclcl)cn  fittlid)cn  Jyonb  fnnn  ein  Minb 
üerfiun*n,  bao  bei  einem  berarticjen  enc^en  9lneinnnt>eriüo^nen  ber  (>ief(l)Ie(i)tei  unb  ben 
bamit  »erbunbenen  ©ctjamlopc^feiten  nnb  ^iobeiten  (^rog  c^cmorbcn  ift !  '^xol  ©c^moUer 
fnflt  oon  bem  ©djIaffteUeniüefen,  t>a^  eö  baö  '^liroletnrint  mit  swin^enber  i)?otl)iocnbi(\fctt 
.^um  ^^iurücfilnfen  anf  ein  ^J^ueau  ber  'i^arbarei  unb  ^i^cnialität,  ber  5<obcit  unb  beo 
:Honjbptt)«mo  nötl)i(^c.  ^ic  iU^rlinn*  5lrbetter)anitätöfommij|lo».  ^tc  feiner^it  biefs 
i5erl)ä(tnifle  unterfuc^tc,  fommt  in  ibrer  2)enffc^rift  m  bemfetben  ^Heyu^tnt  unb  be.^eicbnet 
baö  6d^laffteHeniDe)en  für  eine  ber  Uriacf^en  bee  ftei^enben  SKto^oIiönniQ,  bcV 
3errüttnn(t  be«  Somilienlebeno,  ber  mani^elnben  lSr^iebnn(\  ber  .^nt^enb,  ber  '^Wr- 
i^rö|eiun(^  ber  "^Jroflitntion." 

^ic  3^ftftnftc  in  Winnd^cn^  "äu]  ^Inregung  am  ber 
(?cntrum8))artci  f)attc  im  ^ciftrc  1H9S  ber  3Jfafliftrat  bic  S5eranftaltuufl 
einer  3ßo^nungg!=Unterfud)unfl  bcfcftloffen,  ba^j  ®emeinbe=C?oIIefliiim 
aber,  in  bem  bie  .<5au8befiöer=3ntere[feu  unb  bie  ®ri!nbfäfee  bc^ 
tuirtfifd^aftüdien  i^iberaliömii»  öormießen,  f)at  ben  Stntrag  abgelebnt 
unb  jiüar  mit  bem  SSoriDanbe  ber  ^ol)en  «Soften,  obwoljl  biefe  nur 
auf  etwa  7000  3Wart  gefc^ä^t  maren.  2)arauf]öin  t)at  bic 
organifirte  fatI)oHfd)e  9lrbeiterfrf)aft  freiiDittig  eine  Unter- 
fud)ung  öeranftaltet.  *) 

3)amad)  l^crrfcftt  in  3)iünd)en  nirf)t  bloft  eine  Ä^o^nung^  n  o  1 1) , 
fonbern  öielfadö  ein  2Bof)nung2i  e  l  e  n  b  für  bie  9}Hnberbemittclten. 
J^ä^renb  ber  3utt)arf)8  ber  unfelbftftänbig  örmerbättiätigen  1885—95 
(i7,2  p(5^t.  betrug,  betrug  ber  3wtt)ac^g  an  üeinen  iöjio Innungen 
Dl)ne  unb  mit  1  ober  2  ^eigbaren  3"nmern  nur  55,4  p(Jt.  8o  ttjarcn 
bcnn  (?nbe  t^ebniar  für  fleine  £eute  (1  3iJ^iner  biö  2  3iinmcr  unb 
1  M(f)e)  nur  nod^  12  3iJnmer  frei  unb  unter  biefen  mürbe  j.  35.  für 
1  3immer  30  mi  (ftatt  burc^fd)nittlicf)  15  m.),  für  2  3immcr  unb 
Äfldie  42  W.  monatlid^  geforbert,  fie  muffen  a(fo  aud)  nodö  außer 
Öetrad&t  bleiben.  So  fanben  benn  arme,  finberreidie  (^ßinilien  töat^ 
fäd^Iidö  öoräbergel^enb  feine  für  fie  bejal^tbare  2öol)nung.  SJon  ben 
1351  2Bol&nungen  mit  6551  !8emor)nern,  auf  bie  fid)  bie  (^nqmHc 
erftredte,  maren  bei  Slnrec^nung  üon  20  Subifmeter  Luftraum  auf  bic 
^4.^erfon  600  (44,4  p(Jt.)  SKo^nungen,  unb  bei  Slnred^nung  Don  15 
.^tubifmeter  343  SSJotinungen,  ja  bei  Slnnal^me  oon  nur  10  jifubifmetcr 
üuftraum  noc^  H2  äöol^nungen  mit  508  3nn)oI)nern    überfüllt. 


*)  3)a9$Bob«unft^eIcnb  ber  ^?inberbcmittclten  in  "JJiüncöen.  *Jindi 
ben  (STgebniffcn  ber  ftatiftifd)en  (5r!)ebnn(\en  ber  fatl)Dlif{i)en  prc^anifirten  f(rbetterfcf)aft 
aKün(t)en9  bargcftcUt  Don  .Hart  Sd)irmer,  9lrbcitcrfefretär.  HWit  9  l'abaUcn.  granf^ 
fürt.     1S99. 
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Sicöt  man  bie  S<^U  bcr  ^4Jcrfoncu  in  Sctrac^t,  fo  lUDf)ncii  uicl&r  aU 

iMifte,  51,3  \>{5l,  in  überfüllten  Siännien.    121  JBoftnnngen,  alfo  bcr 

11.  l^cil,  beftc^en  auö  nur  einem  JHauni,  o^nc  jeben  9lcbeuraum; 

712  öaben  2  SBäunie,  33«  Ijaben  3,   127  liaben  4  unb  nur  55  SBo^* 

Mfjeu  tiabcn  5  unb  me^r  Siäunie.    3)iefe  3353  Sttäumc  finb  2613 

jimmer,  4(K)  ftüdien,  292  Sianunern,  48  SUfoüen,  SJürplä^e  unb 

(Wiifle,  bic  jum  2d)lafen  benu^t  werben.    2286  biefer  JWäumc  (Vs) 

finb  fieijbar.    3)cr  3wftanb  ber  2üo{)nunflcn  ift  bielfad)  fdiled^t.    ©ine 

l'abenmo^uunfl  fann  blofe  burd)  bie  Üabcntl)är  gelüftet  iDcrben.    25aö 

Ä^fljfer  mit  Sluöflufe  befinbet  fid^  mandimal  in  ber  Süc^e  bcr  9leben- 

partei.     ^Unjäl^ilifle  äBanjen,  ©(^wabcn  unb  anberesf  ©et^ier"   be= 

öiilfcni  manche  ffio^nung.    6'in  aWietl)er  fing  im  legten  ^al^re  über 

2(H)  mufe.    3n  eingelnen  J^ätten  ift  3.  33.  für  3  Käufer,  1  ^aupt-- 

ücbäube  unb  2  JRücfgebäube,  nur  1  2Bafc^f)au0  mit  1  üleffel  t)or= 

l)anben.    3o  mug  an6)  bie  gro^e  Säfd^e  in  ber  SBo^nung  erlebigt 

lücrbcn.     SRed^net  man  baju,  baft  gerabe  in  fold^en  3itnmern  bie 

Atnfter  gefcftloffen  bleiben,  bamit  bie  Sinber  iüä^renb  ber  ?lbn)efen^eit 

bcr  Altern  im  ©rwerb  nic^t  ^eraugfatten  u.  f.  id.,  fo  fann  man  ftd^ 

bcii  fteruc^  foIct)er  SBo^nungen  bei  ungünftiger  SBitterung  leicht  benfcn 

unb  muß  bio  Sorberungen  unterftüfeen,  bafe  gerabe  I^ömilien  mit 

winbcrn  größeren  Utauminl^alt  nöt^ig  i)ättcn,  toeil  bei  biefcn  Slrmen 

ba»  3iinmer  üielfai^  ben  Spielplan  ju  erfe^en  ^at  unb  ein  i^uftraum 

m\  10  Äubifmeter  für  baS  Hinb  nic^t  genügt.    2)abei  mangelt  C6 

Diclfac^  an  Slborten.    93ei    393   SBol^nungen  mürbe  ber  2(bort  bon 

mijx  ali  10  Sßerfonen  benufet,  in  14  'J^ätten  öon  30—40,  in  2  e^ättcn 

m  me^r  ald  40  unb  in  einem  ^alle  bon  60  Sßerfonen.    3)ie  iJage 

Der  3(borte  ift  öielfad)  ungünftig.     3)ie  Söo^nungen  finb  im  3tnfe 

»cfticgen.    3n  320  üon  566  J^äUen  betrSgt  ber  aWiet^jinö  mcljr 

pl$  */,.  bc8  (i-infommen8,  ia  er  nimmt  Vif  V3  W^^  V2  i«  2lnfprud), 

luaö  bei  bicfen  Keinen  ©infümmen  (burc^fd^nittlid^  80  W.  im  3)ionat) 

fclir  fc^limni  ift.  t^ür  bie  Slftermiet^ermo^uungen  ift  bie  2Bol(inung8mietl)e 

nod)  ^o^cr  unb  baS  (Jinfommen   geringer;  74  p6t.  berfelben  bc* 

anfpruc^ten  me^r  aI8  Vo  ^c»  (Snnfömmenä,  mietuoi)!  il^r  Staumin^alt 

nid)t  größer  ift  ali  fonft.    SJurd^  bie  SSclegung  ber  SCBo^nungen  mit 

Jlftcrmiet^ern  mirb  bie  SBo^nbic^tigfeit  ftarf  üermefirt;  burc^  biefe 

llntcrüermiet^ungen  toirb  aber  üielfad^  bie  ©rfd^wingung  ber  l^oljen 

3)Hetf)foftcn  erft  möglich,  in  eingelnen  (JäUen  mol^l  nod^  ein  ©ef^äft 

«cmadit.     3mmer^in,  trö^  ipingure^nung  besi   bur^  2lbbermietf)en 

öcrbienten  39etrageö,  ift  bie  ©inna^me  ber  afternüetl)gcbenbcn  Qani^ 
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Haltung  tl^cUmcifc  tt)cit  nicbrtgcr  als  bic  ber  anbeten  ^auSl^attunflen; 
eS  finb  alfo  bie  SWinberbemittelten,  bic  jum  Stböermietl^en  f (^reiten. 
SBeld^e  B^^ftönbe  baburd^  entfielen,  erßteBt  bie  lleberftd)!  über  bic 
3  a  ^  I  ber  35  c  1 1  e  n.  3n  8(f termict^er=SBDÖnunflen  mit  öier  (SimDO^neru 
inanflclt  c8  bereite  in  34  gaffen  an  S5ettcn,  nnb  unter  ben  2öoI)nungcn 
mit  9  @inn)o^nem  ift  überl^aupt  feine  me^r,  bie  fo  öiel  35ettcn  wie 
®intt)ol(iner  jeigt.  3n  2  gaffen  fd^Iafen  4  ^erfünen  in  2  Setten,  in 
15  gaffen  6  Sßerfonen  in  3  Setten,  aber  eS  gibt  auci&  gäffe,  roo 
7,  8  nnb  füflar  9  ^Jerfonen  in  3  SSetten  fd^Iafen.  2tud^  in  SBo^nungen 
of)ne  9lftermiet^er  fommen  ä^nlic^e  gäffe  öor.  ©d^Ied^t  finb  bic 
©emerbegel^ilfen  unterflebrcl^t,  mit  am  fd&Ied^teften  aber  bie,  iüeld^e  in 
ber  SBerfftätte  fd^Iafen  muffen,  ©el^r  ungünftiße  ©rgebniffe  sciflt  ein 
SJerflleid^  ber  Bi^K^crgröfee  nnb  ©inmol^neräabt  mit  ©infommen  unb 
aJtiet^preiS.  2)er  Subifmeter  SQ3o^nraum  fteigt  im  Sßreife, 
ie  Heiner  unb  fc^Iec^ter  bie  SBo^nung  ift.  3)abei  üben 
mand^e  £)au2fbefi^er,  bie  jugleid^  Sülonialmaaren^änbler,  ,39?e^ger 
u.  f.  U).  fmb,  eine  3(rt  Xrudft)ftem  il^ten  3Rietftern  gegenüber  a\\^, 
unb  erlauben  baburd^  nod^  ben  3Rietl^prei8.  .tein  SBunber,  bafe  im 
9Bünd)ener  Dften,  im  ärmften  Stabtöiertel,  bie  ®terblic^feit8=3iffcr  35, 
im  SBeften  32,  in  ber  ßubtoigSftabt  aber  nur  22  unb  in  ber  Slltftabt 
unb  SWayftabt  nur  19  unb  17  beträgt.  3)aB  unter  ben  fd^Ied^tcii 
SBo^nüerbaltnif[en  aud^  bie  Sittlid^feit  fd^tüer  leibet,  ift  felbft- 
öerftänblid). 

StuS  ben  ®r^ebungen  ber  fatbol.  Slrbeiterfc^aft  feien  I)ier  noc6 
einige  fpecieffe  SBol^nung&bilber  ^erauSgeboben : 

(^6  ift  ein  oierft5(fi()e!ä,  mit  bem  Xac^^^efc^og  fitnfftdctic^e^  (3cbüube  mit  biinflem 
Xccppen^auS,  buntten  (hängen  unb  '$Jot)nun(fen,  baö  wir  betreten,  ^n  btefer  9)2iet^. 
fafcrne  roo^ncn  nic^t  n>eni()er  ale  115  ^2enfc^en.  S92e^r  aii  ber  britte  2t)ei( 
baoon,  bie  Firmen  unb  Kermften,  roo^nen  im  ^a(60efd)ob  bid)t  ((ebrdngt  .^ufammen. 
Urfprünglic^    für   4   SBo^nungen    berechnet,    bient    nun    biefer  abgct^eilte   ^ad)rauni 

6  (Familien  mit  17  jRinbern  unter  4  ^a^ren  unb  5  'Xftermiet^ern  (@c^(of()ängern),  ui- 
fammen  41  ^erfonen  al«  SBol^nung. 

dine  tiefer  Xtac^^äBo^nungen,  oon  einem  Sc^miebege^ilfen  (^emiet^et,  befte^t  auo 
3  3intmern,  1  Jlammer  unb  ^üc^e.    Dbn)0^(   bie   10   Xföpfe   ftarfe   (yamilic,   (Ottern, 

7  Jtinber  unter  14  Sauren,  bie  SBo^nung  bic^t  genug  belegen  fönnten,  fo  ftnb  boc6 
]  3i<nni^'  ^i^  Kammer  unb  bie  Jlflc^e  an  eine  »eitere  Familie  aboeririei^et.  Xic 
Urfac^e  ^teoon  ift  ba6  geringe  (Sinfommen.  !X^er  @(^mieb  oerbtent  nfim[i(^  75  iRarf 
bur(^f(^nitt(i((  im  äRonat,  n>ä^tenb  bie  ^^rau  etroa  10  Tlaxt  beibringt.  ^X'ie  i!li>o^nuiig 
aOein  aber  f oftet  4 0  9R a t ! ;  ein  gerabe^u  ^orrenber  ^Weiö,  ba  0ben  untemi 
Xad^,  o^ne  ^afferkitung  unb  Kbort,  bei  einer  (^roge  von  125,7  Mubifmeter  li^uftraum. 
^er  SRann  aber  mugte  fle  nehmen,  mtxl  man  i^n  m't  feinen  7  ^inbern  nic^t  leidet 
anbcnSioo  ]^tneinlä|l.    Um  fid^  unb  bie  Seinigen  ernäl^ren  unb  bie  SRiet^c  erfc^roingcn 
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\u  tonnen,  imt|  er  ftd^  jebo(^  auf  2  ßiinmet  befd^ränfen.  Diefe  f^nb  02,6  Jtubifiueter 
9to6  unb  btcncn  ntc^t  nur  ben  10,  jur  ^*amüie  ge^öri^^en  ^erfoncn,  fonbern  aud^^oc^ 
2  3(((af^än(|cm  als  3Bo§m,  ^oc^^  unb  @(^(afraum.  ^üt  bie  12  '^Urfonen  finb 
T  Seiten,  ein  ^inberbett  mitgerechnet,  oor^anben.  6m  Sc^Iafqe^er  fc^Iäft  auf 
rmn  Stro^facf  am  $oben,  rod^renb  ber  anbere  1  16ett  mit  einem  .Miinbe  t^ei(t.  ^urc^ 
ke  ^boermiet^en  bee  einen  Xf)iU^  ber  li$ot}nun(i(  merben  18  SD^arf  verbient,  n>ä^renb 
bic  6c^taf(5än9er  .^ufammen  9  SRar!  monatlich  beija^Ien,  fo  bag  ftd^  bie  a}iietr)e  auf 
IP>  Starf  im  30Vonat  oerrinc^ert.  iSßie  fe^r  aber  bie  f  i 1 1 li c^ e n  unb  (^ e f  u n b ^ e i t - 
Ii(6en  ^er^dltniffe  bei  folc^en  ^^Pt^^^^  leiben,  lkc\,t  auf  ber  .^anb.  6iu 
iruf träum  Don  7  Äubifmcter  auf  eine  "^erfon  ift  benn  bo(5  ju  wenig,  .^umal  bie 
ii'o§nung  ben  ganzen  Xog  benü^t  roirb.  :^te  in  biefer  äBo^nung  ^errfc^enbe  9(tmofp()ftre, 
Der  I^unft  2c.  nöt^tgten  und  ba(b,  biefe  Biäitz  beS  (SlenbS  wieber  ju  uerlaffen.  9(ber 
n)o  mir  uns  auc^  ^inmenben  mochten,  überall  traurige  äBo^nungäbilber, 
überall  Ueberfüllung  unb  $( f t e r m i e 1 1^ e r  unb  t^eilrceife  {el)r  beben! (ic^e,  auf 
traurige  fit  titele  $$er^&llniffe  ^inraeifenbe  6rfc$etnungen.  gür  fdmmtlid)e 
4]  l^erfonen  ifl  1  ^bort  oor^anben,  Slnt^eil  t)on  JteQer,  Speid^er  ober  lii^afc^^auo  l^at 
feine  ber  ^Narteien.  ^er  .^ubitluftraum  Der  fämmtlid^en,  im  ^ad^gefc^og  befinblid)en 
t>o^nungen  beträgt  384,1  Hubifmcter.  (re  trifft  fonad^  im  !I)urc^fc§nitt  auf  l  "^erfon 
'.i,3G  iCubifmeter,  alfo  noc^  weniger  al^  ben  Swt^t^äuolern  gen)äl)rt  wirb,  ^cr  9)Het§s 
prci9  fämmtlic^er  SBo^nungen  mac^t  124  SJlarf  monatlich,  rofl^renb  ber  äUrbienft  ber 
iammtlic^en  3Nietber  392  SWarf  beträgt,  (fä  mufe  alfo  für  SDMct^c  me§r  wie  1/4  t)es 
^erbienfleä  aufgebracht  werben. 

Qfma^  beffer  finb  bie  SJer^ältniffe  im  4.  ©tocfc  beö  gleichen  öaufcö.  (S^ 
fommen  ^icr  auf  5  gantilien .  mit  20  ^erfonen  452,G  ÄubÜmeter  i'uftraum,  fo  bafe 
auf  eine  ^Jierfon  17,5  Kubifmetcr  Luftraum  treffen,  i^aö  3?erljältni6  bed  Ginfommenä 
m  ^'o^^nungiSmict^e  ift  ^ier  nod)  fd^lec^ter;  ^/g  uom  (Sinfommen  mug  für  'SRktf)t 
oerroenbet  werben.  !I>iefeö  gani^  abnorme  ^^cr^ältnife  f)at  fic^  erfl  feit  etwa  1  ^j.,  Sauren 
iKTOuägewat^fen.  8eit  biefer  3eit  ift  mit  bem  3ßet^fel  be8  Sefi^erä  eine  fort^ 
na^renbc,  bei  einzelnen  $i$ol^nungen  40  ^ro|ent  betragenbe  Steige? 
rung  oor  fic!^  gegangen.  3luc^  finb  bie  5J]obnungen  fel^r  Dernadjläffigt  unb 
Vnintergefommen.  ^jteben  orbcntUd^en  unb  ebrlic^  ftd)  burc^fc^lagenben  i^euten  gibtö 
in  bem  öoufc  auc^  bunfle  (rgifien^en.  Jm  Übrigen  ftört  fi(^  52iemanb  (weber  $au«- 
\m  no(^  '^olisei)  um  biefe  tieftrauiigen  i?er^ältnijfc. 

;^n  ber  S^mederfirage  Raufen  in  29  SCnwefen  nic^t  weniger  wie  2048 
IKenfd^en.  ^ä^renb  bie  burc^fd^nittlic^e  Ginwo^neraa^l  für  ein  "^Inwefen  in  !92ün(^en 
423  beträgt,  wohnen  in  ber  Sc^meOerftrage  me^r  wie  noc^  einmal  fo  Dtel  in  einent 
MCf  namlt(^  91,3  ^^erfonen.  @ine  Xaglö^neröf  amilie  mit  3  Kinbern  l^otte 
im  etflen  Stücf  eines  9iücfgebäubed  ein  3"nmer  unb  eine  Aüc^e  inne.  Xit  Stüd)t 
Ment  als  SBo^nraum,  ober  aucft  ald  @d)lafroum  für  2  jünber.  Jm  3immer  fi^lafen 
bie  eitern  mit  einem  Äinbe.  2)er  iiuftroum  beiber  JHäutne  beträgt  jufammen  78 
.^iibümeter.  2)ie  ^o^nung  foftet  14  9Rarf,  ba  biefelbe  im  legten  Cva^re  um  2  a}?arl 
Seflei^ert  würbe,  (rin  @($neibergc^ilfe  mit  einer  ac^tlöpftgen  gfamilie  bewohnt 
-  3wim«c  unb  1  Kammer.  3)iefe  mit  einem  Suftraum  »on  14,75  Äubitmeter  ift  an 
«n<n  „äimmer^enn"  für  8  9Karf  uermiet^et.  2)aS  grögere  3lmmer  (44,29  .Hubit- 
Min)  wirb  M  Ä0(§=  unb  Söo^naimmer  benü^t  unb  bient  3  .^inbern  al§  @d)lafraum. 
^er  anbere  34,5  jtubifmeter  groge  ^aum  bient  ber  übrigen,  5  jl5pfe  grogen  ^yamilie 
al^  @(^(afroum.    Xai  eine  berartige  Ueberfüllung  —  fommen  bod;  auf  ben  Jlopf  nur 
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7  JluMfmeter  £uftraum  —  augcrft  nac^t^eilig  auf  bte  (^efunb^eit,  tndbefonbere  a6ec 
auä)  auf  bie  (Sntmicftung  ber  Minber  fein  mug,  liegt  auf  ber  ipanb.  ^ec  9Rann 
nä^me  fa  gerne  bie  Hammer  für  ftc^  in  Slnfprud),  aber  bad  (rinTommen  unb  bie  ^Cud- 
gaben  für  bie  groge  ^antitie  erlauben  eS  nid^t.  @r  oetbient,  bte  8  'SHaxf,  bie  er  für 
bie  itammer  er^&(t,  mitgerechnet,  burc^f^nitlUc^  98  Warf  im  SlRonat.  Tiz  SBo^nung 
foftet  18  9Rar!,  bleibt  80  Warf  aur  ernft^rung  unb  ^efteibung  für  8  $erfonen ! 

($in  anberer  ^<imt(ienoater  ebenfo  mit  ja(;(reic^er  3<>tni(ie  !(agt  namentlich  ü6er 
bie  5linberfeinblic$!eit  ber  .*oaud  Ferren,  i&t  ^at  megen  feiner  großen 
Jlinberja^C  mieber^olt  audsie^en  muffen,  obroo^l  er  bie  Wiet^e  immer  pünftlic^  beja^tte 
unb  ftc^  aucb  Steigerungen  gefaSen  lieg.  9J{an  bat  (ic^tfc^eued  C^eftnbel  lieber  a(d 
bie  frö^Ud^en  Ainber.  Um  ja  feinen  ^ntag  ,^u  neuer  Jtünbigung  ju  geben  uab  um 
ben  Soften  eined  erneuten  Umjuged  ju  entgegen,  fc^icft  nun  ber  gequälte  ^amilien^ 
oater  feine  üinber,  menn  fie  nic^t  jur  8c^ule  muffen,  in  ben  Jilinber^ort.  :^aburd^ 
fteigem  ftc^  bie  ausgaben  um  weitere  4  bis  5  Warf  im  Wonat. 

®iner  ber  Sßo^nungdfontroQeure  beri(f)tet  oon  einer  'Ii^o^nung  eineä  ^ücfge- 
bäubeS,  befte^enb  auS  einem  „Si^^'"^"  ^^'^  .Hammer,  ^er  19  Hubifmeter  groge 
Maum  f^ai  ein  ^enfter,  bad  auf  einen  unreinen  'Binfel  ^inaudläuft.  @d  ift  ein  finftereS, 
feud^ted  2oc^,  me^r  Btaü  als  t^ol^nung.  ($in  Slrbeitere^epaar  dauft  in  biefen  9läumen, 
bie  monatlich  12  Warf  foften. 

@in  anberer  bei  ber  Slrbeit  oerunglücfter  (yamilienoater,  ber  eine  fec^dföpfige 
Familie  |u  ernähren  f^at,  mufite  wieber^oU  auf^ie^en,  meil  er  mit  ber  Wiet^e  im 
diü(fftanbe  blieb.  &t  \)at  nun  ein  3^^^ti^^^  unter  bem  Xaä)  alö  'ii^o^nraum  für  ftc^ 
unb  feine  Familie.  S)er  ganje  9iaum  migt  14  Cuabratmeter  unb  foftet  monatlid; 
Sel;n  Warf. 

lieber  bie  ftänbigc  ^JJrci^ftcigcning  ber  aWietl^cu  in 
2)lünc^en  fagte  ber  bortifle  Sfirflermcifter  Sorfc^t  1H99  in  einem 
Seric^t  jur  Silbung  eines  i^erein«^  jur  Sef(f)affunfl  t)on  2ßoI)nnnflcn 
für  ^Kinberbemitteltc : 

,,^er  augerorbentlic^  fd^mungDOll  betriebene  ontmobilien^anbcl 
bringt  ed  mit  ftc^,  bag  bie  Wictl)pretfe  be^ufo  @rm5glic^ung  eines  größeren  @croinned 
beim  ^erfaufe  t)on  jebem  ber  ^äufig  toec^felnben  Sefifier  gcfteigert 
roerbem  T^atfac^e  tfl  beim  aucb,  baft  in  ben  lettten  6  Sauren  bie  greife  oUcr 
SQJol)mmgcn,  namentlid)  ber  Heineren,  um  etwa  30  p(St.  in  bie  S>^c  gegangen  fmb. 
(Jine  Sßo^nung  oon  -^roei  fleineren  ^immern  mit  je  einem  genfler,  beren  5öobenfläd)c 
^ufammen  fnapp  ber  eines  3in^w»crs  uon  mittlerer  Wröge  entfpric^t,  ift  unter  200  Warf 
faum  erbdltlic^.  (rine  :^o^ming  mit  ^roti  größeren  ^immern  unb  eigenem  9lbort,  loic 
fte  eine  3lrbeiterfamilie  oon  6  Möpfen  jum  Winbefien  benöt^igt,  foftet  oiclfac^  300  War! 
unb  me^r.  ^ie  golge  biefer  Wigftänbc  ift,  bafe,  wie  aus  ber  uon  ^iefigcn  fat^olifc^cn 
Slrbeiteroereinen  peranftalteten  3l>o^nung3cnquete  gefc^loffcn  werben  mug,  ctroa  12  pC5t. 
ber  §ieftgen  ^}trbeiter  unb  ber  i§nen  mirtfifd^aftli^  gleic^geftellten  ^erufSarten  in  einer 
5(rt  unb  aßcifc  jufammenioo^nen,  bie  ben  §i)gienifc^en  unD  fittlic^cn  Slnforbcrungcn 
feineSiüegS  entfpric^t  unb  bag  minbepenS  etma  8  ^ro^ent  aller  !}l^o^nungen  überfüllt 
ftnb."    („9leue|ic  ^iac^r."  1899,  9h.  227.) 

(Sine  (5  i  fl  e  n  t  ^  ü  ni  I  i  c^  f  e  i  t  9K  ü  n  d)  e  n  §  tDaren  bie  f oflcnanntcn 
$erberflen.     2)a$  waren   SÖofinamDcfen  mit  getfieiUem   Stod- 
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löcrf !5c i fl c n 1 1^ u m.  ©ie  toarcit  kfonbcrö  öcrbrcitct  in  bcr  £ubU)tflö- 
ftflbt  (im  ßc^cl)  unb  im  Dftcnbe.  Sag  SBcftcnb  iinb  bic  Slltftabt 
Rotten  ftc  nic^t.  a)ic  ©Inrid^tung  toax  foäialpoUttfd)  tücrtl^üoß.  SBcnn 
feie  ßcrbergen  flcfunb^eitlld^  mitunter  anä)  mangcH^aft  toarcn,  fo 
ipnrbcn  bic  SBol^nungcn  bod^  mcift  fcl^r  reinlich  flc^altcn  unb  boten 
Den  Öcutcn  für  eine  geringe  Summe  ein  eigenes  ©au8  begU).  bie 
Ilnab^ängigfeit  eineä  folc^en  unb  bie  ©tetigfeit  beS  Seft^eä.  3)le 
i^rcijc  fd)tt)anftcn  jtüifdien  ^00  unb  1200,  ftiegeu  mitunter  au^  auf 
'M)  ®ulben.  ^ie  neueren  ©trafeenburd^brüciöe  räumen  mit  ben 
öcrbcrgen  immer  me^r  auf.  3f)re  3^^^  betrug  1891  nod^  491  mit 
m,  1897  nur  no(^  401  mit  1756  SBo^nungen.  *) 

9Sol^nt>evf|ftItniffe  bev  ibaiyetifc^en  (Si^enbatintt^  Ueber 
bic  SiJol)nungSüerbäItniffe  ber  Sebienfteten  unb  3trbeiter  ber 
batjcrifc^en  föifcnbafinenlöat  berba^eriftj^e  (Sifenba^ner* 
iUrbanb  (Srfiebungen  gemad^t  unb  in  einer  3)enffd^rift  bem  ßanbtage 
unterbreitet  (1899).  13000  gtagebogen  n)urben  ausgegeben  unb 
W)6  tarnen  gefüllt  gurüdf.  2)ie  ©r^ebung  erftredt  fid^  alfo  auf  4056 
Ahnungen,  in  bcr  ^auptfad^c  a\\^  bcm  red^tSr^einifd^en  Sägern.  SJon 
Den  4056  SBol^inungSin^abern  finb  544  Sefifeer  eines  eigenen  J&aufcS, 
•^49  ^aben  eine  35ienfttt)Df)nung,  2638  wol^nen  in  3JWet^e,  25  JJamilicn 
unb  227  Slic^töcrl^eirat^cte  in  Untenniet^e.  SBon  ben  544  ®igen- 
tiau$cöcn  waren  88  ftarf  raud^ig,  169  fe^r  feud)t,  413  ^aben  georbnetc 
äbortüer^altniffe.  9lur  242  Familien  (45  p(^t)  ^ierüon  leben  in  ju^ 
mebenftcBcnbcnSBofinungSöerlÖältniffen,  25  pSt.  l^abcn  gerabe  genügenbc, 
•^*p6t.  ungcnügenbc,  überfüßte  SBol^nräumc.  SRcd^t  fd^Iimm  ftc^t  eS 
m  bie  3at)l  ber  33etten.  35iS  12  Sßerfonen  begnügen  fid^  mit  einem 
M,  2  Sctten  für  5  Sßerfonen  trifft  jmölfmal  in,  neunmal  ^aben  6 
Wonen  2  Sctten,  öiermal  7  Jßerfonen  2  »etten,  fünfmal  8  Sßcrfonen 
2  Betten,  jtocimal  l^abcn  9  Sßerfonen  2  Betten,  einmal  ^aben  14 
i'erfonen  3  »ctten.  3)aS  Söo^nüimmcr  n)irb .  in  478  Ratten  guglei^ 
flud)  als  ©d^Iafüimmcr  benufet.  —  3n  ben  35ienfttt)ol(inungen 

*)  ^aft  StodiperfSeigeiiti^um  (bad  ouget  ^Zünd^en  aud^  fonft,  aber  oeretn$e(t  in 
Bopem  oorfam)  tft  burd^  §§  93  unb  04  bee  ^ürgerl.  (^efe^buc^ed  aufgehoben.  !Dad 
^^fü^nin^Sgefet  9"  biefent  (^efe^buc^e  beftimmt  aber  in  9(rt.  182,  bag  bie  bid  ba^in 
^efie^enben  Einrichtungen  biefer  ^tt  meiter  beftel^en  bürfen.  9{eubef(^affung  berart 
»t^eüjen  @igent^ntg  ift'  audgefc^ (offen.  %xi.  42  bec»  IBaper.  Uebergong4gefete^  be^ 
Innmt,  baft  baS  Stocfroerldeigent^uni  (.t)erberg3rec§t)  nom  ^n!rafttreten  bed  (^efe^eS 
^  als  "iRiteigent^unt  am  i^runbftflcf  gilt,  mit  S^f^etlung  ber  Senugung  unb  ber  Unter« 
Wtspflid^t.    (§änle,  bie  «a^er.  5lu8fü^rungögcfe$e  11)00,  @.  46.3.) 

2« 
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leben  12,32  P®t-  ^^^^  Samitieii  in  uugenügenben  Söo^nräuuieu,  45,^,.^  \i(St 
in  tbm  genügenben.  3lucö  l)ier  I)crrfd)t  bevfelbe  3)Jangcl  an  läöetten. 
3)abci  ^abcn  eine  !Mei^c  ber  3)icnftn)ol)nungen  fo  grofec  a)?änflel,  baft 
eine  periobifd)e  Shüifion  ber  3)ienftn)obnunflen  für  notbrnenbig  crflärt 
wirb.  —  9bdö  fd^tecbter  fiebt  e»  in  ^olge  ber  bobcn  SWietben  bei  ben 
2638  SBobnnngömietbcrn  ani,  üon  benen  12,53  in  ben  Stäbten, 
bie  übrigen  anf  bem  iianbe  iDobnen.  25  Wxüijcx  böben  Slftermietber, 
163  einen  ^""^"crbcrrn,  51  je  2  3""nierbcrren,  13  je  3.  3n  Ifis 
äl^obnungen  finb  fämnitlicbc  3inuner  feucht,  in  weiteren  730  äöobnnngen 
1  bi^  8  SBänbe.  554  Üßobnnngen  finb  raucbig.  Ueber  Ungejiefer 
wirb  ijiel  geflagt,  ebenfo  über  ben  3DiangeI  an  Söafcbgelegenbeit  unb 
3lebenräumlicbfciten.  35ie  3(bortüerbäItniffe  (äffen  in  runb  1000  ^-ällen 
äu  iminfcbcn  übrig;  in  23  JäUcn  wirb  j.  :^.  ein  3(bort  üon  30  bi^3 
40,  in  brei  Jätt^n  »on  40  biö  50  iJJerfonen  benntit.  Wntee  Xrinf= 
waffer  feblt  bäwfifl-  3)ie  ^aijl  ber  l^Jerfonen,  bie  in  ju  wenig  Ä<obn= 
rannten  banfen,  giebt  nns^,  wie  bie  folgenbe  XabeUe  jeigt,  einen  (^in= 
blid  in  bie  SäJobming^notb-    ö^»  bewobnen: 
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lieber  bie  ßälfte  ber  ÜÜJietber  muß  für  ungenügenbe  Üöobnräuntc 
10  bi^  25  p6t.  ibrer  fleinen  6'innabinen  opfern.  Riirs:  ein  ißiertcl 
aller  (^-ifenbabner  lebt  ingnten,  ein  3?ierte(  in  genügen^ 
ben,  swei  SJiertel  in  änfeerft  gefnnbbcitöfd)äblid)en  unb 
fittengefäbrlicben  ÜJerböltniffen.  llebei- bie  (^rwerb^tbätigfcit 
ber  ©ifenbabnferfrauen,  bie  recbt  umfangreicb  ift,  finb  eingaben  beigefügt. 
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3«  flütnbet^  ftat   Dr.  Sbaiiv^  .'ocB  1<^'>3  eine  Untcrfuc^ung 

über  bie  äöoI)nimfleüerl)üItniffe  Deröfteutlid)t.  *)  l}k  Wnuiblaße  bilbeten 

Araafbofleu,  bie  mit  öilfe  bcr  üofalblätter  uub  3lrbeiter=!8creine  am- 

mtkn  jüurben.    SJoii  2101)  folc^er  «ogen  finb   OO«  (81,7  p(5t.) 

i-fliügenb  aufgefüllt  tüorbeu.    Jür  bie  füjialpolitifdie  33eurt^eiluufl 

jifieii  bie  Slngabeu  flenfigcnbeu  ^2lul)alt0punft.    Die  3BüI)minfleu  luurben 

;aiii  ^md  ber  Untcrfud)unfl  in  fec^sj  öruppen  getf)eilt  unb  jtoar  nad^ 

öcr  WröBe  ber  löobenfläc^e.    IS*»  ergab  fic^  auc^  in  5lürnberg, 

öiiB  bie  SQBo^nüerI)ältnif)e  nm  fo  nngünftiger  finb,  je 

ticin  er   bie   Süo^nung   ift.     (S-0   ftnft    ber    Sfubitmeter  i2uft= 

raiiiii  für  bcu  einjclnen  3nn)0^ner,  mäl^rcnb  ber  ^^^rei«  fteigt  unb  bie 

i)epcmlid)feiten  abnehmen.    3n  (Gruppe  I  (unter  20  Ouabratmeter 

Mcnfläcfte)  fommen  auf  ben  3nn)o^ner  im  a)Mttel  12,4  ftubifmeter 

l'iiftraum,  in  (Gruppe  11  (bie  (Gruppe  fteigt  um  je  10  Duabratmeter 

Mcnflac^e)  16,1,  in  (Gruppe  III  19,4,  in  (»ruppc  IV  28,3,  in  «ruppe 

V  2(;,3  unb  in  ©ruppe  VI  88,3  Stubifmeter.    m  aWiet&preiö  trifft 

auf  ben  Stubifmeter  in  (Gruppe  I  3,17  3)».,   (»ruppe  II  2,37  ajif., 

itoppe  III   1,97  m.,  (iiruppe  IV   1,74  Sßf.,  (Gruppe  V  1,61  mt 

iiiiD  «nippe  VI  1,48  mt    Xa^  gleiche  S8erl)ältnife  beö  a)Hett)preifeö 

iur  WröBe  fjcrrfc^t  aud^,  roenn  man  ftatt  bes^  iJuftraumeö  bie  ÜBoben= 

fladic  nimmt.    (5iruppe  I  ja^lt  I)ier  für  ben  Duabratmeter  7,27  ülßf., 

tappe  VI  nur  8,98  mt    3)er  ^4Jrei0  fällt  alfo  ganj  regele 

inöBig  im  SJer^ältnife  jur  C^röfte  ber  Söo^nung.    SasJ  2)lift= 

Pcrl)Qltui6  ift  um  fo  größer,  weil  bie  3nt)aber  ber  fleinften  SBo^nungen 

naturgemäB  öud)  baö  geringfte  (Sinföuimen  I)aben. 

9la(f)  bem  amtlichen  ^ertt)altungöberid)te  ber  Stabt  31  ü  r  n  b  e  r  g 
^'üi  M)7  maren  bie  Swltä^l^e  bafelbft  nic^t  beffer  geworben  —  I)atte 
ifl  ba$  „freifinnige"  (J^emeinbecoßegium  nod)  furg  oorI)er  bie  älnftellung 
0011  SiJo^nungöinfpectoren  abgelehnt!  Xtx  '&m(i)t  felbft  fagt:  „(Sin 
;iimmer,  eine  ftammer  unb  eine  Stücke  (oft  nur  ein  aJorraum  ali 
'iiid)c  benu$t)  mit  SJater  unb  3Kutter  nebft  4  biö  6  .«inbern  bcfefet, 
^ü$  ift  etwaö  SlUtäglic^eö  unb  faum  meftr  in  bie  3(ugen  fallenb. 
l^»tfpred)cnb  biefen  aBo^nungöüerpItniffen  finb  aud^  bie  3)MetI)preifc 
liod).  200  biö  240  mi  für  Bimmcr,  Kammer  unb  ttüc^e  ift  bur(^= 
m  geiDiJ^nlid). 


Vi 


:mn  jtoHftift^en  ßt^ebung,  3ufammcngcftcUt  uop  Dr.  ibmd  öcg.    3^ürnbcrg  1893. 
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Batl^xufic^  2)er  Segirferat^  ftarlöru^c  öcranftaltcte  i.  3- 
1891  eine  Uuterfud^ung  öon  1660  Süo^nungen  mit  7540  (SimüoI)neru. 
%U  I)äufifle  aRifeftönbe  nennt  bcrSeric^t:  1.  3u  ja{)Ireic^e  Söo^mingeu 
in  ben  cinjelncn  Käufern  (:BlietI)fafcrnen) ;  2.  ÜDiangel  an  ßicftt  nnb 
2nft  in  Jülfle  jn  bitter  nnb  ju  I)o^er  Söebauunfl;  8,  Ucberöölfernufl 
cinjcincr,  namentlich  ber  f leinften  SBo^nnngcn ;  4.  ju  ^o^e  ÜJUctftpreif c 
für  bie  Meinen  SBol^nungen ;  5.  jn  furje  3ßiet^baner  btito.  ju  I)aufifler 
39ßoI)nunfl8n)ec^fcl  Sd^ärter  fpridit  fic^  ber  SJorftanb  ber  babifrf)cn 
^abrifinfpeftion,  Söoerig^offer,  1H97  auö:  ,,2)ie  attflemein  befannten 
SKiMtSnbe  bejüfliidö  ber  SBo^nungsjüerl^ättniffe  ber  2lrbeiter,  bie  bariu 
befielen,  bafe  bie  3(rbeiter  üerJ^ältniBmafeifl  tl)euer  mo^nen, 
nnb  bafe  i^re  SBolönungen  fc^Iec^t  nnb  namentlich  für  eine 
georbnete  ßebenSfüJ^rnng  üiel  gn  Hein  finb,  treffen  anci)  bejüglicf) 
ber  @tabt  ^arl8ru^e  nnb  mehrerer  Orte  ber  näc^ften  Umgebung  äu." 
lieber  bie  Urfad^en  biefer  SOBo^nung^notf)  f agt  SBoeriöfioffcr :  ,,5ür  bie 
©tabt  felbft  finb  babei  gtoei  ÜJiomente  öon  SSebeutung.  Einmal  ift 
bie  SBeüöIferung  rafd^er  gemad^fen,  aU  bie  burd^  bie  Sau- 
tl)ätigfeit  öerme^rte  SBo^nnngögelegen^eit,  nnb  bann  ift  ^ier  mic  in 
fo  Dielen  ©täbte  für  bie  SBol^nung^bebürfniffe  berSlrbeiter 
wenigobernic^tögefc^e^en."  2tu^ bie Semertung öon SJJrofeff or 
Saumeifter  in  bem  Slbfc^nitt  ,,®tabtertt)eiternng"  beö  obigen  Serid^tö 
geprt  l^ier^er:  ,,DbgIeic^  man  ti  an  ber  Slnffc^Ueßung  neuer  "Ban^ 
bejirf e  nid^t  l^at  feilten  laff en,  ftnb  bie  ü8  o  b  e  n  p  r  e  i  f  e  feit  30  3aÖreit 
auf  baö  2— 4fadöe  geftiegen  nnb  betragen  jeöt  in  guten  Üagen  bae 
50— 200fadöe  beS  Ianb=  unb  forftn)irtf)fc^aftad^en  SäJertl)eö."  öo^c 
Sobenprelfe  unb  3)langel  an  Meinen  SBol)nungen  lüerbcn  überhaupt  faft 
überall  als  Urfad^en  ber  2BoI)nung8miMtanbe  angefül^rt. 

^tuU^atU  3)ie  SJereinigten  öewerffc^aften  Stuttgart«  ^abcu 
auf  i^re  Soften  eine  allgemeine  Statiftif  ber  Stuttgarter  Slrbeiterücr- 
pltniffe  unternommen.*)  3Jon  28000  angegebenen  Fragebogen 
tourben  freilief)  nur  7580  in  brauctibarer  SBeife  beantwortet.  3)ic 
SBobnung  be8  berl^eirattieten  2(rbeiterö  foftet  im  Surd^fc^nitt  in  Stutt- 
gart 299,  auStüärtä  149  2Rarf.  276  ber  üer^eirat^eten  9lrbeiter  ^abcn 
nur  ein  3intmer,  1899  bereu  jioei,  943  brei,  207  oier  unb  40  fünf 
unb  mel^r  3intmer.  9iad^  ^Ibjug  ber  »ieberöermietl^cten 
SHoume  fommen  jeboc^  auf  bie  einzelne  Familie  im  2)nrd^fc^nitt  bei 

*)  Seipart,  3^^  ^^^^  ^^^  '^(rbeiter  in  Stuttgart.  'J{ac^  ftaliftifc^en  (irj^e^ungeii 
im  2Cuftrage  ber  ^^ereinioten  (SetDerffd^aften  ^eraudgegebeit.    Stuttgart  1900.  104v^etteu. 
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ben 2Bo^uuitgen  mit  sraci  3tmmeru  nur  l^c,,  ftatt  brei  2,^,  ftatt  öier2,g, 
fifltt  fünf  1^,2  3"nmer.  3"i  (^anjcu  treffen  b  u  r  (^  f  c^  n  i  1 1 1  i  d)  2,^^ 
3 immer  auf  bie  ^^"nltc.  3tud)  in  Stuttgart  scigtc  ftci&  lieber, 
ffiic  überall,  baj?  e»  I)auptfäd)li(^  an  (5* in-  unb  3^öci3i^Jner  = 
jDÖuungen  fei) It.  3)a5>  Stuttgarter  ftatiftifc^e  2lmt  tt)eift  ba^er 
iiii  9}oDcmbcrberid^t  \)i)\\  1898  auf  ben  fc^iueren  fosialcn  nnb  audö 
futlic^en  Schaben  Ijin,  ber  ben  3-amiIien  burc^  Jlufnötl&igung 
äroöerer  unb  treuerer  2Öo^nungen,  aU  i^ren  SJerl^ältniffen 
cnt|prid)t,  üon  DornI)erein  jugefügt  U)irb.  25ie  3leubauten  lüerben 
ilirer  fojialen  !ilufgabe,  öonuiegenb  für  bie  3)2inberbemittclten  gu  bauen 
uiib  aud^  burrf)  (5TU)eitcrung  beö  3Bol)nungömarfteö  bie  üßreife  ju  öer- 
billigen,  nic^t  gerecht. 

flrtanfftttt  a*  9R*  (Sine  ©c^rift  ,,!2)a0  3BDl)nung!5eIenb  unb 
^'ciiie  3lbl)ilfe  in  ^ranffurt  a.  2){."  öon  1898  faßt  bie  (Srgebniffe 
einer  llnterfudiung  mic  folgt  jufanimen: 

„@d  ^anbelt  ftc^  indgefammt  um  215,  faft  bucd^raeg  in  alten  Käufern  gelegene 
Segnungen,  Bon  bencn  ftt^  186  in  ber  inneren  @tabt,  nament(ic§  Sltftabt  unb  bem 
inneren  ca^fen^aufen,  bagegen  nur  25  in  SHt^Sorn^eim  unb  4  in  ber  ^etnarfung 
i^efinbrn.  :Die  Qa^i  ber  93en)0§ner  beträgt  1076,  üon  benen  5f)8  ©rmac^fene  unb 
'>]8  Atnber  {tnb.  $3ei  ben  $au0^altungdt)orftänben  übenoiegen  bie  Xag(ö^ner,  ein 
drittel  fmb  gelernte  9(r6eiter.  Die  jpauptübelftänbe,  welche  bie  Segnungen  auf« 
»etfen,  fmb  einmal  eine  ungeheure  Ueberfüdung,  unb  fc^were  gefunb^eit« 
H4e!J{ange(  ber  iföo^nungen  an  ftd^,  enblic^  bie  l^o  ^en  9)Het^prei{e.  ^ut 
t'i  son  ben  215  ^o^nungen  befte^en  auS  3  unb  mefjr  Räumen,  einfc^liegüc^  ber 
Mü^en,  nur  in  ben  10,  roetc^e  aug  4  unb  5  9iäumen  befielen,  !amen  auf  einen  ^aum 
^3i($t4nitt(ic^  weniger  alä  2  ^eroo^ner;  in  ben  54  (Sinraumroo^nungen  !amen  fogat 
3d^3u  4  9en)0^ner  auf  ben Siaum.  3n  jroei  Dritteln  ber  ($äUe  bient  ber  jmn 
Brufen  benu^te  Siaum  noc^  ju  einem  anbercn  .^aupt^roecfe,  barunter  45mal 
i^Ieit^  ald  äßo^nraum  unb  ^ü^z  unb  5  weitere  ^a(e  auger  gu  biejeit  beiben  3n'ecfen 
^^  Md)  3u  gewerblicher  ^enu^ung.  3"  ^e.^ug  auf  ben  !t^uftraum  pro  ^erfon 
fisb  genfigenb  nur  26  äBo^nungen,  oUenfaQd  nod^  erträglich  weitere  27 ;  äße  übrigen 
°nt  81  p6t.  ber  ^cfammtbewo^nerfc^aft  bieten  oöllig  ungenttgenben 
-uftraum.  Darunter  pnb  9  Söo^nungen  mit  54  ^erfonen,  welche  i^ren  Snfßfi^ 
'ogar  per  ^'opf  nic^t  einmal  5  j^ubifmeter  £uft  bieten.  Gbenfo  fc^led^t 
ober  noc^  fc^lec^ter  fte^t  q^  bei  ben  Sd^lafräumen  am :  80  p(St.  oon  i^nen  ^feiten  fic^ 
«wtet  bem  gefunbtjcitlic^en  SDtinbeftmaB  an  Suftraum  pro  $erfon,  in  55  oon  i^nen 
mit  95  grmod^fenen  unb  163  J^inbcr  waren  fogar  pro  itopf  nic^t  einmal  5  Äubtfmeter 
Bot^nben.  Unb  babei  befte^en  bie  ^ewo^ner  biefer  fo  überfüQten  SQBol^nungen  noc^ 
Bt4^  einmal  auSfc^Iieglic^  auS  gamilienmitgliebern.  10  ber  92  ßweiraumwo^nungen 
•inb  fajl  bie  ^ftlfte  ber  äßo^nungen  mit  brei  unb  me^r  S^täumeu  bel^erbergt  auger  ber 
^mmUie  be6  $aud§aUungdoorftanbe^  nod^  ^immermietl^er  unb  ©c^lafleute. 
t^tn  drittel  ber  Släume  ift  ungenügenb  beleuchtet,  über  bie  .<pälfte  feucht  ober  bau« 
inUtg  ober  beibed  aufammen;  ganj   fc^led^t  finb  bie  ^btrittSoer^ältnif fe. 
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^n  mc^r  ald  3/^  bec  'Bo^nun(^en  ftnb  ine^r  a(o  ^luei  ^atlcien  auf  einen  3(6tntt  anciie- 
micfcn  unb  in  einer  ^Heitjc  einKlner  JyäUc  ftcißcrt  fi(§  bie  j^af)i  ber  einen  unb  ben= 
f  e  l  b  e  n  ':>(  b  i  r  i  1 1  '^  e  f  u  ((  e  n  b  e  n  biS  auf  bie  fester  unglaublichen  j^a^ten  von  30, 
50  unb  80  "JjJeif oncn !  &an^  fcftlet^t  ftebt  e«  anc§  in  Se^ug  auf  bie  3ftc5enr&ume. 
SttUn  unb  '^oben  roac  nur  in  3ü  fallen  uori^anben,  bac^egen  Ratten  minbefteniS  70 
'Bo^nungen  —  ein  drittel  ber  ®efammhat)(  —  ü6ert)aupt  gar  feinen  ^tebenraum. 
!^n  :{l>afct) lachen  fe^lt  ed  fo  gut  roie  gan^,  unb  auc^  befonbere  Srocfenraunte 
ftnb  fe^r  feiten,  ^s^  13  ^dllen  ift  übert)aupt  lein  ^afferf)a^n  im  gonjen  .^aufe,  aud) 
ntc^t  im  .^ofe,  unb  bie  Cefen  ^eijen  öftere  fd^led^t  ober  raupen,  ^m  C^au^n  ^tic^m 
bie  215  Sü^o^nungen,  auc§  abgefe^en  t>on  ber  UeberfüUung,  einen  folc^en  (§)rab  gefunb^ 
l)eitlicl^er  ^angel^aftigfeit,  baf;  »tele  uon  il)nen  eigentlich  für  unbenü^bar,  anbete  erft 
nac^  roefentlic^en  Umänberungen  für  brauchbar  erflärt  roerben  müßten;  oieUeic^t  ni(t)t 
eine  einsige  luärc  nic§t  roenigftenä  irgenbroie  ernftlic^  ju  beanftanbcn.  ^u  allen  biefen 
S92tgftönben  gefeQen  ftc^  noc^  ungemein  l)o^e  äJMet^preif  e.  @lenbe  ^öd^tx,  bie 
if)t\l^  gar  nid^t,  t^eilö  ^ö^ftend  oon  ein  ober  jroei  ^erfonen  beiDO^nt  werben  foKten, 
füRen  oftmals  120,  150,  1(50,  180,  ja  200  a)iarf  unb  me§r.  5üei  ben  (Sin!ommcn8= 
oer^dltniffen  ber  ärmflen  @($i(§t,  um  bie  ed  ftc^  ^ier  ^anbelt,  mu|  eine  ^oc^enauiSgabc 
uon  3  SÄarf  für  SÄiet^e  fc^on  ai^  eine  f(!Jn)cre  Saft  gelten.  lÄber  felbft  bie  jftmmer= 
liefen  @tnraumiDol^nungen  in  ber  ^^nnenftabt  unb  bem  innem  3ac^fen§aufcn  loflen 
burc5fd)nittli(6  168  SKar!  baS  3a§r,  bie  groeiraumwo^nungen  fogar  fc^on  222  maxV 

äJet  bem  Strite  ber  SJ-'^nffurter  Hafenarbeiter  ls97  »urbe  fcft- 
fleftellt,  baß  ein  foId)er  aWann  burcf)fc^nittlic^  121  Xage  iä{)-rlid)  arbeiten 
mn<5,  nm  nnr  bie  Söoljnung  für  fic^  nnb  feine  gamilie  ju  beftreiten. 
Ch-  üerbient  täglich  li  3)larf,  feine  SBobnnnß  mit  2  Simmern  aber 
foftctc  364  maxi 

Sttafibtttg»  öier  finb,  mie  in  Dielen  Stäbten,  bie  öon  3(ltcrö 
I)€r  mit  einem  3)lauerrinfle  nnigebcn  toaren  unb  biefen  erft  in  ber 
:)lenäeit  gebrochen  baben,  bie  Swftänbe  befonber»  fc^Iimm  flc= 
morbcn.  33ereit«  in  ben  Unterfud)uncien  beö  SJereinö  für  Sogialpolitif 
Id^ilbert  3)r.  SBeill  bie  SBobnunßs^juftänbe  mie  folgt:  SKeitaue  ant 
clenbften  ift  bie  Kategorie  üon  3i5Dl)nungen,  meldte  in  ben  im  Cftfantoa 
befonbere  l)äufigen  ®acfgäfed)en  gelegen  finb.  (5ö  gibt  i^rer  in  Strafen 
bürg  etma  50,  moüon  auf  ben  Cftfanton  etwa  20  entfallen.  %n  beut 
an  proletarifc^en  .^interbäufern  reichen  Scbiffteutftaben  jälilt  man  allein 
10  foldöer  äüinfel.  (Siner  genau  fo  üenoal)rtoft  loie  ber  anbere,  tocrbeu 
fie,  üielfad^  einem  .^au^gange  gleid),  nur  oon  bem  fc^örfer  jufefienbcit 
2luge  bemerft.  3ene  iJonboner  ööblen,  jene  Quartiere  üon  ^^icabillt) 
unb  SBbitec^apel,  loelcbe  35iden5  fo  meifterbaft  gefd^ilbert  bat,  finb  in 
biefen  Strbeitermo^nungen  jur  SBirflid^feit  geioorben.  3n  ben  brci, 
fünf  unb  mel)r  Käufern  mo^nen  faft  ftetö  über  100,  ber  legten 
Sc^ic^t  be»  5ßroletariat0  augePrige  5ßerf onen.    günf  unb  mel)r 
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SJenfc^cn  auf  einer  Stube,  in  einem,  feltener  giüei  Selten,  ift  normal, 
«eine  J^öJnüie  fann  fic^  ben  iiniixi  einer  jtDeljimmeriflen  2öi)I)nnng 
erlauben.  Sitte  Käufer  finb  alt,  üerfatten,  bie  SBänbe  triefen  üor 
JJöffe,  bie  oertlebten  J^enfter  laffen  Wegen  unb  Saite  unflel)inbert 
icrcin,  bie  auögetretenen,  gerfreffenen  Jwfe&öben  finb  mit  biden  ®(^mu$- 
fd)i(öten  überjogeu.  3)a  ift  eine  Söo^nung  für  ben  gemöl&nlicöen  ^4Jreiö 
Don  25  Jranfö,  ein  SSerfc^lag  nac^  bem  entfe^Uc^  aus^bünftenben  ©of 
gelegen,  auf  brei  Seiten  üon  ©runbmauern,  an  meieren  noc^  einige 
lapetenfc^en  Rängen,  auf  ber  üierten  öon  einer  in  iueite  Spalten 
offenen  ©oigmanb  umgrenjt.  )Muö  bem  nid^t  nic^r  bicftten  Äamine 
bringt  ber  Stauc^  unge^inbert  in  bie  Stube  I)erein.  äJor  bem  f leinen, 
gcbrec^Iidjen  Cfen  lauert  bie  J^rau  eineö  Xapetenbrucf er  0  mit  brei 
bolbbetleibeten,  üdu  Sc^mutf  ftarrenben  .ftinbern,  meldte  begel)rlid)en 
Slicfö  ber  SJottenbuiig  beö  an^  einem  unbefinirbaren  Äot)Igeri(^t  be= 
ftef)cnben  3Rittaggmaf)leg  entgegenfet)en.  (^ine  alte  lenbenla^me 
(?ommobe,  einige  burc^gebroc^ene  ober  Iet)nenIofe  Stfil^lc  oottenben  mit 
bem  öett,  auö  beffen  geriffener  aWatrafee  bie  Stro^t)aIme  l)eroorragen, 
bie  Slu^fdöntücfung  beö  öemarfisJ.  Stuf  ber  anbern  Seite  be«^  öofe», 
in  welchem  «Raufen  üon  Äef)ri^t,  Slfc^e,  Sd^erben  unb  üumpen,  unter= 
mifdit  bur^  fiad^en  üon  3lborttoaffer,  lagern,  fd&liefet  eine  Xl)ür  einen 
breiecfigen  Söinfel  ab,  ber  nur  burrf)  ein  in  ilir  angebrad&tee  Jcnfterd^en 
crleui^tet  loirb.  Siein  Ofen  mad^t  burd)  feine  ÄBärme  biefen  'ü^^txö) 
behaglicher,  welchen  bie  fünfföpfige  ^ontilie  eineö  arbeitsJlofen  a)iaurerö 
für  18  5ranfö  inne  ftat.  3n  anbern  öäfec^en  ba^Jfelbe  traurige  23ilb. 
fi}al)renb  ber  ettoaö  beffer  erhaltene  erfte  Stod  geiooljnlic^  öon  ber 
Jlriftofratie  biefer  Stermften,  einigen  gelernten  Slrbeitern,  occupirt  ift, 
regiert  im  gmeiten  unb  britten  Stod  jtoifd^en  faf)len  unb  fc^iefen,  oon 
ißauerpllä  burd)freffenen  SBänben,  unter  (Sinfturg  bro^enbem  Öebälfe 
ba»  le^te  Üßroletariat.  üRur  mit  fc^werer  Ueberminbung  gen)öl)nt  fid) 
ber  Öcruc^gfinn  an  bie  entfe^Iid^e  3ttmofppre,  meldie  in  biefen 
Sidumen  ^errfc^t.  §ier  t)auft  in  einem  finfteren,  trübfeligen  Öiemad) 
eine  Sa^narbeiterfamilie.  35aö  SWobiliar  berfelben  märtet  im  yeil)= 
Öaufe  fd^on  lange  auf  feine  (^inlöfung.  3)ort  quer  über  bem  bunflen 
ilor^of  enthält  eine  nid^t  über  fec^«  guB  l)ol)e,  ruinen^afte  SBolinung 
einen  fierabgefommenen  Sd^reiner;  neben  einem  minbfd^iefen  5cnfter 
pmnft  ein  feiner  Sluflöfung  atterbingö  fe^r  nal)eS  ftanapee;  ben  un= 
ebenen  »oben  oerbedt  jur  3lott)  ein  jerriffeuer  Xeppic^,  SRefte  üer= 
flangener  ^errlicftfeit.  3)ie  2)ac^mo^nungen  erft  bieten  ein  S9ilb,  bei 
bcjfen  »efc^reibung  ftc^  bie  Jeber  fträubt.    ©ö  finb  bic^t  beoölferte, 
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burc^  einen  öor  SQßinb  unb  Sßettcr  unflefd^ü^fen  öang  gefc^iebene, 
iDeber  mit  ®d)IoH  noc^  3Meflel  üerfel)enc  ©elaffc,  welche  öon  einer 
bünnen,  geborftenen  ,s>Dl3manb  unb  beut  unter  einem  [pifeen  2öiufel 
^ineinraflenben  "^^adjt  begrenjt  werben,  (inn  Slufre^tfteljen  ift  nal)e3u 
unmöglirf).  2>a0  ajlobiliar  beftel)t  auö  einem  roöen  .^olsflefteü,  beffcn 
mit  »'pDbelfpäI)nen  angefüllte  lumpenbebcrftc  Unterlage  alä^  iJagerftätte 
bient,  am  einm  Stuöl,  wenigem  .ttodigefdiirr  unb  einem  SäSafferfübel, 
iDeldier  bie  Seftimmung  I)at,  ha^  frei  burcf)  bie  5al)lreid)en  Spalten 
be^  Xad)^  t)ereinftrDmenbe  JHcgen=  unb  Sd^neewaffer  aufsufangen. 
2)er  feiten  üorfommenbe  Cfen  wirb  nocf)  feliener  benutjt. 

Xk  3uftönbe  würben  feit  äl^eill'^  Unterfud)ung  nid)t  beffer, 
fonbern  e^er  nodö  fc^limmer,  benn  auf  bem  (5f)arita0tage,  ber  am 
11).  Dejcmber  1H98  ju  Strasburg  ftattfanb,  fd^ilberte  Dr.  (^eißen^ 
berger  bicfelben  2Bo^nt)erl)ältniffe  unb  fügte  bei:  Soniilien  mit  fed)» 
biö  ac^t  iSöpfen  unb  einem  einzigen  2Jett,  feiner  Sludge,  feinem  ^)lcbcn= 
xmm,  feinerlei  2lntl)eil  an  Steiler  ober  Speicher,  Stile»  eng  5ufammen= 
gepferd)t,  was  ba  fleucftt  unb  feu^t  in  entfefelic^er  3ltmofpt)äre!  ^Man 
wirb  an  bie  traurigen  äöorte  iiorb  ®l)aftSburi)'»  erinnert:  ,,3)er 
a)fann,  ber  t)ier  mit  SKeib  unb  ülinbern  fein  Söefen  ^at,  erfd)eiut 
nid^t  me^r  als  baö  ^anpt  ber  Jamilie,  fonbern  nur  alö  ba$ 
erfte  Schwein  im  Sc^weineftall."  Die  (Sngentbümer  biefer  SDHetft- 
l)äufer  wohnen  meift  in  anberen  Xf)eilen  ber  3tabt  unb  fümmern 
fid)  me^r  um  ben  a)liet^ertrag,  als  um  bas  crtraggebenbe  Subjcft. 
Ü)lac^  ben  33eobad)tungen  ber  in  Straßburg  eingefefeten  (^ommiffion 
gegen  ungefunbe  3Bol)nungen  gibt  eö  brei  Slrten  Don  äöobnungsnot^ ; 
einmal  wirb  fie  oeranlafet  bnrc^  bie  ungefunbe  äJefc^affen^eit 
ber  Syolinungen,  bann  burd)  bie  ju  geringe  3ö^I  i^nb  enblid) 
burc^  ben  l)ol)en  i^reis  ber  ju  ©ebote  fte^enben  2BoI)  = 
nungen.  3n  Strasburg  muß  ein  großer  XI)eil  ber  23et)ölfennig 
mit  SBol^nungen  üorlieb  nef)men,  bie  ben  fanitären  iänforberungen 
in  feiner  SSeife  entfprec^en,  einfai^  befelialb,  weil  nic^t  nur  f)iftorif(6e 
Sßängel  beS  Bebauungsplanes  üorliegen,  fonbern  weil  ber  bauUdic 
3uftanb  ber  .^äufer,  eine  nac^läffige  unb  geigige  3nftanbl)altung  ber= 
felben,  walirl^afte  9tuinen  gefd^affen  f)at.  3luberfeitS  genügt  ber  geringe 
^uwacfts  an  fleinen  SäJo^nungen  ben  Öebürfniffen  ber  ftd^  ftetig 
mel^renben  SSeböIferung  in  feiner  SBeife.  Unter  2200  innerhalb  ber 
lefeten  5  3af)re  entftanbenen  SBo^nungen  befinben  fid)  nur  500  mit 
brei  3intmern  unb  weniger,  fo  baß  alfo  ftarf  V.-,  ber  gefammtcn 
ajaut^ätigfeit  auf  äiJoIinungen  entfällt,  bereu  Üßreife  für  bie  arme 
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ScDöIfcrung  uncrfc^wiiiflUc^  finb.  3)lc  S^^^  ^^^  3ßoI)nftätten  ift  freiließ 
innerhalb  bev  legten  25  3a^rc  um  2500  Qcxoaä)\t\\,  anbererfeitö  beträßt 
Die  3uual)mc  bcr  «cöölfcrung  über  60,000  ©eclcn.  (2)icfc  2500 
So^uimgcn,  blc  gamilic  ju  5  Sßcrfoncn  gerechnet,  bieten  3taum  für 
12,500  ^IJerfonen,  bie  äJermebrunfl  bctiiiß  aber  60,000!)  ftein  SBuubcr 
baber,  toenn  ti  etitäelnc  SSiertel  gibt,  bie,  obtool^I  lüäl^renb  ber  legten 
21)  3abrcn  faft  fein  einjigeä  neueä  §au8  erftanben  ift,  beute  300  biö 
i)<H)  3)ienfdben  mcbr  aufgenommen  ^aben,  ali  früber,  eine  Xbatfacbe, 
bie  füft  allein  bie  grengenlofe  UeberfüUung  ber  SBobnungen 
eiflärt.  SBo  überfüllte  SBo^nungen  üorbanben  finb,  beftebt  nun  aud) 
eine  grofee  9lac^frage  nacb  SCBü^nungen,  oimi)l  Slngebot  unb  Ulacbfrage 
Hiebt  aUein  beftimmenb  finb  für  i^re  SßreiSpI)e.  3)enn  ein  gleid^faüö 
n)i(btiger  gattor  ift  bie  3a]^tung2Jfäl)igfeit  beö  9ia(bfragenben.  Cbne 
3ö)cifel  beeinpuBt  in  ©traßburg  ber  3ßangel  an  äöo^nungen  uid)t 
allein  bcn  H^xtxi  ber  2)Hetbe,  ben  ber  Strme  bejablen  mufe,  unb  ber 
in  feinem  SSerbältniffe  ju  feinem  (Sinfommen  ftebt, 
ioubern  ber  (Sommiffion  gegen  ungefunbe  SBobnungen  finb  aucb  Xbat^ 
)a(ben  befannt  getDorbcn,  welcbe  baö  aSorbanbenfein  eines  raffinirten 
groufanten  SBobuungöiüucberd  bezeugen.  ®eifeenberger 
fübrt  einen  5aü  aU  Seifpiel  an,  in  bem  am  einem  burd)  unb  burd) 
öermabrloften  3)opbelbaug,  in  bem  16  ÜjJarteien  mit  jufammen  54 
äopfen  in  16  (Sinjelftuben,  gum  Xl^eil  in  abf^euli^en  iJöd^ern  unter= 
gebracbt  finb,  unb  in  lueldiem  ber  tefete  Ouabratfufe  Slaum  auögenütft 
ift,  ein  (Srtrag  öon  30  p6t.  b^i'fluögepreöt  U)irb. 

Um  n)elcbe  Stngabl  enger  (Waffen  eö  fidö  in  Strafeburg  b^nbelt, 
crbettt  aus  einer  Xopograpbie  öon  9legierungsratb  Järieger  bafelbft. 
Jarnat^  t)at  Strafeburg  unter  293  ©trafeen: 

9  ©äffen  mit  einer  »reite  Don    1—1,50  üJieter. 
11^      ff       ff      ff        ff       ff     ^    ^  ff 

108       „         „       „         „         „       5-10 
20       „         ff       ff         ff         ff     10     12  „ 

Strafeburg  l^at  alfo  127  Öaffen  öon  einer  »reite  —  bas  2öort 
^«reite"  flingt  bier  wie  öobn!  —  öon  1  bis  5,  unb  108  üon  5  bis 
10  aßctern ! 

^^mhnx%  bfltte  fid)  um  bie  äBobnungsöerbäüniffe  feiner 
arbcitenben  Klaffen  weniger  faft  nod^  als  anbere  Stäbte  gefümmert. 
Xle  SI)olcra  =  6pibemie  üon  1892  war  bie  3ölge  baöou;  aber 
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audö  ber  3tnlaft  jur  Scffermtfl.  oe^t  würbe  eine  Untcrfuc^ung  öcr- 
anftaltct  unb  bcr  3?erid)t  barüber  unter  3)Htiüirfun0  be^  3)?ebijinal= 
C^oUeflium«^,  ber  äJaupolijei  unb  be»  [tatiftifcöeu  ^ureau^  au»flearbeitet. 
(?r  befagt,  baß  in  ber  ^iiltftabt  unb  3ieuftabt  in  bcftinnntcn  Jöejirfen 
eine  grofte  Slnjal)!  üon  3Gi}oI)nungen  berartig  ungefunb  feien,  baft 
ber  3Ibbruc^  unb  bie  3leuerbauung  berfelben  im  fanitären  ^utereffe 
erforberlicft  erfc^cine.  Die  3^1)1  ber  in  biefen  äJejirten  entl)alteneu 
3i^i)I)nungen,  bie  am  gefunbl)eitlic^en  Stüdfic^ten  nieber  = 
gelegt  njerben  muffen,  beträgt  12,000,  bie  3^01  ber  3}eiD0l)ner 
etiüa  70,000.  äJon ben 51,00) aett)o{)nern  ber äUtftabt  entfatten aUein 
:i;VHH),  m\  ben  hs.ood  ber  Uteuftabt  :i7,0()0  auf  bie  genannten  »e^ 
;(irfe.  3Jorl)er  muffe  man  aber  bei  bem  iötangel  an  fleinen  äyoI)nungen 
für  (?rfab  forgen.  3)iefe  ä^eftrebungen  ftofeen  aber  auf  großen 
SÖiberftanb  ber  ©auöbefifeer,  n)eld)e  in  ber  3tabti)ertretung  faft  allein 
I)erf^en. 


Sltti^  ^em  tvcftf&Iifificn  Sn^ufttidbcjitfc  liegen  'Eingaben 
bor,  bie  am  ben  90er  3al)ren  ftammen: 

^0  ftnb  untcrfuc^t  loorben:  10(5  JoÄufer  mit  251  2i^of)nunftcn.  SSou  crftcrcit 
iDurbcn  19  mit  45  $i$o^nun()en  ato  baufälltc),  15  mit  33  So^nunf^cn  olo  unc^efunb, 
6  mit  21  ^o^nunc^en  als  mcnfc^emimDürbict  bc^teic^net.  ($o  cnuicfen  ftc^  al)o  3S  p(St. 
bicfer  .tiftufcr  unb  39,5  p(St  ber  :il^o^nungen  a(d  un(;cuiigcnb.  m  bleibt  babei  )ii 
bemcrfcn,  bnft  biefe  öäufcr  rcfp.  ißo^nuußcn  nic^jt  bie  cinjigen  ftjlecjtcn  fmb,  fonbcrn 
nur  jebedmal  Seijpiele  aus  einer  c^an^en  Kategorie  bilben.  :;l^on  ben  :&^o§nun(^cn 
waren  144  oon  243  barauf  untcrfuc^ten  feucht,  bao  ift  59  pCSt,  113  uon  2ü3  barmif 
unterfuc^tcn  unreinlich,  bnd  ift  64  p(St.,  unb  154  uon  223  barauf  unterfu^ten 
ucrno(^läffiftt,  bad  ift  70  n^iSt  3(uo  nur  einem  iHaum  bcftonbcn 
13  =  5  piSt,  aud  2  JHäumen  143  =  57  pC£t.  alfo  über  bie  $älfte,  auS  3 
Mnmn  m  =  26  p(£t.  unb  au<J  mc^r  :ftäumen  29  -  12  pCSt.  3)ic  burc^  bie  ^aiu 
püIi.^isCrbnun9  geforbcrte  lichte  $ö^e  uon  3  m  ^aOen  nur  16 il^^o^nunflcn  =  6  p(St.^ 
mit  2— 2>/2  m  begnüc^cn  [i^  182  =  72  p(St.,  2>/2— 3  m  Oaben  53  =  21  pCSt.,  alfo 
nur  Vi6  lann  alö  .^uCäfjiQ  gelten.  3Jon  ben  362  untcrfuc^ten  3(^Iafrftumcn  entE)aUcn 
215  nic^t  ben  fogar  im  ^(f^I  fflr  Cbbac^tofe  c^eforberten  Staum  oon  10  cbm  pro 
iCopf  =  60  Tpat ,  njä^renb  foc;ar  35  =  9,6  p(St.  weniger  alä  5  cbm  f)a6en,  ocrein^eU 
geljt  bad  aWaft  fogar  auf  weniger  als  272  ob™  ^erab,  fobaS  alfo  bae  oorgefc^rtcbenc 
üuantum  2uft  nur  in  37  »laumen  =  10  pCSt.  ju  finben  tfl.  2ßa<i  bie  »croo^ncr» 
Sal^l  betrifft,  fo  ^aben  fic^  120  =  48  p6t.  bcr  SBo^nungcn  al3  überoölfcrt,  53  = 
21  p(^.  olS  l^oc^grabig  überoölfett  unb  nur  77  =  30  p^i  alo  normal  bewohnt  ermiefen. 
Tie«  et^eUt  auc^  barauS,  bag  ein  fd^retenbed  9RiMeT§ältnig  fflr  bie  '}(bortc 
fic^  ergab;  nur  19  würben  oon  rocniger  olö  10  "^erfoncn  benujt,  40  ©on  10 — 20, 
24  oon  20—80,  4  oon  40—50,  1  oon  über  50,  roälirenb  ntan  im  3iagcmeincn  über* 
(aupt  ni($t  me§r  aU  10  rechnen  barf. 


^iiltc  übet  ^ic  ^xbeitctwoffnunacn  in  iS^ticmniii^    $te 

i>IrbcitenüDl)nuiiflen  in  (S^cninife  fcl)ilbcrt  Öö^rc*)  tüic  folßt:  „i^^  ift 
fdiroer,  hai,  \vm  bic  i?eiitc  an  JHänmcn  innc  gu  ^abcn  pPefltcn,  nodö 
iyünnlicniüo^nnnfl  iju  nennen.  Cber  fann  man  mirflid^  eine  jiDci^ 
fenftrifle  Stube  unb  ein  einfenftriflee  unl^ciäbareS  ®clafe  banebcn  nod) 
fo  beäeid)nen?  ®ieS  aber  unb  nid)!  me^r  bilbete  bqS  ,<petm  elnee 
fcbr  ßro^en  Ifteilö  unferer  Slrbeiterfamilien.  2lncl^  menn  bic  SBobnung 
eine  Stube  unb  jiDci  ]oläjt  ÖJelaffe  befafe,  fo  fehlte  fe^r  ^äufifl  bic 
Müd)c.  5(uf  beni  Speicher  toax  in  ber  Utcflcl  nod^  eine  Kammer,  b.  I). 
ein  ciiflcr  !8rettcröcrf(ö[ag  unter  beni  2)ad^e  mit  einer  i?ucfe  öerfc^cn. 
2k  ^4Jreifc  für  bicfe  Söo^nungcn  waren  ^oc^  im  aSerglcic^  äu  i^rem 
sycrtb  unb  jum  (Jinfommen  ber  meiften  Slrbeiter.  35ic  innere  (Sin- 
ricf)tun(i  in  ber  Utegel  fe^r  einfach,  3cbenfattö  mar  bic  Saf)l  ber 
ivanülien,  bic  bei  aller  33efd)ränftftcit  ber  ficbcnsf^altung  unb  SKo^nung 
fo  gut  alÄ  möglid)  auf  Stbrett^eit  unb  3tnftanb  ju  galten  üerfud&ten 
nub  awii  tl)atfäd)Ud)  hielten,  uncnblid^  großer  alsS  bicjcnigen,  bei  benen 
ba5  auö  irgenb  einem  ©runbe  nicftt  ber  Soll  war.  3)aö  X  r  a  u  r  i  g  e 
an  beul  ganjen  2Bol)nungsftt)efen  biefer  ßcute  war  üiclme^r 
ein  anbereg,  fd^on  oft  beflagteg:  2)ag  SnifeocrHItnife  jwifc^en 
Der  t^-nge  ber  3läume  unb  ber  S^^i  i^rer  Scwo^er.  Sold&e 
SlHOftnräume  genügten  wo^l  iungen,  crft  öer^eiratl)etcn  üeutcn  mit  ein 
ober  ^toti  Sinbern  ju  einem  ^albwege  gcfunben,  jufricbcnen  SKo^nen; 
mo  ftd^  aber  einS,  jwei,  brci  Sinber  mcl^r  cinftellen,  unb  wo  man  um 
bee  beffcren  Stuäfommen^  Witten  noc^  gar  (^rembe  in  Soft  unb 
yogiö  äu  nehmen  gezwungen  war,  gab  eö  bann  3wftänbe,  bic 
fid)  leicht  nad)fü^len,  aber  fc^wer  befc^reibcn  laffen.  !Da8  war  fclbft- 
Dcrftänblicf)  bic  Sftcgel.  SQßcitauö  bic  meiften  Familien  Ratten  eine 
Scftaar  Sinber,  Ratten  Sd)lafleute  unb  ftoftgänger.  Xabettofe  2BoI)= 
mmgSöcr^ältniffe  gab  e§  banim  nur  ba,  wo  Weber  bic  einen  nod)  bic 
anberen  üorl^anbcn  waren :  wenn  finberlofe  ober  audö  ältere  ©l^cpaarc, 
bcrcn  fiinbcr  bereits  erwac^fen  unb  öcrforgt  waren,  Iciblidöcä  ober 
gar  gutes  ^nlommcn  Ratten.  3lud^  baS  waren  noc^  gunftigc  S3er= 
l)ältnijfc,  wo  aSatcr,  SKutter,  eine  erwad^fene  Xod^ter  unb  brci  ficine 
sHnbcr  eine  geräumige  ©rfftube,  einen  cinfenftrigen  2lIfoöcn  unb  eine 
33obcnfammer  innc  Ratten:  ba  fdilicf  baS  aWäbc^cn  in  ber  Ic^tcren 
allein ;  bic  übrigen  im  Stifoben,  unb  jwar  baS  SIeinftc  in  ber  umfang* 
reichen  SKiege,  bic  jwei  anbern  in  einem  unb  bic  (^Ittxn  audö  in  einem 


*)  „Xtci  «onale  gabrifarbeitec"  1891  6.  19  ff. 
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S3cttc.  Solcft  allnftd^tlid^cg  3wfß«^»^c"fd)löf^"  einmal  bcr 
(5^Itcrn  unb  bann  öoii  ©efc^miftcrn,  auc^  f(j^ou  größeren,  unb  bann 
aud)  öon  35rubcr  unb  S^mcftcr  in  einem  Seite  mar  nad^  meinen 
Chial)runflcn  meitan^  bie  SRegel;  mir  bei  smei  finberlofen  C?fte= 
paaren  fanb  W^  anc^  in  biefem  5ßunft  anberg  nnb  beffer;  ba  t)atten 
bie  ©atten  je  ein  Sctt  für  fid^.  Ungünftißer  fc^on  als  bei  ber  eben 
flef^ilberten  Familie  lagen  bie  Singe  bei  einer  anberen  mir  befreunbet 
gemorbenen,  bie  auS  ben  iungen  (SItern,  einem  jmeiiä^rigen  uitb  einem 
fjalbjäl^rigen  J^inbc  unb  einem  ermac^fenen  fremben  S'^brifmäbc^en 
beftanb,  unb  bie  fid^  nur  mit  einem  einjigen  engen  Sinnner  jur  ebenen 
©rbe  unb  ber  2)ac^fammer,  mo  jene  grembe  fd^Iief,  begnügen  mußte. 
3n  biefer  einjigen  «Stube,  bie  natürli^  SBo^nsimmer,  Sd^tafsimmer, 
35efud)gäimmer  unb  Süc^e  jugleidö  mar,  ftanb  ein  einziges  Sett  für 
bie  ^Ittm,  ein  Sünbermagen,  ein  Xifc^,  ein  paar  StäI)Ie,  eine  ,tommobc, 
ein  Äteiberf darauf  unb  Mdöenjeug  eng  ^jufammen.  Slber  audö  fo  toar'e 
nod^  üerl&ältnifemäfeig  gut.  (?§  fommt  nod^  fd^Iimmer.  SKieber  ein 
©anbarbeiter  meiner  .Kolonne;  ber  eine  energifd&e,  fleißige  "t^xan,  c\)t= 
malige  ,ftöd^in,  jmei  üon  i^m  unb  i^r  ^erjlidf)  geliebte  unb  forgfam 
gehütete  .tinber,  ein  3]läbd^en  üon  etma  9  unb  einen  jungen  bon 
()  Sauren  Ratten,  bemo^nten  in  einem  öon  aUenfd^en  bottgeftopftcn 
©intergebäube  mit  brei  jungen  Sd&IoffergefeUen  au^  unferer  «^abrif 
ebenfattSnur  ein  engeg  jmeifenftrigesf  3iinmer,  einen SJilfoücn 
unb  eine  SSobentammer.  3ludö  ^ier  fd^liefcn  ©Item  unb  Slinber 
je  in  einem  Sette  jufammen  uubsmarfO;  bafe  biefe  jmei  Settcn 
faft  ben  ganzen  Kaum  einnal^men,  bie  brei  Surfd^en  in  ber  etttia§ 
geräumigen  SBobenfammer  ebenfalls^  nur  in  jmei  löetten,  alfo  jn)ci 
einanber  frembe  sufammen  in  einem  üBette,  unb  nur  einer  allein, 
tt)offir  er  natürlid^  entfpred^enb  me^r  ju  bcgal^len  l)attc.  2Bie  öer= 
breitet  biefe  Sitte  mar,  bemeift  bie  X^atfacbe,  bafe  id),  menn  i*  auf 
meinen  3Bo^nung§fud^en  meinen  SBunfd^  ^n  erfennen  gab,  id^  möchte 
gern  „für  mid^",  mie  id^  meinte,  in  einem  3n«nier  allein,  fd)lafen, 
mol)l  faft  immer  ba^in  berftanben  mürbe,  allein  in  einem  35ette. 

„®ag  ärgfte  öon  SBö^nungSnot^  aber,  mag  id^  erlebte,  mar  bei 
einem  anberen  SJknn  aug  meiner  gobtif.  3)ag  mar  t^atfäd^Iid^  ni^t 
me^r  menfd^enmürbig.  35er  SWann  mar  ein  alter,  langjähriger  Slrbeitcr 
unb  ^atte  eine  2)tafd^ine  ju  bebienen.  ©r  mar  nid)t  me^r  jung,  fnapp 
über  bie  fünfzig.  G^r  liattc  eine  fränflid^e,  l&albgelä^mtc,  blutpffißc 
(5rau.  3f)re  ftinber  maren  bereits  ermac^fen  unb  üer^eirat^et ;  fic 
Ijatten  nur  eine  bon  ilinen  l)erälic^  gepflegte  G^nfelin  noc^  bei  ficft,  ba= 
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«eflcn  fünf  frcnibc  S^laflcutc!  3)iefcö  3Ranncä  SBol^nnng  bcftanb 
au5  folflcnbcn  (^cfaffeii:  am  einer  Stube,  einem  Jllfoüen,  einer  ein- 
fenftriflen  Sfamnier  unb  einer  35ad^fammer.  3n  ber  einfenftrißen 
iiammcr  ftanben  giüei  SBetten,  in  bereu  einem  ein  Sßferbebafinfutfc^er, 
unb  in  bereu  auberem  jtt)ei  böl)mifcf)e  SWaurer  näditigten.  3m  ?IIfoöen, 
in  einem  Sette  für  fid^,  fc^Iief  bie  fränflid^e  (?rau  allein;  i^r  Waun 
l'cit  brei'3a^ren,  feit  feine  ^xan  niemaub  mebr  neben  fic^  ließen  \)abtn 
fonnte,''aufibem  ©ofa  berfelbeu  Söo^nftube,  bie  öom  frühen  ajiorßen 
bi6  waä)  10  U^r  SlbenbsJ,  \>ai  fieifet  bi^  tief  in  bie  3laä)i  unb  in  bie 
Scftlafcn^Seit  bi^cin,  üou  fämmtlicbeu  fcbioa^enbeu,  effenben,  rauc^euben 
öau^bflltiiuß^mitflliebern  frequeutirt  U)urbe.  35enn  bie  beiben  3)laurer 
uiuBteu  fcbou  frfib  Vs^  Ub^  wcß  unb  üorber  nod^  i^ren  in  eben  biefer 
Stube  flefocbten  Saffee  ßetrunfen  baben,  unb  ber  Sßferbeba^nhitf^er 
tarn  crft  2lbenb§  ^/AO  llbr  öon  feinem  3)ienft  jurflcf  unb  luollte  bann 
uoc^  3lbenbbrob  effen.  2öo  mar  ba  eine  mirflic^  erquicfenbe  Sftacbtnibc 
für  3Rann  unb  5rau  mößUd^V  2lber  baS  Jterßfte  fommt  noc^.  3n 
ber  notb  ubriß  bleibenben  SSobenfammer  ftanben  ebenfate  jmci  Letten: 
in  bem  einen  fcblief  ein  iuußeö  G^b^pöar,  baö  bicr  gur  3(ftermietbe 
wot)nte,  tafl^über  auf  3lrbeit  mar  unb  mobl  nicbts  fein  ©ißen  nannte 
unb  in  bem  anberen  ba^  smölfjäbriße  ÜJiäbd^en,  bag  C^nfetfinb.  9)?an 
mad)t  fid)  Ieid)t  ein  35ilb  üou  bem,  ma§  bieS  Sinb  näcbtiicbermeilc 
boren  unb  erleben  fonnte,  mie  eS  überbauet  in  biefen  unb  äbnlic^en 
öau^balten  felbft  bei  bem  beften  SBitten  aller  Semo^ner  jußeben  muffte. 

„^k  meiften  unb  ßrö^ten  biefer  Uebel  famen  iebenfaH^ 
burc^  baö  S(^lafftellen=  unb  .toftßänßerunmefen.  35aö  ift 
ber  SRuin  ber  beutft^en  9trbeiterfamiUe.  3lber  e8  ift  für 
fic  in  ben  aUermeiften  gällen  eine  mirtbfd^aftlicbe  3lotif' 
men bigfeit.  2)er  geriuße  materielle  SJortbeil,  ber  babei  tjcvau^- 
fomntt,  ift  ein  erfebnter  3wf^w6  3w^n  3BirtI)fd)aftöflelb  ber  Slrbeiterfrau. 
Xafe  bie  Strbeiter  fid)  nur  gum  Spaffc  mit  folc^en  Jremben  bcrum= 
plagen,  brauet  niemaub  ju  ßlauben.  3ni  ®eßentl)eil  macf)te  id) 
bäufifler  bie  (?-rfabrunß,  bafe,  mer  e^  bur^fefeen  fann,  mömößUd^  fic^ 
bicfc  Ücute  Dom  §alfe  unb  auö  bem  §aufe  bäit-  2ßcnn  man  eg 
aber  tbut,  nimmt  man  iebenfallö  immer  lieber  juuße  aWänuer  ali 
iungc  3Rah<i)tn. 

„62  gab  ganj  beftimmte,  öon  einanber  öcrft^iebene  Slrten  öon 
Scblafftetten,  bejfere  unb  fcblet^terc.  3)ie  traurigften,  moralifd^  unb 
fanitär  gefäijrli^fteu,  bcit  glücflidiermeifc  eine  üerftänbige  unb  nad^- 
a^mungetpertl^e  SJerorbnung  be6  (Sljemnifecr  Stmt^böiipt* 
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in  a  rt  n  8  unmöglid)  gemadit.  2)ur(3&  biefc  SScrorbmmfl  imirbc  für  icbcn 
>2d)Iäfcr  ein  waä)  S'ubifnictcru  bcftimmtcr  nottjiücnbiflcr  JHauiii  öorge- 
f (^rieben  unb  bcn  einzelnen  (Familien  ba^  ßlctcftscitiflc  .galten 
üoii  Sdölcifburfd^cn  unb  Schlaf mäbcöen  ftrcufl  untcrjaflt." 
3um  ScftluB  fafet  ®ö^re  (£.  37,  40)  bic  2Birfunflcn  bcr 
2Öo^nunflg^  Sto\U  unb  Sc^lafücr^ältniffc  ba^in  äufannncn,  bafe  ,,in 
^•o(flc  bicfcr  3uftänbc  in  »citcn  Greifen  unfcrcr  groMtäbtifc^cn  3nbuftrie= 
löcöölfcrunfl  bic  überlieferte  5or"i  ber  Sontilie  t)ente  fd^on  nid)t  nieör 
üor^anben  ift.  3)er  alte,  auf  ber  35lut0öern)anbtfd)aft  üou  6-ltern 
unb  .^inbern  ru^enbe  unb  aUein  ani  folc^en  blut^Dertuanbten 
Wlicbern  äufammeuflefe^te  Organi^fmug  ber  Familie  l)at  niel)r  ober 
lüeuiger  einem  emeiterten,  auf  rein  lüirt^fdjaftlicften  2^eburf  = 
niffen  (jemeinfc^aftlic^en  SBo^neng  unb  lieben»  auf(je  = 
bauten,  in  ber  3wfttniinenfe^unfl  feiner  öilieber  burd)  3wfäUiflfcitcn 
flebilbeten  .ttreife  üon  Slutdöenuanbten  unb  Sveinbcn  45laö  flemad)t . .  . 
35ic  üorljanbenen  traurißcn  3»ftanbe  finb  Öirunblafle  unb  Jlnlaß  sur 
äJerbreitunfl  be8  fosialbemofratifc^en  JamilicnibeaU  bcr 
3ufunft.^ 

Sie  X&0tinnnncn  ^et  ^cimatbciUt  im  Sonitenbetgev 
^tt^nfttiebejitt  itt  ^tiüxinnen^*)  3n  einer  n)irtl)fcftaftlid)=füsialcn 
Stubie  „Die  Sonncnbcrflcr  2pieln)aaren=3nbuftric  unb  bic  öcnuaubtcn 
^nbuftricstueige"  gibt  ber  Serfaffer  Dr.  Staufd^,  luenn  er  fid)  and) 
gegen  bic  aSerallgemcinerung  ber  llrtf)eilc  unb  bic  6crüorI)cbung  bcr 
C^-ftreme  wenbct,  bod)  (3.  97  ff.)  eine  boppcUc  9JotI)Iagc  int  3l^ol)n= 
tuefen  ber  Heimarbeiter  jener  ©cgcnb  ju: 

1.  finb  bic  SQßübnungcn  im  3)urc^fc^nitt  für  bic  alljn  finbcrreid)cn 
Familien  jn  Hein; 

2.  ift  bic  SJercinigung  üon  Syö^nraum  unb  Sycrfftatt  für  bc= 
ftimmte  (Sett)erbc  gcfunb^eitöfdöäblic^. 

„J?ür  alle  Familien,  mcld&e  unter  70oa)Jarf  C^'infommcn  babcn, 
unb  baju  gehören  über  bic  ©älftc  bcr  Cbcriänbcr  unb  faft  fämmtlid)c 


*)  Xk  !)hlrii6erg€C  .HmifteiUe,  bie  mit  i^ren  ii'anreii  auf  bcr  'J2äm6er(t*Sö(^fifd)en 
(>)e(ettftra6e  bur^  bad  6onnenbec((cr  l^anb  nadf  'JJorbeu  soaen,  nahmen  babei  anfaitc^d 
au4  bie  ro^en  £yo(^roaaien  mit.  me(d}e  bie  Thüringer  3Balbben)obner  feit  o^i^rOiinbeTten 
im  'ii>intet  fertigten.  Xuvd)  i^nregunc^  von  'Jiümberg  finc^  man  aUmälig  an,  oud; 
beffere  .^oljmaaren,  6pie(n)aaten  2c.  ui  fc^ni^eln  unb  alo  burd)  ben  breigigial)ngeii 
Htie()  bie  .^anbel^ftrage  ueröbete,  bie  'Jlürnberger  roegeu  ber  ^aubfc^aaren  nic^t  me^r 
(amen,  muftte  ^onnenberg  fetbft  für  ben  9(bfaQ  feiner  ^robufte  forgen  unb  würbe 
fo  felbftfittnbig. 
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^auginbuftricllc  X^ctlarBcttcr,  gilt  atS  bic  Sftcflcl  eine  SBol^minfl  i)on 
einer,    auf   bem"  ßanbe   sttjet  Stuben   unb   einer  Sammer.     ©inen 

bcfonbcren  Strbeitgraum  gibt  eS  nur  in  bcn  feltenften  gällen 

ein  ©aus  in  Slauenftein  bel^erbergt  in  toenigen  Stuben  51  Jßcrfonen. 
:Äuf  bic  Stube  tommcn  in  fold^en  ßogi§  6—7  Seelen.  3)o(^  aud^  in 
(Hm5fliniUcn=$äu8(ften  gibt  c8  bfirf tige  3uftänbe.  3n©einergborf 
fc^ritt  td^  an  einem  alt  unb  baufäüig  au§fe^enben  ©äuSc^en  bic 
fteiucmc,  gclänberlofc  Xxtplft  empor  unb  trat  in  bic  SBol^nung  einer 
SBittDc,  bic  bort  mit  ifircr,  burd^  einen  S!ropf  arg  cntftetttcn  unb 
baburc^  in  bcr  (SrtocrbSfäfiigfcit  gehemmten  SWutter  unb  öier  Sinbern 
bauftc.  Slufecr  ein  paar  Solbatenbilbern  an  bcr  fd^mufebebecften  SBanb 
mar  mrgcnbS  eine  Spur  öon  Sd^mudE  ober  nur  Sauberfeit  gu  fe^cn. 
(?in  Stro^fatf  auf  bcr  ©rbc  biente  in  bcr  ^tad^t  al8  SRu^eftättc.  2)ic 
Stube  tuar  aber  nid^t  attein  Sd^Iaf=  unb  SBoIinraum,  fonbern  äugleic^ 
3lrbcit»ftattc  unb  geittociligcr  Statt  für  bic  Siege,  bic  mit  i^ren  3i^Icin  in 
einer  @de  auf  Stro^  gebettet  lauerte.  3n  einer  anbern  6dfc  lagen  bic 
©erät^fd^aftcn  für  bic  $ßapiermad^6brudfcrarbcit.  Sie  feud^tc  $ßapiermaffe 
ocrurfaditc  einen  unerträglid^cn  3)unft.  3)a  ift  e§  fel^r  erflärlid^;  toenn  bcr 
cinftigc  9Wann  bcr  SBittoe  an  Xuberfulofc  ju  ®runbc  gegangen  ift  .  .  . 
3n bcr ipauptf ad^e  leibet  bic  gefammte  ^auSinbuftric  anber 
Bereinigung  bc8  2BoI)nraumeg  mit  berStrbcitgftättc.  Sie 
2uft  in  biefcm,  ben  ganjcn  Sag  öon  öielen  2)tenfc^en  benu^ten  SWaum 
©irb  balb  berbraud^t  unb  faft  niemals  in  genügenber  3)tcngc  frifd^ 
jugefü^rt.  ©in  fleincrcr  S^eil  bcr  Heimarbeiter  ift  geättjungeu;  feinen 
SlrbeitSraum  aud^  in  bcr  3laäjt  ju  benu^en.  .  .  .  Scr  Sßapiermad^^ 
brurfer  unb  bcr  Sodtenftopfer  finb  ftetig  gefä^rbet,  tt)cnn  fie,  toie  eS 
faft  immer  bcr  %aU  ift,  in  i^ren  ftaub^gcfättigtcn  ober  mit  bem 
iJumpengcru^  bcr  Sßapiermaffe  erfüttten  SBerfftätten  mit  %xa\\  unb 
Sinbcm  tool^ncn  ober  gar  fd^Iafcn.  9lud^  bcr  intcnfiöc  ®enic^  bcr 
färben,  bc8  Qadt^f  beS  ßeimeS,  be§  Spiritus,  toeld^c  ju  einäcinen 
aScrrld^tungcn,  toic  aKaSfcnmalen,  Sßuppcngelenf=9lnftreid^en  benöt^igt 
werben,  berbictet  einen  Stufcnt^alt  für  längere  ä^tt  als  bic  2lrbeitS= 
ftunben.  3n  faft  atten  gätt^n  aber  mad^t  bic  §i^c  ber  eifernen,  mit 
^olä  gezeigten  Dcfcn,  Joeld^c  neben  ber  3tmmertoärmc  jum  SluStrodfnen 
bcr  gemalten,  ladEicrtcn,  ancinanbcrgcflebten,  gcbrüdten  SKaaren  biencn 
unb  groBtcntl^cUS  aud^  no^  bic  Slottc  beS  ©erbeS  fpicicn,  biefe 
Simmer  als  Sd^Iafjimmcr  ööttig  ungeeignet." 

Ser  ©ctocrbcinfpcctor  für  Sad^fen=3Jleiuingcn   conftatirt,   ba§ 
feine  Sorfd^riften  über  bic  Slbmcffungcn  ber  StrbeitS-  unb  Sc^Iaf= 
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räume  bcftcl^cn.  @r  ^at  t.  3E.  1899  37  ©d^Iafräume  controlirt.  ®a6ci 
fanb  er  bcn  ßuftraum  in  Sßorjellanfabrtfen  öon  3,1  bis  5,8,  in 
3ieflclcien  öon  4,2  bt8  6,0,  tn  Brauereien  8,6  bl§  9,6,  in  einer  Öilaö= 
I)üttc  5,6  cbm  auf  ben  Stopf.  „Stur  H  ber  beftd^tigten  ©d^Iafräumc 
toaren  fauber  ge^atten,  bic  übrigen  Sd^lafftdtten  einfcöliefelic^  ber 
3Jlatrafeen  mebr  ober  nünber  in  unreinli^em  ober  öerfd)mufetem 
3uftanbe.  35cr  Sc^Iafraum  einer  örauerel  war  üom  Slbort  ber  äu= 
flänglicb,  in  einer  3iwlct  entbielt  bie  bretterne  ©(i^eibeiüanb  jtoifdien 
ben  Sd^lafräumen  ber  3lrbeiter  unb  3trbeiterinnen  einen  offenen 
3)ur(bgang."  *) 

Stettin  —  ein  ^ang  biitdi  Rammet  nti!»  9lotl|«    Ser 

aSerein  „2(rbeiterl)eim"  in  33ielefelb  fd^idtte  einen  ÜWann  auf  SReifen, 
um  bie  Slrbeiterlüobuungen  in  ben  oerfcbiebenen  Stäbten  ju  unter= 
fudien.    3)erfelbe  berid^tete  aui^  Stettin  1898: 

Qn  einet  ber  erften  So(}nungen,  bie  loir  tu  Stettin  befuc^ten,  mußten  n^ir  in 
f 0  einem  neuseiti^en  !})2af{enquattier,  brei  Xrcppen  empor.  Xort  fanben  mir 
3  gon,^  r)äb)c()c  lichte  9täu:)ie,  bie  inbe^  nic^t  tueniger  oI$  :iO()  i)tf.  fofteten.  Um  biefe 
©unime  ju  crfd^roingcn  mufetc  bic  9)iiet^erin,  eine  ÜÖiitroe.  ftc^  mit  ifjrer  c^an  ea 
gamilie  auf  einen  SHoiim  befc^ränfer.  X'en  jrociten  galten  i^re  ©cbrocflcr,  ebenfaDo 
äiSittroc,  unb  bereu  2  Si'mt>cv  in  5lftcriniet^c.  3m  britlen  Rauften  jroci  Sc^lafburfdjcn. 
3)ie  9QBiitt)in  felbft  ^atte  oon  14  .Hinbern,  bie  fie  (\ef)abt,  noc^  5  bei  fidj.  3)iefc  (i 
^erfonen  mufeten  ftc^,  wie  gefagt,  mit  bcm  einen  8tübc^cn  bef (Reiben  unb  bed  'Jia(t)1ö 
Unterf(^(upt  in  2  Letten  unb  auf  einem  3op^a  fuc^en.  Xk  ^yrou,  ein  fef^r  otbentIici)eS 
SBetb,  ^Qtte  eine  StufroartfteQe  unb  {uc^te  mit  ber  älteflen  gerabe  fonfirmirten  Xoc^tcr 
weiter  burc§  ^i^d^en  ftcfj  unb  i^re  S^uii^ic  burc^.uibringen.  Sänge  mar  fie  franf  ge- 
wesen, unb  ba  l^alte  in  ber  X^at  allein  ber  (iltefle  li^jöt^rige  .Hnabe,  al^  Megetjunge, 
bie  ganje  2r(ti"t(ie  ernö^ren  muffen.  Urb  ^mar  ucrbiente  \ia^  nrme  iCinb,  oon  abenbä 
bis  oft  2  U^r  morgend,  ungefähr  75  ^^fg.,  luoju  ber  freunblic^e  '4ü>irt^  iso^I  nod;  ab 
unb  iu  etmael  (^ffen  (id)  fürchte  au:^  C^etränfe)  gab.  Um  Q^'2  mu^te  baS  Kerlc^en 
mieber  jur  @(^u(e. 

Später  ivaitn  mir,  über  einen  gan^  Heinen  ${orraum,  in  ein  faft  bunffeö 
£  0  (§  ju  ebener  Grbe,  neben  bem  fic^  ber  oft  g^fe^ene  .^erbroinfet  befanb.  -Ter  Werud) 
mar  entfejjHc^.  Unb  bod^  mugte  t)ier  ein  9}2atrofe,  ber  augenblicflic^  beS  amerifanifd)- 
{panif($en  Hrieged  megen  nid^t  angct^euert  mar,  beffen  ^-rau  unb  0  jlinber  leben,  von 
benen  boä  äHcftc  nod;  nic^t  fonfitmirt  mnr.  ^yür  alle  8  ^erfonen  maren  in 
bem  Jioc^c  3  Letten  eingcfd)adjtclt.  9Bie  l)ier  SJkMifc^cnlungcn  at^n-en 
tonnten,  ronr  mir  einmal  roieDer  ein  Slät^fcl.  ^yreilicft  fat)en  bie  .Hinbergeft^tc^en  auc^ 
banod)  au«.    UuD  biefe«J  9Jcft  foftelc  immer  no^  132  mt 

33Ht  bie  fd)  rcrflic^ftc  'iUbaufung,  bie  und  in  Stettin  begegnete,  fönten 
mir  inbefe  balb  barouf  feben.  (Sine  eiitfetj(id}c  alu  Treppe  ging  ed  empor.  T^raufecn 
auf  ber  Strafec  mar  eö  geller,  Iid;tcr  3onncnfd)ein,   bennoc^   marc  bao  U?ocb,  bas  mir 

')  Jaf)rcöborirt)tc  ber  (^emcrbeaiiffi(^tobcamten  für  18:M),  <B.  116. 
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bdraten,  florffinpcr  gcroefcn,  weil  c8  eben  fcnpcrloS  mar,  wenn  nidjt  ein  amt* 
Seliges  $ettoIeumIäm|)cl^en,  auf  einem  Xifc^c^en,  an  ber  Sßanb  gegenüber,  ein  mübed 
^ic^t  gefpenbet  l^ütte.  ^n  biefem  ^ifc^c^en  (cd  lehnte  ftd^  anfd)etnenb  aUergfc^iDac^  an 
bie  3öanb)  fnft  ein  Tlann  im  9lrbcit3^cmb  unb  §ofe,  ben  5topf  auf  bie  ©Henbogen 
cteflü^t  bie  ^cinbe  im  roitcen  .^aar  uecgraBen,  unb  ftarrte  t)oc  fic^  in  ein  jerlumpte^ 
9u(^.  X\ä)t  neben  bem  %i\d)  ftanb  ein  5!inbetbett,  auf  bem  tief  eingefunfen, 
ein  ungefähr  IGjä^ngeS  äJlabc^en  fag  unb  bei  bem  müben  Sampenli^t  eine 
/"rlirfetci  ju  moc^en  fc^ien.  ©o  weit  ic^  mic§  cntfinne,  rooren  oufect  Xifc^,  :RinberbettfteU 
unb  Stu^I  lein  Ginric^tungSgegenftanb  mei^r,  !aum  noc^  ein  paar  £umpen  an  bec 
Gxbe,  in  biefem  »erfc^roärjten,  fc^rerflit^en  Soc^e.  9?ebenan  war  noc^  ein  ganj  äf^n- 
lic^ed,  ha%  inbeg  an  ber  einen  äBanb,  ^o(^  oben  unter  ber  2)e(fe,  ein  paar  vergitterte 
j^enflerc^en  ^atte,  Dor  benen  bic^t  fic^  aber  auc^  bie  3ßauer  bed  92ac^bar^aufed  auf' 
t^ärmte.  ^a§  (^anje  machte  unroiafürlic^  ben  ©inbrucf  einer  3ene  für  fd^were 
Serbrec^er.  3(u($  bad  eine  armfelige  ^tit,  bad  an  ber  ^anb  ftanb,  önberte  an 
diefem  6inbrucf  ma^rlid^  nichts.  Einige  ii^umpen  (agen  auc^  ^ier  auf  bem  fcl^iDar3en 
irußboben  unb  in  einem  Heinen  finfteren  ^orratpraum  nebenan,  fonft  ebenfaDfd 
fein  Ginrid^tungdgegenftanb,  nichts  —  nichts!  Unb  in  folc^em  Slaume  roo^nten, 
at^meten  unb  fc^Iiefen,  raoju  baä  Jlinberbett  unb  bad  eine  ^ett  nebenan  genügen 
fottle,  ^ann,  ^^rau  unb  4  Jlinber.  3)rei  baoon  toaren  noc^  Kein,  bad  äüefte  toax 
ba4  SRobc^en  bei  ber  §Iicf arbeit,  i^xau,  elenb,  perlommen  fa^  auc^  bad  SBeib 
au^,  n^ie  aDeä  road  ^ier  lebte  unb  loebte.  —  ^ag  in  einem  ^ulturftaate,  roo  bem 
^erbrec^er  nic^t  blog  Obbacb,  fonbern  aud^  Verpflegung  gereid^t  roirb,  freie  39lenfd^en 
in  io(c^  einem  Sod^e  Unterfc^Iupf  fuc^en  unb  baffelbe  noc^  mit  108  W.  beaol^len  muffen, 
ba§  foDte  boc^  unmöglich  fein !  ^er  3Jlann,  ein  Töpfer,  ber  feit  lange  arbeitglod  roar, 
fc^ulbete  nun  freiließ  auc^  fc^on  feit  5  SO^onaten  bie  SJliet^e.  Unb  nur  ber  Umftanb, 
bog  in  fotc^e  8e§aufung  bot^  nur  bie  ^ennften  ber  ^rmen  gebrftngt  rourben,  ^atle 
roo^rfc^einlic^  ben  ^auS^erm  abgehalten,  bie  Familie  auf  bie  ©trage  }u  fe^en. 

Sier§e^n  ©tufen  ^inab  ging  e§,  an  eine  anbere  ©teUe,  in  einen  Heller, 
triefet,  nie  mancher  weiterhin  befugte,  mar  urfprünglic^  j^o^IenfeUer  gemefen,  bann 
aber,  bei  fo  bebeutenber  30o^nung€nac^frage,  jur  Sßo^nung  oermanbelt  roorben.  @ä 
iDar  ein  bunfled,  entfe^Uc^eS  Soc^,  ba  bie  obere  J^ante  ber  faftenartigen  S^nf^^  ^^^ 
gerabe  mit  einem  Keinen  ©treifen  über  bie  @rboberfläc§e  ragte.  Unb  aud^  biefer 
3iaum  toftete  noc§  84  9}U.  SRietl^e.  ©elbftrebenb  mar  ber  Jammer  ber  ^emo^ner  ber 
:^e§aufung  entfprec^enb.  2)er  $}ann  mar  fortgelaufen,  bie  ^rau,  ein  armeä  mübed 
(^fc^opf,  nun  allein  auf  i^rer  ^änbe  Arbeit  angeioiefen,  fic^  unb  4  nod;  Heine  ^inber 
;u  ernfi^Ten,  oon  benen  ba3  3ü"9ft^  ^^\^  '^  S<^^^c  iiii)ii^.  ^er  Getiefte  mußte  ald 
äanfburf(i^e  f^on  titoa^  oerbienen,  !am  aber  auc^  ^öd^ftenä  nur  auf  täglich  50  ^fg. 
'^'enn  bie  ^Hutter  mafc^en  ging,  mugte  er  aud^  noc^,  auger  ber  ©c^utaeit,  feine  fleinen 
(Hefc^mifter  beforgen  unb  bad  bischen  3)^ittagbrot  fertig  fteHen.  @in  ^ett  nur 
janb  $la^  in  bem  f^auerlic^en  dtaum.  Xt^  92a(^t§  mürbe  inbeg  nod^  eine  Sagerftatt 
«if  bem  gufeboben  jurec^t  gemocht.  Unb  fo  oerfroc^en  fid^  bann  bie  5  $»äuptcr  unb 
^äuptc^en,  fo  gut  ed  eben  ge^en  moQte. 

^ic  UittetfiKi^uito  übet  bad  ^ofintoeUn  in  ä^afeU  2)er 
©rofec  9tatf)  ber  ©tabt  SBafcI  bcfc^Iofe  im  2Kärj  18H8  eine  Unterfudöuufl 
übcrbtcäBo^nunflSöcrl^ältntffc  ber  ®tabt,  nainentlid)  in  fanitärcr  i&infi^t. 

3* 
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©nc  bcfonbcrc  ©ommif jlon  ffil^rte  blc  ©nquetc  in  bcr  B^lt  öom  1.  618 
21.  gebr.  1889  burd).  ©IncS  bcr  aWttglicbcr  blefcr  ©ommiffton,  5ßrofeffor 
iUxl  aSäd^cr,  übernahm  ßeitung  bcS  Untcrncl^mcnS  unb  33carbcitunfl  ber 
förflcbulffc.*)  2)cr  tDcfcntlid^c  Untcrfd^leb  bicfcr  ®nquetc  Don  bcn 
mciftcn  anbcrcn  Itcgt  barin,  bafe  ftc  nid^t  nur  gu  bcftimmcn  mcrt^öottcn 
3a&Icnangabcn,  fonbcrn  gu  einer  genauen  33cf^reibun8  jeber  SBo^nung 
führte,  inbem  forgfältifle  SJermeffungcn  unb  Unterfud^ungcn  burdö  bau= 
ücrftänbige  Sßerfonen,  foiüie  Seftleguufl  ber  für  icbe  SBo^nung  flemad&tcn 
Seobad^tungen  in  einem  umfaffenben  Fragebogen  unb  befonberen 
»eric^ten  [tottfanb.  Saburc^  ftnb  bic  2Bo^nungS=»crpItniffe  SJafelö 
mit  einer  aSoHftänbigfeit  flar  gelegt,  bie  überhaupt  nod^  nirgenbö 
erreicht  tt)orben  Ujar.  2)ie  ©efammtfumme  aller  bettjo^nten  Sßriöat= 
f)äufer  S3afet8  ttjar  5069,  öon  biefen  njurben  äffe  jene  unterfud^t, 
miä^t  öon  mel^r  aI8  einer  Familie  bcmol^nt  toaren,  fofern  nid^t 
eine  ©c^Iaf-  ober  Softgängerei  in  benfelben  betrieben  »urbe  ober  fie 
irgenb  »eld^en  gcwerblid^en  3tt)cdCen  bientcn,  in  loeld^em  '^aUt  ami) 
©infamilien^äufer  I)crangejogen  »urben.  3)aburd^  umfaßte  bie  &r= 
Hebung  3618  Käufer  mit  13,377  SBo^nungeu  mit  inägefammt  55,301 
JRäumen  unb  58,599  »emo^nern.  ©8  fmb  bieg  71,4  pgt.  affer  t)on 
5ßrit)at^aug^altimgen  bettjo^nten  Jpäufer,  bejw.  88  p6t.  affer  5ßribat= 
Haushaltungen.  2)ie  iJrögebogen  tourben  burd^  befonbere  (Jr^cbunfl8= 
beamte,  meift  inteffigente  Sauarbeiter,  52  an  ber  S(^%  auggeffiUt. 
3e  jtüei  arbeiteten  jufammen  ber  2lrt,  baß  ber  eine  bie  2Reffungcn 
unb  Unterfud^ungen  üorna^m,  loäl^renb  ber  anbere  bie  Gr^ebung^= 
formulare  augfüffte.  68  l^anbelt  fid^  alfo  ^ier  in  Safel  nid^t  toic  in 
ben  mciften  anberen  ©tobten,  um  S3efid^tigung  eingelner  Quartiere 
ober  J&äufer,  fonbeni  um  eine  ftatiftifd^e  3Kaffcnbeobad^tung 
in  ftreng  n^iffeufd^aftlid^cm  ©inne.  ®a^er  finb  bie  a3a8ler  löeoba^tungen 
audö  mafegebenber  al8  öiele  anbere,  ba  mit  2lu8na^me  ber  ®infamilicn= 
pufer  äffe  .^äufer  ber  ©tabt  unterfud)t  n)urben.  2)ie  Soften  bcr 
?lufna^me  felbft  betrugen  6000,  bie  ber  ftatiftifc^en  Verarbeitung 
4600  Fr. 

SSon  ben  3618  Käufern,  bic  unterfud^t  tourbcn,  toaren  ntd)t 
»cnigcr  aI8  3449  in  irgenb  einer  ^inftd^t  gefunb^eitlidö  ju  bcanftanbcn, 
fei  e8,  bafe  biefclbcn  3iinmcr  üon  unter  2.50  aJJetcr  ^ö^c  ober  ©d^Iaf= 


*)  X\t  3ßo§nungöcnqußte  in  bcr  ©tobt  «ajcl  »om  1.  b\i  21, 
gcbruar  1889.  3m  ^luftragc  bc^  5legierunö«rat()c«  bearbeitet  oon  Äail  »üc^cr, 
»afcl,  WJl,  356  6. 


37 

röumc  oon  ©cniflcr  aI8  10  Subifmetcr  Suftraum  pro  topf,  ober 
inbireft  Bclcud^tcte  3tmmcr  unb  Suchen,  fcuij^tc  SBo^nräumc  u.  f.  to. 
enthielten.  Son  ber  @ef ammtja^I  bcr  uuterfud^ten  ßtcgeufd^aften 
waren  inSbcfonberc  3000  au§  folgcnben  ©rünben  ju  beanftanben: 

siegen  mangelhafter  unb  gefunbl^eiliSroibrtget 

Suflönbe  im  SCOgeme-nen  ....  1270  =  35  p(St.  ber  unicrf.  Siegenfc^aften 
»egen  ungenugenber  9(((eitung  ber  2l5trüte 

unb  9(6n9affer 970  ==  27  p(^t.  ber  unterf.  Siegenfc^aften 

loegen  Sernac^läfftgung  einzelner  SBo^nungen 

unb  einaetner  SBo^nräume  ....  390  =  11  p@t.  ber  unier[.  i^iegenfd^aften 
rotten   feuchter  ^o^mmgen   Bearo.   feut^tet 

S^ol^mäume 370  =  10  p6t.  ber  unterf.  Siegenfc^aflen 

A .        r      (» ;t  Rahl  ber  p6t.  ber  unter« 

C^tnaelne  9%dume:  o«v*  *'^»'  r^ 

9läume  fuc^ten  Sldume 

^nbtreft  beleuchtete  3^iwmer 1570  3,9 

"inbireft  beleuchtete  Jtüc^en 2990  26,0 

^immer  bire!t  auf  ber  @rbe  (nic^t  unterleUett  ober 

^o^(  gelegt) 790  1,9 

^immer,  beren  S9oben  tiefer  a(d  baS  ftugere  S^erratn 

liegt,  (nic^t  unterfedert  ober  l^o^I  gelegt)  .  .  2b0  0,6 
Xae^röume,  beren  ^enfteroberfante  tiefer  a(d  1,5  9Rtr. 

oom  3ii>^in^^'^oben  liegt 2560  8,8 

onbtreft  beleuchtete  Abtritte 1290  - 

35on  fämmtlid^en  SBoIinunflen  loarcn  (Sigentpmerlool^nungen 
18,5  pst,  3)lcnft=  ober  gretoo^nunflen  1,8  p6t.,  SKietl^tDo^mmgen 
79,7  pst.  ajamit  ftnb  für  SBafel  günftigere  »cr^ältntffe  nac^geiolefen, 
alö  anbcrc  größere  ©iäbte  bcflfeen,  in  mlä)t\\  ein  no^  größerer 
^rojentfafe  ber  »eüölferung  gur  aWiet^e  loo^nt.  2)a§  SBerfidltniß  ber 
©rofee  ber  SBo^nungen  gibt  bie  fotgenbe  Ueberfid^t: 

SBo^nungen  mit  Bintmern 
1         2         3         4         5—7         mel)r  alg  7 
Son  100  SQßoI)nnngen  entfielen  auf  obige  SBol^nungSgrößen 

18,0     28,5     19,6     13,4    15,6  4,9 

Dbige  SaSo^nungen  finb  buri^fc^nittli^  beö)of|nt  öon  Sßerfonen 
2,39     1,90    1,61     1,34    1,09  0,87 

ajurc^fd^nittlid^er  SBol^nraum  per  topf  in  tubifmeter 
17,6     18,3    23,0     30,4    36,4  47,1 

2)ic  Ungunft  beS  SBobnungSöerbältniffc^  nimmt 
alfo  in  bem  3Ra6e  ju,  als  bie  SBofinung  Heiner  toirb. 
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Um  sunt  Scflriff  einer  julänglic^en  SQäo^nung  ju  fommcn, 
nimmt  SSüd^er  an,  bafe  eine  SBo^nung  öon  stoct  BiJ^^w^crn  mit  Süd^c 
haä  9)?inbeftma6  beffcn  bejeidönct,  njaä  bei  normaler  gamiltenftärfe 
(4—5  5ßerfonen)  noä)  juläffig  ift.  SBo  alfo  anf  einSin^i^ci^  nicbr 
al8  2  Sßerfönen  lommen,  toäre  bie  SBo^nnng  fc^on  al8  unsulänglid^ 
gu  bejeidinen,  ferner  überall  bort,  loo  mcl^r  als  jmei  Sßerfoncn  ol^ne 
eigene  ^d^e  Raufen  muffen.  Sebingt  jnlängHd^  mären  SBo^- 
nungen  mit  2  Sßerfonen  o^ne  .tücfte.  Unter  biefen  a3orau§fefenngen 
^at  faft  ber  fiebente  X^eil  ber  nnterfnc^ten  SaSo^nungen  im  S^erpltniß 
jn  il^rer  Semol^nung  eine  nnjnreid^enbe  Binimerjal^I  nnb  biefelben 
geben  me^r  aU  bem  fünften  Xl^eit  ber  33et)ölfemng  ber  unterfuc^teu 
SSäol^nnngen  (bem  feisten  Xl^eil  ber  ©efammtbebölferung  ber  Stabt) 
Unterfunft.  gaft  bie  ©älfte  ber  SBo^nnngen  gemährt  nnr 
fnapp  jnreid^enbcn  9lanm  nnb  nnr  menig  über  ein  drittel  ber 
äBo^nnngen  gcftattet  beqnemeS  SBo^ncn.  SÄit  anberen  SBorten:  3?on 
ben  13,377  nntcrfucfiten  äBo^nnngen  mit  43,323  3lmmern  nnb  58,599 
SJemo^ncrn 


roaren  oon 

ie 

iDO^nten  uon  ie 

100 

Ißo^nungen 

100  33cn)Ol^ncrn 

imjulöngHc^ 

14,2 

20,8 

bebingt  aulfinglid^ 

47,4 

53,2 

normal 

35,0 

24,5 

üb  er  normal 

2,8 

1,5 

3n  ^leinbafel  pben  55,5  pKt.  ber  SKo^nungen  nnr  1  ober  2 
3immer,  in  ©rofebafel  41,2  p(5t.  3)ort  leben  42,3,  r)ier  nur  28,8 
pßt.  ber  33eüölferung  in  fold^  Meinen  SQßo^nungen.  3m  aEgemeincn 
ift  ein  Dimrtier  nmfo  ftärfer  bon  fold^en  fleinen  Sßol) nungen 
burd^fcfet,  je  melir  2)iiet^=  unb  Je  meniger  6igent^ümer=2Bo^nungen  e^ 
entölt.  SBon  ben  3Riet^=2Boönungen  pben  75,7  p6t.  nur  1  big  3 
3immer,  öon  ben  eigent^ümer=2Bof|nungen  28,2  p^t.  3m  2)ur^fc^nitt 
ift  eine  9}Het^=2öo^nung  menig  me^r  aU  I)alb  fo  gro6  toie  eine  ©igcm 
tpme^Syo^nung.  3ni  attgemeinen  läfet  ft^  fagen,  bafe  öom  erfteii 
©tod  auf=  unb  abmärtS  eine  äBo^nung  ben  3nfaffen  umfo  meniger 
günftige  SRaumüerpItniffc  gemährt,  je  f)bf)tx  ober  je  tiefer  fie  Hegt. 

pr  bie  fleinen  SBo^nungen  mit  1  unb  2  3immern  ftnb  aud^  bie 
»cleuc^tungöüerHItniffe  ftatiftifcft  gur  ©arfteüung  gebracht. 
(S§  mirb  angenommen,  bafe  für  ein  einfenftrigeö  3 immer  bie 
Beleuchtung  al§  auSreic^enb  ju  erad^ten  ift,  menn  baSfelbe  nid^t  über 
12  Duabratmeter  S8obenf(äd)e  pt,    für  ein  ämeifenftrigeS    bei   24 
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Cuabratmctcr  u.  f.  U).  Son  10,038  Riebet  in  tJraßc  fommcnbcn 
Simmcm  Ratten  353  tnbircftc  »clcuc^tung,  3746  1  ^cnftcr  bei  mc^r 
alö  12  Ouabratmetcr  »obenfläc^c,  104  2  ^cnfter  bei  me^r  ali  24 
Cuabratmetcr  Sobcnfläc^e,  toomä)  alfo  4203  3tmmcr  ober  me^r  alö 
3roeifünftel  bcr  ©efarnrntja^I  ungenügenbe  Seleud^tung  auftoetfen. 
(rlne  grofee  Slnja^I  ber  ähnmer  In  ben  älteren  Stabtt^eilen  ge^t  auf 
einen  ^of  ober  auf  einen  fd^malen  B^i^ifc^cnraum  giolfc^en  imi  ^äufer= 
mauern.  35a8  genfter  tt)ärc  fd^on  grofe  genug,  aber  e§  tulrb  nie  öon 
einem  Sonnenftra^I  getroffen.  3Ba8  e8  an  ßuft  einlädt,  Ift  mit  ben 
ÜDHaamen,  toelc^e  üon  bem  etoig  feud^ten  ©öfd)en  aufftelgen,  erfüllt 

SQSenben  wir  un?  nun  jum  ßuftlnlialte,  fo  nimmt  33üd^er 
ali  3Rtnbeftraum  für  ©d^Iafräume  10,  für  SBo^nräume  20 
.xiubifmeter  für  ble  Sßerfon  an,  wag,  befonberS  ble  erfte  S^^^^f  fc^r 
mäßig  Ift.  yiaii  blefem  a)ia§ftab  lebten  In  ben  unterfud^ten  ipäufern 
7,3  p6t.  ber  SBetüoftner  In  SKobnungen,  weld^e  nld^t  einmal  ben 
3)Hnbeftf(]bIöfraum  boten;  35,2  pSt.  In  fold^en,  meldte  gmar  ben 
SHnbeftfd^Iafraum,  nld&t  aber  ben  ajllnbeftwolinraum  boten;  38  p6t. 
in  folc^en,  weld^e  mäßigen  Söobnraum  geftatten  (20— 40  Ifublfmeter) ; 
19,5  p6t.  In  fold^en,  loetc^e  reld^Ild^en  SBoI)nraum  boten  (über  40 
suiblfmeter),  alfo  wohnten  gtoel  fünftel  ber  fraglld)en  33et)ölferung 
gefunb^eltlld^  unjulänglld).  Ser  aJllnbeftf(^lafraum  (10  Stublhneter 
bei  reinen  Sd^lafjlmmern,  15  Stublfmeter  bei  Släumen,  tt)el(^e  gleld^= 
.zeitig  jum  SBol^nen  unb  Schlafen  bleuen,  20  ffublfmeter  bei  folc^en, 
joelcfte  gleichzeitig  entweber  nod^  alö  Jtod^raum  ober  3Ber!ftätte  bleuen) 
rourbe  babel  nld^t  erreicht:  In  reinen  ®(^laf3lmmern  bei  14,2  p6t.. 
In  S(^Iaf=  unb  S5JoI)nälmmern  (SBo^nungen  mit  Sludge)  bei  28,3  pgt., 
in  Sc^Iaf^  unb  SBo^ujlmmern  (2Bol)nungen  o^ne  Sludge)  bei  3S),o  pßt., 
in  2Bo^n=  unb  SlrbeltSjlmmern  bei  46,8  pßt.,  überhaupt  bei  20,1  pßt. 
aller  gälte. 

Sefonberö  übel  Hegen  ble  Serbältnlffe  bei  flnberrelc^en  Mamillen, 
mo  ber  größte  Xl)ell  ber  Stuben  mit  SSettmerf  aufgefüllt  Ift,  unb  oft 
^roei  ober  gar  brel  li|8erfonen  In  einem  SSette  fd^lafen.  Söenn  ^kx 
and)  rechnungsmäßig  fünf  ober  fed^ö  ober  noc^  mel)r  ftublfmeter 
3nnmenaum  auf  ben  Stopf  l)erauögebrad[jt  toerbcn  föunen,  fo  flnb 
bo(^  nur  etwa  jwel  drittel  blefe»  Staumcö  ßuft.  Unb  welche  ßuft! 
erfüllt  mit  ben  ?ltI)munggprobuften  fo  bleler  3}hnfd^en,  ber  2tu3= 
bunftung  öerunrelnlgten  Slnberbettmerfg,  nlemaliä  ooUftänblg  erneuert, 
treibt  fie  ben  fölntretenben  fd^on  an  ber  I^üre  gurücf. 
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Sraflcn  mir  nun  mdj  bcu  a)Mct^prcifcn,  fo  ergibt  fi4  baft 
ber  burc^fdinittlic^c  aKict^preiS  pro  3immcr  in  ben  ftcinftcn  a^o^nuußcn 
am  pd^ften  ift,  mit  3uua^mc  ber  3immcrgat)I  Rnft,  um  bei  mittleren 
unb  größeren  äBo^nungcn  tüieber  ctwag  gu  fteigcn.  GS  foftcte  in 
SBöfinungen  mit  Süd^c  burc^f^nittlic^  ein  3itnmer 

in  ben  JJ^o^nungen  in  ben  Söo^nungen  ^^^^^ 

mit  äimmem  "                   mit  3immern 

1  190         5  134 

2  139  6  148 

3  127         7—9  148 

4  130      10  imb  me^t  150 

,^ier  geigt  fic^  bic  mirt^diaftlidöe  Urfa^e  fürbie  regeU 
mäßige  Slfteröermict^ung  eingelner  Sftäume  in  bcu 
f leinen  SSo^nungen.  ©ine  arme  Samilie,  welij^e  ftd^  fonft  auf 
ein  3tmmer  mit  Süc^e  befc^ränfen  föunte,  t^ut  beffer,  wenn  fie  brei 
3immer  mietl^et  unb  gtoei  bcrfelben  »ieber  an  ©d^Iafgänger  abgibt, 
tüeil  fie  ben  i^r  bleibenben  Sa3o^nung§reft  bann  erl^ebli^  etuja  um 
ein  drittel,  billiger  l^at,  aI8  toenn  fie  nur  biefen  gemietl^et  ptte. 

grägt  man  nad^  bem  3JiietI)prei0  für  ben  Subifmetcr 
SBo^nraum,  fo  ergibt  fi^  audö  ^ier,  baß  biefcr  Söo^nraum 
um  fo  tfieuerer  ift,  je  fleiner  unb  bamit  je  fd^Ie^ter  bic 
Syo^nung  ift.  (SS  foftet  ber  Süubifmcter  fiuftraum,  toenn  in  ber 
SBol^nung 

auf  ben  ftopf  biö  gu  10  Subifmeter  fommen  4,59  gr. 

,      ,      ,     10  bis  20         ,  „       3,95  , 

.      .      .     20bi§40         „  ,        3,51  „ 

„     „      „     über     40         „  „       3,25  „ 

3n  2BoI)nungen  mit  Md^en  beträgt  ber  burd)f d^nittlic^e  3R  i  e  1 1) = 
preis  eines  S!ubifmeterS  SäJo^nraum 


in  Söo^mmgcn 
mit    ,3immcrn 

afranfä 

in  'l!i}o§nungen 
mit    3"""t<^r" 

granli 

1 

4.00 

5—6 

3/21 

2 

4,01 

7-9 

3,16 

3 

3,56 

10  unb  me^r 

2,93 

4 

3,37 

Ü6et^anpt 

3,54 

daraus  ergibt  \\ä),  toie  Dorteill^aft  eS  ift,  locnn  ber 
^ausbefij5er  eine  gro^e  2ßoI)nung  in  mehrere  Heinere 
5  e  r  f  d)  I  ä  g  t.  3?ermietl)et  er  ein  ,(pauS  Don  10  3immern  mit  gufammcn 
ettoa  400  Siubümeter  als  eine  eingige  SBo^nung,  fo  erhält  er  für  ben 
Siubifmeter  SäJo^nraum  2.93,  für  baS  gange  ^auS  alfo  ettoa  1150  ^r. 
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iRad)t  er  aber  a\xi  ben  10  3tmmcrn  fünf  SBo^nungcn  mit  je  einem 
3immer  unb  Süd^e,  fo  trägt  i^m  ber  Slubifmeter  »enigftenS  4  3Ä., 
baö  ganjc  ipauö  alfo  etloa  1600  ^r. 

Sitte  berartigen  Unterfud^ungen  —  aud^  bie  ©inger'S  bei  ben 
llnterfucftungen  über  bie  £age  ber  3nbuftrie=2trbeiter  in  SRorbböl^men 
—  ^abcn  gejeigt,  bafe  berfelbe  5WietI)raum  um  fo  tl^euerer 
bega^It  »erben  mufe/  je  fleiner  unb  elenber  bie 
Sßo^nung  ift. 

2BaS  bie  2t borte  betrifft,  fo  l^aben  15,2  pßt.  ber  JpauSl^altungen 
iubireft  beleud^tete  unb  3,5  pSt.  ber  ^aug^altungen  2lborte  of)ne  jebe 
Seleud^tung;  23,5  p®t.  ber  SÖßo^nungen  l^aben  Slborte  o^ne  SBentilation. 

Sie  Unterfuc^ung  ttjurbe  aud^  auf  bie  fpejietten  Slrbeitertoobnungen 
auöflcbcl^nt,  tocli^e  in  S3afel  burd^  gemeinnü^ige  Saugefettfd^aften, 
größere  2lrbeitgeber  unb  Sßriüate  errid^tet  »urben.  G8  l^anbelte  fic^ 
iiier  um  263  i&aufer  mit  694  ffio^nungcn  unb  3076  a3eti)oI)nern. 
3m  Sittgemeinen  ergab  fld^,  bafe  biefe  Käufer  ben  3^^*/  ^^^^ 
Slrbeiteni  gu  niebrigen  3Jl\tti)tn  eine  gefunbe  äöo^nung  ju  berfd^affen, 
oielfadb  nid)t  me^r  erffifften.  Sie  toaren  tl^eitoeife  in  Sßribatpnbe 
übergegangen  unb  mürben  loieber  öom  lapitaliftifd^en  ©tanbpunfte  auS 
ücrtoaltct.  3)ie  Belegung  ber  SBol^mmgen  mar  bal^er  bielfad^  über 
bie  urfprünglid^  beabfid^tigte  3tffcr  l^inauggegangen,  bie  SQSobnungen 
©aren  get^eilt  unb  öerfleinert  morben.  3m  Sinne  ber  obigen  ©runb- 
fa^e  maren 

uiMulänglic^  20,0  pdt  ber  (Sefammtaa^I  mit  30,4  T^tdt.  ber  Seroo^ner, 

bebmflt  aulänglldj  47,6  pßt.  bcp  (S^efammtaa^l  mit  52,2  p(Bt.  ber  «eioo^ner, 
normal  31,4  pÜt  ber  (^efammt^a^l  mit  17,1  p@t.  ber  Setoo^ner, 

übernormal  1,0  p&.  ber  (^efammisa^t  mit    0,3  p(5t.  ber  Serool^ner, 

femer  folc^e,  meiere  nic^t  ben  ^Rinbeftfd^lafraum  (oien  6,6  pdt 

3war  ben  iRinbefifc^Iafraum  aber  ntc^t  ben  ^inbeftroo^nraum  42,1  p@t. 

mä|ioen  S3o§nraum  boten  42,4  pCSt. 

reichlichen  SBo^nraum  boten  8,0  p6t. 

Sei  fpecietter  Unterfud^ung  ber  Sd^Iafräume  l^at  ftc^  gegeigt,  bafe 
ber  aRinbeftfc^lafraum  nid^t  erreid^t  mürbe: 

in  reinen  Sc^Iofsimmern  bei  24,2  Tp(Et  becfclben 

in  @(l^(af<  unb  1    in  SBo^nungen  mit  jiüc^e  bei  13,8  „ 

äBo^natmmem  /  in         „         o^ne    „       „   51,0  „ 

in  9Bo§n«  unb  9(rbeitd$immem  bei  57,8  „ 

überhaupt  bei  37,8  );im.  ber  Wefammtsn^I, 

10  ba$  bier  bie  SSer^ältniffe  nod^  ungünftiger  liegen,  al8  für  bie  öc- 
fammtjabl  atter  untcrfud^ten  Jpäufer. 
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3m  aScrgleic^c  mit  bcm  Durd^fd^nittc  aller  untcrfud^tcn  SBo^nunflcn 
cvflab fic^  ferner,  bafebie  Slrbcitcrtüol^nungcn  erl)cblid^  fleiuer, 
aber  anä)  erliebltd^  ftärfer  befe^t  tuaren.   (SS trafen nämlid^ : 

bei  ben  Arbeiter-  im  aUqemcinen 

loo^nungen  ^ur^fc^nitte 

auf  je  eine  Ä^o^nung  S*"^'"^'^                2/70  3/24 

auf  je  eine  SBo^nung  Söcroo^ncr           4,43  4,38 

ouf  je  ein  3"""^«  55 ero offner               l/>5  1,35 

SBaS  bagegen  bie  3}Het^preife  anlangt,  fo  läfet  fid)  ein 
er^eblidö  billiflerer  5ßret»  für  Slrbeitermol^nnnflen  fonftatiren,  inbem 
ber  S^nbtfmeter  SBo^nraum  fid^  für  btefelben  im  ©urrfifd^nitt  anf 
2,H4  gr.  ftettte  gegenüber  3,54  gr.  im  Slttgemeinen,  eine  3)iffcrenj, 
meldte  fid^  burc^  bie  efcentrifd^e  ßage  ber  Strbeiteriool^npnfcr  alleiu 
nic^t  erflären  laffen  bürfte. 

2)ie  äSol^itundi^ttitietfudiung  bct  ^ta^bt  SSerm  ä^ier 
3a^re  bauerte  e8,  bis  bie  8tabtbertretung  58ern8  im  Kampfe  gegen 
mäd^tige  tt)irt^f(!^aftlid)e  3ntereffen  unter  bem  2)nidf  ber  öffentlid^en 
3JJeinung  eine  amtliche  Unterfud^ung  ber  SBo^nungen  befd^lofe,  brei 
weitere  3a^re,  bis  bie  ©rgebniffe  beröffentlid^t  werben  fonnten.*)  3)aö 
3iel  biefer  Unterfud^ung  foKte  ein  äßo^nungSgefefe  fein.  SaJäI)renb  in 
SSafel  bie  Ginfamilienl^äufer,  fomeit  fie  ni(^t  einer  Sloft=  nnb  ®c^Iaf= 
gängerei  ober  geioerblid^en  3tt)edCen  bienten,  au^er  Setrad^t  blieben, 
umfaßte  bie  SSerner  Unterfud^ung  fo  gut  tt)ie  alle  Käufer.  Son  ben 
;5o51  Käufern  ber  Stabt  mürben  3394,  öon  ben  11,220  SQäo^nungen 
lonrben  1(),()79,  öon  47,884  äßo^nräumen  45,450  unterfu(!)t.  9Hcf)t 
berücffid^tigt  tourben  nur  bie  reinen  2JerfaufäIofale,  fowie  jene  ganj 
Heine  Stnjal)!  bon  Käufern,  bereu  33emo^ner  SQSiberftanb  leifteten  ober 
bie  Slngaben  üenoeigerten ;  bon  ben  52,492  aSewo^nern  ber  Stabt 
blieben  fo  nur  bie  SBofinungen  üon  1897  unberücffic^tigt.  3)ie  Untcr= 
fuc^ung  felbft,  b.^.  bie  ©etoinnung  bc2^  ftatiftifc^en  SÄaterialS,  foftete 
5760,  bie  Bearbeitung  26,683,  bie  Srucflegung  13,361,  baö  ©anjc 
alfo  45,804  5rc§. 

Sei  ber  llnterfud)ung  ift  fianbolt  befonberö  ber  loirtl^fd^aftlic^cn 
ßage  ber  SBo^ner  alö  Urfa^e  ber  fojialen  SJ^affenerfd^einungen  im 
ÜBüfinunggJoefen  nadf)gcgaugen.  3»  biefcm  3i^ccfe  l^at  er  bie  (5in= 
mo^ner  nac^  35eruf  unb  Stellung  in  40  fojiale  ©ruppen  cin= 
get^eilt.    3n  fojialer  ©infid^t  fommen  aber  nur  33  Gruppen  in  33ctrad^t, 

*)  Xxt  2öo5»ungöenquetc  in  ber  otabtScrn  oon  1896.  3m  ^luflrag 
ber  ftäblifc^cn  Sc^orbcn  bcorbeitet  von  (5orl  Sanbolt,  $Jecn. 
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bübic  legten  7  ©ruppcn  Sßribat--  unb  (Soacctb^Scftfeer,  fomic  öffentliche 
Horpcrf^aften  finb.  3u  fojialcn  SBergletc^cn  tl)eilt  ßanbolt  fene  33 
Öruppcn  iDieber  tu  brei  grofee  fögiale  Bä)\iittn,  eine  obere, 
mittlere  unb  untere.    ®tefe  finb: 

1.  bie  obere  fogiale  Sd^id^te,  umfaßt  bie  SBaumeifter, 
Jlrcftiteftcn,  groBfletüerblidöen  Bierbrauer,  ®t)pfer,  Wlakx  unb  anbere 
größere  ©efc^äftäleute,  bie  ©roBpnbler  unb  Sanfierg,  bie  größeren 
lelbftftänbigen  3)etail^änbler,  bie  im  Jpanbel^reflifter  finb,  bie  Stgenten 
unb  bie  männlid^en  unb  toeiblid^en  9lentner. 

2.  bie  mittlere  fojiale  ©^i^t,  umfa&tbie  felbftftanbigen 
HeingeiDcrbUd^en  Bierbrauer,  Bäcfer,  aWe^ßer,  ®i)pfer,  SJialer,  ©d^neiber 
unb  anbere  ä^nlid^e  Berufe,  bie  Slein^änbler,  bie  ni^t  im  ^anbelö- 
regifter  fmb,  bie  ©afttoirt^e,  Soft*  unb  ßogiögeber,  ©pebiteure,  gut)r= 
balter,  Beamten  in  ©taut  unb  ©emeinbe,  Sßoft  unb  ®ifenbal)n, 
'4Jrofefforen,  ße^rer,  Sßfarrer,  SWid^ter,  Ingenieure,  Sterjte,  tünftler, 
oournaltften,  SRotare  u.  f.  ». 

3.  bie  untere  fojiale  ©^id)te,  umfaßt  bie  felbftftanbigen 
ßanbtolrt^e,  bie  Slrbeiter  im  ®ro6=  unb  Kleinbetriebe,  ba§  faufmännifc^e 
unb  ted^nif(^e  ©ilfsperfonal,  bie  ©Treiber  unb  Slngeftellten  ber  Ber!e^rS== 
«nftalten,  fotoic  im  öffentlichen  ®ienft,  bie  ßaufburfc^en,  aßagajinicrö, 
Xienftmanner,  Knechte,  SKägbe  u.  f.  to. 

3>ie  Käufer  ber  mittleren  unb  oberen  fojialen  ©d^ic^ten  finb  im 
allgemeiner  größer  als  bie  ber  unteren  ©d^id^te.  3)er  Befife  an  2ßoI)n= 
Käufern  ber  oberen  ©^id^te  mad^t  me^r  aU  bie  §älfte  aller  SBo^npufer 
auÄ,  nomlic^  53,7  pSt.,  bie  mittlere  ©c^ic^t  beftfet  38,5  p6t.,  bie 
untere  nur  7,8  pKt.  fämmtlid^er  SBo^n^äufer.  35ie  älteren  Käufer 
gehören  mel^r  ben  p^eren  fogialen  ©d^id^ten,  an  ben  neueren  ift  bie 
untere  ©ruppc  ftärfer  alä  an  ben  älteren  bet^eiligt.  2)ie  neueren 
Käufer  »erben  gufe^enbg  Heiner  gebaut,  ^aben  einen  geringeren  9taum= 
in^alt  toie  bie  älteren,  toa8  mit  bem  ülöac^fen  beö  ©elänbepreifeö 
unb  ber  Baufoften  jufammen^ängt.  SWan  mo^nte  früher  räumiger. 
2)ic  im  3a^re  1853  erbauten  Käufer  l)aben  nod^  bur^fc^nittlid^  846 
Äubifmeter.  3)iefe  3iffer  fättt  aber  conftant  unb  ift  für  bie  1896 
erbauten  Käufer  nur  494.  ©e^r  ju  biefer  Berfleinerung  mitgetoirft 
öat  audi  bie  ©rbauung  ja^lreid^er  ©injelpufer  für  9lrbeiter,  inbem 
fie  3tt)ifi^eu  120  unb  300  äubifmeter  Staumin^alt  fd^toanfen. 

3c  tiefer  bie  fojiale  ©d^ic^t  bc§  ^auöbefi^erö,  befto  me^r  $auö= 
Haltungen  gä^lt  ba8  ^aug.  Sic  Käufer  ber  oberen  foäialen  ©(^id^tc 
^aben  3,3,  bie  ber  mittleren  3,4,  bie  ber  unteren  3,5  Haushaltungen. 
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3)cr  Unterf(^icb  ift  alfo  nii^t  bcbcutcnb  unb  gilt  m6it  für  bie  mobcrnen 
Stäbtc  im  aUflcmeinen.  ScmcrfcnSmert]^  imb  attgcmcin  aber  ift  bie 
Xf)aVia(ijt,  bafe  bcr  fpcjif if(^c  aBo^nraum  mit  bcr  fojialcu 
Sd^id^tc  abnimmt.  Unter  bem  fpesiflfd^en  SBol^nraum  öerftel^t 
ßanbolt  baS,  toag  nad^  2tbjug  ber  Slrbcltgrdume,  aRagagine,  ßäben 
u.  f.  tt).  au8f(JöKc6Iid^  als  SOSo^n^  ©d^Iaf^^  unb  tod^raum  übrig 
bleibt,  aßit  bem  abnehmen  biefeS  fpejififd^en  SBo^nraumeS  ftnb  bie 
Käufer  alfo  um  fo  bid^ter  belüol^nt.  SDa^er  nimmt  bie  39  e  ^  a  u  f  u  n  g  S= 
äiffer,  b.  \).  bie  S<^^^  ber  ©auSbeujol^ner,  mit  ber  abfteigenben 
foäialen  ©d^i^te  ju  unb  ift  nod^  bagu  in  ben  SJiietl^tool^nungen  größer 
tt)ie  in  ben  (Sigent^ümertoo^nungen.  2)iefe  Se^aufungSgiffer  ift  in  ben 
Gigent^ümer-  unb  tJreilüol^nungSl^äufern  in  ber  oberen  ©d^id^te  13,4, 
in  ber  mittleren  15,5,  in  ber  unteren  ebenfalls  15,5;  in  ben  3Rietf)' 
l^öufern  aber  ift  fie  in  ber  oberen  fogialen  ©d()id^t  16,1,  in  ber  mittleren 
17,3,  in  ber  unteren  18,4  Sßerfonen.  3)er  Sur^fd^nitt  aller  ©d^id^ten 
ift  bei  ben  (Sigentl^ümer^aufern  14,6,  bei  ben  SWietl^l^äufern  16,6. 
35iefe  ftnb  alfo  ftarfer  beöölfert  wie  jene. 

3)ie  Siborte  liegen  um  fo  pufiger  aufeer  bem  i&aufe,  einer  je 
niebrigeren  focialen  ©d^id^t  ber  i&auSeigentI)ümer  angeprt.  2)a8felbe 
gilt  für  bie  SBo^n^dufer  ol^ne  2lbort  ober  mit  nid^t  einl^eitlid^er  2lbort= 
anläge,  für  bie  SBo^nl^aufer  o^ne  ©d^üttftein  (SBafferabgufe  in  ber 
tüd^e)  u.  f.  to.  Ueber^aupt  fpiegelt  ber  attgemeine  baulid^e  3wftönb 
eines  ^aufeS  bie  fogiale  ßage  beS  ©igentpmerS  toiebcr,  ittbem  bie 
Qualität  beS  baulid^en  3uftanbeS  mit  ber  fogialen  ©rubpe  beS  ®geii=: 
t^ümerS  abnimmt.  ®amit  ^fingt  gufammen,  bafe  bie  .^^äufer  um  fo 
feltener  bie  Qualität  gut  unb  um  fo  l^äufiger  bie  Qualität  fd^led^t 
erhielten,  eine  je  größere  3^^!  bon  Semol^nern  fte  bel^erbergen.  2lud) 
bie  Serforgung  mit  SBaffer  bon  einer  Centrale  aus  nimmt  mit  bcr 
$ö^e  ber  fogialen  ©d^id^te  ber  ©igent^ümer  unb  ^ttoo^ntx  gu.  2)ie 
©todtoerfSIage  einer  SBol^nung  ift  um  fo  häufiger  ein^eitlid^,  b.  ^.  btc 
aSeöJol^ner  l^aben  alle  il^re  9läume  um  fo  me^r  in  einem  eingigcn 
©todftoerf,  einer  je  niebrigeren  fogialen  ©d^id^te  ber  ^auS§attungö= 
öorftanb  angeprt.  3m  felben  SJerpltnife  nimmt  bie  3a^l  ber  3immer 
einer  SBol^nung  ab, 

3)er  burd^fd^nittlid^e  Subifraum  einer  SBol^nung  (mit 
©infd^lufe  ber  tüd^en)  ift  in  ber  oberen  fogialen  ©d^i^te  me^r  alä 
boppelt  fo  groß  toie  in  ber  unteren,  er  beträgt  nämlid^  in  ber  oberen 
©(^ic^te  230,  in  ber  mittleren  193,  in  ber  unteren  105  tubifmeter 
—  aöeS  bei  ben  SWiet^iool^nungen.    SSei  ben  anberen,  gumal  bei  ben 
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^sent^ütnermol^nungen  flnb  bie  dtanmt  ftetg  ettuaS  größer.  2)ie 
Hfinftcn  SBoJ^nungcn  mit  bcm  tubtfin^alt  (mit  2lu8fd&Iu6  ber  tüd^cn) 
öabcn  bic  Sauarbeitcr  im  Slcin*  unb  ©rofegctocrbc  mit  63  Äublfmctcr, 
bic  grofetcn  bic  33icrbraucr  mit  484  Äiibifmctcr  unb  bic  ©rofel^änblcr, 
SanfierS  unb  bcrgl.  mit  369  tubifmctcr,  tnorauf  bic  Saumciftcr  unb 
»rc^ttcftcn  mit  316  unb  anbete  ®roBgett)erbcmciftcr  mit  315  Äubif= 
metct  folgen.  3)ie  SBobcnflad^c  einer  SBol^nung  ift  in  ber  oberen 
Scftid^te  burd^fd^nittlid^  97,  in  ber  mittleren  81,  in  ber  unteren  44 
Cuabratmeter.  2)ie  3^1  ber  gamilicnflncbcr  ift  in  ber  oberen 
3^i(^te  3,05,  in  ber  mittleren  3,82,  in  ber  unteren  3,91.  S)ie  Sa^I 
ber  Sctt)o5ner  auf  ein  3in^nter  ift  in  ber  oberen  ©d^id^te  0,9, 
in  ber  mittleren  1,3,  in  ber  unteren  2,0  —  bic  ^d^en  nid^t  mitge* 
rcd&nct.  Sfted^net  man  aber  bic  Md^en  atö  SBol^nräumc,  fo  toerbcn 
bicfc  Bö^Icn  ettoaS  Heiner.  @8  fommen  bann  »etoo^ncr  auf  ein 
Simmet:  bei  ben  Sigcntl^ümertDOl^nunflcn  in  ber  oberen  ©d^id^te  0,7, 
in  ber  mittleren  ©d^id^tc  1,0,  in  ber  unteren  1,0;  Bei  ben  SRiet^- 
mo^nungen  in  ber  oberen  ©d^id^tc  0,8,  in  ber  mittleren  1,1,  in  ber 
unteren  1,4.  3)cr  ^ubifraum  einer  SQSol^nung  auf  ben  ^op\ 
o^ne  ©inred^nung  ber  Äfic^en  ift  burdfifd^nittlid^  in  ber  oberen  ©d^id^te 
.')5,  in  ber  mittleren  36,  in  ber  unteren  20  ffubifmetcr.  SBcrbcn 
(Hgent^umS-  unb  9Rict^tt)o]^nungcn  auSgefd^icben,  fo  ^aben  toir  auf 
ben  Sopf 

äßo^nungen  äBo^nungen 

obere  fojiate  6(^i(^te  -  Gl  jhibümetec  50  5^ubifnteter. 

mittlere    „  „  38        „  34        „ 

untere      „  „  2G        „  19        „ 

aRit  ©nreddnung  ber  Süd^cn  al8  SBo^nräumc  ftcHt  ficf)  folgcnbe 
XabcUe  l^er: 

eiftent^ümer«  SWiet^* 

SBo^nungen        SGöo^nungcn  "'^ 

obere  fociale  @<^c^te     69  ^ubtfmeter     57  Jlubümeter     G2  üubtfnteter 
milttere    „  „  43        „  40        „  41 

untere      „  „  30        „  24        „  24        „ 

ajicic  SBo^nungcn  fte^en  unter  biefem  ®urd&fd^nitte,  in  mand^en 
fommen  auf  ben  Sopf  nur  14  big  8  Subifmetcr.  3m  ©talbenmattc^ 
Cuartier,  bcm  Slrbcitcrquarticrpar  oxcellence,  beffen  SBo^nungen 
ju  70,8  p6t.  öon  ^auäböltungcn  ber  unteren  fojialcn  ©d^id^t  bcfefet 
Rnb,  tommen  auf  eine  S33ol^nung  nur  1,8  3inimer  unb   auf  jebcä 
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3tmmcr  2,2  Sciüo^ncr  unb  auf  icbcn  bon  blcfcit  nur  18  ^btfmeter 
Euftraum.  Stud^  bie  übrigen  SBcrpttniffc  jtnb  burd^lDcg  fc^r  ungünftig, 
n)ic  ^ter  j.  35.  96  pSt.  bcr  ^aug^altungcn  auf  niangcll^aftc  Slbortc 
angctüicfcn  finb  unb  74  p(Jt.  feinen  Slnft^Iufe  an  bie  SBafferleitung  l^aben. 

3m  Slffgemeinen  fontmen  um  fo  mel^r  Setüo^ner  auf  ein  3"nmer 
unb  ein  um  fo  fleinerer  fiuftantl^eil  auf  ben  a3ett)o]öner,  je  U)eniger 
3immer  eine  SBo^nung  f)at.  3n  ber  ipälfte  aller  SBol^nungen  entfallen 
auf  ein  Bin^^n^i^  2,1  35etuo^ner,  auf  jeben  berfelben  18  ^ubihneter 
Huftraum,  unb  jmar  ift  bie  33cöölfemng  biefer  SRciume  ein  ©rittel  ber 
©efammtbeööllerung.  3)ie  SBo^nungen  mit  mangell^aften  Md^en^ 
üer^ältniffen  finb  um  fo  l^äufiger,  je  nieberer  bie  fogiale  ©c^id^t  ber 
Setoo^ner  ift.  (Sbenfo  fte^t  e§  mit  ben  Stborten.  ®ie  3BoI)nungcn 
mit  gemeinfd^aftlidöen  2lborten  finb  in  ber  oberen  Sd^id^te  18,1,  in 
ber  mittleren  23,8,  in  ber  unteren  46,9  pSt.  aller  Söo^nungen.  3)ic 
Slborte  mit  mangell^aften  SBer^ältniffen  umfaffen  in  ber  oberen  foäialcn 
Sd^idite  56,  in  ber  mittleren  65,  in  ber  unteren  86  pSt.  alfer  ?Ibortc. 
dagegen  ift  in  ber  ipeisbarfeit  ber  3intmer  fein  großer  Unterfd^ieb. 
^eijbar  finb  in  ber  oberen  fogiakn  Sd^id^te  86,4,  in  ber  mittleren 
83,9,  in  ber  unteren  81,7  pKt.  aller  3i»tmer.  (Srofe  ift  bagegen 
tt)ieber  ber  Unterfd^ieb  bei  ben  Sd^Iaf räumen.  35ie  Sobenflädjc 
auf  ben  (Snnlicger  beträgt: 

©cblohimmei;  mit 
©c^Iafjtmmer  ^^^  ^irbeitSräumc 

obere  jojtale  Sd^id^tc    11,5  Duabrotmcter        10,7  Dunbrntmeter 
mittlere    „  „  8,9  ,,  8,8 

untere      „         „  6,6  „  7,8 

2Baö  bie  aWiet^ p reife  betrifft,  fo  conftatirte  ßanbolt,  bafe  btc 
a33ol^nung§miet^e  einen  um  fo  größeren  XI)eiI  ber  6in  = 
nal)me  einer  ,^an^l)altung  oerfd)Iingt,  je  fleiner  biefc 
©inna^me  ift.  (Sin  Söo^nraum  foftet  burc^fc^nittlic^  128  ^rö.  unb 
jtoar  in  bcr  oberen  fo^ialen  Sd^id^te  154,  in  ber  mittleren  146,  in 
ber  unteren  110  %xi.  3)er  3)lictl)prei§  auf  ben  Sfubifmeter  ßuftraum, 
bie  ftüd^cn  eingered^net,  beträgt  in  bcr  ganjen  Stabt  burd^fc^nittltc^ 
3,35  5rS.  3n  biefer  SJegic^ung  jalilen  aUe  brei  ©djid^ten  faft  bcu 
gleichen  $ßrei§.  9limmt  man  aber  bie  Sfüd^cn  a\\^,  fo  sagten  btc 
unteren  ©d^ic^ten  für  bie  SRanmein^eit  einen  ^ö^eren  SßreiS  wie  bie 
oberen.  (S§  foftet  nämlic^  ber  Subifmeter  Luftraum  mit 
®inred&nung  ber  ftüd)en  ben  ajiietfjer  ber  oberen  fojialen  ®d|id}tc 
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3,35,  ber  mittleren  3,39,  ber  unteren  3,33;  ol^ne  ®inre(^nunfl 
bcr  Sürf)en  aber  jal^It  ber  SKtet^er  ber  oberen  foäialen  ®d^id)te  3,84, 
ber  mittleren  3,90,  ber  unteren  4,14  ^rä.  3)er  Unterfd^ieb  rül^rt 
lucfentUc^  baüon  ^er,  baß  in  ben  unteren  @d)ic]&tcn  bie  Jitüd^e  einen 
Dcrööltni^mäfeig  großen  X^eil  ber  SSSol^nunfl  augma^t.  2)ie  2öo^= 
nunflümiet^en  loerben  Ijäufiger  monatli^  al8  üierteliä^rlid^  bejafilt. 
Jic  ©äufigfeit  ber  aWonatSäa^Iung  mötöft  mit  ber  Xiefe  ber  fogialen 
Zi)\6it  unb  finbet  fidö  ba^er  üortDiegenb  bei  ben  Slrbeiterfamitien. 
(h  mürben  üermietl^et: 

^o^nungen 

oon  ber  foatolcn       .  ^alb*  üicttcl-        wonat«  ühtv- 

eigcnt^ümerfc^tt^t       ^"^^  ^  ^       jä^rlic^         jit^rlic^  (ic^  l^mipt 

obere  e(^i(^t  22/2  p(Et.    11,4  p(St.      27,3  pSt.    39,1  p6t.        1CO,0  p(£t.     . 

müHerc  ec^idlt      17,0  '„         9,1     „        20,5    „       47,4    „  100,0 


untere  Sc^ic^t  8,9    „        *Ö,9    „        22,5    „       65,7    „  100,0 


// 


#/ 


3)ie  2öof)nungcn  mit  3)ionat83a^lung  finb  fd^on  burd^  biefe 
3aI)Iung§ti)cife  relatiü  tl^euerer  »ie  bie  SBol^nungen,  bereu  Sßreig 
Dicrtclja^rü(^  bega^It  toirb.  3)aju  fommt  »eiter  bie  S;^atfad^e,  bie 
Sanbolt  (©.639)  in  bie  Söorte  fa&t:  ®§  jaulen  bie  SBo^nungSmiet^er 
ber  unteren  fojialen  ©d^id^t  an  bie  äBo^nungäüermiet^er  ber  unteren 
iojialcn  ©c^id^t  bie  abfolut  fleinften,  gleichseitig  aber  bie  relatiö 
(im  SSerfjältniB  ju  il^rem  ©infommen)  ^öd^ften  9Kiet^  = 
prcife.  3)a  nun  in  ber  Sttegel  bie  Käufer  ber  unteren  ®igentl)ümer= 
i(Öicf)t  an  ftdf)  unb  in  i^ren  SBo^nungen  unb  SBo^nräumen  ungünftigere 
%|ältniffc  aufiueifen,  al3  biejenigen  ber  oberen  unb  mittleren  6igen= 
tl)umcrf(^i(j^t,  fo  jal^Ien  bie  Söol^nunggmiet^er  an  bie  2öo^nungö= 
öfrmict^er  einen  relatiü  um  fo  Pieren  aWiet^ging,  einer  je  nicberen 
^'ojiolen  ®ruppe  ber  äBol^nungSmiet^cr  einerfeitS  unb  ber  SBo^nung^^^ 
tJcrmict^er  anberfeitS  angepren. 

ßanbolt  pt  aud^  bie  SBobenrente  ber  ©aufer  bered^net. 
3ic  ift  bie  golflc  i>ct  Unberme^rbarfcit  be§  SBobenS  in  SJerbinbung 
mit  ber  wirt^fc^aftlic^en  2;ptigfeit  ber  menfcf)Ud^cn  ©efeUfd^aft  unb 
ber  Serme^rung  ber  a5et)ölferung.  3wnäd)ft  l^anbelt  eS  fi^  barum, 
bie  »aufoften  ber  i&äufer  feftäufteßen,  toaö  am  beften  burd^  i^ren  * 
!8erfic^enmg§n)ert^  gef^ie^t.  3)iefer  Söertt)  toirb  nid^t  burc^  bie 
Scrfe^rSIage,  fonbern  toefentlid^  burd^  aSauart  unb  Saumaterial  bebingt 
«nb  betrug  im  (Sr^ebungSjatir  1896  im  3)ur(^f (Quitte  ber  ganjen 
Stobt  52  gr8.  für  ben  Subifmeter.  SJoin  Srutto=(Srtr<ig  ber  i&äufer 
«lüifcn  nun  junäiftft  bie  3lu8gaben  für  Sersinfung  unb  Unterl^altung 
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(SRcprobuftlon)  abgejogcn  tücrbett,  ferner  eine  ®ntfd^abiflunfl  für  bic 
pcrfönlid^e  Strbctt  bcg  ©tflcntl^ümerS,  unb  eine  Slififopräinic.    ßanbolt 
fd^ä^t  biefen  Slbäug  auf  6  pC^t.  ööm  im  ipaufe  (o^ne  ben  SBertft  be§ 
SSobenS)  auflclcßten  Kapitale,  nämlidö  4  pet.  für  3tn8  unb  2  pßt. 
für  bie  anbem  Sßoften.    2Bag  bann  öom  33rutto-®rtrafl  bleibt,  tDüre 
bic  ®runbrente.    Son  biefer,  bie  ßanbolt  alg  totale  Sftcnte 
bejeid^net,  bient  ein  Xl^eil  gur  lanbeSüblici^en  SBerginfung  beg  S  o  b  c  n= 
!aufprcifeg.    ßanbolt  nennt  biefen  X^cil  bie  fapitalifirte  bleute 
(üielieidit  beffer  39obenfapital§=Sflente).    3^^^*  ^iß»  ftc  öon  ber  2;otaI= 
rente  ab,  fo  bleibt  bie  reine  Soben reute  übrig.    SBon  ber  2;otaI= 
rente  ift  ein  um  fo  fleinerer  2^eil  fapitaliftrte  unb  ein  umfo  größerer 
X^eil  reine  SRente,  ie  ttjeiter  ba8  ©runbftüd  öom  Stabtfern  entfernt 
liegt.  3m  ©urd^fd^nitt  auf  bie  ganje  ©tabt  bered^nct,  ift  bie  fapitalifirtc 
atente  40,9  pet.,  bie  reine  SRente  atfo  59,1  p6t.   ber  2;otaIrentc. 
ajlefe  59,1  pSt.  an  reiner  SRente  ftellen  ben  reinen,  mül^e-  unb  gefalör= 
lofen  ®ett)inn  bar,  ben  bie  0runbeigentl)ümer  mä  ber  &igenf(i&aft 
i^re§  (Sigent^umä  gießen,  bie  il^m  bie  »irt^fd^aftlic^e  S^ätigfeit  ber 
S3en)o^ner  35ern8  gibt  unb  ben  biefe  aud^  aufgubringen  unb  als  Xribut 
an  ben  (Srunbeigentt)ümer,  fotoeit  biefe  SÖol^nungSbau  treiben,  abguliefcrn 
^aben.    SJiefer  reine  ©etoinn  ift  baS  I)eröorragenbfte  treibenbe  2Jioment 
3um  Sauf  öon  ®runbeigent^um.    (ßanbolt  ©.  679).    3)ie  2;otaIrcitte 
berechnet  ßanbolt  auf  1,660,776  gr.  unb  baüon  finb  680,788  fapita= 
lifirte  unb  979,988  ^rS.  reine  SWente.    2)a  bie  reine  SRente  im  (Segenfaö 
jur  fapitalifierten  SRente,  alfo  jur  SSerginfung  beS  aSobenfaufprcifc», 
um  fo  größer  ift,  \c  weiter  bag  ©mnbftüdt  öom  gern  ber  ©tabt 
entfernt  liegt,  unb  ber  ®nmbbefi^  ber  p^eren  fojialen  ®ruppe  mel)r 
gegen  ben  Stabtfem  bin,  ber  ber  nieberen  fogialen  ®ruppe  mel^r  gegen 
bie  Slufeent^eile  ^in  liegt,  fo  ergibt  fid&,  bafe  bie  ©runbftüdte  bor 
nieberen  fogialen  ©nippen  eine  fibt)txt  reine  SRente  baben.    3)a8  jctgt 
aud&  bie  3led^nung.    ®»  beträgt  nämlid^: 

c  •  V       ^     ^t  fi.  w  ^««  fapilalifirlc         bie  reine 

oberen  foaioUn  ©c^id^tc  45,7  p6*.  54,3  p6t. 

milttcreu    „  „  37,9    „  02,1    „ 

unteren      „  „  27,0    „  73,0    „ 

ber  SCotalrente.  3)iefe  ©rfd^einung  erüärt  ftcb  tl^eitoeife  baburd^,  bafe 
ber  §au§beftfe  ber  unteren  fojialen  Gruppen  mebr  in  ben  ^u6cn= 
tbeilen  ber  Stabt  liegt,  aber  biefe  (Srflärung  genügt  nid^t.  3Ja^ 
aJortoiegen  ber  reinen  SRente  geigt  fid^  nämlicb  bei  ben  Käufern  ber 
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nicbtrcn  fojialcn  ©rupjjcn  faft  in  allen  3öTicn  bcr  ©tabt.  ©o  ift  in 
kt  unteren  ©tabt  bic  reine  SRcnte  bei  ben  ^änfern  ber  oberen  fogialen 
aji^te  55,1  pst.,  ber  mittleren  65,9  p®t.,  ber  unteren  77,4  pßt. 
m ber  J^otalrente.  35arau8  folgt,  ba§  bie  ^augeigent^ümer 
jfrntcberen  fogialen  ®ruppen  an^  if)xtn  Käufern  mel^r 
JerauSäufd^Iagen  öerfte^en  aI8  bie  ^augbefi^er  ber 
oberen  ©ruppen.  „6S  ^anbelt  fic^  babei  öielfad^  nm  fd^Ied^t 
cingerid^tete,  ^alb  baufällige  SBo^npufer,  an  benen  nur  bie  aller== 
nflüiiDcnblgften  Steparaturcn  öorgenommen  loerben."  (ßanbolt  @.  680.). 
3)ic  3Riet^^aufer  ber  ©auSbeft^er  ber  unteren  fojialen  ©d^id^te  finb 
am  fd)le(j^teften  unterl^alteh.  „SBä^renb  öon  je  100  e  i  g  e  n  t  p  m  e  r. 
iDo^nunggl^äufem  ber  oberen  fogialen  ©d^ici^t  11,4  pgt.,  öon  benjenigen 
ber  mittleren  fojlalen  ©d^id^t  14,8  p6t.  unb  t)on  benjenigen  ber  unteren 
lojialen  ©(^ic^t  18,4  pSt.  bie  Dualificationgnote  „fc^Iec^t"  erhielten, 
muBte  biefe  bei  ben  3Riet]^ Käufern  ber  oberen  fogialen  ©^id^t  auf 
'27,1  pgt.,  bei  benienigen  ber  mittleren  fogialen  ©d^id^t  auf  30,4  p^t- 
unb  bei  benjenigen  ber  unteren  fogialen  ©d^id^t  auf  46,4  pSt.  2ln= 
fflcnbung  finben.  Ueber^aupt  ift  ber  in  ber  reinen  Sftente  repäfentirte 
SetDinn  bei  ©runbpdten  mit  fd^Ied^ten  SBo^n^äufern  größer  ali  bei 
Denjenigen  mit  guten  ober  befriebigenben  aBo^n^flufern.  3  e  f  c^  l  e  c^  t  e  r 
Hä  äBo^nl^au»,  befto  grö&er  ber  ®ett)inn.  Sei  ben  SOSo^n* 
liäufem  mit  ber  Dualififationgnote 

^ut"  mad^t  bic  teinc  Äentc  48,6  p6t.,  bic  fapitoliftrtc  »entc  5J,4  p6t. 

„befriebigcnb"      „      „      „        „      58/1     „      „  „  „      41,9    „ 

JtJlCt^t"  „         /,         n  n        6-/6      „         ,f  „  „         37,4      „ 

m,'    (ßanbolt  ©.  680.) 

3)a8  aSerpitnlfe  beS  »rutto^grtrogg  ber  ©runbftüdfe  gu  i^rem 
fiaufpreifc  nennt  ßanbolt  bie  Slenbite.  ©ie  ift  in  Sern  bur^fdt)nitt= 
Ii(6  6,9  pst.  unb  um  fo  Keiner,  ie  nä^er  bem  ©tabtfern  ba§  ®runb= 
itfitt  liegt,  ift  alfo  in  ber  inneren  ©tabt  niebriger  mie  in  ben  Slu^en^ 
t^eilen.  ©in  SC^eil  biefer  Sftenbite  bient  gur  SSerginfung  unb  2lmorti= 
lotion  beS  ßauffapitalS.  2öag  nad^  8lbgug  biefer  beiben  Sßoften  oom 
9rutto=ertrag  beS  §aufe8  übrig  bleibt,  ift  reiner  ©etoinn  beg  §au§= 
befiJerS.  a)abei  finbet  man,  bafe  „bie  ©runbftüde  eine  um  fo  Heinere 
Äcnbite  liefern,  einer  je  Pieren  fogialen  ©d^id^t  ber  ©igentljümer 
angeprt.  S)er  ffir  bie  SSerginfung  beS  tauffapitals  unb  bie  Slmor^ 
tifation  beS  ©ebaubetoert^eS  aufgubringenbe,  auf  ben  .Kaufpreis  be= 
ret^ncte  ^rojentfa^  ftcttt  ftd^  bei  ber  oberen  fogialen  ©d^id^t  auf  5,4 
P6t.,  bei  ben  mittleren  auf  5,5  p6t.,  bei  ben  unteren  auf  5,6  pßt., 
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fo  bafe  fidö  für  bic  ©runbftüdc  bcr  oberen  fojtalcn  Sc^id^tc  eine  reine 
Utenbite  öon  1,3  pKt.,  ber  mittleren  t)on  1,6  pGt.,  bcr  unteren  üon 
2,0  p(5t.  ergibt."  löon  Sebeutung  ift  noc^,  tüie  fic^  bie  Stenbite  nad) 
bcni  baulichen  äiiftanbe  ber  »t^äufer  fteHt.  Sie  Käufer  mit  ber 
Oualififation  „gut"  tragen  eine  Stenbite  üon  5,7  p6t.,  baöon  reine  9knbite 
0/22  pet.,  bie  mit  „befriebigenb"  tragen  eine  Stenbite  öon  (5,9  pC^t., 
baüon  reine  Stenbite  1,45  p6^t.,  bie  mit  „f^Ierf)t"  tragen  eine  SBenbite  üon 
7,6  p(5t.,  baüon  reine  JKenbite  2,33  pt^t.  „35ie  Stenbite  überhaupt  unb 
bie  reine  Slenbite  ift  fomit  um  fo  größer,  je  öernacf)  = 
Iäffigterunbfd)Ied)tcreinSBoI)nftauöift."  («anbolt S. 6H9.) 

®a^  öefammtergebnife  faßt   üanbolt  (S.  691  ff.)  wie 
folgt  gufammen:  2)ie  burAfd^nittlid^e  3ö^t  ber  3iini"er  einer  SBoönung 
beträgt  3,3,  bie  burdifc^nittlid^e  ^ai)l  ber  !8emoI)ner  pro  3i«tmer  1,4, 
»obei  auf  iebcn  (oljne  bie  ft'üd)en)  31  ftubifmeter  Luftraum  entfallen. 
3m  ?lllgemeinen  entl)alten  bie  SBo^nnngen,  ioo  ber  $au§l)altung^= 
üorftanb  ber  oberen  fojialen  Sd^id)t  angel)ört,  4,7  Sinimer  unb  5,7 
2ißol)nräume ;  biejenigen,  bereu  »^auSbaltung^öorftanb  ber  mittleren 
fojialen  6cftid)t  angel)ört,  4,1   3iin"^cr  unb   5,1   SÖo^nräume   unb 
biejenigen,  bereu  ^ausj^altung^öorftanb  bcr  unteren  fojialen  £d)id)t 
angel)5rt,  2,3  3immer  unb  3,2  SKo^nräume.    SJon  je  KM)  2Bol)nuitgcn 
überl)aupt  finb  1H,2  oon  ber  oberen,  30,3  üon  ber  mittleren  unb  51,5 
öon  ber  unteren  fojialen  Sc^ic^t  bcfefet.    3luf  eine  SKoftnung  fonimen 
4,7  ipau0^altung^=5DMtglieber.    3)ie  buri^fd^nittlii^c  äJegug^baner  einer 
2öol)nung  ift  ettoaö  über  6  Saläre.    Cl)ne  fiüc^e  finb  5,1  p(^t.  bcr 
SBo^nungen,    mangelhafte   ftüc^enüerbältniffe    l)aben   29,s   pC^t.    bcr 
ifiJolmungcn  mit  ,^üd)en.    Öcmeinfd)aftlid)e  Slbortc  ^abcn  34,6  pPt., 
nmngell)afte  Jlbortücrljaltniffc  liabcn  75,4  pO^t  ber  SBo^imngen  mit 
3lborten.    (9lod)  im  3a^re  1894  würbe  ein  S)am  gebaut,  in  mclc^cm 
11  ,^auöl)altungcn  auf  einen  cinsigen  Slbort  angemicfcn  finb.)    Cl)nc 
Scpenbcnjcn  (3ubel)örungcn)  finb  4,2  pt^^t.  bcr  2Bol)nungen,   ohne 
9lnfd)luB  an  bie  SÜafferleitung  41,6  p(?t.,  ol^ne  9tblauf  bes^  ftfid)en= 
fd)üttftein5^  (alfo  bc^  Südjcmoaffcr^)   finb    1H,2  pgt.,   mangclt)aftc 
Xreppen  l)aben  14,4  p6t.  bcr  S^obnungen  mit  Xreppen.    9tu3  13,1 
pC^t.  ber  2Bol)nungen  mit  Xreppen  fönnen  fid)  bic  SBo^ner  bei  'Scucri^^ 
gcfal)r   nicftt   leid)t  retten.    Xie  3iittincr  meffen   an  lid^ter  £>dI)c 
burd)fd)nittlid)  2,65  m  unb   an  »obcnfläc^c  17  qm.    14,8  pCt.  aller 
3immcr  finb   nid)t   tjcijbar;  3,8  p(S^t.   ^aben   fd)le(^te  33eleud)tuug, 
0,9  p(5t.  finb   nid)t  ücntilirbar  unb  7,9  p6t.  finb  feud)t  unb  baulid) 
unbcfricbigenb. 
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ßanbolt  roeift  mij  barauf  ^in,  bafe  bic  n)trtl)f d^aftlid^ 
lAroäc^crcn  Sd^id^tcn  bcr  ScööIIcrintg  in  bcr  JHcßcI 
nielir  unter  ungnnftigen  Soljnöcrl^ältniffcn  Icibcn,  aU 
Hfpftcrcn  ©d^ii^tcn.  2)aö  fei  ein  SeiueiS,  baß  mir  e8  in  bcr 
i^ofinung^fragc  mit  einer  3)laffenerfc^einnnfl  ju  t^un  l^aben, 
Ulli)  baß  ßefeöli(!öc  33eftinununflcn  über  San  unb  (5^inrid)tung  üon 
i^o^nnngen  nur  bann  eine  praftifc^e  33ebeutnng  ^aben>  -menn  bie 
ii)irtl))cöattlid|en  SBebingungen  ju  il)rer  3)urcl^fü^rung  öorl^anben  finb. 
5ae  grofec  fojiale  ©ejc^,  ba§  ßanbölt  an§  feinen  Untcrfu^ungcn 
Ableitet,  fa§t  er  in  bie  Söorte:  3)ie  2öot)nung0Derl^äItniffc 
ünb  mit  gang  unbebeutenben  3üiöna^men  in  jeber  ^infirfit  um 
io  )(^Ied)ter,  einer  je  nieberen  fosialen  ®döid)te  ber 
&üu$I)aItungöt)orftanb  angehört.    (S.  698.)*) 

Sud  SSol^nungdtoefen  in  Xßien  unt^  Ccftevteid)«  33ei 
Der  iblföjäl^Iung  bon  1H90  n)urben  in  19  Stäbten  unb  bereu  SSor= 
itäMeu  and)  bie  2yo^nt)erI)äItniffe  unterfud)t.  (?•»  »areu  ba»  bic 
bcbcutenbften  iianbeSl^aupt^  unb  3"buftrieftäbte,  im  öanscn  mit  bcn 
Vororten  25  Stabtgebiete.  ^p^ilippobid)  I)at  bic  Grgebniffe  bann 
Durd)  eigene  Unterfudöungen  in  SKicn  ergänjt  unb  eine  öcfammt= 
barfteHuug  Dcröffentlid^t.  **)  5ß{)iIippDöid)  unterfud^t  bic  2Bol)nungcu 
nad)  einem  breifad^en  ^Wfafeftabe :  1.  uad)  bem  2}erl)ältnife  ber  cin=  unb 
\iDciraumigeu  SBoIjnungen  gur  öcfammtjaf)!  aßer  2öof)nungen,  bcjiü. 
t)c:  SctDO^ncr  biefer  SBo^nnugen  jur  ®cfammtjal)l  aller  SBcmo^ncr; 
1^.  narfi  ber  S^U  ber  füd)enIofcn  3Bo^nungcn  unb  ii.  nac^  bcr  Sici^tigfcit 
ber  Seiüoftnung.  2ln  bcr  »t^onb  bicfcö  breif ac^cn  3JiaB[tabc!3  fcunäeid)nct 
WippoDit^  ba§  S3JöI)nungöcIcnb  großer  SBoIfötI)cilc 
tDie  folgt: 

1.  unter  bcn  25  Stabtgcbictcn,  um  bie  cö  fi^  I)anbclt,  finb 
nur  5,  in  lüclc^cn  weniger  al^  bcr  brittc  X^cil  ber  SeöÖlterung  in 
iold)  tleiuen  (h  unb  2räumigcn)  3KoI)uungcn  sufammcngcbrängt  ift, 
büflcgcn  6  ®ebietc,  in  mcld)cn  über  bic  öälftc  bcr  SBcüßIfcrung  auf 
^*old)c  ficine  unb  fleinfte  SBobnungen  augcmiefcn  ift,  baruntcr  3lcid)cn= 
borg  Stabt  mit  58,  9lcid)cubcrg  Sorörtc  mit  88,  $ßilfcn  mit  (57, 
i^rag  Sororte  mit  70  p6t. ; 

*)  Sle^nlic^c  Untctfiid)ungcn  roic  ^afcl  unt)  iöcrn  ijabcn  in  bcr  3c()iüci,5;  nod) 
i>'c  3tdbtc  Jjlaufanitc,  ^t.  ©allen,  Slaraii,  äiUntcrtt)  ur,  l'ujcrn  unb 
•iüri(^  unternommen.    2)ie  ^ujcrncr  (5nquetc  foftctclS^S.')!,  bic  ^i'infher  ca.  l.'j^tMJO  av. 

**)  „ilWener  3i5o^nnngQücr^ältntffc".  ^?on  Dr.  ?5()iIippoiMC^  im 
'.«r^b  für  fociale  Öcfe^gebung  unb  ©tatiftif".     7.  ^^anb,  ^öcrlin  1804,  ©.  215  ff. 
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2.  [c^r  öicie  btcfcr  SBol^nungcn  ^ahm  feine  tüd^c.  ,,SBo  bic 
Mäjt  fcl^It;  ift  bcr  SBol^nraum  nid^t  nur  ©d)Iafraum,  fonbern  guglcidö 
Sodöraum  nnb  S33af(^raum.  SlffeS  Ungemad^,  alle  Unrcinltd&feit,  alle 
Unbequemltd^feit  biefer  ^Bereinigung  aUer  l^äuglid^en  t^unftionen  in 
bem  einen  Sflaum  toirfen  bann  äufanimen,  um  bie  SBo^nung  i^rcö 
(JJ^arafterä  al§  einer  ipeimftätte  gemütlid^en  göinilienleben  ju  cntfleibcn. 
SBie  färglic^  mufe  hoH)  bag  ßeben  fein  in  jenen  Drten  Defterreid^ö, 
in  benen  mel^r  als  bcr  britte  2;^eil,  ja  mel)r  als  bie  Hälfte  ber 
35ebölferung  nid^t  im  Sefifee  einer  S33ol)nnng  ift,  tt)elc^c  eine  eigene 
Mä)t  ^at!  ©0  ^at  ßinj  ungefähr  35  p^t.  feiner  33eöölferung  in 
füd^enlofen SBo^nungen,  Urfat)r  fogar  42p6^t.,  Meic^enbcrgStabt 
über  48  pgt.,  SReic^enberg  SSororte  über  76  pgt." 

3.  bie  ein=  unb  äWeiräumigen  SBol^nungen  I)aben  bie  grofetc 
äßo^nunggbirfitigfeit. 

4.  fommt  baju,  bafe  gerabe  biefe  SBo^nungen  gefunb^eitUd) 
au&erorbentUc]^  fd^Iedöt  finb. 

Ueberfnllung  nimmt  Sß^ilippoüid^  an,  loenn  in  einer  SBot)mmg 
auf  einen  Söol^nraum  —  tpobei  als  foldier  3ni"ncr,  ffammer,  fiüd)e 
unb  Sorjimmer  angefel^en  werben  -  brei  unb  mel)r  Sßerfonen  entfallen. 
3nSbefonbere   finb    eS   tt)ieber  bie   fleinen,   ein=   unb  ätüciräumigen 
SBSo^nungen,  mlä^c  ein  fo  großes  9Ka6  ber  SBol^nungSbid&tiflfcit  auf- 
weifen,    ^at  hoä)  in  15  ber  oben  erwal^nten  25  ©tabtgcbictc  meör 
als  bie  ^älfte  aller  einräumigen  SBol^nungen  3—5  unb  mcl^r  SBc- 
wo^ner.    9lad^  einer  auf  ®runb  ber  Seröffentlid^ung  ber  ftatiftifdicu 
Gentralfommiffton  angeftettten  Sered^nung  leben  in  biefen    ©tobten 
etwa  560,000  3Renfd^en  in  S93o^nungen,  bie  nad^   biefent    3Rafeftabc 
als  überfüllt  gu  betrachten  fmb.    35aS  finb  21,9  pgt.  bcr  runb  27, 
3Rillionen  jal^lenbcn  ®efammtbet)ölferung  jener  Stdbte.    2) er  fünfte 
2;^eil   bcr   Sctoo^ner   ber   größeren   öfterreidiifd^cn   ©tftbtc   in 
überfüllten  SBo^nunge^  wo^nenb  —  baS  ift  ein  crnftcS  &r^ 
gebni^  —  unb  fd^Iimmcr  als  in  ßonbon.    3)enn  ^ier  lebten  189(^ 
öon  ber  ©cfammtbeüölfcrung  mit  4,2  anittionen  nur  492,307  aKeufd^en, 
baS  finb  12  p6t.,  in  SBobnungcn  mit  3  unb  me^r  Jßerfonen  auf  bcn  9laum, 
b.  ^.  „ßonbon,  bic  äßcltftabt,  bie  unS  gewö^nlid^  angcfül^rt  totrb  als  bie 
©ummirung,  als  bie  l^öd^ftc  ^oteng  bcS  fraffcften  ®egenfafecö  öon  ?lrm 
unb  JRcid^,  jeigt  unS  in  ^cjug  auf  bic  äBo^nungSöerpltniff c  einen  Diel 
günftigeren  3uftanb  als  iene  öon  unS  inDcftcrreid^  aufgcsäl^ltcnStäbte.''*) 

*)  2)ic  Urfoc^e  bicfc^   Untcrfc^tebcö   Hegt  barin,   baf;   in  Sonbon    ba§    (S'in? 
familienl^aud  tibertviegt. 
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„mai  2Bten  fpejicri  betrifft,  fo  gab  cg  1890  bort  im  (Sanjcn 
*i^l85  äBü^nunflcn  (baöon  286,759  betoo^nt)  mit  1,341,899  93c-- 
ipo^ncrn.  3)aöon  toaxcn  einräumig  23,921  mit  64,621  SetDül^nern, 
piraumig  103,433  mit  411,314  a3ctt)0^nern.  2)icfe  ©ruppc  öon 
fifinften  unb  bfirftigftcn  SBol^nungen  jufammeu  maij^tc  44  pgt.  aller 
Segnungen  an^  unb  umfaßte  35  pKt.,  b.  1^.  me^r  al8  ben  brittcn 
Heil  aUcr  Semol^ncr.  SSon  ben  SBo^nungen  mit  einer  größeren  3öf)l 
öon  äldumcn  toirb  man  minbeftcnS  noc^  jene  ju  ben  Keinen  unb  im 
JBe|entIid)en  üon  ber  9Irbeiterflaffe  aufgeführten  SBol^nungSgrnppen 
rennen  bürfen,  bie  auS  3"nmer,  Sammer  unb  Süd^e  beftanben. 
Jercn  gab  eS  84,601,  bett)ot)nt  öon  426,516  »ewol^nerh.  3u= 
iammcn  erhalten  »ir  bann  an  fleinften  unb  befc^eibenften  SBoI)nungen 
211,955  mit  902,454  aSeMnern,  b.  \).  faft  breiöiertel  aller 
äJo^nungcn  (73,9  pgt.)  unb  über  jloei  drittel  ber.35e= 
Dolfcrung  (67  p(St.). 

„^ai  bie  füd^enlofen  SBo^nungen  anbelangt,  fo  tourbe 
für  2Öien  ermittelt,  bafe  9,24  pSt.  alter  SBo^nungen  ol^ne  tüd^c 
iDaren,  ein  SBcr^ältnife,  baä  fid^  in  einzelnen  33ejirfen  nod^  toeit 
ungünftiger  fteHt.  ©o  l^aben  in  neun  33e8irfen  mel^r  alg  10  p(5t. 
iammtU(^cr  SBo^nungcn  feine  tfid^e.  76,330  Sßerfonen,  b.  i.  5,69 
pCU.  aller  Sctoo^ner  maren  auf  fold^e  SBo^nungen  angett)iefen. 

„®anj  befonberS  ungünftige  JRefuItate  ergibt  ber  britte  9Ka6= 
u%  ben  toir  an  bie  SBol^nungSbidötigfeit  anlegen,  ber  ber  Sid^tigfeit 
ietSettJO^ner,  toenn  loirSBien  mit  anbern  ©rofeftöbten  öergleid^en. 
Sercc^nen  mir  bie  3flt)I  ber  SBemoftner,  toeld^e  auf  ein  §  a  u  g  fommen, 
10  finben  UJtr  in  SBien  47,29,  in  S3erlin  36,5,  in  SßariS  33,1, 
inl^onbon  7,2.  SRel^men  toir  bie  Selegjiffer  eines  Söol^ns 
raumeS,  b.  f).  bie  S^\)i  ber  Sßerfonen,  toeld^e  burc^fd^nittlid^  auf 
einen  SBo^nraum  entfättt,  ttjobei  ^ier  als  SBo^nraum  nur  geregnet 
roirb  3lnimer  unb  Sammer,  loeil  ber  SSergleid^  mit  anbern  ©tobten 
ionft  nit^t  möglid^  tt)are,  fo  erhalten  toir  in  2Ö  i  e  n  eine  33elcgjiffer 
öon  2,1,  in  39 erlin  eine  folc^e  öon  1,9,  in  SßariS  öon  1,1,  b.  f), 
toir  ^aben  in  SBien  faft  bie  boppelte  ©id^tigfeit  ber  SBemo^ner,  bie 
$ariö  befi^t.  9le^men  wir  nod^  einen  anbern  SWafeftab,  toeld^er  mit 
l)er  35i^tigfeit  ber  SSetool^nung  äufammenpngt,  bie  3^^!  ber 
Jlftcrmiet^er,  öor  allem  aber  bie  3^^!  ber  SSettgel^er,  fo  fönnen 
töir  Serlin  unb  2Bien  öergleid^en  unb  erhalten  bann  ba8  folgenbe 
Äcfultat.  aSei  3wfammenfaffung  ber  Stftermiet^er  unb  löettge^er  leben 
in  SBicn  179,611  Sßerfonen,  baS  finb  14,13  pSt.  ber  gangen  »e- 
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Dölfcrimg  in  biefcm  SKolimiiigööcrljältnife ;  in  öcrlin,  tücfd^eö  bc= 
fanntltrf)  größer  tft,  mir  1:^:^,859,  iai  ift  H,6  bcr  flanken  Scöölfcrunfj. 
(Sine  bcionbcrc  ;öctrad)tunß  bcr  Scttflcl)cr,  3d)Iaflcutc,  ergibt,  baß  in 
in  3i5icn  0,4  p(_U.  ber  »eüölferung,  in  35erlin  ü,l  pßt.  ber  33c= 
üölfernng  3rf)laflcute  luarcn." 

^4Jf)ilippoüi(f)  i)at  bie  amtlichen  (^r^ebnngen  burd)  genauere  Unter= 
fud&ung  einjelner  2yi)I)nuugen  ergänjt  nnb  babci  biefe  Stid)probcn 
allerbing»  a\\^  jenen  Stabttl)cilcn  gcnonimen,  in  mldjtn  bie  anitlid)e 
Statiftif  bie  nngünftigften  SSer^ältniffe  feftgefteKt  ^atte.  Untei-fuc^t 
lunrben  48  einräuniigc  äB0l)nungcn,  49  jiüeiräunüge  (Biinmer  ober 
ttanuner  nnb  ftnc^c)  nnb  4  breirännüge  (3tnuner,  Slannner  nnb  ,Stüd)e), 
im  ©anjcn  alfo  101  SBo^nungen.  91U  SJtaMtab  ber  3^ergleid)ung 
nal)m  i)JI)ilippoüid^  bie  Tla^c,  m\d)t  ber  oberfte  Sanität^ratl)  nnb 
bie  (yefeUfd)aft  ber  ÜLMener  ^lerjte  alö  aJHnbe[tanfprüd)e  in  SSejug 
auf  iiuft  nnb  SJid)t  an  bie  2l>o^nnngen  aufgeftellt  I)atten,  nämlid)  für 
lebe  über  1  ^ai)x  alte  ^45erfon  10  Siubifmeter  Luftraum  nnb  4  Dnabrat^^ 
meter  Sobenflftc^e.  2)iefe  gefnnbl)eitlid)en  SUMubeftanfprüc^e  inurbeu 
nur  bei  H  jener  JBDl)nnngen  erreicht,  barunter  üon  2  breiräumigen. 
5(Ue  anberen  genügten  ben  gcfunbf)eitlid)cn  Sfnfprüd^en  nid)t  nnb  ^wax 
mar  ba0  iJnft=  nnb  ^Hanmbefijit  fel)r  bebentenb.  G»  betrug 
im  3)urd)fc^nitt  aüer  ayo^nungen  28,8  pet.  be»  aWinbeftluftraume^ 
nnb  36  pl^t.  ber  äWinbeftbobenfläc^e,  mar  aber  in  Dielen  e^äUen  gröfjcr. 
So  feblten  im  2)urc^fd)nitt  ber  einräumigen  3ä?o{)nungen  46,9  p(?t. 
ber  notI)menbigften  33obenflä^e  nnb  40,7  pC^t.  hc^  notl)menbigften 
9faumgel)alteö.  3n  19  ber  nnteiindjtcn  48  einräumigen  3i>oI)nungen 
batten  bie  Semobner  nid)t  einmal  bie  ,&älfte,  in  nmnd^en  nid)t  einmal 
ein  35rittel  jene»  üuftraume^^  jur  äJcrfügnng,  ber  oben  al^  (?jriftens= 
minimnm  genannt  ift.  (?nn  JBobnranm,  ber  6  ^4JcrfDnen  bet)erbergte, 
batte  eine  Wrunbfläclöe  bon  (5,1  Cuabratmeter  nnb  einen  Jtaumin^alt 
üon  19  iiubifmeter.  „(5nnen  foldjen,  faum  öon  ber  Unterbringung 
ber  .spauötl)iere  eiTeid)ten  Xiefftanb  in  ber  ;öefriebigung  be»  2Kobnungö= 
bebürfniffeö"  fanb  ij^^l^ilippoüic^  bei  ben  jmeiräumigen  2Bül)nungcu 
allerbingö  nic^t  mel)r.  3)Ut  einer  Stona^me  I)aben  alle  biefe  ^Mol)- 
nungen  menigftenö  bie  öälfte  bcö  ^lanmminimum^,  ba»  35urd)fd^uittö= 
Xefijit  bei  biefen  iüiobnungen  mar  32,1  pC^t.  ber  33obenf[äd)e  nnb  23,2 
\>i5t  bcr  SlanmgröBc,  fo  baf5  im  Wanden  etma  ^4  l>c^3  m)tl)menbigeu 
fllanmminiunimö  Dorbanben  maren.  2)abci  ift  aber  immer  bie  ftüd)e 
in  ben  normalen  3BoI)n=  nnb  Sd)(afraum  cingercd)net,  maö  an  fid) 
nid)t  angängig  ift.    Sd)ciben  mir  bie  Slüd)e  auö,  fo  finb  unter  bcu 
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iintcrfuc^ten  49  jtüetväunügcn  SBo^imnßcu  13,  rodä)t  nic^t  bic  §älftc 
Dt«  3)tinbcftluftraumcö  bieten.  *) 

^^J^ilippobld^  fd^ilbert  \fam  elnjelnc  SBo^mniflen,  allerbinge  bic 
idilimmftcn  %aUt,  aber  nid^t  fo  feiten  unb  baljer  tt)pi[c^  für  jal)lrcid)e 
anbcrc.  Sei  ber  SJefc^reibung  bfifterer  teKerwo^nungen,  bie  in  jebcr 
mm  unflenngcnb  finb,  fügt  er  bei: 

„Jür  alle  biefe  Äeücrroo^mmgcn  luU  bcr  sa^frcic^cn  Scioo^ncrfc^nft  ift  !cin 
eigner  Abtritt  oor^anbcn.  Xxt  ^txüc  muffen  über  bie  @tiec^e  ()inaiif  in  ben  iioeiten 
l'of  qe^en  unb  \'\t  $(6t ritte  benü^en,  bie  bafclbft  für  bie  Sewo^ncc  bed  (Stbgefdjoffc^ 
&»  i>intcr^aufeö  errichtet  finb.  (£0  finb  bercn  brcr,  auf  bie  angeblich  180,  fK^erüc^ 
nber  100—120  ^erfonen  entfallun.  3te  finb  bunfel  unb  in  fo  cntfc§licl)cm  3wf^rt"^/ 
^fl5  ber  Unrat^  unter  ben  2ftürcn  6«vauä(äuft."  Slnbeic  liBo^nungen  in  bcm  grofien 
öintcrgeboubc  einer  3Wiet[;fafemc  fc^ilbcrt  ^^ilippooic^  mit  folgt:  (Sin  2f}ei(  bcr 
i^^ofjnungen  bcftarb  ou^  einem  9laume,  einer  Jiommer.  ,,^Ur  treten  in  eine  fo(cI)e 
Hammer.  Sbre  ©runbmafee  fmb  3, 1  :  2,5  9Wtr.,  i^ire  x>ö^e  3/J  «Itr.  ßic^jt  unb  äuft 
(itpfdngt  fie  nur  oom  @ange.  @ie  luar  beroo^nt  oon  einem  ^rcc^slcrge^ilfcn  unb 
icincr  J)rami(ic,  einer  ^tau  unb  uier  ^  nbern.  i^ie  ^an^t  (Einrichtung  beftanb  au^ 
einem  grofecn  Seti,  einem  Äinberbetl  \\n^  einem  fteinen  Xifc^c^en.  9U3  roir  famcn, 
ieönlc  in  bir  einen  @cfe  nocj  ein  .Hinbcrfarg  unb  auf  bcm  großen  ©ettc  lag  bic  üeictje 
cineö  fe^ejä^rtgen  jtnabrn,  ber  ben  2ag  001  Ocr  an  ber  il'afferfuc^t  gcflorben  mar. 
il'ä^renb  bcr  ganjcn  langen  Hran!f)eit  Ratten  entmeber  bie  (Eltern  ober  bie  ©cfc^toiftcr 
ba6  i'agrr  mit  i^m  t^eilen  muffen.  Unb  fie  mögen  fiä)  in  ben  !il$internäc^ten  btd)t 
aneinanber  gebrängt  l^aben,  bcnn  ed  fe()lte  an  jeglichem  crmärmenben  üBcttjcug.  — 
öleid)  banebin  rooftnt  eine  fiebcnföpficjc  gamilic,  9Äann,  Jyrau,  3tf>n)tegcrmutter  unb 
Pier  M-nber.  @ie  l^aben  3^n"^icr  unb  Küc^c,  mit  einer  Wrunbfläc^e  oon  20.5  bejm. 
'X)  qm  mit  einer  ^ö^e  oon  3,2  ^Ur.,  benu^en  aber  im  :ö5inter  bie  Äüc^e  nic^t,  um 
.v<i«niateiial  3U  fparen.  ^rei  Letten,  ein  haften,  ein  Xifc^  bilben  bie  Ißo^nungSein^ 
ndimg^,  alles  oerlottert.  Sumpen  bebecfcn  bie  Selten,  geljen,  bic  einnml  Kleiber 
mariii,  Rängen  an  ber  2i>anb.  3ii  bcm  einen  33ctte  fi^t  ein  etwa  ic^niäljrigeä  franfcö 
anb  abiKK^rte«»  SWäbc^en.  aWit  blöbfinnigcm  Stuöbrucf  in  ben  ^Jlugen  bvücti  eö  eine 
'>ol5Puppe  an  fi(^.  Äleincrc  Äinber  fpielcn  auf  bcm  «oben.  Xk  jroei  grauen  fielen 
tfl  unb  fc^en  ftumpffinnig  oor  ftd)  §in,  o^ne  ikrmunberung  über  unfcr  (Einbringen, 
obn«  ^^crftänbnife  für  unfer  3!öoUen.  (Eö  finb  blaffe,  weife  ©eftalten.  —  (Eine  gleiche 
ii?o^nung  wie  biefe,  roirb  im  anberen  Stodroer!  oon  einer  'ÜSittme  ben)ol}nt.  8ie  ^at 
^irci  Jödjter  unb  sroei  Söf)ne,  bic  bereite  in  3lrbcit  gc^en.  3ioei  (leinerc  ilinbcr  finb 
no4  >u  $aufe.  Sic  mar  bic  grau  ciucö  3)lagiftrat9bebicnftclen  unb  bc3ief)t  oon  ba 
änc  rifine  Unterfjü^ung.  Xroßbem  tonnte  fie,  roie  fie  erfläitc,  bi<  "IDlietljc,  9,20  (Bulben 
•ni  iRonat,  nid)t  crfc^roingcn,  wenn  fie  nic^t  Sc^lafleutc  hielte." 

Sluc^  in  anberen  btcfer  2öoI)nungen,  bie  5ß$iIippoüi^   befncl)te, 
fflnb  er  ttnmcr  baöfelbe  ©lenb. 

5ßI)ilippoöict|  conftatirt  an^  ben  engen  3wfflni'"cn^ang, 
icr  jmifdjen  gefnnb^eitlic^  ungenügenben  SKö^nnngen 


*)  ?^ilippoolc^  a.  a.  S.  223  ff. 


56 

unb  bcr  ©tcrblid^fcit  t^rcr  Sctüol^ncrfd^aft  befielet,    ©r 
ftcUt  bic  19  aSegirfc  SöicuS  gufammcn  in  bcr  SRci^cnfoIflc  bcr  Ucbcr= 
üölfcriiiig  unb  tu  bcr  Stci^cnfolgc  bcr  ©tcrbltdöfcit8=3iff^nt  unb  bicfc 
SRci^cnfoIflcn  laufen  im  ®augcn  parallel.    2lm  ungünftigftcn  finb  bic 
SBcr^ältniffc  im  10.  a3c3irfc  (gaöoritcn),  am  gfinftigftcn  im  1.  SScjirte 
(innere  ©tabt).    2)er  a^urd&fdinitt  für  gang  SBien  ift,  bafe  öon  100 
Setüü^nern  35,47  in  cim  unb  jtociräumiflcn  SBoJ^nungcn  l^aufcn,  baß 
öon  100  SBo^nungcn  4,34  übcrüölfert  finb  (4  unb  mcl^r  5ßcrfoncn 
auf  einen  SRaum)  unb   bon  1000  Sßcrfoncn  (im  Sa^rc  1891)  23,9 
ftarben.    „3)lcfclben  Segirfe,  ttjcld^c  nad^  bem  SKaMtabc  bc8  §cröor= 
treteng  ficinfter  Söo^nungen  unb  bcr  2öo^nung8übcrüöI!crung  ju  ben 
fc^Icd^tcften  über  ju  ben  beften  SBicnS  gepren,  äcigen  aud^  bic  pc^ftcu 
ober  bic  niebrigften  ©tcrbIid^fcitg=3iffc^Ji-    2Beit  ftcl^cn  bcr  erfte  unb 
bcr  äcl)ntc  Segirf  öon  cinanber  ah.    ®ort  beftc^cn  nur  7,43  p6t. 
aller  Söo^nungen  aug  ein  biS  gtoci  Sftfiumcn,  ftnb  nur  0,84  pßt. 
überöölfert;  l^icr  gepren  in  iene  äBo^nunggtotegoric  61,51,  in  bicfc 
8,94  p®t.    Unb  bementfprcc^cnb  ift  bic  ©terblic^feit  im  3a^re§bur(^= 
fd&nitt  bort  11,6  öom  Xdufcnb  bcr  Setoo^ncr,  ^icr  35,  b.  f).  im 
äc^nten  Segirf  mc^r  ate  brcimal  fo  grofe  atö  im  erften.    2Ber  bic 
Unfumme  ßeibeS  unb  ©d^mergeS,  bic  SRcngc  jerftörten  ßcbengglüdcö, 
öcrni(^tctcr  §offtmngcn  unb  bic  bittere  Sorge,  ben  nagenben  Summer 
bcr  ^intcrbUebenen,  bic  ganjc  gütte  beS  ®Icnbg,  ba§  ba8  (Sterben 
über  bic  gamilicn  bringt,  in  (Sebanfen  ertoägt,  bcr  toirb  c8  nid^t 
anberg  aU  gräfeljd^  finben  lonncn,  bafe  fo  na^c  äufammen  foffirditcr^^ 
lidic  ©egenfäfee  bc8  menfd^Iid^en  ßcbenS  ejiftircn."  *) 

3)afe  bei  bcr  StcrblicöfcitSgiffcr  bcr  B^iftanb  bcr  SBo^nung  gang 
befonberä  mitujirft,  ift  an  fidö  ^(^h  tt^itb  aber  nod^  bcutlic^cr  burd) 
33ctra^tung  jener  XobcSfäHe,  bic  öon  SlnftedungSfranf^citen  I)erräl)rcn. 
gajjt  man  bic  ajegirfe  SBienS  in  gmei  grofee  ®ruppcn  äufammen,  eine 
mit  günftigeren  unb  eine  mit  ungünftigeren  SBo^nungäöcrl^altniffcn,  fo 
ftarben  auf  1000  ©intool^ncr  an  Slnftcrfunggfranf^citcn  in  bcr  gfinftigercu 
©ruppe  5,07,  in  bcr  ungünftigeren  ©ruppe  bagegen  11,81,  alfo  133 
pst.  mc^r.  9ln  Xuberfulofc  ftarben  in  bcr  günftigeren  ®ruppc  3,69, 
in  bcr  ungünftigeren  7,64,  ein  Unterfd^ieb  öon  107  pSt.,  an  anbercn 
3nfeftiongfranf^eiten  toar  bic  3a^I  bcr  XobcgfäHc  1,38,  Jbcgti).  4,17, 
alfo  2,02  pfft.  mc^r.    (üßfiilippoöic^  238.) 

3um  Sc^lufe  conftatirt  5ß^ilippoöi(^  (©.  243),  „bafe  in  ber 
©cfammtlagc  ber  SBo^nunggöcr^ältniffc  in  2Bien  bic  fic^  fclbft 

*)  ^^^ilippooic^  a.  a   0.  e.  237,  271. 
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iterlaffcnc  Sßriöattl^ätiflfcit  Icinc  SBcrbcffcrung  J^^rbei^ 
geführt  ffat,  \a  eS  ift  bie  SäJal^rfc^einltd^feit  uid^t  absuiDetjen,  bag 
Wc  25inflc  im  ßaufc  bcr  legten  Sa^rc  cttoaS  \ä)k(ijttx  gciDorbcu  pub." 


6in  anbcrcr  Scric^tcrftattcr  fa&t  btc  ©rgcbniffc  ber  bamalißcn 
(iintßtöen  Untcrfuc^ungcn,  ferner  bie  »ercd^nung  ber  SBel^aufuiißä^ 
jiffer  in  ben  öerfc^iebenen  ©täbten  toie  folgt  gufammen:  ,,®räu- 
litftc  Silber  finb  ti,  bie  ftc^  bemienigen  bieten^  ber  einen  Sc- 
iwij  berfelben  (ber  Slrbeitertoo^nunflen)  »agt  —  unb  ein  SBaßnife 
ift  es  oft  —  gräuliche  Silber  »rperlit^er,  geiftiger  unb  fittli(^er 
SertommeniÖcit,  »ie  fte  baS  SBo^nen,  rid^tiger  hai  S^^^^^^^WP^^^^- 
lein  öieler  SRenfd^en  öerfd^iebenen  ®ef(ä^Ie(]^teS  unb  öerfd^iebenfter 
»Iteröftufen  in  engen,  niebrigen,  gefunbl^eitöfd^äblid^cn,  babei  treueren 
iJagerftatten  erzeugen,  ©c^on  in  ber  3^^!  ber  SBo^nungen,  fotoie  ber 
SfiDo^ner,  toeld^e  burc^fd^nittlid^  auf  ein  §au8  fontmen,  geigt  fid^, 
roie  flcbrangt  bie  Strbeiter  »o^nen,  toenn  bieg  aud^  nur  in  ben  großen 
Stäbten  jum  öoKIommenen  2lu8bru(fe  gelangt,  benn  in  biefen  über= 
roiegen  eben  bie  SinStafemen  mit  Dielen  SBo^nungen  unb  öielen  8e= 
mfjuxn.  ©0  geigt  SBien  auf  ein  ^aug  14,2  SBol^nungen  unb  62,55 
SciDo^ner,  »rünn  nur  7,1  SBo^nungen  mit  37,98  »etoo^nern,  Sßrag 
7;2  SBo^nungen  unb  41,10  33ett)0^ner,  toäl^renb  in  feinen  öon  Strbeitern 
bcroo^nten  »orftäbten  10,4  —  11,6  SSo^nungen  unb  48,43  —  52,44 
*eö)o^ner  auf  ein  $au8  entfatten,  eine  Ziffer,  toeldie  ftd^  für  bie 
JlrWter^SSororte  SOSienä  auf  14,6  SQSol^nungen  unb  65,46  SSettJol^ner 
inJfinf^auS,  auf  16,3  SBol^nungen  unb  70,59  »etoo^ner  in  $Reu= 
l'crc^enfelb  erl^ebt.  3m  bergeitigen  ©tabtgebiete  öon  SBien  (noc^  nid)t 
Srofetoien)  felbft  fteigt  bie  3a^I  ber  auf  ein  ipauö  entfattenben 
SBo^nungcn  je  nad^  ber  Setoo^nerfd^aft  ber  Segirfe  öon  10,4  auf 
16,3,  bie  ber  Setool^ner  eines  ^aufeg  öon  49  auf  59,3.  Unb  tt)ie 
finb  biefe  SSäo^nungen  befd^affen!  SSor  aUem  »erben  fie  nid^t  nur 
jum  äBo^nen,  fonbem  aud^  öielfac^  gum  ©emcrbebetriebe  gebraucht, 
fobann  fehlen  einer  großen  Slnga^I  öon  i^nen  bie  not^menbigften 
Jlcbenraume,  toie  bie  Süd^e;  üiele  fmb  im  britten  ober  einem  pl^eren 
Stodtocrfe,  im  ®ad^raume  ober  fetter  gelegen,  unb  bie  große  3Jle^r= 
ja^l  berfelben  beftel^t  au8  ein  bis  gwei  SWäumen." 

^(Serabegu  gräuli^e  SJer^ältniffe  bedfen  bie  3a^Ien  für  bie 
SJo^nungen  im  Seiler  ober  S)ad&raume  in  einigen  Stäbten  auf; 
10  jcigt  »leic^enberg  27,95  pßt.,  SarlSbab  22,82  p6t.,  ®rag  19,2 
P6t.,  Xrieft  11,07  p(St.;  wenn  baS  Sßrogentualöer^ältnife  biefer  3Bo^= 
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mmflcn  für  SQBicu  nur  Hein  i%  2/27  p6t.  (in  bcu  »cjirfcn  fteigcnb 
üoii  0,47  bifif  :i,86,  in  ben  Sorortcn  bisJ  5,06  p6t.),  fo  ift  bod)  bic 
3a^I  bcrfclbcu  groß. 

,,3u  ben  Slrbcitcrftäbtcn  Stclcfienbcrfl,  ©itfc^in,  Jßilfen,  «ruf, 
Stuffifl  ä.  39.  repräfcntiren  bic  SBo&nunßcn  o^nc  ftüd^cn  63,9, 
58,29,  51,46,  4H,21  unb  47,49  pßt.,  in  (gflcr  72,54,  in  ben  2lrbcitcr= 
Dorortcn  5ßragö  3isfoD  34,2H,  in  ©mic^ob  28,80,  ftaroUnentI)aI  22,39, 
in  Xroppan  21,53  p6t.  2luc^  fpnft  finb  bie  füc^enlofen  Söo^nungen 
ftarf  üertretcn,  15  Don  37  untcrfuc^tcn  Stäbten  jcigen  10  biö  20  p6t. 
unb  nur  4  mcniger  als  10  Jßrogcnt.  3n  SBien  beträgt  xi)x  2lntl)cil 
11,55  p6t.  in  ber  öon  So^I^abenbcn  bcttjol^nten  inneren  Stabt,  bis 
19,67  pC^t.  in  bem  ^Irbeiterbejirfe  gaüoriten. 

„Söaöj  bic  »ert^eilung  ber  unterfu^tcn  Stäbte  mä)  ber  3o^t 
ber  SBo^n räume  betrifft,  fo  laffen  fic^  jtoei  grofec  ©ruppcn  unter= 
fd)eibcn,  bic  erfte  gebilbct  auö  ben  in  39öf)inen  gelegenen  Stäbten  mit 
einigen  Vororten  Mtni  unb  bic  Stäbte  2Öien,  2Öiener=9leuftabt,  Sins, 
(SJraj,  Saljburg,  Xrieft  anbrerfeitS.  33ei  ben  erfteren  rcpräfentircu 
bic  ein-  unb  sweigimmerigen  SÜJo^nungcn  80—90  pßt.  aller 
unb  awä)  me^r,  fo  g.  ».  SijfoU)  mit  96,89,  91cu=;^erc^cnfelb  mit 
91,59,  ^aüoritcn,  ber  faft  nur  Don  9lrbeitern  betuo^nte  10.  äJejirf 
üon  SBien,  mit  93,27,  Dttofring  mit  84,59,  äöä^ring  mit  80,14, 
.^crnalö  mit  88,05,  Smic^oU)  mit  83,83,  SiEarolinentl)al  mit  83,46, 
?luffig  mit  85,14,  Xroppau  mit  80,73,  ©ger,  9teic^enberg,  ®itfd)in, 
üPilfcn  mit  89,70,  80,42,  85,50,  83,06  pKt.  35ic  ätocite  ©ruppe 
Don  Stäbten  bewegt  fid^  mit  bem  ^^Jrojentfafee  Don  cin=  unb  gmci^ 
simmer  igen  SBofinungcn  ätt)ifc^en  18,69  p(Jt.  ber  inneren  Stabt 
Don  Sinen  unb  65  pC^t. ;  gang  2öicn  geigt  64,93,  2iJicncr=9leuftabt  66, 
i?ing  59,86,  Salgburg  53,29,  öraj  70,1,  Xrieft  63,73,  «rünn  75,88, 
saMelicjfa  74,05,  Snn^brucf  28,3  SjJroäcnt.  „Der  gröfete  X^cil  bc0 
SJolfe»",  fo  fagt  ein  genauer  Stenner  ber  Ser^ättniffe,  „lebt  in  ben 
öftcrrcicöifrf)en  Slrbcitcr-  unb  SJorftäbten  unter  ber  notl)tücnbigfteu 
HcbensJl)altung  (Stanbarb),  ber  3lnt^cil  iener,  n)elcf)c  über  beut 
not^meubigften  Stanbarb  fte^en,  beträgt  ebcnba  Pd^ftenS  15,  mcift 
5—10  unb  auc^  meniger  alö  5  p(5t.  Ser  3lntl)eil  jener,  tt)elcl^c  auf 
bem  not^menbigftcn  Staubarb  fte^cn,  ift  faft  burd)tt)eg5^  Heiner  unb 
nur  feiten  cbcnfo  ftarf,  mie  berienige  ber  unter  bcmfelben  bcfinblicftcn."  *) 

lieber  bie  Sd^lafftellcn  ber  jugcnblidjcn  3lrbeitcr  fagt  ber 
Wemerbcinfpector  für  ben  i^oliscibejirf  Sien:  „äöä^rcnb  bie  (Scliilfen 

*)  „öapcrifcfrc  i&anbcIäacUung",  aRünc^cn  1801,  5lr.  2  unb  4. 
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in  ber  Utegcl  ciflcnc  dlainm  I)aben,  tüo  fic  cffen  uub  fc^Iafen  föuncn, 
ift  bicö  bei  bcn  jugcnbUcften  Strbcitcrn  nur  au^noftm^lücifc  ber  (^att. 
lic  Sc^Ia fft eilen  ber  lefetereu  befinbeu  fid)  gumeift  in  beii  2l}erf= 
Itättcn  uub  Suchen,  l^ier  uub  ba  aud)  iu  Sl'elteru  ober  an  fouftigeu 
Bnpaffenben  Crteu.  2)ie  3^^!  ber  Setteu  iu  ben  föe^ilfeufhibeu  ift 
oiclfad)  geriuger  alg  bie  ber  Strbeiter,  fo  ba§  ^öufig  gwei  Slrbeiter  iu 
einem  2Jette  fc^tafen  muffen,  ^nx  Neigung  ift  nur  feiten  fleforgt. 
3d)  liabe  ©(^lafi^äume  für  ßeörliuge  angetroffen,  in  benen  üicr  33etteu 
iibcrcinonber  gefteUt  loaren,  fo  bafe  ber  im  oberfteu  SBett  fiiegenbe 
beim  Sifeen  mit  bem  Sopfc  an  bie  SJedfe  ftiefe.  ©in  ®roMu^rmann 
ließ  feine  fec^ö  ®e^ilfen  iu  einer  engen,  niebrigen,  un^eijbaren  2)ad)= 
fümmer  mo^nen.  )8ei  einem  9JtetaIIiDaarenfabrifanten  loar  aU  Sd^Iaf= 
ramn  für  bie  öier  ße^rlinge  ein  an  bie  S)re^erei  auftof5enbe§,  fc^mufeigeS 
l'Dfal  beftimmt,  beffen  ganje  Slu^ftattung  in  einem  großen  Söerfgeug^ 
faftcn  uub  jtoei  fcf)malen  S5etten  beftaub,  bon  benen  baö  eine  neben, 
Da»  anbere  auf  bem  Saften  ftanb.  33ei  einem  Sd^miebemeifter  toaxm 
M  Hilfsarbeiter  iu  einer  boUftänbig  bunfelu,  einerfeitS  an  bie 
2d)miebe,  anbrerfeitö  an  einen  Su^ftall  angrenjenben  Stammer  untere 
gebrad^t;  biefelbe  ftatte  gmei  übereinanberfte^enbe  33etten,  ein  ßüften 
mx  ni(I|t  gut  mögli^"  u.  f.  to.*) 

^0tfnimq^cUti!^  in  ißatid«  ^er  f^rembe,  ber  uieift  nur 
in  ben  inneren  uub  mittleren  Stabttl)eiten  üerfel)rt,  ber  nur  bie 
luniriöfen  23ouIebarbö  unb  bie  prä^tigen  Slbenuen  fiel)t,  merft  oon 
öeni  C'lenbc  ber  ©roMtabt  im  öanjen  nur  loenig,  befonbcrö  loenn 
lein  ölicf  nid^t  in  fojialer  §inficl)t  gefcf)ärft  ift.  öel)t  er  aber  loeiter 
l)inau§  ober  in  bie  älteftcn  engen  Stabtt^eile,  fo  luirb  er  balb  bie 
i^rmut^  cutbeden.  Sind)  in  5lJari3  fam  baö  5ßJoI)nungöclenb  in  größerem 
Umfange  erft  burd)  bie  3}iobernifirung  ber  Stabt  unb  ba»  (ärofetüadöfeu 
ber  3nbuftrie.  S)iefe  beborjugte  anfangs  baS  pad^e  Hanb  wegen 
ber  ffiafferfräfte  unb  ber  billigeren  Slrbcit,  gog  fid)  aber  allmälig 
niel)r  in  bie  ®roBftäbte,  ba  bie  SBaffcrfräfte  auf  bem  iJaube  bod) 
balb  ungenügenb  würben  uub  ber  3lac^tl)eil  ^öl)erer  Üö^ne  wieber 
aufgemogen  würbe  burd^  bie  (Joncentration  ber  Siorrät^e,  ber  3ioI)ftoffe 
unb  öalbfabritate,  burd)  bie  3JiögIid)feit  bcfferer  3lrbcit0tf)eilung  in 
bcn  Qufeinanber  angewiefenen  ^öbrifationen,  burd)  bie  ßoncentration 
ber  Scrfe^rsmittel  unb  befonberS  aud)  bcS  l^^rebitwefens,  fowie  burd) 
bie  3Jlöglic^feit,  ftetS  eine  große  3luöwaI)I  gefd)ulter  Strbeiter  unb  für 

*)  „33a9crif{^e  ^anbct^äcitung",  IDJünd^cu  1891,  ^x.  2. 
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bcn  Salt  größeren  S3cbarfS  ctrtc  Slrbeitcrrcfcrüc  um  ftc^  äu  ^aben. 
5RapoIcon  111.  ^at  mit  feinem  ©einepräfcften  ^auSmann  \>ai  mobcrnc 
SlJarig  flef^affen,  er  tocibetc  eS  ani,  ftcßte  ble  grofeen  ©urc^brüd^c 
^er,  toeld^c  jjefet  bic  Innere  Stabt  burc^jie^en,  fottjofil  au8  flcfunb^ett= 
li^en,  nod^  me^r  aber  anS^  ftrategifd^en  Slüdftc^ten.  ®ic  Snbuftrie 
tt)urbe  baburd^  öiclfac^  in  bic  SSorftäbte  flebränßt,  biele  Slrbciter  mußten 
bie  ^D^en  ipäufer  ber  Snnenftabt  berlaffen,  in  benen  fte  biäfier  gemofint 
l^atten,  fie  joßen  entoeber  in  biefen  ©tabtöierteln  enger  jufammen 
unb  pl^er  hinauf  ober  fie  flfid^teten  ebenfattS  in  bie  SSorftäbte  bisf  an 
bie  5«ftunfl8tperfe  ^in. 

Sßariö  ^at  in  feinen  SJorftäbten  unb  felbft  in  bem  (Zentrum 
neben  breiten  unb  l)rädötiflen  SBouIebarbS  eine  grofee  3^^!  ^on  ©äufern 
unb  Strafen,  bereu  ©d^muö/  ®efunb^eitött)ibrigfeit  unb  fd^reienbe 
3KiMtanbe  nid^t  leidet  übertrieben  gefd^ilbert  merben  fönnen.  3n  ber 
dlaf)t  beS  SouIeDarbS  ©t.  (Sermain  ift  eine  grofee  3ö^I  öon  9Renfd^cn 
äufammengepferd^t,  bie  öon  ben  niebrigften  Slrbeiten  leben,  als  ßauf^^ 
burfd^en,  ©trafeen-^cgcr  unb  Negerinnen  unb  fonft  bergleic^en.  ®ic 
lüo^nen  ^ier,  um  ben  ^^Jlä^en,  loo  pe  arbeiten,  nal^e  gu  fein.  3föft 
fein  einjigeg  Siwinter  bleibt  längere  S^it  leer  fte^en,  unb  bie  SBoI)= 
nungen  ftnb  f)ier  fe^r  treuer.  3tt)ei  äufammenge^örige  3tminer  foften 
250  2fr.,  ein  einziges  3ln^itier  wirb  mit  150  gr.,  oft  mit  200  gr. 
beja^lt.  3n  faft  allen  Käufern  biefer  ©afed^en,  l^auptfäd^Iid^  in  ben 
unteren  ©todtoerfen,  ift  e8  faft  unmöglich,  felbft  gur  ^o^en  aKittag^geit 
o^ne  ßid^t  ju  lefen  ober  gu  arbeiten.  3)ie  meiften  SBo^nungen,  tt)eW)c 
als  SBol^nungen  mit  jtoei  SRäumen  begeid^net  unb  für  250  gr.  im 
3a^re  öermietl^et  loerben,  ^aben  nur  eine  ©tube  nad^  ber  ©trafee  311 
unb  eine  Meine  ^d^e,  bie  burd^  ein  auf  ben  inneren  §of,  oft  audf) 
auf  bie  Xxtppt  ge^enbeS  ^enfterd^en  fiid^t  erhält.  Xritt  man  in  ben 
engen  unb  büftern  ©auöflur,  fo  toirb  einem  fofort  ber  Sltl^em  burd^ 
ben  ®eftanf  ber  Äüd^enabfäHe  unb  Slborte  benommen.  Xappenb 
fc^reitet  man  bortoärts  bon  ©todtxoerf  ju  ©todftoerf,  öerpeftenbe  3lu§= 
bfinftungen  vergiften  bie  Sltmofppre,  ber  Jpof  bient  gur  2lufna^me 
beä  Sel^rid^tg  unb  ber  Slbfäße,  bie  gum  ^Jenfter  ^inau8gett)orfen  »erben 

unb  bort  öerfaulen 3)agfelbe  ©df)aufpiel  l^aben  mir  in  ber 

Umgebung  beS  Xemple,  ber  SRue  ©t.  aWartin,  ber  SJorftabt  ©t. 
Slntoine  u.  f.  m.  Stuf  bie  großen  SSerfel^rSabern  mfinbet  eine 
gang  crftaunüdie  Slnga^l  Heinerer  bebauter  ipöfe  unb  ©acfgäfed^en. 
2)ie  Käufer  ftnb  gemö^nlid^  burd^  einen  ©peculanten  bon  ber  fc^Iimmften 
©orte  gebaut.    3)aS  Xcrrain  ^at  er  auf  lange  3eit  ^inaug  gepad^tet 
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unb  auf  beut  ®runb  unb  SJpbcn  unter  ben  möglid^ft  9laum  unb  ®clb 
fparcnbcn  unb  ba^cr  attenuangcl^afteftcn  aScbinguuflen  ^üttcn  au8  §oIs 
ober  aus  fd^Icc^teftcm  SWaterial  crrid^tet.  ®tu  3lntiner  öermiet^ct  er 
jn  bcm  unerhörten  Sßreife  Don  140—200  %x.  iä^rUd^.  2lu8  feiner 
Speculatbn  äie^t  er  einen  iä^rlid^en  ®ett)inn  öüu  20 — 25  pSt.,  toaä 
\\\m  mä)  3lblauf  beS  Sßad^tbertrageg  ein  ^fibfd^eS  SBemtögen  ftdiert, 
icfonberS  nüä),  mnn  er  ntit  beni  ©efd^äft  beS  SBemiietl^erS  eine 
SdienftoirtJ^fcfiaft  öerbinbet.  SJarf  man  fid^  nac^  aß  bem  über  ben 
öafe  ber  Slrbeitcr  gegen  ble  Sefi^enben  tt)unbem?*) 

Hauptquartier  ber  attertiefften  Slrmutl^  ift  ber  ®ürtel,  toeld^er 
jiDifc^en  ben  äufeeren  SBorftäbten  unb  bem  geftungSring  liegt.  Sluc^ 
iier  »irb  ber  Unfunbige  oft  no^  getäufd^t  burd^  bie  grünen  2lIIeen, 
mit  benen  bie  §auptti)ege  eingefaßt  finb.  SWitunter  tüo^nen  ^ier  nod& 
Meine  9lentner  in  fauber  angeftrid^enen  ^m^äjtn  gegen  bißigen  Sßreiä. 
fficr  aber  üon  ben  breiten  ©trafen  abgebt  in  eine  ber  ©eitengaffen, 
ber  gerate  pufig  in  ein  SBirrioarr  t^eilS  enger,  ftinJenber  ©äfed^en, 
t^eil^  ©üftcr  SBaufteKen,  bie  t)on  glafd^eufd^erben,  3Kift  unb  Unrein^ 
liiiUit  aßer  2lrt  fiberfät  finb.  3)ie  S^feen,  bie  au8  ben  jerbrod^enen 
Jcnfterfd^eiben  Rängen,  bie  ßumpenfammlerlaben,  weld^e  fid^  in  iebem 
jtöciten,  britten  ©ebäube  befinben,  baS  SluSfel^en  ber  ßeute,  bie  ftdö 
um  ben  ©d^anftifd^  beS  3Birt^8^aufe8  brdngen  unb  fte^enb  i^ren 
Slbfpnt^  trinfen,  bie  Sinber,  bie  auf  bem  33oben  liegen  unb  in  ber 
Söffe  fifd^cn,  fomie  bie  fd^mu^igen  alten  SQBeiber,  meldte  in  Keinen 
Mjücrfd^lfigen,  bie  jugleid^  al8  ^d^e  unb  ßaben  bienen,  obfcöne 
Ürofdiuren,  fd^immeligeS  SBeigenbrob  unb  faulige  Simen  öerfaufen  — 
oll'  ba§  fprid^t  eine  nur  ju  üerftänblid^e  ©prac^e.  ®iner  ftatiftifd^en 
«ufiml^me.  t>on  1880  gufolge  l^atten  bie  Sinnen,  toeld^e  regelmäßige 
Untcrftfifeung  auS  ben  Sffentli^cn  Waffen  erhielten,  SlßeS  in  Slßem 
ungefähr  50,000  Söo^nungen  inne.  Ueber  bie  ©älfte  berfelben  be= 
f(ftranfte  fid^  auf  einen  eingigen  9iaum,  breitaufenb  Ratten  feinen  toie 
immer  gearteten  Sod^*  ober  2öärme=2lpparat,  über  fünftaufenb  erhielten 
i^r  8ic^t  nur  burd^  eine  2)adöIudCe,  anbertl^albtaufenb  »aren  öoßftänbig 
ftnfter.  Siele  ber  Joäufer  finb  fe^r  alt  unb  ftammen  nod)  au§  ber 
3cit,  ba  biefe  ©ebiete  nid^t  ju  Sßarig  mit  einbezogen  unb  bie  nun* 
me^rigen  SSororte  Meine  ßanbftabtd^en  toaxtn,  toeld^e  il^re  äußerften 
Sorpoften  bis  l&ier^er  gef^oben  Ratten,  ©ie  gcpren  ju  ben  öerü)af)r= 
loftcftcn.    ©ine  baufäßige  SBenbeltreppe,  fo  fd^mal,  baß  eine  beleibte 

♦)  9loffalot)id^,   Schriften  bc5  «creinS   für  Sosialpolitif,   5^anb  31,    1886, 
6.  24  ff. 
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Sßcrfou  barin  fcftfleficmmt  mürbe,  füftrt  311  bcn  ©todtücrfcn  empor. 
2)er  ®eru(ö  au§  bcn  äberuölfcrten  fiofalcn,  beren  Xftüren  auf  bic 
Xreppenabfäfee  niünbcn  unb  in  ber  SRcgel  offen  ftcl^cn,  crfnüt  baS 
ganse  $auS  mit  einer  5ßcftatmofpt)äre.  ßi^t  ftrömt  nic^t  ein.  Sic 
einjcinen  ^enfter,  bie  bann  nnb  mann  auf  bcn  Xreppcn  oorfommen, 
fönnen  aug  bem  oon  UnflatI)  crfüttten  @d^arf)t,  ber  ben  Xitel  ,,öof" 
fül)rt,  feines  einführen.  Unter  foliftcn  Umgebunflcn  öermag  ber  Sinn 
für  SHeinlic^fcit  fc^merlid)  irgenb  meldten  9lntrieb  jju  empfangen;  er 
ift  beim  größten  X^eile  ber  nieberen  Sßarifer  33eoölferung  an  unb  für 
fid)  nur  in  geringem  aJiafee  oor^anben,  ^icr  oerfd^ioinbet  er  gänglid^. 
2)ie  große  Unorbnung  unb  ber  9)?angel  an  atter  Sauberfeit  finb 
in  2öirflid)feit  baSjenige,  mag  bem  .t^eim  bcg  3lrmen  jumeift  feinen 
fo  un^cimlid^en  &l)arafter  aufbrücft.  2tn  .^au^ratl)  fet)lt  e2  nur  in 
feltenen  fallen.  (5r  mar  aud)  einft  ganj  I)übfc^.  3efet  aber  ift  bas 
meifte  in  Stücfen.  Xcr  Uebergug  ber  SDJöbel  I)ängt  in  S^^en  unb 
3l(Ieg  überbedt  eine  bide  iJage  üon  ®d)mu$  unb  Staub,  ß-g  ift,  al§ 
erjätilte  jebeg  einjelne  Stüd  bie  gamiliengefd^ic^te.  3ßan  ^at  in 
jungen  Xagen  fein  ^eim  mit  einem  35iöd)en  in  ber  Xru^e  unb  fielen 
frol)en  Hoffnungen  für  bie  3ufunft  gegrünbet.  25ann  aber  fam  ber 
iJebengfampf  mit  böfen  Briten,  mit  2(rbeit0lofigfcit,  Sranff)cit  üic(Ieid)t ; 
bic  Sinber  famen,  bie  3ttnfionen  jerftpben,  bie  ^^vau  marb  untreu, 
unb  ber  Wlam  crtränfte  feine  Sorgen  im  5lbfi)nt]ö-  ®»  ift  biefclbc 
©cfd^ic^tc,  bie  fid)  taufenb=  unb  abertaufenbmal  mieber^olt.  3lnf  bcn 
(Snnen,  ber  fid^  entporfdömingt  unb  in  bem  ^jJarifer  aWenfcftenmcer 
obenauf  fd^mimmt,  fommen  »öunbcrte,  bie  untcrfinfcn.  Unb  fo  mie  ee 
einmal  abmärt»  gu  gel)cn  beginnt,  ift  in  ber  5)legel  feine§  ,öaltcn8  mebr. 

Xag  Doltftc  3Kafe  be§  G^IenbS  finbet  fic^  in  ben  fogen.  (?^^iteö, 
fleinc  engen  (Säfed^cn  ol^nc  3(u§gang,  meldte  in  bie  9trmen=3LUertcI 
eingebaut  finb.  Xer  23au  fold&er  Strmcn^äBo^nungen  ift  au^erorbentUd^ 
rentabel  unb  fü^rt  oft  rafdf)  su  SRci^tbum.  3Iuf  einer  ber  grofjcn 
^aufteilen,  bie  fid^  an  ben  Stugläufcn  ber  öroBftabt  fo  oft  finben 
unb  bie  öcrl^ältni&mäfeig  bittig  ücrpad^tet  merben,  meil  bie  ©rofeftabt 
noc^  nic^t  fo  meit  oorgcbrungcn  ift,  läfet  ein  finbiger  Unternehmer  ein 
paar  Bütten  au8  ßebm  unb  iBrettcrn  errid^ten,  bic  a3au=Sommiffton, 
bie  ba§  öianjc  einjufe^en  I)at,  mirb  gctSufc^t  burd^  bie  23torfpiegeIung, 
cg  öanblc  fid)  nur  um  bag  (^^inlagern  üon  ßumpen  unb  ^Ibfättcn, 
aber  bic  ßütten  merben  fofort  an  3Ölcnfd)en  öcrmictftct.  Unb  ^wax 
läBt  ficö  ber  2BoI)Itf)ätcr  ber  3lrmen,  benn  ein  foId)cr  ift  er  immer 
noc^  für  biefe  l^eutc,  bie  fonft  gar  feinen  Untcrfd)lupf  f)ätten,  für  ben 
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flenbeftcn  9laum  37^  biS  4  gr.  in  bcr  2Bod&c  ficgal^Ien.  SJaS  trägt 
itim  nünbcftcnä  5  p&t.  SSerätnfung  feiueä  ,ta))italc8  unb  noc^  bagu  iitit 
to  größten  Sid)crl)eit,  bcuu  er  gibt  nic^tg  ab  o^nc  SJörauäbcja^Iuug. 

3ln  3)itctl)crn  fc^lt  csf  niemals.  ©§  gibt  in  Sßari»  bcr  Unglücf= 
lidicn  genug,  bic  ftd^  gänslicö  außer  Staub  fc^en,  eine  QuartalSnüetbe 
0011  40  bis  50  J^rancsJ  aufzutreiben.  §aben  fie  nur  attein  für  fid^ 
fclbft  ju  forgen,  fo  nehmen  fie  i^re  Swftu^t  gu  ben  2ogiöbäufern ; 
Mi  ieborf)  bie  (5o»"Iie,  n)a§  gar  häufig  ber  gall,  weit  über  ein 
(lalbeö  3)ufeenb  9ßitglieber,  fo  iuerbcn  felbft  bie  erbärnilid^ften  ,,®arniö" 
.^u  foftfpiclig  unb  ber  einjige  Sluöweg,  um  unter  ^aij  gu  fDutmen, 
fmb  bie  ßiti'^g  mit  i^rer  relatit)  bequemen  SBöd^enmietbe.  (5^  geprt 
p  ben  feltcnen  ©rfc^einungen,  \m\m  in  benfelben  eine  2üobnung  ein 
paar  Xage  leer  fte^t.  2)er  Unternehmer  biefeS  öefd)äfteä  öerbinbet 
mit  i^m  in  ber  Stegel  eine  SdianftDirtl^fci^aft  näc^ft  bem  Eingänge 
bcr  tlcinen  3lnfieblung.  3>as>  fleißige  6rfd)einen  an  feinem  ßabentifdie 
ift  für  feine  ©flauen  obligatorifd),  toill  man  nic^t  feiner  ®eU)DgenI)eit 
ücrluftig  gelten  unb  fid)  ber  (Scfabr  ausfegen,  auf  bie  ®affe  getüorfen 
^u  merben.  So  facft  er  boppelt  Selb  ein,  unb  tuenn  bag  35uöenb 
3aöre,  für  meldieS  er  baS  ©runbftüd  gepachtet  bat,  um  ift,  fann  er 
mit  lüoblgcfüHten  Xafciben  ber  Unternebmung  ben  SÄücfen  febren.  ®ie 
öüttcn  beö  ©äfecbenS  luaren  nid^t  barauf  berecbnet,  länger  ibren 
lienft  JU  tbun;  fie  finb  baufällig,  fteben  o\)nt  Xbüren  unb  S'cnfter, 
oft  fclbft  ol^ne  SJad^  ba.  3)er  &igentbümer  läßt  fie  an^  freien  ©tücfen 
nirtcrrciBcu,  ober  er  lüirb  öon  ber  Wefunbbeitöpolijci  bagn  gejtüungen. 
Jic  (S.it6  üerfcbwinbet  fpurlo^*,  bocb  f"ib  bafür  auf  anberen  öirünben 
bc$  $aupcriSmuägürtel#  neue  entftanben.  SBaS  ben  llntcrncbmer 
betrifft,  fo  bat  er  ©oläfcbube  unb  Scbürge  abgelegt,  ermirbt  (Srunb= 
bffib  mit  33illa  in  einem  ber  lacbenben  iJanbftäbt^en  um  5ßariS,  nimmt 
binnen  ffurjem  jene  angefebcne  Stellung  ein,  melcbe  in  ^i'öufreid) 
bcr  Slcicbtbum  ftetS  mit  fidb  bringt,  unb  fann  eö  mit  fllugbeit  f cblicßlid) 
rc^t  ©obl  babin  bringen,  in  feiner  (Semeinbe  3Jlaire  ju  tt)erben. 
Unter  öetoäbrSmann  bericbtet  öon  einem  Sd^anfmirtbe,  ber,  mic  er 
fiii  auöbrücftc,  neunjebubunbert  „Seelen"  in  feinen  (SiiOi  bcberbcrgte, 
alJD  ntebr,  alS  mani^eö  ^rooingftäbtcben  auf juweifen  bot.  3)a  e»  in 
beniclbcn  faum  üierbunbcrt  SBobnräume  gab,  famen  burdifd^nittlicb 
fünf  ^crfonen  auf  einen  SRaum.  3«  welcber  klaffe  ber  Wefellfd)aft 
jene  gehörten,  barüber  fab  ficb  ber  fonft  überaus  mittbeilfame 
SÖirtb  außer  Staube,  3luöfunft  gu  ertbeilen.  (i'S  gebe  ein  wenig  öon 
äUcm  unter  ibnen,  fagte  er,  fie  ernäbrten  ficb,  wie  fie  eben  fönnten. 
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©ofcrn  pc  nur  gal^Icn,  mifc^^c  er  fid)  nid^t  in  i^rc  prtöatc  Stugdcflcn^ 
fetten;  baS  ®clb  ^abt  für  i^n  bcn  fllcid^cn  SBcrt^,  too^cr  c8  feine 
a)Mct^er  aud^  genommen.*) 


*)  Gine  turje  Sc^Uberung  englifc^en  9Bo^ne(cnbed  toctben  mix  bei  bem 
Kapitel  aber  bie  englif^e  SBobnungdgefe^gebung  gebeti.  <pieT  fei  aud  bem  reichen 
Stoffe,  ben  auc^  bas  Sluelanb  bietet,  nur  noc^  einiget  von  Italien  angefaßt. 
^u4  bad  fonntge  Italien  fennt  bad  ^o^nungee'enb,  loie  ed  überhaupt  bad 
unglücftt^fte  $ol!  @uropa8  beherbergt.  9)efar.nt  ftnb  bie  traurigen  ^o^nungs« 
iuftönbe  ber  Saifonarbettec  in  ber  römifd^cn  (Eampagna  unb  bet  £anbarbetter 
überhaupt,  ^ur^  bie  fiatifunbienioitt^fctaft  ftnbet  bad  S^olf  auf  bem  £anbe  feinen 
8eft$  unb  au(^  oielfac^  feine  9(rbeit  unb  nirb  ba^er  in  bie  @töbte  gebrftngt.  ^ie 
G^olera-epibemie  oon  9{eape(  1882  gab  ^nlag,  bad  bortige  93o^nn)cfen  b«d  Solte«^ 
5u  unterfuc^en  unb  entfe^ü^e  9i(bec  famen  ju  2age.  Xm  führte  gum  sventramento, 
3um  9[udn)eiben  ber  Otabt,  inbem  bie  fcblimmfien  StabtDiertet,  bie  befonberd  im  Innern 
(agen,  niebergeriffen  unb  burd^  luftigere  (^ebäube  erfe^t  würben,  ^n  feiner  6tabt 
fonnte  ber  ^^rembe  engere  Strogen,  ^ö^ere  Käufer,  ftärtereä  @lenb  unb  eine  größere 
9J?enge  fc^lec^t  genährter  aÄenf(^en,  fönnlid^e  lebenbe  tobten fopf^Oefid^ter,  fe^en  wie  in 
bem  parabieftfc^  gelegenen  92eape(  unb  nur  bad  fübüd^e  5t(ima  (Sgt  bie  Sage  erträglicher 
erfc^einen  atd  im  92orben.  Sle^nlic^  f^nb  bie  3ufianbe  in  allen  größeren  Stäbten.  92e^men 
mir  Palermo.  ^'\  einigen  wenigen  8tra|m  concentrirm  ft(^  @lanj,  £u|ntS  unb 
(^rembenoerfe^r,  bie  anbeni  ftnb  mit  ^rmut(,  @orge  unb  (Slenb  burd^fe^t  ober  gefüllt. 
3u  Seiten  ber  ^auptflrafeen,  in  ben  95orftäbten,  in  ben  ©adgaffen,  an  ben  Sanbfiraften 
finbet  man  menfc^lid^e  ^o^nungen,  bie  jeber  i^efd^reibung  fpotten.  Stiele  ftnb  in  bie 
@rbe  ^ineingegraben,  unb  mad  unter  ben  9lam?n  cortile  (gof)  unb  tIcoIo  ((S^&gc^en), 
unter  tagurio  (fleine  ^ütte)  bejeic^net  mirb,  bleibt  bem  ^remben  lange  cät^fel^aft. 
^ie  £)äu1er  ftnb  oielfac^  o^ne  genfter,  mit  nur  einer  X^ür,  unmittelbar  auf  bie  unge^ 
pflafterte  @rbe  gebaut,  oft  feflerartig  ^inunterge^enb ;  aud  9{aumerfpomt|  ftnb  fte  oben 
ober  feitr.cb  nod^  get^etlt  unb  ebenfot)tel  Familien  mie  Serf^lAge  ftnb,  Irobbeln  bort 
burc^einanber.  Xtx  $lat  tjl  treuer  für  bie  amten  Ü^eute,  bie  §eute  meifi  ni^t  miffen, 
moDon  fte  morgen  leben  merben.  S)rei  Viertel  ber  (^inmo^ner  ber  6tabt  ^ou|en  in 
engen,  bunflcn,  feud^ten,  ungefunben  ^ol^nftätten,  bie  auf  ebenfolc^e  ©äft^en  unb 
JOdf^en  führen.  @i(^  innerhalb  i^rer  t)ier  fi^ftnbe  aufzuhalten,  mürbe  bei  ber  @nge 
unb  !X)unfel^eit  bort  unmöglich  fein  —  unb  boc^  muffen  fte  ed  möglich  matten  bei 
jtdlte  unb  Stegen.  Xa^  Sorber^^^ür^Ieben  ift  \a  eine  (Gepflogenheit  aller  fünlic^en 
Sdifer,  aber  in  Palermo  ift  ed,  nie  in  9{eapel,  eine  9tot^menbigfeit.  ^abei  ftnb  alle 
3uftänbe  gänjlic^  verrottet,  bad  ^oit  t)ollft&nbig  oerlaffen,  bur^  Steuern  unb 
Saften  fdrmlic^  audgeplünbert,  oielfac^  oon  einer  Stöuber»  unb  ©aunerbanbe 
regiert,  bie  Staat  unb  ©emeinbe  nur  ald  9Relffu§  für  ftc^  betrachtet.  2)ie  fDo^l« 
t^ötigfeitS'^nftalten,  bei  benen  bad  arme  :öolf  fonft  noc^  menigftend  ben  ipunger  fliUcn 
fonnte,  ^at  man  i^m  geraubt,  ^at  i^r  93ermi)gen  oerfc^leubert  ober  in  Staat^oermaltung 
genommen,  mobei  bie  Siermaltung  felbft  bad  meifte  oerfc^lingt  unb  für  bie  Sinnen  faft 
nicbtd  me^r  übrig  lögt;  ber  ^(crui(,  ber  ftc^  allein  no(^  um  ba^  $olf  angenommen 
f^at,  ift  felbft  auf  ^ungerfoft  gefegt,  ieber  2ag  bringt  neue  Sfanbale  in  ben  ^errfc^enben 
jlreifen,  bem  SBolfe  aber  ^ilft  9{iemanb  in  3^alieit. 


0®K>- 


^tc  VXicitfptcx^c  6cr  UvhciicvwoiinxtnQcn. 


Set  lliitcrfu(]ömtfl  bcr  3Jllct^prcife  für  blc  SBol^nungcn  bcr 
iRiiibcrbcmittcltcn  muß  man  unterfc^cibcn  jiüifd^cn  bcr  abfolutcn  $öl)c 
bcrfclbcu  unb  i^rcm  33cr^äItnlB  äiun  (5infotnnicu  bcr  Joniilic.  3)ie 
ööf)e  ber  9)ltet^e  ift  an  fidö  ba^  Chrgebntfe  öon  Stngcbot  unb  S^ad^fraflc, 
njobci  aber  ber  crfterc  gtactor  XDcfcntlid)  betinflufet  unb  mcift  cingc* 
fdiränft  tolrb  burd^  bic  2lrt,  mte  \>ai  ajlonopol  ber  Sobenbeftfecr 
eiitoidelt  ift  unb  in  bic  SßrciSbilbung  eingreift.  Steißen  bic  SRict^cU; 
jo  locrben  im  Stttflcmcinen  au^  bic  ßö^nc  fteigen.  muffen,  bamit  baS 
Scr^ältnife  5tt)if(j^en  bcm  Jßrcife  ber  SBol^nung  unb  bem  ©infömmcn 
bcr  5amilic,  ein  SSerpItnife,  baS  ofinebiefe  meift  fc^on  ^od)  gefpannt 
in,  erl&alteu  bleibt.  9luf  (Srunb  ber  Xf)atfad^e,  bafe  ber  SBol^nungöbau 
^T  bie  3KinberbemitteIten  meift  hinter  bem  33ebürfnife  unb  bamit  ba§ 
^Angebot  öon  .ftlein-SSäolönungen  hinter  ber  Slad^fragc  äurüdbleibt,  in 
Sfrtinbung  mit  bem  ol^nebicfe  niebrigen  ©infommen,  folgt  bie  weitere 
I^atfad^c,  ba^  biefe  ftarffte  (klaffe  ber  aScööIfcrung  if)re  SBoönungen 
i)UTd)U)cg  treuerer  bcgal^Icn  mufe  roie  bie  Pieren  Klaffen,  unb  alfo 
einen  unüer^ältnifemäfeig  ^o^en  Sßrojentfati  für  bie  SDüctl^c  ausgibt. 
JJür  biefen  p^eren  Sßrei2f,  ber  noc^  bagu  eine  ftänbig  fteigenbe  Xenbens 
bat,  erl^alten  bic  2Jiinberbcmittclten  üiclfac^  SOSöl^nungen,  bic  an  fid) 
ic^on  räumlich  ungenfigenb  unb  ba^er  meift  überfüllt  finb,  fo  bafe 
bic  Söol^nbid^tigfcit  in  umgcfcl^rtem  33er^ältnife  ftcl^t 
:)Ur  (Sröfee  ber  SBp^nung.  Saju  finb  biefe  9läumc  auc^  mcift 
id)lcd)t  unterhalten,  fcud)t  unb  mit  fonftigen  gefunbf)citlid^cn, 
bcfonbersf  aber  auc!^  oft  mit  f(^tt)eren  fittlid^en  ®d)äben  bel)aftct. 
3Jcr  größte  X^cil  unferer  Stabtbeiüo^ncr  —  runb  52  bii  76  p(^t  — 
ift  gcnötl)igt,  jtc^  mit  S35oI)nungcn  üon  1  biö  2  3inimcrn  ju  begnügen  *) 


♦)  ©ic^e  obtn  S.  8,  9,  15,  29. 
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unb  mu6  bctt  ftiibifmcter  SBol^nrainn  um  fo  treuerer  bc- 
jablcn,  je  ficiner  bte  SBo^nung  ift  —  baö  Sd^Icditcftc  ift ^ier gu^ 
gleich  anäj  abfolut  baS  X^cuerftc.  35aä  Unterangebot  an  ftIeimpDl)nungen 
unb  ber  Umftanb,  baB  bei  größeren  SBo^nungen  bic  9Bo^ncinI)eit 
billiger  ift  toic  bei  Heinen  3BoI)nungen,  nöt^igt  üielfad)  jur  9)?ietl)c 
größerer  2öol)nungen  unb  bamit  jum  Sc^Iafgängertüefen.  *) 

SeföuberS  in  ben  ©roMtäbten  Derf^Iingt  bie  SBo^nung  öielfad) 
ben  brüten  X^eil  beS  ßoI)neS,  tt)enn  nidit  nie^r.  3)ie  Stabt  Strajiburg 
bat  1898  bie  Sßol^nungsJpreifc  in  28  größeren  St dbten  (F-nbe 
1897  unb  3lnfang  1898  äufammengeftellt,  e§  finb:  Slacften,   Slltona, 
3lugSburg,   SSarmen,    S3resJlau,   ffaffcl,    (^b^mnife,    Srefelb,   2)anäig, 
3)örtinunb;  3)re8ben,  2)üffeIborf,  ©Iberfelb,  ^^ranffnrt  a.  3)2.,  ßaüc 
a.  Q.,  .^annoüer,  Starl^ru^e;  ftöln  a.  dl\).,  ajlagbeburg,  aWainj,  aRann= 
beim,  9ße^,  3WüIbau)en,  a)lünd)en,  Slürnberg,  ©trafeburg,  Stuttgart, 
SBieöbaben.    Berlin  unb  bie  .^anf aftäbte  feblen.  3Uö  2)  u  r  d^  f  cb  n  i  1 1  ö= 
preis  für  bie  jttjeisimmerige  Söobuung  unb  Sü^e  ergibt 
ficb  bh  193  bi§  280  3)K  für  bie  breijimmerige  286  m  350  maxi 
Unter  biefem  35urc^fd)nitt  fteben  SRefe  (100/120  beäU).  140/1(50  m.), 
3tugöburg  (100/130  bejtt).  180/200  3)1),  a)Jagbeburg  (113/205  bestu. 
187/336  3)1.)/  ti^eiter  öatte  a.  ®.,  3lürnberg  unb  Strafeburg,  m  al^ 
3)anbeftpreiö  135  begto.  210,  150  bejtu.  200  unb  112  begU).  192  3)L 
angegeben  tüerben.    ©obe  3)1  in beftp reife  jeigen  fiöln  (300  bejm. 
360  m\  SBreöIau  (227  begn).  488  3)i.),  Stuttgart  (280  begtt).  420  m.), 
Sranffurt  a.  3)i.  (burcbfcbnittlicb  280  begti).  449  3)i.),  3)lain5  (250 
beätt).  350  3)1.),  aRannlieim  (240  bejlD.  360)  unb  3)lü«)aufen  (240 
bejtt).  300  3)?.).**)    Sie  kietbpreife  für  3)Uind)en  oben  S.  15—18, 
für  9lürnberg  S.  21,  für  SBafel  S.  40,  41,  für  »ern  S.  46,  47. 
(5^^  finb  burd(tt)eg  Sßreife,  bie  ben  2(rbeiter  an  breigimmerigc 
SäJobnungcn  faum  beuten  laffen  —  uon  )8reölau   luirb  ba« 
auSbrüdlic^  in  ber  Straßburger  3wfammenfteßung  angegeben  —  ja, 
bie  eine  siüeigimmerige  SBobnung   fc^on  für  üiele  un  = 
erfd^iüinglii;^  mad^en  unb  bie  bringenb  eine  SSerbittigung  erbeifc^cn. 

3)}.  3)iaQ  bot***)  jablreicbe  öauöböKungSredinungen  öon  2trbciter= 
familien  ber  öerfd^iebenften  Xi)pen  unterfucbt  unb  ift  jum  C^-rgcbniü 
gcfommen,  baß  ber  Jlufiüanb  füräBobnung  in  beröroßftabt 

*)  5ici)c  oben  6.  40. 

**)  Uebcrfid^t  über  bie  ^oI)nücrl)äUuifje  ber  fläbtifcOcn  ^Irbeitcr,  fowic  über  bic 
^of)itun(^o:  unb  l^ebenonüttelpreifc  in  \>q\\  QrüBcren  Stäbten  Seut[d)lnnbo.  8tvnRbm•c^ 
181)8.     rillö  SWaniiffript  gebnicft.) 

•**)  ,,%k  ber  ^id'beiter  lebt",     «erlin  KSOT. 
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;i0if(^en  15,()  unb  23  p^t.  Dom  einfommcn  beträgt,  mit 
%ma\imc  einer  ^^atnilte  mit  ^öl^crem  ©infomnicn  unb  niebriger  jSopf= 
5ü|[  Ratten  bic  betreffcnbcn  ganülien  bafür  aber  weber  eine  gcfunbe, 
iiod)  in  anbcrer  ßinftd^t  gute  ober  au^  nur  auSreid^enbe  2BoI)nung. 
m  In  ben  2»ittclftäbten  fanb  3Kat)  jum  Zl)cxl  recf)t  bürftigc  moly 
rangen  mit  einer  SKiet^auSgabe  öon  11,9  big  52^2  p6t.  3)ie  «ein* 
ftübttfcöen  Slrbcitcr  unb  bie  auf  bemßanbe  f)aben  bur^ttjeg  niebrigerc 
iict^prcife,  ber  ^öd^fte  ©a^  toax  12,8  pßt.  beä  (Sinfommend. 

3n  SB  erlin  bürfte  ber  Surd^fc^nittSmiet^tüertl^  für  bie  ein- 
limmerige  SBo^nung  170  bi§  200  9)h,  für  bie  jlDeiäimmerige  370  bis 
M)  3R.  betragen.  S)a  bieS  nur  ein  SJurc^fd^nittSbetrag  ift,  fü  I)abcn 
and)  bic  ficinen  2öo^nungen  SJcrIinS  bereite  eine  mxtti)^i)'6f)t  erreid)t, 
lüclcfic  bie  3  tt)  e  i  äimmerigen  2Bo^nungen  —  baö  3Jlinbefte,  maS  eine 
Sümillc  l^oben  foHte  —  für  bic  aWe^rl^eit  ber  JJrbeitcrbcüöIfernng 
uncrfc^toingli(j^  mad^t;  öerfij^lingt  fic  bo(^  Va  big  V2  be§  ©infommeuö 
cnic0  Arbeiters.  @g  ift  gelDiB  nirf)t  ju  öicl  behauptet,  tücnn  man 
jagt,  ba§  eine  SSerliner  Slrbeiterfamilie  30  pC5^t.  beS  G^in- 
fommenS  für  eine  oft  gänjUi^  unäulänglid)c  unb  ungefunbe  Sä5ol)= 
nung  auägcben  mufe,  runb  724,000  ©inmol^ner  Sterling  in  200,000 
eiiiräumigen  SÖol^nungen  Raufen,  \a  in  27,000  biefer  „SBol^nnngen'^ 
Kid/KK)  3Äcnf(Jöen,  in  iebem  Staunt  fed^S  unb  mel^r  untergebrad^t  finb. 

3)er  ©tabtratl^  öon  3Kannf)cim  öcranftaltetc  1899  bei  9lcu= 
uftclung  ber  ®eplter  feiner  Singeftcöten  ©r^ebungcn  über  bereu 
Äungguüct^en.  33ei  ben  pd^ften  ^Beamten,  bie  mit  einem  ©epit 
iion3000  m  öoOOSJiarf  angeftettt  tt)aren,  alfo  im  3)urc[)fc^nitt  4250 
tart  (ginlommen  ptten,  betrug  ber  3JUct^äing  848  SDtarf  jä^rlidf) 
oDer  19,95  p6t.  3n  ber  5.  Sllaffe,  Stufang^geplt  2000,  ^öc^ftgeplt 
:^2tH)  9Sli,  ttiittlereä  ©infommen  2600  3Jt.,  betrug  ber  a)Jiet^prcig 
f2()  m.  *obcr  25,46  pSt.  3n  ber  9.  iftlaffe,  (bamalg  1200  big  1800 
"Sil)  im  3)urc^fc^nitt  1500  3R.,  betrug  ber  aWietI)äin8  450  3K.  ober 
•^'  p(?t.  bc§  gefammten  (Sinfommeng,  unb  in  ber  11.  ftlaffc  bei 
einem  2)urc5f(^nittgge^alt  oon  1225  2Rarf  378  2Rarf  ober 
•^^,^6  pgt.  beg  gefammten  föinfommcn.  3)er  Stabtrat^  fud)t  bal)er 
niöglic^ft  9lmtg'  unb  33ienfttt)o5nungen  ju  fc^affen  unb  bringt  ben 
betreffcnbcn  StngefteUten  bann  einen  mäßigen  33etrag  bafür  in  9tcd)= 
nung,  für  bie  1.  ^affe  550  3K.,  cttoa  10  p(Jt.,  für  bie  lefete  üilaffc 
•i^H)  aßt,  etwa  15  p(Jt.  00m  ßinfommen. 

5ür  ipamburg  ftat  ber  bortigc  Senator  iWofd)cr  in  einer 
3d)rift  über  bic  Söol^nunggocr^ältniffc  ber  ärmeren  itlaffcn  öom  3al)rc 
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lÖÖO  bic  i^crftcÜungäfüftcn  für  eine  jiDctgimntcrtgt 
SäJo^nunfl  öon  40  Duabratinctcr  ®runbfläci^c  mit  bcm  Sobcnprci? 
ju  3100  3)1.  bcredinet.  3)a  man  bort  H  pgt.  SJcrjtnfung  für  ein 
^an8  annimmt,  fo  ergibt  ftd^,  ba§  eine  3lrbciterfamilic  248  ajj.  für 
bic  Söo^nnng  ausgeben  mufe.  93ei  einem  Surc^fdönittSlo^n  öon  1000 
big  1200  aß.  barf  fie  aber  ^öc^fteng  200  9K.  für  bie  Söo^nung  ange- 
geben. 3)ie  Urfad^e  für  ben  ^o^en  aWietl^ging  ber  ipäufer  liegt  offenbar 
barin,  ba§  bag  ®elb  in  einer  ^anbelgftabt  toie  .Hamburg  einen  ^o^cn 
®ett)inn  abtoirft  nnb  ba^er  nur  gegen  ^ö^eren  3ing  in  Käufern  angelegt 
lüirb.  SBäre  bie  übliche  SBerginfung  für  ein  ^aug  nid^t  H,  fonbent 
etxoa  6  pßt.,  fo  toürbe  ftd^  bie  SBo^n-Stuggabe  beg  Slrbeiterg  öon 
248  auf  186  3ß.  öerminbern.  Sä^t  fid&  ein  iperabge^en  beg  $aug= 
jingfufeeg  fonft  nid^t  erreid^en,  fo  mufe  man  eg  alg  eine  Slufgabe 
gemeinblic^er  ©ogialpolitif  l^amburgg  begeid&nen,  burc^  reid&Iicbe  Untere 
ftüfeung  bon  SBaugenoffenfd^aften  bie  Sßiet^en  in  ein  gefunbeg  SJer- 
l^altnife  gu  ©infommen  ber  3RinberbemitteIten  ju  bringen. 

6in  berliner  gabrifant,  ipeinri(^  ^reefe,  l^at  bie  SBo^nungg= 
ber^altniffe  feiner  Strbeiter  unterfud^t  unb  gefunben,  bafe  bie  S93o^nung^= 
foften  ber  ber^eiratl^eten  Slrbeiter  bur^fd^nittlid^  18  p6t.  il^reg  ©im 
lommeng,  bei  ben  fleinften  ©infommen  unter  1000  a)i.  20,9  p(5i.  in 
3lnfprud^  nal^men  unb  bei  ftarfer  gamilie  big  gu  27  p^t.  ftiegen.*) 

2lud^  für  3a3ien  fanb  Jß^ilippoüid^ **),  bafe  bie  geringeren 
Söobnungen  öerl^dltnifemäfeig  bie  t^euerften  fmb.  ©r  fanb,  ba^  ber 
Siubifmeter  SBobnraum  in  ben  fleinften  Söobnungen,  bie  gugleid^  bic 
frflledfiteftcn  ftnb,  mitunter  über  B  ©ulben  foftete,  alfo  me^r  »ie  in 
ben  ^runfpalaften  an  ber  SBiener  SHingftrafec.  3)cnn  bort  foftete,  tt)ic 
Singer  bcredinet  \)at***),  ber  Stubifmeter  SBol&nraum  nur  2,S5 
©ulben  iä^rlid^.  Sagfelbe  aWifeüerpItnife,  mie  beim  Söol^nraum,  fanb 
Sß^llippobid^  ^infid^tlid^  ber  aSobenflad^e.  „Sei  ben  ämeiräumigcii 
finben  fid^  nur  3,  bei  melden  ber  Quabratmeter  6,26  bejio.  6,47 
Bulben  foftet,  bei  ben  einröumigen  hingegen  9,  bei  loderen  ber 
Duabratmeter  über  6,  ja  big  gu  13,30  ®ulben  foftet." 

Um  für  SBien  bag  SBerfiältni^  jmifc^en  SBo^nungg^SWiet^e  unb 
(Jinfommen  feftäufteHen,  nimmt  Spi^ilippoöic^  auf  ®runb  feiner  Untcr^ 
fud)ungen  an,  bafe  600  (Sulben  Sa^regüerbienft  für  eine  2lrbcitcr= 
familie  fe^r  günftig,  für  bie  meiften  loo^I  gu  günftig  ift.    „3(ber  fclbft 

*)  Srccfc,  „^o^mmgönotf)  tmb  Slbfa^frifte". 

*•)  ¥l)inppot)id),  ,,^lLUcncr  3ßo()mmfl60crl)ä(tiüflc".     181)4,  ©.  239  ff. 

)  eiliger,  ,,®oaiaIc  3uftänbe  im  norböftlic^cn  »öömcii."    1885,   6.    185. 
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mi  biefcm  ©infommcn  muffen  für  eine  jipciräumiflc  SBo^nung  im 
Xurcöfd&nitt  über  16  p6t.,  tu  bcn  treueren  Ouarticrcn  bcr  Stabt 
aber  6iö  ju  150  ®ulbcn,  alfo  25  pSt.  bcja^It  tocrbcn"  —  ol^uc  bafe 
bic  ßcutc  baffir  eine  auSretd^cnbc  unb  gcfunbc  SBo^nung  crl&altcn 
Bnncn.  (Sä  gibt  aber  no^  öiel  größere  aKifeDer^öItniffe.  Sß^iUppoöic^ 
Jfricötet  (©.  235)  öon  einem  3Jianne,  beffen  2;age8t)crbienft  (er  mad^te 
cftroeifeblatter  für  einen  J&utma^er)  tttoa  27  greujer  betmg,  üon 
kirn  13,  alfo  bie  ©älfte  für  bie  SBo^nung  aufgingen;  unb  boi^  be= 
ftanb  biefc  SBo^nung  nur  auö  einer  elenben  ©ad^fammer,  bereu  ganje 
Jluöftattung  ein  Xift^  unb  ein  ©trö^acf  ujaren.  SQitx  Raufte  ber 
laim  mit  feinem  blöbftnnigen  ©naben! 

®er  oben  ©.  57  ertöä^nte  »eri^t  über  bie  SQBofinunggöerl^altniffe 
in  Cefterreic^  fagt:  SBa8  ben  aWiet^jinS  betrifft,  fo  jeigt  fi^  baj? 
für  bie  SBol^nungSbebürfniffe  ber  Slrmen  fd^Iec^t  geforgt  ift,  \>a^  biefe 
McSBo^nungeuäuberfc^Icd^teften  Dualität  unb  Quantität 
am  tl^euerften  begal^Ien  muffen.  Ungefähr  65  pKt.  ber  33e= 
üolferung  galten  ^öc^fteng  100  ®ulben,  80  m  90  pgt.  200  ©ulben 
ffiict^jing.  5ür  biefen  meinen  fie  in  aßen  ©rofeftäbten  (ol^ne  Xrieft) 
in  3nnfifbrucf,  ben  SororteU;  in  ©ger  unb  Sßilfen  öer^ättnifemäfeig 
treuer,  gfir  baS  SBol^nunggbebürfnife  ber  öfterreic^ifd^en  3lrbeiter  gilt 
ba^cr  ber  ©afe:  Sa»  ©d^Ied^tefte  ift  am  tl^euerften. 

3!)ie  Bfii^icl^cr  SOSol^nungöenquete  ^at  ebenfalls^  einen  9JlangeI 
an  {(einen  SBo^nungen  ergeben,  ber  namentlich  aud^  in  ben 
S'/ift^preifcn  jum  3tu8brudt  fommt.  3)er  ^Kiet^preiS  für  ben 
Hnbifmctcr  SBo^nraum  bered^net  ftd^  tt)ie  folgt:  Sei  SBo^nungen 
mit  1  3immer  5,81  gr§.,  bei  äöo^nungen  mit  2  3immern  4,81  5r£f., 
iei  ffio^nungen  mit  3  3immern  4,29  ^i^g.,  bei  SQäol^nungen  mit 
i  Sinimeru  4,10  ^rä.,  bei  Söol^nungen  mit  5  3immern  4,06  gr«J., 
&ei  SBo^nungen  mit  6  3immcrn  ftcigt  ber  3Wiet^preiS  pro  Shibifmcter 
J8oI)nraum  toieber  auf  4,15  ^rö.,  um  fdE)IiefeIic^  bei  Söol^nungen  über 
1'^  3inimern  mit  4,43  %x^,  fte^en  ju  bleiben. 


--Jl^glC:- 


J>k  WoljnunQsnotlj  auf  6cm  Canbe^ 


2tuf  bem  ßanbe  ftnb  bic  SÖo^nücr^ältuiffc  im  Slttgcmeincn  bcffcr 
lüic  in  bcr  Stabt^  fd^ou  bcöweflcn,  weil  bic  großen  SHctl^faferneu 
uub  ,öiuter0ebäubc  lüegfallcu,  in  bencit  20  unb  mc^v  Samilien  enge 
jnfannnengebrängt  leben.  3ln(^  ber  Uinftanb  mirft  günftig  ein,  baB 
bie  c^änfer  meift  .^öfe  I)aben  unb  ber  3Birtl)fc^aftebetrieb  ju  l^äufigeni 
unb  langem  Slufent^alt  im  freien  nötl)igt.  2)arin  liegt  ein  öegeu= 
getüiii^t  gegen  bie  meift  engen  unb  loenig  gelüfteten  3iini^^^^-  ^^^' 
fonberö  finb  bie  Sc^lafräume  ber  ftleingütler  üielfae^  gu  ftart 
belegt  unb  wenn  bann  nod)  eine  l)erabgefe^te  (5rnäl)rung  baju  fDmnit, 
fo  finb  aud^  ber  Slufent^alt  unb  bie  3trbeit  in  ber  iiuft  fein  genügenbcö 
Gegenmittel.  Sa^er  trifft  man  in  üielen  3)örfern  l)äufig  blaffe,  blut= 
arme  öefic^ter  unb  fc^wädilic^e  Cieftalten,  wä^renb  bodö  bie  2anb=^ 
mirtlj)d)aft  mit  ^)lec^t  alö  ber  gefünbefte  SSernf  gilt.  2)iefe  «c= 
obad)tung  eincö  JHürfgangeS  ber  iöolf^gefunb^eit  fann  man  bc= 
fonberö  bort  marfien,  tt)o  bie  f(j&led)tc  n)irtl)fd)afttidöe  2age  ber 
üaubtoirt^fd^aft  ben  altgemeinen  (S-rnälirungöftanb  rebucirt  l)at  unb 
U)ü  man  baö  aJiancö  öielleidjt  burd)  3llfol)ol  auSjugleidfien  fud)t. 
3III3U  enge  3d)lafräume,  bejlü.  5U  ftarfe  S3elegung  berfelben  finbct 
man  öielfat!^  awi^  bort,  mo  bie  ^45öV5cltirnng  beö  l^obenä  511 
meit  getrieben  ift.  3lud)  ber  3uftanb  ber  ©efinbefammcrn 
ift  in  gefunbf)eitli(!^er,  nod)  mel)r  aber  in  fittlid)er  .§infid)t  oft  fel)r 
bebenflic^.  3Jlm  fdilimmften  wirft  bie  enge  Belegung  ber  Sc^laf= 
räume  auf  bie  Sittlic^feit  ber  ^amiVxt,  bc^  öefinbeiS,  ber 
flinber  unb  bamit  auf  bie  6'räiel)ung  unb  bie  gefammte  fittli^e 
3ltmofpl)äre  einer  ganzen  öeüölferung.  3)aö  üBuc^  ht-i  prot.  SlJaftor-3 
aUgner  ,,3)ie  Sittlid)feit  auf  bem  ifanbe"  (2.  3hifl.  1H9())  —  nad) 
einem  äJortrag  auf  ber  (Jonferenj  ber  beutfc^en  (prot,)  Sittli(6feit-5= 
Dereine  —  gibt  über  biefcn  mid)tigen  öegenftanb  aufeerorbentlid^ 
trübe  Silber  f aft  für  gans  9lorb=  unb  iDUttclbeutfd^lanb,  SKagncr 
i}at  feinen  SSortrag  bearbeitet  nac^  ben  Slntworten,  bie  auf  einen 
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rvragcboflen  fjiu  \)on  prot.  SJJaftöreu  Xcutfd)lanbe,  bcfonbcre  au8 
Sommern,  Cftprcuf^cn,  Sad^fcn  (ülönlflrcld)  imb  '4Jroöln5), 
*ranb  eil  bürg,  XI)ürinßcn,  SäJeftfalcn,  Dbcrl)cffcii, 
^Kfcflcnburfl  unb  D b e r f r a n f c ii  ciiigclauf cit  waren,  ©ine  $anpt= 
ur|ad)c  bcr  fo  weit  verbreiteten  Unfittlid^feit  finben  äBagner  nnb  anbere, 
iDcI^e  fxc^  um  biefe  Silage  befümmert  ^aben,  in  ben  2Bo^n=  unb 
Wonber»  S  d6 1  a  f  D  e  r  f)  ä  1 1  n  i  f  f  e  n  be»  ßanbbolf eS  jener  üanbeöt^eile. 
5cr  fä^fif^e  ©utebefi^er  ftnauer  fagt*): 

„Der  Sicnfcfi  ift  ha%  roae  er  ift,  burd)  feine  Umgebung  uon  3«9cnt)  ouf.    3)ie 
irinDrücfc,  bic  il)m  werben,   folange  er  bilbungofäf^ig  ift,   bleiben   il)m  für  fein  9an5co 

i'cbcu.    3iicnianb   fann   fic^  feiner   3ugcnbflc)cf)icbtc  entäufjern (5o   ift  fein 

ii^üiibcr,  bnß  bttö  ber  Tugenb  eineo  "ä)tQbd)cno  fo  nötl)iöe  ©d^nmgefüf)!  bei  ben 
mciflcn  Arbeitern  faft  gftnjlic!)  unauogcbilbet  bleibt,  ober  il^nen  gnnj  mangelt.  'I^on 
on(\cnb  onf  burd)  ein  ^n  engeo  Sieifammen'ein  gctuöfint,  alle  23löf;en  beo  menft^lic^en 
tcibco  in  if^rer  i)tadtbeit  i^n  fcben,  gibt  eo  gar  feinen  befonberen  ^ioment  jnr  (Snt 
iritflung  beo  ©djamgefiiblo ;  nieift  liegen  Knaben  nnb  SÖMbd^en  biö  jum  14.  ial)xc  «nb 
darüber  (jinauö  in  einem  üiererfigcn  9ianm,  llktt  genannt,  pele-mele,  ot)ne  :öerüdfic(|s 
ligimg  beo  (!!Jcfcbled)to  bnrd)cinanbcr,  oft  befinbct  fid)  bicfeo  fog.  23ett  in  bem  nämlid)en 
tom,  roo  bie  (Altern  in  einem  23ette  fd)lnfen,  oft  fogar  in  ©t^Ieficn  unb  in  ben 
ö'ilicöcn  '^roöin^en  mebrerc  Jvnmilien  in  einem  9laum;  unb  fo  empfdngt  bieo  arme 
(Hcirfilccbt  oon  Sugenb  auf  hcn  (Sinbrurf  ber  flcifc^lid)en  ^ufammcngel)örigfeit  beiber 
»'■>c  (tilct^tcr,  unb  'i>a^  für  jebeo  2iicib  fo  nötbige  Schamgefühl  wirb  gar  nic^t  ent= 
roidclt.  ©croöbnt,  alle  33loftcn  gjt  fcl)cn,  tragt  eo  bann  auc^  feine  93cben!en,  alle  3JlÖf;en 
Jii  Kigc"/  "nb  bw  3Ü>cg  jum  fid)eren  3iuin  ift  burc^  baO  mangclnbe  iSd)amgcfül)l  red)t 
aiaii  geebnet.     9llfo  b  e  f )  e  r  c  3Ö  o  b  n  u  n  g  c  n  muffen  gefd^affen  loerben." 

2Öogner  beftätigt  biefe  Sc^ilberung;  anäj  feine  ©rfa^rungen  unb 
Die  antworten  ber  ^^aftoren,  bie  auf  feinen  (5i^agebogen  einliefen, 
tajeic^nen  aU  ,,eiue  ©aupturfac^e  fitt  lieft  er  SJerwaftrlofung 
tolanblid^cn  Strbeiterbeüölferung  biefen  matcrietten,  aufeer= 
lialb  iftrer  SSerfcftuIbung  liegenben  Uebelftanb;  bie  mangelhafte 
«Hb  unäiireicftenbe  2öoI)nung."  Sinauer  fcftilbert  eingeftenb  bie 
traurigen  3wftänbc  bcr  3lrbeiter=a[Boftnungen  in  ber  ^ßrobins  ©acftfen 
Hüb  niadit  SSorfcftläge  gur  3lbl)ilfe;  bie  aber  bei  ben  Wrofegrunbbefi^ern 
iinb  ber  Regierung  wirhmgdloö  öerftattt  finb.  35ie  saäoftnberftaltniffe 
auf  ben  ^ßacfttgütem  in  25orpommern  unb  Slügen  ftnb  gerabeju  ftaar= 
tträubenb,  weil  bie  33efifeer  ber  öüter  (?lbel,  prot.  Stiftungen  unb 
^^orporatiollen),  bem  ^4Jäci)ter  feine  ©ntfd)äbigungen  für  SJerbefferung 
(lemäftrcn,  bie  er  an  ben  ,5)äufern  öörnimmt  unb  bie  »efi^er  folcfte 
i^crbcfferungen,  bie  im  Sntereffe  ber  SölKfittlicftfeit  notI)wenbig  wären, 
flud)  ni^t  mad^en.  2Uagner,  ber  bicö  berietet,  ftettt  bort  (®.  29) 
nocft  bie  Sleufeerungen  einiger  öcwäljrömanner  jufammen,  bie  aKc 

*)  „Xk  fo.^iale  J^ragc  auf  bem  platten  Sanbe"  1873,  S.  37,  14. 
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tu  fllelc^em  Sinne  berichten.  3)abci  wirb  nod^  bcmerft  (S.  33),  baft 
in  üicicn  (Scgcnbcn  9lorbbcutfd^lanb0  fclbft  in  ßrofecn  Saucrm 
börfcrn  bic  5amilicn=3lbtrittc  eine  Seltenheit  finb  —  mau  ge^t  einfach 
in  ben  ^of  ober  ©arten  am  §aufe  — ,  toai  in  2}Uttet3)eutf(i^Ianb 
boc^  beffer  t[t.  3)ie  allgemeine  ©d^amlofigfeit  al§  golflc 
biefeö  3u[tanbe8  öerbinbet  fi^  wit  ben  SBirfungen  ber  SBol^nöer^ält^^ 
niffe,  Don  benen  SBagner  (S.  30)  nodi  bcmerft,  „\t  njciter 
man  nac^  Dften  fommt,  befto  fc^Iimmer  »irb  c8"  (®ie^c 
oben  S.  10).  2BagnerS  ®d)rift  fam  getüiffen  Greifen  aßerbingS  fcl)r 
unangcncl&m,  aber  ber  preu^ifdöc  iianbioirtlöf^aft^ntiniftcr  ö.  .^ammer= 
ftein  loieö  im  preuftifc^en  Slbgeorbneten^^aufe  am  20.  gebr.  1897 
(Sten.  Sendet.  ®.  1067)  auf  bie  traurigen  SBo^nung^äuftänbe  ber 
Scbienfteten  besj  Staatsgutes  Xrafe^nen  ^in  unb  begrünbeic 
bie  Sorberung  ber  Staatöregierung  auf  eine  Summe  t)on  218,000  3}?. 
aU  erfte  SRate  gur  bringenb  not^toenbigen  iperftcHung  t)on  5oinilicn= 
mo^nungcn  bamit,  e8  fei  gerabeju  unücrantttjortlid^,  foI(i(e  3wftanbe 
noc^  länger  in  einer  Staatöoerloaltung  su  bulben.  Der  Slbg.  I^anbrat^ 
Sd)naubert  fül^rte  bieö  bann  nö^cr  a\i^,  inbem  er  (S.  1075)  öon  ben 
betreffenben  gamiIientt)o^nungen,  bie  meift  ani  bem  Slnfange  bcö 
19.  SSa^rl^.  ftammcn  ober  nod&  älter  finb,  folgenbc  Sd^ilberung  gab: 

„CSinc  gamiltcnioo^nung  befielt  ^ier  au^  einem  gnnj  Keinen  .»^immer,  auftcrs 
orbentlic^  niebrig  -  e§  ift  nid^t  oiel  über  2  5Jtetcr  ijod)  -  unb  einet  Äammer.  2)ic 
^iminc r  ftnb  alle  öfcic^iw^Siö  cingeri(§tel :  in  ber  einen  CScfe  ba3  groftc  93ett  für  9)iann 
unb  grau ;  baneben  in  faft  feuergefährlicher  3Hä^e  ber  .t^erb ;  in  ber  3Mttte  ift  eine 
gaUt^ürc,  bie  in  einen  fleinen  Heller  r)inunterfü^rt,  unb  mo  nod^  $(a^  ift,  finb  bic 
^irtfjfd^afiSutenftlien  ^loifc^en  ben  ä3ctlcn  ber  jüngeren  Hinber  unb  ber  meift  noc^ 
oor^anbcncn  alten  3Kutter  aufgefteUt.  9Jcben  bem  .S»""^«^  befinbet  ftc^  eine  ganj 
Meine  ilammer,  ein  feuchter,  falter  9taum,  meift  nur  mit  einem  l^alben  5«"f^«^;  barin 
ift  ,5unäcl^ft  ein  Sretterboben  ^ergefteßt,  unter  mefd^cm  bie  .^abfelicifeiten  ber  Ignfaffen 
liegen;  oben  barauf  fc^Iafen  Sc^anoerfcr  unb  Drittgänger  mit  ben  äUncn  fiinbern 
.^ufommen.  3c§  bemerfe,  baS  bie  Xrale^ner  iieutc  in  ber  §auplfadje  auf  2)eputat 
angemiefen  finb,  jmei  ^ü^e  §aben  unb  fotoo^t  einen  Sc^anoerfcr  alS  einen  X*rittgänget 
ftellen  muffen.  Die  Driltgängcr  finb  a'cr  in  ber  Siegel,  njoF|(  burc^roeg,  3)iäbc^?n, 
unb  roer  in  biefen  !öcr^ältniffen  Sefc^eib  roeife,  wirb  Icibcr  oiid^  roiffen,  baß  an  jcbcc 
biefer  Drittgänger innen  auc^  noc^  ein  ober  jmei  une^elid^e  ^inber  l^ängen.  !£ßelc^c 
H'onfequen^en  fic^  baraus  ergeben,  bag  aQe  biefc  '^erfonen  3ur  Stacht  auf  einem  engen 
:Haume  eingepfercht  finb  unb  ^ufammen  fc^lafen,  brauche  ic^  nic^t  nä^er  auS3ufü^ren. 
Dao  ftnb  ^uftänbe,  bie  unerhört,  gerabcju  ein@!anba(  finb  unb  eigentlich 
fc^on  ein  poliaeilic^cö  ©infc^rciten  er^eifc^en.  Die  35cr^ältniffe  ftnb  fo  troftloä,  bnfe 
ic^  bebauere,  fie  §ier  ^ur  Sprache  bringen  ju  muffen.  ^6)  li&tit  eS  au^  nic^t  get^an, 
menn  nicl)t  ein  2lntrag  auf  6treic^ung  biefer  ^^ofttion  geftettt  roorben  märe  (!),  bie 
t)o4  einem  eminenten  vtnabn)eisbaren  ^ebürfni^  entgegen  lontmt/' 
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SBenn  folc^c  Bi^ftänbc  in  bcr  crftcn  unb  üorncI)mften  lanbioirt^^ 
jdiaftUc^en  ©taat»anftalt  Sßrcufecng  bcftcl^cn,  tüic  fiel)!  ti  bann 
dt  mit  bcr  Sö^-'f^tflc  für  bic  SäJo{)nunflcn  bcö  ©cfinbc^  auf  bcn 
mciitcn  anbcrcn  ®fitcrn  Dftclbicnä  auS!  3)ic  2anbti)irt^f(i&aft  iüirb 
M  gciüiffcrmafecn  inbuftrictt  betrieben,  mit  einer  mel^r  ober  weniger 
Wblofen  Slrbeiterfd^aft,  bie  ju  gewiffen  Selten  noc^  bur^  befonberen 
^mi  öerftärft  »erben  mufe.  ®ie  SBol^nöer^ältniffe  flnb  an  fi(§  fd^on 
oft  f(^Ie(^t,  —  feud^te  SRäume  mit  ße^mboben,  niebere  unb  enge 
(^elaffe,  ÜKangel  an  2i(!öt,  £uft  unb  jeber  Sequemüc^fcit,  ganj  unge= 
nügenbe  Slborte,  3ufammUcgen  ber  ©efd^Ied^ter  —  fo  ertoac^fen  oft 
iierabegu  unge^euerlif^e  3wftänbe,  todijt  burd^  bie  Äafemirung  jener 
Söifonorbclter  (Sad^fengänger,  SßreufeengSnger)  u.  f.  tt).  nod^  öerftärft 
merbcn  unb  bann  an  baä  berüd^tigte  englifd^e  ®an g^S^ftem  erinnern. 
?hiö  bcm  9tegierung8bejirf  S3re8Iau  toirb  üon  ajcr^ältniffen  be= 
rietet,  too  ,,in  einem  ©aufe  öon  fiel&mfad^werf  unb  toeid^er  Sebad^ung 
in  einer  gemeinfamen,  niebrigen,  finfteren,  unljeijbaren  ©tube  mit  3uft= 
bobcn  öon  ße^m*3icgeln  neun  (Familien  tool^nen,  öon  benen  jebe 
noc^  eine  Keine,  ganj  fc^Ied^t  beleud^tete  unb  nid^t  Dentilirte  Kammer 
öon  8  Ouabratmeter  ®runbf[äd^e  ^at",  ober  bafe  j.  35.  im  Greife 
SHIitf  (^  bte  Söo^nungen  „au8  einer  Stube,  niebrig,  eng,  in  einem  mcift 
aueMjoberße^m  gebauten  unb  mit  Satten  gebedten  ^äu^d^en"  beftel^en. 

3Jic  Seitfd^rift  „Saö  ßanb"  in  »erlin,  Organ  beS  ^lusjfc^uffeö 
%  äJo^Ifa^rt^pflege  auf  bem  ßanbe,  fd^Uberte  im  Sommer  1899  bie 
Ji^oinungSüerl^ältniffe  in  einem  f leinen  Drte  wie  folgt:  „3n  graulen- 
lieiin  (©ac^fen)  fal^  id^  jene  mit  SRafen  bebad^ten  Bütten  ol^ne  ©d^orn- 
itcin,  m  jtoifd^en  ben  JRafenftüden  ber  SRaud^  üom  offenen  §erbfeuer 
Aufgang  fud^te,  ber  nicl)t  gur  Xpre  liinauö  fonnte.  ^kx  fal^  ic^  iene 
(tflinilien  mit  Siegen,  öänfen,  ^ü^nern,  ^Jerfeln  in  einem  Staume 
bcifammen,  unb  jene  a3ilber  loerben  mir  seitlebenä  t)or9tugen  bleiben. 
M  Wraufen  laä  id&  ba^er  üiele  3a^re  fpäter  üon  ber  X^pljuSepibemie 
uiib  I)abe  mand^e  SBo^It^äter  üerantafet,  etwasJ  für  bie  granfenl^eimer  an 
Mc  ndc^fte  ©ammelfteHe  gu  tragen.''  Sluö  ben  SJJroüinjen  D  ft p  r eu §  e  n  unb 
2cf)Icfien  ftnb  imeberl^olt  bereits  äl^nlidfie  ©d^ilberungen  gegeben  toorben. 

öefonber^J  fd^Iimm  finb  öielfad^  bie  2öo{)njuftänbe  ber  3iegel= 
arbeit  er,  »enn  jur  ©ommergeit  große  aWaffen  l^erbciftrömen,  bie  im 
SJintcr  toieber  in  bie  .^timatii  jurüdffef)ren.  lieber  \>a^  2öoI)nn)efen 
l>«t:  3icgelarbeiter  im  ©aüelbrurf)  bei  ISc^in,  too  über  taufenb 
Arbeiter  bamals  befd^äftigt  toaren,  fagte  ber  gabrifinfpeftor  üon 
^otöbam  1882:    3)a2>  SBol^nungSwefen  fpottet  jeber   a3ef^reibung. 
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9Jicöt  nur,  baf^  in  einem  einjißcn  dianm  öon  fanm  40  ftnbifmetcr 
oI)ne  gcnüflenb  £nft  nnb  2irf)t  20  Ui  30  aJlänner  effcn,  trinfen  unb 
fcftlafcn,  c$  entbehren  bicfelbcn  an^  für  bie  ganse  Strbeitöfaifon  ieg^ 
lieber  IWeinUc^feit.  3I)rc  Sc^Iaffteücn  finb  ju  gtüci  über  cinanber  je 
5  biö  6  in  einer  Steige  bon  ro^en  Brettern  ^ergeftettt.  aJlobcrnbe-^ 
^^m  unb  Strol^  bient  als  ßager  unb  bie  eigenen  oft  feu^ten  Sleibungö^ 
ftücfe  als  aSeberfung  für  bie  Slad^tru^e.  35ie  öon  ber  9tegierungSbcl)örbc 
angeorbneten-  SJermeffungen  ergaben, "  bafe  bei  äiDanjig  SOBo^nungen  jebc 
berfelben  tueniger  als  einen  Subifmeter  ßuftraum,  »entger  als  einen 
Onabratmeter  Äobenrauni  unb  luemger  als  ein  35rittel  iDuabratineter 
Senftcröffnung  pro  topf  ber  Selegfd^aft  I)atte.  Mä)  langen  kämpfen 
I)at  ber  3nfpector  bann  bcn  (Sriafe  einer  ^ßülijeiberorbnung  feitens  be» 
!L^anbrat^S  burd&gefc^t.  Sle^nlid)  finb  bie  3«ftänbe  I)eute  noc^  faft 
überaE;  wo  berartige  Saifonarbeiter  niaffenf)aft  jufammenftröuien. 

35ie  SÖDl^näuftänbe  auf  bem  iJanbe  lüerben  leidet  bort  befonber» 
berfdöled^tert,  Iüo  fid)  3nbuftrie  anfefet  unb  bamit  eine  ftarfe  3JoIf0= 
anl)äufung  fomnit.  3tm  e^eften  bleiben  bie  3iiftä«be  nod)  länblid), 
100  ber  3nbuftriearbciter  unb  feine  Samilie  im  ,^aupt=  ober  SJcbenberufc 
norf)  einen  Keinen  ®runbbefi(5  beu)irtf)fcf)aftet,  wie  bas  öielfad)  ber  '^ali 
ift.  Slcterbau  unb  3nbuftrie  bereinigt,  bieten  ber  ^^öwiilie  leicht  einen 
auSförnmlid^en  ßriDerb,  bie  SKo^nungen  finb  nid)t  fo  bicftt  neben=  unb 
aufeinanber  gebaut,  U)ie  in  ben  Stäbten,  bie  ftinber  loadöfen  mcift  in  freier 
yuft  auf,  bie  IanbJüirtI)fd)aft(i(!öc  XI)ätigteit  nötl)igt  anäi  bie  Gmoadifcucu 
ju  regelmäßiger  unb  längerer  3lrbeit  im  Jreien,  bie  üeute  iüoI)nen  öielfad) 
in  eigenen  .^äuSc^en,  bie  üpauptmiMtänbc  liegen  in  ber  (S'uge  ber  3yoI)u= 
ungen,  bcfonberS  ber  Sd)lafräume,  loosunod)  baS  ftoft=  unb  ©d)Iafgänger^ 
loefcn  fommt,  bas  burc^  bie  Umftänbc  beiben  Xticilen  aufgenötl)igt  loirb. 

2)ec  üerftorbcnc  We^cimrall)  iUod)  in  :Didtlnd)  l)at  über  bie  "iisorinuiigs» 
ücr^ältniffc  im  ÄUcifc  3)Jcr,üö  GTl)cbungcn  anfleUen  lafjen.  (5<j  rcurbc  babci 
eine  5(n3n^l  üon  3\N0f;nungcn  (meifteno  fieinc  (Sinfamilienfiäufei)  ermittelt,  bie  miö 
nur  imti  ^immern  cinfcl)l(efelicC)  Älücf)c  beftanben.  2?ic  3iäumc  finb  foft  burcI)n)C(^ 
fet)r  ftein.  2^cr  uor^anbene  )L^uf träum  pro  3 immer  o^nc  9(b3Ui^  bcä  burdj  SJUibcl 
eingenommenen  9iaumeS  fd^ioanft  ^mifcfjen  10  unb  -(5  Mubifmctcr  bei  einer  2^urct)s 
fc^nittö()ör)c  ber  ,^immcr  von  2  3)2eter.  Xm  meificn  biefer  ."oäufer  feljU  ein  HeUer, 
Dtelfad;  finb  bie  3öänbe  feucht,  f)ier  unb  ba  fc^It  oucft  ber  35rctterfufeboben,  unb 
mehrere  jur  ^eit  ber  :2lufra^me  nod)  bemoljnte  .'oaujcr  roerben  „alo  nid)t  mcnfd)cn: 
mürbic^",  „feiner  rHeparatur  mcf)r  mert^"  be3cid)nct.  ^er  in  bcn  3d)Iaf5immein  wer: 
füi^bare  Vuftrnum  beträgt  in  ben  meiften  fällen  unter  10  Mubifmcter  unb  finft  einmat 
fierab  auf  2,40  ^(ubitmeter  pro  ilopf.  ^Ter  ungejunbe  .^^uftanb  ber  3öol)nungen  mirb 
in  oielen  ^-äUcn  baburdj  erf)ö()t,  baf;  in  bie  .'bäufcr  meiftcno  bireft  neben  bie 
ÜßJo^nungen  'iUe^ftoUungen  eingebaut  finb. 

=*§«>• 
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3Iu0  bem  rcid^en  3)faterial,  baö  über  btc  2üoönt)cr[)äItniffe  üor- 
licflt,  I)abcn  luir  nur  einen  fnrjcn  unb  gcbränfltcn  Süis^jug  gegeben- 
Wix  ^ebcn  nun  bie  allgemeinen  309^  i>cr  !3)arfteUung  beraum,  ©ine 
!fiJo^nung0not^  in  befc^ränftem  Sinn,  für  ben  G^injelnen  unb  feine 
J^amilte,  gab  eS  unb  lüirb  eä  immer  geben,  fo  lange  ti  SRenfci^en  unb 
Sinne  gibt.  2Bie  man  ftets^  ßaugbaltungen  finben  tt)irb,  bie  burd) 
ftau^bälterifd^en  ©inn,  Derbunben  mit  Drbnung  unb  !JleinIicb!eit,  bc= 
fonberö  aber  burci^  Sefd^ränfung  beä  3lIfol)oIgenuffeö,  felbft  unter 
fd)K)icrigen  SBerfiältniffen  fidö  f)alten,  fo  toirb  ti  a\\6)  immer  SäKe 
geben,  wo  ein  trunfffic^tiger  3ßann  ober  eine  unbauöbälterifcbe  ^rau 
Die  J^amiüc,  bie  fonft  auöfömmlii^  leben  fönnte,  inö  Unglücf  bringt. 
Ik  allgemeinen  SBer^ältniffe  mögen  nod^  fo  günftig  fein,  eö  läfet  ficb 
b0(4  nicmal»  oer^inbern,  baft  ©injelne  ober  ^ö^iilicn  mit  ober  obue 
ffgcne  SJcrfd^uIbung  inö  ©lenb  gerat^en  unb  ber  öffentlid^en  ober 
pricatcn  SOBol^It^atigfeit  an^eimfatten. 

Um  fold^c  ©rfd^einungen  aber  l^anbelt  ti  fid^  I)ier  nidjt.  SKaö 
bie  m 0 b e rn e  333 o ^ n u n g ö n o 1 1^  öon  ber  9lot^  ©injelner  unb  awö) 
ber  früherer  Seiten  »efentlid^  unterf^eibet,  ift  i^r  aJlaffen=(5I)arafter. 
JlUgemein  unb  überall  jeigen  bie  Unterfud^ungen,  baf^  eine  Sßofinungö^ 
not^  tl^atfäcblid^  bcftef)t  unb  befonberg  in  ben  größeren 
Stäbtcn  fe^r  weit  ücrbreitet  ift.  (Sin  guter  X^eil  ber  grot}= 
unb  mittel,  ja  oft  felbft  ber  fleinftäbtifc^en  unb  länblidien  aSeoölfe- 
ning  lebt  in  SBo^nung^üer^ältniffen,  meld)e  nicbt  nur  jebeö  no^ 
10  bcfijbcibcne  äßo^nbebagen  ausf^ließen,  fonbern  auc^  bie 
Wefunbl)eit  unb  bie  Sittlich  feit  in  fd^mere  öefa^ren  bringen. 
Saft  allgemein  ift  bie  fttage,  baß  gerabe  bie  Heineren  2Bo]^  = 
nungen  nid^t  in  genügenber  Slnja^I  öorl^anben  finb,  bafe 
fie  fic^  mcift  in  einem  fel^r  fd^Ied^ten  ä^ft^ube  befinben 
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unb  noclöbaäu  um  9Jlict^prcifc  abflclaffcntucrben,  welche 
bic  tDirt^d^aftliclÖc  ficiftungsJfä^iflfcit  bcr  3KictI)cr  — 
ctma  ein  fünftel  ber  3al)rc^cinna^mc  —  öiclfad^  unb  oft  un  = 
ücrijditntfemafeig  übcrfteigcn.  ®o  fmb  gcrabc  bic  ficinftcn 
SBo^nungcn,  in  »cld^cn  bic  Slcrmftcn  Raufen  muffen,  nid^t  nur  bic 
fc^Icc^tcftcn,  fonbcrn  juglcidi  and)  bic  tl^cucrftcn.  3)ic  SRietl^er 
fold&cr  9läumc  finb,  um  bic  Soften  cttoag  gu  ermäßigen,  gcätoungen, 
2lftcrmict{)cr  unb  Sc^Iafgänger  in  bic  gamilic  ju  nehmen, 
loä^renb  bic  ^auö^crrcn  gerabc  biefcn  Umftanb  ioieber  pr  Grp^ung 
bcr  3Jliet{)prcifc  ücrtt)cnbcn.  35ag  finb  bic  3uftänbc,  mic  ftc  un2  au^ 
aHcn  Sendeten  unaibcrlcglid^  entgegentöncn  unb  itoax  um  fo  lebhafter 
unb  allgemeiner,  je  größer  bic  ©tabt  ift.  3)abci  ft  c  i  g  c  n  bic  Sß  r  c  i  f  c 
für  bic  mittleren  unb  größeren  2öoI)nungen,  toenn  auc^  langfam,  fo 
\>oij  ununterbrod^en,  fo  baß  aud^  für  bic  mittleren  unb  ^ö^ercn 
Stäube  bic  Söo^nungSmict^c  einen  unöerpitnißmäßigcn  2tntl)cil 
öon  ber  3a^rcöeinna^mc  ücrfd^Iingt.  Jpanb  in  ,1panb  bamit  gc^t  bic 
»eitere  Xftatfad^e,  baß  gerabc  in  icnen  Stäbten,  bic  ftd^  am  rafdicftcu 
cnttoidfclt  ^aben,  bie3a^Ibcr  f leinen  SJÖo^npufcr  hinter  bem 
SJcbürfniß  ftarf  jurüdCbIcibt,  bic  bcr  größeren  toäd^ft  unb  fo 
immer  mc^r  3Jlcnfd^cn  in  einem  cinjigen  §aufc  äufammcntoo^ncn.  So 
entftc^cn  bic  3uftäubc,  üon  benen  »ir  einige  gefc^ilbcrt  l^abcn  unb 
bic  in  frül^crcn  3cttcn  unbefannt  »aren.*) 

a)ic  moberne  äBol^nungönot^  Ijat  jtüei  fpe3ififd)c 
Urfad^en:  Sor  allem  ift  bic  iöeöölfcrung  in  bcnStäbtcn 
unb  3nbuftriegcgcnbcn  febr  ftarf  gett)ad)fen  unb  bann 
ift  bic  »autbätigfeit  gerabc  bem  SBcbürfniß  ber  mitt^ 
leren  unb  unteren  3(^i(^tcn  biefer  Öcöölferung  nidbt 
nacbgcfommen,  fo  baß  biefc  Scööifcrung  fid^  immer  bicbtcr  äu== 
fammengubrängen  gcnöt{)igt  ijt.  Mt  bcr  C^nttoicflung  bcr  Xcd^nif, 
bcn  gortfdörittcn  bcr  ^iaturiüiffcufd^aftcn,  ber  ?(uöbilbung  bcr  @clb= 
bcrrfd^aft  mußte  bic  frü{)crc  ®cbunbcnbcit  fallen,  (Scmcrbcfreibcit  unb 
J^reijügigfeit  iourbcn  cingefübrt,  locnigcr  al8  Urfarf)cn  ber  beutigeu 
aScrbältniffe,  fonbcrn  ali  folgen  bcr  bereite  inncrlidö  öoHsogcneit 
Sßanblung  unferer  SSolfömirtbfcbaft.  :;>cbc  iJofung  früherer  Sanbc 
brachte  neuen  mäd)tigen  Slnrcij  für  baö  3Bad[)ötbum  bcr  Stabte. 
üiid^t  Sürftentoitte  ober  ^ürftcnlaune  finb  c^,  bic,  wie  früber  fo  oft, 
bic  Stäbtc  grünben  ober  fic  vergrößern:  bic  neue  Slnficblungätoeife, 


')  ©ic^c  oben  o.  1,  2,  4,  7,  8,  9,  21,  41  u.  f.  .w 
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tocld^c  btc  Stäbtc  mitunter  faft  märd^cnl^aft  anfd^tocßcn  läfet,  toäd^ft 
m  bcr  ©rofeinbuftric  l^crauä.  3)cren  fpcjiflfcl^cr  ©^arafter,  btc 
3)Jajfcnprobuftion  auf  ®runb  enger  SJerbinbung  großer  mafd^ineHer 
unb  menfc^Iic^er  JtrbeitSfraftc,  ^at  auäj  eine  neue  SBöIfertoanberung 
iiiib  eine  fpesififd^e  gorin  bcr  ftäbtlfc^en  2lnfteblung,  bie  3Jiaffen- 
ficblung  gebracht.  3n  ben  ®ro6-  unb  Snbuftrieftäbten  bereinigen 
ficft  immer  mel)r  bie  S'apitalmaffen,  fammeln  fi($  bie  toid^tigften  Sn- 
buftriejtt)eige  unb  jtüar  in  »ai^fenber  fabrifmäßiger  ©rofeprobuftion, 
rodele  baS  alte  ^anbmerf  unb  bie  ^auSinbuftrie  immer  me^r  auffangt, 
roäfirenb  gleichzeitig  bie  Swna^me  ber  ©ifenbabnen  unb  bie  2Jerbi(i^tung 
bcr  Serfe^räwege  immer  neue  mirt^fi^aftlid^  ^afte  an  Kapital  unb 
Mcit  in  bie  Stäbte  leitet.  Siefe  ftnb,  nid^t  me^r  iDie  früher  'blofe 
bie  aßittelpunfte  be8  politifc^en  Slpparate^,  fonbern  werben  toie  bie 
3)Httclpuntte  ber  fiö^eren  33ilbung,  ber  tunft  unb  ffilffenfd^aft,  fo  aud^ 
immer  mc^r  bie  beä  3teicl^tl)um8.  3ur  felben  3cit,  ba  fic^  biefer 
Umfdimnna  öoHgog  unb  ber  gewerbliche  X^eil  unferer  nationalen 
'^Jrobuftion  ein  neues  aufblüf)enbe8  2thtn  entfaltete,  gingen  bie  (5r= 
trdgniffe  bcr  ß  a  n  b  m  i  r  t  M^Ö  ö  f  t  burc^  bie  JÄonfurreng  beS  SBeltmarfteS 
jurücf,  bcr  9(derbau  war  nid&t  mel^r  in  ber  ßage,  burd^  fortfdörcitenbcn 
Ucbcrgang  ju  intenfiöer  2BirtI)fd^aft  ben  gefteigerten  aJolföäumac^S  auf 
bcm  ßanbc  fcftju^alten  unb  il^m  bort  neue  ßebenSqucKen  ju  erfctiliefeen. 
öier  abgcftofeen,  bort  angegogen,  brängten  bie  SRenfd^enmaffen  in  bie 
ctabte  unb  öermeljrten  bort  ben  natürlid^en  SeööIferungSjumad^g. 
Jicjer  Umfc^tDung  öoUjog  fic^  befonberö  in  ber  äioeiten  Hälfte  bcg 
19.  3a^rt)unbert8  unb  bauert,  geringe  ®df|tt)anfungen  unb  iSrifen  ab- 
flcrcd^net,  immer  noc^  fort.  3)a8  f[ad)e  ßanb  cntöölfert  fi^,  bie  3Waffen 
ttromen  in  bie  ©täbte,  mo  i^nen  Serbienft,  aber  aud^  ®enu6  unb  für 
Diele  bie  3rei^eit  be8  ßafterS  toinft.  3loäi  ©übe  beg  18.  3a^r= 
bunbertS  fc^fi^te  man,  bafe  nid^t  ganj  ein  äJicrtel  ber  33eüöl!erung  in 
ben  Stdbten  mol^ne.  ^cute  lebt  in  2) eutf erlaub  bie  §älfte,  in 
(^nglanb  leben  me^r  al»  ätoci  drittel  in  ben  Stäbtcn,  wobei  ali 
foldie  alle  ®emeinben  mit  über  2000  ®inwo{)nern  gelten.  SSon  ben 
17.  anitt.  &inwo{)nern,  bie  ©diottlanb  im  3af|re  1800  ^atte,  lebte 
ber  toeitaug  größte  Xljcil  auf  bem  ßanbc,  üon  ben  4  SWllI.,  bie  cö 
je^t  jäl^It,  wohnen  über  brei  SBiertel  in  ben  ©tobten.  (Snglanb 
unb  SB a leg  l^atten  im  3a^rc  1801  9  SWiaionen  (Sinn)ol)ner,  baöon 
cttoa  ben  britten  Xi^dl  in  ben  Stäbten,  wäl)renb  üon  ben  29 
aiUttioncn,  bie  ftc  jc^t  l)abcn,  21  aWittionen  unter  ftäbtifctien  93ebing« 
ungen  leben. 
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tim  3(nfanfl  bcö  19.  ^a^rl^unbcrtS  ^attc  ba§  icfeige  3)cutfdöc 
ntiij  smct  2öoI)npIäfec  mit  mc^r  aU  100,000  Cnnmo^ncrn  (»crlin  unb 
©ambutfl);  um  1850  tuarcn  c§  5,  1875;  12,  1895:  28,  baruntcr 
einer  mit  P/a  aWiUionen  unb  9  Weitere  mit  \t  V5  WS  7.,  2RtaiDnen. 
3)a^  a33a(^gtf)um  mancher  Stäbtc  ^at  aüc  fömartunflen  übertroffen. 
9loc^  im  3aöre  1880  glaubte  man,  bafe  9Kfinc^en  im  3al)re  1911 
850,000  (^inmo^ner  I}aben  »erbe.  23ei  bcr  legten  3ä^I««S  "^  S^l^rc 
1900  ^atte  eö  aber  fc^on  500,000.  ®er  iä^rfid^e  3utüac^8  war  ^ier 
mä)  öor  furseni  12,000  unb  fteigt  ebenfattä  beftänbig.  3nt  3a^rc 
1850  ääl)lten  bie  fämmtlidöen  Sunbcäftaaten,  bie  jefet  bag  beutfd^c 
9ieic^  bilben,  etwa  35  aWimoncn,  im  3af)re  1871  41  aWittionen  unb 
im  Safire  1895  über  52  3ßiIIionen  einmoliner.  3)ie  SBeööIferunfl 
3)eutfdölanbg  ftieg  öon  1871  big  1890  um  20  p(5t.,  bagejjen  bie 
©inmo^neräal)!  üielcr  Stäbte  auf  mebr  alg  ba§  3)Dp))eIte ;  in  SßreuBcn 
iüucl)g  1871  big  1895  bie  Stabtbeöölferung  öon  9,182,057  auf 
16,382,058,  n)är)renb  bie  ßanbbeoölferung  öon  15,473,703  auf 
15,467,737  fanf.  Sie  Hälfte  ber  SBeüöIferung  beg  Seutfc^en  Steic^cö 
lool^nt  jefet  in  ben  Stäbten,  benn  bie  mobeme,  auf  ber  3nbuftric 
fuftenbe  äJöIfenoanberung  ^at  aud^  bei  ung  bag  SBer^ältnife  gmifc^en  ©tabt 
unb  ßanb  gerabeju  umgefe^rt.  3tt)if(^en  ben  beiben  Ballungen  öon 
1880  big  1890  finb  im  beutfcften  9leid)e  gewac^fen: 

bie  Stäbte  mit  über  100,000  (5intt)of|nern  (bie  ©rofeftäbte)  um  111/29  p6t., 
bie  Stäbte  öon  100,000  big  20,000  (bie  9)JitteIftäbte)  um  29,62  p&t., 
bie  Stäbte  öon  20,000  big  5000  (bie  .tleinftäbte)  um  24,22  \>(5t, 
bie  etäbte  öon  5000  big  2000  (bie  fianbftäbtc)  um  10,16  pl^t., 
bie  Stäbte  überhaupt  um  36,47  p(Jt., 

bie  gefammte  SJoIfgäuna^me  mar  14,48  p^t, 

baöon  famen  auf  bag  f(a(t)c  £anb  blog  1,31  pG't. 

3)ie  iSonjcntration  eineg  wichtigen  unb  großen  Xl^eileg  bcr 
nationalen  5ßrobuftiongfräftc  in  wenigen  gröBeren  Stäbten  unb  bcu 
fonftigen  ajtittclpunften  öon  bewerbe,  ^anbel  unb  3nbuftrie  ift  btc 
eine  grofee  Urfac^e  ber  mobernen  SBo^nungguotl^.  Sie  3 weite 
große  llrfad^e  liegt  barin,  bafe  bie  aj^enfc^enmaffen,  weld)e  fid), 
JIrbeit  unb  SSerbienft  fud)enb,  in  biefcn  2)littelpunften  fammelten,  beui 
,,freien  Spiel  ber  Slräfte"  überlaffen  blieben.  iMer  äcigtc 
fid^  wieber,  bafj  einem  SSotfe  fein  gröfeereg  wirtl)fci^aft  = 
licfteg  Unglücf  guftofjen  fann,  alg  wenn  ber  Staat  feine 
^4JfIici)t,  bie  wirtl)f(f)aftli(^  Sdiwac^en  su  fd^fljsen,  ab- 
legt   unb   bag   (S'igentbum   nic^t   mit  jenen    öffentlich* 
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rcd)tHc^cn  Sd^raufcrt  umgibt,  ol^nc  bic  feine  fitt= 
licfte  unb  [octale  SSerec^tigung  immer  beftrittcn 
löcrben  wirb.  Statt  beffcn  würben  bie  Sc^ranfen,  tüeld&e  bem 
freien  Sßaltcn  beö  G-igentI|um3  bi2^I)er  nöc^  entgegen  geftanben  waren, 
trft  rcc^t  nicbcrgeriffen,  benn  hai  „freie  Spiel  ber  .Siräfte"  war  bie 
Vcftre^  mit  welcher  bei  beginn  ber  mobernen  SJölferwanberung  ber 
l)crrfd)enbe  wirt^f^aftlid&e  iJiberaligmn^  bie  amtlid)e 
Solföiütrt^fc^aft  unb  ben  öffentlid)en  ®eift  erfüllte,  unb  weld^e  gerabc 
in  ber  2BoI)nungs>froge  biö  öör  fturjem  noc^  bominirt  l^at.  Sie  £  o  I)  n  = 
t^  i  n  n  a  ^  m  e  ber  Slrbeitermaff en  würbe  burc^  ba^  f d^ranlenf of e  SBalten 
öon  3tngcbot  uub  Slad^frage  beftimmt,  ^m  ^3efriebignng  beö  2Bol^  = 
iiungöbebürfniffeö  aber  waren  fie  auöfdiliefeüc!^  unb  ^itflo^  auf 
Die  ioan^'  unb  ®runbbefi^er  angewiefen,  ö[)ne  bafe  Staat  unb  ®e= 
mcinbe^  ©efc^gebung  ober  öffentlid^er  ®eift  ficft  il^rer  annat)men.  2)ie 
Srei^eit  ber  !2oI)nbiIbung,  öerbunben  mit  ber  Jfrei^cit  be» 
Ji^ettbcwcrbcg  ber  Kapitalien  unter  fid^,  betrad)tet  bic  2lrbeit  au^= 
icblicBlic^  alö  2Baare;  ber  ffaufpreiS,  üor  altem  ber  ungelernten 
Jlrbcit  (unskilled  labour),  aber  auc^  ber  gefammten  unorganifirten 
Jlrbcit  ücr^arrt  baburd^  im  altgemeinen  auf  bem  sunt  Unterbatt  unb 
^^ur  äBicbcrerjeugung  biefer  Slrbcit^fraft  not^wenigen  aWinbeftlobne, 
ber  attcrbing^^  lofat  unb  national,  fowie  nac^  ber  ftulturftufe  eine» 
Solfcö  etwa»  fdjwanft,  fic^  babei  aber  ftet»  nur  wenig  über  jene» 
^Xman  ergebt.  9lur  bie  Drganifation  ber  Slrbeit  unb  ftaatlid^e  C^in= 
iDirhmg  öcrmag  bie§  alfmälig  gu  beffern.  3lm  Perbängnijjüottften  aber 
auf  Die  große  3)?affe  ber  SWinberbemittetten  wirftc  ber  Umftanb,  baft 
n(6  bie  (Scfe^gebung  um  bie  wid^tige  Jrage,  wie  ber  moberne  ftäbtifd)e 
M  überhaupt  ber  Sa3ot)nung8boben  benu^t  unb  auögenu^t 
ipirb,  U)ie  bic  SBobnungen  fclbft  erbaut  werben,  fo  gut  wie  gar  nid)t 
fämmertc,  bafe  ber  öffentlicbe  ®eift  bie  fogiate  35c beutung  üon 
t^runb  unb  SBoben,  t)on  ^au»bau  unb  S^o^nung  me^r 
ober  iDenigcr  üerfannte  unb  ignorirte.  3n  ben  größeren  Stäbten 
c,abtn  bic  Scljörbcn  burd^  Sauorbnungen  wobt  bic  unentbel^rlidjften 
i^orfcbriftcn  für  Sidier^eit  ber  «Käufer  unb  3Bol)nungen  gegen  2yitte= 
rung,  ö^iufturj  unb  5cuer^gefal)r,  wobei  befonberö  in  ben  ©roMtäbten 
aucft  bic  2(nfprüc^e  ber  Sd)önbeit  berüdficiötiflt  Jüurbcn.  5^olijeii)or= 
%if tcn  über  baö  2W  i  n  b  e  ft  m  a  fe  ö  o  n  £  i  d)  t  unb  2  u  f  t ,  öerbunben 
mit  Jorbcruugcn  gum  Scbufec  ber  Sitttid^feit  fehlten  faft  überalt 
DoUftänbig  ober  waren  I)öd)ft  ungenügenb.  35urd)weg  fonnte  jebcr  04runb= 
licfiijcr  unb  Saumeifter  ül)ne  iebe  bcrartige  Sd)ranfe  für  Wefunbl)eit  unb 
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^ittl{c^fcit  bcr  SittDö^ncr  fein  ©cldnbc  frct  auSnu^cn,  er  f  onnf  e  nad^  untett 
.^ettertoo^mmflcn  anfc^cn,  mi)  oben  jal^Iretc^e  StodEtperte  aufeinanbct' 
t^ürmcn,  er  fonnte  in  ben  3Si)rber=  nnb  nod^  leidster  in  ben  öinter^ 
Iiaufcrn  grofee  ajiietlöfcif ernen  mit  ben  elenbeften  SOäDl^nungen  errid^tcn ; 
aJtöngel  bei  Slnlage  ber  (8runb=  unb  ^auSfteucr,  fowlc  fonftigcr 
©ebneren  bcflünftigtcn  no($  biefe  unfojiale  SluSnu^unfl  beä  SJobcnä. 
2luc^  bei  ber  Slnlage  neuer  ©trafen,  überljaupt  bei  bem  ganjcn 
niobemen  Stäbtebau  unb  ben  ©tabterweiterunfl^plänen  fel^Ite  jebc 
fojiale  Sluffaffunfl;  fotoo^l  auf  Seite  ber  (Semeinbeöermaltungen  wie 
9teflierungen.  Sagu  fam,  bafe  bie  ©cmeinbeorbnungen  ben 
Sd&werpunft  berOemeinbeöertretung—  entfpred^nb  ben  früheren 
fleinbürgerlid^en  SBerl^ältniffen  mit  iljrer  fojialen  (Sefi^Ioffenfieit  — 
sumeift  in  bie  §anbc  ber  ©runb-  unb  §au§befi^er  legen,  bc* 
fonberä  bort,  wo  nur  auS  ben  ^öc^ftbefteuerten  ober  nad^  brei 
Stcuerflaffen  getoä^It  würbe  ober  noc^  wirb,  ©erabe  in  ber 
3eit,  wo  bie  SBoIfSmaffen  fid^  in  bie  ©tobte  brängten  unb  biefe  ba= 
burd^  fo  mächtig  anfrfiwotten,  fehlte  bei  öemeinbe,  Staat  unb  öffent= 
lid^em  ®eift  gauj  ba8  ®efü^I  oon  ber  ftttlid^cn  SSerpflic^tung  jur 
fogialen'Jfirforge  für  biefe  a)iaffen.  (SS  war  ein  fönnlic^c» 
S?erpngniB,  bafe  gerabe  in  biefer  entfdöeibunggüoHften  3cit  bie  ganjc 
®runb'  unb  S3obenfrage  mit  bem  ©täbte=  unb  .Ipauöbau  faft  nur  Dom 
©tanbpunfte  ber  ®runbbefi^er  betrad^tet  würbe,  bafe  hai  3ntercffc 
ber  ©emeinbe-SJertretungen  fid^  faft  nur  um  bie  ^^t^age  brel^tc,  ob  bie 
®tabt  wad^fe  unb  bie  JBobenwertl^e  ftiegen!  3n  ben  l^ö^eren  unb 
^errfc^enbcn  Greifen  in  Staat  unb  ®emeinbe  war  fein  ®ebanfe,  bafe 
örunb  unb  So  ben  unb  baS  imi  fic^  auf  i^nen  bauen  laffe,  smn 
®ebraud^  für  baö  SSoIf  beftimmt  feien,  bafe  bie  ®runb  = 
unb  .©auSbefifeer  il^re  bered^tigten  Ontereffen  nur  im 
Stammen  einer  fojialcn  Sluffaffung  i^res^  aSefi^cS  finben 
unb  wal^ren  fönnten.  So  fonnte  SHofc^er  bie  mobernen 
S^o^nungöjuftänbe  einen  2Ö  o  ^ n u  ng  ^ f  e u b  a  l i  g  mu  8  nennen,  weld)cr, 
ba  er  feine  gürforgepflid^ten  l^abe,  brüdtenber  fei,  ali  ber  ^cubaliömu^^ 
ber  früheren  3fit. 

Sie  Sßreiöfteigerung  ber  Sobenwertl^e  begann  gunfic^ft  in  bcii 
atten  Stabtt^eilen,  wo  fic^  ©efd^äft  unb  ©rwerb  am  meiften  concentrirten. 
SBon  bort  brang  bie  ^reiöftcigerung  ber  gaben-,  @efd^äftö=  unb 
SKo^nräume  bann  in  bie  neuen  Stabttljeile  oor,  bie  fidf)  attmälig  unt 
bie  3lltftabt  anlegten.  3Ja8  äBad^öt^um  ber  örunbwertlje  ift  befonbcre 
in  ben  alten  Stabttl)eilen  fo  groi  bafj  bie  Soften  für  ben  Umbau 
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bcr  Käufer  äurucftrcten.  3)a^cr  »erben  l^tcr  bie  engett  toinfeHßeft 
öäufer  bcr  früheren  3cit  sufammcnflefauft,  mebergeriffen  unb  burd^ 
großartige  9leiibauten  mit  lupjriöfcn  ®ef(^aft8raunten  unb  SBol^nnnflen 
crfcM.  3)ie  lüirt^fc^aftlid^e  ©nttoirflunß  auf  ®runb  bc8  SWonopot 
c^arafterS  beS  innerftäbtifd^en  SobcnS  unb  ber  gefc^id^tlid^  Aber« 
tommenen  (Soncentration  ber  ipauptgefd^äfte  bafelbft  bebingt,  bafe  fid^ 
bort  immer  mc^r  bie  gcwinnbringcnbften  2;^ätlgfeiten  anfammeln,  bie 
eine  pl^erc  unb  bie  l^öd^fte  Sobenmietl^e  entrid^ten  fönnen.  3wnad^ft 
locrben  bie  ipofe  unb  ©arten  fiberbaut,  bann  fommt  UeberfüHung  ber 
äöo^mmgen.  Sie  »erben  gugleid^  immer  Heiner,  bis  gule^t  au8  einer 
pciraumigen  Söo^nung,  aber  bd  gleid^em  3ßiet^preife,  eine  einräumige 
wirb,  bie  weniger  bemittelte  35eöölferung  fid^  l^inaug  gebrängt  fie^t 
unb  guglcld^  auc^  bie  eigentlid^en  SßrobuftionSftatten  i)erfd^tt)inben  unb 
lieft  in  bie  ^lufeenringe  jielien.  9lttmälig  ^at  bie  innere  ©tabt  faft 
nur  nod)  ffomptoire  unb  S3ureauj  für  ©ro^l^anbelS^  unb  ä^nlidfte 
lucratiöc  ®eU)erbe,  befonberg  für  SBanfen,  Sammelplä^e  für  SDlufter 
bcr  üerfc^iebcnften  Söaaren,  ©rofemagagine  unb  SJorrat^Sräume  ffir 
Dcrfaufgbereite  5ßrobufte  unb  in  ben  Pieren  ©todttoerfen  Ijodftpreifige 
SJoftnungen.  Slber  aud^  biefe  öerfd^tuinben  aHmälig  gum  grpfeen  2^^eile 
unb  merben  burdft  SRagagine  unb  Sureauj  erfe^ft,  bie  eine  nod^ 
I)61)cre  aRlct{)e  abwerfen.  S?om  ßentrum  au8  brängt  biefe  Setoegung 
bann  in  bie  mittleren  unb  t^eitoeife  aud^  in  bie  äußeren  SRinge  ber 
Stabt  hinaus.  3mmer  mel^r  toieberl^olt  fid^  in  unfercn  ©rofeftäbten 
m  Sorbilb  bcr  ßonböuer  ßit^.  Siefc  sohlte  i.  3.  1851  noc^ 
14,580,  1881  nur  nod)  6493  bewol^nte  ipäufer.  9lodö  öor  »enigen 
^aftrje^ntcn  mar  fie  öon  100,000  aJienfd^cn  bcmol^nt,  jc^t  bel^erbergt 
ftc  nachts  nur  nod^  30,(K)0,  mirb  aber  unter  XaQ^  öon  ipunberttaufenben 
in  ®efd()äften  burdftflutl^ct,  öiele  ßäufer  finb  öon  unten  bi^  oben  mit 
SJnrcauy  bcfefet  unb  ftcl^en  nadf)t§  teer.  2luc^  bie  SSetool^nerfc^aft  bcr 
übrigen  X^eile  beä  inneren  ßonbon  nimmt  ab.  3n  biefer  3nnenftabt 
ü)of)nten  öor  30  Sauren  noc^  1,200,IXX),  jefet  ää{)It  fie  nur  noc^ 
1  3)HIIion  3Renfd^en,  mäl^renb  bie  mittleren  unb  befonberg  bie  3lu6en= 
tbcilc  rafc^  tt)ad)fen. 

Dabei  ^errfc^t  in  biefen  rafd^  mad^fenben  ©täbtcn  eine  lebhafte 
Spcfulation,  bereu  gangeS  3)id^ten  unb  J^rai^tcn  barauf  gerichtet 
ift,  bie  Sobenpreifc  äu  fteigcrn,  einen  möglid^ft  rafd^en 
Scfibmed^fel  l^erbeiäufül^ren  unb  bei  iebem  Sefifemecftfel  ben  Sßrei§= 
untcrfdiieb  gegen  ben  früheren  33cfifeme(^fel  alö  ©eminn  einguftedfcn. 
&ö  ift  ein  3)  i  f  f  e  r  e  n  j  f  p  i  e  I  toie  an  ber  Sörf e.    $ier  ti)ie  bort  fmb 
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bciT  ^pchilantcn  bic  Dbicftc,  mit  tocld^cn  fic  ®ciüimic  ju  mad^cn 
fud^cu,  bic  ©aufer,  Slfticn  unb  toai  i^ncn  ju  ©runbc  ließt,  (?ifeit= 
bahnen,  Scrfltocrfe,  ^abrifen  2c.,  ganj  glci^fliltifl ;  fic  finb  nur 
Spefulationöobiefte.  9Kan  fauft  nid)t  me^r,  um  feiu  ®clb 
aujulefleu,  fic^  unb  anbern  ein  woljnlid^cg  ©cim  gu  üerfd^affcn,  fonbcrn 
einjig,  um  möglic^ft  balb  mit  möfllid^ft  l^ober  Sßreigftciflcrunfl  luieber 
JU  üerfaufen.  ®runb  unb  Soben  tüerbcn  baburd^  Dielfac^  »eit  über 
ba8  aÄafe  icneS  SQßert^eS  ßeftcigert,  ben  ber  SSoIföjutDad^S  öon  fic^ 
auä  bringen  würbe.  3)ie  aßöfllid^fcit,  mangels  einfd^neibenber  Sau= 
orbnungen  ba8  ®elänbe  auf's  Sleufeerfte  auSjunu^en,  mirft  preiSfteigcrnb 
auf  bie  (Sntnbwert^e  unb  biefe  SßreiSfteigerung  treibt  bann  lüieber  gu 
nodö  ftdrfercr  Sluänufeung  beS  ®elänbe8.  9Kan  fc^afft  baf)er  immer 
mebr  SBol^nungen  auf  engem  SHaunte,  baut  bie  Käufer  m5glid^ft  i)döi), 
fefet  nac^  oben  3)a(j^=  unb  Speid^erv  nad^  unten  SeIIertt)obnungen  an 
—  aßeS  obne  iebe  SWüdffid&t  auf  ©efunb^eit  unb  Sittlid^fcit  ber  Se= 
tüo^ner,  nur  bem  fapitaliftifdfien  3)range  unb  3^^«flc  folgenb.  9leuer= 
bingS  baut  man  aud^  möglic^ft  große  Käufer  mit  red()t  Dielen  e5amiUen= 
lüo^nungen,  fei  eS  geringerer  ober  befferer  Dualität,  loeil  in  fold^en 
Käufern  loegen  ber  öolfftänbigen  SluSnu^ung  be«  SttaumeS  bie  aUge= 
meinen  Soften  öerl^ältnißmafeig  geringer  finb,  alS  toenn  biefelbcn 
iüJobnungen  in  eine  Slnja^I  fleinerer  Käufer  Dcrtbeilt  loürben. 

:Die  feit^crige  ^aupolilif  unfcrer  @täbte  ift  im  pc^fl^n  ^afte  fiir  bie 
^^o^(fat)rt  ber  ^euölfcrung  bebcnHic^  gciDefen.  „'^^n  bcit  neuen  @tablti)ei(en  unfcrer 
(HtoBftäbte  fe^en  n)ir  fiberaU  bie  9)net^!a ferne  Dor^errfd)en ;  überall  bemerfen  mir, 
roie  bie  Strogen  ^max  (;rabltnig  unb  breit  an^elef^t  ftnb,  wie  aber  babci  bie  .x^öufer 
oier,  fünf  6to(froetfe  ^oc^  emporfteic^en,  roie  hinter  i^nen  bann  nod)  ein  luinfelic^eä 
IDur^etnanber  t»on  Seiten-  unb  ^{ücfgebäuben  ftc^  ^in^ie^t,  f o  Dag  meift  nur  f  c^  m  a  ( e, 
bumpfe  $öfe  srotfc^en  biefen  (^emaltic^en  3J?auermaffcn  übrig  bleiben,  (^ö  ift  bao 
eine  (Einrichtung,  bie  (^efunb^eitlic^  unb  auc^  focial  nic^t  oon  ^ort^eil  c^eroefen  ift,  eine 
@inri(i)tun(i,  beren  $auptgebre(^en  aber  in  roirt^fc^afllic^en  ^JMci^t^eilen  Hecken.  Daburc^, 
bog  ed  m5(;lic^  würbe,  ben  ®runb  unb  "^oben  bid  gum  äufierften  audju^ 
nu^en,  Stocfroer!  ouf  @to(fweiI  ju  tl)ünnen,  um  immer  nie^r  an  S02iet^e  ^erauo^ 
<}ubringen,  ift  ber  Serfe^rsroert^  bed  C^runb  unb  ^oben^  felbft  in  ber 
ungefunbeften  liöeife  gefteigert  iporben.  !Denn  biefer  richtet  ft(^  nod)  ber  ^u  erroartenben 
SHcnte.  Gö  f)ati^  weiter  bie  golge,  bafe  ft(^  bie  ©pefulation  mit  einer  geiuiffen  9?orIiebc 
auf  ben  Stnfauf  oon  folgen  Vänbereien  warf,  bie  noc^  in  bie  ftäbttfd^e  '^aulinie  fallen 
tonnen,  if^ren  $reid  iünftlic^  in  bie  .^ö^e  trieb  unb  fo  bas  ^auen  Dert^euerte ; 
baö  ^ütle  weiter  ,^ur  golge  ein  burc^auö  ungefunbeä  Mrebitwefen.  5"^^  bie 
93euölferung  ergibt  fl(|  au^  biefen  Umftänben  mit  innerer  9iotl^wenbigtcit  eine  fortgefe^te 
©tcigenmg  ber  ^Uol^nungSmiet^e  in  ben  ötäbten  unb  auö  biefer  wieber  eine  forlgefe^tc 
SJefc^nlnfung  ber  Üßo^nrÄume,  ober  bie  Slufna^mc  oon  Scblofgftngern  unb 
3innnermi etilem,  burdj  bic  man  fidj  bie  l)o^t  'ölict^e  erlräglid)  .^u  modjen  fucftt, 
9Ug(ei(^  ahex  bie  3«nig!cit  unb  (SJefd)! Offenheit   bcs  gamilienlcbenä  preisgibt,   ja  felbft 
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Die  (^efunb^eit  unb  SittUc^feit  ferneren  ©efa^ren  audfe|t.  So  leiben  Brette 
3d)tc^ten  ber  ftäbtifc^en  Seoöderung  unter  einer  bauernben  SBo^nun^dnot^: 
bie  3(rbettcr,  bie  Keinen  öeöniten,  bie  .^onbrocrfer,  bie  Ätein^änbtcr  --  bie  beiben  anregt 
genannten  Htaflen  ouc^  noc^  unter  ben  unerfc^mingHc^en  ^erfftatt«  unbSabent 
miet^en,  n>cld)e  einen  $)rogen  X^eil  i^red  SIrbeitdertragcd  oerfc^(in()en.  8ie(e 
^aufenbc  in  unfercr  großen  Stäbten  mikffen  in  SBol^nungen  ^aufen^ 
hl  we(d)cii  eine  menf(^enn)ürbt(^e  Gjriftens  überhaupt  nic^t  me^r 
möglich  ili."*) 

3n  93cäUfl  auf  bie  ipo^c,  äju  bcr  bie  StuSnufeung  bc8  ©elänbeS 
gefticgcn  ift,  öcmcifen  tt)ir  auf  bie  3)arftcHunfl  bcr  Xljatfadöen,  bie 
mir  ©.  3 — 9,  27  uftt).  gegcbcu  l^abcn  unb  fügen  l^ier  nod^  einige  Seifpiele 
a\u  öerltit  ^atte  1861  crft  3785,  1880  bereits  31,352  SOSo^nungen 
im  4.  Stod  unb  ^ö^er.  3n  3)re8ben  betrugen  biefe  3iffcrn  im 
3a^re  1H75  12,348,  im  3a^re  1880  bereit«  34,451.  a)ur«  bie 
immer  tücitcrc  X^eilung  ber  Sööl^nungen  to\xi)i  bie  aSerljaltnifesal^I 
bcrer  mit  nur  einem  ^eij baren  3 i innrer.  3)iefe  35er^ältni6jabl 
mar  (1HH7)  in  gtanffurt  23,  in  ßeipsig  28,  Hamburg  39,  »erlin  49, 
XreSben  55,  fflreglau  59,  Stettin  59,  iRönigäberg  62,  g^emni^  70 
•i^rojcnt  aller  SKol^nungen. 

„3^  xDtxitx  n)ir  nac^  Dften  fommen,  befto  niebriger  ift  bie 
Lebenshaltung  unb  bie  2ßiberftanbd!raft  gegen  bad  £)erabgebrucft< 
loerben  in  fc^tec^te  üeineDuartiere.**)  gaft  bieöälfte  ber  9et>5Iferung  lebt 
in  Treiben  n>ie  in  Berlin  in  fofc^  Heinen  So^nungen,  t)on  benen  ein  grofter 
^bcit  fiberodifert  ift.  373  biö  5  ^en>o^ner  fommen  in  ben  meiften  Stflbten  auf  biefed 
eine  ^ei3bare  3i""^^<^'  i"  ^^"  größeren  SBo^nungen  1  bid  2  auf  einen  folc^en  Wauni. 
Bteefe  berechnet,  baf;  1880  in  3)re§ben  33,908  ^erfonen  in  fogenannten  überfüKten 
ÜL^o^nungcn  Rauften,  ober  etn>a  J6  bie  17  ^rojent.  Xit  d^^I  ^^^  9Riet§rao^nungen 
ift  im  Dften  je^t  überaQ  auf  90  bid  96  ^roiient  aUer  9Bo§nungen  geftiegen,  bie  3<i(( 
ber  Hfterniiet^er,  G^lafgängcr  unb  (S^ontbregamiften  f)at  faft  überall  auf  ba^  Dcbenf« 
lic^flc  <(uc(enommen.  ^ie  Qaf^l  ber  .^aue^altungen  mit  folc^en  ^at  ft((  in  ^erUn  oon 
1861  bid  1880  fofi  oecbopf>e(t.  3n  ^reeben  (ebten  fc^on  1871  etwa  10  ^rosent  bec 
9eoö(!ecun9  in  blefer  5?orm.***) 

3)ic  3w«fl^nie  ber  SBo^nbid^tigfeit  ~bur(!^  SSerlängerung 
bcr  Käufer  nac^  oben  unb  unten,  burd^  äJerfleinerung  ber  bebauten 
örunbftürfe  bei  fteigenbem  Söert^e,  fott)ie  burd^  bid^tereS  3wföntmen* 
brSnflcn  ber  3Renfd^en  in  bie  bisherigen  SRäume,  jeigcn  nod^  folgenbe 
3iff  em : 


*)  Sucher,  „^ie  roirt^fc^aftUc^en  Slufgabett  ber  ntobemen  drogftabtr^emeinben." 
**)  ©ie^c  oben  6.  10,  72. 

*^*}  Bd)mo\itx,  „^a^nruf  in  ber  ^o^nungefrage'',  ^a^rbuc^  fflr  ®efc$gebung  k. 
1887,  Scüe  430. 
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stuf  je  cmcn  Ißtm^ntx  entfielen  öon  ber  Sobenfläd^e 

in  öcrlin  in  SBien 

1858  121  qm 

1871  72    „ 

1880  54     „  76  qm 

1890  41     „  66   „ 

Jn  «Berlin  famcn  burd^ft^niltlit^   ouf  ein  ©ruubftücf  i.  3.  1882   14,9,   i.  5. 
1892  18,5  Sßo^nunflen. 

9tuf  1  ha  (^efammtft&c^e  !amen  im  ^Durc^fc^nitt  ^eroo^ner  i.  % 


1880               1890 

in  5JerIin                 185                 249 

^ari«                  283                 310 

Bonbon               121                 135 

^raß                   128                 132 

gnnebrurf             66                  76 

»rünn                  51                   55 

« 

eoIa^urg               28                   31 

»uf 

ein  btmof^nM  (^nmbftürf  fanten  ^^erooftnec  in 

Berlin 

fieipjiig    5)reöbcn    Jranffurt  a.  i)t.    örcöUm    Hamburg 

Snünd)tn 

®ör(i^ 

1861   48 

1867   Ol 

35            30                16 

1871    57 

37            32                17                    46 

1875   58 

38            32                17                    45 

1880   61 

39                               18                    45 

1883   67 

41            34                19                    49 

1885 

31,5 

29,4 

25,5 

1890  73  34  35  20  50  34.1  31,8        26,6 

3)aS  aUflcmeine  fpcfulatlöe  Stufwärt^treiben  ber  a3oben=  nnb 
ipäuf erprelf e  lotrb mäclöttfl  nnterftü^t  hmä)  bcn3)ionopold)arafter 
beg  ©rnnbetgentljumS.  3)a8  Slnflebot  öon  bebauten  nnb  nnbe= 
bauten  ©runbftüden  ift  an  fic^  fc^on  bnrd)  bie  9^latur  beö  Sobenö 
befd^ränft;  e8  tt)irb  aber  ütelfad^  nod)  ffinftüc^  burcb  Stingbilbung 
öenninbert.  ©owol^I  bie  ©auSbefiöer  ttie  bie  Sn^aber  größerer  33au= 
gelänbe  üerelnißen  fi^  ju  biefem  S^oecfe.  3)ie  ßeid^tigfeit,  mit  »eld^er 
bie  öer^ältniSmafeifl  geriufle  3^^!  ber  ®runb=  unb  $au8beftfecr  fid) 
geflenübcr  ber  großen  3Kaffe  ber  Sefi^Iofen  bereinigen  unb  organifteren 
fann,  fld^ert  i^nen  beim  freien  Spiel  ber  Strafte,  öon  t)orüber= 
ge^cnben  Saufrifen  abgefel^en,  auf  bie  Sauer  immer  baö  Uebcrgetoic^t. 
Sefonberg  fu(^en  bie  größeren  ®e[änbe==SpefuIanten  beS  ®elänbc  erft 
bann  abäugeben,  menn  ber  SßreiS  bie  SBert^fteigerung  ber  B^tfunft 
bereite  in  fid^  faßt,  »aS  big  gu  muc§ertfd)er  3Iu8beutung  ge^en  fann. 

3)iefen  SSerbältniffen  ftanb  ber  3)linberbemittelte  biäbcr 
faft  überall  fdiuö-  unb  biifloö  gegenüber.  SBeber  ®emctnbe 
noc^  Staat  »oBten  gu  feinen  (Sunften  eingreifen  unb  aud)  ber  SQßeg 
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ber  8elbft^tlfc  toax  t^m  mcift  afiflcfd^nitten,  ba  bic  fo  not^mcnbigc 
ßanbrcic^ung  fcitcnS  bcr  p^crcn  klaffen  unb  bcr  ®efcfeflcbiinfl  fehlte. 
(?^  gab  lücbcr  öffcntUd^c  SBöIjnungSpflcgc,  noäj  SBol^nunflSfürforgc,  baä 
blieb  bcr  Jßrbattl^atiflfcit  übcriaffcn.  2tbcr  tocber  bcrgctücrbüci^eunb 
noäi  tüenigcr  bcr  fpefulatibc  SQBol^nunflSbau  tpolltc  unb  idIU 
fi(^  im  algemcincn  mit  ©d^affung  bön  2BoI|nungcn  für  bie 
3)HnbcrbcmittcItcn  abgeben,  bag  »iberfprid^t  ganj  feinen  Qntercffcn. 
Jabcr  blieb  gerabe  ber  San  üon  ficinen  nnb  fleinftcn  2BoI)nungen,  ber 
am  not^tocnbigflcn  gcipcfen  toaxt,  mcift  l^intcr  bem  33ebürfni8  jurücf- 
SBo^I  ftel^t  regelmäßig  ein  Xl^eil  ber  SBol^nnngen  leer,  mcift  ätt)if(!^cn 
2  big  5  p(Jt.,  in  3ßünc^cn  1885  2,1,  1890  5,7,  1895  3,2  p6t.  3n 
»crlin  betrng  bag  »cr^ältnife  1867  5,6  pgt,  fant  bann  ftetig  bis 
1H73  (örünbcrscit)  auf  0,6,  ftieg  bann  in  5oIge  beS  5Rncffc^Iagc8  auf 
7,H  unb  bctocgt  fid^  normal  äUJifc^cn  3  unb  5  pSt.  S^^  ^Ebcil  liegt  bie 
Urfa^c  barin,  baft  ftetS  eine  Slnga^I  SBoI)nungen  größeren  3tebaraturcn 
unb  Umbauten  unterliegt ;  jene  S5Bof)nungen  aber,  bie  »egen  übergroßen 
3(ngebotS  ober  ju  I)o{)er  5ßreife  feine  2lbncl)mer  flnben,  ftnb  mcift  für 
bie  ^ö^cren  Klaffen  beftimmt. 

Xa^  ^nxüdbltxbtn  ber  :}Bo^nungeprobu!tion  hinter  bem  Sebürfnig  betrug  j.  9. 
in  ^bln  im  Quartal  SCprU^iJuli  1900:  22  pdt;  bcr  9nt^eU  ber  Kcineu  SBo^nungen 
bei  100  überhaupt  neu  ^rrgcfteUtcn  :2Bo^nun()en  betrug  nömUc^  nur  40,  roftl^renb  er 
62  betragen  mügte.  'Jtac^  bem  ^af)xcübm^t  bed  SBo^nung^nac^ivetfeä  für  Arbeiter 
nnb  Keine  9(ngcfteUte  in  5ÜöIn  loaren  im  3^^i^^  ^^'^^^  ^^  (eeren  äBognungen  gemelbet 
2587,  bie  92ac^frage  betrug  5135.  „Sie  fe^cn,  bog  boppilt  fo  uiel  äßo^nungen  gefuc^t 
loutben,  lüie  oor^anben  ftnb  urb  bie  gröfite  ^ac^frage  mar  nad)  SBo^nungen  oon 
1,  2  unb  3  ßimmern.  3)auou  roaren  etioo  2100  HBo^nungcn  vor^anben,  bie  ^Jlac^frage 
betrug  über  4000.  @ie  erfe^en  barous,  mid  für  eine  äßo^nungsnol^  in  fleinen 
S^oOnungen  oorliegt.  2)ie  prioote  Sautbätigfeit  ^ot  biefem  93ebürfnig  nic^t  ^iet^nung 
tragen  tonnen  unb  bie  (Jolge:  (^rünbung  von  Saugen  off  enfc^aften.  ^er  "äDlangel  an 
guten  fleinen  äßo^nungen  ^u  ^r^ifen,  bie  in  richtigem  ^er^dltniB  aum  ^o^nt  ftel^en,  ift  ftetig 
oorbanben,  ber  ^langet  ift  c^ronifc^.  'Ißenn  bie  Petition  ber  .^audbefi^er  be« 
Ijaupiet,  baS,  abgcfe^cn  oon  einseinen  ^^äUcn,  mebcr  gegenmäitig  no4  in  ber  $er« 
gangen^eit  eine  3Bo^nungenot^  beftanben  ^abe,  fo  ift  bad  offenen  ^^atfac^en  bie 
9(ugen  oerfc^Uegen.  (ibenfo  beu  Xl^atfac^en  miberfprec^enb  ift  bie  Se^auplung,  ber 
gemeinnü^ige  äBo^nungebau  babe  bie  angeblid^e  9?o^nungenot§  oerfc^ulbct.  @erabe. 
umgefc^tl:  Xa^  ^{a^Iaffcn  ber  prioaten  Saut^ätigleit  f^at  bie  gemein« 
nü^ige  ^Baut^ätigfeit  not^menbig  gemacht,  ©inb  bcnn  bie  öaugenoffenfd^aften 
au(^  f((ulb  an  ben  vorder  ober  gleichseitig  mit  i^nen  eingetretenen  l^onenben  VÜet^-- 
fteigeiungen?  Sinb  bie  S3augenoffenfc^aften  au4  fc^ulb  an  ber  ^o^nung^not^  in 
ciabten,  in  benen  gar  feine  33auoereine  ejiftiren?  (S8  gibt  eine  3Renge  fdjlec^ter 
alter,  gefunb^eitlic^  unaureic^enber  SBo^nungen,  beten  ejiftenj  ^eute 
S ebtttb et  werben  mu6,  weil  feine  neuen  Söo^nungen  oor^anben  finb." 
(2anbe5rat^  »ranbts  in  ber  Scrfammlung  ber  gemeinnü^igen  SJauoercine  bcr  Jl^cins 
prooin),  Äöln,  Cftobcr  1900. 
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IDie  Qeii^le  bet  pteuftif^en  (^eioerbcauffic^tSbeamten  für  1800 
bezeugen,  baft  bad  überouS  rafc^e  ^a^at^um  bcc  ^>nbuftrtenutte(pun(tc  eine 
^o^nungdnot^  erzeugt  ^at,  bic  fi(i^  immer  me(r  ju  uer^rdgcrn  brof)! 
unb  crnfte  ^eac^tung  oerbient.  Sefonberd  in  Berlin  tritt  biefcr  ^DJot^ftanb  in  $olge 
bcr  S^erUgung  großer  Sßerle  in  bie  Vororte  unb  burc^  bas  fortgcfe^te  92iebcireigen 
oon  alten  Si^o^noierteln,  an  beten  <BitUt  grofte  (^ef^ftftd^äufer  unb  £u^dbauten 
treten,  frag  ju  2:dge.  (£9  ^errfd^t  bev  empftnbtic^fte  SKanaet  an  !(eincn 
Sßo^nungen.  3flt  biefelben  werben,  au4  wenn  [\t  nur  ben  aUerbefc^eibenften  9(ns 
fpra^cn  genügen,  oft  flbertrieben  ^o(e  Wtif^tn  ht^af^lt,  roel^e  oft  ein  Viertel,  ja  bt^ 
ju  einem  2)rittel  bed  ^erbicnfteA  bed  SRaunco  aufje^ren.*)  '2(u4  frühere  Sert^te  ber^ 
felben  Beamten  geben  oielfa^  ein  trüted  ®i(b  von  ben  ':a$o§nungduer^ö(tnif[en  bcr 
9(rbeiter.  @o  (eiftt  ed  g.  0.  au0  i^^angig,  big  ber  $au§^a(t  bet  3(rbeiterfamilten 
burd^  bie  ^o^en  SRiet^preife,  meC^e  oielfa^  fflr  gan)  unauidnglid^e  ^o^nungcn  nn^ 
gelegt  »erben  müf(en,  flatl  ttla\itt  »erbe.  Unb  aud  Königsberg  ^eigt  ed:  „2)ie 
Steigerung  bet  SBo^nungdmiet^en  in  ber@tabt  ilönigdberg  f^at  fraglos  ju  einer  i^er^ 
fc^ted^terung  ber  i^ebend^altung  ber  SCrbeiter  in  ben  legten  Qa^ren  geführt." 

S33arum  bic  Sßriöattptigfcit  bcm  SScrUugcn  narf) 
flcincn  SBo^nungcn  nur  mangelhaft  nad^fommt,  liegt  öor 
oQcm  baran,  bafe  bie  getoerbSmäftigen  33aumeifter  bie  Käufer  nic^t 
jum  2Jermietf)en,  fonberu  jum  33erfaufen  bauen,  benn  fie  finb  nic^t 
Stapitaliften,  fonbern  bauen  gang  ober  t^eitoeife  mit  fremben  öelbe. 
3)a  nun  aber  bie  grofee  SÄe^rga^I  ber  ®tabtbeu)0^ner  auf  9)Met^= 
lüol^nungen  angetoiefen  ift,  fo  »ürbe  ein  Sfapitalift  auö  3lrbeiter= 
Wohnungen  aHerbingS  einen  Pieren  3in8  ^l^  ben  geujö^nli^en  erhalten, 
aber  biefeä  ®efd(äft  l^at  fo  öiele  Unanne^mlid^feitcn,  bafe  nur  fel)r 
wenige  Äapitaliften  unb  oft  bie  fittlid^  minberwert^igcn  fid^  beruf»= 
mafeig  il^m  toibmen.  S)er  fpätere  preufeifd^e  J^inönäminifter  aJiiquel 
l^at  als  Segrünbung  Ijierfur  in  ber  U.  Serfammlung  beö  beutfc^en 
SSereing  ffir  öffentliche  ©efunb^eitöpflege  golgenbeä  angefül)rt: 

„^ie  ^erfteUung  folc^er  ^o^nungen,  bie  \a  im  ^nnern  ber  größeren  3täb(e 
nur  im  5lafetnenfliC  möglich  ift,  erforbert  bebeutenbe  jlapitalien,  bringt  er^ebltci^c 
9ttft!en  in  Sejug  auf  pünblic^en  Eingang  ber  iRiet^en  mit  ftc^  (au(^  ^ö^ere  Ausgabe-- 
poflen  für  ^Reparaturen,  oieIfa(^  ^b^ftngigfeit  oon  ben  ^onjunfiuren  beä  9lrbeit4martte§, 
SrbeitSloftgleit,  SCbaug  ber  Slrbcttet  in  beffer  rentirenbc  ^nbuftriebejirfe  unb  bergl.), 
fi^irt  bie  ilapitalten,  mei(  man  fo(c^e  ^ebftube  fe^r  fc^toer  mieber  oerfoufen  fann, 
oer^inbcrt  bie  Bauunternehmer,  ibte  jtapitalien  aud  i^rcn  (^eböuben  loicber  ^erauo« 
jugie^rn  unb  neue  Unternehmungen  ^u  machen,  ^a^er  ge^t  bie  ^rioat^Baufpehtlation 
nur  fe^r  fc^mer  an  bie  derfteüung  foi^er  Sßo^nungen,  eilt  bem  Bebütfnif;  fa[t  nie 
Dorauci,  brüctt  ba^er  bie  greife  nic^t,  fonbem  fommt  ^öc^ftenS,  wenn  bie  greife  biefer 
Kleinwohnungen  eine  angemeffene  X)ö^e  erreicht  ^aben,  einigermaßen,  aber  faft  immer 
ungenügenb  biefem  Bebürfniffe  nac^." 

35aö  SBo^nungäbebürfniß  muß  aber  befriebigt  »erben;  eö 
ift  in  unferem  Klima  abfolut,  eS  ift  aber  auc^  in  \)0^m  SRafee  elaftifd^. 

*)  ^al^redberic^te  ber  O^eioerbeaufftc^tdbeamten  1890,  I^  i2ö. 
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Ja^  9ia^runflöbebärfui§  tft  weit  »cniflcr  elaftlfc^  unb  feine 
2?etriebiflunfl  barf  nid^t  unter  einen  geiüiffen  ^4innft  ^erabflebrürft  toerben. 
ou  Sejufl  auf  bie  SBo^nung  aber  ift  bie  menfc^Iid^e  9latur  öielfacft 
unglaublich  »ibcrftanb^fäl^ig.  2lber  ein  menfc^entDürbigeö  Safein 
ift  ti  nid^t  me^r.  Söegen  biefer  öerfd^iebenen  SBiberftanböfä^igfeit 
(legen  8(i^äbigung  in  9la^rung  unb  äßo^nung  lägt  fid^  bie  groge 
SolfSmaffe  toeit  letzter  eine  SSerfc^Ied^terung  berSBoI)^ 
iiung  gefallen  mie  eine  ^erabbrätfung  ber  fonftigen 
rteiüof)n^eiten  in  ßebenö^altung  unb  Slnne^mlic^feiten, 
in  91  a b r u n g ,  ©etränfe,  2Birt^8^au8  u.  f.  tt).  9lur  ju  leici^t  troftet 
man  fic^  bamit,  bog  man  nur  nac^tS  ju  ©aufe  fei.  3)er  ^anbujerfer 
unb  Slrbeiter,  ber  Meine  Seamte  unb  33ebienftete^  ber  bur^  bie 
Stcigenmg  ber  2)f iet^t)reife  auö  ber  inneren  ©tabt  öerbrängt  »irb, 
(iel)t  in  einen  neueren  ©tabtt^eil,  U)o  äunäd^ft  au(^  ber  aWenfd^enjufluft 
m\  auöioärtö  unb  üom  iJaube  Untertunft  fu(3öt.  Salb  werben  beibe 
burc^  bie  langfam  aber  fonftant  wirfenbe  Jßreiöfteigerung  aud^  bier 
U)ieber  vertrieben  unb  fomnien  allmälig  äWifd^en  jwei  3ener.  Sie 
mochten  gerne  noc^  weiter  I)inau«^3ie^en,  wo  bie  3Rietl)preife  no^  nic^t 
fi)  gefc^raubt  ftnb,  laufen  bann  aber  ®efal)r,  üon  ber  Slrbeitäftättc 
abgcfc^nitten  ju  werben,  ober,  um  fie  red^tgeitig  ju  erreid^en,  täglich 
löcitc,  erntubenbe  SCBege  jn  mad^cn  ober  einen  großen  Xl^eil  beö  35er= 
bienfteö  auf  Stabtbaljnen  u.  f.  w.  »erfahren  ju  muffen.  3n  biefer 
91oti)lage  finb  bie  ßeute  gcjWungen,  mit  allem  öorlieb  ju  nehmen, 
lüQö  wenigfteuö  eine  ©d)u^becfe  für  bie  9lad^t  unb  basf  S93etter  bilbet. 
?lu(f)  bie  2o anfrage  wirft  mit,  aber  nid^t  entfd^eibenb.  Senn 
mal)rungögemafe  folgt  jeber  &r^öl)ung  ber  ßö^ne  unb  ©eljalte  frül)er 
ober  fpäter  eine  Steigerung  ber  Söo^nunggpreife,  ba  gerabe  für  bie 
flcinen  fieute  nid)t  genügenbe  3lu0wat)l  oor^anben  ift  unb  fie  gugreifen 
muffen,  "^in  ben  .^audbefifeer  ift  ba^  ^axii  aber  nur  Kapitalanlage, 
Die  fittlid)en  SBerpflic^tungen  ber  SSefifeer  gegen  bie 
^efi^lofen,  bie  fittlic^e  Sßflicftt,  i^ren  aRiet^ern  bie  not^wenbigen 
l^inric^tungen  für  ©efunb^eit  unb  Sittlid^feit  ju  fc^affen,  ftnb  ben 
.{»auöbeft^crn  in  ber  SRegel  unbefannt,  unb  jene,  weld^e  fold^e  Stüdtftc^ten 
üben,  werben  öon  ber  (Sefe^gebung  unb  bem  öffentlid^en  ©eifte  nid&t 
untcrftfi^t  unb  baburdö  in  ber.  33et^ätigung  i^rer  ®efinnung  gehemmt. 
Sie  Urfac^e  ber  SBobnung^notl^  fiel)t  Si^moller*)  nic^t  in 
crfter  ßinie  im  ßo^nöer^ältnig  ber  mobernen  3nbuftrie,  nid^t  in 
ber  SJilbung  unb  Steigerung  ber  ftäbtifdfien  (Srunbrente,  bie  einige 

*)  „Wo^nnif  in  b«p  SBoJ^nungsfraße",  8.  342, 
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^Bcniflc  bcrcid^crt  unb  bic  Ucbrigcn  baju  öerurt^cilt,  ,,eincn  immer 
\rß&cren  Xf)eil  i^reS  ©infommcuS  als  Xribut  on  fte  ju  beja^Ien." 
35aS  altcg  toirft  mit,  aber  blc  ^aupturfai^e  fic^t  Sd^moUcr  mit 
9lc(]^t  bariii, 

„bog  in  unfecen  Q^voi-  unb  ^abiifftäbien   ftc^   feü  30  ^a^cen   fo   rafd)  eine 

road^fenbe  ^rbeiterbeoölleruno  anläuft,   für  bie   nic^t   entfpccd[)enD 

gebaut  roirb  unb  bic,  weil bcm  jo  ift,  fic^  aUauleic^t  eine  %ecfcf)(e(^tecunci 

bec  äBo^nung  gefallen  lägt-    ^ic  Vl)va^e  DOin  6goidmud   unb   uoin  3e(bft: 

3ntereffe  ber  ^ei^etUgten,  bad  ftetd  am   bcften  für  3^^<^ti  3U  forgen 

roiffe,   seigt    ftc^    eben    alö   ^f)xa\t.    ^ie    unteren    Klaffen    laffen   fu^    eine 

9Bo§nung9oerf4(ec^terung   leidster'  gefallen,    ald   ben   9lbbni4    itgenb   einer  anberen 

Sebendanne^mlic^Ieit,  toeil  fte  bie  2;ragroeite   einer  folc^en  Slenberung  ntd^t  überfe^en, 

roeil  SRann   unb  ^rau,   ben  Xag   über   auf  Slrbctt  abmefcnb,   bie  ^ol^nung  leicht  nur 

ald  Sc^laffteOe  anfe^en,  weil  fte  nic^t  erineffen,  ba^  Sitte  unb  9<("titt^n9lücf,  geiftigeo 

unb  förperlic^ed  ^o^l  t^rer  Jlinber  baran  Rängen.    ^^Ingcjogen  uoin  iizhcn  ber  (^roB- 

ftabt,  nehmen  fic  bie  fc^lec^te  So^nung  in  Itauf.  o^ne  au  a^nen,  luaS  bie  «^olgc  bauen 

fein  mirb.    Der  energifc^e  Kampf,  ben  jebe  ^efellfc^afteflaffe,  ieber  iüc^ti^e  ^^Irbeiter^ 

ftanb   um  bie  (Srl^altung   unb  Sc^auptung  ber  einmal   erreichten  ^eben^^altung  fü^tt 

unb  führen  mu^,   um  nic^t  auf  tiefere  otufrn  ober  gar  inä  C^lcnb  5U  oerftuKn,   biefcr 

Iwic^ti^ftc  @perr^afen   in  ber  fo^ialen  jpebung  ber  !3)2enf4^eit,  ber   uerfagt   i^ier   om 

cic^teften,  loeil  bie  'folgen  ber  fc^lec^ten  SSJo^nung   erft   in  ber  »Jufunft  ftd)  .zeigen. 

@benfo   flar   unb  einfach   ift  bie   anberc  X^atfa^e,   bag   für  bie  ^2lrbeiter  ni^t 

entfprec^enb  gebaut  roirb.    !Die  SBo^nungen  ber  ärmeren  Klaffen  fmb  faft  überall 

im  'greife  geftiegen ;  man  ^at  in  bö^mifc^en  ^abrilftabten  beredend *),  tya^  ber  Kubif: 

meter  Luftraum  uon  ben  Hermften  ber  Firmen  t^eurer  in  ber  SRtet^e 

beia^lt  werben  mug,   ald  oon  b^n  5ieic^en   in  ben  ('«(lan.^pa lüften  auf 

ber  SBiener  9lingftrage.     Unb  mcnn  eä  f o  nid^t  überall  ift,  f o  roei^  boc^  ^eber iiiann 

in  ieber  rafc^   ma^fcnben  @tabt,  bag  bie  Slrmenroo^nungen  bic   ^öc^ften 

$ro|ente  abnierfen.    Unb  bec^   tritt  bie  ^riDatfpcfulation  nur  ungern,   nur  3eit= 

lueife,  nur   gan)  ungenügenb   an   bad   C^cfc^aft   ^eran,   9lrbeiterquariiere  uitb   fleine 

So^nungen  ju  bauen,    ^ud  einem  einfachen  (^runbc:   Die  ^aufpefulation  loill 

la  ni(^t  Dermiet^en,   fonbern  fie  mill  bauen  unb  t)er!aufen,   unb  ^war 

mögltc^ft  bar  oerlaufen,  um  i§r  Kapital  wieber  bidponibel  für  neue  Sauten  ,ut  ^aben. 

9ßer  !ann   i^re  Strbeitenoo^nungen   laufen?    Der   fleine  üNann,    ber   ein   ^äudc^cn 

erwerben   miQ,   fann   ^öc^ftcnS   eine  diente   im  Saufe  oon  15  bid  30  3<^^^cii  aa^len. 

(Sine   folc^e   lann   fein  9)auuntemc^mcr   brauchen,    ^ber  auc^   ber  Unternehmer,  ber 

eine  S^iet^f aferne  für  fleine  l^eute  baut,  finbet  nicl;t  leicht  einen  Käufer,  weil  bie  ^4LUr^ 

mietl^ung   an  fleine  £eute   ein   fo   unangenehme^  ^cfc^äft   ift,   baS  bei  ben  heutigen 

^tet^gewo^n^eiten  unb  3<i^liing9fttten  nur  burc^  groge  ipärle  rentabel  gemad;t  locrben 

fann.    Dad  ©efc^öf t  ber  Sermiet^ung  ber  K  l  e  i  n  lo  o  l)  n  u  n  g  e  n  fällt  f o  (cic^t  in  .^änbr, 

bie  ein  ^albed  ober  ganjes  'Buc^ergefc^äft  barau^  machen.    Durc^  biefe  jiuei  e'n^ 

fachen,  ftc^  überaS  gleid^mägig  micber^olcnbcn  pfpc^ologifc^^mirt^fc^aftlic^en  2  ^at fachen 

befinben  ftc^  bie  ärmeren  Klaffen  gleidjifam  jmifd^en  3ioci  fie  i^crmalmenben  oc^rauben." 


*)  einher,  ^eojiale  3uftänbe  im  noroöftlid^en  93ö^men",  1885,  e.  185. 
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2lu§  ber  SHIflcmctnIieit  unb  ©teic^mäfeigfeit  bcr  Urfad^cn  erflärt 
nc^  bic  allgemeine  3KaffciH)er5rcitimfl  unb  ®lei(^mäfeiflfeit  ber  möbernen 
aSoi^nunflSnotf).    ®ic  ^auptnot^tänbe  finb: 

1.  Gin  großer  SRangel  an  fleinen  SQBo^nungen  öon 
2  biö  3  3i^nmcrn,  lüic  fie  für  bie  übcriüiegenbe  2Re^r§eit  ber  a5e= 
öolferung  in  Stabt  unb  2anb,  für  eine  gamilie  üon  burc^fc^nittlicft 
4  biö  5  5ßerfonen  notI)tt)enbig  finb.*)  S)ic  S^^I  ^^^  Binimer  in 
einer  SBö^nung  ift  burd^fc^nittllc^ **)  in 

Safcl  3,24  **♦) 

33cm  3/28 

öcrlin  (1890;  2,14 

Sreslau  2,07 

2)re9bcn  3/21 

Sicip.^iß  3,54 

3ranfr«tt  a.  3Ä.  (1890)     4,52 

5)omburt\  3,45 

5Kün(^en  (1885)  2,44 

aWagbcburg  (1885)  2,83 

%ltom  (1890)  2,76 

Äöln  3,10 

.^annooer  3,95 

§aae  a.  3.  2,95 

l'übcrf  3,29 

Äiel  2,97 

25abei  nimmt  biefe  3^^^  niit  bem  Steigen  beö  33obenn)ert^e^, 
ber  ®runbrente  unb  ber  ^iUetf)preife  ab.  3}Jan  rücft  immer  enger 
^iifammen.  3n  !ö  erlin  tüar  bie  burd^fd^nittlicl)e  3ii""ic^'äöl)t  einer 
äßo^nung  im  3a^re 

1871  2,48 

1875  2,33 

1880  2,29 

1885  2,22 

1890  2,14 

2.  35a3  Sc^lafgängermefen.  SBd^renb  ber  getöö^nlid^e 
'iJKiet^er  eineö  3intmer^  ein  auSfc^liefeli^eS  SBerfügung^red^t  über 
baöfclbc  I)at,  eS  Xag  unb  9lad)t  alä  aSeiüoIjner  benu^en  fann,  ftel)t 
bcm  S(^Iafgänger  nur  baS  Sfted^t  gu,  in  bem  3tmmer,  baS  er  ge= 
miet^et,  bie  9lac^t  guäubringen,  unb  awäj  biefeä  Sleiftt  erftredt  fid^ 


*)  ©ic^c  oben  ©.  2,  13,  14,  22,  26  u.  f.  m. 
**)  2anboIt,  Setner  9ßo§nunfl3«enq«ete  <B.  219. 

***)  3?iefc  3q§(  ift  311  nicber,  weil  bie  (Sinfamilien^änfcv  nid)t  unlcrfut^t  würben. 
$ie^c  oben  ^.  36. 
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nur  auf  baö  üBett,  uub  felbft  basJ  muft  er  oft  uo^  mit  9(nbcrcu 
tl)eileu.  löciui  flciüerblid)cu  Üeinliufl  uub  ®el)ilfcu,  foluic  beim  .^auö= 
flefiube  ftcllt  bcr  3)ienftl)crr  in  bcr  ^Hegel  beu  Sd^lafraum  mit  SJett, 
beibeö  alö  einen  XI)ciI  ber  üöl)nunfl.  9llö  Sd^tafflänger  aber  forßt 
ber  Strbeiter  felbft  für  bic  näc^tli^e  Unterfunft.  Siefe  ©inrid)tung 
ift  in  bcr  Slrbeiterfc^aft  fe^r  ftar!  öcrbreitet.  (So  fef)It  buri^tüeg  an 
3iuftalten,  in  meieren  lebigc  SIrbciter  unb  Slrbeiterinnen  gut  unb 
prciöiDÜrbig  lüotjuen  unb  ^w^  effen  fönnen  unb  bann  ift  bic  9lrbcitcr= 
familic  ipcgcn  beö  9Kangel0  ixw  Keinen  äüol^nungen  Dielfa^  gerabeju 
gesiüungen,  eine  größere  2öoI)nung  ju  miet^cn  unb  XI)eiIe  berfelben 
in  Jtftcrmictfjc  loeitersugeben,  fid^  babci  in  ßuftraum,  ÜKobiliar  unb 
33equcmli^feit  auf  baö  Steufeerfte  ju  bcfd^ränfcn  unb  große  !Jlad^tI)cile 
für  J^amilicnlcben  unb  £ittlid)fcit  ^injunclimen.  3)cn  aJlangel  an 
SMeintooIjnungen  al»  U)irtI)fd(aftItciÖc  Urfac^c  beö  ®c^Iaf= 
g  ä  n  g  e  r  U)  c  f  e  n  tf  ^at  23  ii  d)  e  r  bei  llnterfuci^ung  ber  33a»Ier  3äJoI)nungö= 
üerl)ältniffe  äal)(enmä|3ig  nac^gemiefen.  *)  (5t  fagt:  35cr  Strbeiter 
nimmt  nic^t  eine  große  2öo^nung;  um  Xf)eile  berfelben  lieber  ju 
dermietl)en,  fonbern  er  üermiet[)et  m  v3d)lafburfc^en,  töcit  er  locgen 
bcö  ajJangcIö  an  fleinen  2Büf)nungen  eine  größere  unb  tl)euere  Ouenn 
aucf)  nid^t  fel)r  grof3e)  ncl)men  muß  unb  er  bic  ajlietl)e  bafür  uicf)t 
allein  erfdiiüingen  fann. 

(5nn5elftef)cnbe  männliche  ober  lociblic^e  ®rf)Iafgänger  gab  e6 
isyo  in  33erlin  95;}65,  üon  benen  ein  beträc^tlidier  II)eil  fogar  in 
J^'anüIien=2i5of)nungen  mit  nur  eine  m  beiüof)nbaren  JHaum  aufgenommen 
mar.  2i^ürttemberg  I)at  bei  ber  $Boltö5äf)Iung  Don  1H85  in  bcu 
Stäbten  Stuttgart,  Ulm,  «öeilbronn,  (5annftabt  unb  6MV 
lingen  aurf)  bie  2Bo()nung^DerI)ältniffe  nnterfudieu  laffen.  Cbmof)l 
f)ier  alle  fojialen  3JerI)ältniffe  außer  a}etrad)t  blieben,  luurbe  bocf) 
nad)geiüiefen,  baß  gerabe  bie  fleinften  SBoIjnungen  bie  größte  3^()l 
Don  Sdjlafgängern  [)aben. 

3.  Starfe  UeberfüIIung  ber  2ÜoI)nungen,  burd)  bie 
große  9lad)frage  unb  burd)  ba»  2yad)ytl)um  ber  Stabt  I)crDorgcrufen.  **) 
3e  mel)r  fi^  im  Innern  ber  Stabt  bie  el)emaligen  üuartiere  be» 
fleinen  SSürgcrtljum»  jn  .^Taufläben  unb  2)?agasinen  umgeftalten,  befto 
mel)r  üerringert  fid^  bie  SluSma^l  für  beu  Strbeiter  unb  fleinen  3)knn. 
vse  me^r  fid)  große  3lrbeit^^mittclpunfte  bilbeu,  feien  ti  cinjclue 
^abrifen,  feien  eö  ganje  3nbuftrieüiertel,  in  meldten  Xaufenbe  löe= 

*)  @icf)c  oben  3.  41,  C^ÖIjrco  33cricf)t  oben  ©.  21). 
**)  eieljc  oben  6.  1,  7,  10,  14,  m,  52  u.  f.  lo. 
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fdiaftiflunfl  finben,  bcfto  me^r  muffen  fid&  bicfc  in  i^rcn  SBü^nuuflcn 
.^ufammeubränflen.  So  ift  cö  feine  ^abel,  bafj  ber  Jlnt^eil  einer 
J^amiUe  an  beut  gemeinfanien  3Bo[)nranm  niitnntcr  bnrc^  einen  Slreibe= 
ftric^  bejcld^net  tüirb;  ober  bafe  ein  anfgel)ängteö  iJcintnd)  bie  ®(^eibe= 
roanb  bilbet. 

35ic  3^1)1  ^^^  S5en)oI)ner  anf  ein  3iinmer  unb  auf  einen  333oI)n= 
räum,  bie  2BoI^näiffer,  ift  in*) 

auf  ein  3"iin^^^        ^^if  einen  :ißoOnraitm 

23cran  l/J  1,4 

£yoHtbur(^  1 ,3  1 ,0 

Sctpai«  1,3  1,1 

SBreölau  2,0  1,5 

35rcöbcn  1,3  1,0 

Srnnifurt  a.  91?.          1,0  0,11 

§Qnnoücv  1,1  0,9 

Sntona  1,5  1,J 

öaüc  a.  ©.  1,5  \;2 

iiübccf  1,'J  1,0 

iraufonnc  1,3  1,0 

^^crn  1,1  1,1 

C^ine  fojiale  Sebentnng  I)aben  biefe  3tffcrn  für  nnfern  S^^^^ 
nid)t,  ba  fie  3)nr^fc^nitte  für  bie  ganje  Stabt  geben  unb  anc^  bie 
3i^ofjnunflcu  ber  l^ö^eren  Stiaffen,  bie  ftafernen  n.  f.  ii).  inbegriffen 
fnib.  ÜPian  mü&te  bie  Söo^ngiffer  für  bie  33et)ölfernn0ö!laffe  geben, 
um  bie  cö  fi^  ber  Sßo^nungöfrage  fpejiell  l^anbelt.  Slndj  in 
biefer  Sesiel^ung  liegen  eingaben  öor,  bie  genügen,  um  fic^  ein 
Mb  ju  ma^en.  3)ie  SBBoI^nnngen  mit  nur  einem  l^eisbaren  3""J"fv 
o^ne  3wbepr,  alfo  überhaupt  nur  a\i^  einer  Stube  befteljenb, 
in  ber  9Rann  unb  äöeib,  Hinber  unb  nic^t  feiten  aut^  nod^  Sd)Iaf= 
ganger  bei  Xa^  unb  3la(i)t  fic^  aufhalten,  mad^en  in  töln  ca.  ben 
achten,  in  Sßünd^en  ca.  ben  fec^ften  X^eil  unb  in  SJreSlau  fogar 
iipci  iJfinftel  au8.  Unter  folc^en  faft  nuäuträgli^en  Söerbältniffen 
leben  in  ^öln  ber  14.,  in  SJlüui^en  ber  5.,  in  3Jre»Iau  mel)r 
al5  ber  3.  2;^eil  ber  ©efammtbeöölfernng.  3n  le^terer  Stabt  I)aben 
o()(K)  SBol^nungen  mit  nur  einem  5Raum  6  unb  mel)r  33en)oI)ner.  2öa5 
uiöbcfonbcrc  ben  2uftmangel  angebt,  fo  feblt  eg  an  altgemeinen 
ftatiftif^cn  SeftfteUnngen.  ^i^  tiipifd^  unb  für  bie  SSerliner  (unb 
moöl  auc^  anbere  groBftäbtifd^e)  Slrbeiteröiertel  bürfte  aber  baö  (S^r= 
gebniß  einer  priöatcn  @rf)ebung  öon  189B  gelten,  nad^  lüeld^er  me^r 

*)  ^onbolt,  5öctncr  aöofinungs  (Snquetc  p,  33(?. 
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als  jwei  günftcl  ber  Sctoof)ner  bcr  untcrfud^ten  ©äufcr  toenigcr  al§ 
20  Subifmeter  ßuftraum  (ben  2)Unbeftmo^nraum  pro  Sopf  nad^  flc= 
funb^citlic^cu  Sluforbcrungen)  jur  aJcrfügung  I)attcn. 

Sllä  überfüllt  nimmt  bie  groMtöbtifc^e  Stotiftif  gctoö^nlidö 
nur  jene  .^Icinmol^uungcn  an,  bei  bcnen  anf  ein  j^eijbare»  3iwinter 
mel)r  als  5  Sßerfonen  fommen.  (Sine  ämeijtmmerige  3BoI)nung  gilt 
atfo  erftbann  als  überfüllt,  wenn  fie  11  nnb  mef)r  Sßerfonen  beherbergt! 
3n  biefem  Sinne  tüaren  nad^  ben  Bö^tungen  üon  1880  überfüllt 

^o()nunc)en  mit  'Bo^nungen  mit 

1  ^eijbarcn  3^"»"^^        -  ^ci^boreit  3""i"«t" 


in  Sredtau 

13,6  p6t. 

0,7  pGt. 

„  !Drcäben 

11,7     „ 

0,8    „ 

„  33crnn 

10,8    „ 

0,5    „ 

„  .^^amburg 

9,8    „ 

0,9    „ 

„  S'^flnffutt  a. 

aw. 

0,'>    ,' 

„  »ofel 


2,7 


1$ 


0,7 


35a  obiger  SRafeftab  ju  grofe  ift,  fo  beträgt  bie  3a^l  ber  überfüllten 
SBo^nungen  weit  p^ere  ^^rogente. 

4.  2tll3u^ol)e  3Bietl)preife  bei  fd^lec^tem,  wenn  nic^t 
gefunb^eitswibrigem  3iift^»i>  i)^!*  2Bof)nungen.*)  35ie 
meiften  .t^auSbefifeer  befd^ränfen  —  nnb  jwar  fel)r  oft  o^ne  SRot^  —  bie 
atnäftattnng  nnb  llnterbaltnng  ber  3ßietf)^3BoI)nungen  auf  baS  3Iller= 
not^wenbigftc  nnb  felbft  biefeS  ift  oft  nod^  Ijöc^ft  mangell)aft.  2)aäu 
oerfd^lingen  bie  9Kiet^preife  für  biefe  fd)led^ten  2Bol)nnngen  einen 
unoerl)ältniBmä^ig  §o^en  3:^eil  üom  3cif)re0einfommen  ber  gamilie. 
3e  Heiner  nnb  fd)led&ter  bie  Söo^nung,  befto  treuerer  ift  fie  nlc^t  nur 
üer^ältnifemäfeig,  fonbern  bie  2Bo^nungSmietl)e  beanfprud^t  aud^  einen 
um  ju  größeren  Xl)eil  ber  ©innalimen  einer  c^pauS^altung,  je  Heiner 
biefe  ®innaf)men  finb.  Unterfud^ungen  ergaben,  baft  bie  3Bol)nung§= 
mietf)e  öom  ©infommen  ber  SBo^ner  folgenbe  Sli^rojente  toegnalim  in  **) : 


öinfommcns 

öerlin 

^ambiirt; 

^rc9(au 

Jiicipjig 

3Drc9bcn 

ftufc  b.  SKictf)cr 

187G 

1882 

1880 

1875 

1880 

in  Warf 

6, 1 70  gäUc 

l7,?89Säac 

:M,897  5äac 

4,021  SäUe 

30,825  fJäUe 

m  600 

601—1200 
1201—1800 
1801—2400 
2401-3000 
3001—3600 


26,5 

28,7 

29,9 

24,7 

23,5 

21,0 

21,2 

21,8 

18,9 

20,8 

19,7 

21,6 

19,5 

19,1 

20,4 

18,6 

18,8 

19,7 

18,3 

21,3 

17,9 

19,8 

16,9 

26,8 
18,4 
16,3 
15,9 
15,4 
15,3 


)  Sic^c  oben  @.  1,  2,  16,  18,  21,  22,  23,  27,  40,  46,  65  u.  f.  ro. 
')  l^anbplt,  Sßo^nunflö^enquetc  bcr  ctabt  ^ern,  6.  577. 


^c6cuhind  6cr  XOo^nun^s^vaQc  für 

unfcr  DoH* 


35ic  Söö^nung  btibct  bic  ciflentUc^e  ^chnat^  bc8  äKcufd^cn  unb 
feiner  Familie,  ipicr  öerbringt  er  bic  9läd^te,  nnnbeftcnö  bcn  brüten 
X&eil  feines  iiebenö  unb  fannnett  im  Sd^Iafc  S!räfte  ju  neuem  Xag= 
DJcrf.  ioier  wibmet  ber  3Wann  feiner  Samtlle  bie  meiften  Stunben 
ber  ßr^olunfl,  ^ier  üoKsle^t  fic^  bie  (STgie^ung  ber  ftinber  burd^  SJater, 
Siuttcr  unb  gamilic;  bie  Snflenbelnbrucfe;  befonberS  bie  religiös^ 
fittlid)en,  feien  fle  gut  ober  fd)Iedf)t,  bie  in  ber  5flniilie  aufgenommen 
©erben,  toirfen  meift  ba8  gange  iJeben  l^inburd^.  Stttgemein  üerbreitete 
föo^nungömtBftänbe  ober  gar  3lot^ftänbe  muffen  bal^er  aud^  eine 
allgemeine  S3Birfung  auf  ben  ß^arafter  be8  S3oIfeö  I)aben.*)  SJal^er 
fügt  ber  ©nglänber:  As  tlie  home  so  the  people.  Seber  Kenner  ber 
^cr^ältniffe  ffif)lt  bafe  bie  Siegelung  ber  Süo^nungSfrage  für 
bie  arbeit enben  (klaffen  bie  unerläfelid^e  !8orau8fefeung 
i|t  für  ben  ©rfolg  ieber  anbern  fojialen  Sleform.  9lm 
28.  3uni  1877  fagte  iJorb  SBeaconSfielb  im  englifc^en  Parlament: 
.35a^  ipauä  ift  bie  einl)eitlic^e  ©nmblage  ber  Siöilifation.  2lug  i^m 
entfpringen  ade  ©inflüffe,  toeld^e  ber  ©efeüfd^aft  bie  9iid)tung  gum 
Suten  ober  gum  Schlimmen  geben  (either  of  a  beneficiant  or  of  a 
'iistiirbing  character).  ©in  aJlanu,  ber  eine  traute  §eimat  („home, 
>weet  home")  befifet,  ift  ftolg  auf  bie  ®emeinfc^aft,  in  melc^er  er  lebt. 
JBenn  er  aber  in  einem  ipaufe  »obnt,  \>a^  eine  ßo^Ie  beS  G^lenbgf 
unb  Scrbrec^eng  ift,  mirb  er  oft  ba8  unfd)ulbige  Cpfer  brutaler 
«ngrijfe  fogialer  3»iMtänbe.'' 


*)  9(ut  ber  SerfammliiTifl  be8  SJcreinä  „^Irbeltcr^cmi-  in  ^iclefelb  am  15. 
ouni  1900  crjä^We  Dbcr-Snjpcftor  Vleber,  ömü  Trommel  ^abc  einmal  in  ber  ©onn- 
tfl^sic^ule  bie  eyrage  auf§erootfen:  "iiJanim  benn  ©ua  «nb  9lbam  ou§  bcm  ^arabieje 
wrjaftl  würben?  91(3  Slntroort  faßte  i^m  ein  blett^cö  SUbcitermäbc^en :  „9BeU  fie  bie 
Kielte  ni^t  beja^len  tonnten  \"  I^iefe  Slntroort  werfe  ein  grelle^  (Streifli(t)t  barauf, 
»i«  ber  ffio^nungejammer  unfere  ganae  SJoIfefeefe  bi«  in  bie  fOrteften  5of«"  ^" 
cc^rotngung  f)aitt. 


(S-inc  attgu  ciißc  unb  bürftlßc  SBo^nung  läfet  nic'^baS  ©cfu^I 
bcr  SBc^aglic^fclt  auffoinincn,  tüic  e§  eine  Si^o^nung  bietet,  bie  ü3culflftcii§ 
beu  nottoenblßcn  3tnfpruc^cn  für  ®cfunbl)cit  unb  Sittlid)fcit  genäßt 
nub,  tucnn  aucft  cinfad^  eingerid)tet,  fo  bod)  reinlid)  gcljalten  ift. 
C^'ntfprid)t  bie  2Bö^nung  nid)t  ben  notl)tt)cnbigften  Stnforberungen  ber 
ÜDJcnfc^enmärbc,  fo  ift  ba»  Jöinilicnleben  auf^g  I)öd^ftc  gefäl^rbet  unb 
untergraben.  3)ie  9}Mnner  unb  öielfad^  mä)  bie  SBeiber  werben 
gerabesu  in  ba8  a3}irtf)gl)au8  getrieben,  befonber»  wenn  fid^ 
ba»  iJeben  nidit,  tüie  im  Süben,  jum  grofjen  Xf)eile  auf  bcr  Strafte 
abfpielen  fann.  Sie  elenben,  engen,  bürftig  beleuditeten,  f^Iedit  ge= 
lüfteten,  mit  SDIenfc^en  überfüllten,  aller  SBe^aglicftfeit  entbe^renbeu 
JHaume  laben  ben  aJlenfd)en  nid^t  ein,  fic^  im  ft'ampfe  be8  iJeben§ 
unb  nac^  ber  Slrbeit  um  ba§  täglid)e  33rob  im©dt)ooftebcr3öiniIic 
SU  eröolen.  (Snge,  Unreinliddfeit  unb  Unbe^aglic^teit  ber  Mannte  treibt 
I)inauö  unb  fo  entftef)t  ?lnlafi  äum  SJertrinfen  be§  iJol^neä,  gu  unnü^en 
Sluögaben,  3^^öng  ju  fc^lec^ter  ©efeUfd^aft  u.  f.  lo.  SefonberS  nad)= 
t^ciliß  ift  bcm  Familienleben,  ber  ©eioinnuuß  eine»  freunblidien, 
bef)aßlid)en,  vertrauten  ^eimS  anä)  baö  3Kietf)fafernenn)efen 
unb  ber  l)äufiße  äöo^nunßömec^fel.  3)ie  ^ö^e  bcr  SÄictl^prcifc 
bei  niebrißcm  Cnnfommen,  bie  fteißcnbe  Xenbeng  biefer  Jßreifc,  bie 
C^nißc  unb  llnbel)aßlid)fcit  ber  2öof)nunß  treibt  nämlid^  ju  ftänbigcr 
Sud)c  nad^  SJefferem  unb  jiuar  in  n)ad)fenbem  Umf auß.  3n  X^re^ben 
mußten  1H76  5,3  pKt.  ber  Familien  il)re  äßofjnnnßcn  toec^fcln,  1h7H 
11,5,  1880  bereits  28,7  p(^t.,  bag  ift  faft  ein  drittel  ber  SBcüölfcrung. 
3n  »erlin  f)atten  im  3al)re  1880  36,  in  ßeipjig  27  pgt.  aOcr 
bcmobnten  2öol)nungen  eine  S3eäugSbauer  öon  nid&t  me^r  alss  einem 
3al)re.  3m  3af)re  1895  iocc^feltcn  in  SBcrlin  21,7  p6t.,  in^annoöer 
31,2  p{5t.  ber  3)Het^er  toä^rcnb  eineö  3a^reS  bie  äBo^nung  — 
moberne  9fomaben  in  unferen  Stäbten.  Xiefcr  f)äufige  a)tietl)= 
U)cd)fel  t)erurfad)t  große  StuSgaben,  öerbirbt  ba^  ioau§gcrdtl)e  unb 
löftt  fein  .t)eimatl)ögefül)l  auffommen.*) 


*)  „ü^afe  an  bie  Süo^nung  in  bcr  aKicttjefafcrnc  fic^  Uxn  (Scfül^l  b«i:  i&cimat^ 
fnüpfen  tan\\  ift  flar.  ^ic  ^o^nung  roicb  geive^felt  nk  ein  .^aubfc^u^ ;  bie  Siebt)abeTci 
an  ber  :ü>o()nun9,  an  i^rec  guten  (^rI;aUung,  if)rec  Sludftattung  unb  !^crfc^öncrung 
ld)n)inbet.  Xcx  iSunge,  ber  auf  ^wei  3^»""«^"  i"  ^<^r  i^roeitcn  ©läge  ober  im  hinter- 
^aud  aufiDöc^ft  unb  beffen  (Altern  alle  aroct  'ia\)xt  bie  :S>ol^nung  roed^fehi,  ^at  leine 
3ugcnb:($rinnciungen.  gainiUenfreuDen  unb  ^amilientugenben  entwidetn  ftc^  in  bcr 
©loctiDertsiool)nunc;  ü:el  fd^rocrct  alä  im  ein^clfjauä."    („5lrbcitcrnjo^l"  1897, 1—3.) 

.^il'ielc^e  Soften  cnJftel^en  (burc^j  ben  (jäufißen  3l5'Ol)nunöö=JlWc^)cn,  welche  iöer- 
berDnig  unb  nield;er  l^evluft  an  3)lob'\{kn ;    wie   mcrben   bie  ftttlic^en  ^anbe  be^  ftc^ 


95 

^oä)  mc^r  lüirb  baS  Familienleben  unterbnnben^  toenn  bie 
Simnier  unb  ßar  bic  ®d&Iafräume  ju  flett)er6Iid)cr,  bcfonber^ 
ftauöinbuftricllcr  X^ätigfeit  bcnüfet  iucrbcn  muffen.  Sßodenb» 
^crriittct  aber  loirb  bie  Familie,  tüenn  fic  bic  oI)nebie8  fc^on  fo  enge 
äJo^nung  mit  gremben  t^eilen  muj3,  um  bie  ^oI)en  2ßoI)nunfl8preifc 
einigermaßen  ju  minbern.  Selbft  wenn  augnal)m§meife  bie  frembe 
ipcrfon  einen  eigenen  S^Iafraum  erhält,  fo  bringt  \>oäj  bie  ©nge  ber 
Scrljältniffe  eine  emptinbli($c  ^Störung  be§  Söiniücnlebeutf.  §ö(f)ft 
bcbenflic^  aber  wirb  ber  3uftanb^  menn  bie  frembe  ^JJerfon  ben  ge== 
inciiifameu  Sc^Iafraum  ober  gar  baö  Sett  tl)eiten  muß.  9luc^  ber 
Srcmbe  entbehrt  ber  ,1peimatl)  unb  be§  (5a^nilien^alte»,  biefer  Umftanb 
aber,  fotoie  bie  fönge  unb  Unbe^aglic^feit  ber  SKäume,  in  n)eld)en  bie 
Slaijt  3ugebrad)t  merben  muH,  ber  elenbe  3wftflub  gar  Dieler  Sd)laf= 
ftcUcn  finb  noc^  lange  nic^t  bie  größten  SWiMtänbe.  3)iefc  liegen 
auf  b  e  m  f  i  1 1 1  i  c^  e  n  ®  e  b  i  e  t  e.  SSielfac^  mufe  ber  9JlietI)er,  um  ju 
(ciuem  S^Iafraumc  ju  gelangen,  feinen  2Beg  bur^  ben  Sc^Iafraum 
bc$  Sermiet^er^  nehmen  ober  umgefebrt.  '^üx  3)Jäb^en  unb 
grauen  cntl)ält  fold^e^  3wföninienleben  bie  fc^n)erften  fittlid^en 
Wcfa^ren.  2üie  fottte  baS  anber»  fein,  menn  eine  Stube  einer 
öicltopfigcu  gamilie  mit  ern)ad)fenen  Sfinbern  unb  I)äufig  nod^  Sd^Iaf= 
ftaiiflern  aU  ®d)lafraum  bient,  menn  I^erangeiüad^fene  Sinber  beiberlei 
Wc|c^led)t§  eine  einjige  ßagerftötte  I)aben  ober  biefelbe  fogar  mit 
2d)Iafgänflern,  auf  bem  iJanbe  mit  S^ariuerfern  ober  Hofgängern 
tdcilen  muffen  u.  f.  m.  Sonntag^  miß  bie  Sauiilie,  in  meld^er  ber 
junge  Slrbciter  bie  9lac^t  anbringt,  für  fid^  fein.  3)er  ü)?ietf)er  merft 
ba$  balb  unb  mirb  fo  binau^getrieben  in  baö  S[yirtf)ö()au^  ober  äum 
lansbobcu. 

Uebec  bie  großen  fittltc^en  '32a(^t()ci(e  unb  (^efafjren  bea  ^ofjnunc^Q- 
«lenbc^  fa(\!  3 c^ in o Her:  „©er  nüe  iBer(\ün(junöcn  unb  Scrftrcuungen  aiifeer  bem 
-txiufe  fudjt,  ber  !ann  an  Sßeib  unb  .Ulnb  nic^t  ben  erfte«  Cluell  nfleö  (^!ücf^  unb 
flücr  ^reube  ftabcn.  5l0e  bauernbcn  unb  rul^igcn  (^cnüffc  unifrf}lie6t  bie  eigene 
ti^o^r.ung,  aUc  (jeftigen  unb  ro()en  roerben  augerljalD  berfelben  gefudjt.  %n  baS  £e6en 
im  'h>iit^ö^auö  fnüpfen  fit^  bie  c^elic^cn  3^^^!*^/  ^^^  3)JiBacf)tung  ber  Äliuber  für  bie 
^Itcni.  2^ie  Uift^rigcn  3""flC"  nerlofien  tic  clterlid^e  Jßo^nung,  an  bie  fte  nid;tö 
iet^U;  fie  gc^cn  alä  Sd)(afbutfd;cu  ba^in,  loo  if^rer  Wenupfuc^t  unb  i^ieberlic^feit  bie 
(»equemften  stellen  geboten  lucrben.  $on  frü^  an^  bem  Vafler,  bem  8d;nap3gcnu^ 
(Theben,   reifen   [\t   balb   3u   (Sanbiboten   beS  3ud)t^aufe3   ^cran.     ^n  ®d)mu(   unb 


ftfi^cnfeit't^  fontroUirenbcn  9lad)bnr=  unb  .SDauögenofjenfd)aft^oerbanbe3  gelöft,  rocnn  jirbe 
ftainiiic  icbcs  sroeitc  ober  btitte  Joljr  in  gan^  anberc  Umgebung  oerfe^t  wirb!" 
c^molitt,  ,,3)ia^nruf  in  ber  äßol)nung§frage",  @.  130. 
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Unotbnung  aufgeiDac^fen,  edennen  fte  aud)  in  i^rem  Innern  nie  bie  S{einli4!ett  unb 
Drbnung,  meiere  bie  Sorbebingun((  gefilteten  liebend  ift.  ^cgen  bte  3umme  biefft 
ben  @inse(nen  von  feiner  (Geburt  an  um((e6cnben  unb  bc^enf^cnben  einflüffe  Reifen 
Schule  unb  i^irc^e,  l'e^rlingSjcit  unb  SKililäneit  unb  n>oö  fonft  on  fliinfligcn  Ginbrürfen 
Dor[)anben  fein  fann,  nic^t  genügenb.  $ßie  eine  ^nja^(  fpantfc^er  Sotoniften,  abc^e^ 
f^nitten  im  Utmalbe,  fic^  felbft  überlafjen,  mieber  auf  bad  Gullutntoeau  ber  3n^i<>"c^ 
llurücff'anT,  fo  nbt^igt  bie  ^euti(\e  (^efeQfc^aft  bie  unteren  3c^i(^(en  beä  (\ro5fläbtifcf)en 
S'obrifproletariatd  burd)  bie  fi^o^nungdDerf^ödniffe  mit  abfo(uler  'Dtot^roenbigfeit  5um 
ßurücfjinfen  auf  baS  3l\r)^au  ber  3)arbarei  unb  SeftiaUtät,  bec 
9{ot)^eit  unb  bed  Storob^t^umd,  bas  unfere  ^orfa^ren  fc^on  ^a^r^unberte  binler 
fic^  Ratten."   („gWot)nruf  in  ber  aBo^nung^frage",  ©.  427.) 

eine rcgclmäfetgc Scfliciterin  ber  SBoIinunflgnot^  ift  bie  Xrunf^ 
jud)t.  Scibe  ^äiiflen  pfQd^oloflifd^  enge  äiifammcu.  3)aS  ©lenb  ju 
$aufe  treibt  ben  aWann  in  baS  äUrtI)§I)au§.  3)ort  öergifet  er  fein<jn 
3ammer,  trin!t  uie^r,  ali  i^m  unb  bem  2ßod)ent)erbienft  gut  ift,  unb 
aus  bem  ®en)oI)n^eitgtrin!er  wirb  ein  Säufer.  3)afiJ  ö^lcnb  gu  ^aufe 
tt)irb  baburrf)  immer  größer,  J^rau  unb  Siinber  muffen  felbft  bas 
8tUernotI)n)enbigfte  entbehren.  3^re  SJormürfe  beanttt)ortet  ber  3)?ann 
mit  Schlägen  unb  Dermel)rter  9b^I)eit.  3n  feiner  Sßut^  menbet  er 
fid)  neuerbingö  pr  ^löf^c^  bi§  alit^  ju  Wninbe  gerid)tet  ift.  3h!n 
lüirb  ber  le^te  ßauö^altung^gegenftanb  üerpfänbet  unb  öerfauft,  unb 
bie  (Jömilie  ift  an  ben  Settelftab  gebrad^t.  2öenn  bie  Siegelung  ber 
2öof)nung§t)erbältniffe  aud)  nid)t  baS  einjige  Sßittel  gegen  ben  germa= 
nifc^en  Xrinfteufel  ift,  fo  ift  fie  bod^  eine  unentbel)rli(^e  SJorauöfebung 
JU  erfolgreid^er  Sefämpfung  be§  SUfol^onömusJ.*) 

35ie  engen  9iäumlici^!eiten  unb  bie  anberen  bamit  öerbunbencti 
ÜJHMtönbe  ber  Jtrbeitenuol^nungen  finb  aud)  bie  Urfa^e  einer  ücr  = 
mehrten  Sterblid^teit  in  ben  unteren  Jßolföfd^ic^tcn. 
^unäc^ft  äeigt  fic^  bieö  bei  ben  Sinbern,  befonberS  in  ben  erften 
lyeben^ia^ren.  35ie  Söirfungen,  welche  in  biefer  öinfid^t  bie  2l^oI)muifl 
ausübt,  fpringen  beutlid)  in  bie  §lugen.  3n  ßeipsig  5.  S.  ftarbcn 
mij  ben  3)Mtt[)eiIungen  beö  ftatiftifd)en  Sureaue  bafelbft  über  bae 
3a^r  iHTf)  in  Strafen  mit  einer  burd)fcftnittlic^cn  !öeüölferungöbid)tc 
üon  1—2,  beslü.  2—3,  begm.  über  3  Semof)nern  in  iebem  3i"»"cr 
jä^rlic^  öon  100  ÜlJerfonen:  1—2,  bejm.  2—3,  bejtü.  3—4;  bicfe 
Steigenmg  tülrb  öor  allem  burd)  bie  öerfd^ieben  grofee  ftinberfterb= 


*)  Surft  S^iSmarcf  ^at  cinft  fiot^ar  Sut^cr  gegenüber  geäußert:  „Ä>enn 
man  bie  ^(rbeiterfcbu^gefcftgebung  aucb  auf  einen  3d^nt;  vor  bem  Trinfteufcl,  biefem 
diabolns  germanicns,  auQbebnen  fönnte,  bann  mare  mit  einem  @(^(age  ein  groger 
I^eÜ  ber  fo^ia(en  ^xac^t  gelöft,  unb  mir  mären  aud)  politifc^  um  ein  guiee  3tü(f 
oorrofirts  gefommeu." 
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öerutfad^t,  tnbcm  bcn  anflcgcbcncn  ©rabcn  bcr  ScöÖIfcrungS^ 
biditigfeit  cittfprec^cnb  jälirlic^  ööti  100  ^Inbcrn  unter  einem  Saläre 
todifcönittlic^  21,  begö).  34,  begti).  42  ftarbcn.  3n  SBten  j.  ». 
jiarbcn  nac^  ben  Unterfud&ungen  üon  Sß^tliptJoöid^  *)  ju  Slnfang  ber 
»ifrSa^re  in  einem  Sejtrf,  mo  faum  1  öon  100  SBo^nungen  als 
ikröolfett  gelten  fann,  11—12  bon  1000  Setoo^nem,  bagegen  in 
einem  Sttbeiterbegirt  öon  beffen  SBol^nungen  9  pSt.  übcröölfert  tt)aTen/ 
;t)  üon  1000  »etDO^nern. 

3n  Slrming^am  ift  bie  Sterblidifeit  cineS  befonberS  unge* 
iunbcn,  bi^t  bebauten  (SebieteS,  f aft  of)ne  ßuftcirculation,  45  7oof  bie  ber 
jefammten  Stabt  20,5  7oo •**)  —  35cr  3a!^re8beridöt  berßiöerpooler 
Sanitöt^be^orbe  pro  1898  fonftatirt,  bafe  in  mand^en  ber  ärmeren  ©tabt- 
öicrtel  bie  Sfinberfterbli^feit  nid^t  weniger  aI8  50  p6t.  betrage.  ®ro§en 
finjIuB  üben  bie  SeHermo^nungen ;  in  ßiöerpDoI  giebt  eg  nod)  immer 
«i<W  folc^er,  bie  üon  me^r  als  24000  $ßerfonen  betoof)nt  »erben. 

2)ie  engräumigen,  mangelf)aft  mit  ßid^t,  Üuft  unb  SBaffer 
Dctfc^cnen  SBo^nungen,  in  meldten  bie  3Kenf^en  alljubid^t  beifammen 
tjaufcii  muffen,  finb  aud&  bie  beften  Srutftätten  ber  anftecfenben 
)d  ran  freiten.  2)ie  öerlieerenben  SH^  beS  fdin)argen  XobeS  im 
Slittclalter  unb  noc^  im  16.  3af)r^unbert  l^atten  i^re  ^anpturfac^e 
in  bcr  G^ngräumigfeit  beS  2öo]^n=  unb  ©tabtbaueS,  ju  toeldjer  bas> 
Mtburc^  ben  mangeinben  Sanbfrieben  unb  bie  beftänbigen  gelben 
kl  3a^lreid)cn  SanbeS^erren  unb  beS  SlbelS  gejinjungen  toar.  3)ie 
unimoucrten  ©täbte  mit  i^ren  engen  Strafjen  unb  ben  ^ol^en,  fd^malen 
öaufern  erfi^tüertcn  bie  3wfw^i^  öon  iiid^t  unb  ßuft,  unb  mit  bem 
ilJanflcI  an  SBafferleitungcn  tüax  bie  Unreinlic^feit  eng  öertt)adöfen. 
Itnfcrc  allgemeinen  3uftänbe  §aben.  fid^  gegen  jene  3cit  gebeffert,  aber 
Mc  SBol^nungSöerpItniffe  ber  SJIinberbemittelten  finb  ni^t  beffer  ge= 
DJorben.  Smmer  nod)  finbeu  ^ier  bie  2JoI!SfranfI)eiten  i^ren  beften 
Sdlirboben.  SBon  ber  (J^olera  ift  befannt,  bafe  fie  einen  öiel  ge= 
ringcren  Sßroäentfafe  ber  mef)r=  alS  ber  minberbemittelten  Slaffen 
torbert.  2lud^  Sfrofulofe  unb  äl)nlic^e  Sranf^eiten  l&aben  eine  ^aupt- 
uriadie  in  ben  engen,  mit  ßi^t=  unb  iJuftmangel  bel)afteten  SSJo^nungen. 
Jie  grofete  SäJürgerin  aber  ift  bie  Xuber!uIofe,  bie  in  ben  engen, 
öcmabrloften  SöojEinungen  if)re  Srutftättc  ^at.    ^-0  ift  nad)getoiefen, 


*)  eie^c  o6en  8.  56. 

**)  Cppcn^etmcr,  SBo^nungänöt^  in  (snglönb,  3.  71. 
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fagt  3ß0§Icr*)  ©.  3?,  ba§  btc  ©tctbltc^fcit  an  tubcrfulofc  in  Stert 

in  flcrabcm  SJcrl^ältniffc  jur  SÖP^nunflSbid^tigfctt  fielet.  **)    ®tc  aU= 

gemeinen  ä3erl^ä(tntf[e  ber  tninberbemittelten  äJoIfSfd^i^ten  biSponiten 

o^nebieä  fd^on  baju:  ^,elne  ^art  arbeitenbe/  ungenfigenb  emä^rte^  bem 

Sllfo^ol  ergebene  älrbeiterbet)5l!erung,  fc^tDäd^lid^e/  fd^Ied^t  nnb  nnge^ 

nfigenb  ernährte  S'inber,  bie  oft  fd&on  crblid^  mit  ber  ©iSpofttion  jur 

2;uberfulofe  btf)a^kt  finb."    ®d(on  ber  3RangeI  an  2ic^t  unb  Ißuft  in 

ben  engen,  büfteren  Siäumen  begünftigt  bie  9lu8bilbung  ber  anftecfenben 

fteime,  beren  größter  S^inb  ber  Sonnenfd^ein  ift.    35er  2lnfent^alt  in 

biefen  SRäumen,  bie  allju  biegte  Belegung,  befonberS  M  d\aä)t,  tüobei 

oft  nur  3  bis  4  .Subifmeter  auf  bie  Sßerfon  fommcn,  beforbert  bie 

@ntftef|ung  ber  iSranf^eit.    35iefc  engen  Sd^Iafraume  finb  auc^  meift 

feud)t,  oft  an  firf)  fc^on,  nodö  mcl^r  aber  burc^  bie  2ltl)mung  ber 

ja^Ireid^  äufammengebrängten  3Renfd)en,  ober  baburd^,  baß  bie  Siäume 

jugleid)  saJafc^^  Sodö«  unb  2trbeit8ftättcn  finb.    3luc^  biefe  feuchte 

2lt^mofpI)äre   begünftigt   bie   6mpfanglicf|fcit   für  Xubcrfulofe.    3n 

gleid^em  Sinne  mirft  am  Sage  ber  Staub,  ber  in  ben  engen  Staumen 

maffenftaft  üorl^anben  ift,  befonberS  »cnn  noi^  ßauSinbuftrie  getrieben 

»irb.    %viäf  bie  (Srfältungen,  bie  ftc^  leidet  an  ben  8lufentöalt  in  ben 

engen,  überfüllten  unb  im  SSJlnter  oft  überl^i^ten  SRäumen  anfnüpfcn, 

begunftigen  bie  JSranfI>cit.    SBeiter  tommt  bagu  ber  9RangeI  an  Söaffer 

unb  bamit  an  SReinlic^feit,  benn  bie  melften  S?Iein*2Bo^nungen  ftnb 

ntd^t  an  bie  SBafferIcitnng  angef(i^Ioffen,  Seiten,  ipauSrat^,  Äfld^cn^ 

gefc^irr  u.  f.  ».,  atteS  ift  unfauber  unb  ücrftärft  ben  ©influfe  ber 

Ueberfüßung,  bie  ol^nebieS  fc^on  ben  ©inn  für  SReinlid&feit  fd()toäc§t. 

2Bo  aber  ba8  focialc  ßlenb  ben  3Kann  unb  oft  aud&  bie  Srau  jum 

aSranntoein  treibt,  mirb  bie  ®mpfänglid^fcit  für  2;uberfuIofc  nod^  öer= 

melirt,  benn  ber  2lIfol^oI=9Ri6braud^ .  fd^toäcftt  ben  ff örper  berart,  baß 

er  leicht  eine  »eute  ber  2tnftedfung  loirb.    lieber  ben  9(Ifol^oImife= 

braud^,    biefe    ®eifeel    befonberS    ber    beutfd^en    unb 

germanifd^en  SSöIfer,  ben3)ämon,  ber  fd^on  gange  Stamme  t)om 

©rbboben  üertilgt  ^at,  fagt  aßoSler  (5.  SBorlefung,  S.  50):    ,,©ine 

allgemein  befannte  X^atfad^e  ift,  bafe  ber  Sllfo^olifer  oon  Slnftedfung*^ 

franf^eiten  fe^r  öiet  leidfiter  befallen  wirb  al8  anbcre  SjJerfoneu,  bie 

jenem  fiafter  nid^t  toerfatten  finb.    Sefannt  ift  ferner,  ba^  bei  9lIfoI)0= 


*)  Dr.  92  0  d  ( e  r ,  ®e^.  i9{ebMmaIrot^,  ,,Uebcr  Gntfte^ung  unb  18er^ütung  ber 
Xuberturofe  a(d  SJoÜdfranf^eit  mit  6efonberer  ^erücffK^tigung  oon  '^olfe^eUfifitten" 
(1899)  —  im  4.  ^öortragc. 

♦♦)  eie^e  oben  ©.  Oa 
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(Itcrn  ber  Verlauf  btcfcr  tranfl^clten  fd^toercr,  bic  StüSfid^t  auf  ©cnefimö 
geringer  ift.''  3nbircft  bcßfinftigt  bcr  Sllfol^ol  bic  Suberfulofe  baburd^, 
boB  er  gur  ajcrarmung  bcr  gßinilic  urjb  bamit  gur  aSerfd^Icd^terunfl 
il)Tcr  2c6cn8bcrl^ältntff c  unb  befonbcrä  i^rcr  SBo^nung  ffii&rt.  8lu& 
biefcn  (ärünbcn  §at  ber  bcutf^c  SScrciu  für  8ffcntU(^c  &t^ 
fMnb^eitgpflcgc  in  feiner  23.  aScrfammlunfl  gu  ^öln  1898  eine 
rcgclniäfelgc  nnb  bwrcJ^ßreif cnbc  SäJo^nungSinfpcftion  im  beutf (^en 
Äcicdc  tjcrianflt. 

3ft  einmal  bic  ffranf^cit  ausgebrochen,  fo  fann  ein  folc^er 
Äranfcr  üon  ben  übrigen  gamilicngnebem  faum  n)irffam  getrennt 
iDcrbcn,  ja  oft  nid^t  einmal  ein  eigenes  SJett  erl^alten.  3)er  Sluäwurf 
Mcibt  auf  bem  (^ußboben  liegen,  fommt  in  bic  SBäfc^c,  trocfnet,  ber 
l'uftjug  tüirbelt  il)n  auf,  bringt  i^n  in  bic  Bungen  ber  3tmmcrgenoffcn 
u.  f.  tt).  Sie  reditäcitige  Ucbcrtt)eifung  in  ßungcn^cilftättcn  befeitigt 
lüo^I  bie  SlnftcrfungSgefa^r,  blcfe  SBoIfS^eilftätten  mögen  aber  no^  fo 
groB  unb  galilrei^  fein,  fie  locrben  bic  SJranfl^cit  nur  mäfeig  be» 
fdiranfen,  wenn  ni(^t  bic  beffernbc  ©anb  an  eine  i^rer  ^aupttourgcln, 
an  baS  SB  o  §  n  u  n  g  8  lo  e  f  c  n  gelegt  toirb.  %\x6)  in  biefer  <©infid)t 
crtjält  baS  ©ingcI^auS  eine  ^olic  Sebeutung.  3)ie  SWietJ^faferncn 
mit  i^ren  gemeinfamen  Xxt\>ptn,  glurcn,  SBafd^hld^en  unb.  Slborten 
öcrbreiten  bic  StnftccfungSftoffc  immer  tociter,  toäl^rcnb  baS  ©inscI^auS 
ijolircnb  toirlt.  35r.  SWoSIcr  fagt,  bafe  ber  SÖol^nungSfragc  im 
siamtife  gegen  bic  S^ubcrfulofc  eine  befonberc  Slufmcrlfamfcit  gebühre,. . 

?luc^  für  bic  SBc^rlraft  unfereS  »olf e§  ^at  bic SBo^nungS-- 
frage  eine  I)oI)c  25cbcutung.  3n  überfüllten  ^Räumen,  benen  ßid^t, 
üuft  unb  Mcinli^fcit  mangelt,  bie  oon  Eranf&eitSfeimen  gefd^toängert 
fmb,  fann  unmöglid^  auf  bic  2)aucr  eine  gefunbc  ä3eboIterung  too^nen. 
3m  ©egentl^eil  mufe  f)ier  mit  bcr  3cit  ein  förpcrlic^  unb  igciftig 
ininbcrtoert^igcS  SSoIf  l^crantoacl^fcn.  Unfer  SSoIföjutoaci^S  locnbct  fid^ 
iflft  auSft^IicBIic^  ber  gctocrblicfien  unb  inbuftrietten  2:ptigtcit  gu, 
löeil  bie  ßanbtoirtl^fd^aft  fid^  nid^t  mit  ber  ajermc^rung  beS  SJoIfcS 
gleichmäßig  auSbcl^ncn  läßt,  ©o  toac^fen  bie  ©täbte  unb  bcfonberS 
bie  ©ro&ftäbtc,  aber  il^r  Sutoad^S  »irb  griJ&tent[)eit8  fofort  in  ben 
Strubel  beS  SBol^nungSclcnbS  l^incingcgogcn.  ®eneral  S3lume*)  be* 
ipric^t  bic  cingclncn  Sßunfte,  tocldfic  für  bic  (Sr^altung  ber  S®ef)rfraft 
öon  sajtc^tigfcit  ftnb.  (Sr  betont  bie  rid^tigc  SBcmeffung  ber  StrbeitS^ " 
unb  ßr^olungSgcitcn  für  bie  Sugenb,  üerlangt/  bafe   f c^ulpfliditiflc ., 


•)  Slumc,  „Die  (5Jnmb(agcu  unfcrcr  3ä}cf)r!raft",  ^ci^iui  J809.  .  -    . 
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tinbcr  öori  flewcrblic^er  tl^ättflfcit  auSflcfd^tüffcn  loerben  fottcn,  tocift 
^in  auf  bic  grofec  SBid^tiflfcit,  lücld^c  bic  ©cfunb^eit  unb  Xüc^tiflfcit 
bcr  grauen  für  bic  Äraft  ber  nac^folgcnbcn  ©cfd^lcc^tcr  fiat,  öcrlanflt 
bc8tt)CflCH  aud^  Sefcitiguug  ber  ßficfcu  unfcrcr  Jlrbeitcrfd^ufeflcfebe  unb 
faflt  welter:  .  .  .  ,ftultur=  ober  flcfunböcit«Jtt)tbrifle.2Boön  = 
ungäguftanbc  ftnb  eine  ®efa^r  für  bie  2BeI)r'fraft  be* 
Sanbeg. 


lieber  bie  SBirfungen  beg  Sc^lafftcllennjefenä  auf 
bie  toeiblic^en  S(]^IafftcIIen  =  3n^aber  fagt  ^xan  önaucf  = 
^ül)ne*): 

„'iflan  fteDe  ftc^   nur  baS  92ac^^aufefommen   einet  folc^en  @c^Iafgöngenn  Dor. 
9{a4  ber  anftrcngenben  ^age^acbett  in  ber  ^abrif,  wo  fie  i'önn  unb  3taub  \u  ertragen 
^at,  fe^nt  fte  ftt^  na^  3tu^e,  nad^  6r^o(ung.    $Qr  ber  feftgefe^tcn  3<^i<  ^^^^  §<t<  ft*^ 
feinen  Slec^tianfprut^   auf   einen  $(aB  in  ber  engen  ^^o^nung,   fonbern  roirb  nur  ge- 
bulbet.    oft  bie  ü^ogldroirt^in  f^fec^ter  Saune,  fo  mug  [\e  hieben  pren,  bie  fie  erbittern 
unb  aufreihen   unb  auf   bie  6lraBe  treiben.    Schlägt  enblic^  bie  8tunbe,   ma^  wartet 
bann  i^rerV    ®in  3ofa   in  einer  engen,   von  ^06)-   unb  'Ii>ä)(^ebunft  gefüllten  3tube, 
bie  fie  morgend  7  U§r  n>teber   räumen   mug,    ober   oud)   gar  nur  ein  ^(a^  in  beni 
Sette  ber  ^IlSirtl^in.    Unter  fo((^en  Umftänben   ift   ecl  fein  Sunber,  menn  bad  Gc^Iaf^ 
mäb(^en  bie  9{ä(^te  gente  mögli^ft  furj^t,  inbem  fte  fcbe  ftc^  btelenbe  SNögiic^feit  eine^ 
3Jergnügenö  aujcr  bem  ^aufc  ergreift.    Xie  fd|Iimmfte  Seite  biefer  3"fiänbe  ift  aber 
bie    Dbbdc^Ufigfeit   ber   Sc^IafgAnger    an    Sonn^    unb    ^-eiertagen 
^ad  iunge  iRäbc^en  mug   auf  bie  Strafe.    &tf)t\\  bie  Sogiöroirt^e  am,  fo 
{«^liegen  fie  ab;  bleiben  fie  ba^eim,  fo  rooHen  fte  im  $la^e  nic^t  bef(bränft  fein.    Ter 
9)eft^  eineo  eigenen  fieinen  9iaume9,  unb  fei  er  noc^  fo  befc^eiben,  in  bem  bie  allein 
fte^enbe  9[rbeiterin  j{U  ^aufe  i%  mürbe  bagegen  eine  fittlid)  bema^renbe  unb  erjie^iidte 
äBirfung  ixbtn  .  .  .    SUenn  bie  Arbeiterin,   nac^bem   fte  bem  !^ärm,  bem  Xunft,  ber 
unrubigen  Jaaft  ber  "S^^hvit  entronnen  ifl,   nac^  ioaufe  fomntt,   mürbe  fte  lieber  ba^eim 
bleiben,  anftatt  im  2ingeltangel  ober  auf  ber  Strafe  ben  abftofienben   Ginbrücfen 
ber  ®(^(affteUe  gu  entfliegen,   tpelc^e  alten   f)au9(i4en  6inn  unb  ^ ausliefe 
Xugenben  im  ^eim  ertöbten  muffen." 

Dr.  (^a^nfaflt**):  ,,2)lc  JReinlic^fettöüerljaltniff e  pnb 
iüo^I  ber  bunfelfte  Sßunft  im  gaugcn  Scfitafftetteniüefen.  Jla^eju 
burd^iueg  wirb  über  Unreinlid^feit  ber  gufjböben  unb  Sänbe,  befonbcre 
über  ben  ®d|mu^  bcr  Sctüüäfd^c  fflage  geführt,  gfcilicf)  I)ängcn 
biefe  3KiMtänbc  öiclfad)  öon  bem  (^^arafter  unb  bcr  X^ätigfcit  ber 
©auöfrau  ab,    ©crabc  §icr  geigt  fi^  ber  3wfainmcnl)ang  ber 


*)  3a§rbu(^   für  (8efe|;gebung,   ^ermattung   unb   $o(fSmirl^f(^aft,   20.  8anb, 

@eite  410. 

**")  Dr.  da^n,  3)ad  3(^Iaffteaenmefen  in  ben  beutfdien  ©logftäbten,  befonbetd 

in  iRünc^en.    18{)8,  e.  18. 
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a^oönungSfragc  mit  bcr  flanjcn  Slrbciterfraflc  am  beut- 
li elften.  9Wu&  bie  %xau  nocft  nad)  il^rer  S3cr]^ciratf)unfl  in  btc  gabrif 
gcften  ober  toax  pc  üor  bcrfclbcn  gabrifarbcltcrin,  fo  ]^crrfd)t 
^umeift  8c^mu^  uitb  ä}cnDaI)rlofung ;  beforgt  fte  bagegen  ben  jpau^= 
Wt/  fo  finb  bic  3iiftSnbe  mcift  erträglicher,  jumal  mm  fte  öör  i^rcr 
Scr^cirat^ung  Sienftmäbc^en  mar.  ® ief er  ©c^mu^ in  ben ©(^laf - 
ftcUen  erreid^t  oft  einen  unglaublid^en  ®rab.  GS  toirb  nic^t  gerabe 
leiten  üon  gätten  berichtet,  in  benen  bie  Settwäfd&e  gergbejn  öon 
S(ftmufe  ficbt;  ti  fommt  jnweilen  öor,  baß  na^  SBerlaffen  einer 
Sc^IaffteHc  bnrd^  einen  ©c^lafbnrfd^en  unb  beren  Sejug  bnrd^  einen 
anbcren  nid^t  einmal  bie  öetttoäfc^e  gemed^felt  toirb.  Slnci^  bie  SBänbe 
[tarrcn  ^ie  unb  ba  oon  ©c^mufe." 

Oftmals  bient  ba§  2tftermietf)er=  unb  ©c^Iafftettenöer^ältniS  nur 
Daju,  um  ein  beftel^enbes  Äonhibinat  ju  berfci^Ieiern.  2)enn  nur  fo 
unb  j.  8.  bie  414  nad^  ber  SRünd^ener  ieauö^attungSsal^tung  öon 
l^iM)  jtc^  ergebenben  gätte  ju  beuten,  m  ein  männlid^er  t^auS^aItung8= 
üorftanb  (alfo  ein  unberf)eiratl)eter  ober  öerwittoeter  ober  gefd^iebener 
5Ramt)  je  einen  toeiblid^en  2tftermiet^er  l^ielt,  o^ne  bafe  hierbei  Sinber, 
Jicnftboten  2c.  Dor^anben  getoefen  toären.  2lud&  fonft  finb  wilbe 
&&cn,  ®I)cbrud^,  a?erfü^rung  erttjac^fener  Söditer  in  ben  $au§^ 
galten  mit  ©c^Iafburfd^en,  befonberg  ben  überfüUten,  burd^auS  nichts 
jcltcncS.  Surgermeifter  2ange  öon  2Jo^um  fagt  barüber  in  ben 
Sälriften  beä  »ereind  für  ©ojialpolitif  (33anb  31,  ®.  92—93): 

„^f  ben  inbuftriellen  Werfen  roecben  bie  arbeiten  a6n)ec^fe(nb  in  Xag^  unb 
:Äa(^tf(^i(^ten  ücrric^tct  unb  e§  ip  faft  jur  Flegel  geroocben,  bafe,  roä^renb  ber  oer« 
bciroi^e  Urbeitcr  auger^aI6  ben  Unterhalt  für  \\6)  unb  feine  Samilie  erwirbt,  bcr  in 
«oft  unb  Sogiä  oufgcnommcnc  unoer^cirat^ete  2lrbeitcr  [\df  }u  $aufc  bei  ber  gamilie 
tepnbet.  $ier  fommt  eS  Dor,  bog  er  bic  Slbroefen^eit  bcd  gamilien^auptc«  bcnü^t, 
MS  iBeib  fetned  ^oft<  unb  Sogirroirt^cS,  foroie  bie  unmünbigcn  %Wct  bcffelben  oer- 
'^u  unb  baburc^  namenlofcS  Unfllücf  über  bie  gamilie  bringt.  2lb0efelS)cn  baoon,  bafe 
ööbur($  eine  üollftanbige  3)cmorQlifation  in  einer  folc^cn  gamilie  eintreten  mu6,  müjfen 
pitmolä  Äinbcr  bcö  nartcficn  2nteiä  Scugen  ber  93cnoorfcnlJcit  unb  ©c^anbe  ber 
«ficncn  SKutter  fein ;  fte  rocrben  baburc^  unroUIfürUc^  5U  gcfc^lcc^tlic^en  2lu6f(^n)eifungcn 
nd)  Dctirrcn  unb  in  futtic^er  ^inftc^t  Der!ommen  unb  früher  ober  fpätcr  baran  au 
<^runbe  gc^en.  Xtx  betrogene  Öattc  fuc^t  [x^  über  ben  «crluft  be«  gouptfunbamcnte« 
lebet  (^riftlic^en  @^e,  ber  er)clt(4en  2:rcue,  burd^  bic  9ranntn)einf(af4e  3U  troften." 


a5ie  SBeöölferungSfc^ic^ten,  um  toelc^e  eS  fxäi  in  ber 
JBo[)nung0frage  pmeift  Ijanbelt,  bilben  ben  tt)eitauS  größten 
I!)cilber  ftäbtifd^en,  befonberS  ber  großftäbtifc^en  (!^in= 
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»o^itcrfd^aft.  68  pnb  bic  ßö^uarbeitcr,  Xaglö^ncr,  SBcbicnftctcn, 
^anbtoerfcr  uiib  ftlcingctocrbetrclbcnbcn,  überhaupt  bic  foflcnaimtcn 
arbcitcnbcn  ftlaffcn  im  engeren  Sinne  beS  2Borte8,  aber  aud) 
bie  aSeamten  bcr  unteren  unb  mittleren  Stufen,  alfo  meitau»  bcr 
größte  X\)txl  ber  Seamtenfd)aft  im  Staatd^  unb  Üßriöatbtenft  geboren 
baju.  (S8  ftnb  im  attgemeinen  jene  klaffen,  wel^e  1200—1500  Sßart 
@infommen  l^aben.  2)ie  preu^ifd^e  Statifttf  jeigt,  ba^  überhaupt 
nic^t  ein  2)rittel  ber  SSeööIferung  über  900  Wlatt  3al^reö=6infDmmen 
bcftfet.*)  3n  jenen  ®rofeftäbten,  bie  ficft  burc^  befonberS  ftarf  ent^ 
toicfelten  (Srunbüerfel^r  auägeid^nen,  m  bie  iöobenpreife  burc^  bie 
©pefulatiün  immer  P^er  gefc^raubt  werben,  erftrecft  fid(  ber  SBob= 
nungSbrud  giemlic^  l^oc^  binauf  in  bie  93eamten=  unb  @ef($äft8melt. 
2)ie  l^ol^en  äj^ietl^preife  üert^euern  aud^  ba3  £eben  in  ben  (^roMtäbten. 
SHänc^en  j.  S.  ift  burd^  bie  Spefulation,  bie  feit  3a^rje^nten 
ununterbrochen  bie  @runbftä(f3-  unb  bamit  bie  ^JRietbpreife  ju  ftetgern 
fuii^t,  aus  einer  Stabt,  bie  burdö  bie  Sittigfeit  beS  ßebenö  berubmt 
roax,  eine  tl^euere  Stabt  geworben.  2)a§  Steigen  ber  SOBo^nungg-  unb 
Sabenpreife  erf(^tt)ert  ben  mittleren  unb  fteineren  ©ewerbctreibenben 
unb  taufleutcn  ani^  immer  mebr  ben  SBettbetoerb  mit  bem  öro6= 
getoerbe  unb  ben  9liefenbajaren  unb  bebrädt  überhaupt  faft  bie  ganje 
6intoo^ncrfc^aft.  3)enn  bie  lio^en  2Wietbpreife  wirfen  oertf)euernb  auf 
alle  ßebenSöer^ältniffe.  3n  jebem  Srob,  in  iebem  Eleib,  in  iebem 
Stücf .  Sleif^,  fojufagen  in  jebem  Xropfen  Del  unb  in  allem  ma^  fic 
einlaufen,  ga^Ien  bie  gro^täbtifd^en  Sionfumenten  eine  äBolinung^fteuer 
an  bie  öer^ättnifemafeig  wenigen  @runb-  unb  »t^öuSbep^er. 

So  ift  bie  grofeeaJlaffe  ber  Seööllerung  gezwungen, 
auf  iebeS  SBol^nbel^agen  ju  Derjic^ten  unb  fid^  anii  in 
ber  Einrichtung  ber  SBol^nung  mit  bem  Jlot^wenbigften 
unb  oft  Sd^lec^teften  gu  begnügen.  35ie  Jtonfum4lnfä^igfett 
ber  großen  SBolfSmaffen  auf  bem  öebiete  be^  2Bo^uU)efcuä  fte^t  l)ier 
^art  neben  ber  burc^  biefelben  aJtaffen  ungel)euer  gcfteigertcn  inbuftriellen 
S^robuftion.    SJ.  21.  ©über  fc^rieb  bal)er  1865:  „Unfere  ficfer  wiffen, 


*)  l^cr  preugifc^en  Cmfommenflcucr  untcrUc(^en  („3Kitt4citungcn  bcr  55em)altimg 
ber  bireften  Steuern  in  Preußen  für  10(X)")  oon  33,4(ii),8lS  ilöpfcn  nur  12,588,281, 
alfo  nic^t  gan^  Vs-  ^u^  ^^^fc  ^a6en  über  1)00  31.  (Sin!ommen.  ^on  biefcr  fteucr^ 
pfll^tlgen  ^eoölferung  betrögt  bie  3a^(  jener,  bie  Don  iKX)  bio  3000  maxt  ^^a^reä^ 
etn!ommen  ^aben,  87  pdt,  ift  alfo  ber  roeit  überroiegcnbc  größere  3:^ei(  ber  Steuer^ 
pfUd^tigen. 
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bafe  in  bcr  ciöiltftrtcftcn  ßänbcrn  bcr  ßfiriftcn^cit  ^cutc  J0unbcrttaufcnbc 
üon  gamilicn  auf  2Bo^nunflcn  angctotcfcn  finb,  worin  ein  f|albtt)cg8 
gcmiffen^aftcr  ober  auc^  nur  feinen  Sortl^eil  fu^enber  SSie^efifeer  fein 
Sie^  ni(^t  Italien  motzte." 


?Ingefic^tä  ber  öielen  aupfcnben  Seftrebungen  in  ber  Snbuftrie- 
beöölferung  unb  befonber»  in  bem  grofeftäbtlfd^en  ßeben  ift  ti  üon 
größter  SBic^tigfcit,  ein  fittlic^eö  Familienleben  in  ben  breiten 
SoIKf(f)i(^ten  burc^  33efc^affung  guter,  toenn  auc^  befd^eibener 
Sßo^iiungen  toieber  ju  fd&affen  unb  wo  eä  no6)  befte^t,  ju 
fraftigen.  ®efunbl^eit,  ©ittlic^feit,  göttiilienfinn  unb  fojlale  S^- 
frieben^eit  I)ängen  mit  ber  SBofinweife  enge  äufammen.  S)iefe  fpielt 
für  bie  ©efammt^elt  ber  gefettfd^aftliij^en  3iiftättbc  eine  grofee  unb 
emfte  Stoße.  Uebcrblirfen  toir  bie  SBirfungen,  »eld^e  bie  SBol^nungd- 
oer^ältniffe  auf  bag  ©efammtlebcn  be3  ©ingelnen  unb  ber  (Sefettfc^aft 
öokn,  fo  bürfte  eä  faum  einen  X^cil  ber  fojialen  grage  geben,  bie 
fo  tief  In  alle  pribaten  unb  öffentlid^en  ßcbenSücrl^altniffc  eingreift, 
mie  bie  äBoJ^nungSfrage.  Stile  äSemäl^ungen  in  ber  fogialen 
Frage,  befonber§  auc^  bie  Seftrebungen  auf  Jpebung 
ber  öffentlid^en  ©ittlid^feit  unfereS  SBoIfeö  »erben 
öergeblic^  fein,  umfonft  werben  bie  ^rd^e  unb  i^re  SJiener  in 
bieftr  J&infidöt  ftd^  mü^en  unb  aufopfern,  wenn  eg  ni^t  gelingt, 
ben  breiten  3Raffen  Wieb  er  eine  menfc^enwürbige  SQBo^n^ 
ung  ju  gebe».  2Bir  l^ßben  ba^er  eine  Sulturaufgabe  erfter 
Drbnung  bor  unö,  unb  ^eute  no(!^  gilt,  toa^  ©demolier  1887  in 
feinem  „3ßal)nruf  in  ber  äBo^nungöfrage"  (©.  448)  gefc^rieben  l^at: 

,,^ie  beH^enben  Klaffen  muffen  aud  intern  @c^(ummec  aufge« 
rüttelt  netben;  fie  muffen  enbltd^  einfe^en,  ba^,  felbft  VDtnn  fie 
gro^e  Opfer  bringen,  bted  nur  eine  mdgift  befc^etb.ne  SSerficf^erungd^ 
iumnie  ift,  mit  ber  fie  fic^  fc^ü^en  gegen  bie  ©ptbemien  unb  gegen 
bie  foaialen  9{eoo(utionen,  bie  fommen  muffen,  roenn  wir  nic^t 
aufhören,  bie  unteren  5t(affen  in  unferen  @ro6ftäbten  burc^  if^re 
iS^o  ^nungSoer^ällniffe  3u  Barbaren,  )u  t^ierifc^em  ^afein  ^erab< 
^ubrücC  cn." 


Die  XOofjnnn^sQC^cti^chun^  im  Tluslanbc. 


3n  bcm  fiaiibc  bcö  tücltgc^cnbcu  freien  S33ettbetüerbc«J  unb  beö 
DoQenbetften  3nbt))ibualtgmud,  in  ben  ^ctcini^tcn  Staaten  Wotft- 

amctita^f  ift  Hi  äSoIf  au^  in  feinen  äßo^nberfiäUniffen  fc^u^Io^ 
gegen  ben  ßapitaliämus^.  Selbft  wenn  biefcr'  fic^  ju  niätfttiflcn 
SBuc^erringen  bereinigt,  fu^It  bie  öffentlid^e  öetöalt  feinen  Beruf, 
eingufd^reiten.  2)ie  Slic^teinmifd^ung  beS  StaoteS  in  hai  tt)irt^f^aft= 
Ii(f)c  ßeben  I)errfd^t  no(J&  faft  unbefc^ränft  unb  fü[)rt  unter  bem  9)lantel 
ber  ^reil^eit  ju  einer  erbarmung»Iofen  Sflaöerei  beö  SBolfeö  gegenüber 
bem  3)lammon.  ©öc^ftenS  einige  größere  2lrbcitgeber  ober  pI)i[antropifd)e 
®efellf(^aften  fiaben  fic^  ber  SBofinungSfürforge  angenommen.  ®enau 
ebenfo  finb  bie  3"ftänbe  in  bem  2anbe,  in  weld^em  bad  anbere  ©Etrem 
tierrfc^t,  bie  bottenbete  2lllgett)alt  beS  Staates^,  htiW.  ber  ^Regierung 
mit  botter  SBernid^tung  beö  Snbibibualiömuö  im  öffentlichen  ßeben  — 
in  Stttftlan^«  3n  Slorbamerifa  toirb  ber  ©runbfa^  ber  3elbftf)ilfc 
nid^t  burcft  bie  öffentlicl^e  &malt  unterftü^t  unb  befrud^tct,  in  SRufelanb 
ift  biefer  (Srunbfa^  burc^  bie  öffentlid^e  Gewalt  aufgeI)oben  unb 
confiöcirt  unb  fo  ift  aud^  I)ier  baö  Solf  einjig  bem  SBoIjtooUert 
größerer  Slrbeitgeber  ober  öereinjelter  humanitärer  Seftrebungen  übcr= 
laffen.    33eibe8  aber  ^cit  für  bie  große  3)laffe  feine  33ebeutung. 

3n  Ceficttci^  ift  außer  bem  2lrbeiterU)oI)nung5>=®efefe  Dom 
9.  gebruar  1892,  baö  loir  fpäter  nod^  betrachten  werben,  basf  aber 
untoirffam,  weil  unpraftifd^  ift,  faft  nid^t»  gefc^e^en.  Siationaler 
unb  religiöfer  §aber  laffen  feine  3cit  su  ben  bringenbften  SojiaU 
reformen. 

3n  Italien  (üBergleic^e  oben  S.  64)  ift  baö  »olt  boUftanbicj 
bon  ber  Slegierung  unb  ben  I)errfcl^enben  klaffen  berlaffcn.  2)a^ 
Stönigt^um  ift  eine  9hitt,  bie  wectifcinben  ÜDWnifterien  5^ben  äWar 
regelmäßig  große  SSerfpre^ungen  gemad^t,  fic  aber  ebenfo  rcgelmaßis 
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nidjt  flcl^altcn.    2)er  fog.  Sulturfampf  ifat  fic^  noc^  immer  alö  ber 
fc^Iec^tcftc  Slä^rbübcn  fojlalcr  Sürforge  cmicfcn.*) 

9(uc^  in  ber  ^ditvei)  ift  bie  äBo^nungsfrage  noc^  nic^t  organifc^ 
üon  ber  StaatSgciualt  uitb  ber  öffentlichen  aKcimmg  in  Singriff  fle= 


*)  3)er  3ufammcnPu&  oUcr  Slclt^t^ümcr  ber  CSrbe  iihb  (jroBer  «Icnjc^cnmaffen 
Rotten  f4oit  im  alten  9t om  eine  ^ronifd^e  Sßo^nunßcinot^  l^cr6eiQefü()rt  Unter  ber 
Äaifcr.^cii  jaulte  Korn  4Ü,0(X)  3Kict^roo^)nuiigen  unb  18()0  öcrrft^aflspufer.  Xie 
ScDölferunct  (bie  6((ä^ungen  fc^ioanfcn  ^toifc^en  einer  falben  unb  niedreren  ^MUionen) 
iDOt  mit  ber  ^(udbe^nung  bed  Steic^ed  immer  me^r  ßeroac^fen.  6iS  fehlte  on  raffen 
9ecfe^rdmttt«(n,  ber  ^agenDer!e§t  roax  auf  roeni^^c  @tunbcn  bed  frü^eften  3Kor^enc> 
unb  fp&teßcn  SlbenbiS  befc^ränft  unb  ba^er  bröngte  $(IIcd  in  'Bo^nungcn  näc^ft  be^ 
^tabt.^ntrumS.  ^ier  aber  würbe  bie  o^ne^in  fnappc  ^auflä($e  burc^  bie  ^u^udanlagcn 
bec  Kaifer  no($  me^r  5efc^ränft  unb  baburc^  ber  "ißreiö  ber  !öaup(äj$e  im  Innern  ber 
3tabt  immer  ^5^er  getrieben.  3o  fofteie  ber  $IaO  —  einf((|lieBlic^  ber  jum  ^Ibbiuc^ 
angefaulten  Käufer  —  bed  'S^xum  ^ulium  17  V2  ^MU.  S)t. ;  2äben  unb  ^Uet^^äufer 
roaren  an  biefem  $(a$  oöUig  auSgefc^Ioffen.  Xa^  ^oxmn  9teroae  mar  35—40  iJJeter 
breit  unb  120  3Reter  lan^;  ber  freie  "^iat^  beä  prächtigen  Xrojaus^orumd  mar  ein 
quabrotifc^er  ipof  oon  über  126  SKeter  (seitc.  ^u(^  bie  ^aiäfte  ber  Maifcr  unb 
ber  romifc^en  (Großen  Derfc^roenbeten  grofte  {^löc^eii.  60  oerf erlangen  (Saligula'd  unb 
Xomitiand  Sdauitn  30,000  Drabratmeter.  ^u  Xiberius'  3eit  ,^ä^(te  ein  ^olaio  mit 
einem  <9efammtaieal  oon  1  ^eftar  noc^  ju  ben  Heineren  Jperrf(^aftSioo^nungen.  ^au* 
unb  £>öuferfpe!ulanten  mieten  bie  lül^o^nung^notf)  ber  ^rogfiabt  grünblic^  auiS.  (^iner 
ber  drgfien  (^runbfpefutanten  mar  M.  £ic.  Graffud.  '^orjugdioeife  faufte  er  abgebrannte 
ober  eingeparkte  .^äufcr  ^ufammcn,  lieft  fte  abbrechen  unb  ocrfaufte  bie  ^aupld^e 
bann  unter  enormem  ^luffc^Iag.  ^ugerbem  ^atte  er  aber  oOO  Süaoen  —  lauter 
gei(^ulte  9J2aurer,  3^^n^<^'I<ute,  oc^loffer  u.  bergl.  —  bie  er  an  Saumeiftcr  oermiet^ete. 
XU  grogen  ^auferbtöcre,  ungeheure  3)2iet^fafernen,  Rieften  insulae.  ^ie  menigen 
Angaben,  bie  mir  über  bie  3Jliet^preife  im  alten  9iom  miffcn,  aeigen,  baft  bicfe  greife 
für  ben  bamaligen  (^elbmert^  erftauiitic^  ^od^  maren.  ouHa  (ca.  100  0.  (S^r.)  mo^nte 
parierte  um  ctma  i^)  3)1.;  Gaeliud  ^al^tte  für  eine  SBo^nung,  bie  (Sicero  befc^ciben 
nennte  im  ^ict^^aud  bed  (£lobiud  1700  ^.  ^{an  jafilte  übert)aupt  für  bie  gleiche 
SBo^nung  oiermal  me^r  mie  in  ber  ^rooina.  3(^on  $u  (Eatod  3^it  muftte  ein  cnt* 
t^ronter  Jtönig  ^egt^ptend  „megen  ber  l^o^en  9J{iet^preife"  in  einer  Heinen  SSo^nung 
in  einem  jdmmertic^  §ol^en  Stocfmerf  mo^nen.  Spefufantm  pachteten  gan.^e  ^iet^^ 
^Aufet  unb  oermiet^eicn  fte  mieber  in  ^ar^ellen.  @o  ^cigt  eo  in  ben  ^igeften :  „^cr 
ein  Wiet^^aud  um  30  gepachtet  f)at,  par^ellirte  biefeS  fo,  bo^  er  40  aud  allem  (öftc.'' 
9(4  ber  ^(a(  für  $ftufer  nebcnetnanber  immer  !napper  unb  foftfptel'ger  mürbe,  begann 
man,  bie  Käufer  in  ungemef[ene  $ö^en  aufjut^ürmen.  'Bä(|renb  mobcrne  :6auorbnungen 
Die  Jront^ö^e  ber  0ebäube  bad  i){ag  ber  ©tragenbreite  nid)t  überftcigen  (äffen  unb 
fe(ten  me^r  a(d  fünf  Stoctmerfe  ertauben,  fe|te  bie  römifc^e  ^oti^ei  bao  ^JDla^imum 
auf  70  e^uB  bei  einer  6tra^enbreite  oon  4  bis  l^dc^flend  7  SReter  —  feft.  :3iit)cna(d 
3ati9ren  fc^ilbem  bie  fc^timmen  lißo^nungdoer^ättniffe.  9ud)  ber  ^^ic^ter  9)Mrtia( 
tia%lt  (3.  ^atpre  ^.  235  ff.)  ba^  er  über  200  Stufen  ftcigcn  muffe,  um  in  feine 
tßo^nung  im  10.  @to(fmer!e  ,)u  fommen.  (Sbenfo  !(agt  Crbitiud,  ber  :L'c^rer  bed 
^ora3,  baft  er  In  einer  SRanfatbe  um   ^o^en  '{$rcid   mo^ne.    iJ^an  mci^,  bag  bicfe 
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nommrn  morben.  üti  Sunt)  f^at  fc^on  fo  manche  fojialpolitifc^e 
Xf^at  DoUbrac^t,  aber  bte  äBo^nung^-^rage  ben  einjelnen  6antonal= 
3ouDcranetäten  fibevlaffen.  S^erfdiiebene  Stäbten  ^aben  SBo^nuitgs- 
©nquetcn  öcrauftaltct  (Sictjc  oben  S.  35—51),  einifle  Stäbtc  ^abcn 
3){agregeln,  befonberd  in  gefunb^eitüc^er  unb  ftttitcber  «t^tnftc^t  getroffen, 
mdi  ^aben  grofeere  Jübrifanten  unb  (8cfeUf(^aften  ^ie  unb  ba  3(rbciter= 
©o^nungen  gebaut,  auc^  aus  gefc^äftüc^en  (Srunben,  inbem  fie  2)iüi= 
benben  biö  ju  10  pKt.  oert^eilen,  einige  Stäbte  ^aben  21rbeitcr= 
©o^nungen  errichtet,  bie  fie  billig  abgeben  -  furj  e*  fmb  faft  überall 
wohlgemeinte  3lnfä$e/alled  aber  ift  noc^  Sturfmerf,  bas  ber  gemeinfamen 
Unterlage  unb  beö  jielbeioufeten  Jortfc^reitenö  ermangelt .*) 


Btübditn  niebrige  fenfiedofc  6d|(afftcUen  loaieii,  obnc  2i(^t  unb  2«ft.  3lur  bao 
fuMic^c  Aliiiia  machte  ein  fol(^c9  l'cbcn  erträc^lic^.  ^ber  bcr  roucbcrnbc  WitUftfttt 
uiib  ber  au<$<)ebeutele  ^iet^er  geborten  du  ben  beliebten  S^ta^roortcn  in  ben  IxibuU 
comitien.  Bd^on  48  o.  (Sbr.  ^alte  ber  j^rütor  W.  (Sae(  uö  ^ufuo  einen  ooaftanbt(\en 
(^ilaf;  ber  iJNid^en  für  ein  ^a^r  beoniragt,  aüerbint^o  o^ne  &}olc^.  Stberroas  et 
be^ioetfen  moütt  —  ein  nic^t  gcroö^nüc^er  lumuU  bracft  ßuö-  3»"  nat^Pen  Saftre 
etneuerle  %  Gomelind  t3)o(abeaa  als  ^olfotribun  bie  9logation  bcd  (SafHud.  eine 
ungeheure  Slufregunq  bemächtigte  fic^  beiber  ^^arteien:  ber  Iribun  Irebettiuo,  oon  ben 
ariftotratif(^en  ^oudbeft^em  gewonnen,  roibcr(e|itc  [xdf  biefein  Antrag.  2)ie  (Somiiien 
roiirben  mit  Ckroalt  von  ben  Anhängern  unb  Klienten  ber  Jlcit^en  gefprengt  löalb 
barauf  befretirtc  Gäfar  einen  allgemeinen  Äiet^erlafe  bio  ^u  AVo  iX.  Xa^cr  flagte 
(Sicero,  ber  als  ^usbefi^er  oon  bief^r  iKafiregel  mitbetroffen  mar:  „S-e  foDen  gratto 
in  frembem  Gigent^um  rool^nenV  2öie  fo?  3)amit  Tu,  obroobl  i(^'i  bo(^  gefauft, 
gebaut  l^abe,  eö  erhalten  unb  iiberroac^cn  muR,  loibcr  meinen  Tillen  mein  Cigentbum 
nut^niefteft?  3i>a9  bcifet  bao  anbers,  als  bem  Ijinen  ba«  Seine  entreißen,  bem  3[nbercn 
frembe«  $Kib  unb  Öut  fc^enfenV"  Sead^  Gäfar  bnbeu  no(^  einige  Äaifer,  fo  Criaoion, 
fi4  a«ilTOeife  burc^  .»oerabfe^ung  ber  SWic  f)m  ebenfattd  beim  ?!lol!c  beliebt  ju  mad>«n 
gefud^t.  ©ine  organifc^c  ^ofung  ber  3 rage  lourbe  aber  nic^t  oerfut^t,  benn  au  Hu^ganq 
ber  alten  :iöelt  rooren  »cfip,  Wenuf;  unb  .pcrrfcbaft  nur  ben  «eicben. 

*)  eine  ^ufammenjieUung  ber  I^atfac^en  auf  biefem  (Gebiete,  bcfonberö  aud^ 
bie  ftatiftifc^e  ^uf^^mmenftellung  ber  Unterfu^ungen,  roeld^e  oerfdjiebenc  Sc^meiaer 
etäbte  über  i^r  JiJo^^nroefen  üerdnftallct  ^abcn,  bringt  bie  Schrift:  „Les  HabiUtions 
ouvrieres  en  Snisse*,  par  Andr6  Schnetzler,  Professenr  ä  ia  facaltö  de  Droit 
de  LaosaDiie.  Geneye,  lüOO. 

Xafi  bie  ißo^nungen  mit  abne^menber  foaialer  Stellung  fomo^l 
bcr  Sewo^ner  mie  ber  eigent^umer  in  baulicher  unb  gefunb^eillic^er  ^infu^t,  in  ^t$uq 
auf  Xudftattung  unb  Unterhaltung  ufro.  mangelhafter  unb  f^te^ter,  babcl 
aber  au^  immer  treuerer  werben  unb  baft  biefe  Wtfiflänbe  in  ben  unteren 
fojiolcn  e<ifti<l^ten  alSSRaffenerfcJeinung  Ijerüortreten,  f^aben  alle  biefe  lUiter« 
fudjungen  gezeigt,  öefonbers  ^aben  bad  bie  Unterfucjungen  in  «afel,  »em  unb  SBicn 
na4gen>ic|en.  ^ur  Seroollflftnbigung  beö  Beweifed  tragen  mir  l^ter  no4  aus  ben 
Unterfu(^ungen  oon  ^intcrt^ur  unb  ^t.  (fallen   im  iSergleic^e  mit  Sern  bie 
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3n  ^äntmatt  fjat  fic^  bcr  gcmeiunü^ige  SÖo^nuitflöbau,  unb 
sroar  f(fton  längft,  fcl)r  ftarf  entfaltet  StopeuI)aflen  jäljlt  ungefähr 
12  flemeinnüfeige  Saugcfcüfc^afteu  unb  Stiftungen,  bic  mit  großen 
^Httcln  arbeiten.  3)er  Sfopen^agener  Strbeiterbauüerein  jäfilt  14,000 
iRitglieber,  bic  am  1.  3amiar  1900  etiüa  6'/,  aRiUionen  maxt  ®e= 
f^äftSant^eile  befaften.  3"^  f^I^cn  3cit  waren  1170  Käufer  fertig 
geftcUt  unb  50  »eitere  im  23au.  35er  Serein  ^at  bur^  biefe  feine 
II)ätigfcit  bereite  feftr  ftarf  —  »aö  ja  baö  S^^^  fein  mu^  —  auf  bie 
äßofjnungöguftänbe  ber  Stabt  eingetüirft.  2)ie  Urfad)c  biefer  großen 
X&ätlgfcit  liegt  in  bcm  SJerftftnbnift;  tt)elc^eä  Staat  unb  öemeinbe 
fc^on  längft  für  bie  SBoIjnung^^frage  äcigen. 

©(^on  feit  1850  untcrftütjt  bie  Stobt  .HopcnOa^^en  bic  (^cmcinnü^iöen 
Bau»^  efcllfc^aftcn  burcf)  Ueberlaffun(^  oon  Wrimb  unb  33oben,  bie  6par!affen  unb 
Die  ftaatli(^e  i^cbenöücriic^crunc^  Icif)cn  (^^Ibcc  ^um  53qu  oon  5lrbeiteD 
mo^mtni^en.  ©o  ^aben  fid>  bic  3Uo^nuni^oDer[)ältniffc  in  bcm  ftar!  inbuftri^Ucn  Äopcn* 
boften  baucrnb  r«c^!  öünftiß  (^cftaltct,  rocnn  man  biefelbcn  3.  33.  mit  beutjrt)cn  8 tobten 
ocTctleic^t.     9(lö  bann  tro^bein  in  bcn  ncun^ic^cr  JaFjrcn  u'itrociU(\  ber  öcbarf  an  Ileinen 

fcelreffcnben  (Sr<^ebniffc  nad).  l::aht\  ift  ^u  bcmerten,  baft  in  2Bintcrt()ur  bic  iBcoÖlferung 
niöft  naiff  S,  fonbeni  nac^  4  fojialcn  8:^i(^tcit  einc^et[)ei(t  lourbe,  loobei  bie 
unterfte  oc^ic^tc  faft  nur  auö  befi^lofcn  2lrbeitern  befielt. 

Xk  burc^f(§nittlid)e  S^^tmerjal^l  einer  ^Bo^nung  ift  in  53ern  3,3,  in 
Sintcrt^ur  4,1,  in  6t.  Ci^aUen  ^,4.  'ilad)  bcn  foaialei:  ©c^i^ten  ergibt  fic^ 
fotgenbe  (^tnt^eitung : 

obere  ©t^idjtc      in  ^üinterlljur  7,8        3?ern  4,7        St.  WaUen  (3,1 
mittlere    „  „  „  3,7  „    4,1  „        5,1 

«nt"c      „  „  „  4,0   \  .^ 

unterpe 3,1    /       "    "'"^  "       -"'' 

Ter  burc^fc^nitttidjc  SBo^n raunt  auf  ben  5topf  ber  SBo^ner  föQt  in  ^em 
oon  50  Jiiubifmcter  in  t>t\\  SBo^nungen  ber  oberen  ©cf^ic^te  auf  20  in  ber  unteren,  in 
iJinlert^ut  fäUt  er  oon  S2  auf  23,  in  ©t.  ÖaUcn  oon  ü2  auf  28  Kubifmeter.  SGöinter» 
l^ur  ^at  eine  auffaUenb  grofic  ^n5a4I  oon  3){tet^ern,  aber  auc^  oon  .^audeigent^ümern 
in  ben  beiben  unteren  fojiaCen  ©ci)icbten.  ^on  fämmttic^cn  äBot)nern  gehörten  in  Sern 
14  pi^t  ber  oberen,  2S  p(5t.  ber  mittleren  unb  58  };>(li  bcr  unteren,  in  ©t.  Oaüen 
2t)  p6t.  ber  oberen,  25  p(St.  bcr  mittleren  unb  r.5  piSt  ber  unteren  focialen  ©c^ic^i  an. 
3n  SBtntert^ur  pnb  oon  ben  4280  SBo^nungen  nur  5  p(St  oon  ber  oberen  ©c^id^t, 
10  oon  ber  mittleren  unb  70  p(St.  oon  ber  unteren  unb  unierftcn  34ic^t  bcfc^t. 
^au^befi^er  (prioatej  rooren  unter  100  Singe ()ör Igen  ber  oberen  ©c^ic^te  in 
Sern  41,  in  ©t.  öallen  40,  in  Söintert^ur  76.  3luf  100  Slnge^örige  bcr  mittleren 
©4i(^tc  fommen  in  ^ern  26,  in  ©t.  fallen  34  unb  in  ^Mntcrt^ur  56  prioate  ^auo- 
(rigent^ümer ;  am  ocrfc^icbenartigften  geftaltet  fiel;  biefe  relatioc  Qaf^l  in  ber  unteren, 
bcjro.  unteren  unb  untcrften  ©c^)ic^t,  eö  famen  auf  100  ^auä^altungeoorftänbe  in 
Sern  3,  In  ©t.  ©allen  5,  in  31Untert^ur  aber  20  (Stgent!)ümer. 

SBie  ft(^  bie  S)nHi<inbe  in  gcfunb^citlic^er  unb  baulicher  .^otnft^t  mit  ab- 
nef^menber  foj^ialer  ©c^ic^te  bcr  SBo^ner  Raufen,  geigen  fol^enbc  Xabellen.  i3^  gab 
unter  ben  $3o^nun^cn; 
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löu^tfcin  gebrad^t  tocrbcn,  fo  txtoaäjt  regelmdfeig  ein  fentimcittalcr 
(ftfer,  bcr  aber  ftctS  rafc^  toicbcr  crlifcbt.  3)lc  Ulcöolution  ööh  1H4h, 
bcfonbcr»  ba^  öcrsmcifcitc  diingen  bcö  öiertcn  StaubcS  gegen  bic 
S3Durgeoific=.^crrfd)aft,  baS  in  bev  3uutfd)Iad)t  gipfelte,  emccfte  cben= 
fallö  gute  SBorfä^c.  Slbcr  aud)  fic  gleiten  lüdöt  an.  6nne  ^ruc^t  ber 
bamaligen,  freiließ  öielfad)  nur  fdieinbaren  gürforgc  für  bae  äJoIf 
mar  bic  erfte  ©inntifc^ung  bcö  Staate»  in  bie  3öoI)nuug*= 
frage  burc^  bag  ©efefe  i)om  22.  Ü)Jai  1850. 

^icfc^  ®cfc^  icc^t  CO  in  baS  frciroillij^c  ßrmcffcn  bcr  Ocmcinbcu, 
Äiommifponen  .^i  ernennen  mit  bcr  9(uf(^abc.  «ngefunbc  ^iiJo^niinöcn  auf^ufudjcn,  bcn 
3uftanb  i()rcr  (^efunbOe'täioibricifcit  näl)cr  fcftuifte-lcn  unb  bercn  Urfadjcn  fomic  bic 
Slb^ülfonüller  an^ut^cben.  tT'er  (^cnieinberatl)  cntfcl)c:bct  über  bic  ^ur  ^IbftcUung  bcr 
■öüBftänbc  auö,^ujü^renbcn  Slrbcltcn ;  c^cc^cn  bic  Gntfcbcibunc^  bcr  Wemeinbcn  ftcl)t  bcr 
3icfurö  an  bcn  $iofefturratl)  offen.  'ilJerben  bic  aufgc(^cbcncH  ^^crbcfferun^en  innerhalb 
beftimmlcr  griftcn  nid)t  vorgenommen,  fo  oerfäUt  nact)  einem  burcb  baö  ÖefeU  geregelten 
'i'^erfafjren  bcr  (?igcntf)ümer  ober  "J?uljnicBer  ber  ^^obnungcn  in  (^clbftrn^en  bis  sunt 
doppelten  beo  (^Jelbmertbeo  ber  oorutncl^nienben  9lrbeitcn.  3ft  feftgefteUt,  baf;  r>ie 
il>ol)nung  eine  Wefnnbnng  nid)t  ju(äf;t  unb  baft  bic  Urfad)en  bcr  Wcfunb^eit^roibrigfeit 
in  ber  ^ofinung  fc(bft  liegen,  fo  fnnn  bic  (^cineinbcbel)i5rbc  bercn  $crmtet^ung  als 
2öoljmmg  biö  auf  fßcitcicö  ucrbicten.  2^aö  enbgültigc  üKcrbot  tann  nur  oom  ^rofeftur^ 
rotb  auögcfprod)cn  werben,  gegen  beffen  (sntfdjciDung  9khird  an  bcn  Staaterat^  offen 
ftef)t.  3ft  ^i^  ©cfnnbbeitoroibrigfeit  baö  (rrgebnif;  oon  ftufecuMi  unb  bicibenben  Urfac^en 
ober  fbnnen  bic  Urf ad^en  nurburd)  .^ufammenbAngenbc  5(rbciten  befeitigt  roerben,  fo  (bnnen 
bic  (^emcinbcn  bic  3»i><**^Ö^f"t^ifl"w»^  einleiten  unb  bsc  narij  bcmerfftcUigter  ®efunbung 
ocrKeibcnbcn  bebauungof öligen  (^ruabftüde  in  öffentUcber  S^crftcigcrung  ocräugcrn.  %bn 
atte  biefe  ^cftimmungcn  fielen  nur  auf  bcm  kopier.  :ikrgcbcne  forberten  minijlciieUe 
(Srlaffc  Dom  11.  9luguft  18r)0,  27.  ©e^cmbcr  1838,  0.  September  1878,  ein  (rrfafe 
beS  Staatörat^ö  oom  LM.  9Rai  18')4  b  c  ^röfeften,  bic  ^Bejirfo^  unb  ®cfunbr)eit§rät^e 
ouf,  bcn  (Sifer  bcr  ©emcinbebctjörbcn  anuifac^cn.  3luf  30 (KO  Öemeinben  famen  lHr>3 
nur  'J28  ACommifftoncn,  1858  520.  .j^roan^ig  Ja^rc  fpätcr,  im  Jabre  1878,  waren 
bic  $$otf:iriften  bed  (3efe^eö  faft  überall  ocrgeffen,  unb  !aum  ac^t  ober  je^n  ©emeinben 
brad^tcu  fic  noc^  pr  ^(nwcnbung.  lS8ti  loartrn  .Vlommiffioncn  nur  nod^  in  "^^ariä, 
2iUc,  Sioubaiy,  ^Jlanci;  unb  £>aorc  in  X^iiligfeit.  isBcrfc^iebene  (^cjtBcntroürfe,  bie  in 
bcr  Jyolgc  eingebracht  louibcn,  um  bag  CWfct^  oon  ISäO  ^u  oerbeffcrn,  finb  nidU  jur 
^crabfc^iebung  gelangt,  unb  fo  ift  nod)  l)eute  bie  g-rage  ber  ^o^nungöbeauffld>tignng 
unb  ber  ^efeitigung  ungefunbcr  Quartiere  in  5?ranfretd)  ungclöft. 

@ine  gefe^geberifc^e  rVötbening  be^  ^am^  fteiner  lüo^nungen  ift  im  9^ouember 
1894  ocrfuc^t  worben.  ^ie  Loi  relative  aax  habitations  ä  bon  marcliS  udui  30. 
'Jioo.  bicfeö  3a^reä  ift  burc^  bic  ^etgifd)e  ®efc|}gebimg  angetcgt,  pe  fttf()t  ober  in  i^rcn 
'Birfungen  weit  hinter  biefer  ^irücf,  weil  man  cd  auc^  ()icr  angftlic^  oermieben 
^at,  bcm  Wefc^c  einen  irgenbwie  ocrbinblicbcn  G^arafter  .^u  geben. 
3)ad  (SJcfc0  crfirecft  ftd)  fowo^l  auf  ^rioatperfonen,  welche  p(^  i^^  ^cn  eigenen  (^ebraut^ 
ein  .^aud  bauen  wollen,  wie  ouf  prioatr  Unterne()nier  unb  C>)efeQf(^a{len,  bie  Heine 
^Bo^nungen  <(um  ^^ermiet^en  ober  jum  ^eifaufen  erfteUen.  üll^  39{agftob  für  bcn 
©egriff  bcr   „Keinen   3GBo{)nung"   bient  ber  bei   ber   ©r^ebung   ber  (^runbfteuer  in 
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^nfi^iag  ge5ra<ite  9ßtet^n)crt(,  ber  je  na4  ber  ^inmo^neraa^I  bec  (efreffenben  Crtfc^aft 
ein  sioifc^en  00  unb  Slf)  Sraiicd  fc^toanfenbe^  SV^a^ttnum  ntc^t  übcrfc^reilen  barf. 

Die  muti,  mW  bad  ^efe^  an  bte  ,^anb  ftibt,  ftnb  ^unät^ft  5riüd)e 
Moinxntfrtonen  (Comit^s  d'habitations  ä  bon  march^),  bie  aber  iDiebenim  ber 
freien  ^nttiatioe  ber  lofaten  Se^örben  an^rimgefleat  ftnb.  ^ie 
5totinniffionen  fdnnen  .^ir  ^eftreiiuno  i^rer  iloften  8ubuentiünen  vom  @taat,  Don 
ben  ^epaitementö  imb  ben  (»cmcinben  bcU^ften,  bof§  fmb  biefc  ©fetten  nic^t  bo;;« 
Detpflic^tet.  liebet  ben  lofaleii  itominiffionen  fteOt  ein  bcnt  SRinifter  für  .^anbel  unb 
^nbuftrie  unter^eorbueter  Conseil  snp^rieur,  ber  btc  9(u^fU^rung  bcd  ®efe^e€  übet« 
load^i  unb  bcm  bte  Aommtfftonen  aUjä^rlic^  ju  berieten  ^aben.  ^ie  ^ufc;abe  bec 
Hommtfftonen  ift  im  Sßefcntli^en  propacfanbiftifd),  eine  eigentliche  Ue6ern)ac^ungQt!)AtiQteit 
üben  jie  nic^t  au9. 

:Der  j^mtitt  ^rotd  beS  (^e|e^e$  ift  ber,  bie  ^efc^nffung  oon  @elbmitteln 
für  ben  Sau  Heiner  3Bo^nungen  5U  erleichtern.  X^ad  (^efe^  geftattet  m  bein 
(fnbe  ben  Slnnenoerroattungen  unb  geroiffen  unter  ftaatlic^er  Slufftd^t  fte^enben  ^rioat^ 
mo^it^ätigfeüdanftalten,  ntit  (S)enc()ntigung  bed  ^röfcften  bid  3u  einem  {fünftel  i^red 
:8ermi>gend  in  fleinen  ^o^nungen  anzulegen;  ed  geftattet  ferner  ber  allgemeinen 
S)epotfaffe«  ein  ^ün'tel  be€  uon  i^r  oem)altcten  9{eferpefonb^  ber  ©parfaffen  in  uer« 
faufftfa^igcn  Obligationen  oon  SaugefeQfctaften  anjulegen.  Xzt  ^Depotfaffe  ift  alio 
nic^t  geftattet,  ben  SaugefeUfc^aften  Kartellen  ju  geben,  fonberu  fie  fann  nur  bereite 
gut  funbirten  91ftiengcfe0fc^aften,  n)cld}e  {urSfö^ige  Obligationen  }ur  (^rioeiterung  i^red 
"Öetrtebeö  audgeben  rooUcn,  burci)  Ueberna^me  folc^er  Obligationen  ,^u  ^ülfe  fommen, 
unb  iniar  ^utn  3^>^^f>(6  von  3>/4  P^i-  (Sine  @m»eiterung  biefer  Seftimntungen  bed 
@efetc9  enthält  9lrtifel  10  eined  (^rgAnjungSgefe^ed  vom  20.  S^li  1895,  inbeiu  eo 
bie  einzelnen  ©parfaffen  ermächtigt,  einen  Xl)eil  tt^rer  gefonbert  oenoalteten,  nic^t  an 
bie  ^Caiase  des  d^puts"  ab.^ufübrenben  Sleferoefonbd  in  Obligotionen  von  Saugefell- 
fcbaften  unb  in  !Dar leiten  an  lebtere  anzulegen.  !£)ie  Statuten  oon  Saugcfellfc^aften, 
bie  9on  l'iefen  unb  ben  übrigen  Seftimumngen  bcd  (S^efe^^ed  9{u$en  .^ie^en  wollen,  be« 
bünen  ber  Genehmigung  burd^  ben  ^nbeldminifter  unb  ^aben  geroiffen,  burc^  ^u^- 
fu^ng^beftimmungen  oom  21.  September  1895  feftgelegten  ^nforbentngen  i^u 
genügen,  unter  benen  bicjenige  beroor,^u^e6en  ift,  bag  bie  ben  9lftionären  )u 
gcroä^rcnbe  iDioibenbc  4  p(St.  nic^t  überjc^reiten  barf. 

^a4  (^efeb  gen)ä^rt  briltend  ben  in  Setradjt  fommenben  ©efellfcf^aften  unb 
i^rioatperfonen  eine  Steifte  oon  oteuererleicf^terungen,  fo  in  erfter  £ime  Be^ 
freiung  oon  ber  C^runbfteuer  unb  ber  ^enfterfteuer  für  bie  erften  fünf  Sa^re 
Don  ber  ^ertigftellung  ber  Käufer  on  gerechnet,  ben  Qxiai  von  SSerttagdftempeln 
u.  a.  ^aS  O^efe^  fie^t  femer  eine  ^cbenöoerrtc^entng  big  ^ur  <pö^e  bcS  5u  4,27  p(St. 
fapttaliftrtcn  SUiet^roert^eö  für  folct)e  ipciuferermcrber  oor,  bie  ben  ^reis  für  basi  ju 
em^erbenbe  ^n^  in  ^nnuitöten  be\at)len.  2:rägerin  ber  ^erfic^etung  ift  bte  „Caisse 
d'assurance  en  cas  de  dec^s'*,  eine  burc^  (^efe^  uont  1).  S^li  i8Gr>  ino  2^f>in 
gcTufcnc  StaatöbonC  für  bie  2eben9oerftcDeiung  ber  Unbemittelten. 

(^mfprecbenb  bem  ooIlftAnbig  unoer binblid)en  (S^arafter  ber  meiften 
^eftimmungen  bed  ©efe^es  ftnb  bie  erfolge  b^^f^  befc^eiben.  3ßaS  sunäc^ft  bie 
Stlbung  unb  Sel^dtigimg  oon  Hommifftonen  auf  (9runb  bf^  (^efe^esi  betrifft,  fo  ftnb 
beren  nac^  bem  legten  amttict)en  $erici)t  bid  ie^t  88  in§  2thzn  getreten,  bie  ftcb  auf 
50  oon  ben  87  Xepartementö  erftrecfen.  3luv  IG  oon  biefen  Kommifftonen  I)aben 
eine,  {umeift  rec^t  befc^eibene  äi^irffamteit  entfaltet,    ^n  etftet  !dinie   nimmt  bie  3rage 


unfer  ^Vii^teffc  in  9(nfpn(c^,  iniDtemeit  bte  ^eftintmunc^en  bee  (Hefe^es  auf  bte  Släfft((^ 
mad)un(\  oon  üapifalten  ^um  S^^^  '^^  9Bo^nun0bauen9  geioirft  f^ahtn.  (§9  mürbe  oben 
barauf  fjinc^eroiefcn,  bag  bte  „Caisse  des  döpAts*"  nic^t  in  bireften  ])ar(e^en9oer!et)c 
mit  Den  33au(\efcÜfd)Qftcn  treten  fann.  Um  nun  and)  ben  meniflcr  (tut  funMrten  0efeü; 
fctiottcn,  auf  bie  ed  (^erabe  anfommt,  SJ^itteC  lujufa^ren^  t)at  fic^  auf  9(nre(tung  bsr 
^Societö  frangaise  des  habitations  h  hon  marchd*^  eine  iHtienc^efeaf^^aft,  bie 
^8oci6t^  de  cr6dit  des  habitations  a  bon  marche'^  (^ebübet,  bie  mit  einem  eichenen 
9ftien!apita(  oon  500,000  ^rce.  unb  SJtittefn,  bie  i^r  oon  ber  «Caisse  des  depdts"  gu 
btUigem  jindfug  ßec^en  Obligationen  über(a|fen  finb,  i^terfett^  ben  ^au((efeUfd)aften 
bie  «aitel  jufüjrt.  ^^iefelbe  f)ai  im  erften  3at)re  ifireö  »efteftenö  (1890)  on  fünf 
®efeafd)aften  2)ttrle§en  im  «ctrac^e  oon  800,003  '^vc^.  oermlttelt. 

^J^oc^  befd)eibener  finb  bie  !))2ittel,  bie  bio  jettt  oon  ben  lofalen  3p arf äffen 
für  ben  ^o^nunc^öbau  aufcjemanbt  mürben,  ^ifi  jum  @d)(u6  bee  Satiren  1S09 
waren  insc^efammt  runb  380,(XX)  'isxc^.  oon  11  ©parfaffcn  nn  3^arle5cn,  bc^ro.  für 
ben  $au  Heiner  9i>o^nun(\en  in  eigener  9iegie  aufgcmanbt.  Heber  eine  Set^ötigung 
ber  ^rmcnoerroaltungcn  unb  Stiftungen  in  ber  it)ncn  burd)  bao  (^cfe^  ongemiefenen 
9{id)tung  enthalt  ber  amt(id)e  ^erid)t  !einerlei  $(ngaben.  (^q  Darf  barauo  gef(((offen 
locrben,  bag  irgenbroie  nennen omert^e  (Erfolge  in  bicfer  SeveOung  nic^t  ,vt  uer,<eic^nen 
finb.  3n'oi«w>cit  bie  33eftimmungen  bes  (^efe^eo,  meldte  bie  Vcbcnsoerfid)erung  ber 
@rmerber  oon  {(einen  Slntoefen  ^um  ^egenftanb  ^abeu,  ju  praftifc^en  Erfolgen  geführt 
l)aben,  ift  ebenfalle  ouo  bem  ^ertd)t  nidjt  erftc^tlic^.  *) 

3m  (^rü^ja^r  1901  machte  ber  x^anbel^minifter  burd)  ein  9)unbfc^reiben,  bae 
aud)  im  «Journal  officiel*^  abgebrucft  mürbe,  roieber  auf  ba6  ©efct;  oom  Ülloo.  1804 
aufmerffam  unb  regte  ^ur  ^ilbung  oon  örtlichen  @omite$  an,  meiere  '^rbeitermor)nungen, 
feien  eo  ipöuferblöcfe  ober  gamilien^ftufer,  tauen  foUten.  Um  biefclbe  3"*  erfdjien 
aud)  ein  amtlidjer  |}erid)t  über  bie  biö^erige  Ül>irffamfeit  jenes  Wcje|;ed.  ^arnad) 
maren  Gnbe  1800  im  ganjcn  Snnbe  nur  Ol  ©efeflfc^aften  für  bie  Gnid)timg  oon 
9(rbeitermo()nungen  t^ätig,  unb  3mar  41  ^ltiengcfellfd)aftcn,  14  ^augenoffenfc^aften, 
4  'iisot)lfa^rtöinftitute  unb  je  eine  Älrebitgenoffcnfd)aft  unb  eine  Sparfaffe.  "J^ao  öe= 
fammtfapital  biefer  (^)e)enf4aftcn  beüff  ftd)  auf  17  9RiU.  ^rcö.,  mooon  über  l.'i  3)tiUionen 
baar  eingr.^a^It  maren ;  fiberbieS  f)aben  bie  (4cfeUfd)aften  9(n(ei§en  in  ber  ^efammtt^ö^e 
oon  f)'/f  S){iaionen  ^rancd  oufgenommen,  moburd)  fic^  baS  Jlapital,  bad  für  bie 
(Srrid)tung  billiger  9lrbeitermo^mmgen  .^ur  Verfügung  ftanb,  auf  faft  23  Millionen 
S'rc(i.  eri)ö^te.  i^cr  3l>crt^  ber  ben  «Societ^d  d'habitations  ä  bon  marche*'  get)5rtgen 
£)äufer  unb  (^hunbftürfc  mirb  mit  10  ÜRiU  ^rc^.  angegeben.  Xic  (^efeQfd)aften  ^aben 
1007  ©iiufcr  erftanbcn  ober  gebaut,  unb  jmar  finb  r>4.')  bereite  oerfauft,  ^lOS  flehen 
jum  ^<erfaufe  bereit  unb  754  fmb  oermiet^et.  3^ie  unocrfauften  <K)8  Käufer  repräfentiren 
einen  2i5crt^  oon  3,604,304  gro.,  fo  baß  fic^  burd^fdjnittlld)  ein  .^auö  auf 
580*2  grcö.  ftellt;  ber  2)urd)fd)nittöprei3  ber  545  oerfauften  ©äufcr  mar  44G7  grancS. 
2)ie  ermähnten  19  j7  ioäufcr  maren  Crinjc(()nufcr ;  ^ieiu  famen  nod)  278  .^öuferblodo, 
ober  .^dufer  mit  mehreren  iSol)nungen,  bie  .^ufammen  2743  $)3o^nungcn  entt)a(ten  unb 
bcrcn  iioften  11,130,41(1  5rc§  betrugen  ober  im  3)urd)fd)nitt  40,000  grs.  pro  ^au^ 
unb  40O0  grce.  pro  2i>oI)nung.  2)ic  fämmtliri^en  oon  ben  SBo^nungögefcUft^aflen 
erfleOten  äBo^nungen  beherbergen  ungefähr  25,000  ^erfonen. 


^)  "iJortrag  oon   Dr.  5lI6rec^t   auf   ber   (^eneralocrfammtung  be§    Jlbeinifc^en 
SöereinS  jur  Jö^^berung  beS  Slrbeitermo^nungSmefenö,  1901. 
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Sur  ha^  flvofec  uiib  reiche  e^ranfrcid)  ift  bietfö  Grgcbnlf^  fe^r 
bcfc^ämcub.  3n  bcm  üicl  Ilciucreu  33clflicn,  m  bcr  Staat  cbcm 
fatt*  al*  jolc^cr  fitfe  ntd^t  etnmifd^t  unb  nur  bei  ber  ©clbbcfd^affung 
inbircft  nntiDirft,  finb  Don  1889  bis  1900  140  2öof)mmflgbauflcfcU= 
fcftaftcn  cntftaiiben,  bic  bereite  fiber  37  WiU.  %x.  ausgegeben  unb 
für  17000  tJamilien  Söol^nungen  erfteHt  l)aben*) 

35cr  ®runbfe!)Ier  ber  flangen  franjöfifc^en  SKo!)' 
niinflSgefefeflcbunfl  ift  bie  greimilligfeit:  feine  organifd^e 
SJHttoirfung  bc8  Staates,  alleS  ift  beut  ©rmeffen  unb  guten  SBillen 
ber  ®cmeinben  überloffen,  in  benen  aber  meift  ber  ©tanb  ber  3lotabeIn, 
b.  f).  Steigen  öor^errfc^t.  3)er  innere  menfd^tic^e  3)rang,  bem 
Sd^iüac^en  ju  Reifen,  ift  biefer  Slaffe  öielfad^  fremb  unb  wo  er  auffomnit, 
»irb  er  bur^  baS  Seftreben,  au8  bem  äöol^nungSbebürfniffe  eine 
f apitotiftif d^e  Spefulation  gu  mad)en,  surücfgebrängt.  Stuf  bem  i  n  t  e  r- 
nationalen  2Bof|nung8congre6,  ber  im  Stnfc^IuB  an  bie  Sßarif  er 
SäJcItauSftettung  1900  ftattfanb,  öerfuc^ten  gtoei  fieröorragenbe  SBer* 
tretcr  granfreid^S,  ®eorg  Sßicot  unb  ßnigen  Sloftanb,  SKitglieber  beS 
oben  erwähnten  conseil  superieur,  bie  fienfc^enbe  Slnfd^auung  i^reS 
ÜanbeS,  bafe  auc^  auf  biefem  ©ebiete  aßeS  öon  ber  Sßriöattfiatigfeit 
ni^tS  toon  bem  Eingreifen  beS  Staates  unb  ber  ®emeinbe  ju  er* 
martcn  fei,  burc^  ben  ßongre^  bogmatifiren  gu  laffen.  8(ber  bie 
Scutf^en,  aSelgier  unb  ©nglänber,  fotoie  bie  focialreformertfc^e  Slid^tung 
unter  bcn  J^ranjofen  bereinigten  fid^,  um  bie  üorgef^Iagenen  ßcitfä^e 
abj(ute^nen. 

3n  »el0ien  W  bie  SBofinungSfrage  fd^on  frü!)  bie  öffentlid^e 
iJlufmerffamfeit  erregt.  SBereitS  1837  mürbe  in  Sruffel  eine  Untere» 
fuc^ung  über  bie  SBo^nöerfiättniffe  ber  arbeitenben  klaffen  öeranftaltet; 
ber  Seric^t,  ben  Sucp^tiauj  barüber  ahqab,  lautete,  tro^bem  in  Belgien 
baS  ^nfamilien^auS  bormiegt,  fe^r  ungünftig:  fleine,  ftfiled^t  gebaute 
Öfitten,  meift  mit  nur  einem  SRaum,  in  meld^em  eine  grofee  Slnjal^I 
bon  3)tenfd^en  enge  gufammen^auft,  aWangel  an  ßüftung,  an  SReinlic^* 
feit  u.  f.  m.  3.  3.  1843  fanb  eine  allgemeine  Erhebung  über  bie 
ifagc  ber  arbeitenben  J^Iaffen  ftatt.  S)ie  SSerid^te  barüber  mürben 
1846  bis  1848  öeröffentlidit.  SBon  ®enf  mirb  barin  g.  SB.  gefagt: 
^®o  fmb  jene  Sinfammlungen  üon  §unbelöd^em  befd^affen,  meldte  ein 
Sc^riftftelter  mit  Sted^t  als  giebernefter  begeid^net  ^at  unb  in  benen 
bie  grofee  3»e]^r5eit  ber  Sabrilbeüölferung  bon  einer  J^ageSarbeit  bon 

*)  :Me<$e(mäftige  ^etic^tc  über  Den  2f<^^*^9^^i()  ^^  äBol^nungdfraqe  in  {^ranfreid; 
bringt  hi^  «Bnlletin  de  la  Boci^te  fran^aise  des  Habitations  ^  bon  marche,  Pariii.'' 
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12  m  U  etunbcu  bic  9hil)c  fu*t."  Mc  äßelt  befaßte  ftd)  mit 
ber  Sraflc,  iuic  abju^clfcn  fei,  aber  öcrgebUc^.  SSelflieu  unterftel)t  feit 
Sol^r^unberten,  befonberg  aber  feit  1789  bent  ©influffe  be8  frangöftf^en 
®ei[tcS.  3n  JJoIflc  beffen  tüirb  bort  bie  öffentliche  9Reinunfl  in  mirt^- 
fd^aftlid^en  fraßen  ebenfaltö  öon  bem  ®runbfa$e  besf  freien  @piel& 
ber  Gräfte  be^errfd^t.  3«  i>icKt  Soreingenommenfieit  gefeilte  fic^  ba§ 
3ntercffe  ber  ^auS-  unb  ®runbbefiöer,  toelc^e  bei  jenem  ©nmbfafee 
am  beften  i^re  Sfted^nung  finben  unb  fo  blieb  eg  tro^  aller  guten 
SSorfä^e  immer  tDieber  babei,  bag  nur  bie  ^riüatt^ätigfeit  bie 
Srage  lofen  fSnne.  ^rofebem  gefc^al^  in  Belgien  auf  bem  ©ebiete  bes^ 
gemeinnü^igen  SBofinunggbaueö  »eit  me^r  wie  in  granfreid^,  weil 
bie  Slegierung  eingriff.  Belgien  befi^t  nämlid^,  ba  bi e  einjelncn 
Sparf äffen  nid^t  gebei^en  wollten,  eine  centralifierte  ®par  = 
faffe,  bie  unter  Verwaltung  unb  (Garantie  beS  Staates  ftel)t,  begrünbet 
burc^  ®efefe  bom  16.  3»arg  1865.  Sa  auc^  burc^  bie  Sßoft  (5in-- 
ja^lungen  gemad^t  werben  fönnen,  fo  fammelt  fie  bie  ®rfparniffe  auS 
bem  gangen  ßanbe  in  Srüffel  an  —  unter  bem  Flamen  Caisse  g6n6rale 
d'^pargne  et  de  retraiter  (®eneral=®ireftor  ßepreuj).  3^re  Einlagen 
uberfteigcn  jefet  600  3WiIl.  %x.  mit  einem  9teferöefonb8  öon  etwa  12 
aWia.  ©n  ®efe^  üom  9.  Sluguft  1889*)  fuc^t  nun  ben  »au  öon 
Strbeiterwo^nungen  unb  ben  Erwerb  berfelben  burd^  Slrbciter  baburd^ 
gu  begfinftigen,  bafe  e8  biefe  Sparfaffe  ermäd&tigt,  einen  X^cil 
i^rcr  SWittel  an  »augefeCfc^aften  (feit  1884  bereits  an  lanbwirtl)f(^aft= 
lid^e  a)arle^n8!affen)  auSguleifien  gum  S3au  bon  Strbeiterwo^nungen. 
Dl^ne  ben  ^influfe  ber  SRegierung  auf  bie  ß^affc  wäre  baS  ®efeö  Dicl= 
leidet  ein  tobter  S5uc^ftabe  geblieben,  fo  aber  würbe  bie  ©rlaubnife 
wohltätiger  2Beife  gu  einer  Verpflichtung,  »ig  gum  31.  a)ec.  1900 
^atte  bie  ©parfaffe  37,225,000  ^xci.  an  140  ©efettfc^aften  öorge^ 
fd^offen,  weld^e  biefe  ©umme  in  gorm  üon  »aubarlel^en  unter  17000 
Strbeiter  oert^eilt  Ratten.  **) 

®ine  ®efeHfc^aft  l^atte  bereite  fiber  1000  fold^e  SJarle^en  ver- 
mittelt, 2  Ratten  öon  500  big  1000,  15  üon  200  big  500,  25  öon 
100  big  200,  82  weniger  alg  100  ©arle^en  vermittelt.  Von  ben 
17000  Strbeitern,  weldöe  Vaubarle^en  empfangen  Ratten,  waren  faft 
13000  gugleid^  mit  i^rem  2eben  öerfid^ert,  bamit  ibre  ^inber  beim 

•)  öronbtö  im  „«rbeiterroo^I"  J890,  8.  181  ff. 

**)  Bulletin  des  Sociales  d'Habitations  Oavi^res,  publik  sons  leg  anspices 
da  burean  permanent  des  Conferences  nationales  des  Soci^t^s  d'Uabitations 
ouTii^res.    Bmzelles,  1901  Nr.  2,  p.  42  suiv. 
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üorjeitiflcu  lobe  beö  äJatcrö  boc^  bo&  ^am  fd^ulbcufrci  crl)altcn 
fomicu.  (Snn  ©cfc^  m\\  10.  aJiai  1900  crlcid)tcrt  bic  (Jiljaltung 
folc^  Heiner  ^an^tx  beim  (^rbgang  für  bic  ^aniilic.  2)ie  SJertüaltimg 
ber  Sparfaffe  öerfcnbct  auf  aBunfd^  ein  Sitc^,  iDcId^cS  ben  ganjen 
ftefc^äftSgang  mit  ben  »augefellfc^aften  barfteßt,  3tnleitung  jur 
®rfinbung  fold^er  ®efeUfdöaften  gibt,  SWufter  jur  ^Jlbfaffung  ber  ®a^= 
ungen,  ber  not^wenbigen  notariellen  SSerträge,  ber  a3nc^=  unb  9led^nung8=^ 
füftnmg,  pr  Stufftettung  ber  Silang,  SBorf^riften  über  ben  3ln8fuB 
unb  bie  S9elei^ung2fgrens;e  gibt,  alle^  burcft  bie  (Jrfa^rung  erprobt 
u.  f.  ».*) 

35ic  ©parfaffe  begann  bamit,  baft  fie  gunäd^ft  ein  SJiertel 
beiS  atcferüefonbS,  bann  bie  ^älfte,  bann  ben  ganjen  SReferöefonbS 
jum  Sau  Pon  9(rbeitenpobnungen  auglief) ;  gegenn)ärtig  ge^t  fie  bamit 
bis  3u  5  p6^t.  i^rer  G^inlagen,  fo  baft  immer  nod^  ^inreic^enbc  3KitteI 
für  bic  eigenttid^en  3ö)erfe  ber  Sparfaffe  jur  SSerfugung  bleiben. 
3mmer^in  f)at  bie  belgifd^e  Staatöfparfaffe  für  ben  25au  oon  Strbeiter* 
roo^nungen  bereits  me^r  getfian,  aU  fömmtlid^e  öffentUd^e  3nPaIibität8s 
Derft(^erungen  in  Seutfd^Ianb  jufammen.  SSerlufte  l^at  fie  babei  nic^t 
gct)abt,  benn  »enn  folcfte  überhaupt  eintreten,  fo  toerben  fte  öon  ben 
bclte^enen  ©efeßfd^aften  getragen.  ©§  fommt  aber  feiten  Por,  ba§ 
ein  Slrbeiter  mit  feinen  B^^I^nflcn  im  SRürfftanbe  bleibt  ober  gar  ein 
öau8  jwanggweife  oerfteigert  loerben  mufe. 

2)ie  ©parfaffe  leil^t  niemals  bireft  an  einjelne  ^^Jerfonen,  fonbern 
nur  an  ©enoffenfd^aften.  2)eren  finb  eS  jtoei  Wirten,  soci6t6s  de 
credit  unb  soci6t6s  immobiliores.  ®ie  erfteren  iüotten  ben  ?lrbeiter 
fofort  jum  ©igentbümer  beS  i&aufeS  mad^en,  bie  anberen  bauen  gu^ 
näc^ft  Käufer  auf  eigene  SRed^nung  gum  Sermiet^en.  3)a  man  in 
öelflien  ben  ßigenbefife  ber  ©äufer  beöorgugt,  fo  erbalten  bie  soclöt^^s 
de  crMit  baS  (Selb  üon  ber  ©parfaffe  ju  einem  bißigeren  3inSfuJ5e 
tote  bie  socii'^t^^  immobili^res.  S)iefe  jaulen  nämlid^  3,  bie  anberen  nur 
2V2  ^rogent.  S5on  i^ren  ©d^ulbnent,  ben  belie^enen  ipauSeigentbümern 
bflrfen  bic  sociöt^is  de  credit  4  p(5t.  nehmen,  aber  if)ren  Slftionarcn 
ober  ®cnoffen  nid^t  mel)r  als  3  pSt.  2)iöibenbe  geben.  Ser  lieber« 
f (^ufe  wirb  bem  9lef erüef onbs  jugcioief en ;  bie  (8 ef eUfd^aft  erbält  f 0  all* 
ma^Ii^  eigene  Sßittel,  bie  fie  fa^ungSgemä^  toieber  gu  ^arlc^cn  für 
SBol^nungSbau  pcrn)enbcn  mu§.  2)ie  ©arlcl^en  »erben  mit  minbeftenS 
2V2  p6^t.  amortifirt,  moburd^  fie  in  25  3abren  getilgt  ftnb  unb  aud^ 

*)  „Semee  des  habitations  ouTii^res,  lois,  arret^s  et  doenments  relatifs 
k  PorganiBation  et  an  fonctionnement  des  soci^t^s  interm^diaires.'' 

8» 
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bicfc  $eiin3al)Iunflcn  flicf^cn  in  bcn  SRcfcröcfonb§.  35ic  SJaiifoftcn  bcv 
ßäufcv,  \\)dd)c  bie  WcfcUfdiaftcu  bcicöucn,  bürfeit  in  bcr  Siegel  5ülM) 
5rancö  ntd)t  überfteigen.  Si^eil  biefe  WefeUfc^aftcn  jum  Sau  üon  (Siflen= 
Käufern  im  3tn§fu6  i^rer  35arlc^eu  gegenüber  ben  anbeten,  weldK 
auf  eigene  SHec^nung  bauen,  beöorjugt  finb,  (272  gegen  3  p6t.)  über= 

tüiegen  bie  sociW'S  de  credit  gegenüber  ben  soci6t6s  immobilieres. 

^ie  ©patfaffe  c^e^t  in  Der  9e(ei^ung  fe^c  toeü  unb  fie  fann  eö,  rotil  smtfc^en 
bem  einielnett  Arbeiter  unb  i^r  fteM  ald  3iDtfc^engIieb  bie  Soci6t6  de  credit  mit  i^reni 
9lüien!aptta(  fte^t.  Xxt  %ttitn  einet  fold^en  (^efeüf(^aft  muffen  auf  ^amtn  lauten  unb 
!5nnen  uov  oonftönbic^er  (Sinja^Iunct  o^nc  ^uftimmun^^  ber  @pai{affe  nic^t  übertragen 
werben.  Slugerbein  unterliec^t  bie  (^ef(i)äftofü^rung  ber  Soci6t6s  de  cr6dit  einer 
ftänbigen  unb  genauen  ^uffic^t  burc^  bie  3parfaffc.  SJorausfe^ung  ber  Beleitnnig 
feitenö  ber  Sparfaffe  ift  nur,  bag  bie  Slhionftre  10  froi^ent  be^  ftftienfapttalö  baar 
etnsaiiien  —  für  bie  übrigen  90  ^rojent  bleiben  fie  ber  @partaffe  Der^aftet  —  unb 
ferner,  baft  bie  Soci6t6  de  cr6dit  nur  an  fo((t)e  ^2(rbeiter  I)arle^en  gibt,  meiere  felbft 
10  "Projent  bee  IBert^ee  bc9  ^aufeo  baar  anja^len.  ^ie  $A(ftc  bed  gezeichneten, 
aber  nic^t  ge5at)Iten  ^ftienfapitale  gibt  bie  3par!affe  ber  Soci6t6  de  credit  oon  Dorn- 
()erein  a(e  erfteö  !I^ar(el)en.  Slugerbem  erbätt  bie  ©efeQfcbaft  für  jebeS  Don  i^r  bclie^ene 
9lrbeiterbau9  brei  fünftel  beöl^ertbes  beöfelben  als  »eiteree  I^arle^en.  ^ie 
Soci6t§  de  credit  batf  ibrerfeite  bie  SBobnungen  beleiben  bio  )u  neun  3^(ntel  bes 
SOert^esi  —  eine  i^efugni^,  oon  roetc^er  in  ben  meiften  eyftüen  C^ebrau(^  gemadu 
luirb.  Xit\t  boppeltc  Srebitgeroö^rung  feiteno  ber  3parfaffe  —  einmal 
auf  bao  9(ttienfapita(  al<3  eine  ^rt  'Perfonulbarlc^en,  fobann  auf  bie  .^aufer  j^u  brei 
^ytinftel  bes  SiUertbco  alo  Siealbarleben  —  ermöglicbt  eo,  ba^  gu  ben  Arbeiters 
roobnungeu  faft  gar  fein  $tit)at!apital  erforberlicb  ift,  nur  10  ^rojcnt 
beö  ^ftien!apltal<^  feitenö  ber  ^ftionäre  unb  10  ^ro^ent  bee  $auein>ertbed  feitenö 
beo  9[rbeitero. 

^ie  $t)potbe!en  auf  bie  einzelnen  .^äufer  fteben  auf  ben  9{amen  ber  Societe 
de  credit,  bie  Spaifaffe  (A^t  fid)  biefelben  auc^  ni(^t  übertragen,  ba  nacb  ber  "^Irt  ber 
Seauffic^tigung  ber  Soci6t6  de  cr6dit  bur(^  bie  3par{affe  jene  über  ibr  Vermögen 
nicbt  sunt  92ad)tl)eÜ  ber  @par!affe  uerfügen  lann.  3H\i  mit  roenig  $rtoat!apitat  auf 
biefe  äBeife  bie  ^rbeitenoobnungefrage  getöft  »itb,  ergibt  baö  SetjeidjntB  ber  ^arle^en: 
S.  ^.  bie  ©cfeUfcbaft  „@igen  ipeerb  ift  goub  rocerb"  in  (^ent,  gegrünbet  1801,  bat  ein 
Sttienfapital  oon  250,000  ^yrcd.,  bietauf  ftnb  baar  einge,^blt  28,750  ;yrcs(.,  bie  @par^ 
faffe  gab  ein  3^arIeben  oon  399,000  grcö.;  bie  öcfcUfcbaft  „le  foyer  de  l'ouvrier* 
in  Süttid)  jal)Ite  auf  i^r  2lfticnf apital  oon  500.000  5rc6.  nur  50,000  ^rce.  ein  unb 
erhielt  ein  35arlebcn  oon  bcr  Sporfaffc  im  :^etrage  oon  1,401,000  J^rcs. 

3)ic  ©paifaffe  ift  ferner  im  «rt.  8  bcä  Wefc^e«  oom  9.  9(uguft  1889  ennät^tigt, 
£cbcn§oerfid)erung3oertrctge  (assnrance  mixte)  mit  ben  Arbeitern  ab^ix 
f (blieben  in  ber  3l^ei(e,  ba^  berjenige  Arbeiter,  bem  eine  Soci6t6  de  erSdit  auf  fein 
Sxm^  eine  .^ppotbef  gibt,  fein  £eben  bei  ber  6par!af[e  oerftcbert  unb  groar  im  aUge^ 
meinen  in  ber  .^ö^e  ber  Sbi)VOt\)tt  Xer  Arbeiter  bütalfo  bann  ju  ^ablen:  erftend 
bie  4  'IJro.^cnt  Q\n\a\  bcr  ^vpotb^^  i^rooitenS  bie  i'^-bcnöoerficberungsprämic.  3)iefe 
beträgt  bur(bfct)nittlid)  —  loacbfenb  mit  bem  i^cbenealter  bei  (Eintritt  in  bie  %erft(berung 
—  1  ^roscnt  ber  Xartebene^   bejm.  ^^erft<^erung9fumme.     ^er  Arbeiter   l^at   fomit 
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lu  ^affCen  an  Sxn\tn,  Ämorlifotionöquote  uitb  2cbenöpcrfidjcrungäprämic  burc^fc^nütüdj 
ctioa  7  $ro|ent  bco  JJarlc^cn^bctragco.  Xk  iicbfu^Dcrfic^cmng  wirb  in  bcr  Söcifc 
<l6<^cfc^Ioflcn,  bo{}  bic  35crfid;crunfl3fummc  fättiö  ift  beim  lobe  bco  3(rbeitct8  ober  öor 
feinem  Xobe  beim  (Jinttittc  bcdjeniflcn  Xcrmin^,  an  welchem  bic  ^ppot^ef  rüct.^n^lbar 
ift,  ba^cr  bcr  ^Jlame  nAssnrance  mixte*.  :^uc($  biefc  ©inrirf^tung  wirb  .vocferrei 
erreicht:  ccftcnd  bic  Society  de  credit  unb  bomit  bie  8parfaffc  erhält  eine  Dcrmc^rtc 
Si(l^r^eit  für  bic  diüctja^iung  i^red  !Dar(el^end,  wenn  ber  Arbeiter  oor  Siücf^a^rung 
beo  IDarlc^cni  fttrbt,  inbcm  bic  «Sparlaffe  [x(f)  bic  ^crftd^crungdfumme  3ur  Sicherung 
fteUcn  läftt;  gioeitend  bic  ^amilic  behält  t()r  ,*pctm,  auc^  tuenn  ber  (^amiüenuatcr  oor 
getilgter  :3>aricbnSf($iUb  ftirbt.  $on  biefcr  (Einrichtung  fjat  bic  bcfgifd^c  ^JCrbeitcr« 
beoölfcnmg  in  ber  htrjen  3^it  ^cd  ^cftc^cnä  einen  befriebigenben  (Sebrauc^  gemacht. 
^td  lum  <S4Iuffc  bed  ^af)xc9  1896  roaren  4914  l^ebenSocrfict^crungdnertrdgc  abge^ 
f(^loffen  luorben  mit  einer  ^erftc^erungöfumme  oon  über  9  9RiUionen  3=rc9.  3[uf 
♦i<j58  bclie^ene  $äufcr  fmnen  alfo  4914  ScbcnSocrftc^erungcn.  *} 

$ie(e  biefcr  ^augefellfc^aften  nennen  fic^  Soci6t6  anonyme,  L'habitation 
Ouvriere,  Naamlooze  maatschappij,  ober  Soci6t6  coop6rative,  mibcre  ^aben  fid^ 
befonbere  ^eseic^nungen  getoä^U,  mk  Le  Foyer,  ober  Travaii  et  Propri6t6, 
L'Eparg^e  da  Travailleur,  La  Prövoyance,  Le  Coin  du  Feu,  Le  Foyer 
de  rOavrier'^,  Le  Bien  de  Familie,  Eigen  Hüls,  Werkmannsvriend,  Jeder 
zijn  Hnia,  Eigen  Heerd,  u.  f.  w.  SBiele  ftnb  in  ben  (änbUc^en  ^e^irfen 
unb  gebei^en  ebenfaüä  ganj  gut.  Wand)c  biefer  (^cfeUfc^often  geben  ben  Slrbeitcr; 
3(^ulbnem,  beren  Käufer  fte  beliehen  ^aben,  S(ntl)ei(  am  Gewinn,  n)cnn  ba§  (^efc^äft^^ 
ergebnig  eS  geftattet,  b.  §.  luenn  nad^  :6e,^a^(ung  bcr  ^infen  an  bie  ftaatlic^e  oparfaffe 
unb  anbere  (^Cäubiger,  nad)  ^bjug  ber  ^^emaltungöfoften,  nad^  Begabung  ber  9{efeme 
unb  ^eja^lung  einer  3)ioibenbe  oon  3  ^rojent,  nodf  @troaS  übrig  ift.  @ine  biefer 
(^efeQfc^aften  fc^reibt  in  bicfem  %aUt  bem  «Sc^ulbner  ein  ^^iertet,  eine  anbere  ein 
ütc^tel  feiner  jö^rlid^en  3ii^f^iif<^u(b  3U  gute,  iDoburd)  bie  3(b5ai)rung  rafc^er  ge^t* 
3clbftüerfiänbli(^  muft  bic  ©efeHfdJaft  über  bic  erften  Slnfängc  ftinauS  fein  unb  bic 
bctteffenben  9(rbeiter  unb  öauöbefi|er  muffen  i^rc  "i?erpflid)tungen  gegen  bie  WcfcUf(§oft 
regelmSsig  ertebigen,  i^r  $auS  gut  im  otanbe  f)a{itn  unb  bürfen  feine  ^iet^er  einlegen. 

3nt  Slttflcmcincn  tüirft  bicfc  (^hincf)tuuß,  welche  bic  bclgif^c 
Staat^)>artaffc  getröffen  \)at,  fe^r  ii30l)lt^ätifl  unb  immer  größere 
3trbciterfrcife  gelangen  baburd^  in  ben  S3efi^  eineö  eigenen,  bißigen 
unb  gefunben  ©eimS.  3)o^  i)at  fic^  bie  Einrichtung  gegenüber  ber 
3)taffc  ber  Seöölferung  al8  ungenügenb  erwiefen.  Sie  befint  fid^ 
immer  noc^  gu  langfam  miö,  befonber»  anij  im  35erf)ältni&  jum 
SBad^St^um  bcr  Slrbcitcrbcöolferung  unb  jum  2(nfc^U)cIIen  ber  ©tobte. 
iJleuerbingS  toirb  andj  gcHagt,  ba^  hai  Steigen  ber  @elänbciüert!)e, 
bcr  Strbcitälö^nc  unb  3JlateriaI))reife  ben  Sau  billiger  Slrbeiteriüo^nungen 
immer  fc^iüicrigcr  mac^c  unb  bafe  in  ben  größeren  ©täbten  bie  ge= 
mein  blicken  Xafcn  für  Strafte,  Sßflafterung,  2tbfuf)r,  Kanäle  uf». 

«Iroits  de  bätisse,    de   pavage,    d'ogout,    de  trottoir,    de  tranch6e,    de 

cloture  etc.)  im  SSerl^ältnift  jum  Söert^e  ber  ,^IeinI)äufer  unb  jur 

*)  8ranbtä,  Slufgaben  t)on  ($taat  unb  öemeinbe  in  bcr 'iiSof^nungSfragc  ©.  03. 
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flnansicltcn  ßetftimg&fä^igfeit  i[)rer  Stäufcr  uub  9Wiet^er  ju  f^od^  feien. 

®ie  Conference  Nationale   des   Societiv.   crHabitations  Onvrieres   Don 

1898  f)at  bal)er  ciuftlmmig  ben  3Kimfd)  auöflcfprorficn :  es  möd^teu 
bod)  bie  öemeinben  biefe  ifirc  Slbgabeii,  fo  loclt  baö  mögUciö  fei, 
üoii  bem  ÜBert^e  (importauce)  ber  ®ebäiibe  abl)angig  machen  uub 
ju  biefem  3tt)e(fe  aU  ®runblage  bicfer  XaTcm  baö  ^ataftraWSinfommeu 
(revenii  cadastral)  auueljuieu.  Siefe  Sereiuiguug  ber  ©efcttfd^afteu 
jur  ©rbauung  üon  Slrbeitemo^nuugen  ^at  in  ajrüffel  eiu  peruiauentes 
aSureau,  baö  ebeufallö  ju  ieber  2luöfunft  uub  öilfeleiftuug  bereit  ift. 
"Sl&tm  aud^  iu  33elgien  baö  ©infamilieul^auö  felbft  in  bcu  Stäbten 
ubermiegt,  uöt^igt  baö  Steigen  ber  Saufoften  befonberg  in  ben 
größeren  ©tobten,  öon  biefem  lüo^Iberei^tigten  ©ebraud^  mitunter  ab-- 
jugefien.  aJJan  baut  neuerbingö  Käufer,  weld^e  eine  2(bi)ermietl)ung 
(souslocation)  geftatteu  unb  tüirb  aud^  ber  (Erbauung  öon  Wictly 
f afernen  (habitations  ä  logements  multiples)  näl)er  treten,  toobei/man 
aUerbingS  barauf  wirb  öersid^ten  muffen,  ben  Strbeiter  allmalig 
jum  ^errn  feiner  SBo^nung  ju  machen.  Sßielfadö  wirb  babei  ber 
Öebanfe  laut,  bie  großen  SBo^Itl^ätigfeitö^  unb  anberen  Stiftungen 
foQten  berartige  ^o^n^äufer  hantn  unb  an  bie  9(rbeiter  ju  billigen 
^4Jreifcn  öermietljen.    SSon  anberer  Seite  wirb  bie  )öilbung  einer  großen 

ÖefeUfd^aft    angeftrebt,    Soci6t6    Nationale  des    Habitations  oiivrieres 

(ä  bon  march6)^  meldte,  über  baS  ganje  iJanb  üerbreitet,  ben  Sau  öon 
Strbeitertool^nungen  in  bie  ^anb  nel^men  unb  ju  biefem  3tt>c*c  Sc^ulb^ 
öerfd^reibungen  ausgeben  foll,  bie  unter  Garantie  beö  Staate»  unb  ber 
^^Jroüiuäen  ftel)en,  wofür  biefe  ein  bQpot^efarifc^eö  $|Jfanbrec^t  an  ben 
Slrbelterwo^nungen  erhalten  foUen  —  nad)  %xt  beö  SSorfc^lageö  dou 
^4JauI  ßed^Ier,  ben  wir  nod^  erwäbnen  werben. 

(Sine  größere  3nitatiüe  tbut  aUerbing»  auc^  in  33elgicn  3lot^. 
3mmer  noc^  finb  bie  ^Irbeiterwo^nungen  in  ben  ©rofeftäbten  unb 
2lrbeitert)ierteln  ifirer  3)Jebr8af)l  nad)  nngefunb,  unreinUd)  unb  entbefirea 
be§  3tnfd^Iuffe^  an  eine  äjafferleitung.  3tIIein  in  bem  Gebiete  ber 
Stabt  »rüffel  finb  unter  48,690  Slrbeiterwo^nungen  17,597  mit  einer 
aSewol^nerfd^aft  öon  65,(M)0  Seelen,  baS  finb  34  pgt.  atter  SBo^nungen, 
bie  nur  je  ein  äintmer  befifeen  unb  fid)  in  einem  3^ftönbe  befinbcn, 
weld^er  ben  ?lnfprü^en  ber  föefnnbbeit  unb  Sittli(^feit  .§of|n  fprid^t. 
Saum  ein  fünftel  ber  3lrbeiter=§auöböltungen  befifet  äßo^nungen  Doii 
ie  3  3iininern.  äJelgien  ^at  feine  SBobnungSgcfefegebung  unb 
nic^t  einmal  eine  amtliche  unabf)ängige  2öoI)nungö  =  ?luffid&t. 


in  ^n^ianb. 


Sa<^  9Sol^ttttn0Mlcii^«  3n  beut  iianit,  in  melc^em  bte 
Sißieflc  bcö  inobcrnen  ^Hbuftrialiömuö  ftc^t,  I)abcn  ftc^  auc^  feine 
»eflleiterfd)ciminflen  jucrft  am  fc^ärfften  aus^ßeftaltet :  auf  ber  einen 
5eite  große  SReic^ttiümer  in  wenigen  ßänben,  auf  ber  anberen  Seite 
ein  unge^eureö  üWoffenelenb,  üerbunben  mit  grauenhaften  SBo^nungS- 
juftänben.  (Snglanb  ift  aber  auc^  baö  iianb,  in  ml^tm  eine  organiftrte 
Öegenwirfung  ber  öffentlichen  ©etoalt,  üon  Staat  unb  ©emeinbe,  nid^t 
nur  am  fräl)eften  eintrat,  fonbern  anii^  bii  je^t  am  intenflöften  gelüirft 
bat.  Seit  ber  ®Iaubens>neuerung  besi  16.  3flf)tl&unbertS  unb  ben 
barten  Öefefeen,  mit  meldten  befonber»  Königin  ©lifabetl^  ali  »ott^ 
ftrecferin  beö  ©eiftesf  ber  Ijerrfc^enben  klaffen  bie  Slrmut^  öerfolgte, 
©urben  attc  ftaatlic^en  Sd^ranfen  gegenüber  bem  ^.freien  Spiel  ber 
Mräfte'',  gegenüber  ber  Selbftfudit  beg  Sapitaliömuö  befeitigt.  ®le 
JHeaftion  bagegen  begann  erft  im  19.  3a^rl)unbert  mit  ber  wac^fenben 
(^rfenntnife  ber  unge^euerlid^en  3wftänbe,  melcbe  baburd^  über  bie 
!?trbeiterbet)ölferung  unb  bie  SÄlnberbemittelten  überhaupt  in  ßebenö* 
baltung,  SBol^nung,  @^efunbt|eit  unb  Sittlic^feit  gefommen  toaren. 
2>iefe  ©rfenntnife  führte  fd^on  1841  jur  ®rünbung  ber  erften  Humanitären 

SauflCfettfd^aft,  ber  Metropolitan  Association  for  Inipro viagtheDwellings 

of  the  iudustrioas  Classes  in  ßoubon.  9i.  SPeel  öeranla^te  bann  1844 
bie  ©infe^ung  einer  ßommiffton  jur  Unterfuc^ung  ber  Slrbettertoo^nungen 
in  ben  großen  Stäbten,  »orauf  al8  golge  biefer  unb  anberer  Unter« 
fud^ungen  feit  1851  eine  Steige  öon  ®efe^en  erlaffen  tt)urbe,  bie  aber 
wegen  organtfd^er  9RängeI  im  ®angen  nur  wenig  gewirft  l^öben.  ®aS 
&Icnb  beg  35oIfe8  nai&m  immer  nod^  ju  unb  ßorb  SHfteizfbur^ 
fonntc  im  ^arlomente  erfifiren: 

„Sbit  Ji$o^nung0i)er^äUnif[e  unb  bte  bointt  .^ufaminen^ängenben  Sufiänbe  oon 
.^unberttottfenben  iinferer  Mitbürger  ftnb  feit  2(^f)xcn  ber  (Segenftanb  meiner  $eo(ac^< 
nmgen  unb  ^lac^forfc^ungen  getoefen.  ^^d^  fte^e  nic^t  an,  %u  behaupten,  bag  f)itx  bie 
^u^ü  pon  neunse^n  3n)an)igfte(n  ber  Uebel  liegt,  beren  9[b^i(fe  jebet  roa^re  ^xtun^ 
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beS  SBatctCanbe«  unb  SSoCfcS  loünfc^en  unb  crftrcben  mufe.  Jli^i  bloi  bie  aBo^nun^i 
fetbfl,  fonbcm  i^rc  c^anic  ^agc,  ber  iiötürlic^c  unb  bauliche  (Sf)araftcr  i^rc«  Orte«,  fc 
cö  Strafte,  Sbol  ©äftd^cn  ober  irgcnb  ein  finftercr,  feuchter,  fliftigcr  3(bort,  oon  9licmanbcn 
bcfuc^t  a(S  Don  feinen  glcic^fmn  roilben  (Eingeborenen  —  baS  alleS  unb  no(^  oiel  me^r 
mu|  in  ben  9luöbruc!  ,,2Bol^nungöocrbältnif|e"  mit  begriffen  werben.  2luä  aUen  biefen 
SRomenten  aber  ge^cn  in  unacl^tigen  gättcn  unter  ben  arbeitenben  jilaffcn  folc^c  3Gßol)= 
nungen  ^erüor,  baft  fein  C^entlcnian  ben  (vJebanfcn  ertragen  tonnte,  feine  ^ferbe  unb 
.t^unbc,  fein  Sanbroirt^,  fein  33iel)  barin  ^t  loijfcn.  5ö#  bei  »ieten  Xaufenben  fann 
oon  bem  „home",  auf  ba«  wir  fo  ftolj  pnb,  gar  nic^t  bie  9lcbe  fein.  25cr  3Kann, 
ber  l^icr  mit  Sßcib  unb  Äinbern  fein  fficfen  tjat,  crfc^cint  nic^t  al8  bas  §aupt  einet 
gamilie,  fonbcm  nur  alÄ  baS  erftc  Schwein  in  einem  Sc^ioeincftalt." 

SIcfcS  »ilb  bom  Sd^tücincftaa,  ba»  offenbar  mit  Slbfid^t  im 
(Scgcufa^  jur  Sßrüberic  ber  Ijö^eren  Stänbe  in  (^nglanb  gebraudöt 
toirb,  ift  nid^t  ©rfinbunfl,  fonbern  Ijat  feine  örunblage  barin,  baß 
bamals  befannt  wnrbc,  tuie  t^atfäd)Iicft  in  ben  3nbuftrieorten,  5.  SJ. 
in  ßeicefter,  Sc^weineftällc  aU  Jtrbeiteriüö^nnngen  benn^t  mnrben. 
35er  anglifanif^e  Sifc^of  öon  Jftipon  fagte  bamalö: 

„^ie  2age  beS  9(rmen  unb  ü6ert)aupt  ber  unteren  3$o(fSftaffen  [A()mt  oUe  ^n- 
ftrengungen  beS  (^eiftlic^en,  beS  ^e^rerd,  beS  StabtmiffionarS,  für  it)r  geiftiges  unb 
ftttüc^eä  3Bo§I.  (Segen  aUc  53emüt)ungcn,  einen  geiftig  ober  fittlic^  Rotieren  Ion 
i^rer  CJefüf|Ie  unb  (SJebanfen  anuifcblagcn,  ergebt  fi(§  eine  :Heibc  uon  p&vfxfc^en  C^egen^ 
lotrfungen,  meiere  mit  ben  ®eiuo^nt)eiten  ber  geroö^nlic^ften  SittUc^feit  uöQig  unoer* 
träglic^  ftnb.  Siebet  oon  @itt(ic^feit  unter  SRenfcben,  bie  o^ne  ilnterfc^ieb  ber  (Sef^lecbter, 
bcä  9UterS,  ber  iiecroanbtfc^aft  3;ag  unb  ^ad)t  in  einem  engen  Slaum  eingepfercht  ftnb. 
@benfo  gut  fönnte  man  oon  Steinlid^feit  in  einem  Sc^toeineftaU  unb  oon  f(arem  !&snffer 
in  einer  Senfgrubc  rcbcn." 

Unter  ben  öielen  I)nnberten  üon  beglaubigten  X^atfact)en,  bie  in 
3oIge  ber  bamaligen  llnterfuc^ungen  befannt  tuurben,  beben  tt)ir  einige 
beraub,  ^eim  Umbau  öon  13  alten  ßäufern  in  3iUlbcourt  (3)rnrt) 
2ane)  in  ßonbon  tonrben  aus  ben  Senfgruben  150  Starren,  au*  ben 
.Vettern  u.  f.  10.  350  .ttarren  Unratb  fortgefd^afft,  ber  feit  öicncrationcn 
bort  aufgehäuft  mar.  3n  mancben  ^Räumen  fanb  fid^  unter  ben 
Sielen  eine  3—4  goll  ^o^e  ®c^id)t  lebenbig  oon  üßangen  unb  anberem 
Ungejiefer.  ,,Um  ein  Seifpiel  auö  8cbottlanb  auäufübren,  melcbe» 
noc^  immer  oon  ÜJielen  alö  ein  fittlic^n-eligiöfe»  aJiufterlanb  angefc^en 
toirb,  mä^renb  ti  notorifd^,  menigfteutf  maö  Srannttt)ein=a3ölterei  unb 
Unguc^t  betrifft,  bort  fd)timmer  ftebt  als  in  (Snglanb  —  fommcn  in 
ölaggom  pufig  ^erbältniffe  oor,  mie  5.  )8.  bie  folgenben:  Stube  oon  12' 
im  ®eüiert  mit  23  S^läfern  jeben  Sllter^  unb  öefcblec^teö,  baüon  6  in 
einem  Sett,  —  Stube  oon  6'  auf  12'  mit  13  Sd^läfern,  baoon  4  ganj 
unbef leibet,  —  Stube  oon  8'  auf  12'  mit  12  (Srmad^fenen  beiberlei  ®e= 
f(f)led^te§,  bie  ^ö^e  ber  Stuben  feiten  met)r  als  9,  oft  weniger  aU  x 
3ufe,  bie  Strafeenbreite  14—20  ^ufe  mit  5  Stod  bolzen  Käufern."*) 

♦)  SB.  31.  öuber,  „CSoncorbia",  1861,  2.  §eft  @.  '6,  4,  5. 
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2(u(^  ^cutc  no(§  ftnb  bic  3wiftänbc,  oblüo^I  f(!^on  mand^cS  gc= 
beffert  tüurbc,  üicifadö  noc^  I)öc^ft  traurig.  3ii  bcn  Sonböncr 
3 1  u  m  ö ,  bcfönbcrö  im  Oftcu  bcr  Stabt,  in  jenen  öerrufenen  Stätten 
bCö  (Jlenbö,  führen  junger  unb  (Sntbel^rung,  iJafter,  dloü)  unb  Kammer 
aücr  2trt  bie  ^errfd^aft.  3)ie  3ö^I«nfl  öon  1891  ergab,  baß  in  ßonbon 
H29,765  ^4Jerfi)nen  in  überfüllten  öel^aufungen  öon  üier  unb  weniger 
iJiäumen  lüobnten,  miti  2—12  ^^Jerfonen  auf  einen  9tonm  famen, 
ujä^renb  nic^t  loeniger  ali  214,843  in  SBo^nungen  mit  nur  einer 
Stube  lebten.  3)ie  3wftänbe  ftnb  fo  ungeheuerlich,  bafe  man  begreift, 
©ic  ein  englifc^er  Sftid^ter  ficb  barüber  munberte,  bafe  nid^t,  befonberö 
im  SBinter,  ber  Dften  iJonbonö  über  ben  SBeften  ^erfatte  unb  i^n 
plunbere.  SBieber^olt  ift  freilid^  fd)on  ber  Stnfang  baju  gemacht  worben. 
Öoot^,  ber  (Seneral  ber  ©eilöarmee,  fc^ilberte  1890  in  feinem  33uc^e 
„yim  bunfelften  (Snglanb  unb  ber  2Beg  beraug"  bie  3wftänbe  tt)ie  folgt: 

„^n  (Snglanb  (etben  SRiUionen  ooii  '^ecfonen  an  einer  9[rt  SXolatta.  ^b^c- 
ftumpft  burc^  bie  Xrunffuc^t  Derfoinnten  im  Saf^er,  !ranf  an  fojiaCen  unb  p^pfifcfien 
Uebcbi  —  baS  ifl  ber  3uf^(^n^  unferer  ^anbSIeute,  benen  mir  ju  $Ufe  fommen,  unb 
bie  mir  ju  einem  neuen  lieben  retten  raoUen".  Stuf  80  Seiten  beä  300  Seiten  ftar!en 
^ttd^ed  finbet  flc§  bie  8(^ilberung  bed  ^(enb^.  „(Sin  giatergaul  in  Sonbon  ift  beffer 
baran,  ald  einer  biefer  Slennften.  %^\m  berfeibe  ftürjt,  fo  ^itft  man  i^m  auf,  nimmt 
t^m  bie  Saft  ab  unb  forgt  bafttr,  bag  er  weiter  arbeiten  lann.  3ubem  (at  ein  folc^er 
bie  brei  abfolut  not^menbigen  ^inc^e  lum  Seben :  UntetfunftdfleQe  bei  'Jlac^t,  (l^reffen 
für  ben  SKagen,  Sltbeit  in  feinem  Xijtil,  burc^  bie  es  feine  IJia^runc^  oetbient.  ^ic 
Verkommenen  im  !^o(!e  ^aben  baS  aOeS  nic^t.  flauen  fte,  fo  lägt  man  fte  liegen  unb 
gc^t  an  i^nen  vorüber ;  finb  fte  noc^  aufrecht,  fo  fet)(t  i§nen  Slrbeit,  92al^rung,  "S^o^nung. 
3oQtc  es  ni(^t  rnögiic^  fein,  bicfen  @(enben  ju  bem  ju  oer^etfen,  ma^  bie  unoernünftige 
Hreotur  geniegtV"  ^rei  ^RiUionen,  red^net  Sootb,  gehören  ^n  biefer  ung(ü(f tiefen 
Jllaffe,  alfo  ber  geinte  2f)tii  ber  Seoölferung  (^rogbritannteno ! 

)>e0  9Sal|Itetf|te0^  e^meint^efosialii^titud«  So  oft  biefe  3uftänbe 
in  »eiteren  Greifen  befannt  n)urben,  nabm  bie  öffentlid^e  a)leinung, 
tt)ie  baö  regelmäßig  beim  Sefanntloerben  foli^er  unb  ä^nlicber  Wlif^- 
ftänbe  gef^iel)t,  lieber  einen  bumanitären  Slnlauf,  gute  SBorfäfee 
mürben  gefaßt,  aber  fie  erlofcben  mie  üblich,  balb  mieber,  meil  man 
bcn  mädötigcn  Sntereffen,  melcbe  einer  burcbgreifenben  SBo^nungöreform 
im  SBege  ftanben,  nic^t  ernftlid)  ju  iJeibe  rücfen  moltte.  Sabräe^nte 
lang  fd^eute  man  ftc^,  jum  2Bobl  beS  armen  unb  befi^lofen  SSolfes 
fraftöoll  in  Söefi^  unb  SSermenbung  be»  Ü|Jriöateigen  = 
tbumö  an  Äoben  unb  ipäufern  cinjugreifen,  obtt}o^t  ta^ 
todt  bic  unentbebrlic^e  SBoraus^fe^ung  jeber  loirflicben  öeilung  ber 
.^ranfl^eit  ift.  (^rft  atlmälig  DoUjog  ficb  aud^  ^ier  ein  Umfd^tpung 
beö  öffentlid^cnöeifteS.    Unterftüfet  unb  befc^leunigt  lourbe  er 
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burd^ bic allmditßc  SJcmofratiftrung  beS  3Ba§Irc(!^tc8.  3)cnn 
baburdö  erft  fonutc  bic  (^rfcuntuift  öon  ber  traurißcn  ßage  bcr  bcft^- 
lofcn  ftlaffcu  fic^  ipcitcrbilbeu  511  rcformenfdiev  Xt(at.  2)ic  aUmäligc 
3ulaffunfl  ber  3lrbcitcr  jum  2öa^Ircc^t  für  Staat  unb  ®cmcinbc 
beflaun  mit  bcr  groBcu  SBal)  Ire  form  öon  1832  unb  würbe  bt- 
fonbersj  in  ber  jioeiten  ©älfte  be»  19.  3a^rf)unberte  immer  me^r 
erweitert.  2öie  ber  Staat  erijielten  amif  bie  flröfeeren  Stäbte  eine 
öolfötI)ümli(ftere  ÜJerfaffung.  2)ie  madöfeube  X^eilna^me  beö  SJolfeö 
an  ber  äSertretiuig  in  Staat  unb  Oiemeinbe  Qab  nnn  ben  mittleren 
unb  unteren  Sllaffe  Öelegen^eit,  itjre  ftlagen  unb  Söünfd^e  ju  äußern, 
bie  33eprben  würben  immer  mel)r  üon  ber  Ü)?an(^efterle^re  abflebrängt 
unb  befonberö  würben  auc^  ber  Selb[töerwaltungsftl)ätigfeit  ber  öemeinben 
auf  beut  (Gebiete  ber  Sojialreform  neue  gelber  geöffnet.  Xaburd) 
ift  in  (^nglanb  ein  öemeinbe^Sosialiömnö  erwac^fen,  ber  jn- 
nad)ft  bie  ä}erfel)rämittel,  bie  Stabt-  unb  Xrambal^nen  in  (^igent^um 
unb  !öetrieb  ber  Öemeinbe  überführte,  allmäUg  bann  bie  3ßaffer=, 
iJid)t=  unb  ilraftüerforgung,  bie  Ül^robuftion  unb  ben  SJerfauf  öon  CJa» 
unb  (S'lectricität,  baju  bann  bie  3lbful)r  ber  3lbfattftoffe  übernahm,  bic 
öffentlichen  5|Jarfe  unb  Spajicrwege  i)ermel)rte,  35äber,  Spitäler,  Xele- 
p^on  2C.  in  ftftbtifc^e  Verwaltung  na^m  unb  bie  wirtl)fd)aftlid)en 
thirägniffe  biefer  Unternehmungen,  bie  biöl)er  meiftenö  beut  ^4Jrit)at= 
fapital  jugefatten  waren,  ju  einer  immer  mel)r  erweiterten  fosialen 
^ürforge  üerwcnbet.  Xiefer  ©emeinbC'SojialisJmuö  im  ®eburtö= 
lanbe  ber  3)ianc^efterpolitif  jeigt  wieber,  baft  ber  englifd^e  3?olfögeift 
foäialen  X^eorien  unb  Utopien  bie  prattifc^e  3trbeit,  bie  fofort  etwa-s^ 
erreid^t,  weit  öorgiefit.  X)ie  löewcgung  I)at  feinen  einfeitigen  poUtif^en 
ÜJJartei-(5^arafter,  fonbern  (Sonferoatioe,  üiberate  unb  Sojiaüften  reichen 
fic§  ^ier  bie  Jpanb.  3mmer  l^aufiger  fommen  bie  Stäbte  an  iai 
^Parlament  mit  Einträgen  um  (Sonceffionen  bel)ufö  Ueberna^me  bon 
Straßenbahnen,  SKaffer-  unb  SJeleuditungöwerfen,  »au  üon  2lrbeiter= 
Wohnungen  u.  f.  w. 

?Iu(ft  biefer  Umfiftwung  fam  nic^t  plö^lid).  SäJo^l  ftatte  fid^  ber 
öffentlid^e  Seift  attmälig  ber  fojialen  Stuffaffung  sugenelgt,  aber  man 
war  üon  je^er  gewöhnt,  bafe  iebesJ  Unternehmen,  bei  weltfern  ein 
(Gewinn  gu  mad^en  war,  reid^en  SapitaUften  ober  ©efettfd^aften  al$ 
!tpriöilegium  äugewicfen  würbe,  toai  aber  md()t2f  trug,  mußte  bic 
©emeinbe  übernehmen.  3m  3nteref|e  be^  ftapitaUömuö  ^atte  bie 
^errf^enbe  aJolf^wirtf)fc^aft  ben  ©runbfa^  aufgeftellt,  baß  bie  ©emeinbc 
ebenfo  wenig  wie  ber  Staat  im  Staube  fei,  (Sefc^äfte  ju  treiben.   3ni 
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allgemeinen  wirb  baS  töirt^f^aftllc^e  Seben  afferbingS  am  öcften  im 
^ßriöatbetricb  ftd)  DoHjie^en  nnb  [clbft  für  öffentlid(c  betriebe  barf 
ber  Sieij  beö  ^JJriöatlntcrcffeö  nie  flang  unb  am  toenlgftcn  allgemein 
an^gefc^altet  werben ;  aud^  ber  freie  SBettbetoerb  wirb  inmter  ein  nnent-- 
bcf)xli<i^t^,  toeil  gefnnbeS  wirtl^fd^aftlid^eä  nnb  fojialeg  Üßrinjip  bleiben. 
5lber  gewiffe  allgemeine  35ebürfniffe  tonnen  ebenfo  gut  üon  Staat  nnb 
(^iemeinbe,  mie  üon  Jßriöaten  beforgt  werben.  3)er  (^inmanb,  bafe 
3taat  unb  ©cmeinbe  ju  treuer  arbeiten,  ift  nur  relatiö  bereij^tigt,  benn 
bic  ^^riöatgefeHfd^aften  ^aben  nur  bie  förjielung  möglid^ft  I)o^er  ®e= 
minne  (25it)lbenben)  für  bie  ©efettfd^after,  möglid^ft  ^oI)er  ®el)alte 
unb  Tantiemen  für  bie  SJorftänbe  im  3lugc  unb  nehmen  befonberö 
auf  bie  minber  bemittelten  nur  fo  weit  JRücffid^t,  alä  e^^  in  il)ren 
ontereffen  liegt.  Surc^  bie  SSerallgemeiuerung  beö  Sa^eö,  bafe  Staat 
unb  ©emeinben  feine  gewerblid^en  Setriebe  übernehmen  unb  über= 
baupt  ba»  ganjc  2öirt^fd^aft»Ieben  bem  ^^riöatintereffe  überlaffen 
foUten,  waren  befonberö  jene  35etriebe,  bie  burcft  ibren  3)iDnopoI= 
(Jtjarafter  einen  gefunben  Söettbewerb  immer  auöfd^Iiefeen,  in  bic 
öänbe  üon  lißriPatgefeUfdiaften  ge!ommen,  welche  bie  öemeinben  alU 
mfilig  in  eine  brüdenbe  2lbl)ängigfeit  üon  il)ren  ^ßriüilegien  gebraij^t 
batten.  35ie  ©efeßfd^aften  batten  baö  3Jlom)poI  erbalten,  bie  ©emeinben 
mit  ©as,  2öaffer  unb  ^raft  gu  üerforgen,  ber  SJerfebr  war  ibnen 
ausgeliefert  Würben  u.  f.  w.  ^ileift  war  hai  atte§  furjficbtig  burd) 
Sertrage  gefdbeben,  abgefd^loffen  oft  unter  Serwanbten  ober  gegen  ftiKe 
Setbeiligung  ber  einPußreidberen  Stabträtbe  am  ©efcbäfte.  S)ie  ®e= 
feUfdböftctt  bitten  bol)c  Xarife,  forgten  ftbtecbt  für  ibre  ^Arbeiter  unb 
ängeftcßten,  bitten  gu  lange,  fid^erbeitsigefäbrlic^e  ^Irbeitöjeit  u.  f.  w., 
beuteten  ibre  -tßrioilegien  meift  rücfficbtlo^  au0,  weigerten  fic^,  SSer^ 
befferungen  einjufübren,  bie  ibnen  nidbt  fofort  9hi^en  bracbten  ober 
ibnen  gar  Opfer  auferlegten,  —  furj,  fie  bitten  in  allem  nicbt  ben 
öffentlichen  9lu^en,  fonbern  nur  möglic^ft  bob^  ©ewinnfte  für  ficb  im 
3luge.  9hm  fcbuf  bas  ^Parlament  ben  ©emeinben  auf  ®runb  ber 
offentlicben  Stimmung  bie  Stufgabe,  bie  2lrbeiter=Quartiere  gefunb  gu 
ma(]ben,  bie  ßafterbö^len  auSjurotten  unb  an  i^rer  Stelle  neue  beffere 
äöobnungen  gu  fc^affen.  3)iefe  Stufgabe  war  nicbt  an  Stftien^®efell= 
fcbaften  in  Serbing  gu  geben,  benn  eö  war  gunäcbft  nicbtö  babei  gu 
üerbtencn  unb  fo  mußten  bie  Stäbte  wobl  ober  übel  felbft  bie  Stuf- 
gäbe  in  bie  $anb  nebmen.  W\t  ber  Sorge  für  gefunbe  fßolti^ 
Wohnungen  bing  bie  SBafferücrforgung  enge  gufammen.  Diefe  mufitc 
ba^er  jefet  ben  ®efellfc^aftcn  entgogen  werben,  weil  il)rc  fapitaliftifcben 
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aiücfftcötcn  einer  2(u§be^nunfl  bes  SBafferocrbrauc^S,  ber  hodi  für  bte 
©efunb^eit  beö  SJotfeö  fo  ioid)tig  ift,  im  SBegc  ftaubeu.  SReift  war 
bic  SiJafferDerforfluufl  ber  erfte  3d)ritt  ber  3täbte  auf  bem  SBefle  bes 
^J){utüjipaI=8o3ialidmus,  jugleid^  aber  aixii  ber  erfte  Slampf  gegen  bie 
fopitaliftifc^en  5ßriüat=0ro6unterne{)mungen.  (^in  weiterer  S^oflWflr 
biefen  Sßeg  ju  gel)en,  lag  in  bem  3tntt)ad)fen  ber  (Semeinbe= 
ft  euer  n.  !^er  öefammtbetrag  ber  lofalen  Steuern  muc^ö  in  C?nglanb 
unb  maki  m\  170  aJHttionen  maxt  l  %  1841  auf  498  aWitt.  m. 
i.  3.  18H8.  3n  iJonbon  allein  waren  bie  C^emeinbefteuern  öon  104 
mm.  mi  l  3.  1H81  auf  139  mm.  mt  l  3.  I888  geftiegeu. 
2)iefefi^  Slnwacftfen  war  bie  ^olge  ber  er^ö^ten  Slnfprüc^e,  welche 
baö  SBad^öt^um  ber  3nbuftrie  burcft  baö  *[nfd)weUen  ber  Öe= 
i>ölferung  ben  Stäbten  brad^te,  ftanb  aber  burc^auö  nic^t  im  ajer- 
pltnife  äur  Serme^rung  ber  ©efammtfteuerfraft.  Daö  notI)igte 
bie  Stäbte,  alle  jene  Sehiebe  an  fid)  ju  nehmen,  weldje  öelb 
trugen  unb  überhaupt  jur  eommunalifirung  fic^  eigneten.  Sollte 
bie  Stabt  jene  Unternehmungen  betreiben,  welche  ÖJelb  öerfd)langen, 
wie  bie  Sorge  für  bie  offentlid^e  ©efunb^eit,  bie  Slrmenpflege,  ben 
öffentlichen  Unterricht,  fo  burfte  fie  nid^t  länger  auf  jene  Setriebe 
öerjic^ten,  welche  jenen  Slusjgaben  ein  Gegengewicht  bieten  tonnten, 
aßit  bem  (Erfolge  wud^fen  ÜDlut^  unb  iJuft.  »on  ber  5(Jflege  ber 
SJolfögefunb^eit  burd^  Sd)affung  guter  ©aufung  für  bie  3Rinber= 
bemittelten  fd^ritt  man  jur  Ueberna^me  ber  SKafferöerforguug,  oer= 
bunben  mit  ber  ÜebenömittelpoUsei,  öefunbtieitöinfpection  u.  f.  w. 
SBon  felbft  gefeilten  fic^  bagu  bie  (Srriclitung  gemeinblid)er  Äabeanftalten, 
aWärfte  unb  SBafd^^äufer,  bie  J^euerwel^r,  bie  Ueberna^me  ber  2)c5= 
infeftion,  ber  (Sanalifation  unb  Slbfu^r,  fowie  bie  (Srricf)tung  unb 
Söerme^ning  öffentUdier  Jßar!»  unb  Spielplane  für  bie  befannten 
englif^en  5reifpiele.  (iJonbon  jät)lt  allein  70(K)  folcfje  Spielpläne, 
wäl^renb  in  2)eutfd)lanb  nur  etwa  6(K)  Stäbte  einen  ober  jwei  öffent^ 
lieber  Spielpläne  ^aben.)  SBeiter  übernahmen  bie  Stäbte  aUmätig 
bie  Serforgung  mit  &ai,  mit  ©leftricität  für  üic^t  unb  traft,  mitunter 
aud^  mit  ^i)braulid&er  traft,  bann  bie  Straßenbahnen  unb  bag  Xelep]^on= 
wefen,  fte  enic^teten  SJolffiJbibliotl^efeu,  iüefeballen  unb  3Kufeen,  über= 
nal^men  ben  tec^nifc^en  Unterrid^t,  befonberö  aber  bie  3t  r  b  e  i  1 8  p  o  l  i  t  i  f : 
fie  forgen  für  jwerfmäfeige  Siegelung  ber  üö^ne  unb  ber  Slrbcits^seit, 
führen  öffentliche  Slrbeiten  in  SRegie  am,  iai)kn  i^ren  Strbeitern  babei 
bie  oon  ben  ©ewerffd^aften  (Trades  Unions)  anerfannten  ßö^ne,  galten 
aud^  bie  gewerffc^aftUd^e  Slrbeitöjeit  ein,  bergeben  anbete  Strbeiten 
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nur  au  foId)c  Uuterncl^iner,  tt)cld)c  bicfc  bcibcn  ÜßimKc  ebenfalls  ait- 
ncl)mcu  —  fo  I)at  bie  Stabt  iJoubon  1894  bic  XrambaJ^uflcfcUfc^aft 
mir  mit  bcr  2luf(aflc  jugclaffen,  bafe  ftc  bcn  Strbcitcm  unb  Sebicnftctcn 
Wc  sc^nftiuibiflc  SlrbcitSgcit  flcmä^rc  ii.  f.  to.  Slud^  ba8  ©ntcignunflS- 
rcd)t  fiidjen  bie  ®cmcinbcu  ju  erhalten,  fotoic  bcn  ®runbfafe  burdö= 
,^ufü^rcii,  bafe  jener  3wtt)ac^8  an  (Srunb*  unb  ipäufertDertl^,  ber  burd^ 
bic  gcmcinblic^c  X^ätigfeit  fömmt,  and^  ber  ®emcinbe  sufatten  inufe 
(Betternient).  ©elbftöerftänblid^  eiflnen  ftci^  bie  meiften  S^tiQt  biefcS 
3)iunijipaIfi)giaIiSmug  nur  für  bie  größeren  ©täbte  unb  aud^  biefe 
l)abcn  nid)t  attcä  glcid^jeitifl  uuteruömmen.  2lm  weiteften  öoran  im 
flcmeinblid^cn  ©iflcnbctricb  jur  aSerforgunfl  allflcmeiner  Sebürfniffc 
fc^eint  ®Ia8gütt)  gu  fein,  ©ort  tücrbcn  j.  35.  bic  ©trafeeuba^nen 
)o  öertpaltct,  bag  nad^  SSegabung  be8  2;ilgung8=  unb  9iefert)efonbä 
aDc  Uebcrfc^üffe  jum  SluSbau  beg  SRcftcö,  gur  SJerbefferung  beS  33e== 
triebet  unb  Scrbittigung  beö  XarifS  öerwenbet  werben.  SJicfcIbc 
Stabt  5at  aud^  t)on  Slnfang  an  barauf  öcrgic^tct,  Ueberfd^üffe  au2^ 
bem  ©aSbctrteb  ju  gießen,  um  bamit  anberen  offentlid^en  3tt)cdten  ju 
bienen.  Sie  f)at  bcn  ©aSpreiS  fo  verbilligt  bafe  in  feiner  anberen 
Stabt  bie  Beleuchtung  fo  gut  unb  auSgebc^nt  ift,  bafe  ftc  big  in  bic 
fcrnften  ^ofe  unb  Xreppenbäufer  ber  großen  3Wiet^fafenicn  gebrungen 
ift,  toic  bort.  3m  3tKgemcinen  aber  ^at  bie  ®ett)crbepoIitif  ber 
meiften  ©täbte,  bie  Sßreife  für  bie  gelieferten  SBaaren  ober  geleiftcten 
35ienfte  bebeutenb  billiger  ju  ftetten,  als  bie  5ßriüatuntcme^mung  fic 
biö^cr  geftefft  batte,  aud^  finanziell  fid^  gelohnt.  35er  Serbraud^  ift  meift 
berart  geftiegen,  baß  er  nid^t  nur  bic  laufenben  2lu8gabcn  unb  Binfen 
becft,  fonbem  erlaubt,  einen  SitgungSfonbS  anjufammeln,  bie  SBcrfc 
fctbft  ju  üergrofeern  unb  nod^  bcträd^tlid^e  ©ummen  an  bic  ©tabtfaffe 
sur  &rmä§igung  ber  ©teuern  abjuful^rcn. 

35a8SBa]^Ired^t  in  bcn  englifd^en  ©tobten  ift  faft  allgemein,  e§ 
gibt  feine  .tlaffencint^cilung  ber  SBä^lcr  unb  feine  priüilegirtcn  ®c= 
mcinbcDcrtrctcr,  n)ie  nod^  öielfac^  in  3)cutfd^Ianb.  g^ft  attc  Slrbciter 
finb  tt)a^Ifof)ig,  bie  ©tabtöertretungen  fmb  nadf)  tt)ie  bor  conferüatio 
ober  liberal,  »enn  auc^  nic^t  im  continentalcn  ober  beutfd^en  ©inne 
biefer  SQSortc,  aber  bcr  englifd^e  SoIfSd^araftcr  ift  anberS  unb  ba? 
bemofratifd^c  SBal^Ircd^t  ^at  bcn  alten  5ßarteien  neue  Sluffaffungcn 
gcbrad^t.  35ic  felbftfüc^tige  SBirtbfd^aft  ber  alten  (Scmcinbcöcr^' 
tretungen  mit  i^ren  ©orporationS^Sßriöilcgicn  ift  nid^t  me^r  möglid^. 
35idfcn8  l^at  biefe  aSertretungen  in  feinen  -Momanen  gcfcnnscid^nct. 
2Bic  immer  ffil^rtc  baS  Privilegium,  »enn  c8  aud^  anfangt  bered^tigt 
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\mx,  attiuälifl  5«  ßrofjcu  3Jiifebräu(J^cu,  I)icr  bcfonberö  jur  Sllbimfl 
üoii  I)crrfc^cnbcn  SMußen,  ii)cld)c  il)re  bcüorrcd)tifltc  SteUung  al6  (Stflem 
t^ümcr  imb  Stabtregcntcn  nad^  icber  JRic^tuug  I)iu  auSnufetcn, 
bic  ßö^nc  briicftcu,  bic  2(rmut()  miöbeutcten  unb  gar  oft  aud) 
ba^  ©cmctnbcöcnnoflett  fiir  bic  S?cttcvn=  »nb  fonftigc  S-rcunbfdöaft 
beuu^tcn. 

Um  beu  Söcftrcbungen  be«J  öicmcinbc^Sojiali^muS  freien  9taum 
ju  fc^affcn,  lüurbe  im  3a^rc  1888  baS  CrtgücrioaltungSgefcl} 
(Local  governeraent  Bill)  erlaffen,  ipelc^eS  bic  Selbftöcrlüaltung  ber 
(Semcinbcn  befonberS  andj  auf  n)irtf)f(l^aftlid^cm  (Sebietc  in  ein  neueö 
bcmofratifd^cg  Stabium  brad^tc.  Slbcr  immer  nod^  entbehrte  bie 
©auptftabt  einer  ein^eitlid^en  SSertretung.  Sic  ^atte  Ui  1855  mit 
SluSna^me  ber  (Sit^  feine  einfieitlid^c  Stabtücriüaltung,  fonbcrn  iebcö 
ber  ja^Ireid^en  Sir^fpiele  (vostries),  ausf  weld^en  bie  Stabt  im  Saufe 
ber  3^it/  befonberä  im  19.  3a^rl)unbert  äufammengeiDac^fen  mar,  öer= 

haltete  fic^  felbft.    3)ie  Metropolitan  Management  Act  gab  bann  1855 

ben  einjelnen  Scftricö  eine  äJertretung  burc^  SBa^I  ber  Stcuerja^Ier. 
23  btefer  Sird^fpiele  foKten  fid^  felbft  regieren,  mä^renb  bic  übrigen 
ju  15  ®iftrtft^öerbänbcn  Dereinigt  mürben.  2)ie  SBcrtretcr  ber  6itt), 
ber  Sird^fpiclc  unb  ber  35iftrift§üerbänbe  bilbeten  bann  bie  6cntral== 
be^örbe,  ben  Metropolitan  Board  of  Works^  bcm  bic  öffcntlid^cn 
älrbcitcn  guficlcn  unb  beffen  S^ptigfeit  fid^  immer  mefjr  im  Sinne 
bcä  SKunigipatSojialiSmug  ermeitertc.  1888  mürbe  biefe  (Sentra^ 
beerbe  burij^  ben  l^onboner  ©raffd^aftSratl)  (London  County 
Council)  erfefet.  3"  cin^r  ein^citltci^cn  SScrmaltimg  ber  Sftiefenftabt 
fef)It  freiließ  nod^  öiel.  »ei  »ilbung  beS  ßonboncr  ©raff^aftSrat^cä 
bcftanb  bie  SJermaltung  no^  au»  30  ftd^  felbft  öcrmattenben  tird^^ 
fpielen  unb  12  2)iftriftgöcrbänben,  bie  44  fleinere  Sirc^fpiele  in  ftd) 
vereinigten.  SBiö  1899  teilten  fic^  noc^  etma  500  öffentliche  »e^örbcn 
mit  runb  10,000  aRitgliebern  in  bie  SBcrmaltung  ßonbonö,  maö  natur= 
lic^  ungcfieurc  töften  j^cröorrief.  S)iefe  betrugen  nämlid^  iä^rlid) 
3  Sßfunb  auf  ben  ,töj)f  ber  »cööKcrung  unb  7  Sd^illingc  8  Sßfenrtigc 
auf  baS  $ßfunb  fteuerbarcn  Söert^cg.  ©in  ®efeö  (London  Govemement 
Act)  bon  1899  i^at  bann  bie  Vestries  unb  District  boards  bcfcttigt 
unb  an  il^re  Stelle  Metropolitan  Boroughs'gcfd^affen,  bie  t^re  Äät^c 
(councillors)  in  bircftcr  SBal^I,  bann  i^re  Aldermen  unb  Mayors 
(»firgcrmelfter)  mahlen.  9lur  bic  Sit^  ^at  nod^  i^rc  SBerfaffung  au» 
bcm  SKittcIaltcr  beibehalten,  lieber  aC  biefen  Vertretungen  aber  ftebt 
ber  ßonboncr  ®raff  ^aft» rat^t»  Organ  ber  Selbftücrmaltung. 
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Seine  :tl)ätiflfeit  in  ber  SScvnid^tunfl  alter  fd&Iec^ter  unb  Sd^affung 
neuer  gefunber  3ä?Df)nunflen  merben  wix  unten  betrad^teu. 

3)iefe  (Jriüeiterung  ber  Selbftüeriüaltunfl  burd^  Bwlaffwng  ber 
iWinberbenüttelten  jum  Söa^Ired&t  unb  bie  Serftärfnuß  ber  SRegierunflS' 
gewalt  jum  ©inf^reiten  geßen  öffentliche  9RiMtanbe  maren  bie  SJorauS^ 
)C0ungen  für  bie  neuere  englifd^e  SBoi^nungSgefefegebung, 
bie  bereite  ©rofeeS  gefc^affen  ^at,  \otnn  fte  aud^  erft  am  Stnfange 
ibrer  SBirffamfeit  ftel)t.  3)ie  ©rfenntnift,  baJ5  bie  ©efefegebung  ber 
.Wer  3a^re  faft  »irfungSlog  geujefen,  erregte  bie  öffentli^e  Slufntert 
famfcit  unb  auf  Eintrag  öon  ßorb  ©aliSbur^  tourbe  1884  lieber  eine 

fÖnifllic^C   ©ommiffton   eingefefet   (Royal   Commission   to   inquire   into 
the  hoiising  of  the  working  classes).     Sie   Solge  tt)ar,   bafi   bie   aitc 

bil^Öcrige  ©efe^gebung  grfinblid^  umgeftaltet  tourbe. 

^ie  ^efunt^Mtöd^^^d^t^ung«  Sie  englifd^e  SBo^nungg^ 
gefefegebung  t^eilt  fid^  in  gtoei  grofee  ©ebiete,  in  bie  (Sefunbl^eitS- 
unb  in  bie  eigentlid^e  äßobnungggefe^gebung.  Sagu  foniint 
no(^  eine  befonbere  ®efe^gebung,  um  ben  förtnerb  öon  .Käufern  gu 
erleichtern,  fotoie  eine  auggebe^nte  Sßribattl^ätigfeit.  Sie  ©efe^gebung, 
bie  fic^  mit  ber  ©efunb^eit  ber  SBo^nungen  befd^äftigt,  regelt 
btc  ^ftid^tcn  ber  ^auSbefifeer,  i^re  ©ebäube  unb  SBo^nräume  rein 
unb  gefunb  gu  l^alten,  fott)ie  bie  llebertoad^ung  biefer  Sßflid^ten  burc^ 
bie  Se^rben  in  jtoei  ©efefeen,  baS  eine  für  bie  Sßroöing,  baS 
anbere  fiir  bie  ^auptftabt. 

Sag  erftere  ®efe^  ftammt  au8  bem  3a^re  1875.  hieben  i^m 
gibt  eS  nod^  ga^Ireic^e  ^arIamentS=Sßoffmadöten,  auf  örunb  bereu  bie 
größeren  englifd^en  ©tobte  gegen  bie  SRifeftänbe  im  Söo^nungSmefen 
eingefc^ritten  finb.  Sa8  ®efe^  Don  1875  unterfc^eibet  ftäbtifc^e 
unb  länbUc^e  ©efunbbeitSbiftrifte.  3n  ben  ©täbten  ^abcn 
bie  betreffenben  ftäbtifd^en  ©efunbl^eitsbe^orben  bie  SJoßmad^t,  mit 
Suftimmung  beS  3Winifterium8  für  ßöfalberlDaltung  (Local  Governement 
Board)  befonbere  SBeftimmungen  über  Sanalifation,  ®nttt)äfferung; 
SäJafferöerforgung,  Slbfu^r,  ©trafeenreinigung  u.  f.  tt).  gu  treffen  unb  über- 
haupt 5ffentlid&e  ©d^äblic^Ieiten  (nuisances)  abguftetten.  SaS  3ßinifterium 
für  fiolalbertoaltung  ^at  l^iegu  befonbere  3Wufterftatuten  ausgegeben,  bie 
aber  mit  SluSnal^me  ber  ©rofeftäbte  »enig  benu^t  toerben,  »eil  bie 
ßofalbe^örben  mit  gtücfpc^t  auf  bie  ^auSbefi^er  oft  fe^r  läfftg  ftnb. 

%&X  bie  i&auptftabt  gilt  bie  Public  Health  London  Act  1891. 

Sie  fa^t  bie  bigl^erige  (Scfefegebung  über  SBol^nungSgefunb^eit  für  bie 


,t>auptftabt  jufamincit  mtb  bcdt  fid^  in  üicicr  .^iufic^t  mit  bcm  ©cfcfec 
üüit  1H75,  baö  für  bic  ^JJJvoDinj  gilt.  JBefonberö  luurbe  bas^  ^iiffl»"»^"' 
wirfcn  bcr  Sclbftöcraaltunflö^  mit  beu  ftaatlid^en  Kentralbeprbcu 
crlci^tcrt  unb  bic  tontrolc  burd^  ben  ®raff(!^aftgrat^  öcrfd^ävft. 
©cflcntüärtig  i)at  Üonbön  mit  bcr  G^itt)  55  SWcbiginalbcamtc  imb 
250  ©cfunbl^citgauffcl^cr,  meldte  unter  bcm  medical  officer  of  Health 
sufammcn  bic  SMuSfü^rung  bcö  ®efcfec§  überwachen,  3)HMtänbc  an= 
scigcn  unb  hai  gcfammtc  öffcntlid^c  ®cfunbt)cit8n)efcn  beachten.  Sic 
finb  befugt;  bic  Käufer  gu  icber  Xagc^jcit  auf  baS  SJor^anbcnfcin 
foIcf(cr  gcmcinfd^äblid^en  aRiMtänbc  ju  unterfud^cn,  bi§  baö  Ucbcl 
gehoben  ift.  3)cr  Stid^ter  fann  bic  @cfunbbeit§bcamtcn  mittele  fd^rift- 
lieber  aJoUmad^t  ermächtigen;  in  öcrbäd^tigc  Jpäufcr;  fei  cg  auc^  mit 
(bemalt;  cinjubringen  unb  bcm  ®cfe^c  (Geltung  gu  ücrfdf)affcn.  Slurf) 
^at  jcber  Sßriöatmann  baö  JRcd^t;  bic  ßofalbcprbc  burd^  ^(ngcigc  juni 
©infd^reiten  ju  ücranlaffen.  Um  bic  Scamten  unb  3Iuffc^cr  unabhängig 
i)on  bcr  ©cmcinbcbc^rbc  ju  i^altcU;  ift  i^rc  Sega^lung  sur  ^älftc 
bcm  ßonboner  ®raff(^aftörat^c  übcrtt)icfen  unb  i^rc  (^rttaffung  an 
bic  3uftimmung  biefer  Scntralförpcrfctiaft  gebunben.  ®anä  fc^Icdjtc 
Ä^o^nungen  barf  bic  35cl)5rbc  fofort  fd^IicfecU;  in  ben  anberen  (fällen 
U)irb  bic  DlidötabftcIIung  bcr  SRiMtänbc  gcrid^tlid^  beftraft.  Sc= 
fonbcrcS  ^ugcnmcrf  n)irb  auf  bic  Ucberfüttung  bcr  SBobnungcn  gc= 
richtet.  Sinb  in  brei  ajfonatcn  gwei  ^ätte  öon  UeberfüHung  bcm 
©cric^tc  nac^gemiefen;  fo  fann  biefcö  bic  SKo^nung  auf  bic  3)aucr 
feinet  ®utbünfcn8  fc^Iicfecn.  35ic  llcbcrmad^ung  bcr  2Kict^U)oI)nungcn 
tocift  ba8  ©efefe  ben  ßofalbcliörben  ju.  ^iefc  ^aben  bic  3trt  unb 
Starfc  bcr  Belegung  ju  übcnüad^cU;  fomic  p  forgeu;  baft  bic  ®c= 
fd^led^tcr  babei  getrennt  finb,  über  Steinigung;  .tanalifation  unb  (S'nt^ 
mäffcrung  fic^  ^n  unterrid^ten  unb  bcfonbcr»  aud[)  bic  6'in^altung  bcr 
®cfunb{)cit8t)orfd^riften  tt)egcn  bcr  gal)lrci^cn  S[cttcrn)D^nungcn  su 
ubertuad^cn.  8inb  bic  ßofalbcfiörbcn  barin  fäumig;  fo  fann  bcr  ©raf-- 
fd^aftäratl)  aI8  6entralgcfunbl)cit§amt  bcr  Stabt  cinfc^rciten  unb  an 
StcHc  fomic  auf  Soften  bcr  faumigen  fiofalbebörbc  ^anbcln.  SUic^ 
fann  er  biefe  ßofalbcl^örbc  beim  3Äiniftcrium  für  bic  Sofalöcrwaltung 
angeigen.  ^cföubcrö  tt)irf(tig  ift  bic  SScftimmung;  bafe  bic  ßofalbc^orbcn 
unb  bcr  ®raffd^aft3rat^  mit  3iiftiinmung  bc8  rx)cal  Governement 
Board  jum  3tt)ecfc  gcfunb^citlic^cr  Scrbefferungen  ?i nicken  auf= 
nehmen  bürfen.  3luf  ®runb  biefer  Seftimmung  ift  bcr  ©raff d^aft^^ 
ratb  fd^on  energifd^  cingefd^ritten  unb  tt)irb  babei  gegen  bic  Sclbftfudit 
bcr  §au^=  unb  ©runbbefi^cr  öon  bcr  öffentlid^cn  3)Jcinung  unterftü^t. 
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tluatüctt  nnh  9lufbau  neuer«  2^ie  Sefugiii^  ber  @(efuubl)ettd' 
bc^örbc  flc^t  bi^  pr  Sc^licfeuitfl  einer  2Bo^imng  ober  flefunb^eltö= 
©ibriger  «Käufer.  Sie  fanu  toeber  ben  Slbbriid^  fold^er  Raufet 
Derffigen,  noc^  t^n  felbflftäubifl  burd&fü^ren.  ,<pier  fefet  nun  btc 
eigentliche  SBof)nuiig^gefefegebiuig  ein.  Sie  fc^afft  befonberS 
bic  Wxtttl,  lim  jene  SÖo^iiungen,  bie  fid)  mittele  be^  ©efefeeö  über 
bic  öffentliche  ®efunbf)eit  nicftt  genügenb  berbeffern  laffen,  burd^ 
neue  ®ebäube  ju  erfe^en.  ®ie  ©runblage  bajn  Ift  balf  @nt= 
etgnung^rec^t   ber   ®emeinben.     3)lefe   (Sefe^gebimg   begann 

fc^on  1851  mit  ber  Labouring  Classes  Lodging  Houses  Act.     ®iefem 

folgten  bann  nod^  17  üerfd^iebene  ®efe^e,  befonberS  bie  Gross  Act 
oon  1875  mit  i^ren  berfd^iebenen  9lad)trägen.  ©d^Iiefelici)  l^atte  man 
eine  ganje  SKcnge  bon  ©efe^en,  bie,  abgefe^en  bon  i^ren  praftifd^en 
Seglern,  fc^on  i^rer  2Jien)eit  tt)egen  faft  unbrauchbar  marcn.  3)a^er 
mürbe  1H84  bie  obtn  ®.  127  ermähnte  fgl.  6^ommiffion  eingefefet, 
um  bie  SBo^nungSber^ältniffe  ber.  ?lrbeiterttaffen  gu  unterfud^en. 
Xiefc  6:ommiffton  f^uf  ein  boIIftänbigeS  93ilb  bon  ber  2age  unb  bedte 
auc^  bie  ®runbe  auf,  warum  bie  biö^erige  öefefegebung  ntd^t  getoirft 
^atte.  9?un  tt)urbe  biefe  ®efefegebung  aufgehoben  unb  1890  burd^  bie 
Hoiising  of  the  Working  Classes  Act  erfefet.  ®iefe8  (Sefefe  fa^t  bie 
früheren  jufammen,  berbeffert  unb  ertoeitert  i^ren  ®eltung2bereid^  unb 
on^alt  befonber^  burd^  SSereinfad^ung  unb  Serbißigung  beö  SSerfa^renS 
beim  9lieberlegen  unb  SBieberaufbau  fold^er  Stabtt^eile,  bie  burd^ 
enge  unb  biegte  S3ebauung,  burdö  fd&Iec^te  3lnlage  ber  Straßen 
unb  Käufer,  burd^  aWangel  an  ßid^t  unb  Hüft,  burd^  Schier  bei  2lb* 
fuljr  be2  SöaiferS  unb  ber  SlbfaKftoffe  ober  fonftige  ä^nlic^e  aRiMtänbe 
bie  @efunb^eit  ber  ä3en)o^ner  unb  ber  Umgebung  gefäl^rben.  2)a3 
öcfeö  jerfflttt  in  fieben  X^eile ;  bie  X^eile  1—3  be^anbeln:  ungefunbc 
S.^o^nungSfompIejre,  ungefunbe  SBo^n^äufer,  ^rbeiter^erbergen  unb 
=2Öo5n^äufer,  bie  Steile  4—7  entl^alten  einjelne  SpejiatSeftimmungen 
unb  aSorfd(riften  über  bie  Slnmenbbarfeit  beS  ©efe^eS  auf  Sd^ottlanb 
unb  Stianb.  SSor  allem  finb  bie  ©emeinbebel^örben  in  ben  Staub 
gcfcfet, 

1.  eingelnc  ©aufer  ju  f daließen  unb  abzutragen,  fofern  i^re  3n* 
ftanbfe^ung  für  SQBo^njtoecfe  nid^t  erjtt)ungen  »erben  fann, 

2.  ^inberüd^c  ®ebäube  (obstructive  buiklings),  bereu  3JorI)anben* 
fein  anbere  Käufer  ungefunb  mad^t,  ober  if)rc  ®efunbung 
l^emmt,  nieberjulegen, 
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3.  ficincre  Säompleyc  uußcfunber  .^äufer  uiebcväureifeeu  uub  neu 

■t.  flröfeerc  ftomplcje,  enge,  fc^mu^igc,  üou  bcii  uicbrigflcu  ÜJolfe^ 
fd^iij^tcn  bcipoi^ute  ®affcn  ober  Quartiere  (slums)  gu  ermerben, 
abjureifeen  unb  mäj  neuen  Sßlänen  toicbcr  aufjufufiren,  unb 

5.  SBo^nl^äufer  ober  »^erberflen  für  bie  3lrbeiterbet)ölferunfl,  mo 
fold^e  nöt^ig  finb,  ju  errid^ten. 

Sunäc^ft  fommt  bie  amtlid^e  SööIjnungSinfpeftiön  unb  finbet, 
ba&  ein  ®ebäube  bebenflic^e  Sd^äbcn  ^at,  ober  eS  bcfc^toeren  fic^ 
öierSteuerga^Icr.  !Sie  3nftanbfe^ung  mirb  geboten,  erfolgt  fic 
nid^t,  fo  fann  bie  SMumung  —  awäj  burd^  Strafe  —  ergloungen 
loerben.  S3e{  ®ebäuben,  toelc^e  Seud^en^erbe,  alfo  für  bie  9iad^barfd^aft 
gefunb^citSgefä^rlid^  finb,  fann  beftimmt  loerben,  baß  ber  ©igent^ümer 
auf  feine  Soften  fie  nieberreifeen  mufe.  ©ntfd^äbigung  für  bie  ®ebäube 
felbft  brandet  bie  ®emeinbe  nur  bann  gu  geben,  toenn  ber  Gngent^ümer 
ben  ®nmb  unb  33oben  behalten  toill.  Soweit  bie  angrengenben  ®e= 
bäube  öon  ber  Weberlegung  SSort^eil  böben,  fönnen  i^re  6ngent^ümer 
gu  ben  Soften  beigegogen  »erben.  S5e^ält  ber  @igentl)ünier  ben  Soben 
felbft,  fo  barf  er  barauf  feine  neuen  ®ebäube  Dorn  Sd^Iage  ber  biö= 
^erigen  errichten,  ©rtoirbt  bie  ©emeinbe  ben  Soben,  fo  muß  fie  i^n 
nad^  einer  anitlid^en  Xaic  begal^Ien.  Sie  barf  ii^n  mit  gefunben  ©c- 
bäuben  befe^en  ober  toieber  oerfaufen,  iebod^  mit  ber  Sorge  bafur, 
baft  bie  Sfleubauten  gefunb,  aud^  JHäume  für  Strafen  u.  f.  !o.  ge- 
fd^affen  werben. 

Soß  ein  fold^er  ®ebäubefompIef  erworben  unb  umgebaut  werben, 
fo  wirb  ber  gange  Sßlan  einige  Söod^en  ^inburc^  öffentlid^  aufgelegt. 
3)ie  bet^ciligten  Joauöeigent^ümer,  bereu  iJanb  enteignet  werben  foU, 
werben  bcnac^ridötigt  unb  e^  finbet  bann,  faKg  2Biberfpnid^  erfolgt, 
eine  öffentUrfic  SSer^anblung  (public  inquiry)  ftatt,  bie  häufig  mehrere 
Xage  baucrt.  2)ie  bet^eiligten  ©runbbefi^er,  bie  wiberfprod^en  ^aben, 
finb  bur^  ?lnwältc  Dertreten.  35ie  ipauptperfonen  ftnb  bie  ?lnwältc 
ber  ÖiemeinbebePrbe,  in  ßonbon  beö  ©raffd^aftSratl^eö,  unb  bie  ®e= 
funb^eitfifbeamten,  weld^e  ba»  gange  ^ßrojeft  erläutern,  bie  3)iiMtänbc 
unb  bie  Slotwenbigfeit  i^rer  ätb^ilfc  auf  bcm  öorgefd^Iagenen  Söegc 
barlegeu.  3>ie  @^ntfd)eibung  wirb  nad^  nod^maliger  S^rüfung  burd^ 
bie  ^Regierung  gefällt,  welche  gu  biefem  S^^dfe  einen  SJertrauengmann 
gur  SBer{)anbIung  fdjicft.  Sei  biefer  (Sntfd^eibung  berlangt  aber  ba» 
®efe^  tl^unlic^fte  SBefc^Icunigung.     2)et  bem  Streite   ber  .^Parteien 
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^anbclt  c^  ftc!^  mcift  um  bic  §öl)c  bcv  ©ntfc^äbißung.    ^Scrcrt 
^niüttluiifl  ift  bei*  fd)Jüicriflfte  XI)cil  bicfcv  ®cfuiibungöarbeit.  Stuf  bicfcm 
©ebietc  lagen  awii  bie  ßrojjeu  WdnQtl  ber  früi^ercn  ©cfe^gebunfl- 
35tc  ©ntfdöäbiflung  tourbc  nämlic^  m^  bem  9hifeen  beineffcn,  ben  ber 
^aii^eiflcntpuier  Wö^er  bejogen   ^attc  o^ue  SlüdCfic^t  barauf^ 
ob  er  biefcn  9hifeen  auS  gefe^-  ober  fitteuujibriger  3Ser« 
©enbung  feinest  ©igent^umä  jog.    SKer  feine  SJüetl^tool^mmgen 
am  meiften  öertoö^rlofte  unb  möglic^ft  btele  3Jienfc^en  in  biefelben  8U== 
fammenpferc^te,  ft(3^  alfo  gegen  bie  SJorfd^riften  beS  ©efefeeS  unb  bie 
STnfpriici^e  ber  8ittlid^feit  unter  StuSbentung  ber  91  ot^ läge  ber 
Sinnen  eine  tt)ud)erif(Jöe  (Sinna^me  öerfc^affte,  ber  mürbe 
üom  ®efe^e  nod^  bafür  belohnt!    2)a§  je^ige  ®efe^  beftimmt 
(§  21):  für  @mnb  unb  SSoben  unb  bie  bamit  öerbunbenen  Sfted^te  ift 
ber  billige  aWarftmert^  jn  geben,  ber  fi(^  unter  Serfidffid^tigung  ber 
9latur  unb  ber  berjeitigen  Sefd^affenl)eit  beg  Sefi^eS,  au2  ber  Slrt 
unb  ma^rfd^einlid)en  2)auer  ber  ©ebäube  in  il^rem  ledigen  3uftanbe 
ergibt,    gur  SSeränberungen  unb  SJerbefferungen,  bie  nad^  bem  Xage 
be§  SBefanntmerbenS  beä  2tnfaufenttt)urfe8  gefc^al^en,  mirb  ni^t§  Ver- 
gütet, aufeer  menn  biefe  StuSgaben  jur  orbnungSmäfeigen  ©rl^altung 
be§  Seft^eS  notmenbig  maren.    Sluc^  Siedete,  bie  nad^  jenem  2:;age 
enoorben  mürben,  merben  nic^t  entfd^abigt.    33ei  ©d^a^ung  be8  §au§^ 
mertbe§  barf  nur  jene  Senü^ung  in  93etrad^t  fommen,  bie  bei  SBer= 
miet^ung  be^  ©aufeg  an  bie  gefefelic^  suläffige  3Jlenfc^enga]^I  unb  gn 
gefcgKi^   erlaubtem  S^^^^   eneid^bar   märe.     3ft   ba3   ipauS   ein 
öffentlicher  Uebelftanb,  entbehrt  eS  ber  nötigen  gefunbl^eitlid^en  S5or^ 
fe^rungen  ober  ift  e8  baulid^  fc^Iec^t  im  ©taube,  fo  merben  bei  ber 
S^a^ung  jene  Soften  abgezogen,  bie  au8  ber  Sefeitigung  beS  ßffent* 
liefen  Uebelftanbeä  ober  au§  ber  ©erfteHung  be8  ^aufeg  in  guten 
Snftanb  ermad^fen  mürben.    3ft  baS  ipau§  für  menfd^Iid^e  SBo^nungen 
ungeeiflnct  unb  fann  eS  ^iefür  aud^  nid^t  umgeftaltet  merben,  fo  mirb 
nur  ber  SBertl^  beS  SobenS  unb  be8  Saumaterials  öergütet.    Unter 
Scrücfft^tigung  biefer  SJerl^altniffe  fd^manft  in  ber  SßrafiS  bie  ®nt* 
fc^abigung  jmifd^en  bem  fec^S-  unb  bem  jmaujigfad&en  Sal^reSertrag.  3Jieift 
brc^t  fld^  ber  ©treit  bei  ber  iJffentlid^en  SSer^anblung  aud^  barum, 
ob  ein  ©ebäube  ober  ©mnbftücf  an  jtd^  gefunb^eitsmibrig  ift  —  eine 
insanitary  area  bilbet  —  ober,  menn  aud^  einmanbfrei,  boc^  gur  3Ser«= 
befferung  beg  ®efamtgebiete§  notmenbig  ift,  alfo  ju  ben  obstructive 
buildings  gehört.    3n  biefem  %aUQ  mirb  ein  lOprojentiger  3wfc^Iög 
jum  Sßarftmertc  gegeben.     35ie  ©igent^ümer  jener  Käufer,   meiere 
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biirciö  2lbbvucf)  eineö  fold^cii  obstructive  bnihlinf»'  an  SöertI)  ßelüimien, 
tücrbeu  ju  bell  üofteii  eutfpred)enb  beifleäüßcn.  2Jie  Mofteu  bce  flanseii 
SBcrfal^renö  lucrbcu  aM  einem  ^onb^  beftritten,  ber  fic^  am  beni 
©rlöS  jener  ®elönbe  erfe^t,  ben  bte  33el)örben  im  3(nfd&Iufe  an  i^r 
Sorßc^en  berfaufcn  ober  üerpad^ten. 

®cr   brttte    X^eil    ber    Ilousin^  of  the   Working   Classes    Act 

l^e^anbelt  bte  Sci^affunfl  neuer  2Bö^nungen  auf  big^er 
freiem  ©elänbe  unb  fdöafft  fo  bie Ü)Jöflll^feit,  jene SBolf§t{)eiIe,  bie 
hnxä}  ba§  Jlieberlegen  ber  alten  fd^lec^ten  Söo^nungen  unb  Stabttl^eilc 
obbad^IoS  »erben,  im  öorau»  unterjubringeu  ober  überbau))!  baö 
Sebfirfnife  nadö  2Bof)nungen  ju  bcfriebigen.  S^  biefem  Bw^^cfc  ^at 
bie  ßofalbeprbe  hai  SRed^t,  aße  9lrten  Strbeiter^SBol^nungen  ober 
Verbergen  entoeber  neu  ju  erbauen  ober  folc^e  in  bereits  fertigen, 
angelauften  ober  gemietl^eten  Käufern  l^er-  unb  einäurid^ten.  S^  biefem 
3toe(fe  fann  2anb  eoentuell  jmangStoeife  ertoorben  ober  fönnen  SBerab= 
rebungen  mit  SPrioatgefeHfc^aften  2C.  getroffen  loerben.  !Die  ©clbmittcl 
für  biefe  3Wa6regeIn  tonnen  üon  ben  betreffenben  Sommunalöerbänben 
im  SBege  ber  Slnlei^e  bcfd)afft  werben,  bejio.  werben  ifinen,  je  nac^ 
ber  3)auer  ber  jtoifd^en  35  biö  50  3a^ren  fc^wanfenben  9lmortifationi^= 
frift,  3U  einem  Sinöfufee  öon  2»/^  m  S'/^  p6t.  aug  öffentlichen  9}Htte(n 
jur  SSerfügung  gefteHt.  35ie  $ö^e  biefer  Hnleilien  ift  auf  bag  35op))cltc 
bc8  iäl^rlid^en  ©teuerauffommen§  begrenzt,  SBerjinfung  unb  Xilgung 
ftnb  ol&ne  SSelaftung  ber  ©teuersabler  au§  ben  9Ktet^g=  2C.  &innal)mcn 
äu  beden. 

35er  Segriff  Slrbeiterwo^nung  umfafet  fowo^I  größere  «Käufer 
mit  mehreren  SSSo^nungen  al§  aud^  ©infamilien^äufer  (Cottages).  3)ic 
le^tcren  bürfen  mit  einem  ©arten  oon  pd^ftenS  V2  5lcre  öerfe^en  fein, 
bcffen  3a^re8ertrag  bi§  3  Sßfb.  Sterling  beträgt. 

3m  ^af)xt  1900  erfd^ien  ein  SRad^trag  gu  biefem  Strbciter- 
»o^nungggefe^e  öon  1890,  ber  ben  I anblicken  Seprben  bag  3Sor= 
gef)en  erleid^ert  unb  ben  ftäbtifd^en  eine  ©d^ranfe  ^imocgnimmt, 
bie  i^re  S^ptigfeit  oft  üer^inbert  f)atte.  8ie  würben  nftmlid^  ermäd^tigt, 
aud&  auBerl)alb  ber  ®rengen  i^reä  Sejirfeg  33oben  unb  ®ebdubc  in 
i^rcn  SSefi^  ju  bringen  unb  auf  bem  fo  erworbenen  ©ebiete  2lrbeitcr= 
Wohnungen  ju  errieten.  3u  biefem  ^wcdt  würbe  i^nen  ba8  ®nt  = 
eignungSrec^t  oerüe^en,  weil  bie  ©runbbefi^er  um  ßonbon  cntwebcr 
JU  uberboben  ^4Jreifen  ober  gar  nid)t  oerfaufen  wottcn,  um  bie  2öo^nungg= 
notb  ber  (SroMtabt  ju  4yud()erjwecfen  augjnnujjen.  SBoUen  bie  ®e= 
uicinben  bann  felbft  bauen,  fo  fönnen  fie  ba»  fo  erworbene  ©elfinbe 
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an  Unternehmer  pac^toeife  überlaffen,  bamit  biefe  ?Xrbcitertt)o]^nungen 
im  Sinne  bcö  (Sefcfecö  crridötcn  nnb  führen.  Unä)  fönnen  bie 
l'ofalbefiorben  il)ren  eigenen  SSefitj  üerfaufen  ober  gegen  beffer  gelegenen 
öcrtaufc^en,  luenn  bamit  ber  3J^c(f  beS  ®efe^eS  geförbert  wirb.  35a8 
Wcfeß  ermächtigt  ani)  bie  ©ifenbal)n^  §afen=  unb  ^anbelögefeUfd^aften, 
bie  !8ercinignngen  für  3nbnftriebetriebe  2C.,  für  i^re  Slrbeiter  SBo^nungen 
jii  errichten,  bejtt).  ßanb  ^iefür  jn  ermerben.    6ine  befonbere  ftaatüd^e 

(5^ommiffton,  bie  Public  Works  Loan  Commissionei-s,   j^at  ben   3tt)e(f, 

(olrfien  ©efellfc^aften  ober  ben  yofalbe^örben  für  biefe  3tt)ede  25arlel)en 
Ui  geiüäfjren.  35ie  (Selber  bürfen  bie  «^älfte  öom  SBert^e  ber  be= 
ircffenben  ©ebäube  nnb  ©elänbe  nic^t  überfteigen  nnb  muffen  binnen  40 
xUi[)ren  I)eimbcäal)lt  tuerben.  2luc^  5)Jriöaten  fann  bie  Gommiffion  gum 
flleidjen  3merfe  93orfclöüffe  gemäl)ren.  Selbftüerftänblic^  ftel)t  ber  ßofat 
bcl)orbe  baö  JHed)t  jn,  alle  nnter  biefem  öefefee  errichteten  2öo^nI)dnfer 
jeberjeit  ju  befnd)en  nnb  überljanpt  barüber  jn  machen,  baft  fie  im 
Simie  beö  ©efe^eö  benü^t  nnb  crl)alten  werben. 

2tuf  örunb  biefer  ©efe^gebnng  I)aben  befonberö  bie  größeren 
Wemeinben  eine  große  Sol^nnngöfürforge  entfaltet.  2)ie  8age  war 
in  yonbon  oft  baburd^  erfd^wert,  baft  üiele  ber  je^t  öon  ben  ärmften 
.sUaffen  bewohnten  SJesirte  einft  öorncI)me  355oI)nquartiere  waren. 
2er  Sormarfcf)  ber  ^nbnftrie  I)at  bie  früljeren  reiben  3nfaffen  Der= 
trieben.  35ie  JIrbeiter  I)aben  fi^,  weil  in  ber  9läl)e  ber  Slrbeitäftätte^ 
bann  fo  gnt  eö  ging,  einjnrid^ten,  auö  ben  großen  Käufern  jal^lreid^e 
flcine  G^injelwo^nnngen  ju  mad^en  gefnd)t.  ®o  fam  eS,  bafe  oft  bie 
3lermften  anf  bem  wertI)üollften  ®rnnb  unbSoben  wol^nten 
unb  ein  ungebübrlid^  großer  X^eil  i^reö  (inufommenä  oon  ber  3Kiet^e 
öerfd^Umgen  würbe.  3n  einer  großen  Slnjal)!  öon  Stäbten  l^at  man 
fid)  jum  Sau  oon  Verbergen  unb  SGL^ol)npufern  auf  Soften  ber  ®e= 
meinbe  cntfd^loffen,  Sßißionen  finb  im  SBege  öon  Slnleil^en  ju  biefem 
Stoecfe  aufgenommen  unb  in  einzelnen  ber  großen  3nbuftrieftäbte  fmb 
für  Xaufenbc  öon  Strbeitern  neue  SKo^nungen  befc^afft  worben. 
3ln  ber  Spifee  fte^t  bie  SRiefenftabt  iJonbon,  bie  big  1888  für  bie 
Süeberlegung  ungefunber  Quartiere  bereits  etwa  30  3ßillionen  9Warf 
oerauögabt  ^atte  unb  wo  burc^  Vergebung  an  SBaugefeUfd^aften  auf 
biefen  XcrrainS  für  ca.  27,000  aRenfc^en  neue  SOßo^n^äufer  befc^afft 
öjorben  waren.  Seit  1890  wuben  wol^l  fd^on  weitere  30  aRiHionen  9Warf 
für  biefe  3wecfe  berauSgabt.  35ag  impofantefte  Sßroieft  biefer  2lrt  ift 
ba»  in  ber  35ounbar^  ©treet.  Unweit  bem  bergen  ßonbonS  lag  bort 
ein  @tabtt^eil,  beffen  unbefd^reiblid^e  Säefd^affen^elt  man  fid^  nur  nod^ 
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annä^crnb  öorftcltcn  fann,  tocnii  man  burc^  (Sinflciöel^tc  in  einige  ber 
in  ber  Mf)t  jener  SIeubanten  noc^  bor^anbencn  ®äftd)en  geffl^rt  lüirb, 
tt)el(j^e  fanm  breit  ßcnug  fmb,  um  jiüei  ißerfonen  baö  9lebeneinanber= 
gelten  ju  geftatten.  Sin  jener  Stelle,  xoo  ^eute,  gruppirt  um  einen 
Spiet  unb  SWufifpIa^,  an  breiten  Strafen  ftattlid^e,  faubere  t)ier= 
ftöcfige  ©ebäube  fielen,  befanb  fid^  ein  bic^teö  9leö  enger,  fd^mu^iger 
Öaffen,  todi^t  nie  ein  S^Joligift  allein  ju  betreten  roagte,  ein  berüc^= 
tigter  tomplej:  öon  730  ber  fd^mu^igften  Käufer,  luelc^e  ben  fc^Ummften 
klaffen  ber  33et)ölferung  elenbeö  Unterfommen  boten.  3lun  finb  bort 
gefunbe  Söol^nungen  für  55(K)  ^^Jerfonen  fertiggefteßt,  für  bereu  33e= 
bürfniffe  burd^  (Srric^tung  öon  2yafd^f)äufern,  Säcfereien,  ßaben  2c. 
geforgt  ift.  gerner  I)at  bie  öemeinbe  in  üerfc^iebenen  Stabttl)eilen 
$>erbergen  errietet;  in  einjelnen  üon  i^nen  finben  einige  ^unbert 
aQeinfte^enbe  Slrbeiter  für  50  ^Pfennig  pro  Xag  gefonberten  S(^Iaf= 
unb  gemeinfamen  Xageöraum. 

!Daä  unter  ber  8eaeic^nung  Bonndary  Street  Improvemeut 
Scheine  belannte  Unternehmen  betraf  ein  (Gebiet,  baö  in  ben  Air^fpiclen  oon 
S^otebitd^  unb  ^et^nalgreen  gelegen,  mel^r  ald  6  ha  mag  unb  oon  na^e^u  0000 
SKenfc^cn  berool^nt  war.  $ier  ftanben  einft  elenbe  jerfaQene  ^iod6,  burc^  bun!(e  $öfc 
unb  ntebere  2)ur(j^toffe  oon  etnanber  getrennt.  '4$on  ben  ^{ouern  ber  Käufer  »ar  ber 
'Slötiti  ^erabgebröcfett,  bie  gugb5ben  loaren.  oerfault  unb  voller  Sö(!^er,  bie  Ruftet 
unb  X^üren,  foioeit  i^rer  überhaupt  nod^  oor^anben  maren,  Ixtien  Siegen,  Költe  unb 
SBinb  unge^inbert  §erein.  'I^ier  (Familien  in  föol^nungen  von  oier  Simmern,  [ebed 
bcrfetben  8  ^ug  in  ber  Idönge  unb  breite,  loaren  leine  @eUen§eit.  :3)ie  ©terblic^leitd^ 
jiffer  in  biefem  (Gebiet  war  boppelt  fo  §oc^  loie  im  übrigen  Sonbon,  unb  oon  je  bret 
neugeborenen  Jttnbem  ftarb  eined  no(^  oor  bem  ^Beginn  bes  erften  ^^^resi.  ^urc^ 
me^r  atö  ein  ooUed  gal^r^unbert  xoax  biefer  ^^ejirf  mit  feinen  5af)(rei(^en  unterirbifc^cn 
8c^(upfioin!eln  ber  bun!elfte  $untt  in  ber  Metropole  unb  bie  beliebtefte  3ufluc^t  für 
2)iebc  unb  iÄifTet^ater  jeber  3lrt  getoefen.  35er  Wraffc^aftSrat^  machte  ficj  im  Sa^re 
181H  an  bie  SCrbeit.  ^n  ber  HRitte  bed  (ü^anjen  ergebt  ft(^  je^t  eine  f(^5ne  Q^arten^ 
anläge,  oon  ber  nac^  fteben  Seiten  gut  gepfCafterte  Strafen  oon  über  15  m  breite 
ausiftra^(en.  3n  23  gewaltigen  oicr^  bis$  fünfflöcfigen  $äuferb(o({€,  um  bie  bie  freie 
£uft  unge^inbert  cirfuliert,  finb  10(59  Sßo^nungen  oereinigt,  bie  für  5524  ^erfonen, 
b.  i.  für  faft  ebenfooiele  wie  früher  §ier  wohnten,  Unterfunft  bieten.  Son  biefcn 
1060  aBoJnungen  fmb  15  einrftumig,  541  jroeiräumig,  400  breirftumlg  unb  bie  übrigen 
oier»  ober  me^rräumig.  601  Sßo^nungen  finb  self-contained  dwelUngs,  b.  ^.  gan$ 
für  fxd)  abgefc^Ioffen,  toä^renb  bei  ben  übrigen  bad  (Stofett  bes».  bad  (SCofett  unb  bie 
2Bafc^{ü4c  auger^alb  ber  '^o^nungdfperre  liegen.  9(ber  auc^  bie  SRe^r^cit  ber  (enteren 
beft^t  i^re  befonbere,  loenn  ouc^  getrennt  gelegene  'Bafc^ffld^e,  wa^renb  faft  fAmmtlic^c 
aöolinungen  ein  eigene«  (Slofett  5ur  93erfügung  §aben.  2)ie  SBo^njimmer  in  ben  .^ucrft 
crrid^teten  tJlocfö  meffcn  144  DuabratfuJ  (13,4  qm),  bie  6(§lafsimmer  96  Cluobrotfufe, 
(8,99  qm).  3n  ben  neuen  Öebäuben  finb  bicfe  «usmafee  auf  160,  bejm.  IK) 
£Utabratfu6  erweitert.  3}ie  »auten  finb  burc^oue  feuerfid^er ;  bur^  Einbringung  oon 
©aSöfcn  in  ben  3Bo^nräumen  würbe  baä  Ko<^en  in  ben  (enteren  ol^ne  9la(^t^eiCe  er^ 
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moctUrflt  eine  befonbere  Jtüc^e  DöUig  erfpart.  :i)ie  Einlage  ent^öCt  augerbem  eine 
central  i^clec^ene  XQmpfioäfcf^erci,  cntfprec^cnbc  Sobeuornc^tunöcn,  bcei  öffentli($e  Härten, 
foroic  (efonbere  .Hrubräumc  für  bte  'ä}iictf)partcicn.  3)ic  ^Hct^jinfc  finb  benen  ber 
Umgebung  angcpagt.  (Sin^  immer  ige  'IBo^nungen  foften  3  sh  6  d,  gioeisimmerige  regele 
mäßig  ti  4h,   brcijimmerigc  8  sh,  oier5imm:rige  0  sh   bio  9  ah  ö  d  bie  9öac^c."  *) 

Son  bcn  Soften,  H)cl(j^c  bie  Stabt  für  bcn  (Srmcrb  bicfcr  ®runb= 
ftflcfc  unb  bcr  alten  ©ebäube  föiüie  für  ben  2lbbruc^  ausgegeben  ^atte, 
(336,145  ijjf.  St.)  ging  jene  Summe  ab,  bie  auö  öerfauften  ßanbereien 
erlöft  luurben  (83,557  ^f.),  foU)te  ber  3KarftU)ert^  ber  bem  ®raf:= 
fdjaftsJrat^  Derbletbenben  geräumten  örunbftüdfe.  3)iefe  SReftfumme 
betrug  'U  3)HIIu)n  %\.  St.  3Ud)t  eingerechnet  finb  bie  Soften  für 
ben  5ieubau  ber  2iJoI)nungen  auf  bem  augefauften  unb  frei  gemad^ten 
(iMänbe.  3)iefe  Soften  loerben  öon  ben  SKiet^ern  öerjinft  unb 
amortifiert.  Sie  erftgenannte  Summe  aber,  bie  Soften  für  Stnfauf 
unb  SMebcrIegung  ber  alten  öebäube,  falten  ber  ©efamt^eit  ber 
Steuer  sanier  sur  üaft.  Sie  werben  bon  biefen  öerjinft  unb  in 
60  3a^ren  getilgt. 

(f  ine  gana  neue  8tabt,  bie  40,000  (^inmo^ner  beherbergen  foü,  »itt  ber  (^raf-- 
ic^aftdrat^  nun  im  ^^torben  oon  li^onbon  gur  Unterlunft  SRinberbenttttelter  erbauen.  @r 
^ai  einen  ^ompteic  oon  225  ^cred  2anb  in  Sorbfr)ip»!i;fanc,  ^otten^om,  gefauft,  baiS 
aUert>ing9  fc^on  auBer^alb  be«^  ^eic^bilbeo  :^onbond  liegt,  aber  burc^  @ifcn*  unb  ^ranu 
bahnen  gute  $$erbinbungen  mit  ber  @tabt  ^(xi ;  bie  bctreffenben  (S^efeUfc^often  \)(xfitn 
fi4  ,^ur  £iefenmg  biOiger  ^oc^enfa^rlarten  (1  Shilling)  oerpflic^tet.  2)ag  Serrain  ift 
hochgelegen  unb  gefunb  $ier  fotten  nun  nic^t  9Bo^n!afernen  (block-bnildings),  fonbem 
(2tnjel=  ober  !^oppe(^äu{er  mit  C^ärtc^en  erbaut  merben.  inmitten  biefer  @tabt  foUen 
gro^c  freie  ^lö^e  erhalten  bleiben.  6ine  ^olfd^aQe,  gäben,  ^ureau;^  merben  ebenfaUd 
erbaut.  2)ic  Wiet^prcifc  für  bie  (Sin8cU)äufer  foUen  mit  6—9  ©^ilUng  n)ödjcntli(^ 
betneffcn  werben  unb  man  glaubt,  ba3  30  Millionen  9)Jarf  erforbembe  ^rojeft  o^ne 
^emte^rung  ber  ©cmeinbefteuern  burc^füf)tcn  3u  fönncn.  SCuc^  im  ©üben  ber  S^iefen* 
ftabt,  in  5lorbur9  unb  in  Sooting,  gebenft  ber  (Sraffc^aftorat^  933o§nungen  für  14—15000 
3Renf(^en  neu  ju  bauen.  9Rit  ben  bereite  f|ergeftcUten  unb  im  SBau  begriffenen  (Somple^en 
lourbe  bcr  (Sraffc^aftSrat^  nad^  ^^oHenbung  biefer  neuen  $(öne  für  runb  100,000 
iRenfc^en  äBo^mingen  gefd^affen  ^aben. 

2)te  Stabt  Sirming^am  l^atte  blö  etioa  190()  nid^t  weniger 
alö  1867  SBol^nl^äufer  gefauft,  1200  baüon  niebergeriffen,  bie  übrigen 
gefunb  gemad^t,  trorfen  unb  frei  gelegt.  ®a8  ®eldnbe  ber  nieberge- 
riffencn  ®ebäube  tourbe  auf  lange  grift  üerpac^tet,  in  ber  Hoffnung, 
bafe  Sßriöate  bort  3Bo^n^aufer  errichten  toürben.  2118  bieS  nid^t 
genügenb  geftä^a^,  baute  bie  Stabt  felbft.  33efonberS  forgtc  fie  aud^ 
für  bie  Xaglö^ner,  toelc^e  burc^  bie  SSefeitlgung  ber  alten  Käufer 
oertrieben  tourben  unb  feine  Unterfunft  Ratten.    SJon  biefen  Xag  = 

*)  Dppen^eimer,  Sßo|nungSnot^  2C.  in  Snglanb,  ©.  83. 


loJ^ncriüD^nunflen  crl^ebt  bic  Stabt  loöcöcntlid^  für  baS  3lw«ncr 
1  Qdj,  6  hl,  (uiiflcfäf)r  1,5  3)1.)  eine  äwcijimmcrigc  üöo^nuug  foftet 
n)öd)cntli(^  3  gc^.  !Dic)cr  ajlietl)5itiö  bcdt  bic  Soften  bc»  bctrcffcubcu 
ftäbtifc^cn  3tnlc^cn0  mib  tilßt  cä  In  30  Sauren. 

Slnbcrc  löcifplclc  für  bcn  (Eigenbau  ber  (öcmeinbcii  ftnb  bie 
©tdbtc  3)lau^cftcr  unb  ßiücrpool.  Scfonbcre  St^imcrißtclteii 
crtoud^fcn  I)lcr  baburd),  bafe  bic  ÜRaffc  bcr  armen  klaffen  in  fDflc= 
nannten  back-to-back  houses  n)oI)nt.  3)asJ  finb  fd^malc  ,^äufcr  mit 
gujci  B^wnic^-'ii  übereinanber,  öon  benen  baS  untere  bireft  öon  ber 
StraBc  au^  jugänglic^  ift  unb  auc^  alä  tüc^c  bient,  n)äl}renb  ba^ 
obere  bcn  Sdilafraum  bilbet.  3e  ^mi  foldjcr  ^m]cx  finb  mit  bem 
9lü(fen  aneinauber  gebaut  (ba^er  i^rc  9lame),  fo  bafe  bie  Stfiume  nidjt 
burc^gelüftet  werben  fönnen.  Stud^  fe^It  jebc  2lbful)reinric^tung  unb 
ber  2lbort  ift  für  mehrere  *^äufer  gemeinfam.  9lun  »urben  öiele 
biefer  Käufer  niebergeriffen,  bei  anbern  lüurben  bie  ipintergebäube  ab-- 
getragen,  bie  Straßen  baburd)  öerbrcitert  unb  bie  ©adgaffen  befeitigt, 
fo  bafe  iefet  bic  ©trajjcn  fic^  burc^Iüften.  Slurf)  iJiocrpooI  ^at  alte, 
ungefunbc  ®ebdube  angefauft,  fle  fretgcmad^t  unb  neue,  gefunbe 
Strbeiterttjo^nungen  errichtet.  2Jom  ^af)xt  1890  an  I)at  bie  Stabt 
nid(t  weniger  alg  4200  Käufer  niebergeriffen,  breite  Strafeen  unb 
$ßlä^e  angelegt  unb  bie  übrigen  ®elänbc  mit  neuen,  gefunben 
SBol^nungcn  bcfc^ft.  3m  3al)re  1899  fjat  ber  öemeinberati)  für  bcn 
glcid^cn  S^^^  »iebcr  50000  Sßfb.  Sterling  5ur  Sanierung  unb 
3Robcrnirierung  ber  9lrbeiteröiertel  bewilligt.  2)a  esj  fic^  bei  lefetcrem 
^ßrojeft  um  bie  anberweitige  Unterbringung  oon  3000  ^^Jerfonen  I)anbclt, 
fo  foftet  bie  ^4^erfon  16  ü|Jfb.  3)ie  berü^tigten  Slums^  merben  fo 
allmäl^Iicl^  ganj  befeitigt.  35ie  Söo^nungen,  bie  öor  1890  unter  bem 
alten  ©efcfec  erbaut  mürben,  tragen  nic^t  ganj  2V2  p6t.,  bic  neuen 
(^cbäubc  3V3  big  i'/,  P®t. 

Sold^e  großartige  ©cfunbungömcrfc  berurfa^cn  nid^t 
nur  eine  außerorbentlic^e  Slrbcit,  fonbern  begegnen  aud^  fonftigen 
Sdjmierigfcitcn.  Se^r  l^äufig  berfagt  bie  ®intooI)nerfc^aft  bcr  alten 
Sßeft=  unb  ßafterp^Icn  il)rc  3JHtmirfung  au»  Jurd^t  fünftlg  in  bcr 
9läfte  bcr  Strbeit  feine  SCBo^nung  me^r  ju  finben.  SBcgen  bcr  gleichen 
Söcfürd^tung  ift  esj  oft  fclbft  unter  bcn  fd^rcicnbftcn  Scr^ältniffcn  fc^r 
fd^toer,  bic  4  ober  gar  12  SJcfd^tDcrbcfü^rer  jufammen  ju  bringen,  bic 
ba8  ®efc^  gum  ©infc^rciten  bcriangt.  Sc^r  lafjig  finb  oft  bic  S5cr= 
treter  ber  Sird^fpiclc,  bei  benen  bic  Qntcreffen  bcr®runb==  unb 
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ipauSbcftfecr  nod^  attjuftarf  übcriöicflcn  —  ein  SBtbcrftanb,  bcr 
fi(^  bann  auf  bie  i^nen  entfprungenen  :^i)falbel)örben  fortpflanzt. 

Slu(^  bic  Stabt  @  I  a  0  g  0  to  ^at  in  bcr  SSernic^tung  alter  (^lenbö= 
Cuarticre  unb  i^rem  Grfafe  burd)  neue  gefunbe  SBol^nunflen  ©rofecö 
flcleiftet.  3»  biefem  3tt>ctfc  Öötte  fte  fc^on  1866  ben  City  Improvcnicnt 
Trust  gefci^affen  mit  ber  Stufgabe,  ,,ßuft  unb  ßid^t  unb  wenn  inößlid) 
ein  tocnig  Sonnenfc^ein  in  bie  traurigen  ipöfe  unb  S33o^nrdume  bcr 
inneren  ©tabt  einjulaffcn,  wo  ni^t  »eniflcr  ali  75,(K)0  mcnf(^lirf)e 
Sßefen  auf  cnflcm  Sftaum  beifammcn  tt)o^nten,  in  einer  Umßcbunfl,  bic 
uad)  unb  nad^  ju  einer  moralifc^cn  unb  p^Qftfdien  $eftbeulc,  ju  einer 
Wefa^r  unb  Sd^anbe  für  bie  ßiöilifatiön  getüörben  war."  3n  28 
3ai)ren  feinem  »eftanbeS  ^at  biefer  Xruft  faft  2  3Rillioncn  5|Jfb.  Sterliiifl 
auf  ben  3lnfauf  gcfunb^citöwibriflcn  (^igcnt^unig  unb  auf  3lcubauten 
Dcrwcubet.  3wc'^ft  cnuartetc  man,  baß  bie  Sürgerfdiaft  fclbft  cin= 
fd)rciten  unb  auf  bem  öon  bem  Xruft  gefäuberten  Soben  öcrbcffcrte 
Ä^o^nungen  auffül)ren  lücrbc.  3)iefe  ipoffnung  icbod^  follte  ficft  nid)t 
erfüllen.  9tun  ging  ber  Xruft  im  3a^re  1870  fclbft  baran,  eine 
flcinc  3fl^l  ein-  biö  jiucirdumiger  Strbeiterwo^nungen  ju  crricl^ten, 
bcrcn  3a^reöjinö  gwif^cn  5  ^^fb.  Stcrl.  14  Sd^ill.  unb  9  $funb 
3tcrl.  Ij)  Sd^itl.  betrug.  3luc^  l)at  bic  8tabt  jur  Utcgclung  bcö 
Sc^Iafgangcrujcfen^J  ffdbtifc^c  ßogir^äufer  gefc^affen,  üon  benen  luir 
nod)  reben  werben.  2)ic  !öefd)affung  billiger  SBo^nungen  feitenö  ber 
3tabt  t)ielt  fi^  im  gangen  in  engen  ©renjen.  S5ocl^  würben  für  naticju 
taufenb  arme  ^öinilien  eim  unb  gweiraumige  2ßDl)nungen  errid^tet. 
3)cr  3Riet^jin^  ber  biltigftcn  Söo^nungen  ber  erfteren  Strt  beträgt 
md)t  mc^r  alä  2  Sc^iU.  bic  2ßö^c.  3)amit  fc^eint  ber  erftc  Srf)ritt 
getrau,  bie  breite  klaffe  ber  weniger  als  20  8(i^ill.  wöc^cntliii^  Dcr= 
biencnben  Xaglo^ncr  mit  gefunben  unb  für  fie  erfc^winglid^en  SKol)= 
nungen  gu  oerförgen.  ,,§at  einmal  bie  StabtDcrtrctung  ben  SJcwciö 
für  eine  nufebringcnbe  ^erjinfung  auc^  fold)cr  Sauten  erbrad)t,  fo 
läßt  bie  3ia(^fülgc  priöater  Xptigfeit  aud)  auf  biefem  ©cbietc  fic^ 
mit  ®runb  erwarten."*) 

3n  ben  lanblic^cn  33eäirfcn  ^at  baö  ®efe^  öon  1890  nur 
geringe  SBirfung  gejeigt.  ®ö  ift  bafür  gu  fdiwerfällig  unb  bcr  3QSiber- 
ftanb  ber  ©rofigrunbbcfiticr,  bic  ja  ben  cnglifd)cn  Soben  faft  allein 
inne  ^aben  unb  baju  auc^  meift  bie  Organe  bcr  lofalen  8elbftt)erwal= 
tung  finb,  gu  mächtig,    fönglanb  ^at  bcfanntlidö  faft  feinen  Säuern^ 


*)  Dppen^eimer,  :2ü)0^nungonot^  2c.  in  ^nglanb,  VMJi),  60. 
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ftanb  mcl^r,  fottbem  nur  (Sroöflrunbbefibcr  unb  Sanbarbcttcr.  3)tcfe 
felbft  aber  leben  burcftwefl  in  traurifleu  2BoI)mmfl60erbältuiffcn.  35er 
.^aupterfolg  beö  öiefc^e^  ööu  1890  beftanb  auf  beut  üaube  bariu, 
baB  bie  Cf^runbeigeutljüuier  üeraulagt  mürben,  eine  ^tnjal)!  neuer 
©äuödien  ju  bauen  unb  fo  erl)ielten  bie  iJanbarbeiter  unmittelbar 
burd)  Sd)Iie6unfl  ber  alten  Bütten  unb  IS-rjwiuflunfl  üon  SlusJbeffcrnnflen 
etiuaö  beffere  SäJo^nungen,  alä  juöor. 

^M  ^äfla^^än^cx\»c}cn^  "ihxd)  in  ber  ^Hegelung  be^^ 
Sc^Iafflängeriüefenö  ift  G'uglaub  üorangeganflen.  (5^«  banbelt 
fic^  I)ier  um  bie  offentIid)en  ÜDgierpufer,  Common  Lodging  housus*) 
vln  biefen  Käufern  nächtigen  bie  U)irtl)f(^aftli(]^  unb  fittlid^  aui  tiefften 
fte^enben  Scftic^ten  ber  Äeüölferung,  arbeitölofe  ober  unreflelmäfeig 
befd^äftigte  2(rbeiter,  35eruföbettter,  Xrunfenbolbe,  Sagabunbeu,  3?er= 
btcäjcx,  3)irnen  unb  3"pttc^V  a}länner  unb  grauen  obne  Unterfc^ieb 
öon  3üter  unb  öefc^Iedit  unb  meift  im  gleid^en  9laume.  Üonbon 
5ä^Ite  1888  circa  900  folc^er  Jpäufer,  bie  jufammen  32,(K)0  3ufaffen 
I)atten,  auf  baö  ^auö  im  35urc^fd^nitt  35,  manchmal  aber  mehrere 
^unbert  Ü^erfonen.  3)er  Sc^mufe  unb  bie  Unreinlic^feit  in  biefen 
Käufern,  bie  ©efellfc^aft,  bie  fic^  bort  bewegte,  mußten  meift  in  I)o^em 
örabe  Slbfd^eu  ermerfeu;  bie  2öirfung  biefer  Unterhinft  iDurbe  no(^ 
öerfd^limmert  burc^  ben  fittUdöen  liefftanb  ber  ©igentl)ümer  unb 
33eru)alter  földier  Käufer.  2)ie  Stäbte  würben  nun  ermäditigt,  unter 
minifterieller  Genehmigung  Crtöftatuten  ju  erlaffen  über  Crbnung  unb 
JReinlic^feit  in  biefen  iJogierpufern,  über  bie  3^^)^  ber  l^erfDuen  in 
ben  2Büf)n=  unb  2cl)Iafraumen,  über  bie  Xrennung  ber  öefd)led)ter, 
über  bie  Sufu^r  Don  SäJaffer,  Wcfit  unb  Öuft,  2Öegfd^affung  beö  Un= 
rat^§,  Stufftettung  ber  ?lfc^=  unb  2lbf attf äften,  über  bie  ?(borte  u.  f.  w. 
So  würben  sunäc^ft  bie  fii^limmften  3uftänbe  befeitigt,  toa^  ftc^  t)er= 
beffern  liefe,  öerbeffert,  bie  (^rlaubnife  gur  ©rric^tung  fol^er  §dufer 
mit  größerer  SBorfid^t,  fc^ärferen  aSebingungen  unb  üerftarfter  poligei^ 
lieber  unb  gefunb^eitlic^er  2(ufftc^t  gegeben,    löefonberö  wert^ööH  war 

*)  Xk  engUfc^c  äBo^nungSgefc^eaung  untcrfc^eibet  2  Sitten  oon  älßo^nungeit : 
folc^c  für  bie  SRinberbemitteUen,  baö  finb  bie  geroöiinlic^cn  a)eiet§mo§nungeu 
(Honses  let  in  lodgings)  unb  bie  öffentlichen  Sogier§äufcr  (common 
lodging-honses).  Tie  crf!e  Älaffe  umfaßt  bie  §äufcr,  bie  »on  nte^r  ald  einer 
Familie  gegen  ^^oc^enjind  beiooi^nt  werben,  o^ne  bag  ^nge^örtge  i^on  me^r  ald  einet 
^mitie  in  einem  9taume  uereinigt  finb.  ^ie  zweite  Mtaffe  umfagt  bie  £)öufer,  in 
roele^en  einanber  frembe,  arme  ^etfonen  für  fürjcre  geit  in  bemfelben  Slaume  unter* 
gebraut  fmb. 
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c§,  bafe  öicic  Stäbtc  eigene  3)lufterIoflter^äufer  (modeil Lodging 
houses)  crrt^tcten. 

35ie  ©tabt  (Sias goto  ^at  bereite  7  folc^er  ftöbtlfc^cn  Sogit:: 
ftoufer  erbaut,  in  »eichen  äufammen  über  2400  SJJerfonen  nad)tigen 
fönncn.  ®lne8  berfelben  tft  für  grauen,  bie  anberen  jinb  für  Üßänncr. 
2)cr  ßuftrauni  ift  für  eine  5ßerfon  11,5  tubifmeter,  ber  5ßreiS  für 
eine  SWac^t  37^  bis  i'U  ^ßence  (30—40  bl).  35le  ©äufer  finb  nad) 
bem  Äablnenf^ftem  errld^tet,  fo  bafe  jeber  ®aft  feinen  eigen  ©d)laf= 
raunt  f)at 

(Sine  günftlge  golge  jeneö  SJorgel^enö  toar,  bafe  ble  alten  unb 
fc^Ied^ten  prlüaten  Soglr^ftufer  md)  unb  nad)  In  SJerruf  famen  unb 
blc  priüate  Unterne^mungSluft  ba§i  ftäbtlfd^e  Sorbllb  nadja^mtc. 
3tcuerblngS  ^at  ®Iaggott)  auc^  ein  öffentlld^eö  ßogler^auö  für  gauje 
Mamillen  errichtet,  ba§  160  5ßerfonen  unb  bereu  ^Inbern  Unterhmft 
getoäl^rt.  Säbel  übernimmt  ble  Slnftalt  aud^  ble  ^Pflege  ber  Slnber 
»fi^rcnb  ber  3clt,  ba  ble  2trbelter  unb  befonberS  ble  3Rütter  auf 
Strbeit  abtoefenb  ftnb.  ©lue  SBlttiüe  mit  einem  Älnbe  ja^lt  U)Dd)entIlc^ 
3  Sc^ia.  2  d,  eine  SBlttme  mit  4  ^Inbern  4  Sd^lü.,  SBlttwer  jaulen 
1  Stritt,  me^r;  erwad^fene  $|Jerfonen  jaulen  für  baS  grül)ftücf  2V2  Wf 
baS  a»lttageffen  4  5ßf.;  ein  Klub  mlrb  lüöc^entllc^  für  1  Sc^ltt.  10  i^f., 
jtt>el  mnber  inerben  für  3  Sc^lß.  2  $ßf.,  brel  lÄlnber  für  4  Sc^ming 
Derföftlgt.  ©pelfefaal,  Slnberfrlppen,  SQßafc^^  unb  ^Anberaume  flnb 
frei  unb  boc^  tulrb  ble  Stnftalt  ftd^  öerjlnfen.  "änä)  ber  ßonboner 
©raffc^aftSratl)  I)at  1892  ein  grofeeä  ßogler^auS,  ein  immicipal  lodging 
house  erbaut.  SJurd^  (Srrlc^tung  elneS  großen  ßoglr^aufeS  In  Sonbon 
^at  fid^  ßorb  JWowton  öerblent  gemacht.  3)a8  ßonboner  Rowton- 
house  (eröffnet  1893  unb  jefet  Im  »eflfee  einer  SKtlengefettfc^aft) 
unb  baS  Municipal-Lodging-house  flnb  iool^I  ble  beftelugerld^teteu 
aRufterlogler^äufer  ber  ®rbe.  3n  belben  ©aufern  beflnben  fic^  aufeer 
beu  gut  auägeftatteten  ©d^Iafröumen  für  325  bejtt).  470  ^ßerfonen, 
Don  meldten  jebe  in  einem  befonberen  Kabinette  für  jlc^  fd^Iäft,  mächtige 
Suchen,  ©pelfe^  ®rl^oIungS=  unb  ßefeglmmer,  SSlbllotl^ef,  2Baf^=  unb 
»abeelnrlc^tung  u.  f.  m.  a)er  Sßrelg  für  »ett  unb  9iac^t  Ift  6  ^ence 
(50  $f.),  ble  aJerjlnfung  runb  4  p(St.  3n  ßlüerpool  fud^en  täglich 
ungefähr  14,000  Sßerfonen  Ilnterfunft  für  ble  aiac^t.  3m  3a^re  1900 
tourbe  bort  für  blefe  SSebürfniffe  nad^  bem  ^Jhifter  beS  ßonboner 
Slottton-^aufeS  ein  ©aus,  Revingcon-house  genannt,  errld^tet  für  ble 
Beherbergung  lebiger  aWanner.  2)aS  ©auS  entpit  500  getrennte 
S^lafrdume  (cubicles),  ä^et  große  Suchen,  einen  ßefefaal,  einen  (Jr? 
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^olungSfaal,  SGßafc^füc^cn,  Sabejimmev  u.  f.  to.  ^ic  3Kiet^e  für  eine 
3la6)t  wirb  mit  (i  üßcnce  bcrcd)uct.  Selbftüerftänblic^  I)errfd)t  in  all 
bicfeu  Sliiftalten  eine  ftrenge  .t^aueorbnnnfl  mit  feften  ©tnnben  jnm 
ScöUeßcn  ber  ?lnftalt,  äum  3luf)"tel)en  ber  (Öäfte,  Verbot  be^  Stanc^eniS 
in  ben  3"nmern,  foiuie  be»  yärmen^  nnb  Sd)reicn^.  3XlfoI)ülgenn6 
ift  meift  nnterfagt.  Xrunfenbolbc  nnb  Unrnl)eftifter  werben  nnnad)= 
fid^tlid)  anögeiüiefen.  Sel^r  iüertl)üüll  ffir  bie  Sen)ül)ner  foldier  $>änfcr 
ift  anrf)  ber  beffere  Umgang,  ben  fie  I)ier  finben,  bie  geiftige  nnb 
ge)"eUfd)aftlicl&c  3lnregnng  in  ben  ^J)hi6eftnnben,  bie  SKögUcftfeit,  üielfac^ 
eine  Heine  aber  anfi^gemft^Itc  23ibliütl)ef  benuöen  jn  fönnen,  toa^  alleö 
milbernb  anf  bie  oft  rol)en  Sitten  einwirft.  ÜÖenigftenö  ein  2Jrndö= 
t\)til  ber  alleinftel)enben  3(rbeiter  nnb  Kuweiterinnen  I)at  fo  eine  billige, 
reinlid^e  nnb  gefnnbe  3BoI)nnng,  ja  üieUeid)t  erft  ein  menfd)enn)nrbige0 
Xa\tm  erl)alten.  Selbft  bei  ben  tl}eneren  SBübenpreifen  ber  englifd)en 
©roMtäbte  wirb  babei  noc^  eine  genügenbe  ÜUr^infnng 
erjielt,  wäl)renb  bie  öegenleiftnng  beö  3trbeiter0  im 
aSerljältnife  jn  feinem  (Sinfömmen  fter)t.  9hir  bnrdb  bie 
33ereinignng  öieler  Jtänme  in  einem  einjigen  ,^anfe  ift  eö  moglid), 
all  biefe  i^orteite  nnb  33eqnemlid)feiten  jn  fo  geringem  Ü|Jreife  jn 
liefern.  äJielfad)  wnrben  bie  iöefifeer  pribater  fiogirpufer  babnrd) 
ju  woI)ItI)ätiger  Üllac^eifernng  nnb  äJerbeffernng  il)rer  ©inrid)tnngen 
angefpornt. 


Gin  neuerem  englifc^e»  Wefe^  (JSnuill  Dwellings  Acquisition  Act)  öDn 
1899  erleichtert  ben  (S-rwerb  üon  f  leinen  aBoI)nI)äufern  bnrd^ 
bie  3trbeiter,  entfpred^enb  bem  öeftrebcn  felbft  ber  ärmften  länb= 
liefen  gttmUie  in  I5nglanb,  wenigftenS  im  eigenen  öaufe  jn  Wonnen. 
3)aö  öefeö  ermächtigt  bie  iiofalbeI)örben,  (äraffc^aftörät^e  nnb  bie 
Sertretnngen  ber  2)iftriftc  üon  über  10,000  (J^inwo^nern,  Saufinftigcn 
C^elb  jnm  (S^rwerbe  eineö  foId)en  ©anfeö  öorjnf^ieBen.  3)er  ^öd^ft- 
wert!)  beö  ^aufeö  barf  300  Sßfb.  (6000  mx  ber  pd^fte  »orfdinB 
Vö  biefed  mtxtfjt^,  alfo  240  5(Jfb.  (4800  Wl)  nic^t  überfteigcn.  Sie 
Xiignngöfrift  ift  längften^  :iO  3a{)re.  2)ie  (Jiemeinbe  barf  für  baä 
Sarle^en  nur  V2  P^t.  me^r  nel)men,  alö  fie  eö  felbft  üerginfen  muß. 
Solange  bie  Sd^ulb  nid^t  getilgt  ift,  bleibt  baö  SQan^  ©igcnt^um  ber 
(Semeinbe.  35er  3)arle^ensJne^mer  mu^  baS  ^auö  innerf)alb  6  3Ronaten 
bejiefien  unb  barf  esS  nic^t  länger  ala  4  3Wonate  im  Sa^rc  bermiet^cn. 
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3cI6ftt)evftäubIid)  uuiH  ba^  &aiii  gefunbl)cttlidj  gut  iiiib  anij  fonft 
DO»  SDlißftäubcu  frei  fein.  2)cr  (S^iiücrbcr  imifj  ce  fclbft  bciüoI)uen 
unb  barf  feine  gciftißeu  öetränfe  barin  üerfaufen.  3ur  Uebenpad)unfl 
bicfer  löebingunflen  ^at  bie  35e^örbe  baö  Stecht  beö  freien  ©intrittS. 
S>alt  ber  3n^aber  bie  !öeftimmung  nid^t  ein,  fo  nimmt  bie  Seprbe 
i^m  baö  S)(i\ii  mcfl;  läftt  eS  öerfteiflern  Dber  nimmt  eS  felbft  in  Söefife 
unb  öermiet^et  eö.  3)ie  S5orfd)äffe  an  bie  Slrbeiter,  um  fold^e  Käufer 
5u  faufcii/  barf  bie  ©emeinbe  aus*  25arlel)en  nehmen.  2)a§  ®efe^ 
begreuät  biefe  ©d^ulbfumme  auf  1 5ßfennifl  für  tai  Üßfunb  fteuerbaren 
Sert^cx^.  Söitt  ber  Säufer  fein  ipau»  öor  Xilflung  ber  Sd^ulb  üer* 
taufen,  fo  mufe  er  bie  3wfti"iniunfl  ber  Sofalbeprbe  einholen,  bie 
bem  neuen  C-noerber  bie  gleid^en  löebinfluuflen  auferlegt.  3)iefeä 
öefe^  erleichtert  ben  3lrbeitern  ben  ipauöerujerb  unb  bamit  öielfac^ 
ba»  Stuf fteigen  in  bie  befifeenbe  3WitteIf laffe.  ©ö  loirb  aber  öerfjältnijj^ 
mägig  menig  angemenbet.  SSiele  Slrbeiter  fonnen  baS  le^te  fünftel 
beö  ^aufpreifeö  nic^t  aufbringen,  anbere  tooöen  fid)  loegen  ber 
ioed)feInben  SlrbeitSgelegen^eit  nid^t  binben  unb  baS  @efe^  fommt 
ba^er  meift  ben  Äteingemerbetreibenben  gu  ftatten.  Sludö  fehlen  Se- 
ftimmungen  über  bie  bauernbe  Snne^altung  ber  gefunbl^eitlid^en  unb 
fittlicften  Slnfprüd^e,  toenn  bai^  ,t^au§  einmal  bejablt  ift. 


Sie  2:f)Aiigteii  ^et  tHmn  <^tlbftWU*  ^ie  ^augenoffem 
fd^aften  üon  91  rb eitern  finb  in  ©nglanb  fd^on  fe^r  alt.  Sereitä  bei 
Scflinn  ber  neueren  3nbuftrie,  im  17.  Sa^r^unbert,  traten  fid&  2lrbeiter 
sufammen,  um  burc^  regelmäßige  Spareinlagen  fid^  ipäufer  ju  bauen 
ober  ju  crtoerbeu :  Building  Societies.  ajielfad^  fte^en  fie  in  Söerbinbung 
mit  ben  UnterftüfeungSgefcHfd^aften,  ben  friendly  Societies.  3)ic  erfte 
flcfcblidie  Siegelung  biefer  33augenoffenf haften  gefdia^  i.  3.  1836/  bie 
Icötc  1894.  2)ie  Haftpflicht  ift  meift  auf  bie  ®ef(^äftgant^eile  be= 
fcl)ranft,  ber  Slnfprud^  ber  (äenoffen  auf  ben  (Srtoerb  ober  ben  SJejug 
eine*  ßaufeS  tt)irb  meift  burd^  baä  ßoosJ  geregelt.  Xl^eitoeife  ^aben 
fi(Ö  biefc  Vereine  gu  Steat^rebitbanfen  ber  beffer  geftettten  Strbeitev 
unb  bc8  Keinen  3RitteIftanbe8  au3gett)ad^fen,  inbem  fie  auf  bie  einge- 
jagten ©efc^äftSant^eile  SBorfc^üffe  geben  unb  ®elb  leiten,  ©ine 
anbere  S^rm  fold^er  ®efellfc^aften  nennt  fid^  Land  and  buildiug 
Societies.  Stud^  fie  üerbinbeu  bag  corporatiöc  Sßriuäip  mit  ber  SSer- 
loofuufl,  fammeln  regelmäßig  fleine  ^tnsal^Iungen  il)rer  3Hitglieber, 
taufen  große  ©runbftüdte  (estates),  pargettieren  fie,  bauen  Käufer  barauf 
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unb  üerloDfcu  fie  ali  Sßrämtc  mitev  bic  !äJHtflIicbcr,  3)cr  .^auöbait 
gcf(ftie[)t  alö  ®roBuiitenicI)nmufl  mit  allen  !8DrtI)ciIeii  bcvfclbcu.  (SI)e 
baä  Söal^Ircd^t  aUßcmcin  mar,  luurbcn  folc^c  ©cfellfd^aften  öiclfadö 
öon  bcn  t)oUttf(^cn  Sßartctcn  gcgrünbct,  um  burd^  Sd^affung  ja^Ircid^cr 
©runböcftfeer,  bic  ald  folc^c  bann  baS  SBa^Ircd^t  jum  ^Parlamente 
Ratten,  bic  3Wa(^t  bcr  Sßartei  ju  ftärfen.  3m  StHflcmcincn  aber  ^at 
fi(^  btcfc  ?J(rt  öon  SauflcfcUfc^aften  lücnig  ücrbrcttct.  Slndö  bic  erftcrc 
S(rt  l^at  fidd  mir  im  cigcntli^cn  (Jnglanb  entfaltet,  in  Sd^ottlanb 
wenlfl,  in  3rlanb  faft  gar  nid^t. 

Sluf  beut  C^ebietc  bed  gemeinnu^igen  2BoI)nung0bauce  ^aben  in 
(Snglanb  auc^  bic  eonfumöcreinc,  bic  fc^r  ftarf  verbreitet  fmb, 
üieleö  gelclftct,  inbem  fie  i^rc  ö^rübrigungcn  unb  bic  Spareinlagen 
bcr  3WitgIicber  f)iefür  öcnücnbcten.  3)iefc  Spareinlagen  werben  öiel= 
\aäj  auf  inbireftem  Söcgc  burc^  ^Rabatte  an  ^onfumbejugen  ermorben. 
»ig  ie$t  ^aben  224  cnglifc^c  eonfumöcreinc  240(K)  ipaufer  erbaut 
mit  einem  ©cfammtaufmanb  öon  104  9)MIIionen  a)iarf.  3)aju  l^abcn 
fie  i^ren  9WitgIiebcrn  üielfad^  ^i)pot^cfarif(^c  33iorfd6üffe  num  Gripcrbc 
von  ipaufern  gegeben. 

SBcnn  audö  biefc  SScrcinigungcn  öicl  ©utee  tüirfcn  unb  im  iJaufc 
bcr  3cit  öicien  Xaufenben  öon  Strbeitern  eine  eigene  gefunbc  SBol^nung 
ücrfd&afft  ^aben,  f o  ^at  bod^  in  i^rcm  ®cburt8lanb  bic  reine  S  e  I  b  ft= 
fttifc  ebenfö  toenig  einen  ncnncn^ujcrtöcn  ©influfe  auf 
bic  ySfung  bcr  Srage  gcaujjert,  mic  in  !35cutfdf|Ianb. 

lanb  jcic^net  pd^  nid^t  bIo6  burd^  umfaffenbc  S33irffamfcit  bcr  ®emcinbcn 
in  Semic^tung  fd^Icd^tcr  unb  ßrbauung  gefunber  SBo^nungen  au^, 
fonbern  auc^  bur^  eine  großartige  X^dtigfeit  SßriDater  auf  bicfcm 
(Sebicte.  Söenn  ®cmclnben  »ie  ßonbon,  Sirmingl^am,  SJiand^cftcr, 
©laägoU)  u.  a.  große  Käufer  unb  felbft  ganjc  ©tabtt^eilc  bauen  unb 
ücrmictficn,  fo  gefd^ic^t  bieg  ^auptfäd^Ii^  um  bic  Sßrit)att^ätig= 
feit  gur  ©rrid^tung  billiger  unb  gefunber  SBo^nungen 
angurcgcn.  ®a]^cr  ftellt  bic  Stabt  aud^  bic  SWict^preifc  fo,  baß 
bic  lanbcSüblid^c  Sersinfung  erübrigt.  3tn  ftd^  fd^on  wäre  c8  ein 
unhaltbares  Unternehmen,  bic  SBoftnungen  für  bic  große  aWenge  bcr 
Scüölferung  unter  bcn  ©clbftfoften  abzugeben.  ®in  nod^  größerer 
©d^aben  würbe  aber  baburdt)  entftc^cn,  baß  baS  Sßriöatfapital  öon 
bcr  Sefriebigung  beS  3Bof)nung§bebürfniffcg  oerbrängt  würbe,  ©d^afft 
bte  ®emeinbe  inbejug  auf  »au  unb  ä(ugftattung  bcr  äBoI)nungcn  einen 
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feftcii  aWafjftab,  \m  if)ii  bic  »cbürfniffc  bcr  Öcfunb^cit  uiib  Sittlit^fcit 
Dcvlangen,  fo  üeraiilafit  fic  babuvc^  bic  üJJriüatcu,  biefcii  3)kMtab 
ebenfalls  cin5ul)altcn.  Xnx6)  \mti)\d)a^tüä)t  Äcmcffutifl  ber  aWict^c 
aber  ^ält  ftc  ben  Jßriüatcn  bic  ÜD^ößlidöfcit  offen,  ^Icbci  auc^  il^rcn 
iJluöc«  511  ftuben,  aUcrbing»  uid^t  me^r,  \m  frül^cr  fo  puflg,  hnxä) 
rouc^ettfc^c  ^luSbeutung  bcö  Öebürfniffcö  ber  9KinberbemittcIten,  fon= 
bcrn  in  flcfefeUd)  unb  ftttlid^  bcrcc^tiflter  äBcifc.  Jlac^bcm  einmal 
nnjtDcibcutifl  flcscigt  loar,  baft  bic  (Srrid^tunfl  Don  2trbeiter  = 
roo^nungen  eine  Qntt  nnb  fixere  Serjinfung  gemalert, 
^aben  grofte  Sßriüatgefellfdöaftcn  berartige  33anten  in  bic  $anb  gc= 
noinmen.*)  3)er  SScrfud^,  bic  ,^änfer  auf  99  3a^re  ju  öerpad^ten, 
f)ot  p*  nic^t  betoä^rt.  »ei  fo  langer  Srift  mußten  bic  Sßäiter 
mec^feln  unb  bies^  gefd^a^  pufig  unter  ber  gorm  beS  SJcrfaufö.  Slud^ 
ftütte  man  bic  ©efetiaftigfeit  felbft  ber  gut  bcja^Itcn  Slrbcitcr  übefd^afet. 
SBenn  ein  aWiet^er  feinen  ^ißla^  tt)ed^felte,  fo  gab  er  bag  gepa^tete 
S)aui  gegen  !öegaf)Iung  einem  anbern,  toaä  bei  bcr  großen  ?lac^frage,  in 
n)cld)er  gcrabe  biefe  SQSo^nungen  ftanben,  ein  gutcä  ©cfcftäft  toar.  3)iefc 
3RitteIperfonen  ücrpad^tctcn  baö  §auS  in  fpetulatiöer  aSeife,  bic  golge 
mar  UeberfüIIung  unb  3Scrbcrb  ber  SBol&nungen,  fo  baß  ber  gute  9hif 
ber  Slnlagc  unb  i^rc  cräiel^Iic^e  unb  fittlid^e  SBirfung  auf  bic  Slrbeitcr^ 
fc^aft  9lot^  litt.  35ie  33augefettfd^aft  l^attc  burd^  bic  lange  3)aucr 
bcr  aSerpa^tung  bic  äDberaufftdöt  gu  fe^r  au8  ber  §anb  gegeben,  fic 
führte  ba^er  toieber  jum  Softem  ber  cinfad^en  SJermict^ung  gurudf, 
mobei  fic  im  Sntcreffe  bcr  2ßict^er  bic  ©inl^altung  bcr  gefunb^eitlid^cn 
unb  fittlic^cn  ^ebingungen  ftrenger  fibermad)cn  f ann. 

2(uf  bem  ßanbc  unb  in  ben  .ticinftäbten  baut  man  in  ber  SHcgel 
(?-infamiIienl)äufer  (cottages)  mit  einem  SJorgärtdicn.  3n  ben 
Stäbten  bauerte  e8  lange  3cit,  bis  man  fid^  menigftenS  t^citoeife  t>on 
ber  3)Hct^faferne  (associated  dwelling)  ablofte  unb  überhaupt  inbejug 
auf  ©erftcHung  ber  Jßlänc,  Slugfü^rung  beS  »aucS  unb  $au80crmal- 
tung  genügenb  ©rfal^rungcn  gefammelt  ^atte.  2Bcnn  nid^t  bic  ©oben- 
preifc  c»  gerabc  öerbicten,  baut  man  iefet  felbft  in  ben  innern  Stabt= 
tt)cilen  ieber  3fflniilie  eine  SBo^nung  für  fic^.  3)icS  gefd^ie^t  burd^ 
ba§  seif  contained  house.  6'3  foftct  aUcrbtug^  18  big  25  Jßrogcut 
mc^r  toie  bic  9JHet^fafcrnc,  aber  in  bem  cottage-flat  I)at  man  bic 
5orm  gefunben,  um  einer  größeren  Slnja^l  Don  Familien  für  fid^  ab* 


♦)  ©inen  UeberWid  ühtx  biefc  ©cfcUfc^aften  gibt  Oppcn^cimer   „©a^nunösnot^ 
2C.  in  englanb"  ©.  106  ff. 
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flefc^Ioffcuc  SBo^umifleit  ju  errichten  unb  bod^  burd)  2(itffefcimfl  Don  1  ober  2 
3torfti)crfcn,  icbod)  mit  flcfoiibcrten  Xrcppcnl)äufevn,  ben  Sobcu  xmil)- 
fd)aftU4  auöjunii^en.  S3cfüubcrö  fparfam  wirb  bic  Söcriualtuiifl  flefü^rt. 
3)ic  llcbcrtüad^unfl  ber  .^auSorbuuufl,  bic  G^injicfiimfl  bcr  a)?ict^prcife  unb 
bie  untcrgcorbuctcn  Slnflelcgcn^ettcn  bcr  ^auöücrtüaltuufl  tt)crbeit  fofteit^^ 
log  hwxäi  ciniflc  a)MctI)cr  bcforßt.  SJcfonbcr«^  Diel  loirb  flcfpart,  toenn  bie 
SScrtüaltunfl  mit  Strenge  baranf  fielet,  bafe  bic  SWietl^er  bcrborbene  ober 
oerlorene  ©egenftänbc  anf  i^re  .Soften  erfe^en  muffen.  Sic  werben 
baburd^  gur  forgfamen  ißficge  ber  Söo^mmg  oeranlafet.  3)ie  ioö(^ent= 
lic^c  (Sinfammlung  be§  aj^iet^jinfesj  nöt^igt  ben  3lrbeiter,  feine  33e= 
bfirfniffe  rcdincrifc^  einjut^eilen.  ®ic  a^ortöcilc  fol(^er  Softnungen 
ftnb  für  i^n  fo  grofe,  ba^  er  fic^  leicht  biefer  fleinen  S^otftigung  fotoic 
ben  anbern  Dbliegen^eiten  beS  ^auömictl^crS  unterwirft;  benn  für 
icben,  ber  fid^  biefer  SSort^eilc  perfönlid^  umoürbig  jcigt,  ftnb  genug 
anberc  Bewerber  gur  Stelle.    35icfe  ©efeUfd^aften  ^abcn  bewiefen 

„bo^  bie  prioate  Snitiatioe  im  6^tanbe  mar,  einer  nac^  Slbertaufenben 
,0^Ienben  Slrbeitcrfc^aft  (^efunb^eitlic^  einroonbfrcie  Sßo^mingcn  gu  errieten,  bie  n\(f)t 
bioi  für  ben  qualiftnirten  Arbeiter,  fonbem  auc^  für  ben  regelmäßig  befc^äfligten  unb 
mit  ungefdbr  20  o^ifling  pro  ^o^t  entlohnten  2aglö^ner  erjc^roinglic^  ftnb;  bag 
biefe  Vtbeiterroo^nungen  bem  prioaten  Kapital  eine  Ser^infung  9on  4  bid  4Vs  unb  5 
ober  no(^  me^r  ^rojent  gewähren  unb  bemnac^  nic^t  btoi  eine  t^croorragenbe  fidlere, 
fonbem  mtc^  eine  bei  ben  englifc^en  @cR>Derl^d(tniffen  fe^r  geioinnbringenbe 
9(nlage  bebeuten. 

,,Sür  ben  SIrbeiter  fe(bfi  finb  bie  ^iUtt^eite  un  oerf  ennbnr,  bie 
bie  SBo^nungen  biefer  prioaten  (SefeQfc^aften  bieten.  iSt  ^ört  auf,  bqd  ^uöbeutung^obicft 
ür  jene  @orte  oon  dauebefl^ern  abzugeben,  bie  if^m  ben  legten  .^eQer,  ben  er  ^u 
oerbienen  vermag,  erbarntungälo«^  auepreffen,  um  i^n  bafür  in  bunfeln  unb  [euc^tni 
^{äumen,  an  beren  ^u^befferung  niemals  gebac^t  roirb,  oerfommen  ju  (äffen  unb  i^n, 
fobalb  feine  gfamilie  wäc^ft  ober  ein  anberer  me^r  i^u  ,^^(en  ocrfpric^t,  viicfftc^tdlo^ 
auf  bie  @trage  ju  fe^en.  @r  fte^t  ftc^  einer  ^^erroaltung  gegenüber,  bie,  fo  §artnAcfig 
fte  auf  pünltU(^er  ^esa^lung  ber  ^{iet^e,  roie  auf  i^ren  übrigen  Siechten  befte()t,  boc^ 
für  bie  Sebürfniffe  feinee  leiblichen  unb  fittli^en  äßo^led  ^erftanbnif;  h^[x^t  unb  i^m 
bie  ^toglic^teit  gibt,  feine  ^inber  ju  gefunben  unb  ef^rli^en  '3)2enf4en  i^u  erjie^cn. 
Sreili(^  roerben  manche  9ef(^ranfungen  liart  empfunben,  bie  ba^  Seroolinen  fold)er 
@efeaf4aft9gebäube  auferlegt,  ^ie  Slufna^me  oon  Sogiergäftcn  mit  jebe 
^fteroermiet^ung  ift  grunbfft^lic^  verboten.  @o  oemtag  ber  SRiet^er 
nic^t  mie  bi^^er  ben  9Riet^)ind  auf  anbere  abiumai^en,  er  muß,  um  i^n  pünhlic^ 
üufsubringen,  regetmögig  jur  Arbeit  ge^en.  !Die  Sln^a^l  ber  ^crfonen,  bie  ein  ^immcr 
bewohnen,  ift,  um  jebe  Ueberffldung  ju  oermeiben,  befc^rflnft,  ein  gewiffes  ^ag 
oon  Orbnung  unb  Sletnlic^leit  mirb  unnad^fid^tlic^  oon  jebem  geforbert. 
^ber  ber  Arbeiter  lernt  auc^  einfe^en,  ba^  ^fc^rftnfungen  folc^er  9[rt  nic^t  bloft  im 
ijntereffe  ber  @efammt^eit  liegen,  fonbem  gar  balb  auc^  auf  feinen  perfÖn  liefen 
:Sortt)ei(  ^inaud  laufen  muffen.  (Sr  oemimmt  ni(^t  bloß  in  ben  ^erfammlungen 
feiner  ^enoffen,   bag   bie  oerbefferte  äßo^n^  unb  Sebeni^art  i^m  oiele  Üranl^eitdtage 
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tod^tenb  bcd  ^ial^red  crfpare,  i|m  eine  längere  !^ei&endbaiier,  feinen  ^inbern  ein  oetf^ 
bcffertes  Xa\cm  in  ^uSftd^t  ftcUe,  er  t)ört  unb  fief^t  tciglic^  am  näd^ften  Sla^bar,  mit 
bem  i^n  ^benbs  bie  gefeüige  Unterhaltung  uereinigt,  roo^in  oerbcfferte  i^efiendbebing« 
ungen  )ju  führen  »ermögen.  (?r  fte^t,  roie  biefcr,  bcr  fdjon  mehrere  3a^rc  im  ©anfe 
lebt,  feine  Sßo^nung  ben  pennel)rten  ^ebflrfniffen  enifprec^enb  etwa^  weiter  oud^u« 
be^nen  oermoc^te  unb  boc^  am  Gnbe  jeben  3^^^^^  f^^ne  Keinen  6rfparnif[e  aufr 
jumeifen  f^at.  6r  lernt  bas  neue  ^e^agen  fc^ä^en,  am  9l5enb  mit  SBeib 
unb  Ittnbem  in  einem  reinlichen  9laume,  ber  i^nen  allein  gehört,  oon  ber  9[r5eit 
au9<(UTaflen  unb  ungeftört  ber  3la^ivuf)t  pflegen  )u  bürfen.  ^ie  Slnaie^ungdfraft  bed 
pnblie  honse  (iBirt^d^aufes)  mirb  in  bem  9Ra6e  geringer,  in  bem  bat  eigene  $eim 
i^m  vertrauter  wirb,  ^ie  Itinber,  für  bic  bieder  bie  Strafe  nic^t  nur  ber  gewohnte, 
fonbern  t^atf&c^li^  ^ciufig  ber  empfel^lenemcrtefte  9(ufent^alt  mar,  ba  fte  bort  menigftens 
frif((ere  2uft  unb  ttma^  Sonnenlicht,  bad  fte  in  ben  äBo^nungen  ftetd  Dermiffen 
mußten,  genoffen,  erfreuen  fi($  nun  mit  il^ren  ^efpielen  auf  ben  grogen  freien  ipöfen 
ber  Einlagen,  no  fte  unter  ber  Slufftc^t  ber  3)2utter  pnb.  9Cu((  ifl  bie  öffentliche 
Scbute  na^e,  unb  ed  bebeutet  feinerlei  Opfer  me^r  für  bie  (S(lern>  fte  regelmäßig  ba|tn 
)tt  fenben.  Xtx  befle  ^eroei^  für  bie  äßert^f(^&|ung,  beren  ftc^  bie  ©ebäube  jener 
(BefeOf haften  feitend  ber  Xrbeiterbevölfcrung  erfreuen,  ift  ber  Umflanb,  bag  leer« 
ftel^enbe  ^o^nungen  in  biefen  eine  6elten^eit  finb."*) 

dlo^  ftnb  cintflc  ©tiftungcn  gu  cmä^ncn,  ttjcirfie  Slrbcitct« 
tDo^nungen  erbauen.  Slm  befamtteften  ift  bie  be3  S3an{ier3  ^eabobt). 
(?nu  geborener  Slmerlfaner  (t  1869),  ermarb  er  in  ßonbon  ein  unge« 
beured  SBermögen  unb  madbte  bamit  \omf)l  in  feiner  ^eimatl^  tpi^  in 
Üonbon  grofee  Stiftungen  für  Slrbeiter^äufer.  3)a8  SSermäditnife  betrug 
für  ßonbon  10  aWittionen  3»arf.  SJie  Stiftung  —  Peaboy  Trust  — 
umfaßt  jeW  ein  ®efamintt)erm8gen  öon  24  SWlKionen.  3n  öerfc^iebenen 
Stabttfieilen  ßonbon^  fteben  im  ganjen  24  SlodfS  (Peabody  Buildings) 
mit  5121  getrennten  SBol^nungen  unb,  abgefefien  öon  ben  S'lebenräumen, 
11637  3ittimem.  S?on  ben  2ßof)nungen  fmb  841  einjimmerig, 
2412  (47  p6t.)  stpei^  1167  brei-  unb  100  bierjimmerig.  3n 
biefen  Slaumen  »ol^nen  ca.  20,000  3Jlenf(i^cn.  2)er  burd^fd^nittUd^e 
ÜBod^euDerbienft  eines  in  ben  ®ebauben  untergebrad^ten  t^amillenöaterS 
ift  1  Sßfb.  3  ©c^iU.  1  Sßf.,  bie  Surc^fc^nittSmiet^e  einer  äBobnung 
4  Sc^iß.  97,  $ßf.,  alfo  ettoaS  über  V5  beS  SBoc^enöerbienfteS,  bie 
eines  3immer8  2  Sc^itt.  2  5ßf.  in  ber  äöoc^e.  3)abei  ift  bie  freie 
öenüfeung  beS  SBafferS,  ber  33abeäimmer  unb  SBafd^erei  inbe= 
griffen.  SQßenn  aud()  bie  S3ßo^nung8bidf|tigfeit  gwölfmal  fo  grojj  ift 
mit  bie  beS  übrigen  ßonbon,  fo  ift  bie  ©terblid|feit§siffer  14,7  pro 
1000,  b.  ^.  4  7^0  geringer  alS  in  ber  übrigen  ©tabt.  3)ie  Sinber* 
ftcrblic^feit  bleibt  gar  um  52  7oo  W^^^  "^^^  allgemeinen  3ö^I  ßonbonS 


*}  Di^pen^eimer,  SBo^nungSelenb  k.  in  gnglanb  6.  113. 
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5urücf.  35ic  3)HctI)preifc  finb  fo  gcftcllt,  bafj  bic  Stiftiiuß  lüad^fcn 
imb  innncr  neue  2öoI)mmflcn  für  bic  ^ÖHuberbcmittcltcn  errid^teu  fami. 
(5nnc  anbcrc  gröfterc  Stiftimfl,  bic  in  ßonbon  Jlrbcitcmoönuiißcn  baut, 
ift  bcr  ®utnncB  =  Xruft. 

SSitffamfeit  ^et  9lääiftenÜthe.  dhbm  bcn  Stiftungen  unb 
Saugcnoffenf d)af tcn  ift  aucft  bic  Sß  r  i  ü  a  t  lu  o  ^  1 1 1)  ä  t  i  g  f  c  i  t  in  Bonbon 
bcftrcbt,  bic  JÖoI)nung§notI)  ju  linbcrn.  2)ic  d^riftlid^c  Siä^ftcnlicbc  bcr 
öcrfd^icbcnen  ^onfcffioncn  unb  3)cnominationen  ift  ununtcrbrod^cn  in 
2:{)ätig!cit,  boc^  mirb  nur  tt)cnig  üon  bcm  ^clbcninut^c  gcfprod&cn,  bcr 
f)icr  geübt  tt)irb.  3n  bcn  Ictjtcn  3cif)rcn  ift  bic  ^cil^armcc  fcl^r  t{)ätig. 
Sic  luitt  bcm  3(rbcit§Iofcn  unb  ßlcnbcn  9fa^rung;  filcibung,  Untcr= 
fünft  unb  alöbann  Strbcit  ücrfd&affcn,  bic  für  il^n  paßt;  lucnn  er  fid) 
in  bicfc  eingelebt  \)at,  foll  i{)m  ®clegen^cit  gegeben  lücrbcn,  fclbftänbig 
im  ßcbcn  lücitcräufornmcn.  3nngc  5vaucn  unb  3Wäbd&en  in  bcr 
Irac^t  bcr  ^cil^armcc  begeben  fid)  in  bic  2Bo^nungcn,  tro^  aller 
Selcibigungcn  unb  öefa^ren,  bencn  fte  auSgefefet  finb.  ©ie  pflegen 
bic  franfe  ^i^au,  fie  bringen  bcn  Sinbern  ju  effen,  fie  reinigen  bic 
SäJol)nung  unb  machen  fie  fo  frcunblic^,  tt)ic  nur  möglid^.  Sic  rid)ten 
and)  bcn  3)iann  auf,  beranlaffen  i^n  sur  (^nnfel)r  in  ftc^  fclbft,  unb 
bic  ßeilgarmcc  Dcrfc^afft  il)m  Strbeit.  3^fli^  lücrbcn  nod)  immer  il)rc 
Senbboten  bcfd)impft  unb  ücrfpottct,  öon  bcn  ^enftern  ausS  mit  Unratl) 
bcttjorfcn,  aber  fie  fämpfen  boc^  ibren  Äampf  unb  U)cr  Don  bcn 
Firmen  in  9lotl)  ift,  fuc^t  unb  ftnbct  $ilfe  ieber  Slrt,  Cbbac^,  9la^rung 
unb  Slrbeit  bei  bcr  öcilöarmec.  Siefelbe  3Jerbinbung  bon  fittlic^cr 
unb  lüirtbfc^aftlicl^cr  öebung,  tt)ic  fie  ja  allein  rid^tig  ift,  ^at  and) 
Cftaüia  öill  jur  örunblagc  il)rcr  X^ätigfeit  gcmad^t.  3118  ein= 
fadbc  ücl)rcrin  begann  fie  1H64  t^r  SBcrf,  al8  nod)  iebe  mirffame 
Öilfe  bcr  Wcfcögcbung  fcl)ltc.  Sie  na^m  fic^  bcr  SScnoa^rloftcn  an, 
bcfud)te  bic  a[Bol)nungcn,  um  im  Sluftrag  bcr  ,öautfcigentl)ümcr  bcn 
!ä)Hetl)sin§  loöd^cntlic^  gu  erbeben,  fnüpfte  baburc^  perfönlid^e  Sc^^ 
Sic^ungen  mit  bcn  9)Metl)crn  an,  enoarb  il)r  aJcrtraucn  unb  begann 
bann  auf  fie  cinjuiüirfen.  Später  baute  fie  fclbft  mit  ©clbcrn,  bic 
fie  jumeift  licl),  einige  fleinerc  .Ipäufer  unb  behüte  il^r  SBcrf  immer 
meiter  aus.  ien  3)Mctbern  ift  fie  5rcunbin  unb  (Srgicl)erin,  fie  t)er= 
langt  Crbnung,  9tul)c  unb  9kinlid)feit  in  bcr  2BoI)nung.  SKcr  fid) 
nid)t  fügt,  mirb  auSgclüicfcn.  5fiv  jcbeS  3"""icr  loirb  jal)rlid)  eine 
beftimmtc  Summe  jnr  5lu$beffcrung  angefe^t.  3iMrb  fie  nidit  Der= 
braucht,  fo  fann  bcr  W\tÜ)tx  nad)  feinem  Söunfc^c  bamit  bic  SBol^nung 
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öcrbcffcrn.  Sott)oI)I  burd)  bicfeS  SScrfaljrcn  tolc  burd^  bic  Strenge, 
mit  ber  Dftaöia  $ill  auf  Snue^altuufl  einer  guten  ^auöorbnung  fie^t, 
ober  audö  burc^  bie  ®üte,  mit  ber  fie  fic^  ben  Sinnen  toibmet,  l)ai 
fie  bic  9to^I)eit  unb  JHücffic^tSlofigfeit,  in  ber  bie  Wxttf)tx  meift  aufge* 
ma^fen  unb  ju  leben  getDo^nt  tparen,  gehoben.  Sluc^  fie  gel^t  Don 
bem  ©runbfafee  au8,  bafe  bie  SWietl^er  gefunbe  unb  billige  SBo^nungen, 
aber  feine  Sllniöfen,  bie  leidet  bemoralifiern,  erl^alten,  alfo  bie 
SÖo^nungen  cntfpred^enb  besagten  foffen.  Dftaöia  ^ill  I)ält  ben 
>»Het^))reiö  auf  ettoa  1,5—2,75  m.,  toaf)xtnh  er  fonft  für  bie  meift 
fc^led^ten  SQßo^nungen  2,5—3  3)1  ift.  2)abei  öerjinfen  ft^  bie  Käufer 
nö^  ju  ettoa  4  pdt,  ein  ©rgebntjj,  bag  toefentüc^  bem  SWangel  an 
3)HttcIgperfonen,  ber  5ßf(ege  ber  SBol^nungen  burc^  bie  SMiet^er  unb 
ber  pünftlid)en  Ginl^altung  ber  BinSga^Iung  gu  bauten  ift.  ajiele 
örunbbefi^er  unb  SJJriöatgefeßfc^aften  ^aben  Dftaüia  Qiü  bie  SJer- 
maltung  il^rer  Käufer  übertragen  unb  fte  ^at  einen  gangen  Stab  bon 
Helferinnen  ^erangejogen,  bic  opferfreubig  an  i^rem  SBerfe  mitarbeiten. 


SQßaS  vermag  aber  baS  aUeS  gegen  bie  ungeheure  31ot^  unb  ba8 
3)taffenclenb  in  ©nglanb!  2)ie  Stabt  ßonbon  l^at  big  jefet 
ungefähr  fiO  3Kiüionen  jur  ßinberung  ber  SBo^nunggnotl)  auggegeben. 
3)ic  Sßriüatt^atigfelt  bürfte  bie  gleid^e  Summe  öertDcnbct  l^abcn,  unb 
boc^  ftnb  mit  bicfem®elbe  erftettüa  1 20/)00  5ßerf onen  menf c^entoürbig 
untergebrad^t  —  ein  tropfen  Saffer  in  bag  SReer  gegoffen  gegenüber 
ben  6  big  7  aRittionen  eintüo^uern  ber  ^liefenftabt.  SBag  big  iefet 
erreicht  würbe,  fann  alfo  nur  alg  9tnfaug  einer  nod)  auggebe^nteren 
planmäßigen  ^efämpfung  beg  aWaffenpauperigmug  im  SBo^nunggttJcfen 
betrachtet  toerben. 


^CH^/O- 


w 


^tc  IDo^nuttösfraöc  in  ^cutfc^lan6  bct  6cn 

Kc^tcruttdcn  ixnb  ^arteten. 


mMtlalUxUdic  a»0i|nuit0d3itfian»e.  3on)ett  bic  äBo{|= 
nungSfi^agc  i^rc  ßaupturfad^c  in  bcr  äwfowiincnbrängunß  gatilrcid^cv 
Ü)?cnfc^cn  auf  engem  SHannt  bei  mangclnbcr  fojialcr  S-ürforgc  ^at, 
bcftanb  fie  fcfion  im  ?tltertl)nm  unb  a)«ttelaltcr.  3nt  9Utcrtl)um 
fümmerte  fic^  aber  DMcmanb  um  bie  ßagc  beg  ücrad^teten  unb  bcfit5= 
lofen  SBolfeS,  ba^  3WittclaIter  erjeugte  »o^t  eine  fosiale  öefcfegebung, 
abcv  ber  3}hngel  ieglid^cu  iiaubtriebcn^  öcrl^inbcrtc  tl)re  ?(u§bcl^nung, 
fo  tueit  biefe  nöt^ig  gemefen  wäre,  auf  ba^  2Bo]^nU)efen.  2)ie  abeligen 
©ninb^errfc^aften  lagen  in  ftanbiger  5el)bc  mcgen  2anbemerbe§  unb 
bie  3)iauern  ber  Stäbtc  tüaren  meift  ber  einjige  Sc^n^  be»  iJanb= 
friebenö.  3«^^  St^i^termeiterung  mufete  aber  ber  fid&ernbe  SRauerring 
öorgefc^oben  tüerben  unb  lüeil  ba^  nidit  l^äuftg  geft^e^en  fonnte,  fo 
riidte  man  bal^er  enger  sufammen  unb  baute  in  bie  ^^öl^e.  So 
ertüuc^fen  3uftänbe,  bie  loir  I)eute  noc^  tl^eitoeife  in  ben  alten  X^eilen 
unferer  Stäbte  fef)en.  2)ie  Straßen  tuaren  enge,  bie  ^öfe,  anfangt 
groß  unb  geräumig,  imirben  immer  mel)r  berHeinert  ober  gang  über- 
baut, bie  ßäufer  Ratten  üielfad)  lüeber  genügenb  fiuft  nod^  £i(!^t. 
3)aburcf),  bafj  jebe  5amilie  in  ber  SHegel  für  fid^  im  eigenen,  totmx 
aixii)  oft  fd)ma{en  unb  engen  f>aufe  loo^nte,  loaren  aber  Sittlid^feit 
unb  ©efunbl)eit  weniger  gefäl^rbct  al^  im  2)iaffenmietl)^aufe.  2)icfe^ 
war  faft  unbefannt.  !3)ie  öebunbenl^eit  ber  fojialen  unb  gewerblii^en 
2}erl)ältniffe,  öerbunben  mit  ber  llnfcnntniB  ber  3Jiafcl&inen=Xed)nit, 
üer^inberte  ba$  Jlnfc^meßen  bcr  Stäbte  unb  bamit  bie  Silbung  eine» 
3)iaffenproIetariat^.  3)ie  breite  3)laffe  ber  2JeDölferung  bilbeten  bic 
jünftigen  »^anbioerfer,  benen  bie  ftaatlid)e  ©efefegebung  3ta^rung§fc^u^ 
unb  bamit  eine  fid)ere  C^Tiftens  gewäl)rte.  a)Mt  ber  ®rofeinbuftric  war 
aud^  ba»  3d)Iafgängerwefcn  al^  fojiale  a)Jaffenerfc^einuug  nod)  unbe- 
fannt.   35ie  Stabt  granffurt  a.  a)i.  g.  S.  jä^Ite  noc^  1813  nac^ 
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bcr  bamatö  aufgenommenen  Statiftif  nur  335  Xaglö^ner.  Xro^bem 
roaren  ausj  ben  oben  eiiüäl)nten  Urfac^en  bie  Öiefunbl)eitöt)er^ältniffe 
ber  Käufer  unb  ber  ©table  im  a^ittelalter  fefjr  uuflünftig.  35te 
Strafecn  waren  meift  nü(^  ungepflaftert,  bie  iJeid^en  ber  ©au0tl)iere 
würben  üielfac^  unter  bem  Strafeenboben  eingefd^arrt,  ti  ^Ijltt  Ijäufig 
an  gcfunbem  Xrinfwaffer,  nod^  me^r  aber  feljite  bie  regelmäßige  Stbfu^r 
ber  &ani=  unb  Xagmaffer,  befonberS  aber  ber  Stbfaßftoffe  aller  2lrt, 
maö  bie  ^Äntnnen  Derfc^Iecl^terte.  3)ie  J^olge  biefer  SJer^ältniffe  lüaren 
bie  maffenl)aften  3^8^  öerl^eerenber  Seud^en.  ^a^n  famen  l)äufige 
große  SSränbe,  weil  öeiä=  unb  ßöf^einrici^tungen  fe^r  mangeltjaft 
maren.  Söof)!  finben  wir  aud^  im  SDIittelalter  einlaufe  ju  einer  ©e- 
funb^ettögefe^gebung,  aber  fie  blieb  Stüdfwert  unb  litt  befonberö  an 
beul  3Jiangel  richtiger,  auf  ejatter  S^rf^ung  rul^enber  Jlaturtenntniß. 

Sie  SSol^ttiinddfvagc  in  Uv  crfieii  ^&lfU  ^c»  19«  ^afit^ 
^uit^eirid«  (5nbe  beö  15.  3a^r^unbertö  brac^  ba8  römifc^e  $Hed)t 
burcö,  bie  9leligiongfämpfe  folgten  unb  in  engem  3ufömmenl)ang  mit 
bicfen  beiben  (^rfd^einungen  fiegte  ber  fürftlic^e  Stbfolutigmu^.  ©r 
t^eilte  feine  .(perrfc^aft  mit  bem  Slbet,  baS  2JoIf  galt  nic^tö  me[)r, 
Öepö  unb  $errf(^aft  Ratten  wieber,  wie  im  ^eibnifc^en  Slltert^um, 
eine  abfolutiftifc^e  Stellung  erl)alten.  35er  iJiberaligmuö  I)at  bann 
im  18.  unb  befonberö  im  19.  3a^rl)unbert  ben  Stegierungen  baä 
uralte  Sle^t  ber  3Sölfer  auf  2Jertretung  wieber  abgerungen.  ®Ici(^= 
jeitig  begann  mit  bem  (S^ntftel)en  unb  SKarfi^t^um  ber  neueren  3nbuftrie 
bie  SBo^nungsffrage  anfäutauc^en.  Stobbertu^  unb  3lnbere  Ijaben 
fic^  bamalö  fc^on  mit  i^r  befd)äftigt,  am  meiften  tl)at  \>a^  ber 
confert)atit)e  ©oäialpolitifer  35.  21.  ipuber  unb  jwar  fc^on  in  ben 
brei&igcr  Sauren.  8ein  Slicf  war  burd)  Steifen  unb  längeren  2(uf= 
enthalt  bcfonberä  in  (Snglanb  unb  granfreid)  gefc^ärft,  bort  I)atte  er 
bae  2Bol^nung§=6Ienb  gefeiten  unb  eö  auc^  für  2)eutfc^Ianb  borau3= 
geahnt.  (Sr  machte  bereite  auf  bie  ungenugenbe  3öt)I  ^^^^  9ikm= 
loo^nungen  aufmerffam,  auf  il)re  f(^led)te  Sefcftaffen^eit,  auf  i^re 
öefa^ren  für  ©efunb^eit  unb  Sittlic^feit.  3n  ber  Schrift 
^lieber  bie  geeignetften  SWaferegeln  sur  Slb^ilfe  ber  2BoI)nungänotfi" 
tarn  ^uber  ju  bem  S^Iuffe,  baß  bie  Obrigfeit  in  gleidier  Sßeife 
wie  fie  bei  Ueberwac^ung  bei^  WlaxtU  unb  anberen  SJerfel^resJ 
ba»  ^^iublffum  bor  gemeinfd)äb(id^en,  giftigen  ober  üerborbenen 
8ubftangen  gu  bewahren  ^abe,  auc^  berbfliiä^tet  fei,  bie  SBcrmiet^ung 
unb  ^enu^ung  gefunb^eitögefä^rli^er  SBo^nungen  ju  berbieten,  in 
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tDcIc^cn  bic  kibliäit  unb  flttti^c  SBo^Ifa^vt,  äumal  bcr  unmünbigcn 
Sfinbcr,  öcrfliftct  mirb.  (Sluflc^cub  bcl)anbcltc  er  bic  g^^aflc  1861  in 
feiner  ..©oncorbia".  2Bie  er  fid^  bamalS  bemühte,  in  bcr  confcröatiüen 
^^artei  SScrftanbnife  für  hai  üon  bcr  liberalen  ^^ßartei  fo  eifrig  gepflegte 
©cnoffcnfc^aftSiücfcn  ju  tücdcn,  fo  fud^tc  er  aud^  bic  Scjicliungcn 
jttjifc^cn  SlrbcitSl^crrcn  unb  Slrbcitern  auf  örunb  bcr  (^emeinfamfeit 
ll)rcr  3utereff en  alö  l  a  t  e n  t  e  ®  e  n  o  f  f  e  n  f  rf)  a  f  t  ju  betrachten.  3)ief c 
latente  ®enojfenfd^aft,  öjcld^c  baS  aSefcn,  aber  niij^t  bic  'Soxm  bcr 
©cnoffcnfd^aft  f)aht,  emj)fat)l  er  aud^  für  bic  iJöfung  bcr  35Bo^nungö= 
frage  in  ber  ©rofeinbuftric  burc^  2Bot)nung8fürforge  bcr  gabrifanten 
für  i^re  Slrbcitcr.  3)ic  nid^t  ftabilen  3lrbeiter  foUten  fid^  ju  ge= 
noffcufd^aftlic^cr  Sclbfll^ilfe  jufammcnfdilieBcn  unb  2lftien= 
baugefcQfc^aften  foHtcn  für  3JolfgU)o^nungen  forgen.  *)  Seine  ®ebanfcn 
fafete  §uber  bann  U)ie  folgt  äufaimnen: 

^ie  3ßo§nungdauftönbe  ber  Keinen  l^eute  ftno  bereite  je^t  eines  bec  größten 
fo^talen  Uebel  unb  roerben  eS  immer  mel^r  loerben,  toenn  nic^t  balbigfte  9tbl^tlfe  in 
grogem  SRagfiabe  !ommt.  ^ie  Urfac^e  bee  Uebeld  liegt  wefentlid^  in  bem  ^ax- 
nieberiiegen  bec  ^auinbuflrie,  bie  eins  ige  ^b^ilfe  bed  Uebelg  ba^er  in 
einer  9{eform  biefer  gnbujlrie.  ^al  9Ritte(  l^ieju  ift  bie  6c^affung  einer  (Son^ 
currenj  mit  n>o^tt§(Uiger  ®inn)ir!ung  auf  bic  ^robuaenten,  (Sonfumenten  unb  Ser« 
miet^ec  ber  SBol^nungen.  (^ine  {ol(^e  roo^It^ätige  (Soncucrei\^  erforbert  feine  eigentlichen 
Dpfer,  fonbem  nur  ein  i^apital,  bad  aber  §tipot^e{arif($  geftc^ert  ifl  unb  ftd^  mit 
4  bis  6  p6t.  Derjtnfen  toirb.  ^a^er  foQten  .^unäc^fl  bie  grogen  SCrbeitgeber  in  ^e^ug 
auf  i^re  9(rbeiter  vorgehen,  befonberS  aberfoUten  ftc^  SaugefeKfC^aften  btiben  ,,in 
vereinter  X^ätigleit  freier  inbioibueUer  ^Iräfte  jur  (Erfüllung  ber  jjebem  ^in^elnen  unb 
ber  C^efeUfc^aft  überhaupt  obliegenben  fo^ialen  ^fli^ten  ,^ur  6ü^nung  ber  fc^meren 
Witfc^ulb  aller  an  ber  äBo^nungdnot^."  ^(uC$  fönten  bie  arbeitenben  jllaffen  )u 
^augenoffenfc^aftcn  jufammentreten.  ^aS  $rit)atfapital  aber  foUte  gerabe 
fo  gut  roiein  (Sifenba^nen,  feine  Anlage  in  9(!tien  oon  ^augefellfd^aftcn 
fuc^en  unb  biefe  foUten  burd^  Keine  BetrAge  ben  SR inber bemittelten  sug&ngiic^  gemacht 
werben.  „Xa^  einsige  roirflic^e  ^inbemig  einer  bem  ^eburfnig  genügenben  ($ntn)i(f(ung 
jener  (Soncurren.)  ift  ber  SRangel  an  richtiger  (Sinfic^t  unb  tüchtiger  (>^efmnung  bei  bcr  grogen 
^el^rga^I  ber  föo^(§abenberen  unb  Ü^ebilbctercn,  bie  ungenügenbe  $orbc^ 
reitung  ber  öffentlichen  SDteinung  su  biefer  ^2Cufgabe."  9[ud^  ber  3taat  ^abe  bie  $er< 
pfUc^tung,  burc^  (^efe^gebung  unb  Serroaltung  bie  Sol^nungSreform  ,)u  förbem, 
befonberiB  au($  (Reibet  baju  ju  ^eic^ncn.  9Ud  Arbeitgeber  aber  ^aben  @taat  unb 
^emeinbc  auc^  für  i§re  $(rbeiter  ^u  forgen.**) 

35en  ,6auptU)ert]^  legte  §uber  auf  bie  freie  (Soncurrens  im  Sau= 
getoerbe  unb  auf  bereu  (^ntfeffelung  burd^  breite  Drganifation  bee 
SlcintPO^nungSbaucä  mittclft  einer  fittlic^en  (5r^ebung  ber  öffentlid^en 


*)  „Goncotbia*  1861,  ^eft  1,  6.  55,  56,  $eft  .S,  6.  23. 
**)  „Concorbia"  1861,  §eft  3,  @.  47, 
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Sßeinung  unb  bcfonberg  ber  befifecnben  .klaffen.  Stber  auc^  in  bicfcr 
.öinfK^t,  lüic  in  fo  mancher  anbercn,  I)at  fidj  ^uber  fc^mer  flctäufd^t. 
Sie  3cit  ^c^^  i»  ^i«cj^  breiteren  3nangriffnal)me  ber  grage  noc^  nid)t 
reif,  bie  p^eren  unb  befi^enben  Stänbe  tparen  einer  umfaffenben 
Cpferwittigfeit  abgeneigt,  meift  ani)  o^ne  iebeö  SSerftänbnife  für  bie 
itot)t  unb  befonber»  and)  fittlicfte  35ebeutung  ber  Srcige,  ber  ^aupt- 
grunb  aber,  warum  auc^  SQixbtx^  Stimme  ber^allte,  lag  in  ber  3  c  i  t= 
ftromung.  3)iefe  ipurbc  immer  mef)r  öom  ßiberaliemuö  bel)errfc^t 
unb  »anbte  fic^  ba^er  mit  tuac^fenber  Sd^ärfe  gegen  jebe  (Sinmifd^ung 
oon  Staat  unb  ÖJemeinbe  in  bie  n)irt^fc^aftlic^en  3wftänbe.  i&uber 
felbft  ^at  biefer  Strömung  alljuftarfe  3ugeftänbniffe  gemacht,  inbem 
er  bie  Selbft^ilfe  unb  bie  erlöfenbe  3}ia(^t  ber  freien  (Sonfurrenj  ju 
einfeitig  betonte  unb  bie  2tufgabe  ber  öffentUd(en  ®eu)alt  in  ber  oben 
wiebergegebenen  3ufammenfaffung  feiner  3tnfirf)ten  ju  bürftig  anbeutete. 

S'ie  ^ofinun^i^pülittt  ^C0  innren  iiibctM^mn^  — 

lalMMez  faire,  äßit  bem  attmäligen  (51nfluffe  auf  bie  9tegierungen, 
töte  eö  befonberä  burc^  bie  SJemegung  oon  1848/49  gefommen  mar, 
erlangte  ber  üiberaliämuö  immer  me^r  bie  .^errfc^aft  auf  bem  n)irt^= 
fcftaftlic^en  unb  fojialpolitifcl^en  ©ebiete.  3nnncr  mel)r  xourben  9le= 
gierungen  unb  ber  öffentliche  ®eift  oon  bem  ©runbgebanfen  bel)errfc^t, 
baß  Staat  unb  ©emeinbe,  ©efe^gebung  unb  SJermaltung  überhaupt 
feine  attioe  Üöirt^fc^aftöpolitif  ju  treiben  I)ättcn.  t^ufecnb  auf  3lbam 
Smit^  unb  feinen  franjöfifc^en  Slnljängern  Sai),  33aftiat  u.  f.  U). 
lehrte  unb  üerlangte  ber  ßiberaUgmuö:  bie  bcftc  SäJirtl^fc^aftöpoIitif 
für  Staat  unb  öemeinbe  fei,  feine  3äJirt^fd)aft0poIitif  ju  ^aben,  atlesJ 
ge^en  gu  laffen  —  laissez  faire,  laissez  aller  —  uub  alleö  „bem  freien 
Spiel  ber  Sräftc",  ber  „natürlichen  (Sntwicflung",  ju  überlaffcn.  3)ie 
Öefeögebung  muffe  nur  atte  Sd)ranfen,  toelc^e  fic^  biefem  freien  Spiel 
ber  fträfte  entgegenftellen,  befonber»  auc^  bie  corporatioe  Organifation 
ber  probuftioen  Stäube  befeitigen  unb  fic^  bann  auf  bie  ^r^altung 
ber  äußeren  £5rbnung  befcfirönfen.  5ür  ben  Staat  gebe  ti  tDeber  eine 
2lrbeiter=,  noc^  eine  2öo^nung§frage,  benn  bie  menfd)Uc^e  Slrbeit  unb  bie 
SJo^nungen  feien  ebenfattö  blog  ffiaaren.  3)ie  freie  (^oncurrenj  unb 
baö  ^4Jrioat^3ntereffe  ber  ^injelnen  mürben  U)ie  überaß,  fo  aud^  auf 
biefen  Gebieten  bie  beften  mirt^fc^aftli^cn  3uftänbe  unb  bamit  attge^ 
meinem  @Iücf  ^erbeifüf)ren.  2)er  2Beg  jur  3lb^ilfe  oon  aWiMtanben 
fei  bie  »irtM^ciftlic^e  Selbft^ilfe,  aber  nic^t  bie  corporatioe, 
fonbern  bie  genoffenfcliaftlic^e,  tuiefie  Sc^uIfee^SJeli^c^  unb 
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bic  preufiifc^c  J?ortfc^ritt«partci  bcfonbcrö  in  bcn  fiOcr  3ö^rcn  be§ 
19.  3a^r^unbertsJ  alö  2lUf)ctImittcl  mit  grotjem  üaxm  anpricfen. 
3)aö  toax  bic  ti)irt^f(^oftIid)c  Sluffaffung  bcsf  üibcralisfmuä,  bic  foß. 
iRand^cftcrlc^rc.  Unter  i^rcm  bcftcrrfc^cnbcn  (^influffc  i^at  bcv 
ßcntralbercin  für  baö  !ö?obl  bcr  arbcitcnbcn  GUffcn 
1865  in  feiner  3^itfc^nft  ,,Strbeiterfrcnnb",  ftaben  befonbersj  bie  regeU 
mäßigen  ©ongreffe  bcr  bcutfcftcn  Solfs^mirt^e,  I)abcn  ferner 
bic  bcrf (^icbcncn  bentfd^cn  ftcnoffcnfc^aftsftagc  nnter  Söt)5^u»g 
öon  8(löulfee=3)etiöf(ö,  ^4^arifin!5  unb  Stnberen,  \m  bie  fogiale  ^i^agc, 
fo  aud&  bic  SBol^nungäfragc  be^anbelt.  3n  biefcm  Sinne  fd&rieb 
ß  c  1 1  c  feine  Meine  Sii^rif t  *)  über  bie  Söol)nungef rage.  iJctte  erf anntc 
bic  gnmblcgcnbc  SSebcntnng  biefer  ^i^agc  für  5önulienteben,  Sitte 
unb  ©umanität,  ücrlangtc,  \m  bie  ganje  Sticötung,  i^rc  ßöfung  burd) 
genoffenfd^aftlid^n  !2Bol^nung^bau  mit  Uebergang  bcr  Säufer  in  \>a^ 
^^Jriüatcigcnt^um  bcr  Slrbcitcr,  iebocf)  au^fc^IicBliift  auf  bem 
Sobctt  bcö  freien  Spiels  bcr  Strafte  o^ne  ftaatlic^eüKit' 
ober  ©intoirfung.  3)iefe  SRid^tung  erwartete  (wie  aud^  üette 
S.  30)  baS  ©eil  nod^  Don  bcr  Sreigebung  bed  Saugctocrbcö, 
öOH  bcr  ©crftellung  bcr  üollcn  ©ctDcrbC'  unb  Slrbcitö« 
frci^eit  unb  auf  biefcm  »oben  burc^  bic  reine  Selbft^ilfe. 

3)ie  ÜÄand^efterle^re  bef)errfc^te  bereits^  in  bcn  (>()er  3fl^ten  bc» 
19.  3a^r]^unbertsJ  bie  Scftulen,  bie  $|Jreffe,  bic  öffentliche  aWeinung 
unb  fam  gauä  jur  ©errf(^aft,  ali  gürft  33i^marcf  1870  bie  aBirtf)= 
fc^aftöpolitif  bCö  Deutfcl^en  JHcid^cö  ganj  bem  ifiberaliönmsj  überliefe. 
®Icic^jcitig  concentrirten  ^i\x\t  »iömarcf  unb  bie  ^errfc^enben  ^4Jarteicn 
il^rc  ganjc  S?raft  auf  bcn  erbitterten  Stampf  gegen  bie  fat^olifdie 
.tlrd^e  (,,6ulturfampf")  unb  jpanb  in  ©anb  mit  biefem  Slampfc  — 
geiftig  mit  i^m  enge  ücrttjac^fcn  -  -  ging  bie  boUe  (5'ntfeffelung  bcö 
Siapitaliämuö.  3)urd^  bcn  SÜegfatt  atter  früheren  Scfd^ränfungen 
im  Grwerbälcben,  burd^  bic  G^infü^rung  bon  ®cn)erbefrei^eit  unb 
greigügigfeit,  burd^  bic  großartige  Entfaltung  bcr  3nbuftric  erhielt  bic 
©roMtcibtbilbnng  bamal^  neue  mäd^tige  eintriebe.  Ungeheure  Stufgaben 
traten  an  bic  StabtücriDaltungcn  unb  Staatöregiernngen  I)eran.  3Bo 
früher  Xaufcnbe  in  fleinbürgerUd^er  Sonbcrejriftcnä  gelebt,  tootttcn  jc^t 
3c^ntaufenbc,  bic  bon  gemeinfamer  fio^narbeit  lebten,  Sßla^  finben, 
bic  Strafen  unb  öäufer  tonc^fen  faft  über  :Jlad^t  am  bem  Soben, 

*)  i^cttc,  „^ic  lüso^nungsfrat^c"  in  bcr  3ammlimc|  (^cmeinüerftanbücöcr  il^or- 
trägc  oon  ^irt^oro  imb  öoljcnborff,  §cft  4,  2.  «uffocjc.     1871. 
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8cbauunfl«))ranc  fottten  gefertigt  unb  SBafferleitungen  eingerichtet, 
(iroBe  (JitttPäfferungen  angelegt,  bie  2lbfu^r  ber  J^äfalftoffe  geregelt, 
S<ftut  unb  ffranfen^änfer,  ©(^lad^t^mifer  unb  aRarft^aHen  erbaut,  basj 
Serfe^rätt)efen  in  bem  ftetg  toad^fenben  SOßeic^bilbe  fürtfd^reitenb  neu 
geftaltct,  eine  öffentitcibe  ©efunb^eitspflcge  eingerichtet  merben  u.  f.  ». 
—  furj  eine  Ueberfutte  öon  Slufgaben,  hinter  »eichen  SBiffenfc^aft 
unb  ^ßrafiö  nic^t  nur  befemegen  nad^^inften,  »eil  bie  (Sntttjicflung 
ficö  öielfad^  ju  rafc^  öottgog,  fonbern  uüc^  niel)r,  weil  bie  pDlitifct) 
unb  wiffcnfdööftlic^  bc^i'fc^enbe  Sßartei  mit  ber  Sebauptung 
unfehlbarer  SBei^^eit  immer  mieber  öerfunbete:  bie  einjig  riiJjtige 
aMrt]bfcbaft«))olitif  fei  bie  ^ntfeffelnng  beö  freien  Spiel  ber  Strafte. 
SJcnn  aud^  entgegen  biefer  iJe^re  beö  liberalen  Oefonomis^mus^,  ben 
Stäbten  immer  neue  ?lufgaben  ftcb  aufbrängten,  fo  blieb  gerabe  bie 
5rage,  wie  bie  wac^fenben  3Kaffen  ber  SWinberbemittelten  nacb  ben 
Jlnfpruc^en  öon  öefunbbeit  unb  Sittlid^feit,  foU)ie  mit  SRficfricbt  auf 
it)r  fdbntale^  ©infommen  paffenb  unterzubringen  feien,  ben  Stabt-  unb 
Staatsföermaltungen  lange  3cit  öottftänbig  fremb.  ®erabe  p  biefer 
Seit,  ba  eine  planmäßige  SBol^nungöpoIitit  für  Staat  unb  ©emeinbe 
boppelt  notl^menbig  gemefen  wäre,  ftanben  Staat  unb  ©emeinbe,  ©efeö- 
gebung  unb  öffentlicher  öeift  ben  grofeen  Slufgaben,  welche  i^nen  auf 
biefem  (^biete  ermuc^fen,  t)erftänbnij)to^  unb  untätig  gegenüber. 
3)ie  not^menbige  Jolge  »ar,  baß  bie  S?olfömaffen  meift  ^ilf=  unb 
mittellos*  bem  äöobnungöttjuc^er  anheimfielen,  toie  mir 
ba§  im  ©injeluen  in  bem  Kapitel  „3ufammenfaffung  unb  Urfacben 
ber  SOßol^nung^notb''  (S.  75  ff.)  bargelegt  l)aben. 

^UUnn^  }>cx  ®o)ia{ftemoftatie  %vix  S9Sol^tittti0«fta0C« 

SBä^renb  ber  ßibcraliemuö  bie  fd^ranfcnlofe  mirtJ^fc^aftlid^e  greibeit 
mit  auöfcbliefelicb  tuirt^fc^aftlicber  Selbftl)ilfe  ber  (Singeinen  öer= 
langte,  erftrebte  bie  Sojialbemofratie  bie  ebenfo  abfolute  Staat^^ilfe 
mit  bem  politifd^en  ßommnni^muö  ber  ißrobuftions^mittel  unb  mit 
31u5*fd^luB  ber  priöaten  Selbftbilfe.  %{i  Slu^ganggpunft  il)rer  33ett)eisJ^ 
fubrung  nimmt  bie  Sogialbemofratie  bie  tüirtbfc^aftlic^en  (Srunblagen 
beS  Unberali^mu«,  ba8  freie  Spiel  ber  .Gräfte  unb  bie  Jlrbett  alö 
SBaare.  2lber  fie  fcblußf olgert  anberö,  inbem  ftc  fagt :  SBenn  wirf lid) 
ber  Saufpreig  ber  Slrbeit  mie  ber  jeber  auberen  SBaare  blog  burc^  baö 
Öefei  öon  Slngebot  unb  ^tac^frage  beftimmt  luerbe,  fo  muffe  ber  2lrbeit0= 
lo^n  bei  ooller  »irt^fc^aftlic^er  ^reibeit,  „bem  freien  Spiel  ber  Gräfte", 
ftetä  auf  biejenige  SKinbeftl^ö^e  fid^  einfteffen,  meldte  burd^  ba8  jum 
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ßcbcn,  jur  SBicbcrcrgcuflung  unb  J^ortpflanjunfl  ber  Slrbcitöfraft  not^- 
tücnbiflc  3)iaaB  gegeben  fei,  —  »enn  aucft  unter  totalen  unb  nationalen 
Sc^mantungen,  je  nac^  ben  t)iftorif(^en  iJebenfi^anfprüd)en  unb  ber 
(5ultur^öl)e  beS  Solfeö.  3JaI)er  feien  (S-rfparniffe  ber  Slrbeiter  un- 
möglid^;  Gonfumöereine,  Saugenoffenfc^aften  juni  (Erwerbe  eigener 
Öänfer,  getüerflic^e  Crganifation,  überfianpt  alte  bie  bielgepriefenen 
ÜWittel  ber  Selbft^ilfe  bräd)ten  beni  3trbeiter  feinen  2Jortf)eit,  weil  ber 
So^n  fel)r  balb  toleber  um  ba^,  loaö  an  Sluögaben  erfpart  werbe,  fatten 
inüffe.  Unter  bem  gegenwärtigen  iJo^n-S^ftem,  baö  auf  bem 
üßrioatbefife  ber  JJJrobuftionömittel  berul)t,  fei  ba^er  eine  fojiale  Seffer- 
ftellung  ber  Slrbeiter  unmöglich,  bie  3lrbeiter  muffen  ftd)  ba^er  ni(^t 
gewertfcfiaftlicft,  fonbern  politifc^  organiftren,  nic^t  Selbft^ilfe, 
fonbern  Staatö^ilfe  fei  baS  üofungöwort,  baö  3tel  aber  fei 
Umfturä  i>er  befte^enben  Söirtl^fc^aftö--  unb  bannt  ©efettf^aftöorbnung, 
,,(5j:propriation  ber  ©fpropriateure",  ^erftaatlic^ung  ber  Sßrobuttionö- 
mittel  u.  f.  U).  2Öie  für  jebe  anbere  fojiale,  fo  gebe  ti  auc^  für  bie 
SBolinnngänot^  in  ber  heutigen  (^efeltfc^aftäorbnung  be^  fapitaliftifc^en 
^4}riöateigent^um2^  feine  Jlb^ilfe.  3)ie  bogmatifd^e  Jeftlegung  ber 
ißartei  in  biefem  Sinne  würbe  fc^on  1H72  burc^  griebri^  &ngelö 
boltjogen  unb  feitlier  in  jal^lrei^en  Steufeerungen  anberer  l)erborragenber 
ÜlJarteifü^rer  feftgel)alten.  3)er  (Srunbgebanfe  ift  ftetö:  2)ie  je^igc 
2öol)nungöfrage  fei  baö  not^wenbige  (Srjeugnifj  ber  bürgerlid^en  Öe- 
fellf^aft  unb  i^rer  fapitaliftifc^en  ^^Jrobuftionöweife  auf  örunblagc 
beö  J^riöatbefiöeö  ber  SRafc^inen,  beö  Soben^,  ber  Käufer  unb  ber 
anberen  Kapitalien,  fowie  be^  iJül)nf5ftemö,  baö  barauf  ru^t.  3l)re 
ßöfung  fonne  bie  SHo^nungöfrage  nur  finben  burd^  Umwäljung  biefer 
®efellfcl^aftöorbnung  mittelft  (Sinfü^rung  ber  fojialbemofratifdöen  ®efell= 
fc^aftäform,  in  weld)er  bie  Slrbeiterflaffe  felbft  bie  »^errfdftaft  über 
bie  ?lrbeit0=  unb  yebenönüttel  l^abe.  35ann  löfe  ft(^  auc^  bie  2Bol)= 
nungöfrage  öon  felbft.  %l^  Uebergang  jum  fünftigen  glürflic^en 
3nftanb  werbe  man  bann  einftweilen  bie  bringenbfte  9lot^  baburc^ 
ftillen,  bafe  man  bie  Slrbeiter  in  bie  öäufer  ber  befi^enben  JSlaffe 
einlege  unb  bereu  bi^ljerige  Snl^aber  ejpropriire.  ©ngeU  wenbet 
fic^  babei  befonbersf  and)  gegen  bie  iöeftrebungen  größerer  3lrbeitgeber, 
für  il)re  Slrbeiter  befonbere  Söo^nungen  gu  errichten;  baö  fefele  beu 
Slrbeiter  an  bie  Sd&olle  unb  bred^e  bie  SBiberftanbgffraft  gegenüber 
ben  gabrifanten. 

Son  biefer  Sluffaffung  auöge^enb,  pflegte  bie  Sojialbemofratic 
^al^rje^nte  lang  nur  bie  Slgitotion  auf  ®runb  einer  allerbingö  oft 
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fc^r  bcrc^ttflten  ftritif  bcr  fojtalcn  3uftänbc.  3Jian  hoffte,  wenn 
man  blc  inbuftricllcn  Slrbcitcrmaffcn  für  ftd^  gciDinne 
unb  bagu  baS  fapttalifttfd^c  2BirtMc^aft8  =  ®Qftcm  bc0 
ytöcraliämu^  fid)  frei  lücitcr  cntlüicfcln  Uffc,  fo  iücrbc 
c§  in  Sälbc  gelingen,  mit  ober  ö^ne  getüaltfame  9la(^[)ilfe,  baö 
überfümmenc  gefeKfc^aftlic^e  ©Aftern  ju  jertrümmern  unb  ben  foäiaI= 
bemofratifc^en  3ufnnft§ftaat  mit  Serftaatlici^ung  ber  Sl^robuftionsSmittcI, 
bamit  aber  auc^  baö  allgemeine  ®Iürf  berbeijufü^ren.  Oinmer  mieber 
mürbe  ben  9lrbeiteni  gef agt :  auf  bem  33oben  ber  iefeigen  @ef eHf d^af tä= 
orbnung  fönne  für  fte  feine  Sefferung  fommen;  fie  follten  nur  f03ial= 
bcmofratifc^  mähten;  bie  (^ntmicflung  ber  fapitallftif^en  SBirt^fd^afte^ 
meifc  muffe  auS  firfi  fclbft  gum  aCgemeinen  3wfcimmenbrn^  (,,ftlabbe- 
rabatfd)")  ffil)ren  unb  bann  merbe  aöeS  §eil  fommen.  3nt  je^igen 
ölaffenftaat  fei  eine  iebe  lütrffame  Sleform  unmöglich,  fleine  Steformen 
aber  üeräögerten  ben  allgemeinen  Sfrac^  unb  fd^öben  bamit  baS  golbene 
3citalter  be§  3ufunftgftaate8  l^inau^.  3n  Solge  biefer  Xaftif  ^at 
bic  föjialbemofratifcl^e  $ßartei  gegen  alle  ®efe^e  geftimmt,  meldte  bie 
Sage  bcr  Strbeiter  üerbefferten.*) 

2tu(!ö  in  ber  SÖo^nungö frage  mürbe  ben  Slrbeitern  mit 
Berufung  auf  (SngeU  immer  mieber  gefagt:  in  ber  heutigen  ®ei"ell= 
fd)aft0=Crbnung  fei  eine  Teilung  ber  äöo^nungänotl)  unmöglich,  ber 
3ufunftgftaat  »erbe  anäi  baö  bringen.  3«  35eginn  ber  9()er  3abre 
^at  bic  fojialbemofratifij^e  5ßartei  in  33 erlin  burc^  eine  befonbere 
8(rbeiter=Sanitdtö=6ommiffion  eine  Unterfuc^ung  über  bie  äBo^nungö- 
oer^ältniffc  in  ber  Sörauer  Straße  bafelbft  öeranfta Itet.  Sdötppel 
ftat  bie  förgebniffe  in  ber  ,,33erliner  2trbeitcr=ÖibIiot^ef"  (1B93,  3. 
Serie,  ©eft  6  unb  7)  Dcröffentlit^t  unb  fagt  jum  Sd^Iufe  (S.  69): 

3>os  ctfle  feien  grünblic^e  föoJnungS^lnterfuc^unflcn.  „(Srft  wenn  bicö  üorbcrcttet 
wirb,  fonn   man   an  ben  (Jrnft  ber   ^errfc^enbcn  C£laffc  glauben,  bie  ^ÖJo^nungS frage 

*)  2)ie  fosialbemolratifc^e  Partei  ^at,  wie  ber  Slbg.  »ackern  am 
3.  ^br.  1893  im  9lei(^dtage  fagte,  „gegen  bie  jtrantenoerftc^erungdDoriage 
geüimmt,  fte  ^at  gegen  bie  UnfaKoerfid^erungdoorlagc  geftimmt,  fie  §at 
gegen  bie  ^IterS«  unb  SnuaübitatSoerfic^etungSoorlage  geftimmt  unb  fte 
f^ai  au^  gegen  bie  Arbeiter  f^u^^C^efe^gebung  geftimmt,  bie  roir  im  vorigen  ^a^re 
3tt  8tanbe  gebraut  §aben"  (unb  gegen  bad  bewerbe ge richtig gefe$).  „SBenn  aUe 
Parteien  fo  ge^anbcü  Ratten,  rote  bie  fo)ia(bemoIratt)($e  Partei,  ^ittn  wir  ^eute  web  er 
ICran!enverfi(^erung,  nod^  Unfalloerftc^erung,  noc§  2lltcr8s  unb 
SnuaHbitötdoerfic^evung,  nod)  (m6^  biejenigen  ^efc^ränlungen  bcr 
Arbeits  seit,  biejenigen  ©(^u^magregcln  im  3ntereffe  bcr  Slrbeüerfamilic,  weldjc 
unfere  9lrbciterf(^ut*9iooel(e  gebraut  ober  angebahnt  l^at"  —  nod^  bie  C^c, 
werbegeric^te.  („35ebcl u. fein 3ufunft8ftaat uor km 9{cid^8tage"  —  min  1893, ©. 40.^ 
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iljrer  Sö[unc(  enigegenfii^ren  )u  uwUen.  ^ir  g(au6en  itic^t  bartn,  ba§  bieä 
innerhalb  unfecer  Sßirtf|fci^ajtiSorbnttn((  gelingen  fann.  SCde  bisherigen 
$erfu4e  [xnh  mißlungen,  wie  erforberli(^cn  Opfer  ftnb  }U  gro§  unb  enblic^  mürbe  bie 
^ourgeoifiefclbftburc^eine  gefunbeSBo^mmgopolüi!  aUjuftar!finan)ieUge)(^äbigt  werben/' 

Sluf  ®runb  bicfcr  Jluffaffuiig  fagt  hai  bcfamite  (Erfurter 
^IJroflram  m,  in  bcm  btc  SjJartci  1891  i^rc  önmbfä^c  uub  Jorbcrungcn 
äufammcnfafetc,  fein  Söovt  öou  bcr  SBoJ^nungöfraflc,  obm^l 
cä  in  5  Jßunfteu  bic  gorbcrimgcn  aufjä^It,  welche  bie  ^trbeitcr  inncr= 
I)alb  bcr  jefeigcn  ©cfcKfd^aftäorbnung  ergeben  foßcn. 

Unter  ben  ^ü^rern  war  eS  befonberä  aSebcI,  ber  in  ber  ftc^erert 
(Srtüartung,  baß  nac^  ber  ße^re  Don  Karl  3)2arj  bie  ie^ige  ©efellfc^aft 
tüegen  unb  mit  i^rer  5Probuftionött)eife  balb  öerfrac^en  unb  ber  3»= 
funftöftaat  mit  bem  allgemeinen  ÖJIürf  bamit  geiöiffermafeen  öon  felbft 
fomnien  muffe,  fc^on  bor  3a^ren  biefe  Sataftrop[)e  in  na^e  Sluöftc^t 
geftettt  ujib  H)ieberf)oIt  üon  bem  bedorfte^enben  ^^Älabberabatfd^" 
gefprod^en  ^at.*) 


(Jrtebric^  (Angeld  gab  feine  I^arfteQung,  bie  ^eute  no($  für  bte  bogmatifc^« 
boctrinärc  Sluffaffung  bcr  Sojialbemofratic  grunblcgcnb  ift,  1872  im  „55oI!öftaat"  unb 
bann  unter  bem  Xitel  »ßur  3Bo§nunggfrage"  im  ^uc^^anbel.  (SS  f^nb  aioei 
^rofc^üren.  Die  erfte  richtet  ft(|  gegen  ben  franjöftfc^en  So^ialiften  ^roub^on,  ber 
im  ®egenfQ$  jur  6o)ia(bfmofratte  bie  ^aupturfac^e  ber  fojialen  92ot^  nic^t  in  bet 
priDatu)irt§f(^aft(ic^en  ^robuftionSmcife,  fonbem  im  (^e(be  unb  ßinf^  erblidte  unb  ben 


*)  3n  feiner  Schrift  „Unfcte  3ie(c",  ueröffentlic^t  1869,  a.  45,  fagt  öcbet: 
„^n  ber  3cit  ber  9lftion  ifl  es  ju  fpdt  .^n  t^eoretifc^en  Didlufftonen.  ;Der  ^lan 
bed  SvJ^unftSftaateS  mu6  beteitö  oor  bcr  SCftion  in  allen  X^eiUn 
burd^gearbeitet  unb  fertig  fein.''  Die  ^rop^e^eiungen,  n>ann  btefer 
3u{unftdflaat  in'd  lieben  treten  raerbe,  ^at  d.  ^oHmar  i^ufammengefteKt 
—  in  9Jr.  7  ber  fo^iaibemolrotifc^en  „iJicuen  3«i*"  *^on  1892/93.  ©ic  gc^cn 
barauf  ^inau9,  bagber  ßufunftdftaat  —  unb  mit  i^m  baS  aügemeine  &\\id  — 
burc^  eine  groge,  oieUeid^t  ganj  einfache  9iet)olution  binnen  loentger  ^a^re, 
gewig  aber  noc^  im  legten  3<^l^rae^nt  be§  19.  Sa^r^unbertS  fommen  »erbe.  ^oUmat 
entnahm  feine  (£itate  ben  offtjieQen  Verlautbarungen  ber  gartet,  ber  ,,'}2euen  3^^^"/ 
bem  „(Erfurter  Programm"  unb  bem  fosiofbemofrattfc^en  dentralorgan  „^onDärtS"  in 
9er(in.    S(u€  folc^en  ilunbgebungen  ^ob  Vollmer  folgenbe  l^erau^: 

„Die  fojiale  (^rage  ift  bie  ^yrage  beS  3<t^r^unbertd  unb  baS  (e^te  3^^^- 
je^nt  bedfelben  (bed  19.  3a^r$.)  ifl  aKem  ^(nfc^ein  no4  berufen,  ed  iu  mutigen 
(Sntfd^eibungen  ju  bringen.  .  .  .  Die  gartet,  bie  wie  bie  anfteigenbe  gf^ut^  aüe  Dämme 
überbroufi,  bie  fid^  über  ü^anb  unb  Stabt  ergieftt  bid  in  bie  realtionflrjlfn  Slderbau» 
Diftrüte,  biefe  Partei  fielet  auf  bem  fünfte,  wo  fie  mit  faft  mat^ematifc^et 
(^enauig!elt  bie  3cit  beflimmen  fann.  In  ber  fie  jum  .^errfc^en 
tommt  .  .  .  Die  beutfc^e  @05falbemofratie  l^at  eine  Stellung  erobert,  bie  i^r  binnen 
(urjer  grift  ben  ^eimfall  ber  politifc^en  Vlad^t  fiebert  ....    $ie  Vtxt 
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ba^cr  G^arl  ^{ar;  1847  in  bec  Schrift  «Misere  de  la  pbilosophie^  ald  ,,reacttoitftc'^ 
abgctoanbcU  l^atte.  (Angeld,  als  S){itglicb  bcc  ^arsfc^en  Schule,  ^a^  nun:  „^üx 
$roub^on  tft  bie  ganje  tnbuftrieQe  ^eoolution  ber  legten  ^unbed  ^a^re,  bie  2>ampf: 
fraft,  bie  groge  f^abcüation,  bie  bie  (^anbarbeit  biirc^  ^aff^inen  erfe^t  unb  bie 
frobuftionSfraft  ber  Strbeit  Dcrtaufenbfac^t  ein  ^dt^ft  n)ibenoAriigc8  (Srei§nid,  etwad, 
baS  eigenUid^  nic^t  ^fttte  ftattftnben  foQen.  Xtx  5!leinbürger  ^roub^on  oerlangt 
eine  äü^eU,  in  ber  jeber  ein  aparteS  felbftän^igeS  ^robult  Derfertigt,   ba9   fofort  oer« 


rotrfüc^ung  unferer  ^kit  ift  fo  na^e,  bag  roenige  in  biefem  6aate  finb,  t)ie 

biefe  Xage  ni(^t  erleben  loerben.    (3uruf  Unfd:   l^at  ^ebel  gefagi!) 

$re(^e  ber  bro^enbe  SBelthieg  aud,  fo  !Önne  berjelbe  ben  ©ieg  in  ein  bid  jroei 
^a^ren  (uom  ^erbft  1801  ab  gered^net}  bringen;  anbetnfaQd  roerbe  bie  Partei  bei 
ben  nftc^ftcn  äßa^Ien  in  eine  l^age  !ommen,  wo  fie  jebe  Slegierung 
)ur  ^Kapitulation  bringen  !ann  .  .  .  Unb  roenn  bie  Greigniffe  biefe  9{id^tung 
nehmen,  wirb  unfere  Partei  fic^  gegen  baS  3^^^^  1898  in  ben  ^eft|  ber  ^ad^t 
fe^en  fönnen." 

!^er  9(bg.  Sad^em,  ber  biefe  tluSfprüc^e  in  ber  dieid^dtaggftgung  oom 
3.  gebr.  1893  oorbroc^te,  fügte  bei:  „?Rcine  .^erren,  e^  fte^t  alfo  fefi:  in  3§fcr  ganjen 
„^attei  ^errfc^t  bie  ^uffaffung,  bag  @ie  fpäteftend  in  biefem  3a^r|el^nt  unb 
„roa^rfd^einlic^  im  ^a^re  1898  aur  äJlad^t  fommen  werben.  (®roge 
^eiterTeit.)  ^ann  wirb  ber  groge  Jtlabberabatfd^  fommen,  oon  bem  $err 
M^ebel  und  immer  unterhält;  bann  wiib  bie  fo3ia(e  9iet)o(ution  burd^gefü^rt  fein." 
(„«cbel  unb  fein  3ufunft8flaat  oor  bem  Sleic^Stage",  Äöln  1893,  e.  45.) 

3n  ber  dtei^stagd^Si^ung  vom  4.  ^ebruar  1893  (ftenogr.  ^erid^t  e.  838  A) 
fieate  ber  Slbg.  Stichler  feft,  baft  »ebel  am  13.  Qcpt  (1891)  in  einer  ^erfammlung 
3U  dtisborf  wörtHc^  d«f<td^  ^<>t:  ^^er  ^labberabatfd^  wirb  rafc^er  eintreten, 
aU  irgenb  einer  fi^  je|}t  nod^  einbilbet."  U^ebel  unb  fein  ßulunftifiaat 
cor  bem  9iet((gtage",  8.  63.)  SebeC  ^at  aber  aud^  fd^on  bei  frä^eren  @e(egenbeiten 
pon  bem  großen  itlabberabatfc^  gefprod^en  unb  jwar  ^atte  er  i^n  aunAc^ft  ange* 
fünbigt  für  1889,  bann  in  ber  2Rittc  ber  90^r  3a^re,  bann  für  1898.  S)ie  „Sreifinnige 
3eitung"  in  Berlin,  97a(^taudgabe  oom  19.  Cftober  1899,  enthält  barüber  einen  Sirtüel 
„Bebel  btr  falfc^e  ^rop^et". 

^f  bem  Parteitage  in  ipannooer  (1899)  fagte  ,^(^enoffe''  9(uer:  „Erinnern 
Sie  fic^  an  Beb  ei  d  hieben  in  Soltdoerfammlungen  unb  im  Parlament:  ift  benn 
ba«  aöort  „Älabberabatfc^",  „Sufammenbruc^"  nic^t  oorgefommen ?  ©ewift.  i&at 
er  benn  nic^t  in  ^rioatunter^altungen  unb  au^  ntir  ungläubigem  ^^omad  gegenüber 
ben  lermin,  wann  bie  (Sefc^ic^te  paffirt,  ouf's  ^al)X  genau  fefigefteUt?  ($eiterfeit.) 
(Sr  leugnet  e§  nid^t  unb  l^ier  im  <3aal  unb  auger^Ib  finb  fiaffifc^e  S^qtn  bie  9Renge 
bafür,  bag  Bebel  in  feinem  (Sifer  auf  anbere  unb  mic^  einrebete:  ad^,  bu  biflt  ja  ein 
^^iiifter,  bu  glaubft  ed  nic^t,  bir  fe^tt  ja  reoolutionjlre  (Energie.  (®roge  ^eiterleit.) 
^ie  Scenen  finb  o^  bagewefen;  ic^  l^abe  eS  nic^t  geglaubt,  bag  1889  alled  ju  ®nbe 
ift  (^tierleit)  unb  ali  1889  protongirt  würbe  big  in  bie  äRitte  ber  90er  Sa^re  (groge 
^eiterfcit),  ^aht  \d)  ed  au4  nic^t  geglaubt,  unb  aid  bann  (SngeU  unb  SB e bei  ben 
Sc^lubtermin  auf  1898  feftfe^ten  (groge  £)eiterfeit),  aud^  ba  blieb  \^  ber  3n^^if^^^ 
unb  fagte:  ,,9[bwarten".  (Dffiaielleiä  $roto!oll  bed  Parteitagen  ber  fos^bem.  Partei 
2)eutf($lanb9  au  ^annooer  1899,  6.  210.) 
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Btaud^bac  unb  auf  bcm  SRarü  audtmifc^bar  ifl.  'Benn  bann  nur  jeber  bcn  ooQcrt 
3Ueci()  feiner  Arbeit  in  einem  anbeten  ^robult  roieber  erhält,  fo  ift  ba9  ber  „etoigen 
@eie<^tigrctt"  (Genüge  geleiftei  unb  bie  befte  mit  ^etgefteUt.  %btx  biefe  ^toub^on'fc^e 
befte  Sßitlt  ift  f^on  in  ber  itnofpe  gertreten  burc^  ben  ^vug  ber  fortfc^reitenbcn 
inbuftrieDen  Gntwtcfiung,  bie  bie  (§ in) e( arbeit  in  aOen  grofien  Snbuftrieanieigen 
längft  vernichtet  f^ai  unb  in  ben  Heineren  unb  üeinfüen  3n)eigen  tägüc^  me^r  vernichtet ; 
bie  an  i§re  eteOe  bie  gefedfd^aftlic^e  Arbeit  fe(t,  unterftü^t  von  SRnf^inen 
unb  bienflbar  gemachten  9^aturfräften,  beren  fertiget,  fofort  audtaufc^bared  ober  ver^ 
braud^bared  ^robuft  ba$  gemeinfame  ^er!  vieler  6tnje(ner  ift  burc^  beren  .^ftnbe  e4 
^at  ge^en  muffen.  Unb  gerabe  burc^  biefe  inbufirieUe  StevoCution  f)at  bie  $robuftiond» 
fraft  ber  menfd^(ic$en  Arbeit  einen  folc^en  ^o§en  G^rab  erreicht,  bag  bie  Sllöglic^feit 
gegeben  ift  —  jum  erften  3Wal  folange  HKenfc^en  ejtfticren  —  bei  verftänbiger  Ser« 
t^eiiung  ber  Slrbeit  unter  aUe,  nic^t  nur  genug  für  reid^Iic^e  ^onfumtion  aOer  (3efeQ- 
fc^aft^giieber  unb  für  einen  auSgibigen  9ieferoefonbg  ^eroorjubringen,  fonbern  aud^ 
jebem  einjeCnen  bamit  badienige,  road  au9  ber  gefc^ic^tUc^  überfommenen  Silbung  an 
SBiffenfc^aft,  5lunft,  UmgangiSformen  u.  f.  ro.  n)irf(ic$  roert^  ift,  erhalten  }u  werben, 
nic^t  nur  ermatten,  fonbern  au8  einem  SRonopol  ber  ^errfd^enben  ^(affe  in  ein  ©emein? 
gut  ber  ganzen  C^efeDfc^aft  oenvanbeit  unb  roeiter  fortgcbUbet  roerben  !ann.  8oba(b 
bie  ^robuftiondfraft  ber  menfcf^Iic^en  Arbeit  fl((  bis  auf  biefen  ^o^en  ©rab  entroictelt 
^at,  verfc^winbet  jebcr  $orroanb  für  ben  ^eftanb  einer  ^errfd^enben  Jtlaffe." 

$roub§on'd  gan,^ed  Softem,  fagt  Angeld  roeiter,  fei  auf  ben  (Sinjelandtaufd^ 
aufgebaut,  ber  burc^  bie  mobeme  ^nbuftrie  immer  me^r  befeitigt  werbe,    „^a^er  ge^t 
burc^  ben  ganzen  ^roub^onidmuS  ein  reaftionftrer  3ug,   ein   baib   offener,   ba(b 
oerftecfter  fic^  audfprec^enbeS  (belüfte,  bie  ganje  mobeme  ^n^uftrie,  Xampfmafc^tnen, 
8pinnmafc^inen  unb  anberen  6c^ioinbe(   jum  Tempel   ^inaudjuroerfen  unb  .^urücfui' 
feieren  jur  alten  fotiben  ipanbarbeit"  (@eite  12).     GngeiS   uno   mit   i^m  bie  neuere 
beulfc^e  8o$iaIbemofratie  ftnb  bagegen  ber  Slnftc^t^  bag  bie  fortgefc^rittene  unb  fort» 
fc^reitenbe  3i^)>uftrietec|init  eine  ^öbere  Jhilttirftufe  barfteUe  unb  ba^  nic^t  bte  tec^nifc^e, 
fonbern  bie  fojiale  Seite  biefer  ^robuItionSroeife  einer  Umgeftaltung  bebürfe.    S^^t 
(äffen  bie  Jtapitaüften  bie   gelaufte  Srbeitdfraft  erftend  i§ren  Sßert^   wieber  erzeugen, 
.^weitend    aber    (wie   3)Mrs  (e§rt)   einen   9)>{e^rwert,   ber  vorbe^altltd^   feiner   $er- 
t^ciUmg  unter  bie  Jlapitatiftenflaffe,   in  ber  .^anb  bed  5topitaUf!en    bleibe  (Seite  G). 
^ber  gerabe  biefe  $crt^ei(ung  bed  9(rbeitSertrageö  foUe  burc^  bie  fortgefc^rittene  2'ec^nif 
umgewAljt  werben.    Xenn  „gerabe  bie  groge  moberne  Jnbuftric,  bie  aud  bem  a  n  b  e  n 
ttaben  gefeffetten  9[rbeiter  einen  voQflänbig  beft^Iofen,   aQer  überfommenen 
Sletten  (o^  unb  lebigen,  uogelfreien^roletarier  gemacht,  gerabe  biefe  btonomifc^e 
SieoDlution  ift  ed,  bie  bie  93ebingungen  gefc^affen  ^at,  unter  benen  aQein  bie  Ausbeutung 
ber  arbeitenben  Giaffen  in  i^rer  legten  f^orm,   in  ber  lapitaliftif  c^en  ^robuftion, 
umgeftürjt  werben  fann.    Unb  je^t  fommt  biefer  t^rAnenreic^e  ^roubl^onift,  jammert 
wie  über  einen  großen  ä^ücffc^ritt,  über  bie  9[uStret6ung  ber  9lrbeiter  von  $au8   unb 
.^erb,  bie  gerabe  bie  altererfte  Sebingung  i^rer  je^igen  Gman^ipatlon  ift  (@.  10)  .  .  . 
C^rft  bad,  burc^  bie  mobente  groge  Snbufhie  geft^affene,   von  aUen  ererbten  5letten 
aud^  von  benen,  bie  efi  an  ben  l9oben  feffeiten,  befreite  unb   in  ben  großen  @täbtcn 
3uf ammengetriebene  Proletariat  ift  im  Staube,  bie  groge  fojiale  Umgeftaltung  gu  voU, 
Stellen,  bie  aUer  J^laffenauSbeutung  unb  aller  Jllaffen^errfc^aft  eine  (Snbe  machen  wirb." 

^roub^on  wollte   bie  ä&o^nungSfrage  baburc^   löfen,  bag  jeber  SCrbetter  jitm 
(Sigent^flmer  würbe ;  burc^  3taatSgcfe(e  foUte  ber  Sind  ^erabgefe^t  unb  aOmAlig  ganj 
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dufde^oben  merben,  bie  ^JRiet^e,  bie  ber  STrbeUer  filt  feine  ^o^nung  bejal^It,  tvütbe 
bann  a(S  ^apitalabtragung  erfc^eincn,  unb  im  ^er^Altnig  aur  beja^Iten  SMiet^e  mürbe 
ber  S(rbetter  einen  (Si(^ent^umoant(ei[  an  bem  $aufe  crmerben,  bad  er  bemo^nt. 
9uf  (9runb  ber  tnobernen  gfreiaügigfett  fagt  nun  Angeld:  Sebet  ^rbeitec  ^ötte 
überall,  mo  er,  menn  au(^  nur  oorflberge^cnb,  gearbeitet  unb  gcmo^nt  \ifiX,  einen 
&audant§ei(  ermorben,  ber  aber  für  i§n  nutloä  möre,  benn  bie  fvoub^on'fc^e 
7auf(^banf,  meiere  iebermann  füY  iebe<  9[rbeitdprobuft  ben  DoUen  Slrbeitd« 
ertrag  ou^aa^len  ftU,  fei  boc^  au€fid^td(o8.  ,,2)ie  ganse  SorfteUung,  bog  ber 
Arbeiter  fic^  feine  SBo^nung  faufen  foQ,  beruht  mieber  auf  ber  ^roub^on'fc^en  tealttonSren 
^Tunbanfc^auung,  baft  bie  burc^  bie  ©roginbuftrie  gefc^affenen  3uftAnbe  franf^afte 
iStitSwäc^fe  fmb  unb  bie  6efeDf(^aft  gemadfam  einem  3uftanbe  entgegen  geführt  merben 
mug,  in  bem  bie  alte,  ftabile  ^nbarbeit  beö  @inae{nen  bie  Siegel,  unb  ber  überhaupt 
nic^t^  anbetet  ift  aCd  eine  ibealifirte  SBieber^erfleaung  be$  untergegangenen  unb  nod^ 
iintcrge^enben  ^leingemerbebetriebd."  $on  biefent  @tanbpun!te  aud  meift  nun  (Sngeid 
auf  bie  ^erfuc^e  oon  S<>(vi^anten  unb  9iegierung(n  ^in,  bie  Arbeiter  ju 
^audeigent^ümem  su  mad^en,  unb  meint :  ^x^td  biefer  äRagregel  fei,  ben  reüotutionären 
(^eift  unter  ben  9lrbeitern  %\x  erliefen  unb  fie  ^ugleic^  burc^  i^ren  ©nmbbefi^  ^n  bie 
(^brif,  in  ber  fte  orbeiten,  ju  feffeln.  Seine  eigene  9lnfi(^t  unb  bie  ber 
3o§ta(bemoIratie  gibt  @nge(d  mit  folgenben  Sorten:  „Sie  ift  nun  bie 
So^nungdfrage  su  (Öfen?  3"  ber  heutigen  ^efeUfd^aft,  gerabe  mie  jebe  anbere  gefeU« 
f^aftß^e  S^age  gelöft  mirb:  burc^  bie  aUmälige  dtonomifc^e  9[udg(ei((ung  oon  92a(^: 
frage  unb  Angebot.  ....  6ooie(  ift  ftc^er,  baft  fd^on  je(t  in  ben  ©ro^ftAbten  ^in^ 
reic^enbe  So^ngebäube  oorl^anben  ftnb,  um  bei  rotioneller  ^enu^ung  becfelben  jeber 
mir!U((en  Sol^nungdnotf)  fofort  abju^elfen.  ^ied  lann  natürlich  nur  bur^  G^pro« 
priationberC^uldbefiger,  bejm.  burc^  i3equartierung  i^rer  .^fiufer  mit  Obbac^Iof  en 
ober  in  i^ren  bisherigen  Sol^nungen  übermABifi  sufammengebtAngten  Slrbeitem  ge« 
fc^e^en,  unb  fobalb  baB  Proletariat  bie  politifc^e  Stacht  erobert  \^^\, 
mtib  eine  fo((^e  burd^  bad  bffentii^e  Sol^l  gebotene  SRagregeC  ebenfo  (eic^t  oudfü^rbar 
fein,  mie  anbete  @cpropriationen  unb  Einquartierungen  burd^  ben  heutigen  ^\(x^i.**  (6. 17.) 
3n  ber  anleiten  Gc^rift  ,,Sie  bie  Sourgeoifie  bie  So^nunggfrage 
löfi^  befc^Aftigt  ftc^  (Engetft  mit  ber  @4rift  oon  Dr.  @mil  @as,  ,,^ie  So^nungd« 
^uftAnbe  ber  arbeitenben  klaffen  unb  i^re  Steform"  (Sien  18ß9\  meiere  @c^rift 
gemAg  ber  bamaid  l^errfd^enben  (iberaismanc^efterlid^en  Sluffaffung  bie  Söfung  ber 
So^nungdfrage  barin  fuc^t,  bag  ieber  arbeitet  ^auSeigent^ümer  metben 
folle.  3n  ber  (^rreit^ung  biefed  '^xtXt^  „liege  bie  f)5(^fte  @lufe  mirt^fd^aftlic^et  Un< 
ab^Angigfeit",  mei(  ber  $lrbeiter  baburc^  ,,aud  ber  beft((ofen  in  bie  Jttaffe  ber  Sefi^en« 
ben  emporgehoben  mirb."  2)em  gegenüber  fagt  nun  @nge(d  junAc^ft:  bag  bie 
So^nungdfrage  „ein  not^menbiged  (^rjeugntg  ber  bürgerlichen  ^efcK« 
fc^aftdfocm  ift;  bag  eine  ©efeUfc^aft  nic^t  o^ne  So^nungdnot^  befielen  !ann,  in 
ber  bie  groge  arbeilenbe  99{affe  auf  ben  9[rbe{tdIo^n,  alfo  auf  bie  )u  i^rer  (Ssiftenj 
unb  Fortpflanzung  not^menbige  6umme  oon  SebenSmittein,  audf4lie|(id^  angemiefen 
ifi;  in  ber  fortmA^renb  neue  ^erbefferungen  ber  S^af^inerie  u.  f.  m.  SRaffen  oon 
SIrbeitem  auger  flrbeit  fe^en;  in  ber  heftige,  regelmAgige  mieberTe§renbe  inbuftrielie 
S^manbuigen  einerfeitg  baS  Sorl^anbenfein  einer  ao^^^^^^i^  Sleferoe^äCrmee  oon 
unbeff^Aftigten  Slrbeitem  bebingen,  anberfeitS  aeitmeiCig  bie  groge  SRaffe  bev  wirbeltet 
orbeiteioS  auf  bie  Strafte  treiben;  in  ber  bie  9Crbeiter  maffenl^aft  in  ben  großen 
eiAbten  jufammengebrAngt   merben   unb   %xqox   rafc^er,    ald   unter   ben  befte^enben 
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SSer^AUniffen  IBo^nungen  ffic  fte  entfielen ;  in  ber  aljo  bie  tnfamften  ec^roeineftaUc 
immer  SKiet^cr  finben  muffen;  in  ber  enbüc^  ber  .ttauobcfi^er,  in  feiner  (^igenft^aft 
ald  Mopttalift,  ni<^t  nur  baö  Stecht,  fonbern  vermöge  ber  (Sonfurrenj  auc^  geroiffermagen 
bie  $fli(^t  f^ai,  au^  feinem  ipaud^^igent^um  rflcfftd^tölod  bie  t)öc^ften  äDHef^v^eife 
^erauf^ufc^Iagen.  ^n  einer  folgen  ©efeUfc^aft  ift  bie  SBo^nung^not^ 
fein  3ufaU,  fie  ift  eine  not^nienbige  ^nftitution,  fte  !ann  mit  fämmtlid^en 
i§ren  9iücfn)irfttngen  auf  bie  ©efunb^eit  u.  f.  n).  nur  bcfeitigt  werben,  n>enn 
bie  ganje  ©efellfc^aftdorbnung,  ber  fie  entfprinc|t,  von  (^runb  aue 
umgetoäljt  wirb."    (ß.  6.) 

Angeld  ge(^t  bann  auf  ben  ^orfc^tog  ein,  ben  @ac  unb  mit  i^m  bie  ganje 
liberale  &4ule  jtner  3<^t  maä^tt,  bie  Slrbeiter  ^u  ipaudeigent^flmern  ^  matten.  @r 
fAgt:  ^$ür  unfere  groBftftbtifd^en  $lrbeiter  ift  bie  ^ei^eit  ber  Bewegung  erfte  l'ebene^ 
bebingting  tinb  (Srunbbeft^  lann  i^nen  nur  eine  geffel  fein,  ^erfc^afft  il^nen 
eigene  .t)ftufcr,  fettet  fte  roieber  an  bie  6c^oQe  unb  i^r  bred^t  i^re  Sßiber^ 
ftanbdfiaft  gegen  fio^n^erabbrütfung  ber  Sfabriianten.  !3)cr  einzelne 
Arbeiter  mag  fein  ipduOflen  gefegenttic^  oerfaufen  tonnen,  bei  einem  ernfllic^en  @trcif 
aber  würben  fdmmtlic^e,  ben  fcetreffenben  Slrbeitem  ge^i^rige  ^Atifer  /$um  Serfauf  auf 
ben  SKarlt  fommen  muffen,  alfo  gar  f<ine  Mdufer  ftnben,  ober  weit  unter  bem  Soften- 
pteio  (oggcfc^iagen  werben  mAffen.  Unb  wenn  fte  Aäitfer  finben,  fo  wäre  bie  ganje 
9Bo§nung$refomt  bed  .^errn  @a)r  wiebcr  in  DUd^ts  aufgelöft.  Gr  fdnnte  wieber  oon 
oorn  anfangen."  (6.  9.)  (Angeld  weift  no4  barauf  ^in,  \ai,  wenn  in  einer  (^egenb 
jeber  9lvbeiter  fein  eigene^  $Aud(|en  (at,  bie  9fr5eiterflaffe  biefer  C^egenb  bann  frei 
wol)nt,  t^re  SlrbeitefrAfte  baburc^  billiger  werben  unb  bied  einer  .^erabbrücfung  bcs 
äBert^eö  bet  ^(rbeitc^frdfte,  b.  ^.  beS  ^rbeitslol^neg  glei4fommt.  ^er  £o^n  würbe 
bur(^f(|inittli4  um  brn  erfparten  ^urc^fc^nttte^^iet^ertrag  faOen,  „b.  b«  ber  Arbeiter 
würbe  bie  SRiet^e  für  fein  eigenes  S)am  be^a^kn,  aber  nic^t  wie  früher  in  ®e(b  an 
ben  ioausbeft^er,  fonbern  in  unbezahlter  Sfrbeit  an  ben  (^abrifanten,  für  ben  er  arbeitet. 
9(uf  biefe  SBeife  würbe  bie  im  ^AuS(^en  angelegte  (Srfpamig  bcö  iKrbeiter^  aKerbinge 
gewiffermaften  .^u  Jtapital,  aber  Jtopital  nxd^t  für  i^n,  fonbern  für  ben  i^n  bef^öftigenben 
ilapitaliften."  (5.  10.)  92oc^  weift  ^ngelig  barauf  I;in,  wie  Qaj:  fetbft  fage,  baä 
@ottage?89ftem  fei  awar  bae  einsige,  wobei  ber  Arbeiter  baiB  (gigentbum  erwerben  fönnc, 
biejcd  39ftem  aber  fei  in  ben  (^rogftAbten  unmöglich,  bort  fönne  man  bie  iKietbfafemen 
wegen  ber  IBobent^euetung  nic^t  befeittgen.  :i)agegen  fagt  Angeld  (3.  12):  „!^ie 
bürgerliche  2öfung  bet  älßobnungdfrage  ift  alfo  gef((eilert  anbem®egen« 
fa^  Don  @tabt  unb  2anb,  unb  ^ier  ftnb  wir  am  Iternpunft  ber  $rage  angelangt, 
^ie  äBo^nungefrage  ift  erft  bann  ju  (öfen,  wenn  bie  (^cfeUfcbaft  weit  genug 
umgew&ljt  ift,  um  bie  Sluf^ebung  bed  oon  ber  je^igen  fapitaliftifcben 
(^efe(lf(|aft  auf  bie  opi^e  getriebenen  (^cgenfa^ed  jloifcben  @tabt  unb 
£anb  in  Singriff  }u  ne^en.  2)ie  fapitaliftifc^e  (S^efcüfc^aft,  weit  entfernt,  biefen 
C^egenfa^  aufju^cben,  mug  i^n  im  @^egen(^eil  tdg(i(^  verfcbArfen.  f^agegen  baben  bie 
erften  mobemen  utopiftifci^en  ^o^ialiften  Owen  unb  Courier  t^ieo  richtig  erfannt,  in 
i^ren  ^uftcrgebAuben  ei^iftirt  ber  (§(fgenfa(  oon  otabt  unb  i^anb  ni<^t  me^r.  ^Hc^t 
bie  Söfttng  ber  äü^o^nungdfrage  löft  gleic^jeiKg  bie  fojiale  t^rage,  fonbern  erft  burtb 
bie  £öfung  ber  fojialen  Srage,  b.  §.  burcb  bie  Slbfc^affung  ber  fapitaliftifcben 
^robuftiondweife  wirb  gleicbaeitig  bie  £öfung  ber  Si^o^nungdfrage 
mög(i(^  gemacht.  XU  SBo^nungdfrage  idfen  unb  bie  mobemen  großen  @tAbte  fort 
ec^altvn  woUcn,  ift  ein  i^iberfinn;  bie  mobemen  großen  3tabte  werben   bcfeitigt  erft 
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bucc^  bte  Slbf(^affun(\  ber  fopitaüftifc^en  $robuftiond»ctfe  unb  wenn  bied  erfl  in  &an<^ 
gebracht  ift,  loirb  ed  ft(^  um  gan^  anbete  ^m((e  (anbcln,  als  jebem  flrbeiter  ein  t^m, 
ge^drenbce  .^äusc^en  $u  Detf (Raffen.  ^unAd^ft  roirb  aber  iebe  foaiale  :KeDolution 
^cn  fd^retenbften  Uebelfifinben  mit  ben  Dor^anbenen  Mitteln  abhelfen  mflffen  unb  ba 
laben  wir  fc^on  gefe^en,  ba^  ber  fßol^nunc^snot^  fofort  abgel^olfen  werben  lann  burc^ 
(TKPTopriation  eineö  7f)ei(ed  ber  ben  befi^enben  ^(affen  ge^örenben  Surudreo^nungen 
unb  bur4  Sequattiening  beS  ikbrtgen  T^etteo  ...»  Solange  bie  {apitaliftif^e  $ros 
buftiondmeife  befielt,  folange  ift  eS  X^orl^eit,  bie  äüo^nungdftage  ober  irgenb  eine 
onbere,  bad  &t\(f)\d  ber  Arbeiter  Detreffenbe  gefeUfc^aflUd^e  grage  eingeln  (Öfen  ju 
motten.  2)ie  Söfung  (tegt  aber  in  ber  Slbfc^affung  ber  !apitaliftif4en  ^robuhiondweife, 
in  ber  Aneignung  aller  2ebenS:  unb  ^(rbeitdmitter  bur(^  bie  arbeitet« 
flaffe  felbft."    (®.  32.) 


Sntiofvatie  liegt  In  ber  ^rlftltd^en  ©ojialpolitif,  mle  fte  t^vc  SBer* 
tretunfl  in  ber  (Sentr  um  Spartet  unb  bei  ben  pröteftantifd^cn 
(Jonfcröatiöen  finbet.  ® lef e  9tuff affung  fte^t  im  ® egenf a^  \om\)l 
jum  ßiberaligniuS  mit  feinem  abfolut  freien  Spiel  ber  Strafte,  ber 
bloßen  ©elbftl^ilfe  unb  ber  SWid^teinmifd^ung  be8  ©taateS,  tt)ie  aud^ 
jur  Sojialbemafratie  mit  i^rer  communiftifd^en  Unterlage  unb  ber 
abföluten  ©taatS^ilfe.  ©ie  finbet  bie  rid^tige  ßöfung  in  ber  aWitte 
jroifd&en  biefen  beiben  ^tremen.  ©8  gilt,  im  %lvi^t  ber  med^felnben 
Scr^ältnijTe  jletoeilg  jene  gorm  ju  finben,  meld&e  baS  @  I  e  i  d^  g  e  U)  i  d^  t 
■jtoifc^cn  ben  bered^tigten  Sonberintereffen  beS  (5in  = 
iselnen  unb  bem  ebenfo  bered^tigten  3ntereffe  ber  ®e- 
fammtl^cit  j^erftellt,  meldte  ben  SSefi^Iofen  unb  mirtl^- 
fc^aftlic^Sc^mad^en  gegen  tDud)erifd^e  Ausbeutung  fd^ü^t, 
i^m  ben  ©enufe  ber  allgemeinen  ÜWenfd^enrec^te  gegen  SluSübung  ber 
entf prcc^enben Sßftid^ten  fid^ert  unb  i^m  babei  gur  Entfaltung  ber 
©irt^fc^aftlic^en  Gräfte  jber  Selbft^ilfe  bie  §anb  ber 
©efc^gebung  reid^t.  3)a8  ift  2lufgabe  üon  Staat  unb  (Se- 
rn ein  be.  3wnäc^ft  muffen  fie  bie  ®ebote  ber  Sittlid^feit  unb  beS 
Jtec^teS  mit  il^rer  ©trafgetoalt  fanctioniren  —  benn  fünft  mürben  biefe 
Sebote  nid)t  aögemein  angenommen  werben  unb  bamit  feine  öffentliche 
Söirffamfeit  ^aben  —  unb  bann  muffen  fie  aud^  burd^  pofitibc  SWaB- 
regeln  ben  aßinberbemittelten  bie  ©elbft^ilfe,  unter  SBa^rung  ber 
allgemeinen  ®runblagen  ber  ®efellfd^ft,  ermöglid^en. 

ßange  3cit  fonnte  biefe  Stuffaffung  bei  ben  l^enfd^enben  Sßarteien 
unb  ben  Stegierungen  feinen  Soben  faffen.  äöer  ber  ^errfc^enben 
SRanc^efterlel^re  miberfprad^,  maS  er  aud&  fonft  fein  mod^te,  tourbe 
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ücr^Öl^nt  uub  befdiimpft.  *)  3luf  fatI)olifd)er  Seite  lief?  man  fid) 
babiird)  aber  iiid)t  abl)altcn,  aucft  bic  aBi)I)mmflöfrafle  retonnenf(i&  iny 
Slugc  p  faffeu.  2)cr  SJcrbanb  ,,3lrbcitcnüoI)l",  tDelcfter  im  3af)re 
1880  üou  tatI)oIifd)cn  ^nbuftriellcu  unb  Slrbeitcrfrcunben  gcgriinbct 
imirbc,  Ijat  fid&  öon  Slnfang  au  au(^  mit  bicfcr  J^tagc  bcfdöäftiflt. 
3euflc  bafür  ift  feine  ^citfd&rift  ,,3lrbeitcnüöI)I",  bie  bcreitiS  im  jtüeiten 
oql^rgang  1HH2  (.§eft  7  unb  S)  bic  große  »cbeutung  ber  2yo]önung§= 
frage  für  baS  leibliche,  geiftige  unb  fittlid)e  SBol^I  ber  ?trbeiter  betonte 
unb  bie  95eftrebungcn  ju  il)rer  Sofung  eiuge[)eub  befprac^.  ©eft  4  bcö 
H.  Sal^rgang^  gab  bann  auöfül)rlid)e  praftifc^e  2Binfe  für  Slnlage  unb 
ffinrtd^tung  üon  Slrbeitermol^uungen  u.  f.  lo.  Sind)  bie  weiteren  »^eftc 
unb  Öänbe  biefer  3citf^rift  l^ciben  bie  3rage  ftänbig  im  Sluge  bc- 
galten  unb  nad)  Straften  geförbert.  3)ie  cftriftli^-fogialc  2tuffaffung 
trat  jum  erftenmal  pofitiü  im  9leid)0tage  l^erüor  i.  3.  1877  burc^ 
einen  Stntrag  ber  (^entrum^partei  (®raf  ®alen),  aU  bie  ^ßartei  noc^ 
mitten  im  ^euer  beö  fogenannten  (JulturfampfeS  ftanb.  SBenn  auc^ 
bie  SBo^nung^frage  äunäd^ft  I)ier  nod)  nid^t  erü)äl)nt  tourbe  (ber  Eintrag 
forberte  öffentüd^e  Sonntags^ru^e,  gefefelic^e  Sefc^ränfung  ber  fd^ranfcn^ 
lofen  ©etoerbefrei^eit,  geu)erblid)e  Sc^ieb^gerid^te,  Slrbeiterfc^u^  ufm.), 
fo  lag  ber  (Sc^toerpunft  be§  3lntrageö  in  ber  grunbfä^Iic^en  Stbbrängung 
bes^  Staaten  öom  (Smnbfafee  ber  Slid^teinmifd^ung  in  baö  2ßirtf)fc^aft§= 
leben  unb  in  ber  33etommg  feiner  pofitiüen  Sßflici^t,  gefe^geberifc^  bicr 
einjugreifen,  menn  eg  fidö  um  3lbftettung  großer  focialcr  SSoIfönotI)ftänbe 
l^anble.  (^nnftmeilen  freilid^  würbe  baS  Stuf  treten  be§  ßentrum?  üon 
ben  l)errfd)cnben  Sßarteien  üerl)ö^nt,  aber  allmälig  fam  bic  2BanbIung. 


*)  Xk  Unb  u  Ufa  in  feit,  mit  n)el(§er  bie  l^errfc^cnbe  tiSeralc  $oIf§rottt^fd)aft 
unb  bejonbcrg  i^re  Vertreter  in  ber  treffe  unb  ben  ^ö^eren  Schulen  auftraten  —  im 
ftolsen  (9efü^(,  bie  adcinic^e  unb  unfehlbare  iL^öfung  be§  fo^ialen  $ro6(em^  5U  befi^en, 
nannten  fic  fid;  mit  SJorlicbe  iBoUöuUrtt)e  ober  Ccfonomiften  —  fenmeid;nctc  Sc(}ilifle 
fpätcr  mit  ben  21>orten:  „2Bic  Üein  roar  bod>  bie  (^iemcinbc  bercr,  bie  üor  batb  40, 
30  unb  felbft  not^  20  Satiren  pofitiue  Sojial'^olitif  oerlangt  l^aben.  2)iefe 
aber  finb  in  ber  "treffe  unb  auf  ben  (Sonflrejfen  beä  nationalöfonomifdjen  unb  politifc^en 
UUraUberaüSmud  im  '3{amen  ber  aUein  felic^mac^cn ben  ÜJ^anc^efterboctrin 
burd)  Spiegrut^en  gejagt  morben.  o4  i^ergeffe  ed  tjeute  nod)  nic^t,  mt  id)  t>ox  balb 
25  3<i^i^?n  megen  ber  ^kbaupttmg,  baß  auger  bcm  burc^  bie  ältere  engtif(i^e  ^abrifgefelt^ 
gebung   fd)on   angeregten  5lrbeiterfd}u^  unb  ber  äßuc^erbefämpfung  .^roei  grofee 

3)Ja6regeln:  bie  allgemeine  9(rbciter  =  3^^^"9^"c^f^f(^^^""Ö  ""^  ^^^  3ßol;ns 
un göre  form  für  bie  9)?affe  ber  Hcinen  2cnit  al^  bie  bciben  .^ebelpunlte  für  ben 
elften  5ln!al3  pofitioer  3ojialpolitif  grofeen  ©tt)l3  an3ufe^en  feien  —  wie  ic^  mcgen 
biefer  Se^auptung  »  er ungl impft  unb  oerfpottet,  alS  ein  5iarr  ober  Summfopf, 
jebenfallö  aber  atd  ein  Cluerfopf  angefe^en  rourbe."  (Schaffte,  „Nationale  ^o^nungö« 
Slcform  unter  3lei(§ögaiantie",  1893,  8.  1.) 
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äSatiMutid  in  hct  mm\äiampoüm  U»  Sibeirali^mit«. 

'Btnn  auc^  I^ürft  SSismarcf  unb  bic  !iDtc]^rI)cit  bee  dkiä)^taQi,  be- 
ftcl^cnb  au»  bcm  t^cntrum  unb  bcu  G^onferüatiücn,  im  3a^rc  1H79  in 
ber  Soßflcfc^flcbuiifl  ben  Steifianbcl  bcfettigtcn,  fo  hielten  bic  5ßartetcn 
be^  iiiberaliemu^i  baumle  no^  mit  großer  ^artnäcfigfeit  an  i^rer  über- 
fommcncn  SBirt^fc^aftepoIitif  üom  freien  Spiel  ber  fträfte  feft.  ®od^ 
^attc  ber  Umfd)tt)unfl  bereit»?  begonnen  unb  itoax  in  ben  .^reifen  ber 
öerrfcftenben  SSJiffenfd&aft,  bie  bififl)er  mel^r  ober  »eniger  auf  bem  35oben 
ber  SBirtbfd^aftfijpoütif  beö  ifiberali^muö  geftanben  war.  ?Iuf  aßen 
@ebieten  beö  fojialen  iJebene  jeigten  fic^  immer  größere  ©d^äben, 
öcröorgerufen  einerfeitä  burcf)  ben  3RangeI  jebeä  ftaatlid^en  ©c^ufeeS  ber 
i)Mnbcrbemittelten  unb  ^i^toüä^tn,  bur(!ö  ben  äßangel  itU^  organifd^en 
(HngreifenS  ber  öffentlid^en  ©etoalt  in  bie  fo^ialen  SJer^ältniffe,  anber* 
jeitd  burd^  bie  june^menbe  (Sntfittlic^ung  unb  ^ntd^riftlid^ung  beS 
Sollet.  3)ie  mac^fenbe  ©rfenntnife  biefer  Sdiäben  rief  junäd^ft  eine 
Äcaltion  ^erbor  auf  ben  ^od^fd^ulen,  unter  ben  jüngeren  ße^rern  unb 
5orf c^ern.  aiian  nannte  biefe  SDtänner  bal^er  Satl^eberfojialiften. 
^i  toar  eine  Steaftion  hti  menfd^lic^en  unb  fittlid^en  SetoufetfeinS 
gegen  bie  entmenfd^te  3luffaffung  ber  SSoIförnirt^fc^aft,  ein  unbetoufetcr 
Sieg  ber  c^riftlid)en  2lnf d^auung.  © ir  nennen  l^ier  nur  S  d^  m  o  U  e  r, 
Brentano,  ©onrab,  Snapp,  ©ngel,  SBagner  u.  f.  n).,  bie 
me^r  ober  toeniger  auf  bem  93oben  ber  SBeltanfdiauung  beS  SiberaliSmu^ 
Rauben,  aber  burd^  bie  fojiale  äSemegung  in  fojialpolitifd^er  ^inftd^t 
oon  i^m  abgetrennt  tourben.*)    3)iefe  neue  Jftic^tung  ^at  bann  1886 


*)  ^ie  neue  Sflic^tung  f^iclt  i^re  erfte  ^erfammlung,  einen  S^erfud^  fonnte  man 
ed  bamoM  nennen,  im  Oho6er  1872  ,^u  (^ifenac^.  „^ie  l^errfc^enbe  SKc^tung 
(ttng  oom  Kapital,  unb  jmor  inSbefonbere  oon  ben  gnterefen  be<  9[rbe{t« 
gebecS  aud,  bie  ^at^cber(03iaHften  (fingen  oom  Arbeiter  aud.  ^uSgangd' 
unb  enbpunit  bec  ^irt^fc^aft,  baS  xoai  bie  aReinung,  finb  nic^t  bie  ®üier, 
fonbem  bet  äRenfc^.  Xie  Sßirt^fc^aft  ift  nic^t  Geibftsroecf,  fonbeni  f)ai  nur 
bie  9(uf((obe,  bem  IJlenfc^en  bie  Mittel  ju  Uefem,  bie  i^m  unentbel^rlid^  ftnb,  um  aOe 
feine  Anlagen  unb  ^r&fte  sur  Entfaltung  ju  bringen,  ^u^  ber  Arbeiter  ift  ein 
Slenfc^.  9(u(^  er  ^at  bie  STufgabe,  alle  feine  gfä^igfeiten  mbglic^ft  aur  Gntroicflung 
^u  bringen.  9lber  er  bebarf  bagu  ber  (^Uter  unb  ber  SKuge.  Die  ^rei^eit  ift  nid;t 
aUetniged  3Ritte(,  um  biefe  ^u  geminnen,  f  ie  ift  bad  3^^^-  ^nb  mo  eS^  um  ben 
Arbeiter  jur  aOfeitig  freien  (Entfaltung  feiner  jträfte  ^u  bringen,  ber  ^rbeiterorganifation 
ober  bed  Eingreifens  beS  BtaaM  bebarf,  ftc^t  bied  nic^t  im  3ßiberfpru(^  mit  bem 
^^rin^ip  bev  9^ei§eit,  fonbem  ift  bie  Soraudfe^ung  für  feine  ^ermirflid^ung."  (Sujo 
Brentano  in  ber  ^Jv'^anffurter  S^itung"  1897  oom  9.  3wl^-)  3«  blefcm  Sinne 
oerfo^te  Sc^moHer  einen  Slufruf  unb  (üb  barin  alle,  meldte  ber  fo^iaien  S^age 
„et^ifc^eS  ^at^od"  entgegenbringen,  }u   einer  Serfammtung  nac|   difenad^  ein.    ^er 


IM 

aU  3Screin  für  3osiaIpofitif  bie  bereits  (3.  1)  emälönten 
Unterfud)uuflcn  über  bie  2yDl)mmfl5JnotI)  öeranftaltct  unb  SBer^anbluugen 
gcpfloflen.  3)HqueI,  obmol)!  bcunal«^  noc^  ÜBittflUeb  bcr  ua ttoimt 
liberalen  5ßartei,  I)atte  firf)  burc^  bie  Sctracibtunfl  bcr  X^atfad^en 
bereite  üon  bereu  SiMrtbfj^aftöpoIitif  be&  öie^enlaffenö  loögemadit 
unb  erflärte  alsf  feine  Ueberjeuguufl :  *) 

„2?icfc  3)?iftftänbc  (im  SaJo^nungSiöejcn)  ^abcn  bie  öffentlid^e  9lufmer!famfctt 
feit  Sauren  leibhaft  ntcc^t  unb  bie  uerfc^iebenften  ^orfd^läge  jut  ^6§t(fe  veranlagt,  ^m 
©vogen  unb  ©anjen  beruhigte  man  fic^  mit  bet  ^tioflgung,  baft  au^  §ier 
baiS  ^ec^felfptel  oon  ^Ingebot  unb  'J2ac^ frage  unb  bie  naturgemäße  ^eran^ 
.Me^ung  ber  "^riDaifpetulation  sur  ^erfteQung  neuer  äßo^ngebäube  in  ^olge 
l^ö^ercr  iRietl)preife  unb  ber  baburc^  ()crbeigcfül)rten  Stentabiütät  ber  ^auunterne^mungen 
ein  ftc^ered,  iebenfalld  bad  einige  jpilfdmittet  fei."  Sluf  (Srunb  ber  Dor-- 
(iegenben  Unterführungen  fpro((  9R  t  q  u  e  ( feine  Ue(er,)eugung  nun  aber  ba^in  aud,  ,fiai 
bie  fogenannte  natürltd^e  Gntwicflung,  baS  ^eigt,  bie  auf  ftc^  felbft 
angeroiefene  ^rioatt^ätigteit,  auf  biefem  (Hebiete  aUein  nic^t  genügt, 
baß  auc^  bie  einzelne  (^emeinbe,  fclbft  roenn  fie  ben  guten  Tillen  ^ai,  f^max 
^ie(ed,  aber  nic^i  9(uörcic^enbed  (ciften  !ann,  unb  bäg  cnblic^  bie  £)ilfe  ber  (^efe^- 
gebung  in  iDeutfc^Ianb   cbenforoenig   mie   in  (^nglanb   unb  ^^ranfreic^  bied  ber  f^all 

roar,    entbef^rlic^  ift i)Ian   fann  nid^t  genug  betonen,   baß  auf  biefem  Gebiete 

ed  Dor  Mem  gilt,  bem  Einreißen  von  Ucbelftänben  vorzubeugen,  ioierju 
bebarf  eö  aber  bce  (Eingreifend  bed  6taateo  unb  ber  @efe|}gebung,  roeil  bad 
befte^enbe  Siecht  ben  £ofalbef)örben  feine  genügenbc  £)anbrabe  giebt  unb  feine  beftimmten 


Crtnlabung  folgten  im  Cttobcr  1872  158  X^eitne^mer.  Xic  Gröffnungörebe 
8c^mol(erd  Hang  mit  ben  'IBorten  auo:  „Sir  verlangen  vom  Staate  wie  von  ber 
gauKn  (^efeUfd[)aft  unb  jebent  Ginjelnen,  ber  an  ben  9(ufgaben  ber  3^it  mitorbetten 
loiU,  baß  fie  von  einem  großen  3^ca(c  getragen  feien.  Unb  biefed  Sbeal  barf 
unb  foU  fein  anbercö  fein,  alö  bnä,  einem  immer  größeren  X^cil  unfered  ^oiU  jur 
X^eilna^me  an  alten  tjö^cren  (filtern  ber  Kultur,  an  93ilbung  unb  So^lftanb  ,^u 
berufen,  bad  foU  unb  muß  bie  große  im  bcften  3inne  bed  Sorten  bemofratifc^e  Sluf- 
gäbe  unferer  Gntioicflung  fein,  wie  fie  baö  große  ^k\  bcr  5l'cltgef(5ic^te  überhaupt  $u 
fein  fc^eint."  SJer^anbelt  rourbe  über  bie  gabrifgcfe^gebung  —  roaS  in  biefer  ^inpc^t 
geforbcrt  rourbe,  ift  injroifc^en  burc^  bie  beutfd^e  9rbeitcrfcf)u^gcfe^gebung  oielfad;  über- 
holt niorben  —  über  criminette  ^cftrafung  bed  ^ertragslbruc^ed  —  im  abte^nenben 
(Sinne  —  über  iloalitionöfrci^eit  unb  auc^  über  bie  3Bof)nungöftage,  jcboc^  in  wenig 
trauc^barer  ^Wife.  ^ie  treffe  bcS  ii'ibcralidmud,  meiere  bamald  bie  gan^e  öffentüct^e 
99{cinung  befonberS  im  proteftantifc^en  ^eutfd^Ianb  befierrfc^te,  fiel  über  bie  X^eil' 
nehmet  jener  SSerfammiung  in  ge^  äff  ig  er  Sßeife  ^cr,  roie  fie  baS  beteit«  beim  9luftrctcn 
^affaUe'd  getrau  ^atte  unb  mie  ftc  ed  in  jenen  Sauren  aud^  ben  £at§o(tten  antrat. 
„i){an  fann  roo^I  fagen,  nod)  nie  (V)  ift  eine  $erfamm(ung  e^renmert^er  9tänner,  meiere 
burd)  ni(^td  alä  einen  el^rlic^en  ^atriottömuS  jufammcngefüfjrt  rootben  waren,  in 
äjnnd^cr  SBcifc  feiten§  bcr  l)errfd;cnben  ^^rcffe  miß^anbclt  roorbcn,  rofe  bie  difenad^er 
^crfammlung  1872."    (Srentano,  „granffurter  3eitung"  1897  oom  9.  Jwli) 

*)  «(^rifteu  Des  ^i^ercine  für  aoniatpolUif,  1886,  «anb  30,  Ginleitung,  X. 
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$  feierten  auflegt,  unb  i^re  umjeregeltc  unb  unc^Ieic^mägige  9(ftton  in  a\ltn  ^äUeit 
iücfen^aft  unb  von  bem  inbtoibueUen  (Srnteffen  abl^Angig  fein  unb  ba()er  bie  nötf)ige 
iKutorität  entbehren  iDürbc."  ....  „3tuf  feinem  Gebiete  ift  eä  gefährlicher  für  bie 
Wcfc^gcbung,  ben  richtigen  3citpunft  ^u  oerpaffen,  alS  auf  bem  öebiete  bcr 
So^nungöfrage.  'Jtirgenbiuo  ift  cd  fc^ioierigcr,  eingerourseltc  fc^lec^te  ®en)0^n§eiten  su 
ubcriDinben,  nirgenbmo  foftfpieltger,  bcftc^enben  UebelftAnbcn  5U  begegnen,  ald  im 
Sauroefen  unb  in  ber  ^enu^ung  von  ^ol^nungen." 

^ic  ä^er^anblungeu  gipfelten  in  bem  SSerlangen  nad)  einem 
3ÖDl}nunfl0fle|eö,  hai  bie  öffentUd)  re^tlid^en  SBorfc^riften  über  bie 
öepü$unfl  bcr  Si^o^nungen  nnb  bie  fortgefe^te  Uebenoad^ung  biefev 
SJorfc^riften  enthalten  foüc. 

3e  mel)r  ber  brutal  capitaliftifc^c,  bolfs^feinblic^e  unb  pauperifircnbe 
l^l)arafter  ber  Üßolitif  be^j  ,,freien  Spiele  ber  Gräfte"  ^erüortrat,  befto 
me^r  üolljog  fid)  auc^  bie  3c&n)enfung  im  pölitifc^en  Üiberaliömuö. 
tic  2BanbIung  mürbe  tßeilsj  ^erüorgerufen  burc^  anerfennen^mert^e 
lleberiöinbung  eines  al^  falfc^  erfannten  i^arteigrunbfa^eö,  tf)cilö 
crjmungen  burc^  ben  immer  [tarieren  Slbfatt  breiter  Waf^kx-  unb 
i^olfömaffen.  *)    35urc^  biefe  Umfe^r  mürbe  erfreulicher  Sßeife  ein 


*)  2)er  nationaUiberale  $rof.  ^r.  .^aui^^ofcr  in  'JJlünc^en  §ielt  am  1.  SOMi 
1001  im  notionoHiberalen  herein  bafelbft  einen  Vortrag,  in  melc^em  er  fagte:  Die 
naironalliberale  Partei  ^abeftc^  ,,oon  ten  ^nfc^auungenbed  ÜJUnc^eftert^umS 
fangfam  in  fo.^ialreformatorifc^er  9ti(^tung  loeiter  bemegen  laffen.  Slld  1878  bcr 
preufiifc^e  'Jtotionalölonom  unb  (Btatiftilcr  $anS  uon  Scheel  fein  8uc^  über  bie 
fojialpolüifc^en  Parteien  fc^rieb,  fonnte  er  nocb  bie  nalionalliberale  Partei  ald 
bicjcnige  be)cic^nen,  meiere  am  nac^brüdlic^flcn  an  ben  (^runbfä^en  bcr  f^rei^anbeläs 
Ic^re  fefi^ielt,  meiere  bie  gef^tc^tlid^c  ©ntimctlung  ber  mirt^fc^aftltc^en  Gräfte  bei 
Seite  liefe  unb  fcinerlci  (Soncefftoncn  an  ben  ©o^iatiömuo  mad^tc.  2)ao  ift  ^cutc 
mefentlic^  anberiS  geworben."    (3lug3b.  ^tbcnbjtg.  1901  3lx,  124  wom  G.  SWai.) 

SCttf  bem  Parteitage  ber  fc^rnftbifc^en  DUtionalliberalen  in  SCugdburg  am 
3.  äCpril  1803  fagte  $rof.  $ogt  bafelbft:  ,,3Benn  mit  ^eute  nic^t  mit  ipeuc^elei  nnt> 
Sclbfttdufc^ung  unS  bebienen  moQen,  muffen  mit  basi  ^ugeftftnbnig  maci^en,  bafe  bie 
liberale  Ba^t  in  Deutfc^lanb  ftarf  jurücfgegangen  ift.  ^ißir  fpüren,  bag  bie  großen 
Waffen  bed  Solfed  reci^td  unb  linfd  fic^  von  un8  abbröcfcln  unb  ablöfen. 
64  ift  gar  nic^t  ju  leugnen,  ba^  biejenige  Partei,  bie  toir  mit  ^u  ben  ^ortSmpfern 
ffir  bie  bürgerliche  {{rei^eit  rennen,  manchmal  oiel  su  fel^r  gefci^ielt  ^<a,  bennoc^ 
immer  unb  unter  allen  Umflänben  legierungäfreunblic^  5U  fein  ....  Da  ift 
qax  oiel  unberechtigte  3ntereffenpolitiI  getrieben  roorben,  ba  ^at  man  oerföumt  bie« 
ietiigen  ^ntereffen  beS  Golfes  ^u  wahren,  bie  abfolut  geioa^rt  werben  muffen.  ($in 
grofeed  Solf  tat  gona  oerfc^iebene  ^erufdarten  unb  jebe  berfelben  trägt  sum  äBo^le 
bed  ^anaen  bei.  @d  ift  oieQeic^t  ba  oerfäumt  morben,  ber  einen  ober  anberen  berfelben 
oonftftnbig  gerecht  au  merben.  äBir  muffen  befennen,  bafe  mir  in  biefer  »eaie^ung 
©ietteic^t  atte  miteinanber  einen  grofeen  geiler  begangen  ^oben,  inbem  mir  bemjenigen 
Stanb,  ber  bie  große  ^iflorifcfte  unb  politifc^e  Unterlage  unfercö  ganaen  SBoWölcbeng 
biJbet,  bem   ^auernftanb,   nic^t  genug  3tec^nung  getragen  ^aben.     i^e^r  rid^tig, 
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35oben  gefc^affcn,  auf  bcm  mm  bic  Dcrfc^iebcncn  $ßarteicn  mit  ©rfolg 
äufammcniüirtcu  jur  JlbficUung  focialcr  9lotI)ftaube,  Bcfonbcre  a\xd\ 
in  bcr  SBo^mings^frage.  9tm  mciftcu  rürfftänbig  finb  nod)  bic  Ver- 
tretungen jener  Stäbte,  in  welchen  bie  liberal-freifinnige  5|Jartei  [tarf 
öor^errfcf)t.  SJefonber»  gilt  bieö  für  Berlin,  beffen  ®emeinbe= 
Sermaltung  in  ber  SBo^nungSfrage,  in  ber  SerfeI)r8politif  unb  in 
i^rer  gefammten  2luffaffung  jebe  Salbung  mit  fojialem  Cel  Dermiffeu 
läfet.  91oc^  ffirjUd^  ^at  ber  ftäbtifc^e  SQBo^nungöau^fc^ufe  bafelbft  bie 
(5rric^tung  eineö  äöo^nungöamte«  unb  einer  2Bo(|nungöauffid)t  abge= 
le^nt.    2luf  bem  legten  ß  a  n  n  o  ö  e  r  f  d|  e  n  Stäbtetage  in  Seile  würbe 


Setfaa  aui  ber  Serfammlung.)  .  .  .  9)enn  bie  nationaUiberaU  gartet,  b.  §.  bcc 
bcutfc^e  ^dfd^ug  berfelbcn,  in  Berlin  sufammeitfommt  unb  erflärt:  mir  occ.^ic^ten 
auf  ein  loirt^f^aftnd^esi  $ro^ramm,  fo  erllärt  er  bamit  eigentlich  feine  Slb- 
fe^unc^.  (9raoo,  gan|  richtig,  aus  ber  !^erfamm(ung.)  (Sine  folc^e  $artei  edlärt 
bamit,  bag  fte  bie  ^erbinbung  mit  ben  breiten  ©c^ic^ten  beS  $olfed  uertoreu  ^at. 
fDaran  fc^U  ed  uns;  im  (liberalen)  $3ttrgcrftanb/'  ^er  91ebner  roenbete  ftd^  noc^  be« 
fonberd  gegen  ben  fteipnblerifci^en  ^^unoerjci^li^en  ^octrinaridmufS"  unb  uerlad  3"' 
fc^riften,  btc  ftc^  für  eine  (Sr^altung  unb  ^örberung  beS  gefammten  HRittclftanbciS 
crflärten.    („StugSburger  Slbenbacitung",  nationaaiberal,  1803,  9{r.  Ü2  uom  4.  ^pril.) 

Bcdf^  ^a^xt  fpftter,  1899,  ftimmte  ein  großer  it^eil  ber  liberalen  "älbgeorbnetcn 
im  ba^erifc^en  Sanbtag  gegen  bie  oom  (Sentrum  angeregte  unb  bur(f)gcfü^rte 
Steuerreform,  obwohl  biefelbe  audgcfproc^en  mittelftanbdfreunblid^  loar.  2)ie 
liberale  Partei  fiel  ^ier  bei  principieQen  ^(bftimmungen  mcift  auSeinanbcr,  weit  i^r  bae 
einigenbe  unb  grunblegenbe  fo.^ialpolitifc^e  8anb  fe^lt,  toaS  i^r  ^i^^rer  Dr.  9(ub  in 
in  ber  @i$ung  oom  25.  ^^^^c^^  ^^^  init  ben  Porten  madürte,  eS  gebe  in  bec 
$artei  in  wirt^fc^aftlic^cn  l^ingen  feinen  ^arteiaroang.  (Dr.  3^9^^/  bie  ba^ertf^e 
Steuerreform  oon  1899,  @.  288.) 

'S^tx  nationatUberale  l^anbtagdabg.  aommer$ienrat§  ^et^cl  in  SUigeburg  fagte 
bei  einem  Parteitage  bafelbft  im  Stooembcr  1900:  „Sineo  möge  rici^tig  fein,  bag  bie 
liberalen  eine  3eit  lang  bie  Süd^ung  mit  ben  breiten  9)2affen  beS  $ol!ed  ni^t  fo 
bcfaffcn,  nie  oor  ^a^rje^nten  ....  SBir  !önnen  uns^  um  bad  Sßo^l  unb  'Be^c  bet 
unteren  !8ol!ö!laffen  no4  me^r  tümmem,  ald  bieS  in  ber  legten  3cit  ber  ^aü  geioefen 
ft,  wir  !önnen  un§  bei  ben  ^efc^lugfaffungen  fragen:  n)ie  wirft  bad  auf  bie  großen 
S92af[en  bed  SoIfeiS?  ifiienn  wir  bad  anjheben,  werben  wir  toieber  ^ug  faffen  im 
^olfe,  wir  werben  wieber  eine  liberale  SSolfdpartei  werben."  (Slugdburger  Xbenb^ 
,^eitung,  natlonaUib.,  1900,  Dir.  321  oom  21.  5ioo.) 

Der  nationalliberale  9leid^dtaggabg.  Sfi^ci^err  o.  ^e^l  in  9Bormg  fagtc 
im  ^anuai  1900  auf  einer  ^arteioerfammlung  bafelbft:  ^xt  nationalliberale  Partei 
§at  in  oielen  fiegirfen  Deutfc^lanbd  leiber  gerabe  bie  llnterftü^ung  biefer  Stänbc 
(3)auern  unb  Arbeiter)  oerCoren,  weil  fte  au  einfcitig  für  bie  ^abrifantenintereffeit 
eingetreten  unb  oon  einer  $ref[e  oertreten  war,  bie  abfolut  leine  ^ü^lung  mit  bem 
»auer,  noc^  bem  3lrbeitcr,  no4  bem  ^anbwcrfer  f)at  („9leueflc  Stat^ric^ten"  in 
Wün(^en,  natlonalliberal,  1900,  mv,  17  oom  11.  Januar.) 
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fd^arfc  i^rtttf  geübt  an  ben  preufeifc^cn  üWiiiiftcriaI=©rIaffcn,  bic  lüir 
nocö  emäljucn  werben.*)  %\\ä)  anf  bem  aßünd)ener  Siat^^anfe  öer= 
l)inbcrte  ber  I)errf(^enbe  Sitbcraliönuiö  anfangt  jebe  gemeinblicftc 
X^fttigfeit  anf  biefem  ®ebiete.**) 

in  ber  fojialbemofratifd^en  Üßartei  öoHjlel)!  fic^  eine  Söanbinng  gegenüber 
ber  Söol^nwnfl^fvage.  ^a^rje^nte  lang  I)atte  biefe  Sßartei  bie  JIrbeiter 
burd)  öiniueiö  anf  ben  3ufnnftöftaat  gegen  jebe  SReformtlöätigfeit  Don 
Staat  unb  ©emeinbe,  gegen  jebe  <SeIb[tmittt)irhing  bajn  nnb  über= 
baupt  gegen  jebe  Selbft^itfe  eingenommen.  3Wan  brandet  bnrc^an» 
nicf)t  ber  3lnfic^t  jn  ^nlbigen,  bie  gül^rer  ber  fosialbemofratifd^en 
^^artei  fäl)en  lieber  bie  Jortbaner  ber  jefeigen  tranrigen  3«ftänbe  and^ 
im  SäJo^nung^^mefen  alö  beren  Öeffernng,  meil  fie  in  ber  Unänfrieben= 
tieit  ber  a)taffen  bie  ^lä^rwurjel  ber  ^^Jartei  erblidten;  man  fann  bie 


*)  „eoaiale  ^rajtö"  1901,  ')lt.  37,  3'J. 

**)  3wi  obcrba9erif(^cn  :^anbi-at|c  Dcrlangte  am  30.  ^Jtoucmöcr  1894  bic 
Ätcisrcgicrunß  bic  SKittcC  jum  3lnfaufc  cincö  34  XaQciDcrf  großen  C^runbftücfcä,  um 
bort  ^Irbcitcnool&nuncjcn  511  errichten.  2)er  :^aubratf;  öcnoctöcrtc  bic  Genehmigung, 
unb  her  Sicfercnt,  ber  nationaUiberoic  ätcd^toral^  SBolfram,  UZitglieb  ber  3)lünd}ener 
3tabtoemanung,  bcgrünbelc  im  9{amcn  ber  ^{e^r^cit  bie  ablc^ncnbe  Gattung  mit  bem 
X)mn)eid  barauf,  hai  ein  ^ebürfniB  fitr  (Erbauung  uon  Slrbciterrao^nungen  ntc^t  beileibe, 
ha  in  3!Run{$en  eine  gcnügcnbe  Slnja^I  billiger  '^ol(fnungen  uor^anben  fei  unb  ein 
folc^eo  SebürfniB  auc^  für  bie  näc^fte  .^zii  niö)t  DorauSgefc^en  roerben  fönne.  9{oc^ 
im  gn^re  1897  bcftritt  baS  etatiftif(^c  3Cmt  bor  etabl  ^J^ünc^en,  bafe  ein  SDlangel  an 
2ßo§nungcn,  juebcr  an  Keinen  nodj  an  großen,  befiele.  Sogar  ber  3(ntrag  ber 
Gentrumopartei  im  9Rünc|ener  ^at^^aufe,  eine  ftäbtifc^e  Untcrfuct;ung  über  baä 
So^nunggroefen  ^u  ucranlaffen,  rourbe  oon  ber  (^emeinbcDcrtretung  abgelehnt.  (5o 
fonnte  bie  9obenfpe!u(ation,  bie  oorroiegenb  in  ben  .*5anben  bcd  i^iberaUdmus  liegt, 
Dcrgnügt  weiter  roirt^fc^aften,  bic  fc^önften  öeläubc  roegfaufcn  unb  burt^  SRingbilbung 
bie  23obenprcifc  fünftlicj  ftcigern.  ^m  3ö§re  1S99  macf)ten  im  „;^ibcralcn  herein" 
iRagiftratsrat^  8art^  unb  ber  ^orft^enbc  bcs(  '^erein§,  ^yabrüant  ^c^bot^,  bas> 
3ugefiSnbnig,  bag  bie  (S  e  n t r u m  S  p  a r t  e  i  auf  biefem  (>^ebictc  unftrcitig  baS  9Reiflc  gcleifte^ 
babe.  ^eibe  fprad^en  offen  auS,  bog  bie  liberale  Partei  l^terin  ftd^  einer  großen 
Unlerlaffungsfünbc  f(^ulbig  gemocht  l^abe.  (9icue  Saijcr.  3tg.  3Wünc^en  1899 
'Jlt.  262  0. 17.  9loü.)  3n  einer  33erfammlung  beö  „freifinnigen  SJereinä"  3U  3Künc^en  am 
21.  gcbruar  1899  roieö  3Wagiflratörat§  ^art§  l^in  auf  baö  2lrbeitcr^eim  im  3Bcftcnbe 
unb  ba6  ^o)Gpf)^avLd  in  ber  ^u,  Schöpfungen,  bie  unter  ^it^ilfc  oon  Angehörigen 
ber  (Zentrum dp  artet  ind  Seben  gerufen,  ben  Arbeitern  neben  l^übfc^en  unb  ge^ 
räumigen  $erfammlungdlo!alen  aud^  je  eine  größere  Anja^I  oon  entfprec^enben  ^o§^ 
nungen  bieten.  3)ie  Ccntrumöpartei  ^abe  ftc^  um  biefe  ©ac^e  fe^r  energiftij  angenommen, 
bagegen  fei  oon  liberaler  6eite  auf  biefem  Gebiete  noc§  gar  nitiJtS  gcfc^e^en.  („3Äün(§. 
:»euefte  ^ai^r."  nationallib.,  00m  23.  ^ebr.  1899.) 
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Haltung  ber  5ßartci  aud)  mit  einer,  lücnn  jtüar  irrigen,  fo  bocö  edr^ 
liefen  Ueberjeugung  rechtfertigen  —  basf  aber  ift  ficfter,  ba&  bie  fojiaI= 
bcmofratifd^c  Sßartei  burd)  i^re  Haltung  ben  91  rb eitern  nic^t 
minber  großen  Sd^aben  gebrad)t  l^at,  iüie  bie  liberale 
5ßartei.  $at  biefe  bie  Staatö^ilfe,  fo  \!i^i  jene  bie  8elbft^ilfc  auö= 
gefd^altet,  biefe  erioartet  allesj  $eil  öom  freien  Spiel  ber  Strafte,  jene 
Dorn  3ufunftöftaat.  ^ätte  bie  fosialbemofratifc^e  Jßartei  öon  Einfang 
QXi  neben  ber  oft  bered^tigten  itritif  unb  neben  ber  Slgitation  audi  bie 
33eftrebnngen  jur  fofortigen  praftifd^cn  Öeffernng  ber  SSer^ältniffc 
energifc^  aufgenommen,  f)ätte  fie  bie  Slrbeiter,  neben  ber  Sorge  für 
eine  anbere  Sojialorbnung  unb  für  ben  ^ufunft&ftaat,  aud^  jur  3clbft= 
^ilfe  unb  jur  eigenen  fittlic^en  Hebung  —  benn  auc^  biefe  ift  ein 
X^eil  ber  Selbft^ilfe  —  mirffam  erjogcn,  fo  l)ätte  fie  bcm  äJolfe  audö 
im  2üo^nungött)efen  großen  9luöen  bringen  fönnen.  So  aber  ^at  bie 
^4Jartei  ben  genoffenfd^aftlic^en  SBo^nung^bau  nid|t  gcförbert  —  nur 
gauj  öereinjelt  ^aben  fic^  i^re  Stn^änger  ju  fold^em  S^erfe  jufammen= 
getljan  —  unb  ^at  oiele  3a^re  fiinburc^  im  9teid^8tage  ober  in 
anberen  öffentlidien  Slörperfc^aften  meber  ein  ftaatlic^esJ  (Snnfc^reiten 
gegen  bie  SBodnungömifeftänbe,  noc^  eine  öffentliche  Siegelung  bc» 
SQBo^nungsJttjefena  ober  gar  öffentliche  öilfe  jum  genoffenfc^aftlid^en 
Söo^nungSbau  angeregt."  *) 

2luf  bie  3)auer  toar  bicfer  3uftanb  ebcnfo  loenig  faltbar,  »ie 
im  fiiberalidmuss.  3)a«J  miffenfc^aftlid^e  öebäube  ber  Sojialbemofratic 
ift  längft  erfd^üttert,  bie  aJiarj'fc^e  3Bertf)t^eorie,  basJ  fog.  eherne 
fio^ngefcö,  bie  iJe^re  Don  ber  sunedmenbcn  Serclenbung  ber  ÜJlaffen 
u.  f.  tt).  wirb  in  immer  loeiteren  Streifen  ber  $ßartei  aufgegeben.  3)aö 
urfprünglic^e  äJerbot,  fic^  an  ben  prcufeifc^en  iJaubtagStoa^Ien  ju  bc= 


*)  SBcnn  bie  foaialbemoltatifc^e  „^^emtfc^e  ^tg."  im  ^eaembcr  1900  fagte, 
„bie  bürgerUc^e  (^efeUfc^aft  ^at  feinen  Ringer  frumm  gemacht,  biefen  entfe^Uc^en  HRi^s 
ftönben  (im  äBo^nioefen)  %\x  £eibe  ju  rücfen  unb  n)ii:b  eä  au4  je^t  ntc^t  t^un.  6ie 
läfet  bie  fo§iaIen  ©(ijäbcn  weiter  freflen,  bid  fie  an  i^nen  ju  ®runbe  (je^t/'  — 

fo  ift  baei  eine  gtoge  Uebertreibung,  aber  ein  noc^  uiel  ftärferer  Vorwurf  gegen 
bie  eigene  $artet.  Uferen  gü^rer  unb  SJHtglieber  !ennen  bie  traurigen  ^uftänbe  im 
äBo^nnefen  ber  ätrbeiter  »eit  be{fer,  mie  bie  fog.  bürgerCtci^e  (^efeSfc^aft  —  unb 
bennoc^  ^aben  fie  }ur  ^bflellung  ber  92igftänbe  nic^t  nur  nic^td  getrau,  fonbern  ieben 
9fleformt)erfud^  me^r  ober  weniger  letbenfc^aftlic^  ^erabgefe^t,  getabeit  unb  be!dmpft. 
25ie  „9lorbb.  ÄUg.  3^9"  konnte  böiger  (Snbe  2lprU  1899  fagen :  „6o  lange  bie  fü^renben 
„@enof[en"  nod^  feinen  Singer  gerührt  ^aben,  um  ben  Arbeitern  -^u  be^aglid^eren 
3Bo§nungen  )u  oer^elfen,  fielet  i^nen  au(b  !ein  Siecht  5U,  bie  fjofitioen  ^eftrebungen  ber 
9legierung  unb  ber  anberen  Parteien  \\x  perunglimpfeu." 
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t^eiliflcn,  ober  bei  föld^eu  SBa^len  ^ompromiffe  mit  bürgerlichen 
^Parteien  ju  fd^Iiefeen,  i[t  flefaöen,  baö  ©ort  SReöoIution,  ben  aWaffen 
fo  üerftänblid),  koirb  burd)  (Süolution  (aUmäUge  (Sntmidlung)  erfe^t, 
and)  bcr  ^inn)eii>  auf  ben  ßroßen  Slabbcrabatf^  unb  ben  3i^hi"ft2J' 
ftaat  öat  feine  3wflft^ttft  öerloren.  ©leic^jeltig  mit  biefer  inneren 
Sanblunfl  ber  ^^Jartei  trat  aud^  —  in  g^fl^nfcitiger  gelftiger  SOBed^fet 
loirfunfl  —  eine  äußere  ^löt^igung,  ftc^  mit  praftifd^er  SReformarbeit 
}u  befc^äftiflen,  immer  me^r  an  biefelbe  ^eran.  S^^^\^  fl^f^ß^  i>icä 
in  Sübbeutfd^Ianb,  »o  ba»  3Baf)lre(j^t  ber  ©ojialbemofratie  leichteren 
Sutrltt  in  bie  ®taat8=  unb  ©emeinbeöertretungen  gibt  unb  bie  9tücf= 
fic^t  auf  bie  Sanier  il^r  ba^er  bie  praftifd^e  SReformtptigfeit  allmälig 
gcrabeju  aufbrängt.  35ie  näd^fte  ^olflc  »ar  pufiger  B^nf  jtt)ifc^en 
ben  opportuniftifc^en  9teförmem,  bie  me^r  in  Süb^  unb  ben  alten 
9leöoIution^=®Dctrinären,  bie  me^r  in  3lörbbeutfc^Ianb  ft^en,  aber  bie 
Ser^anblungen  auf  ben  großen  ^Parteitagen  gu  ipannotjer  unb  ÜWainj 
^aben  gejeigt,  baß  bie  Stlten  ti  auf  eine  Kraftprobe  mit  ben  jungen 
nicftt  antommen  laffen  bürfen.  2)a8  Verlangen,  fic^  nic^t  länger  öon 
bcm  !p()antom  besf  3wfunftSftaateö  nanen  gu  laffen,  fonbern  bereits 
auf  bcm  35oben  ber  I)eutigen  ®efellfd^aft  bie  iJage  beS  Solfeä  ju 
öerbeffern,  bringt  aBmälig  bur^.  Siö^er  mar  aUe^,  wai  bie 
JTrbeiter  burc^  eigene  Xl^atigfeit  gemertfc^aftlidf)  ober  genoffenfc^aftlidf) 
an  befferer  ßeben2>l)altung  unb  an  mirt^f^aftlic^en  ©rfolgen  über^ 
^aupt  erreicht  I)aben,  mit  Sierleugnung  ber  urfprüngli^en  fociat 
bemofratifctjen  ®mnbfä^e  erreicht  morben,  mie  auc^  aHeä,  maö  in  ben 
Solfööertretungen,  befonberö  im  Steid^Stage,  gefe^geberifd^  jum  SBo^Ie 
ber  Strbciter  gefc^affen  »orben,  gegen  bie  Stimmen  ber  Soäialbemotraten 
5u  Staube  fam.  S^^  crften  aWale  ^aben  biefe  im  Sleid^ötage  im 
3a^rc  1900  bei  JReform  ber  Slrbeiterüerfid^enmg  für  aSerbefferungen 
auf  bem  Söoben  ber  heutigen  ®efeIIfc^aftSorbnung  geftimmt. 

3lud^  in  ber  SBodnungSfrage  l^at  bie  3d)menfung  begonnen. 
Selbft  ©inger,  einer  ber  ©auptfu^rer  ber  reDoIutionär=boctrinären 
.^td^tung,  l^at  im  grü^ja^re  1901  im  SRcid^gtage  feine  unb  feiner 
:JJartei  3ufttmmung  sur  SJemilligung  öon  2  aWillionen  jum  Sau  öon 
aöo^nungen  für  Strbeiter  im  9leid^55bienfte  auSgefproc^en.  greilid^ 
5Ctgt  bie  Sßartei  in  biefer  gtage  immer  nod^  jmei  ©eelen.*) 


*)  f^ic  fojialbcmofratif(§c  „2)cutfc^e  SKetallarbcitcv.^itung"  Don  1897  ^Jtr.  4  faflt  in 
einem  9(rttfe(  „fBo^nunc^scIcnb  in  bcr  capitaliftifc^cn  Öefcttfc^aft" :  „3)lc§r  bcnn  fünftit^ 
3a^ve  finb  t)ergon(^en,  feit  5^^*^^^  (Sngclö  in  feinem  großen  SBerfc  über  „bie 
Sage   ber   arbeitenben  klaffen    in   ^nglanb"  bie  entfe^lic^en   ^o^nun^djuft&nbe  in 
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2)iefc  S^ctfeclent^eorie  bcr  ^^artei  ani^  tn  bcr  SBo^nfrage  jcigt 
ftdö  befoubcröJ  in  bcn  ^^roflrammeu  für  bic  flcmcinblid^c  XI)äti8  = 
feit,  lüeld^c  bic  Sojialbemofratcn  neucrbinfl^  aufftcUcn  imb  meld)c 
t^eilö  eine  SScrinittlung  bcibcr  Stromuuflcn  fiub,  tf)t\l^  bae  fpcgiftfc^ 

engtifc^en  ^nbuftcieftäbten  f(^i[l>erte  unt)  gcrabe  ein  otettel  ^a^r^uitbert  ift  fett  feiner 
fteiftPoUen  "^olemif  „^nv  "Jßoljnunf^sfragc"  im  „iWolf eftaat"  1872  ücrfloffcn,  in  bcr  er 
ben  ^ufammen^nng  ber  ^o^nungomiferc  mit  ber  fapitaliftifc^en  G^efed^ 
fc^aft  unb  bie  Unjulängltc^feit  a((er  bürgerlichen  9(cformDerfucf)e 
treffenb  nac^roicg." 

3m  IDejcmber  1898  fagte  !^ebel  natS)  bcm  fojialbemofratifc^en  „^orwörto" 
in  einer  :^erfamm(ung  bei  ($rioä§nung  ber  $annoi)eif(!)en  $ernct)erung0anftnU,  bie  oier 
SRittionen  .^um  ^au  Don  3(rbeitenoo Urningen  Dorgeftrecft  ^abe,  luörtlic^:  „Arbeiter- 
Wohnungen  aber  fe|fe(n  bcn  Arbeiter,  machen  t^n  gefügig,  ^ie  Arbeiter 
muffen  olfo  bas  (9elb,  bad  [xt  )um  großen  X^ei(  felber  aufbringen,  gu  i^rer  eigenen 
«erfclaoung  benu^en  taffen."    („(Germania",  Serün  18D8,  ^Jlr.  283,  11.  3)cjembcr.) 

@u(^en  aber  bann  bie  Strbeiter  ftc^  in  einer  ^eife  au  Reifen,  bei  bcr  fte  i^rc 
perf online  Unab^(lngig!eit  behalten,  alfo  burc^  Silbung  oon  $)augenoffen* 
fc^aften,  wenn  auc^  mit  3ufc^üffen  aud  öffentlichen  HRitteln,  fo  boc^  in  Selbftocr^ 
roaltung  ber  SIrbciter,  fo  wirb  auc^  baä  getabelt.  ^JCid  bie  bap er ifc^cn  Gif cnbabner 
im  ^atftz  1890  biefen  liUeg  mit  (Srfo(g  begannen,  mar  bie  fojialbemoIratifcf)e 
,,iRünc^encr  $oft"  aud)  barüber  ^od^  cntrüftet  unb  erflärte,  bie  Silbung  einer  Sau» 
genoffenfc^aft  ber  (Sifenbal^ner  fei  „ein  uöUig  überflüfftged  Unternehmen",  meil  ,,ble 
Sa^noermaltung  bic  $flic(t,  felbft  äBo^nungen  für  bad  ®ifenba§nperfonal  ?iu  erricl^ten, 
offen  anerlannt  ^at."  Säeiter  fagte  bad  ^(att:  „(Sifenba^ner,  tretet  bafür  ein,  bag 
ber  3taat  SBo^nungen  errichtet,  bie  i§r  gegen  mögige  ^{iet§e  benü^en  !önnt  unb  bie 
für  cuc^  nie  ,)U  ^effeln  werben,  toebcr  in  politifc^er  noc^  in  mirt^fc^aftUc^er  £)inft(it!" 
(„3Ränc^ener  ^oft"  1899  ^Jlummer  3,  2.  33Iatt  oom  4.  Januar.)  ^ütte  ber  Staat 
aber  biefen  'Il^eg,  ben  bie  „^{ünc^encr  $oft"  ^iesu  oorfc^Iug,  befc^ritten,  fo  mürbe 
ba^felbe  Slalt  mit  Berufung  auf  9ebe(,  6inger  u.  f.  f.  fi^cr  erHärt  ^oben,  bic 
Slrbeiter  unb  befonberd  bic  (fifenba^ner  mnitt  biefe  'Bo§lt^at  ablehnen,  um  nic^t  in 
politifc^e  unb  roirt^ft^a'tlicbe  S(b^ängig!eit  au  gerat^en! 

^ouid  6o§n,  fclbfl  So.^ialbcmoirat,  gibt  („I)ie  3Bo^nungdfragc  unb  bie  3o5ials 
bemo!raiic",  a)ifinc^en,  1900,  @.  (55)  bie  aroci  Seelen  in  bcr  Partei  au,  inbem  er  fagt,  „baft 
bie  Stellungnahme  ber  Soaialbemofratic  in  bicfcr  Sa(!^e  nic^t  confequent  mar/'  (So^n 
weift  ferner  auf  bcn  äUiberfprudJ  ^in,  bafe  in  3)lünc^en  im  Sa^re  1900  „foaial^ 
bcmofratifd^e  äanbtagdr^georbnetc  SßiUionen  für  ^öaugenoffenfc^aften  ber  (^ifenbaj^n^ 
arbeitcr  bemiUtgten,  md^renb  foaialbemofratifc^e  (^emeinberat^dmitglieber  bie  Abgabe 
oon  Soulanb  au  billigem  greife  an  einen  herein  (gemeint  ift  ber  herein  inx  ^tv 
befferung  ber  äBo^nungooer^Sltniffe  bafelbft)  ablehnte,  in  beffen  ^ermaltung^rat^  ftc^ 
$atteigenoffen  unb  fü^renbe  ©emerffc^aftös^eamic  befinben/' 

3>ie  beiben  Strömungen  in  ber  SBoi^nungdfrage  fliegen  s-  ^-  auf<itn»ten  in  bcr 
^crfammlung  ber  foaialbemolratifc^en  (S^emeinbeoettreter  ber  ^rooin3 
Sranbenburg  am  27.  !Deaember  1900  au  Berlin.  (2Bir  berichten  nac^  bem  (oa.«b. 
„«ormärtö",  1900,  9ir.  301.)  @ö  ^anbelte  fic^  babei  um  intx  praftifc^c  fragen:  wie 
foE  ft(j(  bie  Partei  vergalten  gegenüber  bem  Streben  ber  ©emeinben,  nur  für  i^rc 
SlrbeUer  unb   nic|t  für  fämmtlid^e   beffen   bebürftige  ^beiter  unb   SXinberbemittelte 


8ojiaIbemofrattf(l^c  gans  fallen  laffcn.  3)ic  SBcrfammlung  fogtal- 
bcmofratifcl^cr  (Scmcinbcöcrtrctcr  bcr  Sß  r  o  ü  i  u  5  33  r  a  u  b  c  n  6  u  r  g 
ftelltc  am  27.  Scjcmber  1900  ein  fold^csj  ©cmcinbcproßramm  auf, 
U)cl(^c2>  über  bie  SBo^nunfläfrage  fagt: 

^o^nungen  311  hautn;  tote  foU  ftd^  bie  "Partei  aur  Unterfttt^ung  bec  gemetnnfliitjen 
9augem)ffenf4aften  fteUenV  2)er  Steic^dtogSabg.  äBucm  meinte,  bie  (^emeinbcn 
foIUen  sunfic^ft  für  i^re  9(rbeiter  SSo^nungen  bauen,  oinget  loanbte  ft^  bagcgcn 
unb  fogtc:  ,,9Bir  Mmpfen  feit  bretiig  ^Q!^xtn  für  bie  loict^f^afth^c  9)efreiung  ber 
2(t  better,  wir  ertlftren  im  dleid^dtage  ju  bu^enben  oon  Fialen  bie  ganjen  SBo^Ifa^rts, 
(f inric^tungen  bcr  bflrgerU($en  (Sefettfc^aft  für  @4minbe(,  unb  ^ier  fotten  roir  auf  einmal 
ben  @tanbpunlt  einnehmen,  bag  bie  gtei^eü  ber  SIrbeiter  burc^  ftabtifc^e  Sßo^nungen 
nt^t  beeinträchtigt  roirb.  SBBir  bürfen  ntc^t  bieSlrbeiter  an  bie  Scholle  feffetn« 
i^re  9(6^ängigfeit  er^b^en  unb  fte  au  wiQenlofen  Obfeften  in  ber  .t^anb  bed  Unter- 
nehmern machen,  ganj  glei^,  06  bie  @täbte  ober  ^rioate  bie  Unternehmer  fmb. 
i^rincipieU  §aben  wir  3U  »erlangen,  baft  bie  6tabt  felbfl  auf  ftöbtifc^em  Xerrain  für  bie 
minber  begüterten  klaffen  (alf 0  für  beren  (^ef ammt^eit)  äBo^nungen  baut.  SBenn 
ber  SSurm'fc^e  (Gebaute  il^atfac^e  roerbe,  fo  merbe  man  ba$u  fommen,  ben  (3emeinben 
bie  6rri(^tung  oon  (Sonfumoereinen  ju  empfehlen,  bamit  bie  9lrbeiter  ibre  Bebürf- 
niffe  btOiger  foufen  lönnten.  „^ie  i^cute  ftnb,  wenn  fte  erfi  mal  in  igren  Käufern  ft(en, 
füt  {eine  So^nbewegung  me^r  5U  ^aben,  fte  fc^eiben  auf  aud  bem  groficn  Itampfe,  ben 
ba6  Proletariat  fü^rt.  ^a«;  fei  ja  andi  menfc^Iic^  begreifii^,  bie  @i4er^eit  ftumpfe 
ab,  unb  bei  bem  Streben  ber  bürgerlichen  (^efeüfc^aft,  bie  SIrbeiter  me^r  unb  mc^r 
für  t^e  Smecfe  aueijubeuten,  ftnb  fomo^i  bie  SBo^nungen  für  ftabtifd^e  Arbeiter  atd  bie 
(^enoffenfc^aftdioobnungen  ein  ÜRittef,  weiche«!  10x1  über  und  ergeben  (äffen 
muffen,  meil  wir  une  nid^t  roe^ren  lönncn,  baS  wir  aber  feine  Urfac^c  ^abcn  )u 
fötbem.  ^ir  woDen,  baft  äBobnungen  oon  ber  (^emeinbe  für  alle  gebaut  werben; 
ba9  ift  fo§ia(bemotratif(^,  alles  anbere  ifl  oom  Uebel.'' 

SBurm  erroieberte:  er  betrad^te  ed  al^  feibftoerft&nblid^,  bag  bie  (^efammt- 
beit  für  bie  (S^efammtl^eit  ^o^nungen  baue,  ^n  praftifc^er  ^inftc^t  aber 
fei  er  je^t  fc^on  bafür,  bag  bie  3tAbte  i^ren  Slrbeitern  Sä^o^nungen  fieOen.  „^enn 
bie  Biobt  für  ibre  Arbeiter  löobnungen  errichtet,  fo  fe^e  tc^  barin  !cine  ®efa^r  für 
bad  Selbftbeftimmungsrec^t  ber  Slrbeiter.  tDerfelben  Seeinfluffung,  bie  i^nen  burc^ 
fUlbtifc^e  SBobnungen  bro^t,  ftnb  fte  fc^on  je^t  burcb  Vorarbeiter,  jlottegen  ufw.,  aue- 
gefegt.  3)er  ftäbtifc^e  3(rbeiter  f)at,  wenn  auc^  o^ne  (ebendlängüc^en  jlontralt,  bocb 
)umeifi  eine  bauernbe  Stellung  unb  !ann  fein^omi^il  fefter  rofi^len  ald  ber  3nl>uftric< 
9(rbeiter.  äBenn  im  Jüontraft  ber  Stabt  autbrücflicb  gefagt  wirb,  unb  es  mug  gefagt 
werben,  bag  ber  ftdbtifc^e  älrbeiter  alö  äRtet^er  feinerlei  ^efc^rSnlung  in  politifcber 
unb  foaialer  ^inftc^t  unterliegt,  bann  liegt  fein  ©runb  oor,  fot^f)CLVb  wir  ntcbt  filr  ben 
Bau  f!dbttfc^er  Sßobnungen  für  fläbtifc^e  Arbeiter  eintreten  follen.  ^ie  ^efa^r  ber 
Seeinfluffung  ber  ftäbtifc^en  3(rbetter  barf  nid^t  au  bi'c^  oeranfc^logt  werben,  ^aä 
Selbftbewufetfein  ber  Arbeiter  ift  fo  gefeftigt,  baS  aucb  bie  ftflbtifc^en  Arbeiter  SWcfgrat 
befommen  f^abtn"  Slucb  oor  ben  Saugenoffenf Gräften,  welche  bie  So^ialbemofratie 
ebenfalls  ald  Ü^efa^r  für  bie  Partei  betrachtet,  fürchtet  ftd^  3Burm  ni^t.  9{atür(tcb 
buiften  bie  Saugenoffenfcbaften  burc^aud  nid^t  ba^in  wirfen,  bag  ber  einjelne  (^enoffens 
ft^ofter  felber  Sobenfpelulant  wirb  baburcb,  boft  ba9  $>aud  in  fein  @igentbum  über^ 
ge^t.    Slbet  biefe  ^eftimmung  finbe  ftc^   ni4t  in  allen  Statuten    ber  ^augenoffen 
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^Die  fopüaUftifc^e  @ntn)icf(ung  ber  bürgerlichen  OefeUfc^aft  fc^afft  auf  bem  <Se? 
biete  bed  äBo^nunggiDefcnd  ^"ftdnbe,  bie  für  bie  breiten  ^olfomaffen  bic  fc^werften 
8(^öbi0ungen  \n  gefunb^eittic^er,  fUtU^er  unb  ntatcrteUcr  ^infi^t  herbeiführen. 

Um  eine  burd^greifenbe  ^Ccnberung  biefer  $$er§ältnt{fe  ju  ben)ir!en,  bebarf  eS 
ber  !^ergefelli4aftun9  aller  ^robuftiondmitte(,  tn§befonbere  ber  !^od(Öfung 
bcd  ^runb  unb  lobend  Don  fapitaliftifc^en  ^ntereffen,  ba  biefe  einzig  unb  aUcin  auf 
^uämuc^crung  bcd  C3runb  unb  lobend   unb  mögli^flc  6teigerung  ber  C^runbrente 


fc^aflen.  „9I(d  ^ebingung  für  unfrc  3uftimmung  muffen  mir  forbern,  baB  bie  einselncn 
Ü)enof[enf(^aft<r  nic^t  Seft^er  loerben  ober  bag  ber  (3enoffenfc^aft  loenigftcno  baa 
Stücffauferec^t  bleibt  Solche  Seftimmungen  finbcn  ftc^  im  <Qiatut  oon  ^augenoffcn* 
fc^often  im  .^pannooerfc^en.  ^er  immer  noi)  ju  oicl  in  unfren  l^i^en  uor^anbene 
SBiberftanb  gegen  9au»(3cnoffcnfc^aftcn  ift  unberechtigt.  .*gicr  foUen  mir  bafür 
eintreten,  bag  bie  @tabt  fold^e  (Senoffenfc^atten  burd^  (^emö^rung  uon  (ärunb  unb 
$oben,  burc^  (§inröumung  oon  5trebit,  burd^  günftige  $)ebingungcn  unterftu^t/'  ^amit 
mtrb  praftifc^  etmad  errei^t,  bae  auf  bem  Sßege  }u  unfrem  3^^^^  ^^^A^-  ^urm  betonte 
befonbers,  Singer  miberfprec^e  flc^  felbft,  inbcm  er  oerlange,  bag  bie  älUgemein^eit  für 
bie  ^Ugcmein^eit  haue,  babei  aber  bt^aupte,  baft  ber  SIrbeitcr,  ber  erft  einmal  in 
feinem  $aufe  ft^e,  für  ben  illaffenfampf  oerloren  fei.  @r  fenne  Serpltniffe  im 
X>annöoerf(^en,  too  bie  SCrbeiter,  bie  in  ^olinungen  oon  ^augenoffenfd^aften  roo^nen, 
für  ben  jllaffenlampf  ntci^t  oertoren  feien,  ^icfelbe  3(ngft  ^abe  bie  gartet  oor  ben 
(Eonfumoereinen  gehabt,  unb  bo^  feien  biefc  !ein  $emmf(^u§  für  bie  j^laffcnbe- 
megung  gemefen.  80  merbe  eö  jc^t  mit  ben  93augenoffenfc^aftcn  unb  ben  ftabtifc^en 
fßo^nungen  für  bie  fi&btifc^en  Slrbeiter  fein.  „3c^  bin  überzeugt,  in  »enigen  'iaf^xm 
mirb  bie  SRe^r^eit  ber  ^arteigenoffen  auf  meiner  Seite  fte^en.''  ^ie  Serfammlung 
ging  ber  Beantwortung  ber  beiben  obigen  fragen  ausi  bem  äBege  unb  na^m  alsi 
Vermittlung  jmifc^en  beiben  diid^tungen  bad  oben  (S.  172)  enoäbntc  ©emeinbe« 
Programm  an. 

8alb  nac^  biefer  Scrfammlung,  mo  ber  Parteiführer  Singer  erflörte:  „"^ix 
bürfen  nic^t  bie  i^rbeiter  an  bie  Stolle  feffeln,  i^re  ^b^ängigfeit  er^ö^en  unb  [it  ju 
millenlofen  Dbjeften  in  ber  £)anb  bed  Unterne^merd  machen,  ganj  gleich,  ob  bie  StAbte 
ober  ^rioatc  bie  Unternehmer  finb,  mcil  bie  Meute,  loenn  fte  erft  in  i^ren  Käufern 
fijen,  für  feine  iio§nbcioegung  mc^r  ju  §abcn  finb,  ba  bic  Sic^cr^cit  abftumpft"  — 
öcrttat  baS  fojialbcmofratifd^e  (Scntralorgan  in  Berlin,  ber  „5Jo r märt 0",  jurXbmec^d^ 
lung  loieber  ben  entgegcngefc^ten  Stanbpunft.  3n  feiner  9hr.  11  00m  13.  San.  1901 
fa^  er  in  bem  (^ntfc^lug  ber  preugtf^en  älegierung,  bie  530  £)eltar  gro|e  ^omftne 
!Da^lem  nic^t  an  bie  ^errainfpefulamen  aue^uliefern,  ein  (Sntgegeniommen  gegen 
focialbemolcatifd^e  fßünfc^e  unb  befürmortete  lebhaft,  bag  ein  erheblicher  2:^eil  ber 
neuen  (Kolonie  mit  Strbeüenoo^nungen  bebaut  unb  nur  unter  biefer  äSebingung  ber 
93ebauung  freigegeben  werbe :  bic  i3)omäne  eigne  ftc^  ooctreff lic^  für  Slrbeitenoo^nungen 
unb  ber  Staat  muffe  mit  gutem  Beifpiel  oorangel^en.  ^er  „Vormärts"  f erliegt:  ,,fßenn 
im  Sntereffe  ber  ü^anb^ausbcbauung  ^oliaeioorfc^riften  erlaben  merben,  fo  foU  bec 
preufiifc^c  Staat  auf  feinem  eigenen  Seft^  mit  gutem  Beifpiel  oorange^en,  um  einen 
mefentlic^en  2:^eil  bcd  lobend  für  |$amilien^ftufer  nac^  bem  Bremer  Bauplan  fefi^ 
.^ulegen.  3n  Bremen  rool^nt  befannilic^  ber  übenoiegcnbe  Xeil  ber  älrbeUerbeoößcrung 
in  üeinen  ^ftufem  für  eine  ober  jmei  ^amtlien.  &n  fofc^cd  (§inf am ilien^aud  foftet 
m  ^tmw  etwa  -iOOO  SWarl." 
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^mjielen.    ^nner^alb  ber  fapitaliftifd^cn    äßict^fc^aftfiorbttunc^    tft   etn«^ 
Vöfun(^  ber  SBo^nunc^ofrat^e  fiir  bte  S(c6ettctflanc  ni((t  möglic^. 

3ur  Setätnpfunc)  bct  auf  beni  (Gebiete  bes  $i$o^ntoefens  ^errfc^enben,  bie  ^oüd» 
(^efunb^eit  unteri^rabenben,  bie  @itllid^feit  gefA^tbenbeii  3uftftnbc  forbem  ivir  oon  ben 
(äemeinben: 

1.  ^noerbung  oon  m5gli(^ft  umfandreid^em  ®ninbbeft(. 

2.  ^uffc^Uegung  bed  C^runbbeft^ed  burd^  Straften^  unb  Setle^rSanlogen. 

3.  Senoenbung  oon  C^emeinbetertainS  gut  @rri(^tun(;  oon  $Aufern  mit 
aQen  ben  ^otberungen  ber  SoÜäroo^Ifa^rt  entfprec^enben  äBo^nungen, 
roelcje  ber  öcoölferung  —  inSbefonbere  ber  arbeite rf (äffe  —  ju  SRiet^« 
preifen  }ur  Verfügung  9u  fleUcn  ftnb,  bei  benen  nur  bie  ^erjinfung  unb 
Slmortifation  bed  aufgewenbeten  ftapitald,  fomie  bie  aud  ber  Sn^anb^alhing 
ber  G(e6äube  entfte^enben  Soften  in  9lnfa$  gebracht  werben. 

4.  ^emeffung  ber  ^runbfteuer,  ftatt  nac^  bem  92u^ungd»ert^,  nad^  bem  ge^ 
meinen  äBert^  unter  g(ei((s^itiger  ©r^ebung  eineS  progreffio  abgeftuften 
3uf^^^0^  SU  ber  ^ifferenj  «^n^ifc^en  bem  ber  @runbfleuer  gu  ©runbe  ge« 
legten  Sßert^e  unb  bem  n)ir!(i4  erjielten  Jlaufpreid  bed  (^runbftücfö. 

5.  STufno^me  einer  Sßo^nungftatifli!  in  regelmäßigen  3n>if4enraumen. 
G.   @rri(^tung  oon  gemeinbtid^en  äßol^nungSdmtem. 

7.   ^luffteKung  oon  gemeinbUc^en  3Bot)nungdinfpe!toren.' 
Um  ben  ^emeinbeoertretungen  bie  iDurc^fü^rung  biefer  Sorfc^läge  m  erleichtern, 
iorbexn  wir  auf  bem  Sßege  ber  Ocfe^gebung : 

).  @rfa$  beS  2*reü(affen'äBa§(f9ftem8  für  bie  ©emeinbewa^ten  burc^  bad  aOge- 
meine,  gleite,  birehe  unb  geheime  SBa^Irec^t. 

2.  @rioeiterung  bed  3n)angdenteignungSre(4t0  ber  @emeinben. 

3.  S5Uige  Selbfloenoaltung  ber  (^emeinben. 

4.  ^enbcrung  bed  §  27  bcg  ®emeinbeabga5en:(9efctieS  in  ber  9{{d^lung,  bag 
ben  ©emeinben  bie  @infül^rung  einer  wirffamen,  bie  6pehi(ation  in  unbe< 
bautem  (Hrunb  unb  %oben  oer^inbemben  93aupla^fieuer  ermögüc^t  mirb. 

35a8  ©cmctnbclüa^Iprogramm  ber  fäci^ftfd^cn  Qo^iaU 
bcmofrotcn,  bcfd^Ioffcn  am  17.  unb  18.  Slpril  1900  in  bcr2anbc8= 
Derfantmlung  in  3)rc§bcn,  (i^crauggeflcbcn  üom  ScntraI=8lflitation8= 
comitc  für  ©ac^fcn,  3JcrIafl  Don  Sari  ©inbcrmann  in  ®rc8bcn)  ftrcift 
Die  SÖolönunfläfragc  nur  furj  in  jtuci  Sßunftcn.  SScrlangt  wirb 
ncmüd)  öom  Staate  „7.  5Mu8be^nung  beg  (?]L:propriation§red()tg  ber 
öemctnben'',  üon  ben  ©emetnben  ,,9.  ©emeinnü^ige  SäJof)nunfl8politit 
Sorfc^rungen,  lucld^c  ben  SBuc^er  bei  Sertüertl^ung  öön  ®emcinbelanb 
auöf(3^lic&en." 

SluSfü^rlid&er  ift  baS  ®emeinbeiüa^Iprogramm  ber 
JRün^cner  fogialbentofratifd^en  5ßartei.  (?-8  be^anbelt  in 
8  8  bie  SBol^nunggfragc  unb  feine  einjelnen  gorbenmgen  becfen  [xäj 
ßrofeentöcilg  mit  bem  Sßrogramm;  meld^eä  ßoui»  (5o\)\\  aU  fogial- 
bemofratifd^eg  SBo^nungSprogramm  (,,3)ie  Söo^nungSfrage  unb  bie 
Sojtalbcmofratie",  3ßün(^en,  1900,  ®.  38)auffteat.    ßo^n  öerlangt: 
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immer  StürfU)crf  bleiben  —  foHeit  JReidö  ober  Staat  bcn  fe^Ienbeit 
äJauIrebit  öcrmittcln  imb  äwar  burc!^  eine  amfaffcubc  Crgaitifatiou 
beö  äöol^uunflSbaueö.  ® ief er.  SBoI)nunflöbau  fütt  aber  nic^t  fommuni[ttfd& 
fein,  bag  Reifet,  nid&t  bem  Staate  ober  ben  ®emelnben  nn mittelbar 
übertragen  tuerben,  fonbern  bic  gange  (^inrid^tung  foH  unter  ajer= 
meibung  einer  felbft  nur  t^eitoeifen  S^erftaatlid^ung  be^  SBöl^nnjefenS 
auf  bem  35oben  ber  beftel^cnben  ^igent^umä-  unb  ©efeHfci^aftgorbnung 
bleiben.  3)ie  äöol^ner  foHen  bie  .Soften  ber  SQßo^nung  —  Unterhaltung, 
3in8  unb  Slmortifation  —  felbft  beden,  fomeit  ni^t  ^ßriöate  frei= 
»illig  Cpfcr  bafür  bringen.  Soll  aber  eine  allgemeine  nationale 
SBol^nungSreform  burc^geffil^rt  toerben,  foßen  fojial  gefunbe  unb 
biHtge  SBol^nungen  für  bie  grofee  Sßaffe  ber  Seöölferung  ^ergefteüt 
werben,  fo  fönnen  bie  ®elbmittcl  bagu  nur  öom  Uteid^c  ober  bcn 
©ingelftaaten  aufgebracht  toerben  unb  jtoar  öermittelft  einer  befonbern 
ftaatlid^en  35aupfanbbriefanftalt  —  Saubanf.  3)iefe  gibt 
Sßfanbbriefe  auS,  »elc^e  ber  Staat  garantiert  unb  mit  bereu  ©rlöö 
bie  Käufer  gebaut  toerben.  35ie  ®emeinben,  öffentlid^en  aSerfic^erungS- 
anftalten,  Sparfaffcn  u.  f.  to.  fotten  mit  ber  35aubanf  nic^t  in  un= 
mittelbare  SJerbinbung  treten,  fonbern  il^re  ®elber  t^eitoeife  in  biefen 
ftaatlid^en  a3aU'5ßfanbbriefen  anlegen,  bann  wären  biefelben  münbel= 
fiebere  Sßapiere  erften  Siangeg,  fie  fjätten  bie  SBorsüge  ber  übrigen 
Staat^obligationen  unb  baju  al8  .^intergrunb  bie  3in8f|äufer.  211^ 
Siegel  foH  ber  Sßo^nunggbau  burd)  freie  ©enoffenfc^aften  ausgeführt 
werben,  weld^e  einen  Xl^eil  i^re8  ©elbbebarfg,  fowcit  nid^t  bic 
Stammant^eilc  unb  Spareinlagen  ber  ®enoffcnfci^after  auSrcid^en,  oon 
ber  Saubanf  burdö  ^fanbbrief=2lu8gabc  erhalten  unb  ber  Sauf  gegen* 
über  auc^  für  bie  SCilgung  be8  35arle^cn8  auffommcn.  3m  Unter« 
f($ieb  üon  gewö^nlid^en  ^^pot^efenbanfcn  ge^en  biefe  Saubanfen  mit 
ber  Sclei^ung  über  bie  Hälfte  bc8  ©cbäubcwcrt^eS  l^inaug,  wofür 
ftd)  bie  Saugenoffenfd^aften  unb  jene  Slrbcitgebcr,  wcld^c  ebenfalls  bcn 
©rcbit  ber  33aubanf  benu^en,  eine  auSgebc^nte  StaatSauffidit  über 
35au  unb  SSerwaltung  gefallen  laffen  muffen.  SBo  aber  biefe  freien 
33eftrebungen  nic^t  ^inrcic^en,  wo  alle  aSemü^ungen  oon  Sßrioaten, 
Slrbcitgebem,  ®cmeinben,  SBereinen  unb  (Senoffenfd^aften  ba8  bringenbc 
aSebürfnife  na^  einer  genügenben  Jlnga^l  gcfunber  unb  bißiger 
SäJo^nungen  nid)t  gu  befrtebigen  üennögen,  fott  ber  Staat  befonbcrc 
©ommiffioncn,  a3au!ommiffionen,  —  ®eneralfommifftonen  für 
ftdbtifd)en  ©runbbeft^,  wie  fie  SJranbtS  genannt  ^at  —  einrichten, 
unb  biefe  follen  im  91amen  ber  SlUgemcin^eit  ben  SBo^nungSbau  in 
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erfläujcnbcr  SBcife  burd^fül^rcn  unb  I)in[id^tUd)  bcv  S3ebürfmfefraflc, 
bcr  ®elbbciüilltflimg  2c.  unter  Staatöaufftciöt  fielen.  Sic  3lvbeitcr 
unb  a)iinbcrbemtttcltcn  mürben  biefe  baufominiffionellen  SBo^ul^äufer 
mietftcn.  3n  ben  9Kiet^preig  finb  eingefd&Ioffen  bie  Soften  ber  ^n- 
ftanbl^altung,  SJeräinfung  unb  SSertüaltung,  bie  Beiträge  ju  einem  9tefert)e= 
fonbS,  foujie  allentallftfle  Slapitaltilflung,  faHsj  bie  SDUet^er  bie  Käufer 
laufen  tüoHen.  2)iefe  ^eimjaljlungen  lufirben  ju  weiterer  Sluäbe^nung 
beS  SBo^nungfiJbaueö  öenuenbet  werben.  ,,Um  bie  aJUet^^öertualtung 
p  öercinfad^en  unb  gu  t)enDoI)Ifeilern  unb  um  gur  SBolönungöfd^onung 
ju  üeranlaffen,  mären  bie  Soften  für  bag,  maä  fidö  furg  alö  bie  ,,fleine 
3nftanbl)altung"  bejei^nen  läfet,  unb  maö  überall  aud^  in  Sßriöat= 
miet^üerträgen  auf  ben  9Jiietf)er  fällt,  ben  ÜWietliern  ber  fraglichen 
Söo^nungen  ebenfalls  jujufd^ieben." 

3)ie  ajliet^preife  foHen  nad)  ^rfteUungefoften  unb  ßagc  ber 
Käufer,  nad)  ber  gefdiäftlic^en  Seliebti/eit  ober  fonftigen  SJequemliiJ^feit 
bcr  ©egenb  öcrfc^ieben  fein  unb  „naäj  bem  in  ber  Siad^frage  fid^ 
funbgcbcnbcn  ©cbrauci^gmcrt^"  bcr  ipäufer  feftgefe^t  merben. 

„Xaä  cnUpric^t  nic^t  bloß  bcm  unocrftnbcrlic^cn  ©cfc^c  bcr  ^rcis*  unb  2:aEbilbunö/ 
fonbern  roftre  au(^  burdS)  bie  dlüdftc^t  auf  lox)ah  Jlonrurren3  mit  bem  prioaten  Miti^üt 
fopttal  geboten,  ^enn  §eute  jeber  Kapitalift  unb  Bauunternehmer,  jeber  Baufpelulant, 
jcber  Arbeitgeber,  jebe  Baugenoffenfd^aft  ben  (^igent^ümem  fc^on  befte^enber  $rtoat« 
miet^^äufer  uneingefc^rSnh  5ton!urren)  nad)  bem  gemeinen  Siebte  ma^cn  barf,  iDeS^alb 
foUte  aUein  eine  rolrt^fc^aftlic^fl  burd^  ben  Staat  vermittelte  SBo^nungögenoflenfd^aft 
ber  ,,fletnen  Seute"  baoon  au8gef($(of{cn  fein,  ben  oon  anberer  Seite  gar  ntc^t  gebedten 
3Bo§nbebarf  au^  eigenen  ^Vitt^ln  unb  ba^er  o^ne  !^areinreben  oon  ben  ^iat^^&ufern 
aud  au  befriebigen  ?" 

Um  bie  Saufaffen  unb  aud^  bie  äJliet^cr  gegen  öorübcrgel&enbe 
3a]^Iungöunfä^ig!cit  burd^  Sranf^eit,  ©rmcrbglofigfcit  ober  größere 
mtrtl^fc^aftlid^e  Srifen  ju  fidlem,  mürbe  man  ber  3Jiiet^e  einen  35etrag 
jufd^Iagen,  ber  ein  333o]^n-®pargut^abcn  beS  SKiet^crS  begrünbet. 

„(Ss  wirb  bem  3n^aber  wegen  3*"*^üt*ptt«^c8  nidjt  gefünbigt,  folange  bet 
Siüdßanb  ben  betrag  bed  SUtiet^^pargut^abend  nid^t  erreicht  ^at.  SBenn  ber  @partnt)aber 
freiwillig  audjie^t,  wirb  U)m  bad  Sparguthaben  jnar  audjube^al^Ien  fein,  ieboc^  erft 
nac^  ablauf  einer  größeren  grift,  bamit  Don  i^m  nic^t  ju  bem  S^^^^f  "^*^  W^^^ 
(^ut^aben  gu  oerfügen,  gefünbigt  werbe.  Beint  Sßegjiel^en  in  einen  anbeten  Bau|prenge( 
t5nnte  baö  (^ut^aben,  faQd  ber  Bered^tigte  bafeibfi  wieber  in  ^ationatwo^nung  gel^t, 
an  bie  Siegiebaufaffe  biefed  @prenge(d  Überwtefen  werben.  ®d  würbe  burd^  btefe  Sn\ap 
(Einrichtung  {wei  großen  '^wtdtn  gebient:  ber  Slbwenbung  bed  ^erlufted  burc^  £eet< 
pe^ung  für  bie  SBaufaffen  unb  ber  CSrwerbäloftgfcitäoctfidJerung  inbcjug  auf  elncS  ber 
wic^tigften  Sebendbebürfitiffe  „Heiner  £eute"  bei  ^rifen.  ^ro^  biefer  Dorfid^tigen 
9leferoebiIbung  u.  f.  w.  werben  bie  3){iet^preife  infoige  beS  niebrigen  ^indfugeä  für 
bie  Saupfanbbriefe  unb  ber  billigen  BauauSfüi^rung  bod^  fo  günftig  gefteOt  werben 
tonnen,  baß  ben  äRiet^ern  ein  wefentltc^er  )sBortl^ei(  erwäd^ft." 
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3)ic  öaufommiffiöncn  für  icbeu  gröfjcrcn  löcjirf  bcftc^en  au^ 
einem  SJorfi^enbeit  mit  Sd)reiberperfonal,  aus^  jiüei  öon  bcii  9Wini[teru 
ber  5tnanjen  iinb  be^  Innern  ernannten  Megierungebeamten,  am 
Saubeamten  beS  Staates  unb  ber  ©emeinben,  tüoju  nod^  6  bis  8 
33ertreter  ber  33erufS=  unb  3ntere[fenten=$!reife  fommen,  ber  ©e- 
meinben,  Serfid^erungSanftalten,  Slrbeiter,  Strbeitgeber,  Saumeifter 
u.  f.  tt)v  bie  fämmtlid^  im  ß^renamte  tüirfen.  9lufgabe  biefer  Som= 
miffion  märe,  ben  gemeinnü^iflen  SKol^nungSbau  nac^  jeber  Stid^tung 
^in  ansuregen  unb  ju  beleben,  Sorfd^Iäge  entgegen  gu  nehmen  unb  ju 
prüfen,  ?tu»funft  su  geben,  ben  ©rmerb  billigen  SaugelänbeS  unb 
billigen  33aufapitalS  su  Vermitteln,  bie  SSertcilung  unb  3Jermenbung 
biefer  ©eiber,  fomie  bie  SSeftimmung  über  bie  SBo^nungSpflege,  baS 
Scftlafgängermefen  unb  bie  2}erfe^r»fragen,  fomeit  fie  mit  beut  2BoI)= 
nungSmefen  jufammen  I)ängen,  gu  übermad^en  u.  f.  m.  2ln  ber  Spiöe 
ber  Crganifation  foU  ein  JHei^ömoIjuungSamt  ftel^en,  ba»  aber 
auc^  burc^  freie  ftonferenjen  ber  öanbeSregierungen  unb  ber  SäJotmungS-- 
fommifftonen  ber  cinjelnen  i^änber  erfefet  merben  fann.*) 

3)ie  9iot^äil&qc  ^on  SR.  »tan^ti».  SanbeSratl)  BranbtS 
in  Süffeiborf  l)at  1896  einen  umfaffenben  »orfd)lag  Deröffentlidjt, 
meldten  ber  2Jerbanb  „?lrbeitern)ol)l"  (löerbanb  tat^olifd^er  3»buftricIIen 
unb  ?trbeitcrfreunbe)  auf  feiner  ©eneralücrfammlung  gu  S^ti)äbifc]^= 
©emünb  am  16.  Cftober  1896  alS  i^eitfäße  gur  («runblage  ber 
a3erl)anblungen  na^m.**)  SranbtS  gel)t  baöon  aus,  baß  bie  Slrbeitcr- 
n)Dl)nungSfrage  in  golgc  ber  SJerf^iebung  ber  Seüölferung  in  bie 

*)  911$  bte  eoangclifc^cn  9Cr6etteroereme,  htixo.  i^re  Qefammten  ^^orftänbe  beim 
prcugif^en  SRintfterium  um  Unterftu^unc^  btcfer  $orf(^(ä(;e  oon  @(^&ff[e  unb  2ei^(ec 
baten,  erroibcrte  bad  aniniftcrium :  ^ic  $erbcf{erun(t  bed  SBol^nungdivefend  btn>e  fort= 
gefegt  ben  (^e^enftanb  ber  (rrn^ägungen  ber  Staate regiening.  ,,^a()egen  ftögt  bie 
Xudbe^nuuc;  ber  3tnatdt^atigeit  auf  ein  unmittelbare^  Eingreifen  )ur 
£)erflcUung  guter  ^{Bo^nungen  auf  grunbf&^lic^e  ^ebenfen,  n)f(4e  einem  näheren  Ein^ 
ge^cn  ber  Höniglid^en  Staatsregierung  auf  ben  It^eci^Ier'fc^eu  $(an  oorauöftd^tlic^  au(^ 
bann  entgegenfte^en  luürben,  wenn  feine  ^ufifü^rbarfeit  beffer,  a(d  bid^er  gefc^e^cn, 
bargetl^an  wäre/'  (,,9kue  Beiträge  jur  nationalen  38o^nungd«9leform"  oon  Sd^äffle 
unb  ifec^ler,  1897,  S.  12.) 

**)  !Die  ^lorfc^Iäge  Don  ^ranbto  fmb  abgcbrudt  in  ber  Schrift:  ,,9(ufgaben 
»on  ©emeinbe  unb  Staat  in  ber  3ä>o^nung6frage"  Äöln,  öac^em  1897,  S.  7 — 12; 
fomie  bei  $i^c  „Xit  SCrbeiterfrage  unb  bie  ^eßrebungen  )u  i^rer  i'öfung"  (bim^ 
eine  hir^e  jufammenfaffung  ber  ^o^nungsmiftftAnbe  ergönst),  SuSgabe  oon  1900, 
S.  154  ff. 


in 

• 

Stäbtc  uub  Snbuftrienüttelpunftc  junäd^ft  eine  J^raßc  ber  9ln[ieblurig 
imb  be»  Stäbtebaueö  fei.  Sic  heutige  Slrt  bcv  ftäbtifc^en  Sicbclung, 
ba§  anaffenniictö^aiiö,  fei  in  icbcr  ©infic^t,  fo^ial,  crgle^Ii^ 
gefunb^cita^  ))oIisciltd^,  rc^tlic^  unb  fünftlcri^,  äu  öciiücrfen.  3)a^er 
fddläflt  33ranbt3  öor: 

?(ii f gaben  ber  Stab te.  Sie  ^aben  bie  ©tabtbanpläne  unb 
©auorbnungen  nad^  ieber  JWic^tung  I)ln  fo  absufaffen,  ba&  für  alle 
Scrool^ner  unb  aud)  für  bie  Slrbeiter  fogtal  gcfunbe  unb  bittige 
SBol^nungen  in  ©infamilienl^äufern  entfielen  fönnen  —  unb 
5tt)ar  burd^  Sorge  für  weiträumige  35ebauung  unb  unterfc^ieblid^e 
!BcöanbIung  ber  öerfd&iebenen  Stabtt^eilc  in  Segug  auf  bie  ^an- 
orbnung,  bie  ©intl^cilung  ber  Straßen  in  große  unb  mittlere  SUerfel^rS- 
ftraßen  unb  einfad^ere  Söo^nftraßen,  SSerbot  ber  großen  $Dtietl)^äufer 
in  ben  SBoMttaßen,  SBegünftigung  ber(Stn=  unb  3^üeifamilien  = 
I)  ä  u  f  e  r.  2lud^  fotten  für  bie  üerfd^lebenen  Käufer,  bie  großen,  mittleren 
unb  fleinen,  Slbftufungen  in  Sejug  auf  6^onftruction,  3)laterial,  2;reppen 
u.  f.  tu.  jugelaffen  ujerben;  ferner  SJeüorgugung  ber  Keinen  Käufer, 
bcfonberä  ber  t)on  ®enoffenfc^aften  erbauten,  bei  ben  Straßen-  unb 
C^analfoften,  bei  ber  ©ebdube-  unb  Umfa^teuer,  ber  ®a§'  unb  2öaffer= 
lieferung,  ber  Sauerlaubniß=®ebü]^r  u.  f.  tu.  2)iefe  ©rleid^terungen 
fönnen  aud^  nac^  ber  2trt  ber  Straßen  (3Jerfe]^r§=  unb  SBol^nftraßen), 
ober  nad^  bereu  SBreite  ober  nadö  ber  ®röße  ber  Käufer  abgeftuft  tt)erben, 
iDobur(^  fie  aud^  ber  fieiftungSfä^igfeit  ber  Sßflid^tigen  beffer  angepaßt 
tucrben.  Sie  Stabt  fott  ferner  rec^t  öiele  Straßen  offen  legen  unb 
für  ein  auSgebef)nte&  SRe^  öon  Straßenbal^nen  im  ©igenbetrieb  forgen. 

35ie2tufgabenbe§  Staates  werben  nid^t,  mie  bei  Sd^äffle=2ec^ler, 
cljrenamtlid^,  fonbern  burc^  befonbere  .ftommifftonen  auggeübt,  ioeld^e  nac^ 
beut  3Jlufter  ber  preußifd^en  ®eneraIfommiffionen  für  länblid^e  3tnfiebe- 
hing  (9lentengütergefefe  öom 7. 3uli  1891)  ©eneralfommiffionen 
für  ftäbtif(i)en  ®runbbefife  Reißen  unb  aud&  als  a5auban!en 
ttJirfen  fotten.  Sie  i^aben  bie  ftäbtifd^en  Bebauungspläne  unb  33au= 
orbnungen  ju  prüfen  unb  i^re  Snne^altung  ju  übertuad^en,  für  bie 
3luffd^ließung  üon  gtuecfmäßig  geformtem  unb  möglid^ft  vielem  unb 
baburd^  bittigem  Saugelänbe  ju  forgen,  bie  Um*  unb  3iiföi"incn= 
legung  ber  ftäbtifd^en  ©runbftüdfe  ju  betoirfen,  bei  ber  ©efe^gebung 
barüber  berat^enb  mitäutuirfen,  auf  t^unlic^fte  Sefeitigung  bcS  Sau* 
fc^iuinbelS  unb  Hebung  bee  StanbeS  ber  Bauunternehmer  burc^  &rlaß 
öon  DrtSftatuten  l)in3Utt)irfen,  befonberS  aber  baS  öffentliche 
Kapital   ben   gemeinnüfeigen    a5augefellfd)afteu   juäu- 
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tücnben,  iücil  bn$  Sßriöatcapital  unb  bic  l^Jnüatuntcrncl^mmifl  ba^ 
Sebürfmft  mä)  billiflen,  foäial  öcfuitben  unb  I)au5>iüirtl)fclöaftnd)  bequemen 
fteineu  Süol^nunflen  bi6l)er  bei  lueitem  nid^t  ßebedt  Ijat  unb  weil  bie 
SBaugcuoffeufd^afteii  in  (^-nnanfllunfl  eiue^  au^reic^eubeii  unb  btlligen 
(S^reblt^  mib  einer  anregenben  unb  beauf fic^tiflenben  6^  e  n  t  r  a  1 1  e  i  t  u  n  ß 
ftd(  biöl)cr  ni^t  genüflenb  entiüictclu  fonnten.  Siefe  ®eneralfommiffioncn 
^aben  ben  gemeinnüfeiflen  löaugenoffenfc^aften  mit  dlaü)  unb  X^at 
beijufte^en,  i[)re  Xptigfeit  mö)  ieber  Stic^tuug  I)in  angureßen  unb  gu 
übertüad^en,  befonbere  aber  iljnen  ben  Staat^frebit,  ber  ja^rlic^  fe|"t= 
fleftellt  tt)irb,  ju  vermitteln.  2)ie  (I)i)pot^efarifd)e)  !8eleir)unß  ber 
öenoffcnfd)aften  mit  biefen  ®elbern  jum  öielänbefauf  unb  ^äuferbau 
ßefdiie^t  bittißft,  ttm  ju  3  p(Jt.  3inö  unb  1  p6t.  Slmortifation  bie 
3U  7  Be^ntel  beä  3BertI)ee,  wobei  baä  33eifpiel  ber  belßifdöcn 
Gentralfparfaff  e  (3.  oben  S.  114)  in  i^rer  befrud^tenben  Xptiß= 
feit  üorbilblidö  fein  fann.  35abei  fönnte  man  bie  Xptißfeit  einer 
foI(J^en  aSaubanf  öielleid^t  audö  ben  3nüalibenöerfic^erunfl§' 
Stuft  alten  übertraßen  ober  biefe  amoeifen,  jä^rlid^  einen  ßewiffen 
Zt)tH  ibrer  (Snnna^men,  etwa  2  ÜJJrosent,  a  fonds  perdu  jum  ßenoffen- 
fii^aftlid^en  SBo^nuußöbau  ju  fpenben,  Weil  babur^  bie  ®cfunb(|eite' 
üerbältniffe  ber  9Irbeiter  üerbeffert  würben  unb  eine  berartißc  on- 
üalibitätööer^ütuuß  bereits^  burc^  bic  Seiträße  ber  Slnftalten  guui 
.^eilüerfal^ren  eiußeleitet  ift. 

©ine  SaußefeUfd^aft  wirb  nac^  SlJrüfunß  alter  äJer^ättniffe  unb 
nad^  Slnborunß  ber  unteren  3JerwaItunß8=33ePrbe  burij^  bie  ®eneral= 
Sommiffion  ate  ßemeinnü^iß  erflärt  mit  folßenber  äöirfuuß: 

1.  Sie  erhält  2t n f p r u t^  auf  ben  Staatäfrebit,  b.  f).  auf 
Seicibunfl  burd^  bie  Saubanf  bis  gu  Vio  ^^^  2öcrtl)eä  ber  ipäufer; 

2  unb  3.  fie  ßeniejst  Steuer=  unbStempelfrci^eit  feiten^ 
bee  Staates  unb  ber  Wemeinben,  foweit  biefe  folc^e  i^erßünftißuußcn 
nid^t  bereits  freiwittiß  ßeben. 

4.  3)er  Stabt=  bejw.  ßanbfreiS,  bie  Sparfaffc  bc§ 
SBirhiußSßebiete»  ber  33außefeIIfc^aft,  f  owie  jene  a3eruf»=®enoffenf^aften, 
bereu  betriebe  eine  ßewiffc  SDUnbeftga^I  öon  3trbeitS!räften  in  bcmfelbcn 
fireife  bcfd^äftißen,  fönnen  burd)  bie  SJaubanf  t)erpflid)tet  werben, 
minbeftenö  je  ein  3^flnjißftel  be»  StammfapitalS  ber  SBau^^öJefeltft^aft 
3U  seidenen.  Sinb  mehrere  Sparfaffen  öorI)anbcn,  fo  bcftimmt  bic 
Sreitfbef)örbc  ben  3tntl)cil  it)rer  Sctbeilißuuß.  35a  bie  SBaubanf  bor 
a3auflcnoffenfd)aft  Vio  Ic^Öt/  unb  fid)  -Vau  fic^cr  teic^t  burd^  ben  Srcitf, 
bie  Spartaffen  unb  bie  !8erufSßenoffenfc^aften  aufbriußcn  laffcn,  fo 
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ixanäftn  nur  no^  V20  ^^^  ffapitalö  burd^  Sßribatc  (Slrbcitgcbciv 
3(rbciter,  ©cmcinbcn  u.  f.  lu.)  aufgebracht  ju  tücrbcu,  um  ble  SSau^ 
flcnoffcufd^aft  ju  ©taube  ju  briuflen. 

®  c  f  e  ^  8  e  b  u  u  g  (SBo^nuugäflcfefe)  ober  ^ßoliäeiüerorbnuug  I)aben 
feftsufe^en:  aJlinbeft^SorfiJfirifteu  für  33au,  ©inriiä^tung,  Slntmerja^I 
unb  9iebeuräume  ber  SBo^uungen,  3Wiubcft=3)feugc  öou  ßi^t  uub  ßuft 
für  jeben  SBol^ner,  SBerbot  ungefuuber  SBo^uungeu,  regelmäßige.  SBo^- 
uungöauffid^t,  m  möglich  burc^  Staatsbeamte  —  atteä  luörgauifd^em 
3ufammeu^aug  mit  ben  oben  erU)ä^nteu  33aubanfen. 

2)ic  uöl)ere  ?luöfü^ruug  feiueä  SSorfd^IagS  gibt  SraubtS  in 
obiger  Schrift.*)  lieber  bie  jä^rlicfieaSebarfSfumme  ftellt  er 
folgeube  Serec^nuug  an:  2Benn  bie  äJaubant  junäc^ft  nur  für  ben 
öcöölterungöäuioad^ö  forgen  unb  bie  Sßerbefferung  ber  be- 
fte^enbeu  3Kol)nungen  auf  anberem  SBege  erreid)t  loerben  foü,  fo  ^aben 
wir  für  bie  JRIjeinproDinj  in  ben  ftäbtifdien  ©emeinben  (nad)  bem 
a)k6ftabc  üon  1875  m  1895)  einen  iäf)rlid^en  3utt)ad)g  öon  runb 
50,000  ^.krfonen,  toai  10,000  götnilieniüoljuungen  auSma^t.  SSon 
biefen  wäre  etwa  bie  ipälfte  öon  ber  SSaubanf  ju  belelf)en.  ®ie  SBau= 
fumme  biefer  .^^ölfte  wäre,  bie  .t^crfteHung  einer  gamilienwol^nung  äu 
iOOO  mt  gerechnet,  iäl)rlic^  20  9KiU.  maxi  Xa\)on  Wt^  bie  33au:= 
banf  Vjo/  alfo  14  üKiHionen  iät)rlid)  aufsubringen.  Sie  braud)t  aber 
nidit  fo  ^oc^  äu  gel)en,  weil  ba»  5ßriüatfapital  ebenfalls  bauen 
wirb  unb  baS  öffentliche  SPapital  ba3  priüate  uic^t  üerbrängen,  fonbern 
il)m  nur  ba^nweifenb  unb  concurrirenb,  gewiffermafeen  al3  $ßreig= 
Regulator  unb  aJlufterbaumeifter,  jur  Seite  treten  folt.  iJerner  Wirb 
ein  Xl^eil  ber  .^äufer  in  (Sigent^um  fibergel)en;  biefe  ,^5potl)efen 
werben  aUmälig  abgeftofeen,  waä  iäl)rlid)  einige  3)lillionen  mad^en 
wirb.  Selbft  wenn  aber  bie  SRljelnproüinj  ober  an  il)rer  Stelle  ber  Staat 
jädrli^  10  aRill.  für  ben  gemeinnüfeigen  SQßoljnungs^bau  anfjubringen 
l)ätte,  fo  liegt  barin  nichts  Stufeerorbentli^eö.  25ie  ßanbeSbanf  ber 
Stfteinproüinä,  bie  öffentlid^en  t^.rebit  gibt,  bermel^rt  i^re  Sarle^en 
iä^rlic^  um  etwa  20  aKittionen  3Rarf.  2)aö  ®elb  erhielte  bie  35au= 
banf  öom  Staate  auf  ®nmb  eineä  ©efefeeS,  äl)nlic^  bem,  auf  welkem 
bie  preu6if^e6entralgenoffenf(]Öaftgfaffe  rul^t  (C^cfe  bom 
31.  3uli  1895).  2Bie  biefe  Saffe  auf  bie  3luSbreitung  beS  öenoffen-- 
fc^aftäwcfenS  aufeerorbentlic^  anregenb  gewirft  ^at,  fo  würbe  auc^ 
eine  ä^nli^e  ©inrid^tung  befruc^teub  auf  ben  SQ3o^nung8bau  wirlen. 
2Bie    jene    6entral=2)arlel)enfi^faffe,    fo    fott   aud^    bie    ftaatlid^c 

*)  Aufgaben  pon  (^emeinbc  unt)  Staat  2c.  (5.  51—79. 
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33aubanf  feine  2yo^ltl)ätiflfeit0anftalt  fein,  fonberu  ^.eiu 
iDirt^fd^aftltd&eö  Unternehmen  äur  ^örberung  elne^  focialen  3ö^<?*^»" 
(9Ätniftcr  2RtqneI  am  30.  3Iprit  1896  im  Sttbfl.^^aufe).  2)ie  ©clber 
für  ben  flcmeinnü^igen  2öoI)nungöban  njürbcn  jä^rlici^  üon  bcr  Staatö= 
rcflierung  auf  ®runb  icnc§  ©efefeeö  beftimmt  luerben.  35er  Staat 
teilet  fie  anö  gegen  3  p6t.  3inö  (je^t  too^l  etwaö  I)ö^er)  unb  1  p(5t. 
jä^rlic^e  Slmortifation.  Unter  biefen  2Jerl)ältniffen  wäre  jebeö  35arlet)cn 
an  eine  Saugenoffenfc^aft  Don  biefer  in  45  3af)ren  getilgt.  3)ie  "Sdan- 
banfen  folten  aber  auf  fd)nellere  ?tmortifation  fe^en.  ,,2luf  ®runb 
öon  Silanjen  gut  geleiteter  r^einifd^er  aSaugefellfc^aften  unb  auf 
örunb  fonftiger  (Srlunbigungen  nehmen  luir  an,  baB  eine  35augefett= 
fd^aft  auö  i^ren  Käufern  tro^  mäßiger  ^Rietften  unb  SSerfauföpreife 
unb  unter  Serüdfic^tigung  üon  SluöfaUen  für  Ieerftel)enbe  äöo^nungen, 
im  allgemeinen  einen  a3rutto=(^rtrag  üon  07.,  bi»  6  pet.  erjielen  fann 
(ttjenn  bie  oben  enoä^nten  (S-rleit^terungen  für  gemeinnü^ige  Saugenoffcn= 
f^aften  eintreten,  nod^  me^r).  ^ierauö  tuären  ju  beden  3  p(5t.  3i«f^n^ 
1  pet.  für  SJermaltung,  9teparatur  unb  Steuern,  Vio  p(5t.  3ufd)Iag, 
bamit  ben  freimiKigen  unb  3iöo»Ö»=2lntI)ei(ne^mern  ftatt  3  p(£t.  üon 
il^rem  Kapital  4  pgt.  3inö  gejault  werben  fönnen.  (S)a  nur  '^Uo  beö 
öäufenoert^eg  auö  5|Jriüatfapital  beftel)t,  fo  genügt  eine  (Sr^ö^ung 
um  7io  P^t-  i)c§f  gangen  .t^äufertoert^eS,  um  baö  SJJriüatfapital  mit 
1  pet.  p^er  äu  üerginfen.)  ®S  bUeben  alfo  für  bie  Stmortifation 
übrig  ettoa  1 V2  Jßroäent.  aWit  biefen  1  V2  P^t.  jaulen  bie  »au- 
genoffenfc^aften  ber  a3aubanf  baö  Sarle^en  in  38  3a^ren  jurücf. 
2)ie  Saubanf  ^at  baö  Kapital  alfo  fc^on  nad)  38  3a^reu  jurüd, 
iüä^renb  fie  eö  ber  attgemeinen  Staatötaffe  erft  nadi  4(>  ^ai^xtn  ab= 
anliefern  ^at.  2)ie  Stufen  unb  9lmortifation»quoten  ber  legten  8  3a^re 
geminnt  fie  alfo  für  fic^,  begto.  fie  ^at  jebeö  3at)r  üon  Anfang  an 
einen  fleinen  Ueberfc^ufe  ju  üergeidönen,  ben  fie  aU  JHeferüefonbö  für 
etwaige  SBerlufte  contiren  wirb"  (S.  67). 

35a  burd)  bie  3ö)ang0beiäie^ung  ber  i^reife,  Sparfaffcn  unb 
Unfallgenoffenfd)aften  üom  ^JJriüatfapital  nur  V^o  ^^^  Öaufummc  üer= 
langt  werben,  fo  würben  bas  bei  einem  |)äuferwert^  üon  100,(X)()  üJi. 
nur  15,00()  3)1.  fein.  „9luf  fireiä,  Sparfaffe  unb  »erufSgenoffenfc^aft 
würben  je  oOOO  9)t.  entfallen.  Dber  anberö  auögebrüdt :  (5ine  ®efelt= 
fc^aft  üon  3(),(X)0  Stapital  fann  für  l()i),000  2»arf  Käufer  bauen,  ba 
fie  70,000  m.  Somül^i  bon  ber  Öaubanf  erhält.  3)ie  30,000  m. 
®efellfcftaft§fapital  werben  wie  folgt  aufgebracht:  $ßriüatf apitat 
15,000  3)1,  alfo  bie  Hälfte  beS  Stapitalö;  fobann,  fo  weit  nlc^t  noc^ 
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mc^r  Sßrtüatfapital  flejcic^uct  tüirb,  ftrcie  5000  maxt,  Sparfaffc 
5000  >}».,  »cruföflcnoffcnfc^aftcu  5000  m.  3m  felbcn  SBcrljältniffe 
ücrt^ctlt  fic^  bass  Stimmrecht.  .  .  .  2)ur^  bic  gefiederte  X^ellim^me 
biefer  brei  Korporationen,  ber  SlEreife,  ber  Sparfaffen,  ber  S5ernf0= 
flcnoffcnfd^aften,  wirb  anc^  eine  2lrt  Garantie  flefd^affen  für  fa(^= 
flcmSfee  unb  gnte  aJerttjattung  ber  Saugefellf^aften."  (S.  52,  67, 
76,  78.) 

Um  bie  ißoräüge  ber  gemeinnü^igen  Sangefellfc^aft  jn 
genießen,  muffen  biefe  ©efettfc^aften  brei  SBebingungen  erfüßen: 
„3n  i^rer  finanjiellen  öeba^rung  muffen  fie  i^ren  gemeinnü^igen 
C^I)arafter  bocnmentiren  in  S5orfd)rift  einer  ÜDlajimalbiüibenbe 
ober  9KajimaIgeiüinnöert^eiIung.  Sobann  muffen  fie  ben  ftatutarifd^en 
Stotd  I)aben,  nur  für  basJ  SBo^nbebürfnif^  ber  fleinen  fieute  ju 
forgen,  b.  I).  alfo  (Sigent^umöioo^nungen  biö  ju  cttoa  6000  aß.,  ober 
Ü»Het^tt)o^nnngen  bisi  jn  etma  300  Tl.  ju  fc^affen.  (SBieUeidit  liege 
fic^  biefer  Begriff  nad)  ber  eimoo^nersal)!  unb  ben  3)urc^fd^nitt^miet^en 
ber  ©tobte  abftufen.)  35ritten2J  muffen  bic  öaugefeKf^aften  —  unb 
baö  ift  bie  ^auptfac^e  —  fic^  ber  bauernben  Kontrole  ber 
35au5anf,  bcjtt).  il)reö  örtlid^en  Organs^  in  il)rer  ganjen  (Sefc^ftftö- 
tliätigfeit  untermerfen.  3)ie  S3aubanf  \)at  bie  Statuten  gu  genehmigen, 
fie  fann  iebergeit  bie  ®efcl^äfts>büc^er,  bie  .ftauf=  unb  aJHet^öerträge 
einfeften,  bie  SJaupIänc  prüfen  unb  genehmigen,  bie  Käufer  befic^tigen, 
ben  Gieneralüerfammlungen  unb  SSorftanböfiöungen  mit  berat^enber 
Stimme  beiwohnen  ufto.  Xk  Saubanf  müßte  barauf  f)alten,  baß 
bie  ©efellfc^aften  9leferüe=  unb  iJecrfte^ung»fonbö  anlegen, 
bafe  fte  SIHet^fparf äffen  einrid^ten,  bafe  fie  rec^tjeitig  grofee  Sau= 
gclonbe  faufen.  SJießeic^t  fönnte  man  ber  Saubanf  aud^  bie  ®e= 
nc^migung  ber  2lnfteIIung  ber  Beamten  ber  Baugefellfci^aft  öorbe^ 
galten."  (S.  71.)  Unter  beftimmten  aSorauöfe^ungen  fönnte  man 
oietteic^t  ben  gemeinnüfeigen  35augefcllfrf)aftcn  auc^  ein  ©jpro- 
priationärec^t  an  ftäbtifc^em,  im  freien  ^elbe  gelegenen  Baugelänbe 
geben.    (S.  75). 

aWit  bem  (Sl^arafter  ber  (öemeinnü^igfeit  ertoirbt  bie  Baugenoffem 
fc^aft  bie  oben  erloä^nten  Steckte.  ®ag  «t^auptre^t  aber  märe  bie  Woq- 
li^feit,  ben  ftreiö,  bie  Sparfaffen  unb  bie  Serufsfgenoffenfd^aften  i^res 
SejirfeS  alä  S^öugSt^eilnel^mer  an  ber  3lufbringung  ber  Baugelber 
ju  gewinnen. 
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Sic  SBorfcöIäflc  öon  S raubte  ßc^cn  bcbeutenb  mcitcr  als  bic 
üon  Staffle  imb  ücc^Iev,  ]k  tüottcu  lüc^t  bloB  eine  attgemeüte 
3nauflriffnal)nic  bcö  gcmcinnü^iflcn  2BoI)nunflöbaueö  in  bic  SBcgc  leiten, 
foubcrn  iimfaffen  auc^  juflleic^,  toa^  cbcnfo  tüid^tig  Ift,  bic  Slcform 
bcr  ganjen  ftabtifc^cn  Slnficblung^-  uub  Sauiücifc,  bic  ^vöfle  bcr 
Steuern  unb  ®cbü^ren,  bic  SBo^nung^auffid^t  unb  basj  (^nteignunflS-' 
recf)t  bcr  Saugenoff enfd^aftcn,  öcrlangcn  aud^  bic  (Sinfcfeung  be= 
fonbcrer  ftaatüc^cr  Sc^rben,  ttjclc^c  nid^t  bloi  \m  bic  Üc^Icr^fc^cu 
Saucommifftoneu  fubfibiär  mirfen,  alfo  nur  bort  eintreten  fotten,  too 
ftd^  niii^t  genügenb  Saugcnoffcnfc^aften  bilben,  fonbern  welche  bcrufö= 
mäßig  bic  ganjc  ftäbtifd^c  3icbelung  unb  basJ  ganjc  ftäbtifrfie  23au= 
unb  SlBo^mocfcn  anregen,  leiten  unb  bauernb  übermac^cn.  Branbtsf 
fc^Iießt  feine  iJcitfäfec  (a.  o.  D.  ®.  12)  mit  ben  SlJortcn: 

„^ic  2Bol^nun0öfra{)c  erfc^cint  nac^  ben  otclcn  iQer^anMungen  anbcr^ 
wcitiger  55cr5ftnbc  (53crcin  für  SojialpoUtif,  bcutfc^er  3Jctcin  für  öffentliche  ©efunbfjeito- 
pflege,  (Sentralftelle  für  9Bo^(fa^rt<:ieinr(c^tungen  ufio.)  reif  3U  einem  gefe^« 
(^eberifc^en  Slcte.'' 

ißanbeSrat]^  Siebred^t  in  ^  anno  bcr,  bcr  gleich  Sranbtä 
biel  im  gemeinnü^igen  2BoI)nungSbau  loirft,  fügt  biefen  SBorten  am 
feinen  ®rfal)rungen  bei: 

„'^a  bad  ift  fte,  an^  uoUer  lleber5cugung  imtcrfc^rcibe  ic^  biefen  Sluofprucfi  : 
„Vuf  uiele  oon  ^ranbtQ  aufgefteUte  (Stempel  tiabe  ic^  fc^on  bie  $robe  machen  fönnen. 
!Dic  'J^otmenbigteit  einer  ^e^örbe,  bie  alo  Sentralinftans  bie  ^^ben  in  ber  $anb  f^at, 
bie  obere  Leitung  unb  bie  (Srebitgetoft^rung  oerbinbet,  ber  9ßo()nungöbau  auf  @runb 
biefer  (^cnoffcnfd^aften,  bie  gortentioidelung  biefer  öenoffenfc^aflen  tro$  bcr  jeftt  noc^ 
ungünftigen  Serl^ältniffe,  bie  ^urc^fül^rung  ber  ftnanjiellen  G^runbgebanten  ftnb  in  bcr 
^rajis  cnoiefen".  ♦) 

^06)  ift  fiiebrec^t  ber  Stnfic^t,  bafe  SSranbtö  feinen  öaubanfen 
unb  Üicneralfommiffionen  ju  üielc  Stufgaben  auf  einmal  fteffc.  ßine 
Ccntralinftauä  muffe  allerbingö  gefci^affen  tocrbcn,  fte  foUe  aber  nid^t 
bie  gefammte  Siegelung  bcö  ftdbtifd^cn  SlnficbcIungStücfenö  (Sebauungö= 
plane,  Sauorbnungen,  Enteignung,  3wfttnimcnlegung,  banfmäßige 
©clbbcrmittlung  uflo.)  in  bie  6anb  nehmen.  3)aS  fei  gu  biet  für  eine 
'Seprbc.  2)cr  Stabtebau  unb  bie  (Selbüermittlung  für  bic  Meinen 
ßcute  müßten  getrennt  gehalten  »erben,  ©in  X^eil  bcr  Stufgaben 
gcl^örc  ber  eigentlichen  ®taatö=  unb  ®emcinbcbcrtt)altung,  bagegen 
folle  bie  33aubanf  gutad^tlid^  babei  mitloirten.  ßiebrcd^t  ift  aud^  gegen 
bic  Scijicl^ung  ber  Streife,  ©parfaffen  unb  UnfaUberufSgenoffenfd^aften 


*)  8ci*ft§«f*  ^cr  (Sentrolftcac  für  Slrbeitcrroo^lfa^rtoeinric^tungen,  1897,  6.  258. 
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aU  fubjtbtdrc  Btt^öngSgcnoffcn  bcr  gemcinnü^tgen  SBau^öcnoffcm 
fcftaftcn,  foiüic  gegen  bie  Steucrbegünfttgimgen  biefer  (SicnoffenfciÖaften. 
(2iebred|t  in  bcr  3cttfd^rift  bcr  KcntralftcUc  für  Slrbciter-Sol^Ifa^rtö^ 
einric^tnngcn,  1897,  $«r.  22.*) 


*)  @in  anberer  umfaffenbet  $Ian  jut  l^öfung  bet  Wohnungsfrage  in  ^xo^tm 
ct^Ce  lotrb  in  ber  Schrift  gemacht  „^Rationale  Slnfteblung  unb  SBo^nungs^ 
teform"  oon  Satfc^a  unb  2eubt,  mtl^t  Im  Auftrag  bet  fübroeflbcutfc^en  ^onferen) 
tflr  innere  fXiffton  1899  su  granffurt  erf 4ien.  SDte  64rift  be,^ werft  lI)ecentranfaiion 
ber  3nbuftrte  unb  Hemmung  ber  ®ro61labtbi(bung  burc^  länblic^e  SRaffem 
anfieblung  mit  ausigiebiger  BiaaU^ii^t,  fowo^l  burc^  ^elb)uf(^affe  wie  burc^ 
Sobenentetgnung.  !3)ie  ^aupturfac^e  bed  ftttCi^en  unb  foaialen  fßo^nungdeCenbed  [itf)t  bie 
3(i^rift  in  bem  maffen^aften  ^6n)anbern  beS  Seoölferungdüberfc^uffeo  in  bie  (S(ro6fl(ibte 
unb  ^nbuftriemittelpunfte.  ^ad  burc^fc^nittU^e  SBac^fSt^um  ber  ^et)ö(fenmg  bei 
Sitxd^^  fei  1875—1890  id^rltc^  1,07  p6t.  gewefen,  bie  St&bte  über  20,000  ©inwo^ner 
Ratten  ba^er  b(o6  um  65,640  HRenf(^en  jö^rUc^  june^men  bärfen,  wd^renb  fte  in 
SSirflic^feit  um  299,524  (4,86  p&.)  geioac^fen  feien,  ed  ^anble  fic^  ba^er  barum, 
iä§r(i($  233,000  (je^t  me§r  ai^  250,030)  äRenfc^en  augerl^alb  ber  6täbte  sur 
Xrbeit  anjuflebetn.    ^abei  mügten 

1.  bie  3ur  SefiebCung  bef^immten  @e(änbe  ber  @pe!u(ation  entzogen  unb  ben 
9(nfteb(ungdn)illigen  ju  normalen  greifen  übermiefen  werben; 

2.  S92ittel  ju  ^arle^en  fCüfftg  gemacht  werben,  bamit  an^  ben  wenig  bemittelten 
bie  iKögUc^feit  bed  SlnbaueiS  gegeben  werbe; 

3.  gleic^jeitig  mit  ber  9Cnftebe(ung  ber  ^enfc^en  bie  Schaffung  oon  SCrbeitd« 
geiegen^eit  beförbett  werben; 

4.  für  ein  folc^eg  9Rag  oon  ^erie^rsimittetn  geforgt  werben,  welches  fowo^l 
ben  ^ebürfniffen  ber  ^nbuflrie  entfpri^t,  aI0  auc^  ber  ^ewegUc^feit  ber 
^eoölfcrung  9ie4nung  trägt  unb  ber  (Entfernung  oon  ben  jtulturcentren  ein 
C5egengewici^t  bietet; 

5.  in  ooraudf(^auenber  SBeife  aud^  fotc^e  (betäube  sur  SCnfteblung  beftimmt  unb 
feflgelegt  werben,  we((^e  erft  in  fpätcren  ^a^xtn  beftebelt  werben. 

Xa'i  alle^  fönnten  weber  bie  (^emcmben  noc^  ^rioatc  burc^fü^rcn.  ipicr  muffe 
ba^cr  ber  Staat  eingreifen,  ^tc  ^nfiebelung  felbfl  ^abc  ju  gefc^e^en  in  (anggeflredten,  oon 
ben  Serfe^r^mitteipunften  ftra^Ienförmig  audge§enbenneuen(3emeinbcn  —  ^nbuftrie* 
roo^nflra^en:  langgeftrecfte  Strafen,  bamit  ber  (E^arafter  beS  Sanblebens  gewahrt 
unb  auc^  ber  ^udtaufc^  oon  Slrbettefräften  jwifc^en  ^nbufhie  unb  Sanbwtrt^fc^aft 
mdg(t(^  bleibe.  S^i  btefem  ^mtdt  folle  bie  Seoölferungsbic^tigfcit  auf  1  jlilometer 
aSo^nfhafte  2—3000  ni(^t  überfteigen  unb  auf  ben  Äopf  1  2(r  (100  qm)  9laum  ange« 
nommen  werben,  ^ür  233000  JRenfc^cn  ergibt  bie0  eine  ^j^euftebelung  oon  97  j^ilo^ 
metern  SBo^nfiragen  mit  2330  ha,  für  eine  preufiifd^c  ^S^urc^fc^nittsprooinj  im  ^a^re 
4,8  km  äOol^nftrage  mit  120  ha  SBo^nlanb.  ^te  Anlegung  biefer  neuen  ^nbuftrie^ 
wo^nflragen  würbe  sunftc^ft  oon  ben  oor^anbenen  ^erfe^rd«  unb  Snbuflriemittelpunhen 
au9ge^en.  ^er  Slnfteblungäplan  würbe  bereits  geeignete  Sftnbereien  ootfe^en,  um 
biefelben  an  neue  ^nbuflrieanlagen  ^u  normalen  greifen  ju  überlaffen.  SBeil  ntuc 
Snbuftrieanlagen  ftc^  möglid^fl  an  bereits  oor^anbenc  rege  ®rwerbdt^&tig(eit  aniu* 
fliegen  fut^en,  fo  fmb  bie  fünftigen  Snbufttiewo auftragen  Iftngö  ber  '^afferftra^e 
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CTongtepefdiltiffe«  ^er  I^elegtertentag  ber  fatl^olifc^en 
Slrbciteröcrclne  ©übbcutfc^Unbä  faßte  Im  ^tuguft  1899  in 
9?ürnbcrfl  folflcnbcn  Sefc^Iu^: 

1 .  ^er  ^cle()iertentag  f)(ilt  bie  $ärf orge  für  entfprec^enbe  ^rdeitettoo^nungen 
füc  eine  brmgüc^e  9(ufga6e  foroo^I  für  bie  9(r6eitgeber  jeber  %tt  (^efförben  unb  ^rioate), 
aU  für  bie  9(r5citen)ereinigungeit. 

2.  Xtt  il^elegiettentag  empfte^Ü  bie  (£r6auung  oon  gamilienroo^nungen 
unb  f^lMt  ed  für  nofmenbig,  ba6  t)on  ben  (^enieinbebe^örben  rechtzeitig  ^orforge  getroffen 
rocrbe,  ba^  biCItger  Saugrunb  ^u  f)aben  ift  unb  berfelbe  ntc^t  ber  ^rioat- 
fpe!u(ation  überliefert  wirb. 


a(d  bem  biUigften  Transportmittel,  aber  auc^  längö  ber  Gifenba^nen,  fotoo^I  bec 
alten  ober  neu  ju  bauenben  £inien,  anjutegen.  !^aburc^  würben  bie  Ufer  ber  f^tüffe 
unb  JCanale  mit  ^nftebelungen  befe^t,  5.  9.  uom  8aarTo^(engebiet  bie  nac^  Strasburg 
unb  Ü)2ü^(^aufen,  oon  9er(tn  nad^  igainburg,  t)on  ^yranffurt  nac^  SRainj  ufio.  2)ad 
®elänbe  füe  biefe  ^nbuftrieiDo^nftra^en  mügte  ber  Staat  burc^  ßioangSenteignung 
ober  bebingte  (Enteignung  in  fein  ßigent^um  nehmen  unb  $um  lanbroirtl^fd^aft« 
lid^en  greife  an  bie  Slnftebler,  fono^t  an  bie  ^rbeiterfc^aft  wie  bie  ^nbuftrieunterne^mcr, 
abgeben.  tJfür  biefe  Enteignung  „liegt  ein  öffentUd^ed  Jntereffe  t)on  eminenter  Sebeutung; 
Dor.  (Sd  ^anbelt  ftc^  jebenfallsi  bei  ber  !I)urc^fü^rung  biefed  SlnftebelungdplaneS  um 
loeit  ^5^ere  gntereffen,  alo  fte  bei  irgenb  emem  @ifenba§nbau  ober  bei  einem  ftdbtifc^en 
Stragenburc^bruc^  oorliegen  fönnen.  fßo  bie  Befreiung  unferes^olled  oon 
bem  (Slenb  ber  ©rogftabtentwidlung  unb  oon  feiner  ^o^nungonot^  in 
dtebe  fle^t,  100  bie  i)2dglic^fett  oorliegt,  einem  erheblichen  X^eile  be«^  ^o\U  ein  cigeneo 
$eim  im  SJaterlanbe  ju  oerfc^affcn,  ba  muffen  etwaige  entgcgenfte^enbe  ©inaelintereffcn 
aurücftreten,  ba  mug  bem  9(rm  bed  Btaat^^  freie  '^a^n  gegeben  werben." 

Vim  bie  @ntwicflung  ber  3ufunft  nic^t  ju  §emmen,  mu§  ber  Staat  je^t  bercitö 
folc^e  öelänbe  in  öcp^  nehmen,  welche  crft  fpüter  bebaut  werben  !onncn  ober  er  mufe  fic^  ju 
biefcm  3wec!e  auf  eine  beftimmtc  Steige  oon  3a^ren  baä  SJorfauförcc^t  5um  jeweiligen 
lanbwirt^fc^aftlic^en  greife  gefe^Iic^  oerfc^affen.  ^er  Staat  mui  aud)  bie  ^auptt)et= 
fe^rsftraScn,  bie  öüter*  unb  Straßenbahnen,  bauen  unb  unterhalten.  2)ie  Ueberfc^üffe 
aus  bem  $Jcrfaufc  oon  3nbuftricgelänbe  werben  jur  Unterftü^ung  ber  neuen  Sicbelung9= 
gcmeinben,  jur  (Erleichterung  i§rer  Saften  (befonberS  Sc^uUaften  u.  f.  w.)  oerwcnbct. 
Seber  2)eutfc^e  ^at  ein  9lec^t,  für  SBo§n«  unb  2lrbeitsj!dtten  folc^cö  Siebelungdlanb 
oom  Staate  ^um  laubwirt^fd^aftlic^en  greife  ju  erhalten.  3)abei  wirb  auf  eine  9lei^e 
oon  Sauren  bie  Spefulation  auögefc^loffen,  inbem  ber  Staat  baö  äjorfauföretjt  ber 
(3runbf)ücfe  unb  @eböube  aunt  Xa^wertl^e  bel^ült.  ^ie  ungefunbe  ^uSnü^ung  beS 
C^clünbcö  burc^  lafcmenartigc  Ciebäube,  burd)  ^interl^dufer  für  SBo^nawede  u.  f.  ro. 
wirb  burc^  »cfc^ränlung  ber  Stocfiöcr!öia§l  fowie  ber  ÖJrunbfläc^e  be8  öaufe«  im 
SScr^ältniffc  aum  (SJefammtbaugelänbe  ^tntangc^altcn.  2Rinber  bemittelte  »ewerbcr  um 
^oulanb  für  iBol^nungen  erhalten  aur  (Snid^tung  von  @infamilien^äufern  aunt 
Sclbfibcwo^ncn  un!ünDbarc  2)arle^en  gegen  ßind  unb  9lmortifation,  wobei  baS  ^ifi!o 
auf  Staat,  (Semeinbc  unb  ben  »aucnben  fclbft  oert^eilt  wirb,  um  ungefunbe  »au= 
t^ätigJeit  au  oer^iubem.  5Die  (Selber  l^teju  werben  aufgebracht  burc^  Sluägabe  oon 
a3aupfanbbricfcn,  unb  a^^^^  foUen  ber  Stoat,  bann  bie  ®emefnben  wie  bie 
3npolibitätSs)^er(ic^erungö-2lnftalten,  foweit  i^re  ocrfügbaren  öeftänbe  nic^ 
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3.  Xn  :Delegiertentac(  empfiehlt  bie  @el5ft^tt(fe  burc^  ^rünbung  pon 
Saugenoffenfc^aften  unter  ben  ^tbeitcm.  ^er  @taat  foQ  bucc^  @cunb»  unb 
^aubanfen  biefen  Seftrebungen  entgegentommen.  ^ie  Snoalibitäts^'^er- 
ttci|erungdantla(ten  foUen  ben  auägiebigften  ^rebit  an  biefe  ^augenoffenfc^aften 
gero&^ren. 

4.  ^ec  !DeCegiertentag  roteber^olt  fein  Verlangen  t)om  uortgen  ^af^xt,  bag  eine 
{Itenge  ^anb^a6ung  ber  SBo^nungd^  unb  Sittenpolizei  burd^  bie 
^eprben  ftattftnbe. 

5.  ^er  3)e(egiei:tenta({  empfiehlt  ben  ^rbeiteroeceinen,  i§re  ^J)Htglieber  auf  bie 
SBic^tigleit  ber  SBo^nungSfrage  unabl&fftg  aufmerfam  gu  machen  unb  ent^ 
fpred^enbe  $orIe§ningen  Don  ^eretnd  megen  ^\x  treffen  (^ele^rung,  äBo^nungo* 
fommiffton,  9Bo§nungänacl^roeiö,  (Sr^cbungen,  3"Wäffe  au  2Riet§5  unb  Sluöftattungäs 
!affen  für  junge  Seute). 

anberwehig  ueriDenbet  merben  muffen,  berartige  $fanb5riefe  ausgeben  unter  ftaat(i(^er 
O^arantie  nac^  bem  ^orfc^Cage  oon  @4äff(e  unb  Seci^Ier.  ^ie  Anlage  ber 
3nbuftrteioo§nftragen  unb  überhaupt  bie  Siegelung  beä  gan,^n  SlnfiebelungdroefenS 
wirb  befonberen  Äommifftonen  (Sanbeäbaufommiffionen)  mit  einer  ©enttalftelle  in 
iebem  (^in^etftaate  übertragen,  ein  ^eid^Samt  für  notionale  Slnftebelung  ftel^t  über 
i§nen.  3um  @cl^(uffe  meint  bie  Schrift:  ^ie  SBirlung  biefer  nationalen  Stnfiebelung 
auf  bie  £anbn)irt^f4aft  fei  im  mef entließen  oort^eil^aft.  l>k  Snbuftrie  aber  iverbe 
;,bur($  bie  Befreiung  oon  bem  ^obenmuc^er  unb  burc^  bie  beffere  (Erfüllung  i^rer 
Serfe^räbebürfniffe  me^r  a(si  je^t  in  bie  Sage  gefegt,  bie  i^onfurrenj  beS  9Beltmar!ted 
^u  beftei^en  unb  i§re  großen  fo/^ialen  ^(ufgaben  su  erfüllen.  !Die  Slrbeiterfc^aft  ber 
^nbufhiemo^nftragen,  beren  äßo^lftanb  einerfeits  burc^  bie  billigere  Sebend^altung, 
anbererfeitö  butc^  ben  foliberen  Ci^efammtc^arafter  berfelben  alS  oerbürgt  angefe^en 
»erben  fann,  wirb  einen  erl^ebltc^  mert^oolleren  X^eit  unfered  $o(!d(örperd  aud- 
mad^en,  ald  bie  je^ige  ftäbtifc^e  Snbuflriebeoötferung. 

„^ur(§  bie  ©eg^aftigfeit  eineö  groften  2:§eilä  ber  3(rbeiterf(^oft  an  ben  Snbuftric* 
»ol^nflragen  mirb  bem  aUsu^äuftgen,  lei^tfinnigen  mcd^^d  ber  Strbeit,  welcher  für 
Arbeitgeber  unb  Strbeitne^mer  gleich  fc^ftblic^  roirft,  oorgebeugt.  9Cuf  ber  anbern  Seite 
aber  ift  ber  fefe^afte  Arbeiter  ber  3nbuftrieroo§nftraf;e  boc§  and)  nic^t  um  feine« 
Seft^t^umd  miQcn  ben  gabrif^erren  gana  preisgegeben;  benn  bie  9{ot^n)enbigfcit  eined 
Sßec^felS  ber  äBo^nung  bei  einem  9Be4fe(  ber  ArbeitöfteOe  bürfte  für  ben  Hnmo^ner 
nur  fetten  in  Setrac^t  !omntcn;  meiC  bie  3a^I  ber  unmittelbar  an  ber  Snbuftric* 
mo^nfhage  burc^  billige  $er!e^rdmittel  erreichbaren  f^abrifen  eine  AuiSma^t  ber  Arbcitd^ 
gelegen^eit  barbietet. 

„(S^  mirb  an  ben  Sn^uftrierao^nftragen  eine  fo^ial  ^eilfame  i)Hf(^ung  ber 
^eoöllerungäfd^ici^ten  erfolgen  unb  bie  oolf^roirt^fc^aftlicQ  minbermert^ige,  oon 
ben  Arbeitern  oft  bitter  empfunbene  Abfonberung  ber  fleinen  Seute  in  Arbeiteroiertel 
oermieben.  SöenngleidSi  bie  Sttbuftrieroo^njlragen  oor^errfc^enb  Snbuftriebeoöüerung 
aufnehmen  merben,  fo  merben  ftd^  boc^  bem  $ebürfni|  gemdg  aud^  ^anbioerfer,  l^auf^ 
leute.  Keine  ^eroerbctreibenbe,  ^abrifantcn,  2ler3tc  jc.  bort  in  ungcjioungener  bunter 
5{eii^enfolge  anftä>eln;  au^  Beamte,  Se^rer,  'Pfarrer  fönnen  nic^t  ausbleiben. 

,,Am  n)i(^tigf)en  ftnb  aber  bie  unberechenbar  großen  Segnungen  einer  nationalen 
Anftebelung  unb  ber  bamit  eintretenben  ^ol^nungdreform,  meiere  auf  bem  (Gebiete  ber 
fittlic^en  So^lfa^rt  unfeted  ^ol!eS  liegen,  bie  bann  roicberum  unferer  nationalen 
ArbeitiS'  unb  Si^e^rfraft  $u  (^ntt  lommen  werben," 
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2)ie  SJelegtcrten  =  aScrfammlung  bcS  ®cfammtüerbanbe8  bcr 
©banflclifc^cn  ?lrbcitert)crcinc  ÜJcutfcftlanbö  faßte  am 
30.  WM  15)01  in  Speyer  folgcnbc  \)o\\  iJcd)Icr  (®tcl)c  oben  S.  175) 
borgcfc^laflcncn  unb  ücrtrctcucu  !8cfd)Iüffc: 

1.  Xk  Delegierten: $erfamm(ung  fpric^t  bem  Deutfc^en  Steic^stage  unb  ben 
beutfc^en  ^tcgicrungen  (cbf^aften  ^ant  aus  für  baö,  loacl  feit  i^tet  testen 
Xagung  im  gnterene  ber  So^mingerefonii  ifjtxli  oerfügt,  tr)ei(9  befc^lojfen 
unb  iDciter  in  SCuQftd^t  gcfieUt  loorben  ift. 

2.  (Sd  )t)trb  t)on  ber  $ecfamm(unci  freubiß  begrübt,  boB  bie  ji  ö  n  i  g  (.  p  r  e  u  M  f  (^  e  n 
'DHnifterien  beiS  ^anbelö,  bcs  Innern,  bed  Ji'uItuS  unb  ber  ^anbn)ir(^|d|aft 
mit  ben  6r(affen  uom  19.  MiXx^  (8ic^c  weiter  unten)  bie  allgemeine 
Schaffung  von  (Sentralfleden  ber  '^o^nungdfürfocgc  in  bie 
^ e g e  geleitet  unb  ^ieburc^  ben  ^nftog  ju  einer  (defammtorganifation 
für  SBo^nungofürforge  gegeben  ^aben,  in  welcher  unter  bem  (eilenben 
(Sinfluffe  bed  Staates  unb  mit  Unterftü^ung  ber  (3emeinben  bie  Sau* 
genof|enf(f)aften  unb  Sauoereinigungen  erfolgreich  für  bie  nationale  9Bo^< 
nung«$refonn  arbeiten  fönnen. 

3.  Die  ^erfammlung  ift  oon  bcr  Uebcr^eugung  burc^brungcn,  bag  bie  in 
^udfic^t  ftc^enben  CentralftcUen  für  äßo^nungdfürforge 
nur  bcr  Sefefligung  burc^  unmittelbaren  Sinflu^  ber  ^tcgierung  auf  bie 
,^ufammcnfe$ung  unb  ©ef^Aftefü^rung  bcbürfen,  um  in  allen  ^^eilcn  besi 
Deutf^en  9lei(l^ed  —  jeboc^  uberaQ  nac^  ben  befonbcren  ^er^ältniffcn  jebcd 
i^anbcd  unb  Sanbcdt^eilS  —  Slnioenbung  finben  )u  !önncn. 

4.  Die  !8erfammlung  \\tffi  ed  ald  loünfd^cnömert  an,  ba^  jur  gleid^mägigen 
Durchführung  ber  öffentlichen  fßo^nungdfürforgc  eine  gefammt<bcutf(^e 
(Sentralftellc  gefc^affen  loerbe,  welche  bie  in  jcbem  ^erraaltungogcbiete 
gemachten  ^rfo^rungcn  unb  gefd^affcncn  ©inrid^tungen  in  anrcgenbcr  SBcifc 
3ur  allgemeinen  ^äiirtfamfeit  gelangen  Iftfttr  inbem  fte  ba9  iRotcrial  and  bem 
ganzen  9lci((e  fammelt,  oerarbcitct  unb  oeröffcntlic^t. 

5.  Unumgänglich  für  bie  allgemeine  S)urc$fä^rung  ber  ^o^nungdreform  erfc^cint 
bie  Sefc^affung  einefl  uoll  jurcic^enbcn  SaufapitalS  unb  I3au: 
frebitm  burc^  Scrmittelung  beS  6taated  ober  bc9  dVeic^co, 
ober  beo  Sleic^ec»,  bed  Staates  unb  bcr  (9cmeinbcn 
aufammcn,  fei  cS  in  ber  gorm  bircfter  (^emä^rung  oon  Saufapital^ 
Sorfc^üffcn,  fei  eS  in  Jorm  ber  Sluogabe  ftaatlid^  garantierter  ^n^aberpapicre 
(Sau'iMentcntitel,  Sau<$fanbbricfe),  gegen  meiere  bie  (Selber  ber  ^cr^ 
ftc^erungSanftalten,  bcr  Sparfaffen,  bcr  Stiftungen,  auc^  aller  fonftigen 
(^onbs  unb  ber  ^tioaten  bei  ooOfter  Sic^ec^eit  unb  bennoc^  cinfac^fter 
^erroaltung  in  jebem  ^eroortretenben  Sebarfe  für  bie  Sßo^nungöreform 
ftüfftg  gemaci)t  mcrben  fönnen. 

^ie  9Sol^itttit0!^ftaoe  in  f^atittn^  3m  ba^ertfc^en 
ßanbtag  l^attc  bcr  Ccntrum^abfleorbnctc  Dr.  3äflcr  am 
8.  gebr.  1898  in  längerer  JRebe  auf  bie  l^o^c  fojiale  Sebcutung  ber 
äBoJ^nungSfragc  ^ingemlefen  unb  bie  (Srunbjüge  für  bie  SJel^anbluug 
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bcrfclbcn  bargclcßt.  Scfonbcrö  betonte  er  bie  $ßflid^t  öon  Staat  unb 
(Semeinbe,  I)ier  mitjmütvfen,  mice  Ijin  auf  bie  ^iot^iüeubigfeit  cineö 
flefunben  ©cmeiubc^SDjialiömus^  unb  auf  bie  SJebeutung  ber 
Sobcnfrage  für  ba§  Sa3o^nung^n)efcn.  5Bet  Söeginn  beS  folgenben 
2anbtag§,  am  3.  Df tober  1899,  rld)tete  bie  ^entrumSpartei  eine 
Interpellation  an  bie  ©taatöregierung  unb  öerlangte  barin  bie 
3Kitn)irfunfl  berfelben  gur  ßöfung  ber  iJ^age.  2)ie  Interpellation,  bie 
bcfonberS  Slbgeorbneter  ©d^ inner  oertrat,  fragte:  ob  bie  Slegierung 
bereit  fei,  bem  in  größeren  Stäbten  unb  in  gabriforten  öielfad^  ^eröor- 
tretenben  unb  iä^rlid)  fid^  fteigernben  3ßangel  an  gefunben  unb  biEigen 
Söo^nungen  burd^  ftaatlid^e  2Rittoirfung  entgegen  ju  treten,  unb  »eld^e 
3Wa6regeln  auf  gefefegeberif^eni,  SJermaltungS-  unb  finansiellem  SBege 
fte  gegen  bie  33Jo^nunggnot  ju  ergreifen  ober  oorjufd^Iagen  gebenfe. 
2)ie  ^Regierung  antttjortete  am  20.  Dftober  fe^r  fö^I  unb  betonte 
nur,  loaS  ber  Staat  unb  anbere  größere  9trbeitgeber  in  biefer  grage 
getrau  hätten  unb  noc^  gu  t^un  gebuchten.  3in  ßaufe  ber  3)ebatte 
»urbe  bie  Stegierung  aber  entgegenfommenber,  loorauf  bie  ©entrum8= 
Partei,  an  ber  ©pifee  bie  3tbgeorbneten  S^anf,  Dr.  Säger  unb  ©d^irmer, 
am  21.  Cftober  1899  folgenben  Slntrag  einbrad^te: 

2)ie  Kammer  rooOe  J^efd^Uegen,  ed  fei  bie  fg(.  @taatdregtetung  su  ecfiM^en,  fte 
möge  fftr  grögere  @täbte  unb  ^abtilorte  im  gntereffe  bed  äRittel^  unb 
XrbeiterfianbeS : 

1.  Gtroetterte  roo^nunogpoli^eind^e  ä^orfd^riften  erraffen  gut 
äBa^rung  ber  ©efunb^eii  unb  ©ittlid^feit,  indbefonbere  aud^  jur  Siegelung  bed 
@<^(afgängern)efend; 

2.  eine  Sleoifion  bev  baupoUseiUc^en  Sorfc^rifien  eintreten  laffen; 

3.  ^o^nungötnfpeltoren  auffteDen; 

4.  (Slenoffenfd^aften,  welche  ben  Sau  oon  ^o^nungen  fflr  bie  minber^ 
bemittelten  StAnbe  bejroecfen,  förbern,  unb  ju  biefem  31^^^  ^"4  Mittel  vom  Sanbtage 
verlangen ; 

5.  ben  ^trourf  eined  @efe$ed  vorlegen,  burc^  roeld^eä  bie  3i^anS^^nteig: 
nung  oon  ©runbflilcfen  auc^  für  iene  Unternehmungen  ^ugelaffen  mirb,  meiere 
ben  ^au  oon  SBo^nungen  für  bie  3)Mnberbemittelten  jum  S^^^^  ^a6en. 

$Rad^bem  bie  ^Regierung  ftc^  gu  ber  ©efammttenbenj  be3  Slntragg 
äuftimmenb  geäußert  unb  er  öom  ßanbtage  angenommen  toar,  fd^cint 
ein  gfortfd&reiten  gur  praftifc^en  StuSfü^rung  bc8  9Intrag8  gefiebert. 
9loc^  in  bcmfelben  ßanbtage  mürben  burd)  ®efefe  öom  22.  3uni  19()0 
einige  Slrtifel  beS  SPoIigei=©trafgefe^bud^e8  abgeänbcrt  unb  ber  Ste- 
gierung  baburd^  bie  aWöglid^feit  gegeben,  SSerorbnungen  }u  erlaffen, 
meldte  bag  SBo^nungSmefen  im  gangen  ßanbe  mit  SRüdCfid^t  auf 


190 

(Sefitnb^ctt  mib  Sittücfifeit  regeln  unb  eine  Uebcrmac^unfl  biefer 
SJorfdörlften  crmögltd^en.  3)icfe  SJerorbnung  ,,2)ic  Söo^nimflöauffic^t 
betreffenb",  tft  am  10.  e^cbruar  1901  erfd&lenen. 

3)ie  9Sol^itutig!»ftaoe  in  ^tetiftem  3m  preugifd^en 
Slbgeorbneten^aufe  ücrfui^ten,  um  bic  (Erbauung  öon  Slrbeiter^ 
U)o{)minflen  311  bcf^Icunigen,  am  21.  Sunt  1899  Centrum,  ©onferöatiüc 
unb  Sktionattibcralc,  bic  9t cnt eng utSgefe^ gebung  auc^  für  bie 
?Irbeitcr=2Bo^nungen  nußbar  ju  machen.  3)er  Eintrag  (3)rudj'a(]öcn 
9lr.  225)  toax  befonberS  öom  2lbg.  2)r.  ipttic  ((Zentrum)  mit  ben 
(Jonferüatiüen  SGB  e  i  ^  e  unb  Sß  a  p  e  n  b  c  i  m  üorberatben  unb  öon  ben  2lbge= 
orbneten  3)r.  SJßei^e  (fonferdatiö),  greil^err  öon  .öeercmann  (6'entrum), 
SÖJöüer  (nattonaHiberal)  unb  ©enoffen  cingebracbt.    &r  lautete: 

„Xtv  §  1  bcö  C^efcjcö  über  b!c  (5rrl(§tung  oon  SJentcngütcm  t)om  7.  SuH  1891 
foK  fotgenben  3ufo(  erhalten:  :Sorpel)enbe  ^eftimmungen  finben  auc^  ^nivenbung 
auf  Heine  Seft^uttgen,  bie  nur  au$  einem  $au8  mit  ^artenlanb  befielen,  roenn  ein 
communaler  Sl^erbonb  ober  eine  IeiftungSfä{)ige  gemeinnü^ige  ^augenoffenfc^aft  Renten? 
ßuts2(u«flcberin  ift."  Sßeiter  rourbe  bcftimmt:  „gür  1900  bürfen  Slentenbriefe  aum 
Setrage  oon  2  SOtiQionen  ^ar!  filr  biefen  ^xoid  oerroanbt  roerbcn.  ^Jür  bie  folgenben 
3af)re  \)at  ber  ^i^öns^^^n^f*^^  <^wf  Örunb  ber  Berichte  bcr  (^cncralfommiffioncn  ben 
l^öc^ftbetrag  ber  ju  biefem  Qmtdt  au^jugebenben  9)entenbriefe  ^u  beftinunen."  ^tntx 
§  1  beil  ^efe^ed  befagt,  ba^  bie  dienten,  bie  auf  Stenten-^iitern  oon  mittlerem  ober 
fteinerem  Umfange  haften,  auf  9(ntrag  ber  Set^eiligten  burc^  ^Vermittlung  ber  dienten- 
banf  fo  meit  abge(5fl  werben  fönnen,  a(d  bie  3[bli)S6arfeit  berfe(ben  nic^t  von  ber 
3uftimmung  beiber  X^eile  abl^öngig  gemacht  ift. 

2)ie  Stegierung  unb  ein  JWebner  au§  bem  ©aufe  liefen  barauf 
bin,  bajj  bie  ganje  SHentengutögefefegebung  augfd^Iiefelic^  auf  Ianb  = 
tt)irtbfci(aftlid&e  ©nmbftüdfe  ^intt)eife,  ba§  bic  Organe,  U)eld^c  bas 
®efeö  au§äufül^ren  ^aben,  bie  fog.  ® euer aI=.Qommiffio neu, 
3(griculturbe^örbcn  feien,  bie  nacb  i^rer  gangen  Einrichtung  mit 
ftäbtifd^en  SBoI)nung§t)erbäItniffen,  mit  .^erfteUung  billiger  Slrbeiter- 
mo^nungen  unb  ber  Stnfäffigmacbung  ber  9trbeiter  nid^ts  ju  tl^un 
^abcn  u.  f.  tu.  3)er  Eintrag  toollte  biefe  Unflarl)eit  befcitigcn  unb 
aud)  2trbeitertt)obnungcn  alö  SHcntengüter  ermöglid^en. 

^ntragfteUer  äBei^e  roieS  auf  bie  foaiale  SS>i(^tigfeit  beS  eigenen  ^eim8  be= 
fonberä  für  Arbeiter  l^in.  Son  ben  4O0O  SBo^n^ftufem  feincö  5!reifeä  §erforb  feien 
1700  @igent^um  oon  Gigarrenarbeitem  —  unb  feit  40  Sauren  f)af>t  man  bort  noc^ 
nt(^t  einen  Streu  erlebt.  iDet  SCntrag  n^oUe  bie  äflentenbanten  ^ur  !6ilbung  oon 
9ientengütetn  Heineren  Umfanget,  oon  ^Irbeiterwo^nungen  ^eranjie^en.  3)eT 
€^taat  laufe  babet  fein  'Six\ito,  toie  bie  Steid^S^^erfic^erungSanftalt  :Düffelborf  .^ige,  bie 
1,730000  9)J.  bireft  an  9lrJbeitcr  jum  Sau  oon  5ßoI)nungen  —  biol}cr  o^ne  Serlufi 
—  auSgeliel^en  f^abz.    2)er  ^Arbeiter  hittt  aufeer  mit  ber  21'ol^nung  mit  feiner  Jlfbcitgs 


tta\t  eine  Garantie.  3n  ber  ^erat^uttg  ergriffen  in  nie^r  ober  minber  auftinimenbcn 
iSinne  bie  SIbgeorbneten  uon  9tiepen^aufen  (fonferoatio),  ^^ei^^^r  Don  3eb(i$ 
(freitonlerotttiü),  2)r.  ipige  (ßentrum),  SWöCIer  (nationalliberaO,  ©olbfc^mibt  (frei« 
finnige  ^olfi^portei)  unb  O^raf  ju  £imburgc@tirum  (fon|en)atit))  bad  äBort  unb 
betonten  befonberä  auc^  bie  ^ot^menbigfeit  uon  SIrbeiterfolonien  in  ber  ^eripj^erie  ber 
Stäbte  unb  bie  einer  ^o^nungSinfpeÜion. 

ginanjminlfter  9KiqueI,  berfelte,  ber  1886  (@.  164)  a(d  »ürgermeifter  üon 
(^ranffuit  ein  entfc^iebened  Eingreifen  ber  ftaatlid^en  unb  9{eic^d:(^efe^gebung  oeüangt 
§aUe,  Derl^ielt  ftd^  je^t  fe^r  able^nenb.  ®r  fa(  in  bem  antrage  ,,bie  SeronlroorUic^fett 
bed  ©efammtftaated  für  bad  gefammte  äBo^nungdroefen  im  Sanbe"  unb  bad  lönne  „in 
ben  Jtonfequenjen  in  oiele,  uieCe  SRiOiarben  ^ineingel^en".  ^er  6taat  ^a6e  aunäc^ft 
iiber^oupt  feine  Aufgabe,  bad  äBol^nbebürfnig  gu  befrtebigen,  ed  fei  benn  für  feine 
eigenen  Beamten  unb  Arbeiter.  !Dag  9ientengutdgefe$  biene  einer  grunbfä$(i(^ 
gonj  oerfc^iebenen  9(ufgabe  ald  ber  ^ter  ju  löfenben.  3)er  Eintrag  paffe  für  bie  6(öbte 
nic^t  —  bie  ftäblifd^e  Seoblterung  brauche  feinen  (harten  unb  fönne  i^n  auc^  ni^t 
ecf^roinaen  —  unb  bie  gan^e  Sanbroirt^fd^aft  f^ahz  von  ber  @acl^e  ebenfalls  nid^td  (?), 
benn  bie  @runbbcft$er  roürben  nid^t  auf  i^ren  eigenen  (Gütern  (9runb|lücfe  smn  (Stgen« 
t^um  on  dritte  geben,  ^n  ber  SGi^oi^nungdfrage  ftecfe  ni(^t  nur  bie  g^age:  93ie  roeit 
fonne  ber  @taat  mitmirfen?,  fonbem  an^  bie  weiteren  S^agen:  S^üiUn  bie  @e? 
mein  ben  baS  i^nen  Dbliegenbe  bereite  geleiftet?  ^n  roelc^em  9)2age  fönnten  bie 
C^emeinben  birelt  ober  inbireft  bie  Serbefferung  unb  Senne^rung  ber  äßol^nungen  für 
ätrbeiter  förbecn?  ^abe  man  burc^  bie  Sauorbnungen  ober  burtb  bie  gcmeinbU^e 
Sefteuerung  ben  $au  folc^er  äBo^nungen  in  nennenSmertl^em  Umfang  erleichtert? 
^af>^  man  fic^  bemüht,  gemeinblic^en  @runb  unb  Soben  für  fo((^e  3n>ecfe  biOig  abju^ 
laffcn?  3i«  ungemeinen  muffe  man  biefe  fragen  8ur3<it  verneinen.  2(uf  bie  grage, 
mit  weit  bie  SJorbereitungen  ber  SHegierung  fürbcn@rlag  eine^  ^o^nungdgefe^ed 
gebieten  feien,  erflfirte  ber  9J2inifter :  @e;t  jroei  ^al^ren  ffinben  in  biefer  ^yrage  ununtcr^ 
bro^en  Verätzungen  in  fämmtUc^en  SlefforiS  ftatt.  ®r  f)abe  urfprünglic^,  e^e  er 
^iniftec  mürbe,  ein  Sfteic^drooZnungggefe^  -mie  eS  $i$e  f orbere  ^ für  möglich 
gehalten,  bad  fic^  auf  bie  SleDung  oon  9Rinima(forberungen  befc^rönfe ;  namentlich  bie 
föberaüftifc^e  SSeifaffung  ^eutfc^Conbd  fteOe  bem  aber  faft  unüberminblic^e  ^d^mierig» 
feiten  entgegen.  Ob  eö  auf  bie  !^auer  unmöglich  fei,  fei  freilid^  eine  anbere  ^rage. 
Xer  !8erfucZ  einet  ein^eitHci^en  Vau orbnung  fei  gegenmärtig  noc^  gefc^eitert; 
be^^alb  f^abt  man  ju  ^oli^eiDerorbnungen  feine  S^f^uc^t  genommen,  bie  benn  aud^i 
g.  9.  im  ^{egierungdbesitl  3)üffeIborf  er^eblid^e  6rfo(ge  erhielt  f^mtn.  9{ad^ 
früherem  geiegentlic^em  (^efpröc^e  mit  ben  Vürgermeiftem  fönne  er  bei  ber  Berliner 
Vürgerfc^aft  eine  gro^e  Geneigtheit  ooraudfe^en,  bie  fc^mierige  Aufgabe  ber  ä^^o^nung^« 
infpettion  unter  Vct^eiligung  ber  @elbftt)erma(tungdorgane  ju  löfen.  @r  ^offe, 
boB  fc^lieglic^  burc^  Veftimmungen  allgemeiner  3latüv  für  bie  gange  SJ^onarc^ie, 
namentlich  über  ben  obligatorifc^en  ©riag  oon  ^oligeioerorbnungen  in  allen  9{egierungg« 
begirfen,  ein  roefentlic^er  ^ortfd^ritt  erreicht  merbe.  3)ie  Voraudfe^ung  fei  eine  auS« 
giebige  ftftnbige  ^ontrole.  3)ann  fbnne  aud^  bie  Vaufpefulation  fu^erer 
bad  S^ortfc^reiten  beS  äBo^nungibebürfniffed  berectinen,  ald  je^t,  ba  in  bie  alten 
SSo^nungen  immer  mel^r  neue  Sewo^ner  ^ineinfröd^en.  Seien  einmal  beftimmte 
$Draudfe(ungen  gefe^lic^er  Srt  oorgefc^rieben,  unter  benen  baö  äBo^nen  gulttffig  fei, 
fo  fönne  bad  ni^t  mel^r  oorfommen. 
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3)ic  C^impäubc  3ßiqucl»  ttjarcn  nid)t  ftid^^altifl,  mcil .  ßaubtag 
uub  JReflicruiifl  cS  ftctä  in  bcr  ^anb  I)abcn,  bic  ßeiftunflcii  bcö  Staat» 
^ur  (Erbauung  üon  Slrbcttcriüo^nungcn  auf  örunb  bicfcö  StntragcSi 
m6i  bcr  ßage  bcr  Staat^flnanjcu  ju  rid^tcn.  !3)icfc  ftnb  aber  i\iv 
3ctt  fllänjcnb  unb  gcftattcn  für  biefeu  S^JCcf  gaiij  tüo^l  jä^rUc^e 
größere  SSciträgc.  3)cr  Eintrag  lüurbc  au  ciuc  Stommiffbu  öcnutcfcu, 
bicfe  ^at  ba8  9tcntcngut0gcfcfe  cntfprcc^eub  umgearbeitet  unb  war  im 
Segriff,  bem  Sßlenum  beö  Stbgeorbneten^aufcsJ  Sorfc^Iage  ju  mad^eu, 
U)ie  bag  SRentengutgefefe  für  ben  Söau  öon  Slrbeitermo^nungen  uufebar 
gemad^t  »erben  fönne.  3)er  tommlffionöberlc^t  ift  leiber  nid^t  mel^r 
erfc^ienen,  meil  baä  Slbgeorbneten^auö  gefd^Ioffen  »urbe.  3)cr  ®efeö= 
entiüurf  fe^rte  ba^er  im  näd^ften  Saläre  tt)ieber,  mürbe  im  9lbgeorbneten= 
l)aufe  mit  größer  Sße^r^eit  angenommen,  öom  .^^rrenl^aufe  aber  am 
13.  3uni  1900  auf  WxqntU  2öiberfpru(ft  ^in  abgelehnt. 

3)ie  SBol^itttitOi^ftagc  im  9lciäi^tafiC^  3m  9teid^gtage 
beantragten  1895  bte  8lbg.  Dr.  i^ifee  unb  Dr.  Sßic^Ier  (beibe  öom 
(Jentrum),  bie  öerbünbetcn  Utegierungen  ju  erfud[)en,  „ba^in  gu  mirfen, 
baß  bieanittel  ber  Sllterö-  unb  ^nöalibitatö-SBerfic^erunge- 
a  n  ft  a  1 1  e  n  in  toeiterem  Umfange  alsf  biäbcr  für  baö  laubtoirtl^fc^af t- 
üdöe  trebitbebürfniä  unb  für  bie  ©rbauung  öon  Slrbeiter- 
mo^nungen  jugänglic^  gemad)t  tt)erben."  35iefe Slnregung »urbe  in 
ber  Si^ung  öom  19.  ^ebr.  1895  (St. ».  ®.  991)  üer^anbelt,  oom  SReid)^-' 
tage  aber  abgelel^nt.  3m  3abre  1899  beantragten  bie  Sßaftoren 
Sobelfci^lülngl)  in  S3ielefelb  im  3iamen  beä  bortigen  SßereinS 
,,8trbeiter^eim"  unb  äBeber  In  SR-^iSIabbac^  „nameng  beg  64000 
Arbeiter  unb  ,Qlein^anbtoerfer  umfaffenben  ©efammtoerbanbe»  bcr 
cöangclifc^en  Slrbcitcröercinc  Seutfc^IanbS"  in  einer  ^^Jctition 

bte  5a[bige  Notlage  eineS  9let(^d>^o^nungdgefe$e9  mit  fo(genben  (Sninb^ 
§ügen:  1.  @ine  9lletc^d'6entra(jleUe  für  ^o^nungdfütforge ;  2.  £anbed!ommifftonen 
für  äBo^nung4für{orge;  3.  9lei(^dfrebtts9Bo§nung6!ominifrtonen,  um  grögere 
SOlUtel  3U  befd^affen.  3)ie  SBo^mingetommiffionen  ad  2  müßten  aber  gan5 
3)eutf4(anb  für  bie  Ounbegflaaten  unb  ^tooin^en  aui^gebreitet  fein.  2)ie  SKeic^d« 
GeniraCfteKe  l^ätte  belebenb  unb  anregenb  auf  bie  äOo^nungdlommiffionen  au  ntrfen. 
T)er  5{eic§0frebit  märe  folgenbermageit  gu  geftaUen:  (&i  mftren  ^fanbbriefe  oud^u» 
geben,  bie  bad  Saufopital  befc^afften.  ^ie  Saugenoffenfd^aften  empfingen  ald  Organe 
bec  Sermittelung  roirt^fc^aftUc^er  äOo^nungdfelbft^ülfe  biefeS  ^aulopital  big  ju  Vio  beg 
äßert^eg  ber  au^)ufül^renben  bauten  porgefc^offen,  oermenbeten  es  unter  Jlonlrote  ber 
äBo^nunggfommtfftonen  unb  ^Atten  aug  bcn  SRiet^ertrAgen  unb  SImortifationen  bie 
äRittel  )ur  ä^ei^infung  unb  Xilguug  ber  Baupfanbbriefe  an  bie  ^fanbbriefanftalten  ab> 
duUefern.    Xag  bemSleic^e  au8  ber  (^ema^rung  biefeg^aufrebits  fein  ^ertufl  ermaii^ien 
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ioürbc,  bofflr  feien  aUe  (^rfar)rimgcn,  bic   bioOer  mit  ben  äSnugenoffenfc^aften,   fomte 

mit  ber  SJcrroaltung  bcr  ©etbcr  bcr  3nua(ibitat«S=  unb  ^J^tcrö^Jöcrftci^crungen  gcmadjt 

feien,    ein    genagenbe«i    Unterpfanb.  SBoIIe    bie   dteic^Stegierung    nid^t    in    ber 

•ißo^nungSfrage  oorge^en,   fo   mö(^c  fie  biefe  grogc  bcn    ©inaciftaaten   alö    i|re 
bringenbe  ^f(i(il^t  and  £^cr|  legen. 
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[vn  ber  5ßctttiDti^=,^omuuffton  crflärtc  bann  bcr  SHcglcnmfl8= 
öcrtreter:  3)ic  33e^anblung  ber  SBo^nungSfrafle  fei  öormiegenb  ©ad^c 
ber  Sunbe^ftaaten,  foiDof)!  tüa^  bie  SBofumngs^poIigei,  als  bie  SBo^nimflS- 
fiirforgc  betreffe.  3)ie  SBo^nungöpffefle  imb  bie  @ett)älörunfl  öon 
ßaubcgntitteln  jum  SOßDl^nungäbau  fei  im  allgemeinen  ©ad^e  ber 
©injelftaaten.  So  lange  man  nid)t  entfc^Ioffen  fei,  eine  pofitiöe 
Söo^nnnggfärforge,  bie  öiele  SJiiHionen  erl^eifdien  würbe,  burc^  ba§ 
9tci^  gntjn^eiBen,  fei  and^  ein  S3JoI)nnngSpoIi8eigefeö  öon 
9t  e  i  cft  ö  m  e  g  e  n  unmöglich).  3ui>cm  fei  bie  SBo^mmgSpoIijei  SanbeS- 
iaijc,  fie  fei  ferner  nntrennbar  bon  ber  SBanpoIijei,  unb  biefe  muffe 
fid)  nad^  lofalen  2Jerf)äItniffen  rid^ten.  (?S  beftänben  bal)er  gro^e 
Sebenfen,  ttjenn  bag  5Hei(^  fd)abIonifirenbe  Slormen  üorfd^reiben  lüürbe, 
bie  I)ier  jn  leer,  bort  äu  ftraff  ficö  erweifen  mürben.  2)ic  Sßetition 
fei  ba^er  nic^t  jur  Serücffid)tigung  gu  empfehlen.  3)ie  Sommiffion 
befc^Ioft  nun  llebergang  äur  S^ageSorbnung ;  aber  ber  SReid^Stag  be= 
fd)IoB  anber§,  nad^bem  am  14.  Sioöember  1899  Siebner  faft  atter 
5J}arteien  erflärt  Ratten,  man  werbe  e§  im  ßanbe  nic^t  öerfte^en,  wenn 
bcr  9ieid)§tag  eine  Slngelcgcn^eit  öon  folc^er  Tragweite,  an  bcr  bic 
luciteften  ^'cife  intereffirt  feien,  fo  o^nc  2Beitere§  ahtffim  motte,  ©incm 
äicic^Smol^nungggcfcfe  fei  atterbingS  nod^  nid^t  genügenb  üorgearbeitet, 
bcr  iHcid^ätag  bürfe  fid^  aber  biefer  23orarbeit  nid^t  entäie^en.  (Sin 
Slcbncr  (granfen,  Sorfi^enber  be§  33erbanbe8  ber  et)angefifd)en 
3(rbcitcrüereine)  f agte  mit  JHc^t :  „Ratten  mir  bie  grofee  fo^ial- 
politifc^e  ®cfe^gebung  unb  bie  9lrbeiterfd)u^gefe^c 
alle  bcn  ß'ingelftaatcn  überlaffen,  fo  märe  cS  mal)r^aft 
t)cntc  fc^fec^t  bamit  beftcHt."  Sluf  Slntrag  bc8  Jlbgcorbnctcn 
3 (grober  (freifinnig)  bcfd^Iofe  ber  9teid)8tag, 

„bie  'Petition  bem  dteic^öfanjlec  au  überroeifen  mit  bem  (Srfuc^en,  eine  S^om» 
miffion  ju  berufen,  an  meieret  aud^  SRitglieber  beS  9ieic^3tag9  betr^eiligt  fmb,  mit 
ber  Aufgabe,  burc^  Unterfuc^ung  ber  befte^enben  Sßo^nunggoer^S(tnif|e  unb  ber  auf 
biefelben  bejügUd^en  Ü^efe^eS^  unb  ^errooltungSbeftimmungen  feft^ufteUen,  ob  unb  in 
meld^cr  Sßeife  ein  (Singreifen  bed  dieic^d  ^ux  ^efeitigung  ber  'IBo^nungdnot^  angezeigt  ift." 

35ic  Sommiffton  mürbe  aber  öom  Stcid^gfanslcr  nid^t  einberufen 
unb  bal^cr  befd^äftigte  fic^  bcr  JHcic^Stag  bei  feiner  näd^ften  Xagung 
micber  mit  bcr  S-ragc.    3)ic  So jialbcmo traten  ücrlangtcn 
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fonöcrö  'Jiormatiu='l^eftimmiin»^cn  biMiu^lid)  bcr  ^i^c(d)nffcn'ieit  l)cr  "ÜNoOnuiujcn  unb  ber 
2)urd)fü§nm(^  bcr  'Jl^olmimflöinfpeftion,  foiinc  ^c^offunc^  cinco  rKeirfiä-SLU^hnunc^onrntcö. 

2)ic  frcifinntßc  Ü^^^artci  Verlangte 

^^ujammentritt  einer  Moinmiffion,  bcftel)cnb  am  amtnd)en  Übertretern,  SWit^ 
((liebem  bed  ^Iteid^Stagcd  uitb  anberen  in  bcr  ^o^niin()Sfra((e  erfahrenen  SRännern,  mit 
ber  Aufgabe:  eine  Prüfung  bcr  beftc^enben  :{6ol)nungoue  r^äUnif  fe  unb 
ber  auf  baQ  :&>of)nunc(dn)cfcn  be.^üglidjen  gefeilteren  ^eftimmunivn  unb  SSerroattung^s 
cintic^tungen  in  i^r  geeignet  crjcl^cincnbcr  iöJeifc,  inobcfonbcrc  burd;  3ierne^murig  oon 
©adjDcrftänbigen,  uor.^une^men,  über  baö  (frgcbnife  bcr  "^Jrüfung  :>u  berichten  unb  t^ov- 
f(((äge  barüber  ,hi  mad^cn,  ob  unb  in  luelc^er  ^cijc  ein  (Eingreifen  beo 
!Hei($eg  gur  ^efeitigung  ber  S>o^nungonot^  argejcigt  ift. 

25ic  n  a  t  i  0  n  a  11  i  b  c  r  a  I  e  ^^.^artci  beantragte  cbeufaß^,  ber  SHcid^ä^ 
fanjier  möge  eine  berartige  SiDmnüffion  einberufen,  fe^te  i^r  aber 
fogleiij^  folgenbe  beftimnitere  Stufgaben: 

1.  burcb  eine  !£L'or)nungSenqucte  bic  allgemeinen  unb  lofalen  ^ol^nungd- 
uer^ältniffc  im  9{eid)e  ju  unterfuc^en  unb  fcftjuftellen, 

2.  bie  in  ber  35eiocgung  für  allgemeine  3^^o^  nun  göreform  aufgetretenen 
^orf(^(äge  ju  prüfen  unb  über  ausführbare  ^Ugregeln  (Mutac^len 
abzugeben, 

3.  inöbefonbere  über  bie  .^roccfmdfiige  Drganifation  ber  öffenttirf)en 
^o^nungofürforge  unb  über  ftaatlid)e  unb  gemeinbüc^e  ü>ermitt(ung 
be^  erforberüc^en  Itrebited  für  gemeinnü^ige  ^augefeUfc^aften  unb  ^au« 
genoffenfc^aften  Ü^orfc^löge  ju  mad^en." 

2)er  5Rei(^5^tag  üer^anbelte  über  biefe  brei  Jtntröge  am  23.  unb 
30.  Sanuar  1901.  3m  SJamen  beö  SHeicf)0fanälerö  üerlaö  ber  ©taat§= 
felretär  bcS  Innern  eine  (5'rflärung 

,,bag  auf  betn  (Gebiet  beo  i^iJo^nungoroefend,  inöbefonbere  in  ben  großen 
^nbuftries  unb  SSerfel^räcentren  9Äif{ftänbc  ft(^  cntioicfelt  ^abcn,  meldte  \\d9  nur  auf 
gefe^gcberifc^et  Örunblagc  bcfeitigcn  loffen  unö  befeitigt  loerben  muffen.  X'ie  gu 
ergreifenben  SRagna^men  roerben  auf  bem  (S^ebiet  bcr  (^5emeinbeuerroa(tung,  be§ 
SteuerroefenS  unb  ber  ^oUaeibefugniffe  Uegen.  $(uf  biefem  (Gebiet  liegt 
aber  aud^  bie  roic^tigfte  T^ätigfeit  ber  (Sinjelftaaten  unb  ber  (^emeinben.  80 
fe^r  Quc^  ber  Sieic^dtan^Ier  mit  ben  Seftrebungen  cinoerfianben  ift,  me^e  eine  mir!* 
fame  ^efömpfung  ber  fo3ia(en  ^HBftänbe  auf  bem  Gebiete  bee  Sßo^nungdmefeng  jum 
3ie(e  §aben,  fo  ift  berfeibe  boc^  ber  ^Inftc^t,  ba^  bie  ^rage  ftaatdred^tlic^  unb  abminiftratio 
nur  auf  bem  Gebiete  ber  einjelftaatlic^en  (^efe|gebung  unb  Set- 
maltung  erfolgreich  gelöft  m erben  !ann.  ^uf  biefem  @tanbpunh  flc^t 
inSbefonbere  auc^  bic  preugifc^c  otoaiöregierung.  80  mett  eis  ftc^  um  bie  {^rage  ber 
äßor)nungdf)t)giene  ^anbeU,  mirb  ber  mit  bem  9{ei(i^ägefunb§eit6amt  oerbunbene  9iei(^ds 
gefunb()citdrat^  in  ber  Sage  fein,  auf  bie  I^ätigfeit  ber  (Sinaelregierungen  in 
tec^nifd^er  unb  toiffenfc^aftlic^er  ük.Me^ung  berat^enb,  anregenb  unb  unterftü^enb  ein« 
juwirlcn.  @ine  bcfonbcrc  9lbt^ei(ung  bed  9ieic^8gefunb[;eitSanttö  n)irb  ft^  mit  biefer 
^i^age  befc^ftftigen  unb  und  eine  geeignete  (^runblage  für  bic  gefe^geberifd^e  unb 
abmlniftratlöc  a:i^ätigfeit  bcr  ©inaelftaaten  fd^affen." 
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3)cr  iRcid)yta0  nal)ni  uüt  allen  flcflcn  bic  Stiuinicn  bcr  foufcr= 
Datiuen  Ü^Jartci,  wcld)c  bic  ^mßc  auöfcöUcfUid)  bcn  CHn^jelftaaten  über= 
laffcn  lüDlltc,  bcn  nationaUibcralcn  Eintrag  an,  nadibcm  fidö  and)  ha^ 
(5cntrnm  für  bcnfclbcn  an^(ic)"prod)cn  ^attc. 

Set  tkteiit  fHcidi^tüolinnna^acSc^^  ^tc  freie  ä^ereins^^ 
1 1)0 tt gleit  nnterftüet  bie  Seftrcönngen  bcr  ajolföücrtreter.  3)ie 
^Jnfamnienfaffiing  bcr  agitatDrifd)cn  äJcrcinö-X^ätigfcit  f)at  bcr  SJerein 
^H  e  i  d)  8  w  D  [)  n  n  n  g  ö  g  e  f  e  (5  nntcrnomnicn,  bcr  1 898  ^n  J^ranffurt  a.  Wl. 
gcgrünbet  tt)urbe.  (!8ürftanb  Dr.  St.  t).  ÜDJangoIb  in  Sreeben,  3al)rc^= 
beitrag  1  3».)    (fr  bcjiüccft: 

1.  (S'lnfü[)ntnc^  einer  aligejuetnen,  bie  fleinercn  'il^o^mmgcn  in  Stabt  unb  ^anh 
iimfoffenben  ifi>or)nungöinfpe!ti0n.  ^^roccf:  SlKmöligc  33cfcitt9ung  bcr  aUcr* 
f(^Icd)tcften  "Jl'o^nungcn  iinb  babiirc^  3>cr5cfferung,  namentlich  ber  nften  Duactierc  in 
Den  Stabten;  Sic^ung  einer  unlerften  @remc  in  öcjug  auf  bic  SlSo^nung^ücrl^ailmffej 
unter  xoddft  ber  ©inline  nic^t  ftnfen  fnnn:  ^{öt^igung  für  $ublifum  unb  ^e^örben, 
ftd)  ftönbig  mitben  :iiJof)nungoüer5äliniffcn,  namentlich  ber  ärmeren  klaffen,  au  6cf(^äftigcn. 

2.  'allgemeine  Sieoifion  bcr  ^auorbnnngen  unb  Bebauungspläne. 
Wenel^migung beiber burc^  Staatsorgane;  Umlcgimg  unb  ^^o"«?« Enteignung,  le^teres 
für  bebautes  wie  unbebautes  (Selänbe.  3^^^^-  ^^^  l^Jiiet^fafcrnc  nac^  9)?ö9n(5Iett  burc^ 
bao  (^infamilien§auö  ober  menigftenS  baS  Heinere  9niet^r)au$  5u  perbrdngen  unb 
eine  meiträumige  i^cbauung  )u  eraicten,  ferner  bcn  ^an  Heiner  'Bol^nungen  unb  bie 
'Befc^affung  billigen  Bau(anbeo  5U  erleichtern. 

3.  iperanjie^ung  bed  öffentHc^en  Krebiteo  (Staats-,  ^roDin^^aU, 
®emeinbe=Mrebit)  .^ur  (irbouung  ftciner  9Bof;nungen  unb  Schaffung  befonbcrer  Organe 
jur  Anregung  biefer  Grbauung,  foroic  fonftige  Begünftigung  bcr  Gntroidelung  beS 
Saugenoffenfc^aftS:  unb  ^üaugef eUfc^aftorocfcne,  namentlid^  burc^  @r!f änmg  eineS 
flelnen  Betrages  üon  ^(nt^eilen  m  Baugenoffenfc^aftcn  für  unpfänbbar.  3roedf: 
bur<5  ergän^cnbc,  auf  gemeinnü$ig^5ffentlic^=rec^tlic^er  Wrunblage  ru^cnbc  ^robuftion 
Keiner  93o^nungen  bic  entfprecf^enben  l^ücfen  in  ber  X^ätigfeit  beS  privaten  ^aut 
geroerbeö  auszufüllen. 

4.  9ieform  beo  (Sntetgnungorcc^tcS,  Schaffung  eineS  befonberen 
^ac^trec^teS  für  Bautanb  (B anleite)  foroie  ^iöt^igung  ber  (^emeinben  unb  beS 
giStuS  in  Crten  mit  fc^neller  BeoölferungS.^unal^mc,  i^rcn  (S^runbbcfi^  5U  erhalten, 
}u  Dcrme^rcn  unb  ber  Befämpfung  bcr  SBo^nungSmigftänbe  bienflbar  au  machen. 
3mecf;  bie  ^o^en  Sobenprcife,  eincö  ber  größten  .t>inberniffe  guter  2ßo§nungSoer« 
^ältniffe,  nac^  SRöglic^fcit  ju  uer^inbern  unb  bie  tro^bem  oerblcibenbe  Steigerung  bei 
örunbwert^eS  möglidjft  nic^t  ben  C^injclnen,  fonbern  ber  öJefammt^eit  ju  OJute  fommen 
,^u  (äffen. 

5.  ^Reform  beS  iRiet^rcc^tcö,  bcS  SÖllet^proaeffeS  unb  ber  SroangSüoU« 
ftrccfung.  Swed:  ben  9)iiet^er  oor  Unbia»g!citen  beS  SKiet^oertrageö  ju  fc^ügen,  bet 
SBo^nung  unb  t^rem  gn^aber  unter  allen  Umftänben  ein  foldgeS  3)lai  von  .^auSratl^ 
u.  bergl.  au  fiebern,  bag  fie  überhaupt  ale  berool^nbor  gelten  fann,  enblic^  bcn  Wictf): 
pwaefe  jum  aSort^eile  foroo^l  beS  öauSbcfil^erS  wie  beS  9»iet^crS  ju  vcreinfad^cn  unb 
3U  befc^leunigen« 
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0.  ^nrcgunc^  unb  Scförbcrung  nic^t  nnv  bec  DOifte^enbcn,  fnnbent  aucf)  nUcv 
fonft  in  ^etrad^t  loinntenbeu  :HeforminQ^re(^e(n  burc^  bic  itac^ftcOenb  genannten  Organe. 
Sndbefonbete  bie  möglic^fte  CrnttDictelung  unb  '4Urb(nt(\unQ  beo  l'otal«  unD 
^orovtDci'fe^rö  unb  bie  möf^Üc^ft  roeitge^enbe  Uebernalnne  beefelben  in  ben  eigenen 
33etrieb  ber  ©cnteinbcn,  ber  Hieife,  ^rooinaen  unb  bcö  ©taated. 

Organe  i^ur  :3)urc^fü^rung  beS  :9)eic^Sroo5nungS:(^e(et;e9. 

1.  9iei(^ön)o^nungdamt  cilü  "ilbt^eilung  beii  Sleid^^amted  bed  Innern. 

2.  gür  leben  diegierungSbe^tirf  ein  ftaatli(^  ongefteUter,  berufdntäfiig  t(}atiger 
äßo^nungdinfpeftor,  mit  bem  crforberüc^en,  gleic^faQo  berufemAgig  tbätigen 
$ilf<perfona(e. 

3.  Siegelung  bed  ftäbtifc(;en  ^au-  unb  '2(nfiebe(ungSn)efen<S  burd^ 
bie  fd;on  je^t  baju  berufenen  Se^örben,  jebod;  auf  jebcn  gall  ftaatUcfje  Genehmigung 
ber  teoibirten  ^auorbnungen  unb  Qebauungoplöne  (in  $reuBen  burc^  bie  ^ejirfd^ 
audfcbüffe)  unb  guta(^tü(i^e  :}(n(|örung  ber  nac^ftel)enb  unter  4  genannten  foUegialen 
^el^örben.  9efrf)n)erberec^t  biefer  foroie  ber  ^aubanf  unb  ber  ^o^nungSinfpehion 
gegen  bie  (^ntfd)eibungen  ber  ^e^irf^au^fc^äffc  an  bad  Sieic^^roo^nungöamt. 

4.  Itoüegiate,  gro^ent^eilS  aue  ei^renanittidi  iuir!enben  l'aien  befte^enbe  ^e^örben 
('l^au«  unb  il>o^nungdratl^).  ^^(ufgaben:  (rrftattung  oon  Qiutac^ten  oor  ^u^übung 
bed  !Bef4n)erbered)ted  na6f  (rr(ag  Don  ^^auorbnungcn  unb  Bebauungsplänen,  ^{it^ 
wirfung  beim  (rrtag  uon  ^erorbnungen  ber  ^or)nungiinfpeftion,  '^inregung  jur  Bilbung 
von  Baugeno{{enfd)aften  u  f.  n).  unb  ^^^ubiUigung  uon  ^ergünftigungen  an  biefe 
i^erfolgung  ber  :£üio^nungefrage  im  aUgemeinen  unb  ^örberung  ber  nüjjlic^en,  Sbroe^r* 
ber  fd)äbli(^en  :9{a|regeln. 

5.  i^aubanfen,  am  beften  a(d  frooinMalanftalten,  i^ur  O^emät^rnng  beo 
öffentlichen  Hrebitcfl  für  fCeine  ^^o^nungen  unb  jur  Slnregung  ber  (frbauung  fold^er. 
§eran3ie^ung  namentlich  berjenlgen  öffcntlid)en  Kapitalien  für  biefcn  ^loerf,  bie  einem 
diücfforbenmgorec^te  nic^t  auSg cfe^t  fmb,  fonbern  nur  al^  bauernbcr  3{entenfonbä 
bienen  foUen  (Weiber  ber  Jlrbeiteruerfic^erung). 

6.  @täbtifc^e  Jlommifftonen  unb  fonftige  iU^l^örben  ^ur  .^>anbl)abuug  ber  bie 
Boben frage  betreff enben  STOaftregeln. 
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iet^)c^iebSgerid)te. 


.^^ilf  ^mafercv^cln. 

"JlHgcmcinc  (Sinfü^rung  ber  regelmäBigen  ©tatiftif: 

a)  ber  leerfte^enben  'llsol)nungen, 

b)  ber  33aut^ätigfeit  unb,  loenn  möglich,  auc^ 

c)  ber  SWiet^prcife. 

ij^er  i^erein  umfaßt  alle  Parteien;  jcit  üluf^ebung  be§  6oalition8ocrbote§  im 
^Meit^e  (1899)  ^aben  fic§  il)m  aucf)  SJlict^eroeceinc,  Slrbeitcroereinc,  3Jaugenoffenfc^aften 
u.  f.  ro.  angefc^loffen.  ^nr  i^egrünbung  feiner  \>auptforberungen  —  ergctn^enbc 
'^^robuttion  Heiner  il>ol;nungen  unb  fojiale  Bobcnpolitif  auf  öffentlic^<rec§t(id)er  ®runb< 
läge  —  lößt  er  bic  einzelnen  prägen  buvd)  Jad^mftnner  gefonbert  bearbeiten  (3ie^e 
Sitcratur^^Jln^ang). 
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Sic  pxcufi^dicn  !föof|nungdsC^v(aff  e  t^ont  10«  9ft&n  1901. 

9iacf)bcm  bcr  J){cld)öfansler  im  J)teid)6taflc  crflävt  I)attc,  bafe  bie 
SBo^nuuflöfragc  ftaatöred^tlicft  unb  abnüuiftratlü  nur  auf  bcm  33obcn 
bcr  ciu5cl[taatlicf)en  Öcfeöflcbung  unb  üöcnüattung  crfDlgrcic^  gclöft 
»erben  fönne  (f.  oben  3.  194),  I)at  bie  preufelf(()c  Stegierung  narf) 
langem  8öflcni  unb  jebenfaU§  burc^  bie  Stimmung  bes^  JHeic^Stagö 
SU  enbltd[)em  !öorgc{)en  Deranlaßt,  am  19.  9)Järs  1901  gmet  ©rlaffe 
in  btefer  3lngelegenl)eit  I)erauögcgeben. 

I.  (rm  Crrlag  ift  on  bie  CberpräfiDenteu  ber  einjelnen  $roum)en  gerichtet  unb 
jagt:  Sei  bcn  i^rofecn  »5d)iüieri(^fcücn  werbe  „eine  befriebtgenbe  l^öfung  ber  Sßol^nungS* 
frai^  nur  von  einem  nachhaltigen  >^ufammenn)tr!en  freier  luirt^fc^aftltc^er  unb 
foualcr  5iräftc  mit  ber  ftaatHc^en  (^efeggebung  unb  Senoaltung  unb 
einer  umfoffenben  2f)ätigleit  ber  ©emeinben  auf  bem  (>5ebiete  bed  SQo^nungds 
ncfeno  erroartet  werben  fönnen."  ■jux  ^(nregung  unb  ^Örberung  bec  biQ()erigcn  freien 
^eftrebungcn  fei  eine  Central fteUe  fe^r  wünfc^enowert,  bie  fi(^  auf  einen  bcftimmten 
Hreid  bcfc^ränfe,  ^ier  aber  mit  allen  ftaatli(^en  iiiXb  gemeinbUd^en  ^e^örben  )ur 
^vörberung  ber  ^a(i)c  %ixf)iunQ  ^aiit.  S(d  i)2ufter  wirb  ber  Sl^einifc^e  hierein 
^uc  ^yörberung  bed  ^^(rbeiterwo^nungdwefend  mit  bem  6i$e  in  !I)üffelborf 
()ingefieQt,  „ber  bie  gbrberung  aller  gemeinnü^igen,  auf  bie  :il>erbefferung  ber  "Arbeiters 
Wohnungen  gerichteten  Seftrebungen  in  ber  $roDin^  unb  ben  angrenjenben  ^ejirfen 
unb  inobefonbere  nuct)  bie  SInregung  jur  ©rilnbung  neuer  '^auuereine  unb  bie  Unter- 
ftii^ung  ber  neu  begrünbeten  i^lereine  in  ber  erften  fc^wierigen  ,^txt  beci  Seftel^enS  jum 
.^iele  fidj)  gefegt  ^at"  unb  nac^  beffen  ä^torbilb  bereits  für  ben  üBe^ir!  ber  '^erftc^erungd« 
anftaU  .l^cffen-'J^affau  ein  ö^nlic^er  herein  gegrünbet  würbe,  ^ie  anbern  Dberpräfibenten 
mögen  ba^er  in  i^ren  ^(rouinjen  ebenfaUef  eine  folc^e  CSentralftede  ind  lieben  rufen. 
'i(uct)  mögen  fie  ba^in  wirfen,  „ba^  folc^en  Vereinen  aw^  and  ,^ur  Verfügung  fte^enben 
proDin$ie((en  gonbd  billige  Darlehen  $u  gimftigen  Sebingungen  gewä()rt 
werben,  uud  boß  in  ber  '^elei^ung,  wenn  t§unlic^,  auc^  über  bie  münbelfic^ere 
(Trense  hinaufgegangen  wirb." 

^ei  ber  Unterbringung  ber  gewerblid^en  unb  lanbwirtljfd^aftltc^en  i^rbeiter  in 
iKaffen quartieren  feien  vielfach  bebenflic^e  j)UBftänbe  ^eruorgetreten.  ^er  Ober^ 
präfibent  möge  baf)er  nad)  !^ene§men  mit  ber  £anbwirti)f(l}aft{$!ammer  unb 
anberen  fac^ocrftönbigen  3tcUen  für  ben  '^ereicf)  ber  ^rooin^  eine  ^olijeiucrorbnung 
über  bie  Unterbringung  ber  in  gewerblid^en  oDer  lanbwirt^fd)aftlic^en  betrieben,  beim 
'Bergbau  ober  bei  'bauten  befc^äftigten  'Arbeiter  aufarbeiten  unb  ben  Entwurf,  beuor 
er  bem  $ropinjia(rot6e  jur  '^efci)lu|faffung  vorgelegt  wirb,  bem  i)Mniftetium  einreichen. 

n.  CSinjweiterCrrtafe  Ift  on  bie  Slegierungopräfibenten  gerichtet  unb  weift 
barauf  ^tn,  baft  im  SDBolJnwefen  ber  minberbcmittelten  "^.koöUerungoclaffen  3Ri6ftänbe 
befielen,  beren  t^efeitigung  in  gefunb^eitlic^er,  foüaler  unb  ftttlic^er  .^infic^t  bringenb 
geboten  fei.  ,/^enn  ftct)  auc^  ein  burc^greifenber  (frfolg  in  biefer  :^e§ie§ung  nad^  Sage 
ber  Ser^aitniffe  nur  burc^  ein  umfaffenbed  gefe^Uc^eö  '^Urge^en  auf  ben  oer« 
fc^iebenen  in  Srage  (ommenben  "llerwattungfigebieten  erreichen  laffen  wirb,  fo  erfd^cint 
ed  boc^  wünfc^cnowert^,  bnn  fcf)on  uor  ben  in  üBorbereitung  befinblic^en 
5(enberungcn  ber  (>Jcfeögebung  im  'l^etwaltungäwege  äße  biejenlgen  SRng« 
nahmen  getroffen  werben,    bie   bereito  nac^  bem  gegenwärtigen  <9tanbe  ber 
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©cfe^i^cbung  in  befciebic^cnbcr  SBcife  burc^fü^rbat  ftnb  unb  geeignet  crfd^einen,  bcn 
Beftcf)cnbcn  3ßol^nunflomif;ftänbcii  roentöiftcnö  311  einem  2i)c\k  a6.}u[)clfen.  3"  ^i«^'^ 
Sejicl^ung  fommen  namentlich  folc^e  i)ta6regeln  in  ^ctrac^t,  bie  auf  bie  ^eförbcrun(\ 
ber  .t^crfteüum^  gcfunber,  in  fitiUcSev  unb  fojialec  SJe.^ic^unc^  einwanbfrcict,  billiger, 
Heiner  liBo^nungen  abfielen.  :Durd)  fte  loicb  nic^t  nur  unmittelbar  bem  oUerortö 
^eruortretenben  ^cbürfniffe  ber  minber  bemittelten  ^eoolferungdfrcife  entsprochen, 
ionbcrn  inqliüd)  mittelbar  bie  HWöglic^fcit  gefc^affen,  für  bie  3"f""ft  mc^r  alö  biö^cr 
gegen  bie  ^enu^ung  oon  ^o^nungen,  bie  nad^  i(;rer  Oef(^affenf)eit  5um  :föol)n€n 
ungeeignet  crfc^eincn  ober  bie  nod^  ber  2lrt  i^rer  Öcnui3ung  ^u  ©ebenfen  Slrtlafe  geben, 
jivangäroeife  ein$ufc^reiten." 

1.  SDcr  Btaat  §abc  jnjor  fc^on  on  Drten,  loo  bie  priuate  ^autljiitigfeit  bem 
SebürfniB  nic^t  nad^fam,  „f leine  9Riet^ioof)nungen  ^ergcftellt  unb  ben  fiaatlic^en 
9Crb eitern  unb  gering  befolbeten  Beamten  jur  SJcnu^ung  bargeboten,  ferner  werben 
ju  gleichem  3n>edfe  aud  ben  burd^  jene  (Sefe^e  bereitgeftellten  SRitteln  9aubarlc()en, 
indbefonbere  an  öaugcnoffenjdjaften  bewilligt,  ^n  ä^nlic^er  :ö>cife  wie  ber  ©taat  IJabcn 
auc^  bereits  manche  Stöbte  für  i^re  ^(rbeiter  unb  unteren  Beamten  !leinc  gefunbe 
2Bof)nungcn  errichtet.  Snbcffen  wirb  in  bicfer  öejie^ung  oon  bcn  C>5emcinbcn  nod^ 
erl^eblidj  me^r  ald  biSfjcr  gefc^c§cn  muffen."  2)er  Jlegicrungöprüfibent  follc 
ba^cr  ungcfäumt  eine  eingel^enbe  Prüfung  oornel^men,  inwieweit  biefe  ^orauSfe^ung, 
namentlich  iti  ben  größeren  Stflbten  Dorliege,  unb  auf  bie  ^iernac^  in  ^yrage  fommenben 
6tabt^  unb  :^anbgemeinben  mit  aQem  ^{ac^brucf  ba^in  einwirfen  ober  burc^  Die  ^uf- 
fid^töbe^brbe  einwirten  laffen,  bafe  fte  für  i§re  geringer  befolbeten  9lngcfteflten  unb  bie 
3lrbcitcr  ber  Öemetnbebetriebc  gefunbe  unb  jwecfmäSige  aßo^nungen  ju  t^unlic^ft 
bittigcm  SWict^preifc  l^crftellcn.  „3n  ber  :?tegcl  wirb  cd  fic^  empfehlen,  boR  bie  Öcmcinbc 
felbft,  fei  c3  in  Plegie  ober  burc^  ^riontunterne^mer,  bie  3Gßol)nungcn  errichtet.  Sofern 
cinjelnc  Öemeinben  cS  jebod)  uorjiefjen  foQten,  ^Saugenoffenfc^aften  il)rcr  51  n^ 
gc fte  Uten  unb  Slrbeiter  inS  lieben  ju  rufen  ober,  fowcit  folc^c  bcftc^cn,  5U  untcr= 
fluten  ober  bie  .t>crftellung  ber  3i>ol|nungen  burc§  gemeinnützige  aiaugcfcllfc^aftcn 
bewir!cn  5U  laffen,  wirb  barauf  ^injuwirfen  fein,  bafe  bie  oon  ber  Öcmcinbc 
gewäljrte  finanjielle  Unterftü^ung  l^inreic^cnb^oc^  bemeffcn  ift,  um  in abfc^barcr 
3cit  bie  ßrric^tung  einer  bem  SBebürfniä  entfprcc^enbcn  3^^^)^  geeigneter,  einwonbfrcicr 
2Bo5nungen  fic^craufteUcn,  fowie  borauf,  ba6  35orforge  bafür  getroffen  wirb,  bafe  bie 
3l^oI)nungen  nidjt  fpätcr  ibrcm  urfprünglidjcn  .»^roecf  cnt5ogcn  ober  in 
unjulftffigcr  S33cife  jur  Ulufna^me  oon  9lbmict^ern  unbÄoft=  unb  Cuartier: 
gftngern  benu^t  werben.  ^Ißcgen  ber  in  bicfcr  53c,5ie5ung  für  §ftufer,  bie  »on 
33auüereinen  mit  Jlaufanwartfd^aft  oenniet^ct  werben,  in  Jrage  fommenben  baulichen 
^enu^ungäs  unb  iUrfiugcrungSbcfc^ränJungen  oerwcifcn  wir  auf  ben  oom 
9l§einifc^en  Jöerein  jur  görberung  bes  2Crbeiterwo^nungäwefenä  .^u  3)üi"jctborf  aufgc- 
ftcQten  Entwurf  einest  SDtiet^uertrageS  mit  Kaufanwartfc^aft. 

2.  „(Sine  pcrmeljrtc  öerfienung  Heiner,  gefunber  unb  preiäwcrtl^er  äßo^nungcn 
für  bie  minber  bemittelten  Allaffcn  wirb  oon  bcn  ©emeinben  baburd)  beförbert  werben 
fönnen,  bafe  fie  überall  bort,  wo  ungünftige  3Bo§nung8ücrpltniffc  bcftel)cn,  ben 
gemeinnüjigen  '^augefellfc^aften  unb  ^öaugenoffenfc^aften  bie  t^unlic^ftc 
Unterftü^ung  angebcif)en  laffen.  SorauSfc^ung  für  bie  Unterpü^ung  burc^  bie 
©emelnbc  wirb  oljne  Jlücffic^t  auf  bie  uon  ben  ^auoercincn  gewählte  rcc^tlidje  gorm 
lebiglid)  fein  muffen,  baj?  bie  Söauuercinc  nad)  iljrcm  Statut  aiiöfc^ließlic^ 
bcn  gwerf  Dcrfolgcn,   gering  bemittelten  gamilicn  gefunbe  unb  jwecfj 
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mägig  eincfecic^tete  fßofjnutigcn  in  cic^cno  erbauten  ober  auf^elauften 
.^äujern  su  OtHigen  'greifen  Mi  oerfc^affen,  unb  baH  burc^  Statut  bie  an  bic 
@e|cUf(^after  ju  uert^cilenbe  ^iutbenbe  auf  ^öc^ftend  Dter  "^rosent  i^rer 
i^ntl^eUe  (cfc^ränft,  aucQ  bcn  (3efeUfd)aftcrn  f^ir  ben  ^aU  ber  ^uflöfung  bcr 
N(^efeUfd)aft  nid^t  mef)r  ai^  ber  ^J^cnnroeitl^  i§rer  '>(ntr)et(e  ^ugeftc^ert,  bcr 
ctiuatgc  SHeft  be<$  (^e(eirf(^aftoi)ermÖgens(  aber  für  ßemeinnü^ige  ,3i^^(^c  befttmmt 
luirb  (uerr^l.  §  5g  beS  Stempelfteuergefe^e^  vom  31.  ^uü  1895).  %\xd)  mirb  3U 
erwägen  fein,  in  wie  rocit  unb  unter  welchen  SorauSfe^ungen  etioa  bic  gleichen  ^er^ 
günfttgungen,  bie  ben  getncinnü^igen  Sauuereinen  gewährt  werben,  auc^  für 
anbere  Unternehmer  '^la^  greifen  foUen,  bie  f leine,  gefunbe  unb  jiDecfmäBid 
eingerichtete  SSo^nungen  au  billigem  SJlietl)p reife  ^erjuftellen  beabfic^tigen. 

„ysn  ($rage  fommt  für  bic  llnterfiü^ung  ber  ^augenoffenfc^aften  unb  Sau 
vereine  5unacf)ft  ber  vöQige  ober  t^eilroeife  ^{ßc^Iag  ber  Stragen»  unb  Jtanat« 
bauten  foivic  bic  «tunbung  ber  gu  ja^Icnben  ^Beträge  auf  längere  ^eit.  hierbei 
cntpfiel^lt  oö  fic^,  in  bem  C<)emeinbebef(^Uiffe  vor^ufe^en,  baft  bie  nac^gelaffenen  99eträge 
bann  nacbgcjal^lt  werben  muffen,  wenn  bie  'Il)Ol)nungen  }u  einem 
anberen  alo  bem  urfprünglic^en  3<o^^  verwanbt  werben,  unb  bag  bie 
cntfprec^enbe  Verpflichtung  olS  eine  binglic^e  X'aft  auf  bie  L^runbftücCe  einge« 
tragen  wirb,  ^^luc^  bcr  Cfrlaß  ber  für  Prüfung  ber  Saugefuc^e  ju  entric^tenben 
'J5aupoli,UM gebühren  bebeutet  eine  erwünfc^te  Crrleicl)terung.  ^ie  (>^emeinben  ver« 
mögen  ferner  bie  Scftrebungen  ber  93augenoffenfd)aftcn  uiio  gemcinnfl^tgen  Sauvereine 
baburc^  wirffam  5u  unterftü^cn.  Dag  fie  i^nen  ben  dlatf)  unb  bie  SDlitwirlung  ber 
(ü^emcinbebaubeamtcn  unentgcltlid)  jur  üBerfügung  ftellen.  Sei  bem 
etfabningSmäBig  nur  geringen  eigenen  Kapital,  tya^  namentlich  bie  ^rbeüerbaugenoffen- 
fc^aften  in  ber  Kegel  aufzubringen  vermögen,  !ommt  für  bie  görberung  ber  öenoffen= 
fc^aftcn  unb  iBereinc  vornehmlich  in  Setroc^t,  baf;  bie  Öemeinben  felbft  (Bz 
fc^äftöantljeile  ober  ^ftten  zeichnen  unb  bie  billige  Sefc^affung  ber 
.*pi^pot^cfen,  insbcfonbcrc  foweit  fie  über  bie  münbelfid)cre  (^renje  ^inaug 
gegeben  werben  muffen,  ^u  günfligen  Sebingungcn  I)inrid)tlic$  l^ilgung  unb  ^ünb> 
barfeit  noc^  ^iögtic^feit  erleichtern.  »Soweit  [}ierfür  nic^t  anbere  Seträge  jur  Verfügung 
ftc^en  ober  von  ber  (^cmeinbe Vertretung  bcreitgeftcllt  werben,  fönnen  namentlid^  bie 
Ucberfci^üffe  ber  gemeinblic^en  @parf äffen  gu  biefen  3^^^^"  ^^^^^  ^^'' 
fonbero  geeignete  Verwcnbung  finben.  ^ic  (Erleichterung  bcr  Alapitalbefcljaffung  für 
bie  (Scnoffcnfd)aften  unb  Vereine  wirb  aber  auc^  bann,  wenn  bie  ÜJemcinbe  auö 
eigenen  SRitteln  aur  finanziellen  Set^eiligung  ober  gur  .*ocrgabe  von  ^arle^en  nic^t  in 
bcr  !^age  ift,  unfcjwcr  in  ber  Sßeife  erreicht  werben  fönnen,  baß  bic  (3emeinbe  bei  ber 
^anbeSvetfic^erungdanftalt  (S^elbcr  ju  ben  angegebenen  3*^^^^"  aufnimmt, 
für  bie  fie  ber  Verftc^erungeanftalt  gegenüber  8c^ulbnerin  bleibt,  ^ie  Verfic^erungäs 
anftalten  pflegen  namentlich  für  bie  2)arIe§enSvcrmitteIung  an  Saugenoffenfd^aften 
unb  gemeinnü^ige  Sauvereinc  vielfach  befonberd  günfiige.  Sebingungen  gu  gewähren, 
fobag  bie  ©enteinbe  auc^  bei  ipinzurec^nung  eined  geringen  Bindauffd^Iagsi  von 
^4*^/0/  ber  5ur  ^edung  £twa  entpel^enber  Verluftc  bient,  bem  Sebürfnig  ber  Sauvereine 
nad^  billiger  unb  weitgegenber  Selei^ung  i^rcr  !^iegenfc§aften  gu  entfprec^en  vermag, 
^rner  fönnen  bie  Cs^emeinben  ben  Vereinen  bie  Sefc^affung  ber  ^arlel^en  auc^ 
baburc^  erleic^tent,  ba^  fie  für  biefc,  wie  bied  namcntlid^  manche  r^cinifc^e  (^emeinben 
getban  ^oben,  bic  Sürgfd^aft  übcrncbmcn.  ^n  biefen  fällen  ge^en  einzelne  Ser? 
ftc^crungSanftaltcn  ev^cblic^  über  bic  fon|l  üb(id;c  .l^öc^ftgrenjc  bcr  Scleil;ung  l^inauig. 
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5ür  bic  görberuitfl  bcr  '^augenoffenfd^aftcn  unb  gcmcinnütiigcn  'Bauocrcinc  fanit  cnbüd^ 
unter  geroiffcn  ^orauäfe^ungcix  (ücrgl.  3iff.  4)  aud)  bie  billige  Uebcrlaffung  von 
(5Jcmeinbegrunbftücfcn   unb  bic  Stunbung   beä   äaufprcifeö   in  5'^age  fommcn/' 

3.  C5in  lüciteieö  ^littel  jur  SBcrbcRerung  ber  aOBolinöerljättniffe  )ei  bie  6orgc  für 
Icic^tcrejn  Scrfe^r  nac^  ben  ^luftenbcjirtcn  ber  größeren  Ocmcinbeur 
bcfonber<J*fttr  bie  ^rbeitcrbeüölfening  unb  bic  oc^julfinber.  !l^ic  (3emeinben  foflten  bei 
Goncefftonirung  oon  ©traftcn*  unb  "'^!ifctbc6al)ncn  berartige  öebingungen  ouebrücflit^ 
in  bie  ?Jcrträge  aufnehmen  laffcn. 

4.  „3Son  burcjgrcifenber  iöebeutung  für  eine  beffere  C^cftaltung  ber  lÄJo^nungo^ 
ücrf)ftrtniffc  ift  enblic^  eine  jioccfmäfeigc  33obcnpolili!  bcr  (^emcinben.  Xit 
f)cutc  ^crrfc^enben  SÄiftftänbe  ^aUn  if)xt  .^»auptqucllc  in  bcr  ungefunben  5öobenfpe!ulation, 
bic  fic^  freilid^  jum  ^^eil  mit  ^ifolg  nur  na4  ^bönberung  ber  (S^efe^gcbung 
bcffttnpfen  laffen  wirb.  ®in  roirffamcs  Büttel,  um  fie  in  Sc^rnnfen  ju  l^alten,  bietet 
fid^  aber  aucQ  gegemoärtig  fc^on  in  bcr  Erwerbung  t^unlic^fl  uicler  (*<)runb< 
flücfe  bur<5  biejenigen  Wemcinbcn,  bcrcn  ftetigeö  ^Inroacbfen  baS  umliegcnbc  Slcfer- 
unb  öaitenlnnb  in  immer  umc^menbent  SKoSe  in  önulanb  Dermanbelt.  :Jn  welcher 
SBeifc  bie  örunbftürfe,  bfc  in  ber  9tcgct  bauernb  im  (rigent^um  bcr  (Se- 
rn et  nbe  ,^u  erhalten  fein  to erben,  für  bie  'Bebauung  nutzbar  gemacht  roerben 
foUcn,  ob  indbefonbecc  bie  @cmcinbc  felbft,  in. siegte  ober  burc^  ^rioatuntcr^ 
neunter,  Sßo^nungen  barauf  erricl)tcn  unb  bicfe  im  ^^tqt  bcr  Sermictljung  ober 
bc3  (£rbb  au  rechts  abgeben  nxil,  ober  ob  bie  ^^cbauung  im  SBegc  bcQ  (Srbbau« 
ret^tö  ^erbeigefü^it  werben  foll,  loirb  bcr  näheren  C^noftgung  bcr  cinjclnen  (^cmcinben 
übcrlaffen  bleiben  !önnen.  diner  gefunbcn  Sobenpolittf  entfpric^t  e^  inSbefonbere, 
loenn  auc^  ba,  mo  gegemoärtig  "Si^o^nungclnoti^  ^errfc^t,  bie  im  (ligcnt|um  ber 
öcmeinben  beftnblic^en,  für  billige  "Ä^oftnungen  geeigneten  ^runbftürfc  grunb« 
fft^lic^  nicjt  oeräufecrt  lo erben,  (rine  SJeräu^erung  oon  ©emeinbegrunbftüdcn 
.^ur  8c!ftmpfung  ber  ^Ißo^nungonotfj  tamx  luo^l  oorübergel)enb  bcn  (Srfolg  ^aben,  bag 
SBo^nungen  in  gröftcrer  Sln^aljl  unb  ^u  bifltgcren  greifen  ^ergcftcUt  unb  angeboten 
mcrben;  auf  bic  ^Tauer  nüt^t  fie  aber  nur  ber  lerrainfpcfulation.  9lur 
bann  wirb  bie  )!Beräu6erung  oon  (^cmeinbcgtunbftücfen  sur  §crfteUung  fleiner 
SBo^nungen  jugelaffen  werben  fönnen,  wenn  ber  (3emeinbc  ein  binglid^eo  35or» 
fauförec^t  oorbe^altcn  loirb  ober  loenn  fonft  §inrcic^cnbe  oicjer^cit  bafur  gegeben 
ift,  ba^  bie  ®runbftücfe  ber  ^rioatfpcfulation  entzogen  bleiben.  3n  bicfer 
a^caiebung  ücrroeifcn  mir  namentlid^  auf  bie  ^bätigfeit  betieutgcn  ^iaugenojfenfc^aftcn 
unb  gemeinnüftigen  öauoereinc,  meiere  bic  .'böufcr  nid)t  jum  (Sigcnt^ums« 
erioerb,  fonbern  auof(§lie6li(§  3um  SJermlet^en  ^erftcllen,  unb  auf  bic  in 
bem  bciliegenbcn  SMct^oertragöentmurfc  beö  r§ctnifcl)en  5>creinö  jur  görberung 
bcö  Slrbeitcrioo^nungSmefenS  für  bcn  ^all  ber  9]ermietl)ung  ntit  Äaufanroartft^oft  in 
ber  2(nmerhmg  19  ju  g  12  oorgcfc^enc  (Eintragung  einer  befd^ränften  perfönlidjcn 
2^ienjibar!clt  ju  03unften  bcr  (*4emeinbe." 

2)ie  ^egierungdprflftbcnten  foUtcn  auf  bie  (^emeinben  unb  jlreifc  i^rer  Sde^irfc 
im  Sinne  bicfer  CiJcfidJtöpuntte  mit  9lacbbrucf  cinroirfen. 

25tcfc  preufeif^en  ßrlaffe  ftub  an  fid)  ciu  grofecr  Jortfd^ritt, 
benn  fie  fegen  bcr  äJertoaltnng  jur  iJöfung  ber  äöoI}nunflöfrage  eine 
SRcifje  öon  mert^üollen  ?(nfflabcn  unb  gmar  bereits  auf  bem  Soben 
ber  iegigen  ©efc^gcbnng.    ^l)x  3nf)alt  beftefjt  ansf  gorbenmgcn,  bie 
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mcift  längft  fc^oii  erhoben  lüorbcu  finb  unb  ftc^  bereits^  bctüä^rt  ijabtn. 
3lbcr  c8  fehlen  hodj  manche  iDlc^tige  Sßuiiftc  unb  fclbft  fDicfte,  bic 
D^nc  Slcubcrung  ber  (äcfcfegcbung  burd^gcfü^rt  tocrbeit  fönncn.  (St= 
frcuüd^  tft  bic  Slncrfcnnung,  tDeId)c  bcr  Sl^cintfc^c  SJcrctn  jur  Sötbcrnng 
bcö  ?lrbcitciH)o^nungätt)cfcuö  unb  feine  Seele,  iJanbeis^rat^  öranbtÄ, 
wegen  feiner  öielfadien  ba^nbrec^enben  Xbätigfeit  auf  blefeni  ©ebiete 
erhält.  Sermlfet  aber  wirb  öor  Slttem  bie  Sorge  für  baö  2Öot)nn)cfen 
auf  bem  ^anbe,  befonbcr^  in  ben  öftlic^en  SProüinjen,  üernü^t  wirb 
ferner  ber  .öinweiö  auf  bie  iöebeutung  einer  regelmäßigen  SBo^nunge^ 
ftatiftif  für  bie  eingelnen  unb  befonberö  für  bie  größeren  3lnbuftrie= 
orte.  9lur  fie  gibt  einen  fortn)äl)renben  lleberblid  über  \>a^  !öer= 
^ältniß  ber  leerfteftenben  2öol)nungen  unb  ber  Sautptigfeit,  befonbere 
be^f  S'Ieintüo^nungöbaucö,  jur  wadöfenben  3Jebölferung.  35arin  aber 
liegt  bie  ©runblage  für  aUe  weiteren  SKaßregeln.  Sermißt  wirb 
ferner  bie  Sorge  für  SJauorbnungen  jur  Sefd)ränfung  besJ  Soben-  unb 
baniit  beg  9)HetI)WU(^er0,  waä  fid)  ebenfalls,  wenn  auc^  nur  tl)eilweife, 
bereite  innerhalb  ber  ie^jigen  öefe^gebung  crreidöcn  läßt:  5.  33.  bic 
Sorge  für  rcic^Iicibcre  9(nlegung  oon  Strafjen,  befonberö  üon  einfad^en 
Söobnftraßcn  unter  ^inwirfung  auf  bie  ftärfere  3(u0breitung  beö  (Snn= 
familienbaufeö,  wobei  aucft  bie  J^orbcrung,  baß  nur  an  enbgiltig  I)er= 
gefteUten  Straßen  gebaut  werben  bürfe,  falten  ju  laffen  wäre.  2Ser= 
mißt  wirb  ferner  bcr  öinwciö  auf  bic  allgemeine  9lot^wcnbigfelt  oon 
^^ollselocrorbnungen  über  23ellcbtung  unb  SJuftraum  ber  3öobn=  unb 
Sd)lafräume,  über  bic  Wrenjen  ber  löelcgung  unb  über  bie  fonftlgen 
gefunbbeltllc^en  unb  flttllc^cn  üöcblngungen  babcl.  äJcrmlßt  wirb 
ferner  bie  ©rgängung  blefer  Sicrorbnungen  burc^  eine  berufemäßige, 
unabl)änglgc  unb  regelmäßige  So]^nungsSauffld)t  mlttclft  Beamten, 
welche  bie  bauernbe  3nne^altung  bcr  33orfd)rlftcn  überwad^en.  3)cr 
ßlnwelö  auf  bic  9lotl)wenblgfclt  einer  gemclnblld)cn  SJobcnpolltlf  ptte 
au(^  fagen  muffen,  baß  man  guerft  burcft  33auorbnungcn  unb  anberc 
Äcfd^ränfungcu  bie  ÜJorortgclänbc  ber  SJobcnfpcfulatlon  cntälcl)en  muß, 
well  bie  &rfd)lleßung  ber  3lußengclänbc  burd)  üofaloerfel)r  o^ne  bcr= 
artige  Sd)ranfen  nur  wlcber  bie  ungefunbc  SSertbeucrung  bcr  ®elänbc 
bcrbclfübrt,  bie  man  Im  3nnern  ber  Stabt  bcflagt.  SJel  ber  mand^efter^ 
liefen  Strömung,  bic  nocb  In  ülelen  größeren  Wemelnben  ^JßreußensJ 
berrfd^t,  wäre  avai)  ber  öinwelö  am  ^4^lat5e  gewefen,  baß  bic  Stabt= 
unb  aSorortba^nen  (Slgentl)um  ber  ©cmclnbcn  werben  muffen.  SäJa» 
aber  am  ftärfften  öcrmlßt  wirb,  Ift  bic  euer  gif  d)c  ÜDMtbllfc  burd) 
bcn  Staat.    9)Jlt  großem  C^ifcr  jäblt  bic  prcußlfd)c  Älcglcruug  eine 
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Steige  üon  SWaferegcIn  auf,  iüeld)c  bic  (Scmeinbcn  treffen  foHen  unb 
tüeift  bie  i^enüültnnpbe^örben  an,  in  bicfem  Sinne  auf  bie  ©enteinbcn 
einjuiüirfen,  aber  bie  iBeil)ilfe  beö  Staaten  baju  mirb  einjig  in  bae 
ÜBerfpred)en  einer  bcüorfteI)cnben  Slenberung  ber  öefeljflebnnfl  gef)üUt.  3(6er 
and)  ül)ne  biefe  fönnte  ber  Staat  jefet  bereit»  in  I)oI)eni  aWaße  förbernb 
uiitiuirfen,  tüenn  er  l^elber  juni  genieinniUjiflen  SBotinung^bau  snr 
ÜJerfügung  ftetten  tuüllte.  CI)ne  folc^e  öilfe  öerliert  baö  ganje  33nnbel 
Don  ^J{at^fd)Iägen  bebeutenb  an  !JBertI)  unb  mit  SReifit  fann  man  jagen : 
öiel  guter  diat\)  aber  fein  öelb.  2Barum  ftellt  ber  (^-rlafe  nid^t  bic 
Sd)affung  üon  SJanbanfen  unb  einen  größeren  Staatefrebit  in  ^lu^fidit, 
um  bamit  ben  iBau  Don  Stieinmoljnungen  in  größerem  a)latie  ju  förbern*^ 
CViroBe  Sd)tt)ierig!eit  iuirb  bie  allfeitige  35urc^fü^rung  ber  (Srlaffe 
finben.  2BüI)l  mirb  fi^  ie^t  bie  3^1)1  ber  gemeinnü^igen  Sauoereinc 
rafd)er  auöbebnen  unb  [)Dffentli(^  balb  bie  einjelnen  ü)>roüin5en  mit 
einem  ^fe^e  nber5iel)en.  (5'ö  mirb  il)ren  Ü8emül)ungen  iüoI)l  allmälig 
auc^  gelingen,  ben  ftaatlicften  ftrebit  tl)ren  S^^cden  bienftbar  jn  mad)en. 
3Beit  größere  Sdjiüierigfeiten  aber  toerben  bie  örunb=  unb  ,t)aue= 
befi^er  in  ben  ©emeinbeoertretungen  ergeben,  junml  ihre 
ü^riDilegien  burd)  bie  öefe^gebung,  befonber»  I)infid)tlid)  beö  aftiocn  unb 
paffiüen  )a>al)lred)te!3  für  Staat  unb  öemeinbe  aner!annt  unb  befeftigt 
finb.  3)ie  finanjiellc  Unterftüfenng  ber  iöaugenoffen  = 
fc^aften  unb  bie  Jrage  bes  3ä5aI)lred)te-5  loirb  ber  5l5räf= 
ftein  fein,  mie  tueit  e»  ber  preußifdien  9tegierung  mit  einer 
befriebigenben  Üöfung  ber  3BoI)nung0frage  l^rnft  ift.  3ä>eitere  3lufgaben 
enoadifen  ber  Öefet5gebung  burc^  Sd)affung  ber  2yol)nung0auffid)t, 
burd)  Dleform  ber  SBauorbnungen  unb  ftäbtifd)en  äiebanungöpläne,  burdi 
fteuerpoIitifd)e  (^rteid)terung  be5  SUeinioobnnngöbaneö  unb  (5^rfd)tt}crung 
ber  (^elänbefpefulation.  3!i5iU  man  and)  auf  biefen  (Gebieten  einen 
allgemeinen  Sortfd)ritt  erreichen,  fo  muß  man  fie  bem  SLUIlen  ber 
Wemeinben  entjie^en  unb  bie  3J?aßregetn  allgemein  oerpflid)tenb 
madöen.  2iUd)tig  ift  aud)  eine  einfdineibenbe  3ä5eiterbitbung  beö  i&nU 
eignung^redjte».  Solange  ber  .^rebit  ber  ä3augefeUfd)aften  md)t  burd) 
ftaatlid)e  Sö^^f^^vge  auf  eine  breite  Örunblage  geftellt  lüirb  unb  angeftd)tc> 
ber  großen  Sd)n)ierigfeiten,  lüeld)e  eine  meitere  gefeögeberif^e  Jörberung 
ber  :öJof)nungöfrage  in  li^reußen  finben  mirb,  gilt  felbft  nad)  ©rlaß  biefer 
3Serorbnungen  oom  H).  iötärj  1901  immer  nod)  ba^  SBort,  baö  ber 
preußifc^e  a)Jinifter  bee  ounern  am  14. 3an.  1901  im  ^Jtbgeorbnetenf)au$ 
fagte:  c^  fel)Ie  jcbe  ^nirforge  im  grof^en  Sti)le  für  bie  3?ebürfniffe 
ber  minbcrbcmittclten  sUaffen  auf  bem  Gebiete  beö  2i^of}nu)efene. 


^tttfjjdic^c  von  <5cfun6^ctt  nnb  Stttiidjteit 

an  Mc  lt)ci?nttn0ett. 


(iniic  2Bol)miufl  utu&  üor  ädern  trocfcu  fein  \n\\>  fleiuujciibe  3^itul)v 
üüii  yicfjt  mib  ßuft  I)aben;  bie  SBaffcrbefdjaffiinfl  barf  uid)t  ju  fd)iüieiifl, 
befonberö  aber  muB  für  l^utoäfferuufl  flcforgt  fein  foiüic  für  ric^tiflc 
Einlage  ber  3(borte.  2öoI)n=  unb  3^Iafräumc  müffeit  ein  ü)Jinbe[tmat5 
üou  Ißufh-auiu  füv  bie  ^4Jer|on  mib  ein  3)Hnbeftnm6  üon  i8eleud)tnnfl 
I)aben.  iiüftung  nnb  SJcIenciötunfl  muffen  birctt  an^  beni  Sreicn,  ans 
Straften,  üJJIä^en  über  nid)t  attän  engen  Üidjt^öfen  genommen  tüerben. 
Sd)Iafgänger  unb  anbere  lebige  aJ}iet{)perfonen  muffen  minbeften» 
nad^  bem  Wefd)lec^te  getrennt  werben;  noc^  beffer  ift  bie  (5'I)emnitfer 
^ßeftimmnng,  bie  ba^  gleichseitige  spalten  öon  3d)lafburfc^en  nnb 
Scl^lafmäbcften  ftrenge  nnterfagt. 

Der  ^ugöng  3u  foId)en  Sc^Iafäimmern  barf  nic^t  burd)  ein  anbere» 
3d)Iaf3immer  gel)en  nnb  jeber  S^lafgänger  nrnfe  ein  :öett  für  fid) 
I)aben.  2)ie  Sdjlafräume,  befonberö  bie  ber  Sd)lafgängerinnen  muffen 
nic^t  nur  üerfd)Iie6bar  fein,  fonbern,  ba  ber  Sc^lüffel  leicht  abfid)tlid) 
befeitigt  »erben  fann,  aucft  b  o  n  innen  ft^er  berriegelt  luerben  f önnen. 
Xk  Slborte  muffen  ebenfalls  üon  innen  berfc^Iiefebar,  üon  einem  gemein= 
famen  JHaume  a\\^  jugänglid)  fein  unb  birett  iuö  ^-reie  fid)  lüften. 
3tuf  je  10—12  ü|Jerfonen  muß  ein  St  bort  errichtet  tüerben.  3)ie 
toid^ttgften  biefer  Seftimnmngen,  befonbere  jene  über  ÜDHnbeftraum 
für  S^lafräume  unb  bie  Settenja^I,  flnb  beutli($  unb  bauerf)aft  im 
Jiaumc  felbft  befannt  ju  madö^n.  Sind)  bie  Slnnal)me  oon  .Uoft  = 
gängern  ift  in  )8ejug  auf  Mamw,  Sittlic^feit  n.  f.  lü.  an  geiüiffe 
Sebingungen  ju  fnüpfen. 

35ie  baupoIiseiUd)en  25orfd)riften  geben  feiten  fid)ere  ""Ma^c  für 
üic^t  unb  a\\\t,  fonbern  brfirfcn  fid)  mcift  unbeftimmt  axiv,  nod)  feltener 
aber  finb  fefte  äJeftinunungen  beäüglid)  ber  anberen  notl)iüenbigen  ?tn= 
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fprüdje  an  eine  aBo^mmg.  Xcr  ba^crifc^c  (£ifcnbaf)ncn)erbanb  I)at 
bei  bcr  3.  19  eiiüäl)nten  Untcrüicftimö  alle  icne  Söol^uungen  für 
ungcnüflcnb  erflärt,  loelc^c  ,,1.  iii^t  am  2Üo^ii=  unb  Sc^Iafraum 
uebft  fleiuer  üHic^c  bcftcben,  2.  in  bcnen  iiicbt  auf  jebc  crmad)fcuc 
Ü^^crfon  nnnbeften^  20,  an^  jebcö  Minb  minbeftcuö  10  ftublfmctcr  yuft= 
räum  entfallen,  3.  benen  nid)t  ein  JRaum  (^eller^^  ober  Spcic^erant^eil) 
Snr  ShifbeU)af)rung  üon  Wevät^fc^aften,  ^öolj  u.  f.  lü.  beiflefleben  ift, 
4.  bei  benen  bie  2üäfd)e  in  bcr  SBobnung  flcu)afd)en  lücrben  nuiB, 
T).  bie  feuchte  SBänbe  ober  raucftenbe  Cefen  Ijaben."  Sie  1hJ)6  erlaffenen 
Öau=Crbnunfl0=Wrunbfäöe  für  baö  iiönigreid)  Sa cl)fcn  beftinunen: 
„&m  S'öiuilientüDfinung  füll  in  ber  JKegel  auö  einem  gut  I)ci3= 
baren  ^Mof^n-,  einem  Sd)lafraum  unb  luo  möglid)  einer  Sind)e,  foiüie 
an»  beut  nöt[)igen  ©elaß  jur  Slnfbemaljrung  üon  Öerätl)fcf)aften, 
.t)ol5  u.  f.  tu.  befte^en.  äßoI)nnngen,  bie  biefen  iBeftimmungen  ni^t 
genügen,  lüerben  polijeiüd)  geräumt." 

3)ie  5tnfprfld)c  an  bie  !LMc^täuful)r  fönnen  nad)  bem  3)faafK* 
ber  23übenf[äd)e  ober  ber  ^sBemo^nerfiiöaft  beö  3i"ii"cv5  angefegt 
lüerben.  2)abei  muffen  bie  J^enfter  birect  in»  Sveie  führen  unb  fid) 
leicht  öffnen  laffen.  3Jer  35entfc^e  ÜJerein  für  öff.  (äefunbl)eit$pflegc 
Ijat  1898  üorgefcftlagen,  bafe  bie  Iid)tgebenbe  ^enftcrf[ftd)e  minbefteuy 
ein  S^i'ölftel  ber  3i"iinerbobenf(äd)e  fein  fott,  bon  anberer  Seite 
wirb  0/2  qni  ^^-enfterfläc^e  für  bie  Ül^erfon  berlangt.  3)oc^  I)at  taum  eine 
93auorbnung  biefen  ©runbfafe  flar  burdigefü^rt,  weitaus  bie  meiften  be= 
gnügen  fid)  mit  allgemeinen  Söenbungen  („genügenb",  „binreid^enb", 
„auöreic^enb").  2)ie  ajJün ebener  SJanorbnung  wollte  al^  Ü)Hnbeft= 
ma^  für  bie  lid)te  Wröfte  ber  J?enfter=Ceffnung  ben  sc^uten  X{)eil 
ber  Wrunbfläcfte  beö  betreffenben  JWaume»  feftfcgen,  fat)  aber  baüon 
ah,  weil  man  eine  ju  große  3Jeläftiguug  beö  5Bauen6  fürd)tete.  Sie 
'^auorbnung  (S^binbnrgi^  l)at  ba»  Üöfaß  ber  not^igen  J^enfterfläd)e 
mit  einem  3cl)utel  ber  3i"""^i*flärfje,  ben  5u  öffnenben  Xi)dl  be5 
5cufter^  mit  ber  l)alben  (^enfterflädie  feftgefegt.  3n  yioerpool 
mufi  iebeö  .jum  Sewobnen  benugte  3ii"nicr  >?enfter  bon  inögefammt  15 
Cuabratfuf}  -  4,5  (im  J^lädie  l)aben.  lieber  ben  SB  in  fei,  unter 
bem  baö  2id)t  einfällt,  befteben  utrgenbö  SBorfdjriften,  auc^  f)ierüber 
müfeten  3Jtinbeftforberung  aufgeftellt  werben. 

2)ie  3lnftd)ten  über  ben  aJHubeft  Inf  träum,  beffen  ein  3Dfcnfd) 
in  einem  gefdiloffenen,  lüftbaren  unb  regelmäßig  gelüfteten  9taume 
bebarf,  gel)en  weit  auc>einanbcr.  Sic  Sd)äfeung  be»  '^cbarfö  an  l^nft 
Ijängt  wefcntlid)   pon  bem  mel)r  ober  weniger  biditen  SScifammeu^ 
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älNüI)ncn  bcr  9)icnfd)en,  jiiiiädöft  cilfo  Dou  bcv  SBaiUüeifc  ai,  uub  bann 
au(ö  \>a\>o\\,  iucld)c  9)?cnflc  bcr  an$fleatl)mctcu  .Siül^lcnfäiire  man  bereit» 
für  fc^äblid)  I)ält.  35ie  ^orberurißcn  ber  Jlcrgte  an  eine  gnte  SBoI)nunfl 
jd^tuanfen  üün  450  bi^  150-70  cm  unb  nod^  mcnißer  ßuftraum  anf 
ben  Semo^ncr.  3n  ben  bentfd)cn  ßafernen  ö)irb  öerlangt,  bafe  auf 
iebcn  3Rann  in  ben  Sc^Iaffälcn  niinbeftenS  13  cm  ßnftraum  fommen. 
3)ie  ,,®runbfäfee  über  ben  SSüIIjufl  öon  ^rei^eit^ftrafen",  bie  bcr 
a3unbeöratl)  für  ba0  bcntfdie  JKcid^  crlaffen  \)at,  öerlangcn  für®injcl= 
ScHcn  22  .Qubifmctcr  iiuftraum,  für  gctncinf^aftUc^c  2rnfcntl)alt§= 
räume  16  Sfubifmctcr,  für  flcmcinfd^aftlidic  Sd^Iafräume  10  S'ubifmeter 
auf  ben  Sträfling.  3)ie  üben  ermähnten  fäc^fifd^cn  Sauorbnungg^ 
(:^irunbfäfec  öon  1896  erflärcn  eine  SBo^nung  ali  überfüllt,  wenn 
fie  nid)t  für  jebe  ertoacl^fcne  ^JJerfon  toenigfteng  20  unb  für  icbeS  Slinb 
lücnigftcnö  10  ^ubifmetcr  i^uf träum  bietet.  3)a§  öfterreid^ifc^c 
i?lrbeitcr:=3Bobnungögcfcfe  üom  9.  ^ebr.  1H92  ftettt  für  bie  Steuerfreiheit 
folcöcr  2öoI)nungen  SWinbeftfürberungen  auf,  u.  91.  bie  Si)rfd)rift, 
baB  bie  einräumigen  '©ol&nungen  nid^t  unter  15,  bie  gtoeiräumigen 
niddt  unter  40  qm  a3obcnpd)e  i)abcn  bürfen.  3m  2(uftrag  be» 
beutfd)en  SSereinö  für  öffentliche  ®efunbl)eit§pflcge 
{)at  eine  bcfonbcre  Sümmiffiöu  einen  (5'ntn)urf  für  ein  bcrartigcS 
9tcid)egefefe  aufgcfteHt,  toeld^er  in  3lrt.  10  für  iebe»  «tinb  unter  10 
3al)ren  minbcften»  5,  für  iebe  ältere  Sßerf on  minbeftenö  1 0  ,Qubifmeter 
iJuftraum  in  ben  Sd&lafräumen  verlangt.*)  (?ür  9^la^t^erbergen  unb 
Scftfafgänger  mirb  in  ben  meiften  bcutf^en  Stäbten  ein  i^uftraum 
t)on  minbeftenä  10  Subifmetcr,  in  Belgien  unb  ^vanfreid)  lücrbcn  14, 
in  öenf  16  auf  ben  ^opl  für  bie  Sluömanbercr^ßogicrpufer  in  ben 
Öanfcftäbtcn  ebenfalls  10  Subifmeter  üerlangt.**)  ^nx  bie  gemö^n- 
lidien  SBol^nnngcn  finben  fid)  bie  Seftimmungen  bereit»  in  ben  localen 
Söcrorbnungen  (byelaws),  tozlä^t  bie  englifdicn  Stäbte  auf  ®runb 
bcr  attgcmeincn  SanitätSgefe^c  erlaffen  ^aben.  3)arnad^  beträgt  ber  öor- 
gefd^riebene  freie  Luftraum  in  Sd^Iafäimmern  für  leben  Grwad^fenen 
regelmofeig  300  ^ibiffuß  (8,5  cm),  für  Sinber  unter  10  3a^rcn 
150  Shibiffu^  (4,25  cm);  in  nid)t  auSfd^licfelid)  jum  Sd^Iafen 
bcftimmtcn    9*äumen    für    ©riüadifenc    400    SlubiffuB   (11,3   cm), 

♦)  „2)eutfd^c  öaustg."  1889,  9h-.  31. 

**)  (Sine  neuere  3"fo""w^"P«ttun0  ber  einzelnen  ©eftnninunßen  §ieril5er  üon 
^Jleincfc  finbct  ftd^  in  ben  Schriften  be^  ^öereinö  für  ©oaiatpoUtü,  1001,  i)'y.  »anb, 
6.  U  ff.,  eine  ädere  uon  :i<:cut(;olb  in  benfe(6en  3c^riften,  '^aub  30.  0.  13  ff. 
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für  Hiubcr  200  Sinbiffufe  (5,65  cm).*)  3)ac3  cuflüfdic  (^Jcfcij  m\ 
ls%  über  bic  i^cntilatiüii  uiib  bcn  3)Mnbc[tvaum  Doii  '^Ivbcit^^räinneu 
ücriaiiflt  minbcftciitf  250  .suibiffuft,  b.  i.  fllcid^  ca.  7  cm  auf  bcn 
Stopf  mäörcnb  bcv  getüöbnlidicn  ^IrbeltÄscit  unb  400  Slublffufe,  glcid) 
ca.  11  cm  für  bic  llcbcrftuiibcn,  bod)  ftnb  bicfc  3)la6c  ju  ntcbrig 
flCflriffcn. 

2)cr  oberfte  Sanitöt^ratl)  unb  bic  Wefel(fd)aft  ber  Slcrjte  in  SlUcu 
^abcii  für  bie  Stcforni  bcr  iÜJicucr  SBauürbmutfl  folflcubc  J^ürbcrungeii 
aufflcftcüt:  3cbc  2Bol)muig  ift  mit  einer  ttüd)c  su  ücrfc^cn.  —  Jür 
jcbc  !ö3iol)nnnfl,  and)  für  bic  flcinftc,  lücl^c  nur  ane  jtuci  JHönmcn 
(3ininicr  unb  Sludge)  bcftcl)t,  ift  ein  bcfonbcrcr  5Ibürt  (Slbortfißranm), 
tDcnn  möfliid)  inncrl)alb  bce^  2yüönunfl$ücrfd)luffc$  cinsurld)ten.  — 
S3ci  '^emcffnufl  bcr  ©röfic  bcr  Äsobnräninc  ift  für  jcbc  über  ein  3aör 
alte  iJJcrfon  ein  üuftraum  üon  minbcftcnö  10  «ubifmctcr  unb  eine 
Ö^runbfläc^c  üon  niinbcftcu!?  4  Cuabratnictcr  ju  ücranfdilagcn.  Xk 
2)iinbcft^ö^c  ber  JHäunic  niuB  2,5  a)fcter,  bei  nngünftiflcn  yic^tüerf)ält= 
niffen  3  9)Jeter  betragen.  Csn  3i?oI)nungen,  lüclc^c  nur  am  3tmmcr 
unb  Süd)e  bcfteben,  niufj  ba^  ^^"nner  nünbeften^  24  Cuabratnictcr, 
bic  ilüc^e  nnnbcftcn'J  6  Cuabratnictcr  Wrunbflädie  I)aben.  —  2Birb 
in  einem  3ii""icr  ftatt  bei?  .t^ciäofcnö  ein  fti)d)ofen  aufgcftcllt,  fo  fommt 
bcsügUc^  ber  !^clag^fäf)igfcit  für  leötercn  eine  Sclag^^cin^cit  (10  Äubif* 
meter)  in  ?lbjug.  --  ^enfter  foUcn  für  (^aupträume  (3imnicr  unb 
.VHid)c)  nic^t  auf  bcn  Wang  gel)cn,  iljrc  Wrunbfläd)c  foll  V30  bc$ 
9lauminf)alt^  fiabcn.  —  ^4'^l)ilippol)id),  ber  bicfc  J^orbcrungen  fid)  an= 
eignet,  bcmcrft  basu:  „2)icfc  J^orbcrungen  fiub  burd)autf  befc^eiben  ju 
nennen.  Sic  bleiben  in  S^ejug  auf  bie  JHanmücrl^ältniffe  unter  bcn 
aJHninialforberungcn  bcr  öftcrrcidiif  c^cn  unb  beutfcöcn  ,öcerc^= 
öcrmaltung,  meldte  in  bcn  Maferneu  pro  üDJann  17,  bejm.  13  JSubi!= 
metcr  Schlaf  räum  f  orbern,  foU)ie  unter  bcn  2(nfprüd)cn  ber  englifc^cn 
3irmcn-  unb  ©efängniftbcnoaltung.  3?ic  cnglifd)cn  Jlrmcngcfcfec  oer- 
langen  für  bcn  Slopf  500  ihibiffuft  13,5  ttubifnicter,  in  bcn  englifd)cn 
öefängniffen  fommen  auf  bcn  Stopf  16  Suibitmetcr  ßuf träum. "  **) 

e5ür  ScIIcnoo^nungcn  motten  ber  SBiener  oberfte  £anität»= 
ratt)  unb  bic  ®cfettfd)aft  bcr  Söiencr  ?lcrgte  folgenbc  39ebingungcn : 
2)er  5»B6oben  barf  ^öd&ften^  1,5  m  unter  beni  Straßen^  unb  ,t>of= 


*)  Oppenheim  er,  5Üo^mmg€nott|  unb  ffio^nunftöteform   in  irnfllanb,   UKX\ 
Seite  1.^. 

**)  ^^ilippould),  „-iLUcnct  "ißlo^mnu^Süeiljälmiffc"    im   „9Crd)lü   für  fojiole 
öcfetjöe^ung  unb  etatifti!",  7.  »anb,  1894,  e.  226. 
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')Hücaii  liegen,  bie  ^Jäunie  nniffen  lüenicifteih^  3  m  fjocfi  fein,  ber 
JVenftevfturs  nmf^  niiiibefteuc>  1/)  m  über  ba^  £tvafKn=  über  .^üfnlüenn 
cmpoiTagcn,  bie  J^enftev  muffen  lüeniflftene  Vs  ber  Wnnibfläd)e  groß 
fein  -  löebinpngen,  mcldie  luof)!  für  bie  jpenigften  MelleriDoftnungen 
zutreffen.  —  5larf)  ber  public  Health  (I^mdon)  Act  frf)licftt  bie  !öe= 
scic^nunci  ,,unterirbifd)er  äBo^nranm"  jebeö  ^tntnier  ein,  beffen  ^3üben= 
fläche  mcl)r  al0  brei  ^nfi  nnter  bem  anftofeenben  Strafeenniüeau  liegt. 
2)ie  23eiPof)nung  toie  bie  9L<erniietI)nng  fold^er  SäJoIjnnngen  ift  an  eine 
ganjc  iMeilje  Don  üBebingnngen  gefniipft.  Sie  muffen  minbeften^  7  ^ufi 
^oc^  unb  mit  li  ^iife  iöver  ,^öl)e  über  bem  Straßenpftafter  ober 
9lad)bargrunb  gelegen  fein,  l'äng^  ber  ganjcn  ^ront  mn^  eine  offene 
'^trea  liegen,  bie  in  aßen  il)ren  Teilen  minbeften^  4  ^nJ3  breit  ift  unb 
nünbcftenö  6  3ott  tiefer  aU  ber  ^^ußboben  bcö  iieller^  reicht.  3)ie 
iHäumc  muffen  geprig  brainiert  unb  gegen  nngefunbe  Jlng^bünftungen 
gcfd^ü^t  fein.  (5^in  befonberer  3lbtritt  unb  Slf^enfaften,  ein  öerb  mit 
Sd^ornftcin  finb  nnerläfelid).  "Sa^  Scnfter  mnf}  bireft  inö  5^eie 
mfinben.  3)ie  ^enftcrfläcbe  Ijai  ein  3cÖ"teI  ber  )8obenf(äcf)e  ju  betragen 
unb  ininbeftcn^  bie  öälfte  jebeö  Jenftcr^  muf5  su  öffnen  fein. 

Die  x^un^brncfcr  SJauorbnung  oom  17.  Jfoüember  1864  cr= 
Märt:  ,,3)ie  Söo^njimmer  f ollen  auS  Wefunbl)eittfrücffic^ten.  moglidöft 
geräumig  angetragen  werben.  3ebe  Söoljmmg  foU  toenigfteng  gioei 
Zimmer  unb  Stücke  erl^alten.  Jüein  2Bo{)ngimmer  barf  unter  B  Duabrat= 
flaftcr  (10,8  (\m)  meffen  unb  jebeö  muft  ein  in  einen  freien  J)laum 
gel^enbe§  Sanfter  Ijaben.  3)ie  ttüd)e  foll  für  3Bof)nungen,  bie  au^ 
smci  3iw^niern  beftel)en,  nie  unter  2  V*  Cuabratflafter  unb  für  größere 
!öJo^nungen  toenigftenö  li  Duabratflafter  meffen."  3)aburd^  ift  für 
bie  tieinften  äBol^nungen  ein  3)UnimaUuftraum  oon  74  cbm  gefiebert. 

Sebenfatt^  ift  eine  SQßo^nnng  um  fo  gefünbcr,  je  me^r  ßid^t, 
ßuft  unb  ßüftung  fie  bietet  unb  je  trodener  fie  ift.  Sßraftifd)  aber 
mufe  ntan  bie  ^orberungen  meift  me^r  ober  weniger  cinfd^ränfen. 
Steine  SäJo^nräumc  foQten  aber  bod^  nid)t  unter  12  big  14,  Schlaf- 
räume  nld^t  unter  15  big  20  cm  auf  ben  Stopf  ^aben.  Sag  finb  nod) 
befc^cibene  gorbeningen,  weil  bie  WoM  eingered)net  finb.  3tec§net 
man  bie  SOSol^n-  unb  Sd^lafräume  äufammen,  fo  bürften  15  cm  alg 
ein  Sur^fc^nitt  gelten,  ber  nid^t  unterfd^ritten  werben  fottte.  gür 
JWäuntc,  bie  nod^  ^oä^^  unb  Slrbeitgräume  finb,  follten  minbefteng 
20  cm  gcred^nct  werben. 


Die  amtUdic  tOoljnun^sy^icQc  ttn6 

IDcf^nun^auffidit 


3)ic  G^rfaf)ruufl  I)at  ininicr  tüicbcr  ßejciflt,  bafi  bic  ^orbcriniflcu 
bc§  9?oIf5^fc^u^cö  auf  jebcm  ©cbictc,  bcni  materiellen  itnb  ftttlicften, 
ftcf)  oi)\\c  ftaatlid^c  SSorfd^riftcn  iinb  o^nc  [tmibige  aintlid)c  3liiffid)t, 
bie  mit  3tücinci8flctt)alt  au^gcftattet  ift,  nl^t  burdötfi^ten  loffen.  Slitd) 
im  aBo^niücfcn  würbe  bie  Selbftfiid)t  bie  Sc^ranfen,  iDeId)e  für  ®efnnb= 
l)eit  uub  (Sittlit^fcit  gejoflen  finb,  immer  lüieber  burd)bre(^en.  2)ie 
beften  SJorfd&riften  öon  Staat  inib  ©emeiiibe  fmb  bal)er  umüirffam. 
tuenn  il)re  ?tii^fül)rung  iiid^t  burdö  befDubcre  unabl)änflifle  Beamte, 
hinter  beiien  bie  öffentliche  SJleinung  fte^en  nuiB,  überipad)t  wirb. 
Selbft  jene  Jpau^befi^er,  iöermiet^er  nnb  3lfterl)ermietl)er,  weld^e  für 
i()re  2äJoI)mingeu  ben  Slnfprüd^en  ber  ©efunb^eit  nnb  ®ittli(^feit  ge= 
nügen  lüotten,  werben  fonft  burd)  ben  aügemeincn  SÖJettbeiüerb  genöt^igt, 
nachzugeben.  3)iefelbe  9lot^U)enbigfeit  führte  auf  bem  ©ebiete  be§ 
Jlrbeiterfd^ufeeö  jnr  Schaffung  ber  ©ewerbe-  nnb  J^cibrifinfpectoren. 
3)er  bentfd^e  SSerein  für  öffentlid)e  ©efunb^eits^pflege  erad)tete  bal^er 
in  feiner  23.  äJerfammlung  1H98  jn  ftöln  ,,eine  regelmäßige  nnb 
bnrd)greifenbe  SBo^nungöinfpection  im  beutfc^en  Skid^e  für 
ein  bringenbeö  Sebflrfniß." 

S)ie  amtlid&e  2öo^nung§pfIege  I)at  eine  breifacftc 
Stuf  gäbe:  1.  fie  muß  bie  aUerfcl^Ied^teften  SQßofinungcn,  bic  fid^  nid^t 
in  befriebigenben  gefunb^eitlic^en  unb  fittlid^en  3wftfl^ii>  bringen  laffen, 
bauernb  befeitigen  unb  burd)  neue  befferc  erfefecu;  2.  \)at  fie  bafür  ju. 
forgcn,  baß  bie  öerbeffemngöfä^igen  2öol)nungen  ben  gefefeli^en  Sor- 
f^riften  aHmälig  angepaßt  unb  3.  bie  gefnnben  Sßo^nungen  nic^t  burc^ 
$abfu(^t,  unberechtigte  ©parfamfeit  u.  f.  tu.  aHmälig  luieber  in  fd^Ied^te 
nmgetüanbelt  werben.  —  25a  bie  Sßo^nungöpflege  sunäd^ft  Sad^c  ber 
®emeinben  unb  ber  Staat  erft  in  ^weiter  ßinie  an  il^r  bet^eiligt  ift, 
fo  I)at  iebc  Stabt  äunäd^ft  eine  äßo^nuitfiS'Sommtfftdu  einguric^tcn. 
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$i>ü  eine  lo^ialc  (.^omuiiffioii  iu  bcr  StabtDcvtvetuiiß  mib  v21obt= 
üenualtuiifl  bcftcl)!,  \m^  \\\x  bic  ßröfteren  3täbte  iuiciitbel)rlid)  ift, 
fann  bic  SBüIinnuflöcünniüfiiDn  üou  il)r  abgcälüeiflt  tucrbcn.  3f)rc 
fosialc  löebeutinifl  beftcl)t  barin,  bntl  bic  breiten  Sd)id)ten  ber  33ärfler= 
fc^aft  burcf)  i*  e  r  t  r  a  u  e  n  ö  m  ä  n  n  c  r ,  bic  im  (?'  ^  r  e  n  a  ni  t  e  tl)ätig  ftnb, 
SUnntniB  Don  ben  3i^oI)nnnßöänftänbcn  ber  iüirtf)fc^aftlid)  Sd^mäc^ercn 
crl)alten.  2)abnrd)  fann  bic  2l>oI)nunfl0CDmnüjfion  mit  einem  a)?af3 
Don  SScrtranen  anftreten,  tüie  ee  eine  rein  anitUd)c  t^ommiffion  niemals 
befiöen  mürbe,    i^on  ber  ®oI^  fd)reibt  eö  biefem  Umftanbe  jn, 

bafe  bao  biö  an  bic  üuBcrftc  Örciijc  bes  c^cfcölid)  „^ulüffigeu  getriebene  SSor« 
c(et}eii  ber  Straßburc^er  'I\>o^nun(^dcomntinion  ncd^  uon  feiner  Seite,  nid^t 
einmal  oon  bem  Glöcnt^ümcroercin  3iMberfpru(§  erfaf)ren  §at.  "llov  ber  3:^äti0!eit  ber 
(Sommiffion  ^ab  eö  nur  ^ef)r  roenitje  ^^erfonen  in  Straftburc^,  bie  baä  9öol)nungöelenb 
roirÜic^  Jannten,  je^t  finb  in  S^^^flc  ^^^  ^^^^  uerbrcitetcn  Äenntnife  ber  ^wftänbc  aUe 
auf  beren  93H(betung  gerichteten  33eftrebun(^en  oon  bem  bürc^edic^en  ^o(Ie({ium  ftetS 
cin{)immig  genel^migt  morben.  '^zxUv  fpric^t  für  eine  .«beranaie^ung  pon  ehrenamtlich 
t^fitigen  iBürgern  bie  ungleich  roeiterge^enbe  £eic^tigfeit,  o§ne  3^A>^9^"^<^6v^9^In  im 
älUge  gütlicher  S3erf)anb(ung  oon  ben  (^igent^ümern  bie  ^IbfteUung  ber  9){igft(tnbe  $u 
erreichen.  (^nbHc^  befommt  bad  garje  groge  tmb  fc^ioierige  ^er!  ber  SBo^nungflreform 
ein  in  ber  {^orm  mitbere^  unb  mefentlic^  populäreres  ©efic^t,  toenn  feine  Xräger  mitten 
im  praftifd^en  fizben  ftcljenbe  33ürger  ftnb.  2)ie  unoermeiblic^en  tief  in  prioate  Siedete 
einfc^neibenben  großen  unb  fleinen  S){aBna^men  gegen  bad  ungefunbe  SBo^nen  er(;a(ten 
einen  gan$  anberen  (S^arafter,  menn  fie  auf  ben  perfönlic|en  unb  unmittelbaren  ^a§rs 
ne^mungen  ber  öemeinbebürger  felbft  ru^en.  *) 

2)ie  SBo^nunggfommlffion  befielt  öor  allem  auS  Slbgeorbneten 
ber  ©cmeinbeücrtrctung,  mo  möglich  nnabpngige  SBürger.  SBeiter 
gehören  baju  3terjte,  93autcd)nifer,  9trbetter  unb  ^an^befi^er,  bie 
beibcn  legten  alö  bie  am  meiften  intereffirten  Stänbe,  öon  meldten 
ber  eine  forbert,  ber  anbere  geben  foff.  3n  Keinen  Stäbten  genügen 
7  aWitglteber,  in  größeren  mirb  man  öietteid^t  biö  ju  25  ge^en  muffen 
ober  no(]^  beffer  jcbem  größeren  Stabtt^eil  eine  befonbere  ©ommiffion 
geben,  biefe  fämmtli^en  (s^ommiffionen  aber  in  ber  ^ßerfon  be§  Bürger» 
mciftcrö  öereinigen.  Slufgabe  ber  (Jommiffion  ift  t^,  burd^  regelmäßige 
Sefid)tigung  fid)  öon  ben  Söo^nunggjuftänben  pcrfönlic^e  Senntniß  ju 
üerfc^affen  unb  bie  !8cifeitigung  ber  9KiBftänbe  ju  üeranlaffen.  3)er 
perfonlidic  ?lugenf^ein  muß  ftetö  bie  ©runblage  ber  SJerorbnungen 
fein.  SßraftifiJöe  (Srfal^ning  unb  üernünftige^  SKaß^alten  merben  balb 
auf  ®ruublage  ber  allgemeinen  Sßorfc^riften  in  iebem  i^aüt  bie  redete 
SJHtte  jiüifc^en  ben  2tnfprüdöen  ber  aJMet^er  unb  ber  §an§befifeer  finbcn. 

*)  'i^prtrag  auf  Der  ©eneralüevfnmmlung  bco  ^H l) ein ij dien  'lUn-cin«?  jur  Jör^crung 
be«  ^Irbeitcnool^mingsrocfen«  ju  3)üffelborf  am  13.  SOJärj  1001. 

14 
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S^aö  au$fül)vcube  Crßan  ber  C^üiiimiffiüii  ifl  bcr  SBolimtttoc^:: 
in^pcttot*  (St  luirb  mit  bcr  C^ouiiiüffiüii  bic  üBcficfttifluuflen  üür= 
ncl^mcn,  jene  iÜJo^mingen,  bic  lucflcn  UcbcrtüHnnfl ,  fittlid)cv  ®c= 
fal)ren  u.  f.  m.  bcanftanbct  mcrbcn,  au^mcffeu,  bic  3d)äbcn  proto= 
foltarifd)  feftftcllcn,  bic  iiötljißcu  SBcriditc  an  bic  StabtDcmaltiinfl 
mad^cu,  bcfoiibcri^  aber  burd)  rcflcIiiiäHiflc  Ucbcnuac^iuifl  bafür  forgen, 
bafe  in  bcii  bcauftaubctcu  2öoI)mmflcn  bic  Dorgcfd)ricbcucu  3Jeräu= 
berungcn  balbigft  burc^gefü^rt  merbcii.  ®röj}crc  Stäbtc  werben 
nief)rcre  folc^e  3nfpeftoren  anftcttcn  muffen,  in  ficineren  ©tobten  fann 
bic  SüfinnngSinfpcftion  mir  bcm  SBanamt  üereinigt  werben,  lieber 
ber  ftäbtifc^en  SBoIjnungöinfpeftion  mnfe  für  größere  Sejirfc  bic 
ftaailidfc  Söo^nutioi^inftiefHon  ftc^cn.  ^iesn  wirb  wol)!  am 
beften  ein  Sanbcamter  mit  ^ö^crer  SBilbnng  gen)äl[)It  werben.  Seine 
Slnfgabc  ift  e§,  bic  Xfiätigfeit  ber  löfalcn  3äJoI)nungöanffic^t  su 
fontrolticrcn  nnb  ju  überwachen,  befonberö  aber  in  ©cmcinben,  in 
welchen  bic  ^ntcreffen  ber  ^an^^  nnb  örunbbefifeer  jn  fef)r  Por= 
wiegen,  in  wc(d)en  bic  örtliche  onfpeftion  bal^cr  öcrfagt  ober  nid^t 
bnri^bringt,  förbcrnb  cinjngreifcn  nnb  bic  ft<iötlidöcn  SSorfcfiriftcn, 
nötliigcnfalltf  mit  S^^önfl^  bnrd)3nfn^ren.  Scr  ftaatlid)c  2ÖoI)nnng^= 
infpcftor  wirb  fid)  and)  über  bic  Wrünbe  nntcrricfttcn,  weld)c  in  feinem 
Sejirfe  ben  3)Jangel  an  gcnügenben  gefnnben  nnb  billigen  filcin= 
2öo{)nnngen  Dcrnrfac^en,  er  wirb  and)  bcn  öemcinbc=35cl)örbcn  bei 
3lbfaffnng  üon  SJanorbnnngcn,  !öcbannng«^=5|JIäncn  n.  f.  w.  mit  feinen 
(Erfahrungen  an  bic  ioanb  gcljcn  2c.  (Sanj  nngceignet  wäre  ee,  bic 
amtliche  SÖD^nnngöfd^an  ber  Sid)erI)eitSpüUsci  jn  übertragen. 
Sabnrd)  würbe  ber  3^^fl«g  Sii  fc^r  in  ben  SSorbergrnnb  treten.  SiJcnn 
bcr  3nfpector  anc^  be^  ^»^wangcö  oft  nid)t  entbcl)ren  fann,  fo  ift  eö 
beffer,  er  wirft  bei  3)Het^cr  unb  3.<ermictl)cr  jnnäc^ft  bnrd)  gütIid)Cö 
^nrcbcn,  burc^  Stnfflärnng  nnb  9tat^fd)läge.  3n  (J^nglanb  obliegt 
bic  2BoI)nunggfd)an  SJerjten,  weld)c  feine  ^^^riöatprajiö  anöübcn 
bürfen,  bamit  fie  Don  ben  öan^bcfifecrn  nnabbängig  finb.  Unferer 
'ilnfid^t  nac^  werben  fid)  Xcc^nifer  beffer  bagu  eignen.  (5§  {)anbelt 
fid^  [a  nid)t  nm  3lnSübung  ber  ärjtlic^cn  Stnnft  aU  foId)er,  fonbern 
nm  3)urd)fäl)ning  beftimmter,  praftifd)er  (Einrid)tnngen,  bie  jwar  gc= 
fnnb^citUc^  begrünbct,  aber  in  i^rer  gangen  3)urd)fäf)ning  bautec^ntfd^er 
Strt  finb.  §iebei  fann  ber  äJanted)nifer  bem  öauöbefi^er  leidet  beffer 
mit  i)tatf)fcölägcn  jnr  .^anb  gc^cn,  aU  bcr  Slrjt.  ß^nglanb  Ijat 
and)  bcfonbcrc  8d)nlcn,  in  we(d)cn  bic  33eamtcn  ber  3Bol)nnng6auffi(^t 
nntcrrid)tct  werben  in  (^cfc^gcbung  unb  (ycfunbl)eit5ilcf)rc,  in  Sienntnife 
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ber  Sä>ü^nunflv5cinvidituiiflen  u.  f.  lu.  3^ic  2d)iife  bcfiljt  3)JobclIc  öori 
3)hiftcrl)äufcrn,  fowic  düh  .t>äufcni,  iücld)c  flcfcßmibrißc  TJcl^lcr  I)abcn 
unb  an  \ml6)t\\  ber  2d)filcr  bic  9)ian9et  finbcn  uiib  fcimcn  lernt. 
"ilwd)  werben  Jtnöflüße  unternonnncn  foluot)!  jn  SÖDl^nnngcn  nub 
Cnarticren,  bie  ninfterl)att,  ali  jn  füld)cn,  bic  mangelhaft  finb.  3)er 
3l^oI)nung^infpeftür  I)at  jcet  lange  nid)t  nie^r  bic  fd^ipierige  SteHnnfl^ 
bic  ber  enfllifd)e  J^abritinfpeftor  in  ber  erften  3^it  ber  englifd^cn 
Jlrbeiterfc^ufegefc^gebnnfl  I)atte,  alö  er  mit  bem  ganjen  ©rimm  ber 
^abrtfanten  fämpfte  nnb  bei  2)nrc!^fü^rung  besj  ©efefeesi  oft  feine 
Stellung  rissfiren  mufetc.  SelbftöcrftänbUd)  bürfte  auc^  ber  SBau= 
tccftntfer  unb  SBaubeamtc  aU  SBobnungeinfpeftor  feine  ^ßriöatbauten 
fibernel)men  2c. 

2BDl)nung§commiffion  unb  SBo^nung^fdöou  muffen  t^re  ©rgänjung 
im  fi&Mifd)cn  ^ofinnn^iamte  finbcn.  3n  il^m  laufen  aUe 
?(uf gaben  ber  amtti(i^en  unb  gemeinblid^en  Söo^nung^pflcge  jufammen: 
bic  gcftftcUung  ber  X^atfad^cn  unb  bie  Sorge  für  bie  Slbftcttung  ber 
"ölifeftänbc.  &in  folcfte^  SBo^nungSamt  alä  befonbere  ftäbtifd^c  25e- 
I)örbe  ift  für  bic  größeren  Stäbte  ein  unbebingte^  a3ebärfnif?.  Seine 
5Inf gaben  finb:  1.  junät^ft  burt^  eine  f ortlauf cnbe  SBo^nungö- 
ftatiftit  ftänbig  ein  SBilb  oom  3wftönbe  bc§  3Bof)nU)efcn8  unb. 
2Bol)nung0marftc»  ber  Stabt  ju  l)aben,  befonberö  über  baö  SJcrl^ältnife 
ber  Icerftel)cnben  SäJol^nungcn  jur  9lad&frage  ftetS  im  .klaren  ju  fein, 
um  bic  SRid^tung  angeben  ju  fönnen,  in  mclc^cr  fid^  ber  SaJoI)nung§', 
befonber»  ber  Süeimoo^nungs^bau  bciocgen  fott;  2.  ber  Söo^nungg* 
\\a6)tüti^,  bic  gcmcinblidic  SSermittlung  äwifd^cn  9JiictI)er  unb  SSer« 
miet^er;  iJ.  ^at  bag  3Q3ol)nunggamt  ba^  a m 1 1 i c^ c  SBorge^cn  gegen 
bie  ungcfunben  unb  fittengefäbrlic^cn  S^ol^nungcn  unb 
bie  Sorge  um  (Erbauung  focial  gefunber  Sßobnungcn 
in  fid)  äufammensufaffen  unb  mufe  ba^er  in  organifd^er  SSerbinbung 
foU)of)I  mit  ber  ftäbtifd^en  SBobnung^commiffion  unb  bem  SBol^nungä^ 
infpector  al»  mit  ber  35au=  unb  ©cfunb^citspoligci  ftc^en.  3u  fleineren 
Stäbtcu  fann  manche  biefer  Stufgaben  mc^r  ober  locnigcr  gurürftreten 
unb  baS  SäJo^nungs^amt  bal^er  mit  bem  ftäbtifc^en  iöanamt  ober  bem 
Äürgermeifteramt  oercinigt  tocrben.*) 


*)  3"  ^«"  wenigen  ©täbten,  n)cW)e  bereite  ein  fliibtifc^eö  9Bof)nun^Sa«tt  c^efc^affen 
§abcn,  fle()ört  Stuttgart,  (ro  rourbe  im  M^)xc  lOQi  errichtet  mit  folf^enben  3Cufs 
gaben:  l.  Ter  ©tanb  bce  "llJoönungomarlteö  foU  burd)  fottlaufcnbc  (sr^cbungen  eiübent, 
aljo  übcrficjtlid)  erf^aUen  werben,  um  )o  bie  notI;iücnbige  Wrunblage  für  loeitcre  ge« 
meinbUd)e  3)2a6na^men  5u  gewinnen.    J.  (^egen  ungefunbeo  !$l^o()nen,  befonber?  auä) 
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(5nne  ftctlviUtac  9i^olmttti(|0ttif)^cftt0ti  haben  in  ^eulfcf)tanb 
hi^  iclU  nur  15  20  Stäbtc  ciiuicfiiln't.  LWii  t^auptninftaub  l)icbci  ift, 
baf^  bcr  '-Bcflviff  einer  (lefiuibljeitlict),  tDivtI)fd)attlid)  iiiib  fittlicf)  mibe- 
bcnfli(f)eu  SBoöniuifl  iiod)  nid)t  flenücjeiib  objcftiD  uiib  flefcöUd)  fcftflcleflt 
bal)ev  bem  (5Tnie|fen  uub  bev  fubjeftiöeu  Jöillfflv  ein  flvoftcv  3piel= 
räum  geflcben  ift.  3)rinfleiib  notbmenbiß  ift  ec%  baß  lücnißfteutf  alle 
größeren  uub  3)Httelftäbtc  bey  3teid)e^  flefefelid)  sur  (5infül)runfl  ber 
2ßoI)uun8^pffefle  uub  2i^ül)uuufl0aut|td)t  bcrpflid)tet  luerbeu  mit  ber 
»cttereu  Scftimmuuß,  baft  ber  (5nutritt  düu  23ür(iern  in  bie  C^ommifftou, 
tüenn  nid^t  ein  befouberer  Wruub  bürüegt,  uid)t  ab8elel)nt  werben  barf. 
9(uc^  bie  Crflanifation  ber  4lNOl)nunfl0pflege  barf  uid)t  beu  öemcinbeu 
flberlaffeu  lüerbeu,  fonberu  baö  ©efefe  mufi  I)ierüber  beftimmeu,  tüenn 
aurf)  mit  einer  nid)t  ju  engen  ÜBeiüegungöfreiljeit  für  bie  (^emeinben. 
ferner  muB  jeber  (5igent{)ümer  verpflichtet  luerben,  ber  (Fommiffion 
unb  bem  3nfpeftor  bei  Xage  freien  (Eintritt  in  fein  .Qaii^  ju  gemä^ren. 
SlUberftanb  lüäre  ftrafrec^tUd)  su  bel)anbeln,  \m  überl)aupt  ®traf= 
beftimmungen  erlaffen  luerben  muffen,  um  ber  (^ommiffion  S^^öng»- 
mittel  an  bie  ,^anb  ju  geben,  ä^^nftdlft  empfel)Ien  fid)  fjiefür  ®elb= 
ftrafen,  bei  bö^tüilliger  Steigerung  aber  aud^  ^aft;  felbftberftänblid) 
muffen  l^iebei  aud^  SJerufungöinftanjen  organifirt  luerben. 

Ueber  bie  ;tt)äti9feit  ber  äöoftnunfls  (Sommi))ton  in  StraSburc^  berid)tctc 
gtci^cvr  ü.  b.  Wotlu  öei(^corbncter  bafclbft,  auf  bcr  SJerfnmmlunt^  bce  3if)ctnif(öcn 
ä^cremo  jur  görbcnmc;  bc§  9lrbciter=Sor;nnjcfcn^  am  13.  9Jiärj  1901  in  :3)üjfc[borf 
rote  folgt:  ,/IlUr  l)a5en  in  Otragburg  unfere  Xf|ätic|!cit  .^unäd^ft  auf  bie  innere  '^Kt? 
ftabt  mit  einer  Seelcnjabl  von  80 — 90000  ^erfonen  befc^ränft.  3^icfe  lüurbe  in 
5  ^ejirfc  getf)eilt  unb  jebent  berfefbcn  je  8  snitc^lteber  bcr  3BoI)nun(;S:(Sonuniffion  ^u* 
gcroiefcn.  Ten  5  Unterauofc^üffcn  roar  e§  freigeftcUt,  su  i^rcn  ^Jcfic^tigunt^cn  bcn 
beamteten  3GÖo^nun(^ö:5Jifpcftor  5u,ni5ic5cn.  (rincr  bcr  5  Unterauöfc^üffe  ^at  feine  Sc? 
fic^tigung  gann   o^ne  biefen  '^kamten  c^emad^t,   ein  ^toeiter  benfelben  nur  fetten  für 


fo  lücit  eS  von  UebcrfüUunc^  I)errü§i1,  foll  burc^  (^infü^runc^  einer  geoibncten  'l^o^nunf^S« 
Snfpeftion  oort^egongen  werben.  3.  (S§  foU  ein  öffentlirfier  3l*ot)nungflnad^n)eiö  ein« 
geridjtct  incrben.  3"  bicfem  ^'^wcrfe  roirb  eine  befonbere  ®cmcinbcftelle  über  bie  freien 
2öo§nun(^en,  bcren  (^5röBe,  Sage,  ©efc^affen^eit  unb  ^rciä  fortroä^renbc  2lufjeirf)nungcn 
mad)cn,  bie  ^$ermictt)er  foQen  3U  cntfprec^enben  eingaben,  bie  auf  bcfonbercn  ^^'ormularcn 
ju  machen  finb,  ucrpflid)tet  rcetbcn  unb  fi^nnen  auc^  ben  (^runbplan  i^rer  SBo^nungen 
auf  bem  'kirnte  3ur  6infid)t  nieberlegcn.  '^k  ^\!^o^nungöfd)au  foU  nic^t  burc^  bie 
Sd^ul^tcutc,  fonbcrn  burd)  freiwillige  cbtcnamtlid)c'ilioinungöpflegcr  aus  ben  ucrfc^iebenftcn 
öcööUcningötlaflen  unter  2luffid)t  beS  äBo^nungöinfpeftorcä  uorgenommen  werben. 
Tic  Cppofition  gegen  bie  Grvidjitung  bcö  5lmte§,  t)intcr  Mje(d)et  boS  J^tereffc  ber 
.^auä bcfi^er  ftanb,  wanbtc  befonberS,  ober  o^nc  Crrfolg  ein,  bie  Stabt  werbe  nun 
gezwungen  fein,  fclbft  ^ii^ot^nungcn  5U  Umtn,  wao  jftljrlid;  bio  ju  100,000  SDJarf 
foftcn  fönnc. 
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fd^njtetigc  5iiüc  .3Uöe30flen,  3«jci  %<xht\\  ifjrc  rHcüifioncn  mit  bem  "Jöol^mutgs^S^fpcftor 
aufammcn  gcmadjt  unb  je  nacf)  beni  gntt  bcn  93eric^t  über  beu  Äk^imb  felbft  aufgefegt 
ober  biefcn  bem  33eamtcii  übectaffcn,  letjtcreö  bcfonbcrö  bann,  wenn  3lu9meffungcn 
erforbetlicQ  wnren,  ober  emge(;eube  Unterfuc^ungcn  über  bic  Urfad^en  ber  SERififtctubc 
(3.  9).  ber  <yeucl)tig!ett)  (3ema4t  lueibcn  mußten.  Der  fünfte  Uutcraudfc^u^  enbUc^  ^oX 
bie  Stcutfiou  uon  .^aud  5U  ^m^  junäc^ft  burd;  ben  'li^o^nung-ijnfpehor  aOeiu  auS^ 
führen  laffen  unb  ^at  nnctjt)er  nur  biejenigen  2ßof;nungcn  fdbft  bcfic^tigt,  joo  ber 
'Il^of)nungo:^\nfp6ftor  Slnftänbe  gefunben  fjotte.  Xie  iBefic^tigungen  rourben  \>^K^  uon 
J,  batb  uon  1,  \i(x\^  oon  (\VLt\\  3  5JMtglicbern  ber  llnterauSfrf)üffe  gema(§t.  2Benn  ein 
"üJitglieb  allein  ging,  tief;  ee  fi(§  ftcts  oon  bem  3i^ot)nungö=3n|pcftot  begleiten,  fjeft^ 
ftc()enber  ©runbfat^  loar,  jebco  $auQ  ju  befic^tigen.  !I)ted  mar  au(^  nöt^ig. 
Scibft  in  l^errfc§aftli(f)en  .t>ä ufern  fanben  flc^  Stnftänbe  megen  ber  Pförtner« 
mo^nungcn  unb  2) i c n ft b 0 1 e n f d; l a f r ö u m c ;  manc^cö  .'oauä  mit  ftattlid^er  g^'ont 
ücrbarg  in  feinem  §  int  erlaufe  2öo()nungSe(enb  fc^limmftcr  3(rt. 

„3^a3  CrrgebniR  ber  löcfid^tigungen  ift  in  einem  ^rotofoH  nieber^utcgen,  melcfteä 
?uglci(^  t^orfc^Iägc  cnt!)ä(t,  wie  ben  oorgefunbenen  3J?(in;e{n  ab3uf)clfen  tft.  25icfe 
5>orfd;Iclgc  roerben  bem  'ii^o^nungö^^lmt  übctmittelt,  metd)es  fic  bem  betroffenen  (Sigen* 
tt)ümer  jufteilt  unb  bicfen  aufforbert,  fid)  in  bcftimmtcr,  fur3bemeffener  grift  juc  3ac§c 
gu  äu&ern.  ®ünftigften  Ts(3Ml^  wirb  biefcr  ficj  bereit  erflären,  bic  gorbcrungcn  beö 
SoI^nunge^Slmto  ^u  erfüllen,  l)äufig  roirb  er  Jrift  na(^fud)en,  gegen  ein.^elne  fünfte 
(rinwenbungcn  ergeben,  erneute  33efic^tigung  in  feinem  ^^^eifein  ocrlangen,  anbcrweite 
ÜJorfc^Iägc  jur  33efeitcgung  ber  SJlängcl  machen,  bie  3(bftcUung  ber  Ucbclftanbc  ücri 
lueigcrn  ober  enblid)  —  unb  bad  wirb  nic^t  fcUen  fein  —  fc^mcigen.  5)em  Wutbünfcn 
ber  einzelnen  Unter* Suäfdjüffe  blieb  cä  übcriaffen,  bei  bcn  erften  SBcfid^tigungen  bcn 
•Viauä bei i^cr  sujuMc^^n  ober  nic^t.  3n  ber  %x<xx\^  gcfd)a§  bic8  anfangs 
häufiger,  jefit  foft  nie  mc^r.  9)?an  madjtc  bic  (rrfal)tung,  bafi  in  Wegenmart  bcö  ge- 
ftrengen  5)auö5errn  bic  9)iictr)cr  mit  i§rcn  JOMtt^eilungen  über  ungefunbc  3>ert)ft(tniffe 
nic^t  ^crauärürftcn,  überl)aupt  rourbe  bie  ganje  ^euifion  eine  befangene.  3"  biefem 
3tabium  bietet  fic^  ein  weiter  9iaum  ju  '^ier^anblungcu  mit  bcn  (?igent()ümcrn  unb 
gerabe  ^icr  mirb  eö  fic§  oft  atä  fe^r  nJcrt^ooU  erioeifen,  baft  hierfür  e^rcnamtlid; 
t^fttigc  Bürger  ^ur  5>crfügung  ftc^cn.  daneben  wirb  aber  auc^  ber  2ßo^nungö=3nfpeftor 
ein  reiches  gelb  für  feine  2^ätig!cit  finbcn.  (£"§  gilt,  ben  Ginjclfall  ttjatfäcftlic^  unbebingt 
unb  in  allen  fünften  !tar  ju  fteüen,  waS  oft  feine  Ä(einig!eit  tft.  3f*  ^^sf  Sad^ocrs 
^ältnlfe  auSer  allem  Zweifel  geftellt  unb  bem  (Sigent^ümer  Welegenl)ett  gegeben,  (Sin- 
menbungen  .^u  ert)eben,  fo  bringt  baä  SBo^nungS-^mt  bas  ^rotofoU  bcg  Unter-^IuSfci^uffeS 
unb  bie  fic^  anfc^liegenben  i^cr^anblungcn  jur  förmlichen  '^cfc^lugfaffung  vor  bie 
So^nungo^Mommiffion.  2)iefc  erörtert  bcn  JaH,  prüft  etwaige  @inwenbungcn 
bcS  (Sigent^ümers  unb  bcfd^liefel,  weld)c  9)laHrcgcln  .^ur  .s^crftcUung  gefunber  Qufiänbc 
ju  treffen  fmb.  3)iefcr  öcfci^lug  ift  bem  (5igentOümct  sujuftcllen.  3?on 
ben  auf  @infteQung  be§  )&erfa§ren3  gelienbcn  ^efc^lüffcn  abgefel^en  werben  entweber 
beftimmtc  9lr6citen  swecfö  33efeit{gung  ber  uorgefunbenen  'JJJigftänbc  in  einer  gewiffcn 
grift  oorgefcijneben,  ober  eä  wirb  oorläufige  ober  bauernbc  ©cJlieSung  ber  ungefunben 
SBo^nungen  ober  ungefunber  ^üßo^nungöt^eile  angeorbnet.  gür  legtercn  SBef(^lu6 
werben  befttmmte  ^oraudfegungen  %\x  forbem  fein:  eine  oorläufige  @(i(ltegung  ber 
9Bo^mmg  wirb  nur  bann  erfolgen  bürfen,  wenn  ein  ferneres  93ewo^nen  ber  betreffenben 
SlSume  mit  unmittelbarer  Ocfo^r  für  Wefunb^eit  ober  £ebcn  ber  S^föff^n  oerbunbcn 
fein  würbe.    (Sin  ©daliegen  ber  SOo^nung  wirb  aber  auc^  bann  möglich  fein  muffen, 
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lücnn  bcr  .'?»auoeigentt)ümcr  burc^  .^alöftorrigleit  feinen  böfcn  'löilTcn  tiat  an  ben  Xa^ 
gelcf^t  f)at  (Sine  baucrnbc  ©d)lic6ung  erfd^cint  nur  bonn  .^ulöffig,  wenn  Kflftc^t, 
bnl  burd)  ^efferunt^öorbeiten  crttätijUc^c  ^l^cr^ältniffe  ftd^  nic^t  fc^affcn  laffen  ober  rocnn 
ber  SBibecftanb  be^  Cfigcntf)ümerd  auc^  QC(^cnü6ct  ©trafen  (\(cic^  (geblieben  ift  un 
anbere  Sluöfunftomittct  uerjat^cn.  Um  Ic^tercn  %aü  mö(\Iic5ft  feiten  .^u  machen,  mufe 
bte  'IL^o()nungo:(Somuii{fton  i^ren  ^efc^Iug  aud)  ba()in  fuffen  fönnen,  bag  bie  erforbcr^ 
(ic^en  ^efferuiigoarbeiten  Durc^  bao  ^Bo^nunc^o^'Xmt  auf  J^often  beS  ©tgent^ümerä  au^- 
lufü^ren  [mh. 

„Xtm  .*oaudeigentt)ümer  mug  bie  3){ögü4feit  ge(\eben  fein,  (^e^en  bie  ^efc^Iüffe 
ber  Sßo^nungd^CSommifrion  eine  ^ö§ere  l^^ft^^n)  an3urufen.  34  ^^ini^  ^^  ^W 
empfehlen,  a(d  Serufungoinftanj  bie  orbentlid^en  (**K*ric^te  nu  beftellen,  ebenfon^eni^  ftnb 
^ierju  bie  l^ö^eren  '4>cnualtuuc)Qbe$örben  (geeignet,  ^loecfmäBig  (^cl)en  uieCine^r  bie  ^  e  > 
rufungen  gegen  ^efc^Iüffe  bcr  9Bo$nungd:(Sommiffion  an  bie  SSeriuat« 
tung§geri(^te,  bie  n)0§(  in  feinem  beutfc^en  Sunbcfiftaate  fehlen  luerbcn.  ^u 
(Eröffnung  einer  ^weiten  ^nftanj  bürfte  im  ungemeinen  bod  Sebürfnig  festen,  ^öc^fteno 
lönnie  eine  folc^e  für  biejenigen  JäQe  ein)und)ten  fein,  loo  ber  @treitgegtnftanb  loenigfteno 
1000  S^^arf  beträgt  ober  ed  ft4  um  S'^agen  grunbfäl^ lieber  '^(rt  l^anbelt.  'Bic^ttg  ift, 
ob  ber  Berufung  au ffc^tebenbe  !ii>ir!ung  jusucrtenncn  ift.  ^a  ic^  mir  bad  ^tx- 
fahren  uor  bem  '^^crroattungogeri^te  foftenpfüc^tig  unb  öffentlich  benfe,  bürfte  bie9 
SugeftanbntB  Su  machen  fein  mit  ber  (rinfc^ränfung,  bag  bei  ©efa^r  im  ^cr^ugc  bao 
^^o^nungö«^(mt  eine  gegcnt^eiligc  cinftmeitige  '^krfügung  bed  (^erid^td  ^erbeijufü^rcn 
in  bcr  :^age  fein  mug. 

„*il>enn  ber  ^efc^Iug  ber  :itio§nungd-(Sommtffion  rec^tdfräftig  geioorben,  beginnt 
bie  X^ötig!eit  bed  9Bof)nung§<3nfpcftord.  (iv  f)at  feft3uftcQen,  ob  bie  angeorbncten 
^agregeln  roirftic^  in  uoQcm  Umfange  audgcfü^rt  roorben  ftnb  unb  über  bcn  93efunb 
an  Dad  ^o^nungd^'Xmt  3U  berichten.  %\\  biefen  '^erid)t  merben  fic^  nic^t  fetten  weitere 
^erl^anblungen  anfnüpfcn,  indbefonbcre  bann,  ivenn  ber  .^audeigent()ümer  guten  äSiQen 
beioeift,  aber  bie  SIrbeiten  noc^  nid^t  ober  nic^t  gan^  ausgeführt  ^ot.  Ungunft  ber 
SBitterung,  fd)(ec^te  finanzielle  X^age  unb  bergl.  werben  oft  audreic^enbe  (Sntfc^ulbigungen 
abgeben  unb  weitere  ^riftbeiuiUigungen  nöt^ig  mad)en.  ^o  fic^  aber  immer  nocb 
Siberftanb  ^eigt,  ift  eo  je^t  i^txi,  bem  (^igent^ümer  bie  @4arfe  beo  ®efe^ed  fühlbar 
ju  machen.  3""öcl^ft  bürfte  eine  (^elbftrafe  oon  20— 3(K)  üDJarl  genügen,  bei  beren 
'43er^ängung  burc^  baS  (>$eri(^t  eine  neue  (Jrift  ,^ur  'iludfü^rung  ber  ^^(rbeiten  ^u  fe^en 
ift.  ^erftreic^t  auc^  biefe  erfolglos,  fo  mug  ber  'A>o^nungd:(Sommifrton  bad  die(^t 
zufielen,  bie  ^erfleUung  gefunber  3^tf^^n^^  '^^^^^  eigene  ^(nfertigung  bcr  fraglichen 
9lrbeiten  auf  Soften  beö  Crigent^ümctS  au  eraroingen.  l'autete  ber  rec^töfrftftige 
Qefd^lug  bcr  ^o^nungd^CSommiffton  ouf  @c^liegung  ber  imgefunben  ^>o§nung  ober 
üon  2^eilen  berfelben,  fo  crfc^eint  bei  ^"WJiber^anblungen  eine  p^ere  ©träfe  am 
¥ra{,  ctma  oon  100—1000  2)2arf.  '}lötf)\o^  ift,  bag  aucft  ber  SWiet^er,  wenn,  tro^bem 
er  oon  ber  be^örblic^en  ©((liegung  einer  '^^o^nung  ^enntniß  f^aüe,  et  biefe  weiter 
benu^t  ober  in  fte  ein,^iel)t,  mit  einer  Keinen  C^clbftrafe  belegt  werben  !ann.  X^t 
aOgemeine  ®runbfa$,  baf;  an  bie  ©teQe  ni((t  6c3at)lter  (*^elbftrafen  $aft  tritt,  (at 
natürlich  oud^  auf  bie  oben  erwähnten  ®elbftrafen  '}(nwenbung  3U  finben.  ^Id  bie 
(Sommiffton  gebilbet  würbe,  (atte  baS  üBefanntgeben  bicfer  ^^^atfa^e  bie  unmittelbare 
Sfolge,  bag  in  einer  9iei^e  oon  (dufern  feit  S^^i^^n  liegen  gebliebene,  oon  ben  3J2iet(ern 
unaä^lige  3)?ale  geforberte  3leparaturarbcitcn  nun  fcbleunigft  auögefü^rt  würben.  3)tcfc 
^ßirfung  oerftftrftc  fid;  bebeutenb,  alo  bie  ^ommiffion  il)re  !lljätigfcit  begann,  unb  mau 
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merfte,  baf;  bicfc  I()ätigfclt  cncrgifc^  mtb  .^iclderoufet  würbe.  Ttx  fc^tagcnbftc  (frfofc^ 
Scfgtc  [xd)  aber,  al«  man  bic  ^^Jreffc  in  ben  ITIcnft  bcr  ßuten  Sac^e  ftcHte.  3öir  5o 
cjanncn  bamit,  bie  di^uniioprotofoQe  ber  (^efammten  "^xt^t  §u  ü6ermttte(n,  fpfiter 
gcftattetcn  wir  bcn  ilicrlretern  ber  treffe,  bcn  3i§ungen  fclbft  beiauroo^nen.  2)icfc 
ft^ilberte  nte()r  ober  minber  auofübrUc^  bic  ^uftönbe  in  ben  etnjelnen  Sßo^nungen, 
nannte  rcgelmäfeiti  bic  'Jiunnner  ber  beJrcffenben  ^aufer,  in  befonbcrö  traffm  gftttcn 
a«(i  bic  9taincn  ber  criftent^üntcr.  (So  folgte  eine  gerabeju  fieberhafte  ^^ätig!eit  in 
9(bftenun(\  üor  ^ücm  !(einerer  9}{änge(.  '^ieCc  ^agenlabunc^cn  Don  altem  €^4mu^  unb 
llnratf)  würben  auo  ben  Käufern  ftefc^afft,  unbic^te  :rädjer  auä(|ebeffcrt,  ö^ujc  ^ftufer 
im  3nnern  neu  ani^eftric^cn,  übelriedjenbe  iJlbortc  in  3tanb  gefegt,  ouogetretcnc  ^^reppcn 
geflicft  u.  bcjl.  me^r.  (tq  ift  ben  Unterausfc^üffcn  bcr  3Bo^nunc^äi(£ommiirton  unsft^liöe 
3Wa(c  begegnet,  baf;  il^nen  gefagt  würbe:  „oi^Ö*  öinuc^en  Sie  nic^t  mcl)r  8"  kommen, 
bcr  .v«usl)crr  bat  thm  crft  aüi^  machen  laffen."  2luf  ©cftroierlgfeiten  ober  gar  aftiuen 
'l\>ibcrftanb  ift  bic  ^i\>o^nung9--(£ommiffion  auf  ir;ren  (Sängen  nirgenbä  gcfto&en.  «traßburg 
^at  bcn  55en)ciS  geliefert,  baf;  eo  feine  Utopie  ift,  Sürger  im  (r^rcnamtmitber  ^ißo^s 
nungSbeficijtigung  \n  betrauen,  (rin  Beamter  aU  ^cikv  bco  '4iiof)nungo:3lmteä  unb  ein 
ober  mehrere  tüchtige  beamtete  SJßo^nungsr^nfpeftoren  finb  aber  nnent5et)r(i($.'' 
31(0  in  (SIbcrfelb  bie  ftöDtift^e  SBo^mmgöinfpcftion  18J)8  i^re  II)ätig!eit  begann, 
fanb  fie  »on  allen  unterfut^ten  "Jöo^nungen  3ü,4  «  ^  oorfc^riftäroibrig,  eine  ^o^c,  aber  ben 
iCenner  ni(^t  übcrrafc^cnbc  Qa[)i.  ^m  näc^ftcn  o«^^  J^ß^  ^»^  8^^)^  ^^^  unterfuc^ten 
SBo^nungen  geftiegen,  aber  bao  ilkT^ältnift  ber  mangelhaften  il^oljnungen  auf  27,  im 
folgcnbcn  S^t^t  auf  5  ^rojent  jururfgegangen.  Äöln  l)at  bie  :Jll^o()nung«aufftcfjt  im 
C>a^re  1900  eingeführt.  3m  erften  3«^re  würben  16000  2öo§nungen  untcrfuc^t  unb 
^icüon  11(X)  beanftanbet.  Xit  .^auoeigent^ümer  faßten  bic  Sac^c  nid)t  alo  gegen  fid; 
gerichtet  auf,  bie  ®inric§tung  fanb  fogar  uiclfac^  freubige  „^^uftimirung  unb  bic  SReoifion 
ber  :^obnungen  ^at  mitunter  auc^  erjie^erifc^  gewirft.  Siele  ^amüien  muffen 
erft  lernen,  bic  3i>o^nung  richtig  ,^u  benu^en,  Unwiffenf)cit,  01eid)gü(tigfcit  unb  übler 
"ilUDle  mifc^en  fidj  ba  oft  .^ufammen. 

Sffcn  ^at  bcm  ^o^nunginfpeftor  in  ber  I^ienftinftruftion  (uon  1899)  oorge^ 
((^rieben,  bic  ^uofü^rung  ber  ^oli^eiDcrorbnungen  über  bao  ^obnungowefen  ju  über^ 
roacben,  and^  fonft  fein  ^^(ugenmerf  auf  fonftige,  in  gefunb^eltlic^er,  fitt liefet 
unb  fo5ia(er  $e3icf)ung  uorbanbene  SRiBftdnbc  im  SBotinungewefen  su  richten. 
Xtx  töol^nungoinfpcftor  f)at  ferner  m  ü  n b  li c^  c  ^^ c f d) w c rb e n  bcc  ^vlqs 
etgentl)ümer,  ber  9JUet^er  unb  '^(ftemtict^er  über  l})2ängel  bcjw.  ^{igftänbe  in  ber  99cs 
fc^affen^eit  ber  'Bo^nungen,  über  unorbcntlic^eö,  bie  Senu^ung  ber  ^o^nung  fd)äbigcnbcg 
'^er^altcn  ber  'J){iet()er  unb  Untermiet^er  entgegenjuncl^men,  er  ^at  burc^  ö  r  t  ( i  4  e 
^efic^ttgung  etwaige  klagen  auf  ibrc  8egrünbet§eit  {u  prüfen  unb  ^bänberimgS« 
oorf daläge  ju  mad)en  unb  anjuorbncn.  Xtx  ^o^nungoin^peftor  ()at  auf  bie  mögltc^ft 
balbigc  unb  grünblic^e  93efeitigung  ber  bei  feinen  rKcDifionogängcn  ober  in  Solge  uon 
^Jefc^wcrbcn  feftgeftcUten  SKängel  unb  'iü^i^ftönbc  an  bcn  Si^o^nungcn  ober  beren  33c« 
nu^ung^wcife  J^in^uwirfen,  l^ier.ni  i)at  er  ^auäeigent^ümer  unb  'J)2iett)er  junftdjft 
münblic^  ansul^alten  unb  babci  ftetiS  ju  uerfuc^en,  burd)  3 " < ^ ^ ^ ^  ^^^^  ^^' 
t^eilung  jroccfmä^igct  ^atl)fd)ldge  bic  9etl)ciligten  jur  ^i(uSfül;ning  bc9  jeioeilig  jur 
^e^ebung  ber  SRAngcl  unb  Ucbelftdnbe  (frforb erliefen  geneigt  ju  machen,  bleiben  bie 
münblic^en  ^^(ufforberungen  bco  ^^of)nungginfpcftoro  ,^ur  ^^efeitigung  bcr  uorgefunbenen 
SDMnget  unb  SDMgfldnbe  erfolglos,  fo  f)at  berfelbc  hierüber  eine  fc^riftlic^c  ^n3eigc  .^u 
erflatten.  Da9  Sflrgermeifteramt  cntfc^eiDct  bann,  ob  gegen  ^tn  .^audeigent^ümcr 
Sraangdweife  vorgegangen  werben  foQ. 
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:^ie  cinielnen  ^Tlic^tpun!te  fite  ^o^nunc)9pf(c(tc  unb  SOD^nunc^d, 
auffielt  f)at  bcr  Stabtrat^  ooii  Hüric^  in  feinem  '^eri^t  fäv  1899  lute  folgt  .^u« 
fmumcnöcfafet :  „3>ic  'Ißo^nungopflegc  mu&  crgänacnb  «üb  fanircnb  eingreifen;  i^cc 
$(ufga5e  ift,  barü6er  51t  ivac^en,  bag  bie  guten  !i\^o^nungen  gefunb^eitSgeniä^  6enu^^ 
bie  ungefunben  in  gefunbe  uenoanbelt  ober  uon  ber  Senu^ung  jum  äßo^nen  auS« 
gefd^toffen  werben."  '^ixx  bie  geftfteUung  gefunbOeitofc^äblid^ev  öaujuftänbe  unb 
gefunbl^eiteroibriger  ^of)nungd5enu(ung  unb  beren  '^efämpfung  werben  fo(genbe  "fünfte 
ber  befonbecen  8eac^tung  empfol^Ien: 

1.  geu^tigfeit.  8c^u^  gegen  '^obenfeud)tigIett,  md)  unten  ober  feitüc^. 
6c§u§  gegen  3)urc^fd)Iagen  bc8  Stegens,  De^  ^^ac^abroaffer^J,  ber  3Bnf|erüerforgungä;  unb 
Gntwäffcrungolettungen,  fowie  ber  2l6orte. 

2.  50Ungel  nn  )ifuft  unb  ^\6)t  unb  unauläfftgc  Sage  ber  9ßo()nritume* 
Sc^rftglit^tcr  fmb  ju  Befeitigcn,  bunlle  3roilrf)enräumc  unb  8c^Iafräumc  o^ne  bireftcS 
!^t($t  au§,^ufc^(tegen.    Verbot  ber  J^eUenoo^nungen   unb  gefe^roittriger  :^ac^n)of)nungen. 

3.  @d)lec^te  unb  fe^Ienbe  Aborte,  fe^Ienbe  ."gauicntroäffcrungSanlagen. 
^ic^tung,  Lüftung  unb  Spülung  ber  abfadro^te. 

4.  3onfttge  bauliche  :^ertua^r[ofung,  ^ernac^täfftgung  eines  orbentHc^en 
iüoönungöuntet^afteö,  3Bei6en  unb  3(nfiricb,  Xape^ieren,  Unterhalt  ber  33öben,  iJecfcn, 
3Bänbe,  genftcr,  X^ürcn,  treppen,  (Sinfriebigungcn  u.  f.  f.,  J^euc^tigfeit  unb  Suft: 
uerberbniB  in  ^olge  jvecfivibriger  ober  nac^läffiger  .^anbt)abung  ber  9Baffer(citungd«, 
33cleut^tungö^  (gntwäffcningd«  unb  x'üftungecinric^tungcn  u.  f.  f.,  burc^  ©t^mu^, 
2luf5ciüaf)rung  oon  A^itoc^en,  iiunipcn,  polten  uon  X^ieren,  ^omn^mc  übelricc^cnba* 
geioerblic^er  Verrichtungen. 

5.  UeberfüHung  ber  3Bo^nungen  im  allgemeinen  unb  ber  Sd^fafrdume  im 
5)efonbcren.  geftfe^ung  beö  3Winbeftraumeö :  für  ben  •JiJo^nraum  15  Mubifmctcr,  für 
"öcn  Sd^Iafraum  10  jlubifmeter  pro  Äopf,  für  .Hinber  bie  .-oälfte,  33erminberung  ber 
Schläfer,  (Sinjelbettlager,  Siaumung  ber  Sd^IaffteUen  in  ÄeUerrüumen,  offenen  Sßinben, 
SRagajinen. 

6.  SJe runrein igung  ber  §öfe,  Xrcppen,  Wange,  3(6orte,  AteUer,  ^inben# 
^o^nrciume,  $er5reitimg  uon  Ungeziefer  ('Banken  unb  berg(eic^en). 

35er  33eric^t  fd^Kefet  mit  fotgenben  33cmerfungen :  3)ie  Umftftnbc  gebieten,  bafe 
bie  ^I'urc^fü^rung  biefe^  ^rogrammd,  namentli^  ba,  100  ein  er^ebüc^eo  Hofiem 
erforbcrnifi  in  Setrad^t  fommt,  gunftc^ft  auf  bcm  Sßegc  ber  ^iclc^rung  unb 
^Inweifung  angeftrebt  wirb;  in  ein5e[nen  wt^tigen  ^^unften  wcrDen  auc^  noc^ 
beftimmte  C^efe^eS*  ober  VerorbnungSbeftimmungen  folgen  muffen,  ^m  allgemeinen 
,^etgt  fic^  bie  ©inioo^nerfc^aft  ber  ^ele^rung  unb  freunblic^en  Sßeifung  ni(^t  un^ugcinglic^ ; 
oon  ben  195G  erlaffenen  Slufträgen  sur  SCbfleUung  uon  llebelftSnben  ifl  bie  C^rögjal^l 
innerhalb  ber  gegebenen  griften  roiflig  befolgt  loorben." 

iicibcr  fel)lt  Ijicr,  wie  in  4^  am  bürg  (f.  unten)  bie  JHücffid^t  auf 
bie  jittlid^e  Seite  ber  2BoI)nungöfrafle. 


-o,s«=- 


poUjciUc^c  Dorfc^rtftcn  über  iPo^itiDcfcn 


3)ic  poIijciücl)en  iöorfc^rifteu  über  S^ofirnucfcn  uiib  3iJüI)nung$= 
pflege  niütfen  bcftimmen:  2)eu  3)Mnbeftraum  für  ^4^crfoneu  in  Söo^ns 
!?lrbcitö',  2d)Iaf-  unb  gcmtfc^ten  Släuinen,  in  SUerbinbung  mit  bcr 
minbeften  3"""Jcrl)ö^c,  ba«  3)Mnbeftmafe  für  bie  3uful)r  üon  Üic^t 
unb  i?uft  burd)  Eingabe  ber  gertngft  juläfftgen  ^enftergröfje.  Sie 
muffen  ferner  fefte  ÜJeftimmungen  geben  über  bie  fteller=  unb  ^ad)- 
tüol^nungen,  bie  öief)ilfen=  unb  Öefinbefammern,  bie  3ufu^r  üon  SÖaffer, 
Sefeitigung  ber  Jlbmaffer  unb  ber  5lbfattftoffe,  Xrennung  ber  ®efrf)lec^ter 
tu  ben  Sc^Iafräumen,  Siegelung  be»  ®4laf=  unb  S[oftgängeru)efenö 
üom  Stanbpunfte  ber  öefunb^eit  unb  Slttlic^feit  mit  möglid^fter 
Xrennung  ber  3rf)Iafgänger  öon  ber  Familie  unb  Sorge  für  9lein= 
I)altung  ber  löetten,  SKafc^^  (5-^=  unb  Xrinfgefd^irre.  2öeiter  ift  bie 
So^l  ber  Slborte  für  ein  ^auö  ober  bie  S^U  ber  ^4Jerfonen  für  einen 
'2lbort  anjugeben.  Sie  35eftinimungen  foüen  uic^t  ju  enge,  aber 
awä)  nic^t  ju  toeit  unb  bel)nbar  fein,  bal)er  i^re  nähere  ?luögeftaltung 
ft^  für  bie  örtliifie  {Regelung  empfiehlt/ jebod)  mit  gefebüc^em  3^^«»öc 
äu  einer  fotc^en.  J^^rner  finb  Uebergange=Seftimmungen  ju  treffen  unb 
3eit  3U  gett)al}ren,  bamit  bie  ungenügenben,  aber  immer  uoc^  brauc^= 
baren  $Häume  ben  neuen  Sorfc^riften  angepaf^t  werben  fönuen.  3(uc^ 
ift  für  Umbau  gans  ungefunber  unb  unoerbefferbarer  35L<of)nungen  unb 
Quartiere  ju  forgen.  Saö  ©ange  ift  mit  Strafbeftimmungen  ju  oer= 
fe^cn  unb  mit  ber  ißorfc^rift,  bafe  bie  »id^tigften  biefer  3?erorbnungen, 
foioeit  fie  ben  C^^aratter  beö  Sd^ußeö  öon  ®efunbl)eit  unb  Sittlic^feit 
^abcn,  in  beut  betreffenben  3WietI)räumen  jugänglid^  aufgel)ängt  »erben 
muffen,  hieran  fd^üe^t  ficf)  bie  ^Regelung  ber  amtlichen  2öoI)nungöauffid)t. 

Sie  meiften  beutfdien  Staaten  Ratten  biö  öor  ,turjem  entmeber 
gar  feine  ober  ju  affgemeine  ober  fonft  mangelf)afte  SJorfd^riften  über 
bie  amtlid^e  SSJo^nungepflege.    (Sine  wenigftenö  für  bie  größeren  Stäbte 
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öcrpflicf)tenbc  3i^ol)muifl0autfidöt  I)atten  nur  .&c|)en  luib  öflniburg. 
3n  (SlfatViiütl) ringen  rnl)t  ble  3BDl)nunötfgefet3flebunfl  noc^  auf 
bcm  franjofifc^en  öefe^c  üom  22.  JJpril  1850,  ba^  fid)  auf  bic 
Wcfuubmac^ung  ungcfunbcr  3[yoI)nungen  bcsiel)t.  (i-ntfprec^enb  bcr 
fransöfifc^cn  Sluffaffung  ift  altes  in  bas  ÜJcIieben  ber  Wcniciube  geftellt, 
ber  öcmeinbcrat^  tann,  wenn  er  es  für  nött)ig  \)'alt,  eine  C^ommiffion 
ernennen,  um  ben  unteren  C^laffen  gefunbe  2Bo^nungen  jn  üerfd)affcu, 
er  faun  uuöerbefferbare  3BoI)nungen  seitiueife  ober  bauernb  fd)lief5en, 
bejU).  il)re  !öernüetl)ung  unterlagen  unb,  luenn  bie  Ungefunb^eit  unab= 
I)ängig  Dorn  ÄUtteu  bee  &igentbünicrö  nur  burd)  einl)eitli(^e  Ül)JaHnaI)nien 
bejeitigt  »erben  fann,  fo  f)at  er  bas  9{ed)t  ber  (S'uteignung.  5(uf 
(^runb  biejer  Seftimmung  I)at  ber  ^Japolconifc^e  Seinepräfeft  .s5auf5= 
mann  bamalö  bie  inneren  Xl)eile  üon  ^-^ari»  umgebaut  (3.  oben 
®.  1)0),  menn  aud)  mit  einem  für  bie  3lrbeiter<5^la[fe  fel)r  smcifellöflften 
(Erfolge,  aber  in  anberen  Stäbten  ift  fo  gut  joie  nic^ts^  gefc^el^en. 
3hir  bie  je^ige  SL^ermaltung  oon  Straßburg  mac^t  öon  bem  mangels 
I)aften  öefefee  fo  gut  al»  mögtid)  Webraud).  G'ine  gefefelid)e  Örunb= 
läge,  ^IJolijeiüerorbnuugen  über  2Bot)nungSpftcge  ju  fd)affen,  l)atten 
^45reuBen,  Württemberg,  3ad)fen  unb  äJaben,  fie  waren  aber  ju  atl= 
gemein  unb  tourben  aud)  eutweber  gar  nidit  ober  ungenügenb  benugt. 
(5'^  fehlte  ber  gefefelid)e  S^^^^ug  sum  (^rlafe  örtlicfier  3Jorfd)riften,  e» 
fcl)lte  aber  aud)  bie  entfprecftenbe  3(uregung  Ijieju  feitene  ber  (5entral= 
ftellen.  ülJreufeen  ^at  in  bem  allgemeinen  üanbredjte  §  60  Xitel  17 
Xl)eil  2  fotgenbe  iBeftimmung:  „Sie  nötl)lgen  Slnftalten  jur  (Srl)altuug 
ber  öffentli^en  din\)c,  2icl^erl)eit  unb  Crbnung  unb  jur  Jlbioenbung 
ber  bem  '4.Uiblifum  ober  einzelnen  3)Htgliebern  beöfelben  beoorftel)enben 
«efa^rcn  gu  treffen,  ift  bas  ?lmt  ber  ^^olisei."  9kd)  §  1017  beö= 
felben  öefe^es,  ber  l)eute  nod)  gilt,  ift  jeber  (figentl)ümer  Derppic^tct, 
Sorge  gu  tragen,  bajs  fein  öirunbftücf  fic^  ftete  in  einem  mit  bem 
öemeimool)le  oerträglid)en  3«ftanbe  befinbe,  unb  fein  (^runbftürf  berart 
äu  benufeen,  baß  ^utereffen,  meiere  bic  ÜJJolisei  ju  fd)ü6en  l)at,  nid)t 
gefäl)rbet  werben.  SBeitere  .&anbt}aben  gaben  §  l)i7  besf  ©efefees  über 
bie  allgemeine  i^anbeöoermaltung  oom  30.  3ult  18so  unb  bic  §§  6, 
12  unb  15  bcö  öefcBCy  über  bie  i^Jolisciöerwaltung  oom  11.  SKärs 
1850.  35iefe$  Wcfcß  gibt  ben  !öcl)örbeu  ba^  JHed)t,  ortöpolijeilic^e 
5ßorfd)riften  ju  erlaffcn  gur  Sorge  für  fieben  unb  @cfunbl)eit  fowie 
im  befonberen  3ntereffe  ber  öemeiubeangeprigeu.  3Jluberc  SSorfdbriften 
erlaubten  nur  ein  C^nnfc^reiten  oon  (^all  gn  ^all,  swifdöcn  bem  jeweiligen 
3)itctl)er  unb  i^crmietljer,   allgemeine  25eftimmungen   für  bae   ganjc 


219 

Sanb  tüerbcu  in  g-Dlfle  ber  (Sriaffc  m\\  19.  aWärg  1901  (e.  ob.  @.  107) 
cmartet.  Son  fleincrcn  JtniDcnbungen  abflefcl^cn,  öon  bcncn  cinißc 
nur  ba^  8d)Iaf=  unb  Softflängcmefcn  rcflelten,  U)ar  t^  befonbcr»  ber 
^Mcfltcrunflöpräftbcnt  öon  3)üffclborf,  »elc^cr  1895  eine  3BoI)mmge= 
poligei  für  einen  größeren  SSegirf  [d^uf .  Ülkuerbingö  ift  ft  ö  I  n  gefolgt 
unb  anberc  SHegierungen  bereiten  ©Icidieö  öor.  3n  SSJürttembcrg 
ift  eö  2lrt.  32  beö  5lJoIigeiftraf=®efefeeg  üom  27.  SJesember  1871  unb 
^^Irt.  29  a  beö  ^45olijet=®efeöe0  oom  4.  3nH  1898,  »elc^c  ber  Stegiernng 
bie  aügenteine  Sefugnifj  geben,  Sölaferegeln  gur  2Jerf)ütnng  üon  ®e= 
fahren  für  i?cben  unb  Oiefunbf)eit  gn  treffen  unb  bie  ^auöeigent^flmer, 
2)ienftl)erren  unb  Strbeitgeber  gur  SJefcitigung  er^eblid)er,  bie  öefunbljeit 
unb  Sittlic^feit  gefäl)rbenber  ^Rißftänbe  in  ben  Witti}-  unb  3d)laf= 
räumen  angul)altcn.  3u  S  a  b  e  n  bilbet  bie  SJerorbnung  oom  8.  3uli 
1874,  in  neuer  S^ffung  oom  10.  Segember  1896  §  12,  bie  ©runblagc 
gu  ö^nlic^em  3Sorgef)en.  3n  Sac^fen  regelt  baö  allgemeine  35augefc6 
oom  1.  3uU  1900  unb  in  2Jai)ern  bie  fgl.  2?erorbnung  oom  10  ^^ebr. 
1901  bie  amtliche  SBobnung^pflege  unb  SBol^nungeauffic^t  unb  gmar 
im  (Segenfa^  gu  ben  bi^ijn  enoä^nten  (!4efe6en  ber  anberen  Üänber 
auf  örunb  ber  neueren  Jluffaffnngen  über  bie  5lJflid)t  beS  Staate» 
gegenüber  bem  Sol^ntoefen. 

3n  mand)en  Stäbten  loäre  auc^  bie  gefe^Iic^e  Wrunblagc  gur 
C^rrid)tung  oon  SÜJo^nungöämtern  gegeben,  aber  nur  Strasburg, 
2)iannl)eim,  (Sffen,  Stuttgart  unb  einige  wenige  anbere  Stdbte 
baben  biö^er  baoon  Webrauc^  gemarf)t. 

2)ie  ÜJerorbnung,  tocicbe  ber  JHegierungöpräfibent  oon  2>uffcI^orf 
am  21.  9looember  1895  crlaffen  bot,  erftredtt  ]\ö)  nur  auf  einen  Xljeil 
beö  Stegierungebegirfö  unb  befd)ränft  fic^  auf  bie  3KoI)nungen  in 
Säufern,  bie  oon  giüei  ober  meljr  Jamilien  beioo^nt  ober  gu  folcber 
liBeiDol^nung  beftimmt  finb. 

(sigent^ümcrn  unb  ^{iet^ern  ifi  ueibotcn,  fotc^e  tXäume  511  5e,^icl)cn,  rccnn  fie 
oon  ber  Drtepol^et  aH  ungeeignet  ober  überfüllt  crUört  loerbcn.  ^Iq  objeftioe 
9{ec!ma(e  für  biefe  ®ntf (Reibung  gelten  folgenbe  SSeftimmungen:  1.  9CUe  6(^lofräume 
muffen  mit  einer  X^üre  oerfc^Uegbar  unb  minbeftene  mit  einem  unmittelbar  in<S 
greie  fü^renben  auffc^üegbaren  ^cnfter  oerfet)en  fein,  beffen  (^rdge  nic^t  rocnigcr  alä 
ber  12.  Jl^eU.bcr  gu^bobcnf  Ud)e  fein  barf.  ^>n  ben  bei  (f rlafe  biefer  SSerorbnung 
befte^enben  9Ü>o^nungen  foUen  audna^motoeifc  ^-enfter  genügen,  roetd^e  nur  bie  ©röftc 
oon  »enigflend  bem  15.  X^eU  ber  gugbobenflä^e  erretten.  2.  3p  etc^  er  räume 
finb  nur  0I9  ©(^rafräume  ^ulöfftg,  roenn  fie  ooOftänbig  oerpu^tc  ober  mit  .^ol^  oer^ 
fleibete  Si^änbe  ^aben.  Sei  @peid^erräumen  mit  abgefc^rftgten  ^ecfen  !ann  bie 
DitäbcJÖrbe  ba8  aWinbcftinnp  ber  gcnftcrfläc^c  Dem  burrf)  bie  ?(bfri)rftgung  ber  2)ecf€ 
verringerten  xfuftraum  cntfprec^enb  biö  auf  J/.^o  ber  5»6^öbenfläcl)c  tjcrabfct^en.    :'».  !I)er 
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Jufeßobcn  bcr  3c^(afvclume  muß  burt^  qule  unb  bmicr^aftc  j&ol^bicrimc;  ober 
nnbertoette  .^toccfiuäBige  ^orric()tun{)  ((rftric^,  $(aitcnbc(a()  u.  f.  lu.)  vom  (rrbboben 
flctrcnnt  fein.  4.  Xk  S^ laf räume  bürfen  nic^t  mit  2lbtrittcn  in  offener  li^erbinbunc^ 
ftel^en.  5.  ^ci  jcbcm  >>aufc  mu6  minbeften^  ein  bireft  suc^änölidjcr,  ocrfd^Ucfebarcr, 
allen  53cn)of)nern  bcö  §aufe§  ^ur  Senu^jung  frcifteftcnber  31 6 ort  üor()onben  fein. 
6.  (Sine  (^cnügenbe  il^erforgung  bcr  99eiüo()nct  mit  gefunbem  'H>  a  f  f  e  r  muß  üorgcfe^en  fein. 
95orf(^rtften  gegen  Ueberfüdung.  1.  ^ie  3d)(afräume  einer  jcben 
5\>o^nung  muffen  für  jebe  jur  .oauö^altung  gehörige,  über  10  ^at)x  alk  *perfon  minbcftenä 
10  cbm  Suftraum,  für  jebco  Ätnb  unlcr  10  :;>n^ren  minbeftenä  5  cbm  iiuftcaum 
entfallen,  Üinbcr,  meiere  bao  erfte  i'cbenoja(>r  noc^  nic^t  üollenbet  Oabcn,  bleiben  aiiin 
53ctra(^t.  2.  Xk  ot^Iafräume  muffen  bcrart  befc^affen  fein,  bafe  bie  lebigen  über 
14  ^af)VQ  alten  'iperfonen  naö)  bem  (^cfc§ letzte  getrennt  in  befonberen  :Hdumcn 
ober  Slbfc^lägcn  fc^lafen  fönnen,  unb  ba^  jebeS  (S^epaar  für  ftd)  unb  feine  nod^  nid)t 
14ia^rigen  Jlinber  eineit  befonberen  8d)lafraum  ober  boc^  einen  befonberen  SCbfd^lag 
im  8 (^(af raunt  befi^t. 

2)iefe  SJcftiumiuuflen  finb  in  mancher  iöcjicl)ung  ungcnttflciib.  Ü3c= 
füuber^  müßte  bie  3ö()1  ber  ^-^erfonen  für  einen  2l5ort  beftininit  luerben, 
3lucf)  ift  bie  llebenüad)ung  ber  SJeftinmuutflen  ganj  ungenüflenb,  benn 
fie  liegt  ganj  in  ber  JBillfür  ber  5lJoliseibeI)örbe,  bie  ©naben  an»-- 
tl)eilen  unb  über^ai^pt  ,,in  befonberö  gearteten  fallen"  üon  fämmtlicl)en 
Slnforbernngen  bispenfiren  begm.  3lbiüeic^nngen  geftatten  tann.  Sie 
Strafbeftimnmngen  bis  5u  30  ü}f.,  im  nnüermögUd)en  gall  mit  öaft 
finb  ba^er  jiemlid)  luertlilo^.  Sie  ^Megierung  jn  .^itoln  f)at  äf)nlicl)e 
33eftimmnngen  erlaffen,  fie  verbieten  aber  nid^t  bae  '£en)ol)nen  fd)led)ter 
Stäume  im  allgemeinen,  fonbern  treten  nnr  in  iU'aft  beim  fflJecbfel  be^ 
3)MetI)erö  unb  erftrecfen  ftd)  nic^t  auf  &in=J5ciniilien^äufer. 

%U  bie  prcuBifd)e  Jtegierung  nac^  längcrem  drängen  be»  3lcid)t« 
unb  yanbtageö,  foiüic  ber  Dffentlid)en  aJlcinnng  cnblicft  am  19.  3)?är5 
1901  bie  £berpräfibenten  aufforberte,  (f.  oben  3.  197)  in  ber  3ÖüI)nunflö= 
frage  üoräugebcn,  erfannte  fie  an,  bafe  ein  burdög^^if^iiber  (5-rfDlg  nur 
burd)  3(enberung  ber  öefeögebung  moglici^  fei,  gab  aber  auf  Örunb 
ber  ieöigen  Wefeögebung  für  jene  SBetriebe,  in  benen  jablreic^e  Ianb  = 
U)irtl)fd)aftli(^c  ober  gen)erblid)e  Slrbeiter  befd^äftigt  finb, 
folgenbe  örnnbsüge  ju  einer  $}JoliseiDerorbnung  betreffenb  bie 
ltnievtittn0iitt0  t»on  9lxhciUtn  in  ÜRaffeitiittattievem 

2)ic  Untcrfunfioräumc  muffen  ein  gefunbeo,  gegen  "IiUtterungäcinflüflc  fd^üHcnbco 
Untctfommcn  g«mof)ren.  ^yür  SCrbeiter,  bie  nur  in  ber  ,»^cit  oon  ajJitte  3Äär5  biö  SJiiitc 
Dttober  bcfc^äftigt  toeiben,  genügen  I)5l5erne  Öaracfen,  locnn  fie  auS  lörettern  fcftgcfügt 
unb  mafferbic^t  gcbedt  finb.  2)ie  '^>o^ns  unb  Sc^Iafrftume  muffen  folgenbcn 
^nforbcrungen  entsprechen : 

1.  fie  bürfcn  nic^t  über  ober  unmittelbar  an  einer  Düngergrube  ober  anbercn  ^\iU 
na^meftöttcn  für  föulnigfäbige  3toff e  ober  an  rTiäumen,  worin  eine  augergemö^nlic^e  üUirmc 
l^errfc^t,  liegen  unb  mit  Aborten  locbec  in  offener,  noc^  uerfc^lieSbarcr  Jßerbinbung  flehen ; 
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:?.  fic  muffen  minbeflen^  '20  cm  über  beut  (grbbobcn  licj^cn  xint^  gut  unb  bnuct^ 
^oft  gebtelt  ober  mit  einem  anbcnoeilen  5u»ccfmä6irten  iüc(og  (CSftric^,  *l>Iattenbelag  ;c.) 
Derfer)cn  jcin  ; 

3.  3Öänbe  unb  Tecfen  muffen  glatt  gepui3t  unb  gcmeifit  ober  mit  öoI.U>e!Ceibuug, 
'i^crfcjolung  ober  ^Uieflcning  u.  bergt,  üerfe^en  fein.  Tk  33nlfen  brauchen  nur  gcmeifet 
in  werben ; 

4.  fie  muffen  mit  gutfcl)lieBcnbcn  X()üren  oerfe^en  fein  unb  eine  auereic^cnbc 
;^af}\  öffnungöfä^iger,  guifd^Ucfecnber,  unmittelbar  inö  Jreic  fül^renbcc  gcnfter  ^o6en. 
:^ic  2^üren  bcr  ©c^laf räume  muffen  burd)  3c^lofe  ober  jJtiegel  uerfc^lieftbar  fein. 
Xk  .Cpouät^ür  unb  bei  3ieubautcn  auc^  bie  Xl)ürcn  ber  gröfeeren  ^ur  3lufna§me  üon 
10  ober  mel)r  ?ßerfonen  beftimmten  3cl)la(räume  muffen  nac^  aufeen  auff (plagen.  25ie 
gcnfter  bcr  ©:^lafräumc  muffen  alo  2id)i  gebenbe  5läc<)e  i/io  ^^^  gufibobenfläcl;e  unb 
auf  je  30  cbm  ^.'uftraum,  minbeftcno  1  qm  öffnungefd^igc  Jyläc^e  befiöen; 

5.  fic  muffen  in  bcftcfienbcn  C^ebäuben  minbeftcno  2,5  m  ^od)  fein  (bei  fcjrägen 
Werfen  mu&  bic  mittlere  $5^e  biefeg  9J2a6  erreichen)  unb  in  ntu  ^crgcftelltcn  ®ebäubcn 
bcn  baupolijcilicben  ^iforbetungcn  ^tnftc^tlid^  ber  ^5^e  entfprcc^en ; 

0.  bic  Scblafräumc  muffen  für  iebe  barin  jum  Schlafen  untergebrachte  $erfon 
minbeftcno  10  cbm  Luftraum  unb  3  qm  '^obenfläc^e  enthalten,  {^ür  Sc^lafräumc,  bie 
.)ug(etc$  jum  ^ufent^alt  über  2age  ober  ,^um  (^inncf)men  bcr  2)2a^($eiten  bienen,  ftnb 
minbcften§  12  cbm  Luftraum  unb  4  qm  :öübenflärf)e  crforberli(§.  ^ür  Äinber  unter 
10  oö^ren  genügt  bie  §ftlftc  ber  angegebenen  3Wa6e.  Äinbcr,  bic  bao  jroeitc  Sebenö* 
iat)r  nod)  nic^t  ooUcnbct  ^aben,  bleiben  auger  ^ctrac^t; 

7.  bic  @d)lafr5umc  muffen  für  iebe  ^crfon  über  14  3al|rc  eine  befonberc,  oom 
(rtbbobcn  burd^  eine  Suftfc^ic^t  »on  minbeftcno  30  cm  getrennte  Sagerftötte  cntf^alten. 
I  5ö  folgen  fefjr  genoue  SJorfc^riflen  über  bic  3}cf(^affcn§eit  bcr  5;?agerftättcn) ; 

8.  an  ber  2§ür  jebcä  8c§lafraumcs  muß  auf  ber  ^nnenfclte  in  baucr^after, 
leidet  crfennbarer  SKcife  bie  ,utläffigc  S^^^  ^^^  ^crfoncn  angegeben  fein,  bie  barin 
fd)lafcn  bürfen. 

0.  So^nräume  muffen  mit  einer  audretd)enben  ^\f)i  oon  2ifd^en  unb  6i^en 
unb,  fofern  fie  auc^  in  bcr  3cit  oon  3Wittc  Oftober  bis  SUHtle  3)2ftra  benu^t  rocrben 
foUcn,  mit  einer  §eiagctegen§cit  ocrfc^cn  fein.  Xa^  ©Icid^e  gilt  »on  ©c^laf räumen, 
bie  ^ugleic^sum  ^ufenti^alt  über  2age  ober  jum  6innc§men  ber  'J!)2a^lacitcn  bienen. 

10.  (r^epaare  mit  ober  o^ne  ^inber  bürfen  nur  bann  aufgenommen  tverbcn, 
menn  iebcm  6§epaar  ein  bcfonbcrcr,  mit  ben  SBo^m  unb  Sd^fafräumcn  ber  Snänner 
unb  grauen  nic^t  in  unmittelbarer  ^crbinbung  ftcl^enber  97aum  gemährt  mirb.  2)ad 
Sufammenmo^nen  mehrerer  G^epaarc  ift  uerboten.  Minber  unter  14  3^0^^"  bürfen 
nur  ^ufammcn  mit  i^rcn  Altern  untergebracht  rocrben. 

11.  3lbgefel)en  uon  (Seeleuten  unb  ^ctfonen,  bic  in  gerabet  Sinic  t^enoanbt 
finb,  bürfen  ^erfonen  oerfc^iebenen  (>4efcl^lcd^td  nur  in  getrennten  ^o^n«  unb  odjilaf« 
raunten  untergebracht  merben. 

2)cn  Arbeitern  ift  in  ober  bic^t  bei  ben  ©c^taf räumen  C^^elegcn^cit  unb  ÖJerät^ 
^um  Sä^afc^en  $u  geben.  Xa^  5¥oc^cn,  ba6  Peinigen  unb  :trocfncn  oon  ^äfc^e  unb 
ba§  ^(ufberoa^ren  üon  DM^rungSmittcln  in  @d)lafräumen,  bie  mit  mc^r  alS  10  ^erfoncn 
belegt  finb,  ift  verboten,  äßo^n^  unb  8ci^lafräume  ftnb  täglich  gehörig  }u  lüften  unb 
^u  reinigen.  äBänbe  unb  ^ecfcn  aller  diäume  finb  alljährlich  gu  reinigen  unb  aufju« 
frifc^cn.    ^ol^nrftume  unb  fold^e  @d;lafräutne,  bic  suglcid)  sum  ^ufcnt^alt  über  ^agc 


ober  ^um  (SinneOmen  bcc  SWal^tKitcn  bicnen,  fmb  loäfjrenb  bcr  ,^cit  üon  ?Kittc  Cftober 
I)to  Glitte  3)läxs  jcbcn  ^a^rco  entfprcc^enb  ui  hcijcn.  '^lUe  Uutcrfunftöräume  unb  bic 
.^ugftngc  ba^ii  fmb  in  auorei^enbcr  i^Noife  311  beleuchten. 

^n  anflcmcffencr  Ifntfernung  oon  bcn  3Bo^n-  unb  Scftlat'^äumen  unb  in  min« 
beften«  10  m  (rntfcrnun(^  oon  '^l^nmncn  muffen  91  borte  in  auoreirf)enber  ;^M  für  bic 
Wefc^Iec^ter  (getrennt  oot^anbcn  fein. 

^(rbciter,  bie  an  einer  anftecfcnben  Mrann)eit  (eiben,  bürfen  ntc^t  in  benfelben 
Räumen  mit  anbercn  9lr5eitern  unlerc^ebrac^t  werben,  ^ur  9ufnal)me  unb  $erpf(e((ung 
ertranitcr  Slrbeiter  ifi,  fofern  nic^t  für  eine  auöreic^cnbc  Unterbringunfl  bcr  .Hranfen/ 
(inberrocit  Sor^c  getragen  ift,  für  jebcö  (SJefc^lcc^t  ein  befonbetee,  flcbieUe6  ober  cementirted 
[)ci5bareS  Jlrnnfen^ immer  5ur  '^>erfü(^un(t  ju  fteUen. 

:äUrb  gleichzeitig  me§r  nie  20  'itrbeitern  Unterlunft  gerod^rt,  fo  mug  jur  9luf^ 
te4ter^a(timg  ber  Crbnung  unb  :!Heinlid)fcit  unb  ,^ur  ^^er^ütimg  gefunb^eitefc^dblic^er 
^enu^ung  ber  'ül'o^m  unb  oc^lafräume  eine  ba^  Ser()alten  ber  ^Irbeiter  regeinbe 
.^auSorbnung  erraffen  merben.  .^ur  ^urc^fü^rung  ber  .<bau$orbnung  tft  ein  befonbcrer 
Stuffe^cr  ju  beftettcn. 

!£ßec  erftmatig  Arbeitern  Untecfunft  gemährt,  ^at  ^ieroon  unter  ^^(ngabe  ber  ^a\)l 
ber  aufjune^menben  ^crfonen  unb  unter  IBe^eit^nung  ber  für  fie  beftimmten  i^üäume 
ber  Crtdpoli^etbe^örbe  binnen  ac^t  I^agcn  nad)  ber  ^(ufna^mc  9(n}eige  ui  erftatten. 

3)a«  Mflfdie  öcfcfe  Dorn  1.  3ua  1893  gibt  bcn  ftaatlicficn 
öcfiinbl^citSbcaiiitcii  unb  bcn  Crt^poltjctbcfiörbcn 

bie  (^rmäc^tigunc^,  fdmmtlic^e  9)!tet^mo()nungen  unb  Sc^IajfteUen  inbcjug  auf 
bie  92a(^t^eUe,  bie  für  03efunb^eit  unb  SittUc^feit  au^  bem  ^eioot)nen  ober  oc^lafen 
entfielen  fönnten,  ^u  unterfuc^en,  befonbere  axxöi  bie  oc^laftäume,  meiere  3(rbeitgeber 
i^ren  fie^rlingcn,  (^cfeUen,  (^3cl)ilfen  unb  2)ienftbotcn  geben.  ^Ter  Dhnbeftraum  für 
lebe  ©cl)IoffteUc  mufe  10  cbm  für  jebe  ^^erfon  fein,  ^ic  ^af)l  bcr  Schläfer,  bie  [id) 
baraue  ergibt,  niuf;  an  ber  (ringanget^ürc  bed  9laumed  (ci^t  erfennbar  angef (^rieben 
ober  angef (plagen  fein,  ^iefe  'Jlnfprüd^e  an  eine  ^o^n«  ober  3c^(affleUe  fönnen  burd) 
^olijeioerorbnung  für  teftimnite  OJemeinben  ober  :öcjir!e  noc^  burct>  „fonftigc  Slnfor« 
berungen"  crgänjt  werben.  3)ic  ^iSo^nungöoermietftcr  muffen  ber  Crtäpoli^ei  regehnftBig 
i^Cn^eige  mad^en,  roenn  bic  ^ict^mo^nungen  mit  Jlücbe  an^  brei  ober  rocnigcr  Räumen 
bcfte^t,  n)enn  ileUergcfc^offe  ober  uic^t  unterfeUerte  INftume,  beren  e^^l^oben  nietet 
minbcftend  2')  cm  über  bet  (S'rbe  liegt,  ober  locnn  unmittelbar  unter  bem  Dac^  Ucgenbe 
^ctume  ium  ^o^nen  ocrmicti)et  mcrbcn  foUcn.  93on  ber  ^(n)eigepf(ic^t  entbunben  fmb 
bie  $ermiet^cr  möbüttec  SBo^nungen,  beren  3iii^ttt^tP^<^^^  ^  ^^^^^  monatU^  überfleigt. 
:^ic  ^CUc^eige  mug  Suefunft  gebm  über  ben  (^tgentl)ümer,  bie  ^age  be6  £)aufed  unb 
ber  ^o^nung  (8tocfmerf,  .^aupt^  unb  '3{ebengebäube),  bie  ^alji  unb  Scftimmung  ber 
9iäume,  *^eruf  unb  fonftige  $er^ö(tntffe  beo  ^{iet^erd.  ^Ber  @(^(afgängec  nimmt, 
mug  basu  noc^  bie  SRafie  ber  6(^(afräume  unb  bie  3^^!  ber  3(!^(affte(Ien  für  jeben 
9iaum  angeben,  ^ie  ^oHjei  !ann  bie  mietl^toeife  Senu^ung  ungenügenber  SBo^nungcn 
ober  oc^taffteOIen  ganj  unterfagen  ober  oon  ber  3lbfteUung  ber  '9)Ugftänbe  abhängig 
machen,  ^ie  Sermiet^ung  oon  @(^[afftellen  fann  auc^  bann  unterfagt  werben,  roenn 
ber  ^Urmiet^er  unb  beffen  $aud§a(tungegenoffen  aud  oorüegenben  X^atfac^en  itn 
$erba(^te  ftnb,  bag  bie  ÜBermiett)ung  ju  Unfttttid^feiten  führen  würbe.  Unternehmern 
Don  ^{eubauten  unb  Utnbautcn  i)ai  bie  ^oü^ei  auf  ^^erlangen  bie  ^au^  unb  @efunb^eitd< 
bebingungen  anzugeben,  unter  meinen  fte  bie  fünftigen  3)Mett)rdume  oermcnbbar  erachtet. 
Xie  Strafbcftimmungen  biefer  5]lerorbnung  fd^manten  jmifc^en  30  unb  lOO  3Ättrt 
mit  cntfprcd)cnber  §aft. 


3)iefc^>  f)c[fifd)e  (^efel^  flilt  mir  für  Wcmciubcii  mit  5000  Seelen 
unb  iiiel)r,  für  Heinere  nnr,  lucnn  nnb  fo  weit  e^?  bnrd)  lilJoIisei- 
ücrorbnnnfl  eingefnl)rt  ift.  5Uicf)  nnifaftt  e^  nidit  einmal  fämmtli^e 
3)MetI)tüoI)nnnflen,  fonbcrn  nnr  jene,  bie  au0  3  ober  weniger  SMnmen 
beftel)en,  wel^e  im  .Vi eller,  in  beftimmten  nid)t  nnterf eiterten  JWänmen 
ober  unter  bem  Dac^e  liegen,  ober  folc^e  möbürte  ÄJoI)nnngen,  mlijc 
loeniger  aU  H  a)?arf  3[l^ül)nungömietl)e  tragen.  ilBegen  ber  erftcren 
i^orbcftalte  ift  ba»  ®efe^  nur  in  etwa  lo  ©emeinben  beö  yanbeS  in 
ftraft,  erftrecft  fic^  in  biefen  allerbingö  auf  bie  3ReI)räa{)l  ber  einer 
lleberwac^ung  bebürftigen  2öol)nungen.  6'in  großer  3)langel  ift,  ha^ 
nid)t  befonbere  Beamte  bie  Slus^fü^rung  be»  öefe^cö  äberwad)en, 
fonbern  atteö  ganj  ber  äöittfür  ber  ^IJoliäei  anheimgegeben  ift. 

2)ie  ^tä^t  ^ambuta  i^at  mä)  ber  großen  (Sf)oIeraepibemie 
üon  1892  unter  bem  nad^f)altigen  ö^inbrnde  jener  ©c^rcrfcnSjcit  eine 
nmfaffcnbc  2BoftnungöpfIegc  eingcridötet.  3)a^  ®efci  trat  am 
15.  3lpril  1H99  in  Sraft. 

^cr  ganje  Stnbtbejir!  ift  in  9  Jlceife,  jeber  Jlreid  in  roeni^ften^  9  ^flegebejirfe 
ein(^et^cilt.  3«ber  biefer  Sesirle  ()at  einen  äßo^nung^pfleger  mit  8ieU»ertreter,  jeber 
Äreiö  einen  S^orfte^er.  X^ieje  ^fkßer  unb  $^orfte^cr  werben  ftetä  auf  (J  ^af^tt  gcroäf)(t 
unb  lolrfen  im  (r^rcnamt.  Sämmtlic^c  3GÖol^nun9äpfte(;er  eincS  Äreifeö  üerfamme(n 
ficf)  rec^elmaHic^  unD  biingen  babei  i^re  Seobacl)tungen  über  gefunbljeüSroibtige  ober 
bebenfli^e  SBoJnungöauftänbc  wor,  foroeit  fte  biefelben  nic^t  auf  giUIi(§em  3Bege  abjus 
fteUen  oecmod^ten.  3)er  ^reidpeifammlung  moljni  ein  ör^^tfic^er  Beamter  unb  ber 
onfpctlor  für  ^of)nung§pf(ege  bei.  ^ie  neun  5{teidt)orftei)er  unb  jtoei  ©enatdmitglieber 
bilben  bie4Be^örbe  für  äBo^nungdpftege.  UnterfteUt  ift  i()c  ein  ted^nifd^  ge« 
bilbetec  ^nfpeftor  mit  2  ^ffiftent^n  unb  einem  Schreiber.  9(u($  ,^u  "ötn  ^eratf)ungen 
biefer  jBefjörbe  roirb  ein  3(mtäarjit  unb  ber  3nfpc!tor  für  Sßo^nungöpftege  beigejogen. 
2>oribtcfer  Sc^Örbe  muffen  fömmttic^e  .^ausbeftjer,  SWiet^er,  SSermiet^er,  Slfteroermict^er, 
gegen  roeCc^e  eine  Sefc^merbc  vorliegt,  ftd)  uerantn) orten,  ^iefe  ^^er)5rbe  beftimmt, 
meiere  ^auoorna()men  jur  Slbftellung  gefunbr^eiidfc^äbUci^er  ^er^ctnniffe  i^u  machen  ftnb. 
Bie  fann,  fallö  Ü^efa^r  im  ^erjug,  bie  9fiäumung  einer  äDo^nung  ober  einzelner  X^ei(e 
anorbnen.  Die  belrcffenben  Siäumc  bürfen  bann  erft  na6)  iBefeitigung  ber  SRigftftnbc 
roiebec  bcnü^t  werben.  SBefc^rocrbcn  gegen  bie  ßntfd^cibungcn  ber  5^ef)örben  für  bie 
iBo^nung^pflege  ge§en  an  ben  Senat.  Die  ^^o^nung^pf(eger  ftnb  verpflichtet,  ft4 
Henntnig  oon  ben  Sßol^nungdauf täuben  i^rer  ^e^irfe,  befonberS  von  ber  Sefc^affen^cit 
unb  ^enü^ung  ber  (§(ebäube,  äßo^mmgen  unb  jonftigen  l^iäume,  oon  ber  Qa^l  ber 
'^eroo^ner,  oon  ber  @röge  ber  Mumz,  oon  ber  98a{fe\uerf orgung  unb  Gntioäfferung, 
oon  ber  Keinlic^fcit  u.  f.  lo.  ju  oerfc^offen.  SWeubauten  bürfen  erft  belogen  werben, 
wenn  fte  ooUftänbig  fertig  gefiettt  unb  genügenb  oudgetrodfnet  ftnb.  Die  ^cudbeft^er 
ftnb  verpflichtet,  gcfunb^eltäfc^äblid^e  gwftönbe,  bie  oon  ungenügenber  Unterhaltung  ber 
C^Jebftube  ^errü^rcn,  fobalb  fte  i^nen  befannt  werben,  ob.^ufteDen,  95or!ef)iungen  gegen 
Acud^tigfeit  ju  treffen,  bie  SSafferocrforgung,  ®ntwäfferung  unb  3lborte  orbnung^mäSifl 
3u  galten,  für  regelmägige  Steinigung  ber  §öfe,   2ic^t*   unb  Suftfc^adjte  ju   forgen. 
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3(f)Iafräumc  In  S^^id^iuo^nunoeit  muffen  für  jebeS  ituib  unter  10  o^^^^cn  mtnbefteno 
ö,  fiir  jebe  ältere  "^^erfon  ininbcfleno  10  cbiu  iiuftrmnn  haben.  3äJirb  eine  3l^ü^nun(\ 
für  mehrere  Aamilien  lierc^eric^tet,  fo  nmn  fie  baulich  iKt()ei(t  unb  jeber  Familie  ein 
eigener  3lbort,  eigene  Mocftftette,  'Il^^afferftn^n  unb  Äuogufe  5ct8cfl'''llt  werben. 

3n  biefcin  .t^ainbuvflcr  Wefcbc  f^cint  bic  Ül^oömuifltfpfleflc  (jut 
flcorbnct  SU  fein.  Ucbcv  bic  ikrfd)lieftbarfcit  bcr  ?l borte  ift  tiicöt^ 
beftimmt.  Jhicf)  bie  5^-urfov(ie  für  2(1)1  afßäufl er  ift  mangef^aft 
3)aö  Wefct3  oerlaiiflt  M^otiU  ba»  bie  Wefd)lediter  fletreiint  merbeii  unb 
baf^  jeber  C^nnloflicrte  ein  eifleney  iBett  I)abe,  uerlanßt  aber  nicftt  bie 
innere  nnb  änfiere  äJerfdiliefibarfeit  ber  Sdilafränme  unb  Derlaußt  aud) 
nid)t,  baf3  bie  iBeftimniunflen  über  ßuftrauni  u.  f.  f.  beutlid)  unb 
bauernb  in  ben  Sdifafräumen  angefdjlagen  luerben  muffen.  Ueber{)aupt 
fpricftt  btttf  Wefeß  nur  öon  ben  gefunblieitlidien  ^*]uftänben.  :'Hüd  = 
fidöten  auf  bie  Sittlid)feit  fonunen  in  biefein  .öamburger 
öcfc^c  nic^t  öor! 

(Siut  örtlid)e  SHegetuufl  baben  niand)e,  aber  bodi  nur  fe^r  mcnigc 
Stäbte  vorgenommen.  Unter  ibnen  ift  Lüneburg  beroorju^eben, 
weil  e§  neben  ben  anbcren  3)ia6en  für  jeben  S^od)I)erb  no(ö  15  cm 
bcfonberen  fiuftranm  »erlangt.  SJefonber«^  eingeftcnb  ift  bie  2öobnunflC^= 
üerorbnung  ber  StaM  ^teeDen  oom  IH.  3ßärs  1H98.  Sie  be= 
ftlmmt  u.  St.: 

^seber  $ßo^nraum  mug  minbeftend  ein  nacb  bem  freien  ju  öffnenbed,  genügenb 
groBee  ^enfter  ^abcn;  fenfterlofe  9lebenräume  (^Uooen)  ftnb  nur  bann  erlaubt,  roenn 
fie  Heiner  ald  ber  ipauptraum  ftnb  unb  bie  Ceffnung  ^roifdjen  beiben  9iaumen  genügenb 
grog  ift.  2iebe  gamiltenioobnung  foQ  in  ber  Siegel  roemgftenQ  axi^  einem  ^ei^< 
baren  'li]oI)nraume  unb  einem  3(^lafraume  von  aufammen  minbeftend  30  qm  ^t&die 
unb  momögÜc^  eigener  itücbe  nebft  eigenem  3*id<ti^d  beftef)en.  UeberfüCIt  ift  eine 
^^so^nung,  wenn  fie  nid)t  roenigftend  20  cbm  l'uftraum  für  jebe  ermacbfene  $erfon 
unb  10  für  jebeö  ftinb  bietet.  :rer  .^auobeft^er  ift  oerpftic^tet,  bie  fLW^nung  unb 
beren  Sefianbt^eile  (Kbort,  ^afferjufü^rung,  (Sntm äff erung  u.  f.  n.)  in  gutem  bau 
U^en  3uftanbe  su  ^aUen,  für  regelmd^ge  Steinigung  .^u  forgen  u.  f.  f.  ^ud^  bie 
.^auöbemo^ner  ^aben  auöbrücfUc^  aufgej&^Ue  $fli(l)ten:  bie  'IBobnung  orbnung^mäBtii 
;(u  be^anbeln,  befonberd  für  9lein(i(^fett,  Stiftung  unb  Troden^altung  i^n  forgen.  X^eil* 
Dermietbung  unb  9Cufna§me  oon  @(^laf(euten  ftnb  verboten,  roenn  für  bic 
gamilie  bed  Sermict^erd  nid^t  roenigftenö  ein  ^eijbarer  :ä>ot)nraum  unb  ein  Schlaf' 
räum  bleibt,  jlüc^en  gelten  nicbt  a(d  3(^(afräume.  3n  eine  'Xi^o^nung  bflrfen 
nur  @4(afUute  gleichen  ©efc^lec^teo  aufgenommen  merben.  ^ic 
äSo^nräume  ber  X^eihniet^ec  muffen  oerfc^Itegbar,  von  ben  äBo^nräumen  bed  ^cr* 
miet^erd  getrennt  fein  unb  eigenen  3ud<ing  (aben.  gür  je  brei  (Familien  ober 
für  je  10  alleinfte^enbe  '^erfonen  muH  ein  i^bort  oor^anben  fein.  %ux 
jeben  3d)(afganger  ift  ein  eigenem  Seit  unb  für  je  groei  ^erfonen  SBafct):  unb  Irinf 
gefc^irr  su  [teilen,  ^ie  3c^(afräume  mflffen  für  jebe  '^erfon  o^ne  Unterfcbieb  titi 
SUtcr^  unb  ber  Suge^origTeit  minbeftenS  10  cbm  ^ufroum  unb  3*.i  qm   ^obenflädw 
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bkkn.  !ticfe  Q.>üvjc^iiitcn,  foiueit  [xt  ©cftul^bcfiimmunQcn  finb,  utüflcn  in  jcbcm  oort 
Sd^Iaflcuten  benu^tcn  :iHaume  in  bic  ^luc^en  faUcnb  angcf erlagen  n) erben. 
!Dao  S^^erniiet^en  von  3ßol)nun()Ot(;ci(cn  !ann  untecfagt  werben,  ivenn  ber  $iermiet^er 
{ci)(e(^t  beleuntunbet  ober  ()inrcid)enb  D^rböd^tic)  ifl,  ba§  3){tetl)t)cr()a(tntg  ,^ur  Unfitt? 
lidflfcit  511  mif;broud}en.  ^n  bie  8ct)laffteUeu  ber  ^Tienft boten  unb  (;en)erb(id)ei1 
"Arbeiter  werben  elronö  gerini^^re  2lnfprüd)c  fiemad)t.  '^od)  muffen  fic  nac§  bem 
@cfc6(ed)te  getrennt  unb  von  ben  6c^(afrätinien  bec  ^ienft()errfdjaft  unD  Arbeitgeber 
abgefonbert  fein,  ^k  i8crorbnung  enthält  noc^  ausführliche  Sotfc^riften  über  !^üftung, 
i^ieinigung,  3c^euerung  unb  fonftige  ^ef)anb[ung  ber  ^Käunie  unb  beftimmt  ferner,  bag 
bie  'üenu^ung  t)on  'ä>o^n:  unb  ^^(rbeitdräumcn,  v)M)c  biefen  !Sorf($riften  nid^t  ent- 
fprec^en,  unterfagt  ober  oon  ber  '^kfeitigung  ber  'J}2i6ftänbe  abhängig  gemad)!  werben 
fann.  :iäo  biefe  ^Säobnungoorbnung  ju  garten  unb  UnbiUigfeilen  führen  würbe,  ober 
bie  5läumc  nur  oorübe  ge^enb  benu^t  werben,  !ann  ber  3tabtrat^  Befreiung  ))on 
e!n5e(nen  ^cftiinmungcn  gelvö^ren.  ^k  8trafbcftimmungen  erftrecfen  fi(^  bis  5U 
100  3)larl  ober  entfprec^enöer  ipaft.  Jn  23e,^ug  auf  bie  "115 o^nungä auffielt  wirb  nur 
beftimmt,  baf;  bie  ^33Het^wof)nungen,  3)Uet^räume  unb  8d)IaffteUcn  uon  3^i^  8"  3^^* 
auf  bie  (^inf)a(tung  ber  ^orfc^riften  unterfuc^t  werben  foUen.  Anbere  ^o^rftume 
ftnb  in  ber  Sieget  nut  bann  .^u  unterfuc^en,  wenn  belannt  wirb,  baS  fie  ber  öefunb^eit 
'J^acbtbeile  bringen. 

3)cr  3ÄangcI  an  einer  beruft mäBigen  S3?oI)uungöinfpe!tton  ift 
ein  6auptfef)Ier  ber  2)re8bener  SJeftiinmungen.  %\\6)  fel)lt  bic  2Jor= 
fc^rift,  bafe  bie  ®d)(afftellcn  für  3)ienftboten  unb  fletocrbüd^c 
3lr6eiter,  befoubers^  für  bic  tt)cibHd)cn,  öcrfdiliefebar  unb  mit  einem 
3nnenrieflel  t)crfcf)cn  fein  muffen. 

2)a^  allgemeine  üBaugefe^  für  ba^  Stini^teiäi  ®a4)fen  t)om 
1.  3nli  1900  regelt  ba§  Saniuefen  im  allgemeinen,  bann  bie  Seft- 
ftellung  ber  SJebanungepläne,  ber  3I«^tlinten  unb  Crtöertüeiterungen, 
bie  SJefc^affimg  ber  Strafen,  baS  llmlegnng2f=  unb  (Snteignung^üerfaljren, 
gibt  Seftimmungen  über  bie  Straf^enbreite,  Saumaterial,  Neuerung, 
i)ad)ung  u.  f.  \v.,  begnügt  fic^  aber  in  S3ejug  auf. bie  cigentlid)c 
ÄJo^nungöpflege  mit  allgemeinen  SBorfd^riften  unb  überlädt  bie  8(u3* 
füf}rung  ben  Drt^gefefeen. 

^ie  §§  115 — 118  jagen:  „^Bo^n^  unb  ^Irbeitöräume,  wie  überhaupt  alle  9iäume, 
welche  5um  (Angeren  SCufent^aU  oon  S^^enfd^en  bienen,  foQen  eine  lichte  .^ö§e  oon 
minbeftend  2,85  m,  in  (anblicken  SJer^cUtniffcn  minbeftenö  oon  2,25  m  §abcn.  3)ur(^ 
Drldgefe^e  fönnen  SJZinbeftanforberungen  an  bie  Staum^  ober  fonftigen  ^er^ltniffe  für 
^o^n:  unb  indbefonbere  $Het^ Wohnungen  feftgefteUt  werben."  ^ac^ Wohnungen 
unterliegen  ebenfaOei  ben  I3eftimmungen  ber  Drtdgefe^e,  Kellerwohnungen  finb 
nur  juläfftg  in  ben  Drten,  in  welchen  folc^e  bereits  befte^en  unb  nur  infoweit,  als  fie 
ben  gcfunb^eitlic^en  unb  ortögefc^lir^en  Slnfotbcrungen  cntfprec^en.  2)ie  jum  bauernbcn 
^lufcnt^alt  für  9JJenfc^en  beftimmtcn  Siftume  muffen  mit  genügcnb  großen,  jwedmäfeig 
gelegenen  ^um  Ccffnen  eingerid^tetcn  genftcrn  oerfc^en  fein,  bic  in  ber  Siegel  unmittelbar 
ins  grcie  führen  muffen.  2)urd^  Drt<sgefe5  fbnncn  '^eftinnuungen  über  bic  (S3rö6e  ber 
gcnfter  getroffen  werben.    (§  1.33:)   gür  jebc  felbftänbigc  lfi>ol^nung,   für  jcbe  äöerfss 
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ftättc  unb  fomcit  tOunlicr)  für  jcbcn  .Hnuffabcn  ift  ein  Oefünbcrcc  516 ort,  luomi  mö(^lid) 
an  ber  Dtorbfcite  bcö  .C^nufcö,  ober  ni(I)t  nocft  bcr  6lraBc  511  lici^cnb,  I;cr5iiftcUcn ;  er 
foU  fic§  in  ber  ^liegcl  mit  ber  SlJüOmcnfl,  SGBcrfjlliitte  u.  f.  id.  im  9lcic()cn  ©lodiucr! 
bcfinbcn,  genüc^enb  ^cU  unb  gelüttct  fein,  unmittelbar  ino  5vrcie  fü^renbe,  leicht  ju 
öffncnbc  Acnftcr  unb  minbcftcnö  0,80  auf  1  9)teter  (Stunbfläd^e  ^abcn.  2)ie 
SGßof)nun(;önuffid;t  überträgt  bn§  fftcl)fif4c  93augefeö  (5$  147)  ben  SJaupoliseis 
Scl^ötbcn.  3^iefe  finb  in  ben  größeren  3täbten  ber  Stabtrat^,  im  Uebriöicn  bie  flaat^ 
lid^en  ^^erroaltungsfbe^örben  {^Hmtdf)auptmannfct)aft).  I'ie  ^atipoliHnbet)5rbe  (at  nictit 
nur  bte  ^)^eubauten  nac^  ben  uorgetegten  ^^Uänen  ju  genehmigen,  fonbern  au(^  (§  1(32) 
„barübcr  i\\  voa^tw,  baf?  bcftcf)enbe  (^Jebäubc  nirf)t  in  einen  3"P^"^  gerat^en,  melc^er 
ber  öffent(id)en  ©ict)cr^cit  ober  ber  (^5efunbl)eit  gefät^rlid;  roirb  ober  5(nlaf5  3U  öffent- 
lichem S(ergerni6  gibt.  3ie  I)at  be^l)a(b  ben  Ciigent^ihner  eineo  baufälligen,  feuere 
gefä^rlldjen,  ber  Wefunbbcit  nad)t^ei(igen  ober  fonft  uerroabrloften  ÖebflubeS  jur  ^>(bfteUung 
ber  oor^anbenen  SOflängel,  nöt()igenfaUo  gur  H'eerfteUung  ber  %\\  beanflanbenbcn  9{äume 
ober  auc^  \\\x  gan.Uic^en  ^^efeitigung  beS  (^ebiiubed  an^ul^alten  unb  fann, 
locnn  ibre  SJerfügung  innerbnib  ber  gcfteUten  Jrift  nid;t  befolgt  morben  ift,  ba§  (ix-- 
forberlicbe  auf  .Uoften  beö  (rigent^ümero  lelbft  auofül^ren  laffen."  3Beigerl  fid)  ber 
Gigent^ümer  bie  .Soften  }u  tragen,  fo  !ann  bie  :^aupoIi5eibeI)örbe  bie  3^^(i"9^0<^^' 
fteigerung  beä  ÖrunbftücteS  mit  ber  SWafegabe  beantragen,  baf;  bie  ^nftanb« 
fe^ung  beS  ^ebftubcd  ,^ur  '^ebingung  bed  ,^ufd)(ageo  an  ben  Käufer  gemacht  rotrb. 
(§  163:)  „3^urd)  Crtogefet3  ober  Örtliche  poÜKilic^c  SJcrorbnung  fönnen  '^eftimmungcn 
getroffen  merben  über  bie  ^Viftanb^attung  unb  ^eauffic^tigung  uon  Sl^iett).- 
n)or}nungen,  foroie  ber  jum  3lufent§oIt  oon  Ticnftboten  unb  (^crocrbägebilfcn,  Jöet^r- 
lingen  unb  9(rbeitcrn  beftimmten  ^Jftume." 

Sac^fcii  ift  ber  ctujißc  Staat,  iucld^er  baö  ßanjc  SSL^ol&nlDcfcu 
öon  bcv  Jlnlcguitß  ber  Straßen  biö  jum  2?auen  unb  )8eiPüI)nen  ber 
©äiifer  in  einem  einjicjen  Ciefeüe  jn  regeln  fncf)t.  Xa^öefe^j  entl^ält 
flntc  ©rnnblagen,  anf  benen  nnn  l'Megiernng  nnb  öenieinbeöeriualtungen 
fe^r  tuo^It[)ätig  weiter  banen  fönnen.  2)er  CWaß  smecfcntfprcdjenber 
örtlicher  SJeftimmungen,  befonber»  bie  3tnöbilbnng  öon  SJiinbeftmafecn 
für  i?id)t  nnb  iJnft,  öon  feften  Jßorfc^riften  für  bie  fittlid&en  3lnforbc= 
Hingen  löirb  freilief)  üielf ad)  ftarfem  SLUberfprud^  begegnen  (Dcrgleicftc 
Seite  230),  »eil  in  ben  ©emeinben  bie  »^anöbefifeer  bnrd^  bae^ 
2)rei^QIaffenn)a^Ift)ftem  bie  öenic^aft  ^aben.  Sad^c  ber  ^Regierung  ift  e$ 
bann,  bnrd)  ibre  !öertt)altung»beöörben  in  biefen  Jälten  cnergifd^  cinju^ 
greifen.  (.Hnftweilen  b^t  bie  Slegiening  bafür  geforgt,  baß  menigfteni^ 
in  ben  Stäbten  über  20,tK)0  (5nnn)o{)ner  eine  SBübnnng^orbnung  nnb 
2yof)nnng«anffi(3^t  nacb  f  ojialpolitiic^en  öeficftt^^pnnften  cingeffil^rt  werben. 
Sel)r  benierfencMüertI)  finb  bie  ^eftinnnnngen  be§  ®efcöe0  über  bie 
'Jlieberlegung  nnb  ben  3Jenban  nngefnnber  ^änfcr  (unb 
Cuartiere).  Xie  iöeftinininngen  ermangeln  swar  nod)  ber  Specialirirung, 
aber  2ad)fen  ift  bod)  ber  erfte  bentf die  Staat,  weldier  nad)  englifc^em  2?Dr= 
biIbeand)biefetuid)tige3ragcinben2Jereicbber3Jauorbnnngeinbe3ogcnt)at. 
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%iii)  Sat)Cirti  bat  eine  aUgcinciiic  ftaatlicftc  JßDl)ininfl!5auffid)t 
eiuflcfüljvt.  Xac>  üJJuüftcviuui  ücvauftaltctc  sunäd))"t  (5Tf)ebunflcn  üUx 
bic  JBo^nbcröältniffc,  bic  ^^Inrcfliuifl  im  üaubtagc  (f.  oben  3.  1H8) 
tarn  basu  unb  mm  mürbe  burd)  «cfctj  üom  22.  3mül!M)()  ?trtifel7:^ 
be^  :i)JoIisdftrafflcfet5biic()Cö  ba{)iii  crmeitcrt,  baft  am  Md\\i)ttii  auf 
bic  ®cumb()eit  ober  Sittticl)teit  i^cvorbminßcu,  obcr=  ober  ort^polijei* 
Iid)e  !8orfd)rifteii  über  ba«  iöesieljen  neu  I)crflefteIIter  ia>ül)imngen  ober 
3BDl)m*äume,  unb  über  bic  püIijciUd)c  !öcauffid)tiflimfl  bc2^  SöoftmocfcnS 
erlaffen  locrbeu  fötmcu.  3hif  biefcr  Wrimblagc  crfd)icn  bann  bic 
tfli.  iSerürbnuiiß  ,,bic  ffioI)mmfl$aMtfid)t  betr."  oom  10.  ^ebr.  1901. 
Sic  umf a J3t  brcicrici :  1 .  bic  25ilbuufl  einer  lö}  o  b  n  u  n  g  ^  c  o  m  m  i  f  fi  o  n 
in  bcu  größeren  8täbtcn  unb  fonftigcii  Crtcu  t)ün  bic^ter  äJcüölfcrimg, 
mit  gcmcinblid)cu  SÖJoI)uiingtfiufpectorcu,  2.  bic  (Snnfüfjrmig 
einer  allgemeinen  2l>ol)nung0 auffielt,  :}.  bic  allgemeinen  SSor« 
f(^rtften  jur  2yal)rung  oon  Wefunbbeit  nnb  Sittltd^fcit  in 
ben  3ßoI)nungcn.  9)Mt  einigen  unmcfcntlic^cn  .ftürjungcn  beftimmt 
bic  SSerorbnnng: 

;2n  allen  kernet  üben  beo  JiÖnt(^reict)o  ift  cme  poIijcUic^c  9^cauffi($tigung 
ber  SJ»oI)nunflcn  unb  3[l5o(}nun9oräumc  ein^ufüfjren.  Tic  äöol^mmj^äouffic^t  ^at  im 
ÄUßemeinen  ben  ^tocdf,  bem  9S>oF)nunflSiucfcn  fort(^efc|jt  forgfomefi  3(ugcnmcr!  luiw- 
rocnbcn,  ouf  3?crbcffcrun(^  bet  3Bof)nunflöuetl}ällniffc,  namentlich  ber  3JUnbcr5emitte(ten, 
^in^uwitfen,  9!)HBftfinbe  .^u  befeitigcn  unb  ^icnnd)  baiä  (üJceignetc  üorjufc^ren.  2)ie 
.^anb^abunc)  ber  "iEüo^nun^^dauffic^t  obliegt  ben  OrtSpoIi^etbei^örbcn  (in  ^{ünc^en 
bem  3)ia(^iftratc  be^ro.  ber  ^oliicibircftion  unb  ber  i^ofalbaufommiffion).  5?oc5 
2Ra6gabc  bc3  S5ebürfniffcö  ftnb  in  (^röftercu  @ldbten,  bann  in  fonfti^en  Orten  mit 
btd^ter  ^epölferunc^  eichene  'iBot)nungdfommi{fioncn  .^u  befteQen.  ^te  3^^^  ber 
^titgliebet  ber  !2l^o^nuncid!ommi)f(on  loirb  burc^  ^ef(^(u^  ber  C^emeinbeuerroaltun^)  be< 
fitmmt;  bur(^  fte  erfolgt  auc^  bte  f^al)l  ber  ^Utgliebcr,  ed  roirb  l)icibei  auc^  auf  eine 
^tertretung  bed  är^^tlic^en  31anbeS  ^öcffid)t  ^u  nehmen  fein,  ^ie  !t^ätic(feit  ber  W\i* 
glieber  ber  !^o(mmge!ommtffton  ift  im  allgemeinen  ehrenamtlich,  ^m  ^tbärfnig« 
fade  ftnb  ber  tOot^nungs^fornmiffton  eigene  burc^  bie  (*<^emeinbe  aufjufteUenbe  äßo^nungd« 
infpeftorenald  Hilfsorgane  beisugeben.  ^nfofern  ed  jur  (^eroinnung  eined  UeberMicfd 
übtr  bie  9Bo§nungdDer^ältniffe  geboten  erfc^eint,  ftnb  burc^  bie  ©emetnbe  unter  SRit* 
roirfung  ber  jur  'Bo^nungdaufftc^t  berufenen  Organe  9ßo§nungder^ebungen  ju 
oeranpalten.  ^a§  @rgebni6  biefer  (^r^ebungen  bilbet  bie  @runblage  für  bie  ,^ut 
"^efeitigung  oon  ^Oligßänben  meiter  veranlagten  ttnorbnungen. 

Sine  Ü^ebftube  unb  ®ebäubetl)eile,  welche  }um  Aufenthalte  für  9)2enfc^en 

ald  äBo^n-,  Schlaf'  ober  Arbeitsräume  bienen,  fotoie  bie  ba^u  gehörigen  Jlüc^en,  Aborte, 

^»^ugange,  Heller  ober  fonftigen  Raunte  unterliegen  ber  polizeilichen  äßo^nungs« 

auffielt,    ^ie  ben  ®ewerbeoitfftc^tSorganen   obliegenbe  J^ontrole  ber  Arbeitoräumc 

roirb  ^ierburc^  nid^t  berührt,    ^en   mit  Ausübung   ber  l^ü^o^nungoaufftc^t  betrauten 

Organen  ift  ber  3u^^^tt   in  bie  ber  Auffielet  untcrfte^enben  9iäume  gu  geft alten. 

SBerben  bei  Ausübung  ber  Sßo^nungSaufftc^t  SRigftänbe  roal^rgenommen,  fo  ift  beren 

SIbfteUung  junäc^ft  im  ^ege  ber  'Belehrung  unb  ^{a^nung  ^u  oerfud^en.    3ft  bie  ^e< 

15* 


223 


felHflunci  ficünftnnbcicr  'JJiiHfutnt>o  auf  bicfc  ^llJcifc  nid;t  .^u  crrcici)cn,  fo  fjahcn  bn,  wo 
befonbcrc  Organe  mit  '}luöübunfl  bcv  "ilNO^nungöauffid)!  bciumi  finb,  biejc  an  bic  SDrtö= 
poli^cibc^ötbc  3ln3eigc  511  orftattcn.  X\t  Crläpoli3oibcl)öi-bc  l)Qt  nacf)  3JiaftöaI)c  ber 
gefeilteren  ^eftimmungcn  unb  bcr  uorliegcnben  befonbercn  '^%cr^ä(tniffe  lueitcrc  $ep 
fügungen  ju  trefft jl  9)hiffen  altliergebrac^te  Ji^er^ältniffe  unb  ^juftftnbe  quo  gefui.b 
t|citü(^en  JHürffic^tcn  beanftonbet  lüerben,  fo  ift  bereu  allmäligc  93efcitigung  unter 
@tecfung  einer  entfprec^enben  jvrift  ino  3[uge  ut  faffcn. 

^j^cuf^ergefteltte  SJSo^nun  gen  unb 'Ii^o^nung^rdume  bürfen  ofjue  poUgei- 
lic^e  ©ene^migung  nic()t  bejogen  lo erben,  ^'lefc  (^eneljmigung  barf  erft 
erfolgen,  wenn  bie  betrcffenben  JBo^nungen  ober  2l'iol)nungöräunie  »oUftänbig  fertig« 
geftellt  unb  genügenb  auSgetrocfnet  flnb.  ^Oe  l^Häume,  tuelc^e  a{<i  i^Lso^n^  6ct)laf: 
ober  ^^(rbeitdrdume  benül^t  werben,  foUen  ^inreit^en  Vuft  unb  l'ic^t  unb  5nar 
in  bcr  bieget  unmittelbar  a\i^  beut  ^^reien  erbalten.  9lnönaCjmen  ftnb  nur  bei 
^eböubcn  geftattet,  loclcbe  vor  biefer  :i>erorbnung  beftanben.  '^lUe  jum  i^Cufentbalt  für 
aWenfc^en  biencnben  3iäumc  foUcn  in  33e,uig  auf  baulichen  3wp"nb,  Irocfen^cit 
unb  Steinlic^feit  bcrart  befc^affen  fein,  baft  auö  il)rer  i?enul5utTg  gefunU)citlicbc 
(Sefa^ren  nici^t  entfte()en.  8d)lafräume  foUen  für  bie  hierin  untergebrachten  "^erfoneu 
einen  genüg enben  £uf träum  entbalten  unb  bürfen  nid^t  in  einer  $i>eife  belegt 
werben,  welche  bcn  "^(nforberungen  ber  8ittnct)!eit  juwiberlftuft.  ^u  ein.^elnen 
Orten  ift  »eranlafjten  "^all^  baö  ^JÖJinbeftmaf;  bes  X'uftraumeo  burc^  ortS^ 
pon3ei(i.cre  Regelung  feftjufe^cn.  2*ie  ^cisoorric^tungen  unb  gcucr^ 
ungen  muffen  fo  befc^affen  fein,  ba^  burc^  t^ren  (Sebrauc^  bie  ©efunb^eit  nic^t 
gefä^ibet  wirb,  ^ie  ^b ortanlagen  muffen  fo  elngettc^tet  fein,  ba^  i^re  ^enü^ung 
o^ne  ^erle^ung  oon  Sitte  unb  9lnftanb  erfolgen  lann.  :^cbem  Schlafs 
ganger  ift  eine  eigene  l^agerftätte  gur  Serfügung  ju  ftellen.  Sei  ber  Untere 
bringung oon @4lafgängern  ift  bie  Trennung  nad^  bem  ©efc^lec^te  bur c^sufü^ren . 
!^ucf)  für  bie  3ugAnge  3U  ben  ©(^lafftellen  §aben  bie  Stücffid^ten  ber 
Sittlich  feit  Seac^tung  }u  finbeu.  Xi^  anSc^lafgängerinnen  »ergebenen  Flaume 
muffen  von  innen  oerfd^lie^bar,  iebenfalld  aber  (ift  wogl  gemeint:  innen)  mit 
einem  Siegel  verfemen  fein,  ^ie  ald  Sc^laffteUen  benu^ten  92äume  bürfen  in  ^e^ug 
auf  bie  99{5gUcliifeit  einer  9iettung  bei  f^eucr^gefa^r  feinem  Sebenfen  unterliegen. 

^ie  nähere  Siegelung  biefer  i^^er^ciltniffe  wie  auc^  ber  (Srlag  weiterer  cin^ 
fc^lügiger  9(norbnungen,  fo  namentlich  ^infid^tlic^  bcr  Unterbringung  beo  gewerblichen 
unb  pudlic^en  ^ienftpeifonal^,  ^at,  foweit  oeranlagt,  im  '^>ege  ober:  unb  oct^^ 
poligeilic^er  SBorfdjriftcn  su  erfolgen.  Stuf  bem  li^anbe,  bann  in  5JMrften 
unb  Stäbtcn  mit  länblid)en  Serpltniffcn  fön  neu  (E'rlcic^ter  ungen  infoweit 
gcwäf)rt  werben,  alö  eincrfeitö  bie  Durd^fü^rung  cinacincr  Seftimmungen  unwer- 
^ältniSmägige  ©c^wiertgfeitcn  mit  ftc^  bringen  würbe  imb  anbererfcit«  gefunb^eitlic^e 
unb  fittllc^e  (^Jcfa^rcn  nic^t  gu  befürchten  finb. 

2)ie  bcn  C^emeinbcn  i)orgefe|ten  3luffic§täbel)ötben  l^aben  unter  9Witwir!ung 
beä  ^Imt^arjteo  barüber  ,ui  wachen,  baf?  ben  Seftimmungen  über  bie  $anb^a5ung 
bcr  Sßo^nungS auffielt  überhaupt  fowie  inSbcfonbere  über  bie  Slufftellung  üon 
2ßo^nungäfommiffionen  unb  fßo^nungSinfpeftoren  fowie  über  bie  Ser« 
anftaltung  oon  Äso^nungöer^ebungen  entjprecjenb  JHed^nung  getragen  wirb. 

3)urcr  gegenwärtige  Serorbnung  bleiben  bie  cinfdjlägigen  5?orfd;nftcn  beS  bürget« 
Udjcn  5led;tö,  welche  beftimmtc  ^Inforberungen  an  Söo^n^  Schlaf-  ober  SlrbcitSräumc 
flellen,  unberührt. 
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9luc^  bicfc  Sorfdjriften  feiuijeic^ncu  ficfj  öiclfac^  al§  Uebcrgang, 
um  uic^t  foglcid)  altfleu)ül)iitc,  iDcim  aud)  nü6bräud)Iicöe  S^ftäube 
mit  einem  Scftlag  umsmuerfen.  Sie  befc^rönfcu  ficft  mei[t  auf  allgc^ 
meine  Örunbfäfee  unb  übertaffen  bie  näf)eve,  befonberd  äiffernmä^igc 
?luögeftaltung  oberpotijeilic^er;  befonberö  aber  örtlicher  Siegelung. 
9(ucö  in  i^rer  2(u0fül)rung  i[t  ber  3lnpaf[ung  an  bie  !CrtsJi)erf)äItni[ie 
ein  großer  Spielraum  gegeben.  Üöä^renb  baö  I)effifd)e  (Sefe^  faft 
nur  in  ben  Stäbten  mit  über  5000  Gintt)oI)nern  gilt,  ^reufeen  äber= 
Ijaupt  noc^  feine  allgemeine  ^Regelung  ber  Sa^e  Derfudöt  I)at  unb 
aud^  bie  anberen  Staaten  in  biefer  £)inftd)t  äurfid  finb,  ^aben  Sac^fen 
unb  33ai)ern  juerft  bie  attgemeine  gefe^lid)e  Siegelung  ber  2öi)I)nungö= 
pflege  für  ba»  ganje  üanb  angebafjnt.  ^Äeibe  ©efeßgebungen  bebürfen 
bauptfäc^Iid)  noc^  ber  l^rgänäung  burc^  2tuffteIIung  unabl)ängiger 
ftaatlic^er  iÖJobniingöinfpectoren,  meiere  bie  Stufftc^t  über  bie  gemeinb- 
lic^e  SBo^nung^fc^au  führen  unb  sugteic^  in  ben  anberen  Crten,  bie 
feine  fpecieHe  Sßo^nungeauffic^t  ^aben,  ergänjenb  eintreten. 

a)er  Safelet  «&0hnum»^cUH'^&nttout^  Don  1899  befc^ränft 
fic^  auf  bie  jum  äJermiet^en  beftimmten  Oebäube  unb  ©ebäubet^eile. 

3ebc  gamilienioo^nuncj  foH  eine  Äüc^c  unb  bcfonbercn  3lbort  l)abzn,  bie  ©c^laf* 
räume  foUen  für  jebc  ^erfon  minbeftenö  3  qm  :öobenfläd^e  unb  10  cm  Suftraum 
f)abtn  (eine  luilbe  Jöeftimmung).  'lJennicU)cte  ©d^lafräutne  bürfen  in  feiner  bireften 
'^erbinbung  mit  Käumlidjfeiten  ftc^cn,  in  toclc^en  ?5crfoncn  anbern  (5Je)d)(c(^te8  fc^lafen. 
oebcr  3d|(afgöngcr  mu6  ein  bcfonbereä  93ett,  SBafc^cinric^tung  u.  f.  lo.  erhalten.  Die 
lüidjligftcn  biefer  ^^ejUmmungcn  erftrecfen  fid^  auc^  auf  Unterbringung  ber  ©eioerbä« 
gc§ilfen,  !L'e§rttnge,  3Mcnftboten  u.  f.  ro.  unb  geWcn  aud)  für  bie  Staliener»  unb  aWaffen» 
5Zluortiere.  3um  ^Bermiet^en  uon  me^r  ald  aroei  @c^(affteUen  unb  5ur  ^2(ufna^me  von 
me^r  al«  jioci  Atoftgängem,  bie  nic^t  jur  gamiCie  gehören,  mufe  bie  (5rlaubni6  ber 
8anttatd>$e^örbe  einge§oU  werben. 

2)iefe  ©rraubnift  wirb  oerroeigert,  wenn  a}iifeftänbe  in  fittli(^er  $infi(^t  8" 
befürchten  ober  eingetreten  finb,  Sebingung  Ift  alfo  ber  gute  iieumunb  bcd  (^efuc^fteUetä 
unb  feiner  .^auö^aUoangc^örigen.  X'ic  Slbgabe  auc^  oon  .HoftfteUcn  an  ^^ierfonen  ocr« 
fd^icbcnen  (^efc^(ec^td  ift  nic^t  geftattet.  !Die  (Ernennung  uon  ^o^nungdinfpeltoren  ift 
oorgefc^en.    (2)a8  öcfc^  fam  nid^t  ju  etanbe.) 


^0lfnun^»pfle^t  uti!»  SBol^mingi^auffidlit/  bamit  awi)  bie  ber 
ftä'M^äicn  ^otfnnn^^ämUt  mirb  U)efent(id)  baüon  abhängen,  ob 
unb  lüie  »eit  Staat  unb  ®emeinbe  bie  ^övbemng  bes^  ftIein=333oI)nung^= 
baue»  organiRren.  33i^^er  würbe  öerfäumt,  biefen  2ßoI)nungöbau 
burd)  organifc^eö  3ufo"i"i^inoirfen  aller  basu  geeigneten  Gräfte  in 
Staat,  ©emeinbe  unb  SJolf  fpftenmtifd^  5u  förbern  unb  barin  liegt 
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ber.^ouptgnmb,  t»anmibieaMitnc^cSäJi)r)mmflö))fIeflc,  foiocit  fic  üöcr^aupt 
bcfte^t,  btsl)cr  fo  Jucniß  (^ifolfl  geöabt  l)at.  ©Icirfiscitiö  mit  bcr  Itcvuld)^ 
titiifl  oltcr  üikijttx  unb  mit  ber  ©ntlecvuiiß  übcrfüUtcr  Syobuuuflcn  muf? 
ba^er  für  (Jrfaö  geiorflt,  b.  l).  eö  muft  bcr  $llcimDi)I)nuHflöbau  orßanifirt 
werben,  fonft  wirb  baS  Uebcl  üerfc^fimmert,  bcr  SnH  i«  ^ic  f(i)le^teftcn, 
mtfauberftcn,  flciunb^citlic^  imb  ficbtlid)  bebenflid)ften  Sßobnungen 
öcrftärft,  bic  Cbbac^Iofigfeit  oerme^rt  unb  bie  Sotjnungöaufftrfit  ge^ 
lä^ntt.  einige  fo(^fifc^eStäbte  {)aben  bie  (Sinf  ü^rung  ujo^nungä» 
pDliäcili^cr  33cftimmungcn  unb  ber  SSJolinungöanfftdit  I)inau§gef(öoben 
biö  bie  n5tl)igc  3a^I  Don  Sleinwoljnungen  üor^onben  fei,  o^ne  aber 
für  raf^e  ^örberung  bcö  Söo^nungsbaucö  ju  forgen.  !öefonberg  in 
3citen  n)irtl)f(^aftli(^en  Jlnffc^roungcs  wirb  boö  ftäbtifd)e  SBobnung«» 
amt  auf  ben  aJkngel  an  gcnügenbcn  unb  üorfdiriftömojjig  l)ergerid)tetcn 
SäJo^mmgen  JHürfficftt  nclimcn  muffen,  aber  immer  babei  borauf  öin= 
luirfen,  baß  nic^t  nur  bie  alten  4ßol)nnngen  entfprcdicnb  I)ergcrid)tet, 
fonbern  anc^  ber  ergdnscnbc  SKobnungsbau  geförbert  werbe, 
bi^  einer  ftraffcn  Dur{^fül)rung  ber  äßol)nungöüorfd)riftcn  nic^t  mcl)r 
bie  tä^mcnbc  5urd)t  üor  ber  Cbbarf)lofigfcit  entgegen  ftel)t. 

35er  amtliche  »eridbt  ber  .Hamburger  «ebörbe  für 
SBo^nung^jjflege  für  liMM)  fagt,  baß  in  brei  'Saum,  bie  unju= 
löffige  Stfterbcrmict^ung  betrafen,  bie  efirenamtUc^en  Crgane  niii^t 
einmal  in  ber  2oge  waren,  bie  cinfd)logigcu  SJorfc^riften  bes  (Scfe^cs 
anjuwenben,  biito.  bie  (Ergreifung  Don  3wangömaBrcgclu  bei  ber 
Seprbe  j«  beantragen,  weil  eö  ben  betreffenben  3lftcrmiet^ern  m 
3eit  t^atföcftlidö  nic^t  möglirf)  war,  ein  anberes,  i^ren  $8erl)ältniffcn 
unb  ben  gefefeU^en  äieftimmungen  cntfpre^enbes  Unterfommen  5u 
finben!  „9lur  beut  Jüiongel  an  fleincn  So^nungen  muftte  eö 
in  aUcn  brei  3äaen  jugefi^rieben  werben,  baft  folrfie  3uftänbe  eintreten." 
Ueberl)aupt  fagt  ber  33erid)t:  3)er  örunb,  we3l)alb  and)  im  3}erid)ts= 
ja^re  üer^ältntfemäfeig  fo  wenig  Söo^nungen  (22)  unb  einselne  Sobn= 
räume  (25)  bauemb  für  iÖJol)ngwede  gefd|loffen  würben,  liegt  nid)t 
etwa  barin,  baß  fo  wenig  f^led)te  Sol)nuugcn  begw. 
SäJo^nräume  gefunben  wo r ben  finb,  fonbern  ift  Dornel)nilid) 
einer  atüdfic^tna^me  auf  bie  Öewobner  jusufdireiben,  bie  bei  Sd^liefeung 
ibrer  äBo^nungen  !eine  für  i^re  SJerboltniffe  paffenbe  gefunben  l)ätten 
unb  bei  einer  jwangeweifen  Siäumung  obbadiloS  geworben  wären. 
2)crÜ)Jaugel  an  fleinen  2üol)nungcn  wirb  oon  ben  e^ren= 
amtlid^en  Drganen  oielfod^  beftätigt,  c«  wirb  fogar  bireft  behauptet, 
baft  eine  SKo^nungsnotl)  fc^on  oor^anben  fei  unb  öon 
einem  erfpriefelic^cn  SBirfen  bcr  Söo^nungSpflcge  crft 
bann  bie  Siebe  fein  fönne,  wenn  für  ben  Öau  Heiner 
"ßol)nungcnlnauörcid)enber  SBeife  Sorge  getragen  würbe." 


2lcu^icvc  xuxb  innere  €inric(?tund  6er 

2(rbeiteru)ol?nunden. 


^ic  ncrfditcbcncn  ^auUtttipcn.  lieber  bte  ted^nifc^e  3ette 
bcv  äBoI)uiuiflcn  für  ÜDHnbcvbemittelte  unb  3trbeiter,  über  bie  3(u0= 
fleftaltuug  be»  ^öauplaneö,  bie  innere  ©int^eilunß  ber  ffioljnungeu  2C. 
beftel)t  eine  unifangrei^e  Üitteratnr.  *)  3ni  Slttgemeinen  muffen  biefe 
Soljnungen  nac^  benfelben  Örunbfä^en  gebaut  werben,  tuie  bie 
SaUo^nungen  ber  übrigen  Öiefettfcl)aftöflaffen.  Die  äBot)ming  foH  baö 
Jainiüenleben  nad)  feiner  nienfc^Iid)en,  fittlict)en  unb  iüirt^fd)aftlid)en 
8eite  anfnel^men  unb  förbern.  3)ie  innere  (5nntf)eilung  foH  bal)er  bie 
Xrennung  ber  Sc^Iafräunie  für  bie  (Altern  unb  bie  unüer^eiratl)eten, 
l)alb  ober  gauj  erroac^fencn  5ö»ullcnfllteber  im  Singe  ftaben,  fie  folt 
ben  gefnnb{)eitli(i^en  Slnfprüd^en  genügen,  baö  Sti)ft=  unb  Sd)lafgänger= 
U)efen  luenigften^  iu  engen  ©renjen  l)alten,  bie  geu)innfüd(tige  2lu8= 
beutung  burc^  2lfteröermietl)ung  unmöglich  mad)en  unb  ba§  aUeö  foll 
burd^  bie  Stedötöformen  bei  33enüfeung  unb  SJenualtung  ber  Heineren 
ÜBo^nungen  unterftüfet  merben. 

*)  3luöfunft  über  bie  Sauplanc  ber  3(rbeitcnoo§nuugen,  aWiiftcr  für 
folc^e  '|Udnc,  bcfonberd  auc^  ^u^funft  übet  bie  6rünbimg  uon  ^augenoffeu* 
f(§aften,  Statuten  berfelben,  9)iuftec  für  Jtauf-  unö  5JJietr)sSyerträ9e, 
befonberd  anö)  itn  .^inblict  auf  bie  mit  bem  ^ürgerUc^en  (Mefe^buc^  oertröglic^en  bing^ 
liefen  \iaftcn  unb  bie  foitftigen  Siefc^ränlungen,  bie  crforbcvlid;  fuib,  bamit  bie  §äufer 
bauemb  bie  (rigcnfd^aft  fo^ial  unb  gefunbl^citUc^  guter  .<oäufer  beioa^ren  —  bas  aUeä 
erprobt  burc^  bie  ^rairiS  unb  aufgefteOt  von  erfahrenen  3}2(innern,  ferner  aQe  luetteren 
9latl^f(^Iäge  (iefert  bie  (SentralfteQe  beo  ^otfSuereind  für  basi  taif^.  ^eutfc^^ 
lanb  in  SK. *®( ab bad^,  ferner  ber  SBerein  „Jleic^öroo^nungägefc^"  (Öefd^äfts« 
ftette  ju  granffurt  a.  3K.,  53rönnerftra6e  14),  ber  Jt^einifc^e  33erein  aur 
5örberung  beö  Slrbeiteriool^nungänjefenä  ia  2^üffeIborf;  ber  SJcrein  jur  Jörberung 
bed  SlrbeiteriDo^nungdwefend  unb  oerroanbte  ^eftrebungen  in  granifurt  a.  Wl.  (für 
Reffen  unb  9laffau).  2)ie  SÄeiningift^e  9tegierung  liefe  burcj  OberbauratlJ  grije 
bafelbft  unter  bem  Xitel  „2Bie  foDen  3öo^nungen  für  SWinberbemlttette  gebaut  werben?" 
(nebft  O^ninbrifeblättem,  1901)  eine  fCeine  @c^rift  aufarbeiten  unb  an  bie  ^enoaltungS^ 
beamten  uitb  (^emeinbebe^5rben  uert^eilen. 
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2)a§  3bcal  einer  3i^oI)iiimß  ift  ba^  e-infamilicnlöang  (cot- 
tiigo),  ha^  mit  ©of  uub  Warten  öerbunben  ift.  (Sin  .öanptiüertl)  bie^"er 
Sauform  l[t,  bafe  ber  $Irbeiter  na^  ber  meift  einförmigen  mec^anifd^en 
Jlrbeit  unb  ber  unterfc^iebölofen  ©efettfdiaft  in  ber  ^abrif  mit  feiner 
Samilie  ein  abgefc^IoffeneS  unb  tnbiöibueH  cjeftaltete»  .^au»  beU)ol)nt, 
in  welchem  bas^  J^amilienlebcn  ju  fräfticjenber  unb  fittigenber  äöirfung 
fornmcn  fann.  .Ipöf  unb  ©arten  bieten  ber  ^ugenb  unb  aud^  bem 
?nter  in  ben  gveiftunben  angenelime  ©rfiolung  unb  nii^lidöe  Scfd^äf^ 
tiflung,  üi(^t  unb  ßuft  fönnen  ben  3niunern  Don  allen  Seiten  unget)inbert 
5ugefül)rt  lüerben  unb  aud^  eine  fleine  SJergröfierung  beö  ^aufe^  ift 
nid^t  burd^  SRucffid&ten  auf  bie  9fad)barfrf)aft  gc^inbert.  Dabei  fönnen 
bic  äußere  unb  innere  öeftaltung  beö  .^paufesJ  nac^  a^olfödiarafter, 
Mma  unb  »ebürfniß  inbiöibueH  burcf)gefül)rt  lücrben.  Sltterbing^  ift 
baö  (Singel^auö'  in  )0au  unb  Unterhalt  etwasj  treuerer,  lutc  bie  übrigen 
3KoI)nfl)fteme.  Seine  3}orau«jfe^ung  ift  befonberö  ein  iüoI)lfeiIer  33oben= 
preis.  ®af)er  ift  ci  üorwlegenb  am  SJJla^e  in  ben  Sorftäbten  unb  in 
Snbuftriebörfern,  m  üielfad)  Slcferbau  mit  ^^abrifarbeit  öerbunben  ift. 
.^ftufig  n)irb  aber  unter  fold^en  Serbältniffen  aud)  ba«  3)  o  p  p  e  H)  a  u  s 
angetoanbt.  $ier  lüofint  ebenfalls  iebe  gömilie  für  fid),  35as  .^auö 
I)at  bon  brei  Seiten  Üid^t  unb  ßuft  unb  fann,  toie  beim  Sinjel^auS 
aud)  Siebenräume,  Stauungen  u.  f.  lü.  erhalten.  2)urd)  bie  ®emcin= 
famfeit  einer  2Banb  Perminbern  ficft  gegenüber  bem  IS-injel^auö  bie 
Soften  bes  üBaues  unb  bie  Slngriffsfläd^en  ber  SäJitterung.  Dicfe 
aJort^eile  muffen  aber  burd)  verringerte  Öeu)cgungsfreil)eit  bei  ber 
inneren  (Sintl)eilung  erfauft  merben.  2)as  vierfache  öauö  mürbe 
früher  mit  SSorliebe  erbaut  unb  f am  in  ber  bcf annten  31  r  b  e  i  t  e  r  ft  a  b  t 
ju  a)iüll)aufen  ju  fo  au0gebel)nter  Slmoenbung,  baß  man  üon 
einem  9)fülf)aufer  Xijpus  fprad).  3tu^  I)ier  n)oI)nt  noc^  jebc  Sc»»ilic 
für  fid^,  aber  jebe^  öaus  ^at  jiuei  Sd)eibemauern  mit  ben  5ta(ftbar= 
I)äufem  gemeinfam,  fo  baß  je  4  «Käufer  einen  lötod  \üv  fid^  bilben. 
3)aburd)  loirb  ber  Soben  noc^  beffer  auSgenüfct,  Unterfelterung,  be= 
fonberö  aber  Dac^ung,  Sianünfül)rung  u.  f.  lo.  finb  billig  ^ersuftellen. 
3ebe  äiJotjnung  liegt  nac^  giüei  Seiten  frei,  unb  bie  Käufer  gcU)ä{)ren, 
loeil  ber  ©arten  um  ben  ganzen  Slorf  f)erumläuft,  gegenüber  ben 
langen  Läuferreihen  fo  Pieler  5o6vifüiertel,  einen  ^übfc^en  Stnblidt. 
2tber  bie  Einlage  üon  Siebenräumen,  befonberä  öon  Stallungen  unb 
2Bafc^füd)en  ift  feljr  erfd^lüert.  Sie  muffen  entioeber  nad^  üorn  in 
bie  ©arten  gelegt  toerben,  too  fie  baS  Straßenbilb  üerberben  unb 
intime  5<i"uttent)orgänge  ber  Deffentlid^feit  preisgeben,  ober  es  muß 
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inmitten  be»  33aubIocfeä  ein  gemeinfanier  öof  bicfe  ^Icbenränme  auf= 
nehmen.  Um  biefesj  jn  Dermeiben,  tüerben  bie  Slbortc  Dielfad)  fügar 
in  ba»  Cbergefc^ofe  ober  unter  baö  3)ac^  flelegt.  ^iludö  ift  jebe  2}er- 
änberung  ober  SergröBcrung  eineö  §aufeö  unmöglich.  Se^r  nadötI)eiUg 
ift  auc^,  baB  eine  ber  üier  Seiten  fein  ober  nur  menig  ®onnenlicl)t 
erlialten  tann.  Xk  3)ur(^Iüftung  fämmtlidier  Stäume  ift  oI)ne  3ul)itfe= 
na^me  ber  inneren  Xreppen  ni(j^t  möglich. 

Sel)r  f)äufig  ift  baö  9ieir)enl)auö.  3)tan  unterf (Reibet  ein- 
fache Läuferreihen,  wobei  bie  beiben  ßäng^feiten  ber  .Käufer 
frei  liegen  unb  3)  o ))  p  e  l  H  u  f  e  r  r  e  i  I)  e  n ,  bei  meieren  je  siDei  Meißen 
jroifcfien  ätoei  Straßen  liegen  unb  mit  bem  Jtficfen  aneinanber  ftofeen, 
toie  bie  englifd^en  back  to  back  hoases  (f.  oben  S.  136).  3tud)  bei 
biefem  Si)ftem  ml)\\t  jebe  J^amilie  für  fid^,  ftat  aber  nur  bie  SSorber^ 
feite  frei,  weil  bie  übrigen  3  Seiten  beg  Saufet  mit  einem  anbercn 
äufammenftoßen.  Xie  Einlage  toirb  baburd)  fel)r  billig,  aber  ftarfc 
3Jac^tl)eile  gleichen  bieö  toieber  aue.  2)ie  3tnimer  l)aben  üielfad)  nur 
ungenügenbe  Seleud^tung  unb  bie  fo  wichtige  SBefonnung  ber  3QSoI)nung 
fann  nur  bei  einer  9leil)e  unb  bei  biefer  nur  oon  einer  Seite  ftatt= 
finben.  Um  jeber  Steige  Sonnenlid^t  ju  geben,  läfet  man  bie  !Jteif)en 
Don  Süben  nac§  9iorben  laufen,  fo  baß  bie  einen  ^^?orgen=,  bie  anbcrn 
5lbenbli^t  liaben.  25aburd)  luirb  aber  bie  ^i'öntfeite  nad^  Sßeften 
ganj  offen  unb  burd)  bie  l)errf^enben  SKeftminbe  unb  ben  Sd^lagregen 
ftänbig  benac^t^eiligt.  35ie  2)urd)lüftung  ber  .^äufer  fann  nur  fel)r 
ungenfigenb  gefc^e^en,  weil  weber  bie  Seiten-  nod)  JttürfmSubc  5cufter 
l)aben.  Um  biefe  9Jad)t^eile  ju  Derminbern,  I)at  man  bie  Käufer  mit 
geringerer  Xiefe  unb  um  fo  längerer  3ront  gebaut,  toa^  aber  bie 
finanjiellen  SJort^eile  gegenüber  ben  einfa^en  ©äuferreil)en  üerminbert. 
3}2an  ift  bee^alb  öon  bem  Sijftem  ber  2)oppelrei^en,  toie  eö  befonberö 
awä)  in  ber  9){üll)aufcr  3lrbeiterftabt  angeiüanbt  mürbe,  trofe  ber  auf= 
faHenb  billigen  .t^crfteHung  mieber  abgegangen  unb  jieljt  bie  einfad)e 
,L  a  u  ö  r  e  i  5  e  oor,  meil  ^ier  i^üftung  unb  ^Äeleui^tung  öon  jioei  Seiten 
ftattfinben.  S)ie  ®ärtd^en  liegen  meift  gegen  bie  Strafe  l)in,  auf  ber 
JRücffeite  ftnb  bie  .ööfe  unb  Dlebengebäube  unb  ein  öiang  oerbinbct 
beibc  burd^  baö  Qaw^  l)inburc^.  3)ie  Läuferreihen  follen  nid^t  laug, 
fonbern  be»  beffern  iinfttm  unb  bes^  25erfe^rsJ  loegen  immer  mieber 
burd(  3i»ifc^cnftraßen  abgefd)nitten  fein. 

2tuc^  bei  biefen  9leil)enl)äufern  ift  jebee  ftetö  nur  für  eine  Familie 
bcftimmt.  35ie  SäJoljuung  felbft  muft  minbeften^  SBol^ngimmer,  Si^laf-- 
jimmer,  Sfüc^e,  .steiler,  ?(bort  unb  Speic^erraum  enthalten,     Slanu 
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man  ftatt  2  3in™cni  unb  Wüc^c  i{  ^i^nnci-'  i"ii>  -^»^c  cinridötcn, 
fo  foiuicu  bie  Leitern  für  ftd)  fd)Iafcn  unb  aucf)  bic  2)cttcn  ber  Sfinbcr 
laffeii  fic^  lcicf)ter  luic^  bem  Oic|cf)lcd)te  trennen.  Sic  bcfonberc  (S'in= 
rid)tunfl  einer  fofl.  gntcn  Stnbe  ift, '  menn  fie  anf  Soften  ber  Sd^laf^ 
rdnnie  crfauft  tuerben  nniß,  ein  üenoerflicöer  yuyn^.  2)ie  lichte  Stöcf= 
n)erfgf)ü()e  folt  nic^t  nnter  2,75  m,  ber  5läcl)enin]^alt  ber  SBo^nftnbe 
nic^t  nnter  14  qm,  menn  möfliid)  aber  etwaö  flröBer  fein,  baniit  bie 
nieift  jal^lreidie  ^oiinlie  nid)t  jn  enge  tuoftnt.  2el)r  n)id)tig  ift  bie 
Jlnorbnnng  ber  X^nren  nnb  Jcnfter.  ^w\\\  Iranaport  ber  3)löbel 
genügt  eö,  menn  bie  ,öaupttl)üre  eine»  3ini"^c^*ö  0,90  bis  1  m  breit 
wirb,  bie  übrigen  Xöüren  fönnen  bann  etmaö  fdömäler  fein.  5(nd) 
foU,  tuenn  möglid),  eine  ÜBanb  ganj  fcnfterfrei  fein,  um  bie  3}iöbel 
gnt  anfftellen  jn  fönnen.  Xie  ^enfter  bürften  mit  0,90  bie  1  ni 
Streite  nnb  1,50  m  ööf)e  richtig  bemeffen  erfc^einen.  (^nne  fd)Ied)tc 
C^eW)Dl}n]^eit  ift  eö,  ben  fo  luic^tigen  3utritt  üon  yic^t  nnb  ünft,  luic 
baö  fü  I)änfig  gefd)ie^t,  bnrc^  SßorI)änge  felbft  bei  offenem  Jcnfter 
unnötiger  SiJeife  abjufperren.  Xae  Sc^Iafäimmcr  muß,  bamit  sioei 
'-Betten  ber  Öänge  nad)  nebeneinanber  ^a^  finben,  luenigftene  4  3)Jeter 
lang  nnb  2  m  breit  fein;  babei  bürfen  bie  iöetten  nid)t  in  X^ür  unb 
J-enfter  I)ineinreid)en.  Sollen  nod)  itinberbetten  ^id^  finben,  fo  bebarf 
man  loenigftenö  2V2  »^^  breite.  Sie  2d)lafräume  liegen  am  befteu 
gegen  Süben,  meil  bae  Sonnenlicht  ein  locrttiooller  3)litf)elfer  ber 
®efnnbbeit»pflege  ift.  ÜUoljn--  unb  Sdilafäimmer  loerben  meift  bnrd) 
eine  X^üre  oerbunben,  bamit  fie  fid)  fräftig  bnrd)läften  laffen.  Sie 
SUerfuc^ung,  bic  ^\\\i)t  jum  ÜBoljnsimmer  ju  mad)en,  bcfämpft  ber 
:!Öanmcifter  am  beften  baburd),  baß  er  fie  nid)t  ju  grofe  anlegt  -  , 
4— G— J^  (jin  genügen.  Xer  Müc^cn^^wfif'öben  folt,  bamit  er  nid)t 
fault  öon  Stein,  bie  ÜBänbe  fotlcn  bi6  ju  1 V2  "'  •'Oöl)e  mit  Celfarbc, 
alfo  abmafc^bar,  angcftrid)en  fein.  Xajn  gel)ört  ein  3[BafferautfguB 
mit  gernd)lofem  3lbfd)ln6  unb  100  möglich  ÜBafferleitung.  Scl)r  widitig 
ift  ber  «t^erb.  ?ln  it)m  ioirb  immer  nod)  biet  gefel)lt.  (5'r  foll,  lücnn 
anc^  nid)t  grofe,  fo  bod)  menigfteuy  feft  gebaut  nnb  pra!tifd)  fein. 
%xi)  ber  Cfen  ber  SBobnftube  foU  ber  liTfparnijj  luegcn  äum  Wochen 
für  ben  SBinter  eingerichtet,  bal)er  forgfältiger  alö  bie  gewö^nüdöeu 
^cijöfen  fonftruirt  unb  gebaut  fein.  Sic  SRaucftfängc  bürfen  nid)t  an 
bic  Slußenfeite  beö  .öanfeö  gelegt  loerben,  loeil  fie  fonft  in  ber  falten 
Sal^resJjcit  fic^  ju  ftarf  abfül^len  unb  bann  mangcll)aft  äicl^cn.  loci 
riii^tiger  (5nntöeilung  genügt  ein  9taud)fang  für  fämmtlic^e  Stäume, 
benn   mel)r  alö  3  g^ner  fommen   faum   iemale   in   Srage.     (Jin 
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SHmmcrdöeii  als  3!?DrratI)§jfamnier  luib  jur  ?Iufua^me  üon  öäften  ift 
fc^r  lüünfc^enöiucrtl).  l?ä  inuB  aber  minbcftcnö  bic  aScttläugc,  noä\ 
bcäu  9taum  äum  Ccffucn  bcr  Xpre,  alfo  tocnlgftcnö  1,80  m  33rcitc 
iinb  240  m  ßfingc  ^abcn.  Se^r  angcitcl^m  ift  eine  Keine  üaube, 
in  II)finngen  Si^eifttf  genannt,  auf  meld^em  man  firfi  bei  niilbeni 
2Better  aufl)alten,  bie  SSetten  lüften  unb  äöäfd^e  trorfnen  fann. 
Sämmtlidöe  JRäume  beö  (STbgef(J^D6e8  muffen  ßid^t  unb  iiuft  unmittel= 
bar  empfangen,  foUen  miteinanber  in  SSerbinbung  ftef)en,  aber  boc^ 
foff  ieber  9taum  auf  ben  5tur  fto^en.  Sd^Iafftube  ober  Kammer 
biirfen  nid^t  erft  burc^  SBo^nftube  ober  Studie  äugänglid^  fein;  baö 
lüurbe  bie  S^oljnlic^feit  unb  ®efunbf)eit  biefer  Stäume  für  immer  ftarf 
t)erabfe^en,  tuie  überljaupt  ieber  ^e^Ier,  ber  burd)  UnatJ^tfamfeit  ober 
falfc^e  ©parfamfeit  bei  ber  (Einteilung  unb  bem  "^aii  eineö  foIcf)en 
öaufeö  gemacöt  loirb,  fic^  bauernb  rftc^t  unb  feiten  öerbeffert 
werben  fann.  -Der  5t bort  foH  bireft  mit  bem  Soan^  oerbunben  fein 
unb  nid)t  über  bem  ipof  liegen.  (!?r  braucht  nid)t  grojj  ju  fein, 
minbeftenö  aber  bod^  1  m  lang  unb  0,80  m  breit.  Seine  $ßflegc  unb 
Jlteinl^altung  fennjeid^net  gang  befonberö  ben  Sinn  ber  gamilie  für 
9teinlicl)feit  unb  Slnftanb.  3tm  beften  mirb  er  nac^  5torben  I)in  gelegt, 
überhaupt  fo,  bafe  bie  ^errfd^enbe  2öinbrid)tung,  meiftenö  2ßeft,  bie 
3)finfte  nic^t  in  bie  SKoftnung  treibt.  3ft  er  an  ha^  ^an^  angebaut, 
fo  empfiel)lt  cö  fic^,  i^m  2  gegenübcrliegenbe  iJüftungöfenfter  ju  geben. 
Seine  Wrubc  mufe  unbebingt  außerhalb  be8  öaufe^  gelegt  unb  mit 
einem  ßüftung^ro^r  ücrfcbeu  loerben.  iffienn  biefeö  neben  bem  Miitn- 
tamin  jum  3^adö  l^inau^läuft,  fo  ioirb  c»  erwärmt  unb  lüftet  bann 
beffer.  (inne  2Berfftätte  ober  ein  fonftiger  2lrbeit6raum  foll  für  fic^ 
jugönglic^  fein,  oI)ne  bie  3BoI)nung  ju  berühren,  bamit  biefe  üon  ßärm 
unb  ?lu0bünftung  möglid^ft  frei  bleibt.  Sebr  Diele  3trbeiter  werben 
einen  Keinen  9lebenraum  l)inter  bem  §aufe  wünfd^en,  junäiiöft  al» 
^olälege,  SÜafc^füd^e,  oft  aber  aud^  mit  einem  Stalle  üerbunben 
für  Schweine,  Siegen,  ja  felbft  für  Slinboieb.  3n  biefen  fällen 
barf  eine  3)unggrube  nic^t  fehlen.  Sie  Unterfellerung  beö  ipaufc^ 
ift  baö  fid&erfte  SKittel  gegen  bie  Sobenfeu^tigfeit,  üerteuert  aber  ben 
Sau.  3;mmerbin  foUen,  felbft  beim  ©infamilienbauö,  bie  ebenerbigen 
3Bot)n=  unb  Sd^lafräume  unterfellert  fein.  3n  ben  übrigen  Xbeilen 
beö  (Srbgef^oBesf  foUen  bie  gußböben  bann  auf  SJeton  mit  2uft= 
burcbäügen  gelegt  werben.  Sämmtlidöe  (V'itnbamentmauern  finb  gegen 
baö  9tuffteigen  ber  a5obenfeud)tigfeit  burcb  3folirfd)irf)ten  ju  fiebern. 
2)er  SeCer  foll  wenigftene  1,90  m  lichte  .^ö^e  l)abeu  unb  mittelft 
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J^enftcrri  flclüftet,  aber  and)  ßcße«  Sßävnie  uiib  Mlk  gefcftüfet  iDcrben 
fönneu.  Spib  sulanfenbe  3)öd)cr  fc^affen  nn^tofen  Slanni,  bafjer  follen 
bie  X&\i)cv  entiücber  ftcil  ober  burd^  äJerroenbnng  öon  öoläccment 
ffac!^  angelegt  werben. 

äJon  S^icötigfeit  für  ben  ^au  üon  SUeinn)oI)nungen  ift  and)  bic 
3iJal)I  beö  a)?aterialö  unb  bie  äußere  3lrd)iteftur.  Selbftüerftänblic^ 
barf  nur  baö  befte  unb  bauer^aftefte  aJJaterial  unb  bie  folibefte  (Son-- 
ftruftiöu  gett)äf)lt  werben,  l)enn  jebe  größere  ^Meparatur  fällt  ben 
a)iinberbemittelten  ju  fd^iüer  unb  Ijat  bat)er  bie  J^olge,  bafe  bie  ^&\\\tx 
rafd)  bem  i^erfall  preisgegeben  werben.  3lm  beften  nimntt  man  bal)er 
wenigfteuö  für  bas  untere  Stocfiuerf  niaffiöe  ÜJlauern,  bie  aud)  me^r 
gegen  bie  SlUtterung  fd)üöen  wie  ^^c^werf.  Die  (innförmigfeit  im 
äußeren  Slnfelien  ber  öäufer  ift  jn  Permeiben.  Die  fd)ablonenmäßigen 
^-Bauten,  ber  3)Jangel  an  3nbiDibualifirung,  bie  Unterfd)iebölofigfeit  in 
ber  3lrd)iteftur  gibt  biefcn  3lrbeiterPicrteln  nur  ju  leidet  einen  Stempel 
ber  3lermlic^feit,  wie  baö  befonber»  im  !i)iüll)aufer  2lrbeiter=Cuartier 
bemerft  wirb,  iöermebrt  wirb  biefer  ö^inbrucf  burd)  bie  unüermeiblid)c 
t^inwirfung  ber  3^it,  burc^  Stand)  unb  Staub  ber  J^öbrifumgebung, 
füWie  burd)  bie  begreiflidje  fiäffigfeit  in  Unterhaltung  ber  ©cbäube. 
Dal)er  follen  bie  93aumeifter  SKec^fel  unb  aJiannigfaltigfeit  in  bie 
äuf3ere  J^-orm  ber  !q&\\\cx  ju  bringen  fud)en,  fräftige  fdiattengebenbe 
I^affaben  anlegen,  Perfd)iebenartige^  a)?aterial  wäl)len,  bamit  nid)t  bie 
3lnlage  oon  üornlKrein  al»  Quartier  armer  l'eute  erfd^eine  unb  nid)t 
auc^  in  ben  SÖo^nüierteln  bie  Xrennung  oon  SJlrm  unb  Wiä)  ju  fraß 
Ijeroortrete.  "ißlan  fann  bie  3trbeiterl)äufer  ebenfo  freunblid)  auöfet)enb 
nmc^en  wie  bie  anbern.  (5'ö  bebarf  bajn  nur  etwas  me^r  Jleift  feiteue 
beö  SJaumeifters,  einer  Per^ältnifemäßig  geringen  ÜDk^rausgabe  unb 
liebenber  4^flege  feitens  ber  3?ewobner.  (5-rl)üf)t  wirb  bas  freuublid^e 
Slu^feljen  burd)  2Jor gärten  mit  JBlnmen  unb  Cbft,  woju  jebem 
^ai\^  wenigftens  20  bis  30  qm  jur  Verfügung  ftel)en  foUten. 

^an^cintiftilnn^  nn^  ^ictliptcxU^  (5m  ber  fc^wierigften 
3lufgaben  bes  :öaumeifters  ift  esj,  bie  3)Metl)p reife  ber  !fiJol)nuug 
bem  (Sinfommen  anju paffen,  ^xixijtx  erad^tete  man  eö  für 
ein  gefunbeö  ÜJer^ältniß,  wenn  bie  äÖol)nungsmiet^e  ben  j ernten 
Xl)eil  be§  (?*info!nmen0  üerje^rte,  ber  3luffd)Wung  ber  3nbuftrie  ^at 
5unäd)ft  bie  löobenpreife  Pertbeuert,  bann  fticgen  bie  ßöbne  unb 
a}?aterialpreife  unb  bie  3)Metl)e  ocrbraudbt  nunmel)r  einen  weit  pl)cren 
^^nt^eil  beö  (^infommens,  einen  um  fo  p^eren,  je  geringer  biefeä  ift 
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-  -  baö  üüu  bcm  ücrftövficneu  £tatiftifcv  Dr.  >2d)ii)ak  iii  iBcvIin  ciit- 
becftc  füg.  Sc^iuaI)cM"cI}e  Wcfct5.  ©in  gefiinbce  iBcvI)ältnift  bürftc 
Vt  bi$  *,'5  fein.  Tic  fpätcr  311  enüäl)neube  3}?ci)cr'fd)c  Stiftung 
in  ycipsifl  ninnnt  V?  ale  Wninblaßc  i^rer  XI)äti(jfcit.  ^l)v  ?lrd)iteft 
3)kf  '4-^  omni  er  bafclbft  ftcUt  folflcnbe  23erc(^nnn0  auf: 

iiln  .-oaiio  für  jyamiiien  mit  (iinfommcu  von  1300  bi«S  1000  3Warf  f)a| 
eine  ©trafecnfront  uon  14,  eine  ^icfc  oon  10,5  m,  alfo  eine  überbaute  gtäd^c  tjon 
147  qm,  roaö,  ben  qm  .^n  210  9Mnrf  runb  31.000  mavt  muU^icn  cr(\ibt.  :Daej  öc: 
liinbe  mit  ben  IHuec^aben  für  3tra^enberfteUun()  unb  einii^en  fteinerea  'Soften  !oftet 
35C0  a)lar!,  bao  ^au^  nljo  34,500  SKarf.  J^abci  ift  nod)  ein  iWaum  uon  ctioa  20  m 
liefe,  ber  als  Warten  ober  ©of  bient.  o"  bem  'i^aupreifc  finb  bie  'i>erbienftc  beo  ^axi- 
Ijanbroerfö  eingerechnet,  bie  ßtiftnnfl  baut  ibrc  \>äu)er  meber  in  rHegie  noc^  oergibt  fie 
biefclben  in  Wencralunterncbmung,  fonbern  fie  merDen  unter  Sluffic^t  beo  3lr(^ite!ten  burc^ 
bie  uerf(^iebcnen  '^auf|anbn)er!er  auogefüOrt.  5lIo  2Riet()preio  einer  jebcn  Üi>of)nunüi  crl^ebt 
bie  Stiftung  ben  fie  beuten  I^eil  uom  .^Na^reoeinfommen  ber  Jyamilie,  loobci  eine 
'3Jonnatn)otjnung  1  ©tube,  2  klammern,  1  5{üd)e  mit  ^alfon,  3lbort,  .HeUer  unb  Soben- 
fammer  ^at;  jebe  ^amüie,  gleicf)oie(  loclc^er  (^e^alteflaffe  biefelbe  angehört,  erhält  bie 
gleichen  SRäume,  fo  bafe  bie  'i<erfc^icben§eit  ber  SÖHet^preife  burc^  bie  §b^enlage  ber 
äßo^nungcn  bebingt  ift.  ^ie  C'<)nippierung  ber  Sniet^er  nad^  i^rent  (Sinfommen  roirb 
bei  bem  14  m  ."oau^  fo  oorgenommen,  baft  im: 

erbgefc^ofe  2  HÄietbet  mit  je  1300  matt  (Sinfommen  d.  185  3Karr 

I.  Obergefc^ofe  2       ,,         „  ,,  1600      „  „  d.  230      „ 

n.  „  2       „         „  „  1500      „  „  &  215      „ 

ni.  „  2       „         „  „  1400      „  „  ä,  200     „ 


830  Warf 
aWiet^e  jaulen.    (Xie  '^Jrcife  ber  3iJof)nungcn  non  gleicher  WrÖfee  betragen  ,^ur  Qqü  in 
ifcipMg   285—320  3WarI.)     Die    9}?ietf|einna^men    eineo    beraitigcn    .t)aufeö    ergeben 
2  X  830  m.  =  1(>60  m. 

Unter  9cnicfftct}ttgung  bed  Umftanbed,  bag  bie  ^ecficberung^anftalten  75  ^^ßrojent 
beö  5i?ert|cä  ju  3  ^rojcnt  3^"f^"  +  Va  ^ro^nt  Hmortijation  barleil^cn,  berechnet 
)\d)  bie  aufaubtingenbe  ^erjinfung  mit  Xilgung 

I.  ^vpotrjef  25,900  SWat!  iiopital  3i;  ^^roj.  =  900,50  maxi 

n.      „  8,500      „        „  4  „      =  340,00    „ 

15  ^ro).  Steuern,  9ieparaluren  2C. 
von  1060  maxi  ©ruttomiet^ettrag  =  249,00    „ 

1495,50  aWarf, 
fo  ba^  ein  Ueberfc^ug  Don  165  9Rarf  Dorl^anben  ift. 

@in  ^auS  für  Ginfommen  oon  900,  1000,  1100  unb  1200  «Karl  bebingt 
SWiet^en  oon  130,  145,  160  unb  175  maxi.  9limmt  man  oon  jebem  biefer  S^^fcSs 
cinTommcn  2  SWiet^er,  fo  ergibt  baö  1220  "Blarl  oö^^SQcfommtmietöe. 

(gm  bcrarttgeS  .^auö  wirb  12  m  gront  unb  10  m  ^iefe  ^aben,  §at  alfo  mit 
einem  Xteppcnoorbau  127  qm  bebaute  gtöd^e  d,  210  mt,  baju  !Bau(anb  unb  Unoor< 
Oergefc^eneS  mit  2630  mi,  foftet  alio  29,300  l»f.  SCufaubringen  fmb  für  22,000  maxf 
erfte  ^ppot^c!  ju  3  '/a  "/o   770,   für   7300  mt  awcite  ^vpot^cC  au  4  %  292^  baau 
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15  •*/„  für  Steuern  unb  Sleparaturcn  mit  183,  inSc^cfammt  1215  ^Mavt.  Um  biefe 
Ginna()ine  511  crrcid)cn,  muf;  bev  IKtet^preio  iebcr  ^o^iutng  um  3  '!){!.  er^Ö^t  toerbcn, 
bleibt  aber  immer  noc(  in  einem  ()imftt(ten  $erf)&(tntB  jur  ($tnnaf)me. 

5ür  einfommcn  mit  700  big  1H)0— KKK)  mt  nimmt  ^^ommer  ein  ipau§ 
üon  18  m  JJront,  '0  m  liefe  unb  ?»  Äl*obnungen  in  jebem  Wefd)of;.  (So  mü^tc  bann 
in  jebem  Okfc^oH  eine  'J2orma(nio()nung  aud  1  3tube,  2  .Hammeni,  1  Müc^e  mit  ^alton, 
1  '4<orp(a^,  Sbort,  .Heller  unb  ^obenfommer  unb  2  3Bo^nungen,  jebe  au^  1  (Stube, 
1  Jtammcr,  1  ^üc^e  mit  :i^al!on,  "dlbort,  ileller  unb  t^obenSammer  angeorbnet  roerben. 
!3^ie  9{orma(n)0§nungen  (uterrAumt{(  fmb  für  l)b^ere  (^infommen  befttmmt  unb  müjfen 
bcn  SRietdertrac)  auf  bie  notbmcnbige  £tö^e  bringen.    3i)re  $eitt)eiIunQ  ift: 

(vrbgcfc^og  (^infommen  uon  1300  SN!.  1  '3{orma(iPO^nung  =:  185  S92arf. 
I.  Dbergcft^o^         „  „    16(K)    „    „  „  =  230      , 

IL  „  n  n      1«>00      „       m  „  =    -15        „ 

m.         „  ,.  „     1400    „    „  „  =  200     ,, 

830  9Marf. 
^\i  breiraumigen  '^l^o()nungen  für  bie  Keinen  ($tn!ommen  oert^eilen  ftcb  bann 
rote  folgt: 
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1000  SWarf. 
ÜJie  56aufoften  eine«  bcrartigcn  §aufcS  betragen:  187  qm  X  210  =  39270 
aWarf,  Slreal  18  X  -i^  X  ^  =  3600  Wart,  Unoor^ergefe^enco  =  330  War!,  i;ufammen 
43200 SWar!.  !3)ic  S^er^nfung  jc.  erforbert:  33000  SWar!  3'/,  i^oj.  =  1155  3)2ar!, 
10200  aWar!  4  ^rof.  =  408  aJJorf,  15  <>'„  für  ©teuer  2C.  270  9JJar!,  .^ufammen  1833 
maxi  bei  1830  3Ror!  aWiet^crtrag. 

9iac^  bicfcn  Scifpiclcn,  bie  attcrbing^  mit  beu  örtlid^cii  !8cr^ält= 
niffcn  mcd^fclu,  foftct  bie  Unterbrinfliing  einer  ^^aiitilie  in 
einem  ©anö  üon  14  m  J-ront  ca.  4800,  in  einem  üon  12  m  gront 
ca.  3700,  in  einem  öon  18  m  ^ront  ca.  3ß00  awf. 

@inf amilien^and  ntib  9Kaffens9Rieit|l^aui»«  3e  nac^  ben  ört^ 
liefen  Serl^ältniffen  fonntc  man  big  öor  ütnrsem  ba^  Pnnfamilienl)aug  bei 
bef^cibenen  Slnfprüd^en  gu  :«)00— 4000  aKart  f)erfteaen.  35a§  Steißen 
ber  aWaterialpreifc  bnrd^  bie  Stingbilbnng  ber  ©roßinbnftrie,  t^eitoeife 
and^  bnrd^  bie  ©teiflernng  ber  Üö^ne  f)at  ba§  »anen  ßegen  früher 
Dertf)encrt.  3}ian  fuc^t  bal)er  bie  e^infamilienl}äufcr  Dtelfac^ 
smciftöcfig  anjnlcgen,  nm  babnrd)  Slanm  nnb  SBanmaterial  beffer 
au^äunüfeen.    SRcd^net  man  bei  ben  nicberbcjaljlten  Slrbcitcrn  V?/  bei 
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bcii  äbiiflCH  V.:  bc5i  ?{rl)citc^lül)iicy  nl«  nüvnialc  2Bo()imiiflönu«flabc,  fo 
biirfte  bcr  jftljvlidK  Wictl)prci$  für  bicfc  ^lüccfc  mit  100  a)iavf  bcflinncii 
unb  mit  1  ;■)()-  200  cnbcii.  3)ic)c  ociljrcs^mict^c  muB  mit  (Sinrcdimiitflber 
Steuern  unb  llnterbaltinifl^foften  fleßemüärtifl  o^o  be«  Slapitalö  cr= 
flcben,  xoa^  al«  üBanmertl)  ber  2yoI)nunfl  eine  Summe  üon  2000  big 
4000  üDJarf  auCMuadit.  ^ic  beffer  besal)lteu  3lrbeiter  luerbeu  üielfad) 
uüd)  in  C^'infamilieul)äu|ern  unterfommeu  fönnen.  3c  weiter  ablüärt^s 
aber,  befto  srößer  lüerbeu  bie  Sd)U)ieriflfcitcn.  JHIerbingg  wirft  bie 
örtliche  !8erfd)iebenf)cit  ber  i^erbältniffe  ftarf  ein,  befonber^  ob  unb 
in  U)ie  weit  burcf)  öffentlidie  ober  priuate  a)?itu)irhinfl  unentgeltlid&e^ 
2?aulaub,  unentfleltlid)e  3trafKnI)erfteIIunfl,  billiget  Saufapital,  Steuer* 
Chnuäftiflung  unb  fonftige  (5"rleid)terunflen  geßeben  werben  fönnen.  S9ßo 
ber  üBobenpreie  beu  5(derprei0  um  ba^  ü)?eI)rfaclÖc  überfteigt,  wo  ber 
iBaugrunb  baber  intenfio  auegenu^t  werben  muß,  im  Innern  ber 
Stäbte  ift  bae  mel)rfad)e  ^:)a\\^  unb  bae  3)iaffenmietf)f)aue 
nid^t  ju  öcrmetben.  'ihid)  bie  llnterI)aItungöfoften  finb  bei  größeren 
unb  mebrftodigen  .öäufern  billiger  al0  bei  anberen,  ebenfo  bie  Stniage 
ber  (5-ntwäfferung,  Qia^-  unb  Sl^afferleitung,  3lborte,  S^afdöfüdöe  2C. 
^er  SEubifmeter  2Bof)nung  fommt  ba^er  im  mc^rftöcfigeu  ,^aufe  metft 
billiger  alö  in  einem  C^'infamilienf)au».  3)ie  llnterfellerung,  bie  bei 
6nnfamilieul)äufern  wegen  ber  Ijol^cn  ftoften  meift  auf  bie  Söol^u-  unb 
Sdjlafräume  befd^ränft  unb  felbft  l)ier  möglic^ft  fuapp  gcl^alten  wirb, 
crftredt  fid^  beim  me^rftödigen  .^anic  fd)on  wegen  be^  größeren  Sebarfg 
an  Leitern  unter  bae  ganje  Soaw^f  woburd)  ba»  (5^rbgefd)0B  unbebingt 
trorfen  unb  gefunb  bleibt.  2Öenn  bie  'J^amilie  be^  9Irbeiter8  fic^ 
üerme^rt,  fo  fann  fie  in  einem  mel)rftödigeu  .t^aufe  leichter  eine  paffenbe 
Sol^nung  finben  ober  nod^  ein  ^ii^^i^^^^  ^^3"  erl)alten  wie  in  bcm 
(Snnfamilicnl^au»,  beffeu  9läume  in  ber  l'llcgel  ein  für  aUemal  feft* 
gelegt  finb.  2luf  ber  anbcrn  Seite  bietet  ba^  ©infamilien^auS 
uac^  iebcr  SRic^tung  Ijin  foöicie  8?orteilc,  baß  man  baSfclbc  nur  bort 
aufgeben  fottte,  wo  bie  9lotI)  baju  jwingt.  Sc^on  bie  2lbgefc^loffenf)eit 
beg  ^flniilicnlebenö  wiegt  eine  fleine  Söie^rau^gabe  weitaus  wiebcr  auf. 
3a  bicfe  läßt  fid^  oft  burd&  ©rfparniffe  wicber  einbringen,  bie  mit 
ber  Slbgefd^toffeni^cit  gufammenpngcn,  fo  burd)  leichtere  SÄeibung  foft* 
fpieligen  Umgangs  unb  barauS  l)ert)orge^enber  SJerfu^rung.  SBcnu 
man  auc^  neuerbingS  ba^in  ftrcbt,  im  aWaffenmietfiljau»  bie  eiujclnen 
5amilicu  möglic^ft  öonciuanber  abgufc^ließen  unb  bie  SKo^nraumc 
felbft  forgfam  5U  gruppieren,  fo  fönnen  bie  üieleu  !8erüf)rung8punftc 
burd^  ®emcinfamfcit  ber  Xreppen  unb  "S^uxtu,  bes  .^ofeö,  ber  2Öafc^* 
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fiicöe,  ja  mcift  foflav  ber  5(0ortc  iiicftt  ücnuicbcn  lucrbcu  unb  jcbe 
üöevül)nuifl  flibt  nur  s»  Icidit  ^^liilaft  si»  Slcibuiiflcn,  sii  ^^aiif  nnb 
Streit.  Sei  [trenger  .t>auöorbinmfl  imb  ltebenuad)uufl  läßt  fic^  aud) 
unter  bicfeu  3?erl)altnif[en  meift  ein  erträfllid)etf  Ül^oI)niuefeu  geftalten, 
eö  lüirb  aber  immer  fd^iDierißer,  je  mein*  bie  ^aljl  ber  ^au0l)altunflen 
unter  bemfelbcu  3Jad)e  iüäd)ft.  2d)ün  bie  i^ernad)Iä)fiflunfl  be^ 
öaufe$  feiten»  eine»  XI)eiIe<3  ber  iBcmoöner  uUrtt  anftedenb  auf  bie 
anbcrn.  Unuerftanb  unb  Heinlid)e  3^»fl)öttißfeit,  bie  fxdj  unter  ben 
äL^eibern,  JTlo^eit  unb  Irunffud)t,  bie  fid)  unter  ben  ÜDJännern  ftnben, 
ber  iJärm  ber  Sliinber  in  ber  2yDl)nunfl  unb  auf  bem  ,t)ofe  mad)en 
bae  iJeben  in  biefen  Käufern  bann  l)Dd)ft  unangeneljui.  Sie  SHnber 
felbft  finb  in  ber  ^)kgel  ül)ne  ^4JfIeße  unb  felbft  luenn  bie  (SItcrn  ba» 
Wcfnl)l  ber  fittlic^en  äJerantwortlicöfeit  befißen,  finb  fie  meift  nid)t  in 
ber  yage,  il)re  (5-rjieI)unfl^pfli(^ten  sn  erfüllen,  foiueit  nid)t  burd) 
5ßrit)atunternel)munflen,  no(^  beffer  aber  burc^  geiftlid)e  Wenoffcnfc^aftcn 
für  Unterbringnufl  ber  Minber  tu  Spielräumen,  Minbcrgärten,  ,ttinbcr= 
frippen,  Strirffc^ulcu  u.  f.  U).  geforgt  wirb.  ÜBo  bie  ftinber  in 
aKaffenmictl)pufern  oljnc  bie  richtige  3tuffid)t  miteinanber  öerfcljren, 
tt)irb  eine  djriftlic^c  (5^rjiel)ung  fel)r  erfc^mert,  benu  in  ber  Sln^äufung 
üieler  3)?enfcl&en  überträgt  fid)  crfaljrungögemäfi  weit  Ieid)tcr  bas 
3c^lcd&te  U)ic  baö  Oiute.  UnuerträgUcöfeit  unb  bcfoubers^  bie  fittlic^en 
öefaf)rcn  finb  bie  größten  öebcnfcn  gegen  baö  3Äaffeumiet^l)auö,  um  fo 
größer,  je  tiefer  bie  löewoliner  in  focialcr  unb  fittlid^cr  .^infidjt 
fteficn.  2Bie  bie  fittlid)eu  'iDIiMtänbe  übertragen  fid)  auc^  bie  gefunb= 
i)eitli(]Öen  befonber^  Ieid)t  im  9)laffenmictftf)au^  unb  überhaupt  beim 
3ufammenn)oönen  mel)rerer  Jß^nilien.  35aö  (? i n f a m i ti c n ^ a u ö 
bcfcitigt  alle  berartigen  Sebcnfcn.  %\iä)  gcU)äf)rt  t^  große  Sidöerfteit 
gegen  3^uer,  befonbcr^  gegenüber  ben  großen  unb  I)of)eu  !äJJietf)=C^afernen. 
llnfere  fieben8geU)of)nl)citen  finb  allerbing^  nid^t  nad^  bem  ^iuäcl- 
familienl^auö  jugefd^nltten.  Der  3)eutf(^c  l^at  gerne  alte  Släume  in 
einem  ® cf c^ofe,  ber  ©  n  g  l  ä  n  b  c  r  gicbt  ti  üor,  bie  fämmtlid^en  Stoc!= 
loerfc  eines  fdimalen  ^aufeö  ju  betoobuen,  bafür  aber  auc^  3Xßcin^err 
im  ©aufe  ju  fein.  33cfonbere  SSebeutung  gewinnt  baS  Ginfamilien- 
l)auS  angcfid^tg  ber  Seftrebungen  auf  SSerlürgung  ber  SlrbcitS' 
seit.  3e  weniger  3cit  ber  3(rbeiter  in  SBerfftatt  ober  gabrif  5U= 
bringt,  bcfto  Ijöfjtx  fteigt  bie  fogialc  unb  fitttidbe  äöiditigfeit  ber 
SBobnung  unb  beS  gamilienlebcnö,  bamit  nid^t  baö  2Birtb8l|auö 
unb  bie  leid)t  ibm  anbängenbe  aSerro^ung  bie  Jrüc^te  ber  öcrringerten 
Strbeitöjeit  ernte.    3umitteu  ber  größeren  Stäbte  läßt  fid)  baö  große 
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^J)Jictr)Ijauc-  allcrbiiiflÄ  nidit  cntl)cl)rcn,  büd)  ift  eö  iu  neuerer  ^^eit  and) 
I)ier  fleUiiiflen,  fei  ee  auf  bi!?f)er  fvcieiii  Wdönbe,  fei  ee  burd)  'JJicber-- 
reifeeil  alter  Cuartierc  mit  Ü^ernieibimci  ber  bi$t)eri(ien  eiißen  bumpfcn 
yicfttpfe  fel)r  praftifd)e  luib  flefiuibe  äyD^nuiifleu  su  fdbaffeii.  Sie 
Hefleii  uielfad)  um  einen  flrofteu  (5entraIl)Dt,  ber  juflieid)  ben 
Spielplan  für  bie  Slinber,  bie  Xrodenräume  für  bie  2l>äfd)e  2C.  cnU 
I)ält;  Diele  berartige  Jlnlagen  raerbcu  and)  mit  .Sianfläben,  JlMrtl)»^ 
Öäufeni,  C5:onfumüerein0=2üfalitäten,  Speifeanftalten  u.  f.  m.  üerfe^en. 
C^-iu  fDld)  flröfierer  Sau  fleftattet  and)  bie  biüigfte  33efd]affung  üon 
yid)t,  SKärme  unb  Si^affer,  öon  üBabeanftalten,  Slinber=  nub  ^an^-- 
{)altunfl^fd)ulen,  bon  befonberen  i?efe=,  3piel=  unb  Wefellfdjaftöjimmern 
für  bie  (STU)ad)fenen.  löefonberw  leid)t  lät3t  fid)  f)ier  ber  Siampf 
fl  e  8  c  n  ben  ?l  l  f  d  l)  o  l  m  i  fe  b  r  ä  u  d)  füftren,  wenn  in  ben  öaftäimmcrn 
bie  5lbflabc  geiftiger  Wetränfe  befc^ränft  unb  ber  3UfDf)ol  nberlöciupt 
burd)  billifle  ä5erabreid)nnfl  öon  .^iaffee  unb  Xf)ee  mirffam  befämpft 
u)irb.  derartige  (5'inrid)tnngen  finb  bereite  üielfac^  ein  SJebürfnifj 
intcUiflcnter  3trbeiterfreife.  2)ae  frieblicöe  Bufonimenleben  ber  Soan^- 
Ijaltuuflen  in  ben  3)iaffenmiet^l)äufern  U)irb  befonbcr^  befliinftigt,  lüenn 
jebc  5«milie  il)re  fämmtlid)en  SWänme  abgefd)loffcn  f)öt  unb  and)  bie 
Xreppen^äufer  fo  liegen,  bafe  jebe^^  berfelben  nur  tuenige  SBobnungen 
bcrüljrt.  Xie^  gefd)iel)t  nac^  englifd)eni  3)hifter  burd)  Einbringung 
äußerer  Xreppen  (extornal  staircascs).  Xa^  centralifirtc  große 
Ä*7  a  u  ö  l)at  bef onbere  S^cbcutung  für  bie  unt)er^eiratl)eten  Slrbeiter  unb 
Etrbciterinnen,  bie  alleinfte^cnben  Üöfönner,  J^vaucn  unb  9)?äbc^en  in 
ben  ®  r  0  fe  ft  ä  b  t  e  n.  Xort  entfpredien  f old^e  Slnftalten  einem  bringenben 
Sebürfnife  großer  3Solföfc!öid)ten.  3cber  Ü)Uet^er  erl)ält  ein  3i»"«ci' 
für  fidö,  genießt  bie  gemeinfamen  (Snnrid)tungen  unb  !8equemlic^tciten, 
muß  fi^  aber  felbftüerftänblid)  ftreng  in  bie  ©autforbnung  fügen. 
(3.  oben  S.  140.) 

Xie  focialen  Sflaffengcgenfäfee  werben  leidster  gemilbert,  wenn  bie 
Jlrbeiter  oon  ben  materiell  beffergeftellten  Sltaffcn  ni(Jöt  in  befonbere 
Slrbcitcrbiertel  abgetrennt  finb.  Sleußerc  Crbnung  unb 
JWeinlic^feit  gcbeil)en  beffer,  wenn  bie  Stäube  gemifd)t  wol^nen  unb 
aucfi  bie  ,Vlinbereräiet)ung  beibcr  Xeile  fann  baburd)  güuftig  beeinflußt 
werben.  Xie  l)D^eren  Stäube  l)abeu  bie  fittlid)e  ^4^flid)t,  in  jeber 
Scäiel)ung  ben  anberen  ein  gute»  Seifpiel  su  geben  unb  wenn  fie  biefe 
"ißiiiit  ciud)  oielfad)  nid)t  ausüben,  fo  würbe  bod)  t>a^  abfi(ötlid)e 
.&inau^5brängeu  ber  Elrbeiter  au5  ben  allgemeinen  2yol)nnng6bebing=^ 
nngen  eine  wid)tige  SSorau^febung  für  3lueübung  biefer  ÜJJflidjt  aud) 
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bort  bcfcitiflcu,  luo  man  il)r  iiidit  am  bcm  Jl^cflc  flcftcii  \m\i.  Xal)ci' 
i[t  man  üon  bev  l5TricI)tunfl  unb  3?cnflnftiflmici  bcfonbcrcr  '^(vbcitcr^ 
Dicrtcl  wicber  suriicfflcfommcn  unb  fud)t  5fcuaiilaflcu  biefcr  !?lrt  iüd)t 
nad)  einer  beftinuntcn  Seite  ber  Stabt  allein  I)insule(jen.  ^lUjuflroRc 
Entfernung  Don  ber  ?lrbeit^ftätte  ift  and)  nad)tl)cilifl,  lueil  baburdi 
bie  3)Utta(j0sn)amntenfunft  ber  ^^-auiilie  unmöfllid)  ift  unb  anc^  bie 
.Soften  ber  reßelniäftiflen  .t>in=  unb  ,t)erfaf)rt  felbft  bei  ßrofier  (S-r= 
mäfiiflunfl  bcrfelben  bod)  immer  im  3abre  T)  —  10  p(9t.  üom  (?in= 
fommen  au0mad)en. 

9indf  hie  innere  C^inytditnno  ber  '^Irbeiterwol^nungen  ift 
üon  flrofjer  2yid)tigfeit.  i^ielfad)  finb  bie  SiNO^mingen  fc^recflid)  üer= 
ma^rloft,  I)äufig  aber  and)  fönnen  eine  reinlidie  ^rau  unb  ein  forfl= 
famer  Üötann,  befonber^^  bei  guter  (Srjiel)ung  ber  SHnber,  auc^  in 
flcinen  3JerI)ältniffen  fid)  ein  erträglid)e0  öeim  fd)affen.  Wö^re 
(,,35rei  a)?onate  Sabrifarbeiter" ,  1h91,  S.  21)  fagt  auö  feinen 
E^cmniöcr  (!rrfabrungen :  2)ie  ^o^I  ^cr  J^nmilien,  bie  bei  aller  3?e= 
fd^ränftöeit  ber  i?cben$I)altung  unb  äLsobnung  fo  gut  aU  möglid)  auf 
2lbrettl)eit  unb  5Inftaub  ju  ()altcn  oerfuditen  unb  aud)  tbatfä^Ud) 
t)ieltcn,  fei  mcit  größer  gemefen  aU  bie  S^t^l  jener,  bei  bencn  bae 
nic^t  ber  Sott  toar.  —  Sd)on  !^Iumen  fönnen  bie  2Bol)nung  üerfcftönent, 
Silber  unb  anbercr  3d)mudf  finb  ebenfatt«  bittig  ju  ^aben.  ?lm  beften 
wirft  immer  ein  (^ärtd)en  am  .^aufe.  2et)r  mid)tig  ift  bie  2  cö  o  n  u  n  g 
ber  äöoftnung  unb  be^  .öaufeö.  3)a^er  appettirt  ber  berliner 
Spar* unb  Öauocrcin  anba»  SoIibaritätsJgefüI)!  ber  Wenoffcn, 
inbcm  ber  ÜDUet^üertrag  fagt:  „(^^  mirb  erioartet,  bafj  ber  a)hctl)er 
im  3utercffe  beö  gemeinnufeigen  ^^tt)edesJ  bie  2öo^nung  in  atten  Stüdtcn 
fo  beljanbelt,  aii  menn  bae  ©au»  fein  (Jigcntl^um  loäre."  3trbeiter= 
üercine,  Jöörif Ferren  u.  f.  f.  fottten  niemals  üerfäumen,  in  regele 
mäßigen  3^ifcftcnräumcn  ben  Strbcitern  unb  Strbeiterinncn  33 or träge 
galten  ju  laffen  über  bie  ^o^c  33ebeutung  Don  i?id|t  unb  ßuft  für 
bie  öiefunbf)eit,  über  bie  3Bid)tigfeit  unb  bie  (Sngcnfc^aftcn  üon  9la^rung 
unb  ftleibung,  über  bie  .t^eijung,  35enä^ung  beö  SBafferS,  Sel^anblung 
ber  Slbortc,  ^4^flege  ber  Si^o^nung,  ber  Ölumcn,  beg  öartcnö  7c 
35urd)  ?lufflärung  über  biefe  unb  anberc  iüid)tigc  Sßunftc  fonncn  bie 
Strbeiterfamilien  bei  gleid)er  äluegabe  fid)  ba»  iiebcn  angcncl)mer 
mad)en,  al0  menn  fie  unmiffenb  bleiben.  Sl^on  größter  SlMcftttgfeit 
aber  ift  bie  Sorge  bafür,  baft  bie  fflnftige  Jlrbeiterfran  in  beu  nötl)igcn 
iScnntniffen  unb  5ertigfciten  ber  §au$l)altuug,  ftodjen,  SiJafc^cu,  ^lidcw 
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dicimgcn,  Slcibcrniarf)cn  u.  f.  \d.  fiiil)3eitifl  gcnufl   nutcvriditct  lüivb. 
3(uf  bicfcm  öiebictc  ift  nod)  jc^r  üicl  ju  tljun. 

C?§  ift  fc^on  bcr  Sorfc^Iafl  gcniad^t  toorbcn,  bie  ©efc^gcbunfl 
foHc  bcftimmcii,  baf^  baö  innere  bcr  SßoI)nuufl,  bcfonbcr^  btc 
Xapctcn,  nid)t  auf  .Soften  be«^  ßau^^befi^crö,  fonbern  Don  ben  aJHctljcrn 
erftcüt  iDcrben.  3Kan  \mU  bamit  bcr  Icid^tfinnißcn  Scljanblung  unb 
bcm  Ici^tfinniflcn  SScrlaffcn  bcr  Söol^nunfl  cntgcgcniuirfcu.  ©ine  fold^c 
S^cftimminifl  \)at  jur  SJorauöfc^ung,  baft  auc^  bem  SJcrmict^er  bie 
orbnunflömäßige  ^crfteUung  unb  )öcf)anblung  bcr  SBo^nung  gur  Sßflid^t 
flcwiac^t  toirb.  200  öienoffcnfc^aftcn  unb  gß^nfantcn  3lrbcitcrtt)o^nungcn 
bauen  unb  Dcrmietl^en,  tf)un  fic  gut,  ftrenge  auf  ben  möd^entlici^en, 
nünbeftenö  aber  monatlid^en  (Singang  bcr  WitÜ]t  ju  fcf)cn. 

SJielfad^  muffen  bie  niinberbenüttcitcn  Stiaffcn  jnr  richtigen  ^^ff^ge 
it)rer  3BoI)nung,  überl)aupt  gur  SBcrtljfd^ä^ung  einer  beffercn 
Söoftnung  erft  erjogen  m erben.  SBcitcn  SSolfs^fd^id^ten  ift  bie 
gcfunbl)eitlid)e,  fittlid^e  unb  iüirtl)f(^aftlic^c  löebcutung  einer  guten 
SBo^nung,  befonber^  feit  bcr  3KaffcneinU)anberung  in  bie  ®roMtäbte, 
gang  ab^anben  gefommcn;  anbere  l^abcn  bicfcö  Scl)agen  überl^aupt 
niemals  gefannt.*)  3a  oft  fe^It  felbft  baS  einfai^ftc  ®efü^l  bafür, 
ba^  man  burcfi  bie  9lid)tf(j^onung  bcr  Söo^nung  ficft  felbft  am  meiften 
f(!^äbigt.  3)aö  bcftc  3)HttcI  für  eine  foIci)c  SSoIföcräiel^ung  ift  bcr 
C^toerb  eincö  eigenen  §aufc2f.  Slbcr  anci^  in  aJlietljiDo^nungen  läfet 
fi^  bur^  ftrenge  »t^au^orbnung  üielcö  erreid&en,  befonberö  wenn  man 
bie  foliberen  aßict^er  ju  Sluffic^tSperfonen  l^cranjieljt,  mie  bie§  bie 
cnglifc^en  2BoI)nung«j=®enoffcnfcf)aften  Dielfad)  tl)un  (f.  oben  @.  144). 


*)  3n  einem  ^ertc^te  bed  vonnaligen  Serc^amteS  3;arnoroi$  in  Dberfd^Cefien 
oom  4.  San.  1818  wirb  gefagt,  bag  bie  Bergleute  bie  oon  ber  fldcaUfc^en  ^enoattung 
gebauten  Xrbeiter^&ufer  nic^t  bejie^en  rooQten,  weil  i^nen  bie  SBo^nungen  ju  gut 
feien,  roeiC  fte  bort  nic^t  n)ie  in  ben  weiter  abliegenben  unb  elenben  Quartieren,  in 
benen  fte  ju  Raufen  pflegten,  i^r  ^raut  unb  i^re  Kartoffeln  in  ber  6tube  t)ergraben 
fftnnten  (bie  geraö^nU^en  'Jlßo^nungen  Ratten  einfache  i^e^mböben)  unb  genötl^igt  feien, 
i^r  !Sie^  auger^aib  ber  Stube  au  l^aUen. 
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Der  2ilctitwol?mtna5^3aiu 


8!8er  f oU  hatten  ?  Siivd)  bic  iiaiijc  llntcvfucfntiui  bcv  !fi>ol)miiiflÄ' 
fraflc  (jcl)t  bic  XI)atfadH%  boft  bae^  priDatc  S3aiiflCii)crbc  bciii 
üBcbiirfuife  bcr  üDfinbcrbcinittcltcn  und)  fosial  flcfunbcn 
3ä>oI)uuuflcii  nid)t  nad)fomint  (f.  oben  3.  7(5).  C^'c>  iniiffcu 
bal)cr  ilscflc  flcfndöt  lücvbcn,  um  bicfc^  i8cbiirfniB  bcv  iDcitcrcii  iyolfe= 
fd)id)tcu  bcffcv  jii  bcfricbicjcn.  3)ic  II)äticifclt  bc«?  ^-jiriüat^^aiiflciucrbce 
foQ  fclbftiicrftäiibüd)  uid)t  auyflcfdiloffcn,  muH  iibcr  buvd)  aubcrc 
Xljätiflfcit  cvfläui^t  mcrbcu.  ,SiniSd)ft  mcrbcu  c^5  bic  (jvöBcvcu 
'^Irbcitßcbcr  fein,  bic  i()rcu  '^Irbcitcru  2Bol)uuugcu  crftcllcu  uub  ic 
mcl)v  bic  fo^ialc  ^Xuffaffuuii  iibcv  bic  '4.^flid]tcii,  uicld)c  beut  SJcfife  uub 
bcr  .öciTid)aft  iuucmoI)ucu,  fortfd)vcitct  bcfto  mcl)r  mcrbcu  bic  ciroiV 
iubuftricttcu  llutcvncl)muu(icu,  aber  aud)  Staat  uubWcmeiubc  alc^ 
^^Irbcitcjcbcr  für  ibrc  ^^Irbcitcv,  ^^tuflcftclltcu  uub  2?camtcu  SBobuuuflcu 
crnd)tcu.  Xcr  allßcmciuc  i<DrtI)cil  ließt  bariu,  baß  bic  9lrbcitflcbcr 
burc^  SüVflc  für  ßute  öaufuuß  it)rcr  5lußcftcIItcu  uub  5(rbcitcr  bereu 
iBcruf^^  uub  ^^Irbcit^frcubißfeit  crl)öl)cu  uub  fic  au«  bcr 
aHßcuiciucu  3)UctI)ftcißcruufl  bcr  ßroKiubuftricfIcu  uub  ßrofiftäbtifdicu 
(Sutiuictluuß  t)erauyl)cbeu,  \m^  beut  '^(rbeitßcbcr  cbcufalle  sußutc  founut. 
Xiefe  X()ätiflfcit  fauu  aber  immer  uur  eiueu  33rud)tl)cil  bcr  miubcr= 
bcuüttelteu  ftlaffcu  umfaffeu;  uiau  muß  ^Uo  ciue  attflcmciuc  yöfuuß 
bcr  Zaä)c  crftrcbcu,  bcr  ^^a\\  öou  .^Hciuluü^uuußcu  muß 
orflauifirt  merbeu. 

Xie  Sosiatbemofratie  löft  bic  J^-raßc  fd)ciubar  febr  eiufad). 
Sie  Icflt  bem  Staat  bic  !il?flid)t  auf,  U)ic  für  bic  aubcrcu  iT)irtf)fd)aft= 
liefen  33cbürtui[fe,  fo  auc^  für  ba^  Ä^obmücfcu  bcr  9UIgcmcinI)cit  s« 
forflcn.  Xic  U)irtf)fd)aftlid)c  Selbftf)ilfc  uub  bic  euß  bamit  Dcrbunbcuc 
fittlic^c  ßcbuuß  bcü  i^olfcö  merbcu  bamit  ßruubfäöUc^  auößcfdöattct. 
X)cr  C^iusclue  uuilst  bic  ^4-^f(idit,  für  fid)  uub  feiue  J^uiilic  5U  forßcn, 
auf  bic  5UIgemeiul)cit,  üou  beu  eutfprcd)cubcu  ©efleupflid)tcu,  U)clcf)c 
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bie  5ll(flcmcinl)cit  if)ui  auflcßcn  muH,  icöiucigt  mau  iu  bcv  üJicßcl.  .3in 
praftifd)cu  i?cbeu  luürbc  blcfce  3i)ftem  balb  au  bcr  boUcu  (5'utfe|fcluug 
biT  Sclbftfucl)t  fdicitcru  uub  uur  m\  barbarifcf)cr  S^^^^^Q  i^^öi'c  iin 
Staube,  e»  ciuc  3^tt  lauß  aufrcdit  ju  I)attcu.  3)a  uuu  bcv  3iif»nft»= 
ft aat,  bcm  bic  Sosialbcmofratic  bie  flvuub)ät5Üd)c  yöüiug  ber  2BoI)= 
uuuflÄfvaflc  iu  übiflem  Siuuc  üou  '^lufauß  a\\  3ufd)ob,  iuimcr  uo(^  auf 
fid)  luaitcu  läßt,  fo  |iel)t  bic  Sojialbcmofratic  fid)  imuier  mcl)v  flc= 
uütl}iftt,  bereite  auf  beui  iöobcu  ber  icßigcu  WefcUfd)aftöorbuuufl  für 
ba»  i^olf  5u  lüirfeu.  Sat)cr  luill  mau  ciuftiDcileu  bcu  C^cmeiubcu 
bic  Sorflc  für  ba<5  äyül)uuuflöu)cfcu  übcrtraflcu  uub  jiuar  mit  2lu0  = 
fd)Iuf3  bcr  2clbftl)ilfe.  Safltc  i>od)  Siugcr  auf  bcm  (Sougrcf} 
bcr  fü3iaIbcuiofratiid)Cu  Wcmeiubeüertretcr  bcr  ^4-^roüiuä  35raubcuburg 
iu  :öcrUu  19()[):  „^iJJriusipicU  I)abeu  lüir  ju  ücrlaußcu,  bafj  bic  Stabt 
fclbft  auf  ftäbtifd)cui  Icrraiu,  für  bie  uüubcr  bcßütcrtcu  (5Iaffcu  (alfo 
für  bereu  Öcfammtl)cit)  äÖoI)uuucicu  baut"  (3.  o.  2.  171.)  2Jou 
ciuer  3)Jittt)irfuufl  biefcr  (flaffcu  iu  irgeub  ciucr  Si^cife  ift  feiuc  5Kebc 
-  -  eutfprediciib  bcr  flaujcu  5luffaffuug  bcr  Sosialbemofratic.  "üitv 
aud)  bicfcö  ^4-^rügrauiui  ift  uid)t  aUgemeiu  burd)fül)rbar.  Scfiou  bic 
ungcl)cucrc  £d)ulbculaft,  U)cld)c  Staat  uub  öcmciube  auf  fid)  uc^mcu 
uiüßtcu,  uiad)t  cy  uuuiöfllid).  Sobalb  uiau  aber  ciuuml  gruubfäfelid) 
bic  ^4^flid)t  bcö  Staaten  uub  bcr  (vjcuiciubc  aufftcUt,  für  gute  .Ipaufuug 
i^*er  9Iugcl)örigcu  oI)ue  bereu  uiaBgcbeubc  mirtl)fd)aftlid)c  ober  fittlid)c 
'JDJitiDirfuug  su  forgeu,  bauu  fauu  biefcr  Wruubfa^  uid)t  bei  bcr 
4lsol)uuug  ftcf)eu  bleibcu,  1?t  muß  bae  gaujc  2Birtf)fcöaftölebcu  um= 
faffeu  uub  miubcftcu^  töuute  bauu  bic  yaubiuirtl)fd)aft  mit  bcm= 
fclbeu  iWcd)tc  ücrlaugeu,  baß  bcr  Staat  il)r  bie  i8crfd)ulbuug 
abuct)me  uub  sur  2^cimrtt)fd)aftuug  ber  Wruubftüdc  feiueu  (5rebit 
3ur  äJcrfüguug  ftcüc  u.  f.  tu.  (^an^  abgefebeu  baüou  —  baueu  uub  ücr= 
lüaltcu  Staat  uub  Wcuiciubc  uicift  tljeurer  lüic  li^Jriüatc  uub  auc^  fouft 
wirb  ber  3Jetricb  eigeuer  :ö?iet()mül)uuuflcu  iu  ftäbtifd)cu  ßäubcu, 
bcfouberö  iu  WxttcU  uub  .^Uciuftäbtcu,  üielfad)  auf  große  Sd)U)icrlg= 
feiten  ftoßcu.  ^n  bcu  Wroßftäbteu  fann  uiau  fic^  bie  folibcreu  aJUctI)er 
leichter  auött)äl)lcu.  3n  bcu  sUciuftäbtcu  beftebt  bic  öiefal)r,  baß 
oietfad)  miubcr  fotibe  J^amilieu  bic  2yof)uuugeu  bcsicl)cu,  fic  ocrberbcu 
uub  bic  auberu  a)}ictl)er  {)iuauötrcibcu.  Uub  meuu  aud)  bcr  bcutfc^e 
'^Irbeitcrftaub  im  grofecu  (iani^i  bic  SBo^uuug  uic^t  al»  'illmofew 
geftcttt  I)abeu,  fouberu  iu  berechtigtem  Slrbeitcrftolsc  bereu  gcfcllft^aft- 
Ud)cu  3Bcrt^  iu  ^^-orui  ciucr  a)Mct[)e  besal)leu  luiU,  fo  ift  bod)  iu  einem 
I^eile  ber  iöcüöffcruug  iu  Jolgc  bcr  fosiaIiftifd)=fouimuuiftifd)eu  iicl)re 
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bcr  (Scbaiifc  öerbreitct,  bic  ?rilgcincinf)cit  fei  überhaupt  nur  ha,  um 
JÖol)ltl)atcu  ju  fpcubcu  uub  utan  I)abc  feine  'ilJPicftten  it)r  flegenübcr, 
brauche  alfo  in  beu  ftäbtifci^en  Käufern  feine  W\ct\)t  ju  bejahten  ober 
nld)t  fc^onenb  mit  ifinen  um3UfleI)eu.  Wemeinfameö  (5^iflcnt^uni  mirb 
uberl)aupt  wenißcr  pflefllic^  bebanbelt  mie  inbiöibueUeö.  (Siniflc 
Öemeinben  f)abtn  allerbinflö  Söo^nungen  gebaut  unb  üerttjalten  ftc 
alö  [täbtifd)e0  I5iflentl)um,  aber  bic  3^1)1  l^'cfer  «öäufer  Derfd)tt)inbet 
flegenüber  ber  Öiefammtbeit.  3)e)onber»  in  (S^n glaub  tjabeu  einige 
Stäbte  SBo^nungen  gebaut,  aber  uid)t  im  foäialiftifcI)=fommuniftifd)en 
Sinne,  fonbern  um  ungefunbe  Quartiere  burc^  beffere  ju  erfefeen  ober 
um  bie  lipriüattf)ätigfeit  anjuregen  unb  i^r  ein  3){a6  für  33auu)eifc 
unb  3)Het^preifc  ju  geben  (f.  oben  ©.  137,  U2).  3n  3)eutfc^lanb  ^at 
5r  ei  bürg  i.  2)r.  fdöon  frü^  ben  "^an  oon  (5igenn)oI)nungen  bt- 
gönnen  uub  oermietet  biefelben;  ©leic^e^  mirb  berichtet  oon  Gaffel, 
i)re§ben,  (^niben,  ®ffen,  Düffelborf,  Strafeburg,  Stutt- 
gart, Ulm,  öeilbronn,  SBiefifbaben  unb  anberen  Stäbten, 
bie  t^eilö  an^  allgemeinen,  t^eilg  aue  Stiftungömitteln  JSIeinmo^nungen 
errichtet  ^aben  ober  errichten  mollen,  um  biefelben  als^Slegicgebäube 
JU  Dermiet^en.  3ßo  ftrenge  Sluffidjt  unb  $)au§forbnung  unb  fonft 
günftige  ißerl^ältniffe  befteljen,  fann  nmn  mit  biefcm  @t)ftcm  gute 
(Erfahrungen  mad^en.  2)ie  allgemeine  ÜRegel  mirb  eö  aber  nid|t  werben. 
%\i6)  fittlid^e  öebenfen  fpredjen  gegen  aüjugroße  2lu«Jbe()nung  biefer 
(S-inricfttung ;  baö  ®efül)l,  baö,  maö  manbefi^t,  burd)  eigene  Äraft 
unb  Xüc^tigfeit  felbft  erworben  ju  ^aben,  bereitet  ein  gauj 
anbereö  löe^agen  unb  böl)cren  Öienuft,  ali  bie  Sl^obnung  im  Öe- 
meinbe^au5>  jemalö  bieten  fann.  lleber^aupt  barf  bie  Selbft^llfe 
mit  !Jtücffid)t  auf  bie  fittlicf)en  unb  mirt^fc^aftlidien  (Eigenf^aften  beö 
3Renfd)en  niemaU  ganj  auegefdbaltet  werben,  ift  aber  mit 
ber  öffentlichen  ,<pilfe  ju  üerbinben  (f.  oben  S.  161).  Crganifiren 
fid)  bie  junädift  betbciligten  2BoI)nungfifbeburftigen  jur 
Selbft^ilfe,  fo  follen  i^nen  Staat,  (^emeinbe  unb  ®efetj- 
gebung  unterftüfeenb  bie  ©anb  reid&en.  Daö  ift  ber  ge- 
meinnü feige  SBo^nungs^bau.  (Sr  fann  auc^  oon  ^^riöaten 
betrieben  werben  unb  aucf)  biefe  fotten  bann  basf  gleirfie  Stedjt  auf 
öffentliche  9)Htwirfung  b^ben. 

«ioeitifinmi»»  ofteir  9fticaitiau»t  m^  fict)  bie  öffentliche 
3tufmerffamfeit  perft  bem  Sleinwo^nungöbau  -juwaubte,  erblicfte  man 
baä  3iel  unb  3beal  barin,  ben  3lrbeiter  jum  (Sigent^umer 
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feines  $aufe§  su  madien.  Die  (Jvfal)runfl  l)at  aber  flejeigt,  bafe 
in  biefeui  ^^aUe  bie  öäufer  fel)r  balb  tt)icber  in  bie  .^änbe  üon  folc^en 
i?euten  übergel^en,  bie  fie  mir  alö  ftapitalanlacje  betrachten,  bie  'Botj^ 
nunflöjuftänbe  üerttja^rlofeu  laffcn  nnb  einjiß  eine  I)öt)ere  JRente  erftreben, 
überijaupt  ben  fo.^ialen  ©eficfttöpnnft  ganj  faUen  laffen,  fö  bafe  bei 
Dem  freien  Spiel  ber  irträfte  and)  biefe  3i^oI)nungcn,  bie  mit  ]o  öiel 
Cpfern  Ijerfleftellt  unb  ermorben  maren,  aUmälifl  ju  ben  tl)enerften 
unb  fcftlecftteften  mürben,  ^^ludi  ber  3trbeiter  mirb  alö  $)an§  = 
eiflentbümer  feine  3)Mct{)er  cbenfo  ans^^nnfiöcn  fnd)en,  mie  bie^f  gar 
uiele  anbere  £>aui5eigentl)ümer  tl)un.  Sobalb  einmal  bnrd)  ba»  SBa^ö- 
tl)um  ber  ^öeüßlfernnfl  ba»  ,t>anö  im  2öcrtbe  ju  fteigen  beginnt,  unter- 
liegt ber  'itrbeiter,  befonber^  bei  ber  regelmäßig  mieberfe^renben 
Il)eilung  be»  ^amilienbefiijeö,  ber  5Bcriud)nng,  ba»  ,^anö  gu  üerfaufen 
nnb  fo  einen  öeminn  jn  mad)en.  3Wcift  aber  ge^en  auf  biefe  SBcife 
Weminn  unb  !oam  üerloren  nnb  bie  Söniilie  finft  balb  micber  in  baö 
iBül)nnng0elenb  jurürf.  3o  ging  ee  mit  ber  befannten  cito  ouvrierc 
in  üDHilljaufen  ((S*lfa6).  Die  ^-abrifanten  bauten  bie  3lrbeiter^dufer 
unb  Heften  fie  burc^  allmälige  ?lbjal)lungen  ben  ÜDHetl)ern  als  ©igen- 
tl)um  ,?ufommen.  Diefe  üerfauften  fie  fpäter  mit  ®eminn  ober  aus 
9iütl),  nnb  fü  ift  l)eute  feincS  biefer  Käufer  mel)r  im  SSefife  ber  erften 
(S-rmerber,  bie  meiften  .l&äufer  finb  überbaupt  nic^t  nie^r  im  23efifee 
üöu  Slrbeitern,  bie  fd)limmen  3uftänbe,  bie  man  burc^  ©rbauung  folc^cr 
3(rbeiterl)äufer  ju  beffern  gebadete,  finb  mieber  eingesogen,  bie  !öeööl= 
fcrnng»bid)tigfeit  ift  boppelt  fo  groß  ale  fie  fein  follte,  ber  „SWietb^^ 
ti)rann",  ben  man  oorn  l)inau»trieb,  ift  bnrd)  bie  §intertl)ür  mieber 
eingesogen,  ober  ber  'Arbeiter,  ber  bae  öane  uom  Jöbrifanten  ermorben, 
ift  felbft  5um  3)iictl)0t5rannen  gemorben.*) 

*)  i^icfc  Arbeiter ftabt  lourbc  c^et^rünbet  bnrd)  bie  ^Sociöte  industrielle  de 
Mulhouse*^,  bie  1830  cntftonb.  ih>etl  fie  i^re  'iicftrebimgen  nad)  allen  Seiten  l^in 
richtete  (^Verbreitung  ber  iöilbuni^,  Slufmunteruncj  ber  arbeitenben  (Slaffen  311  Sparfamfeit 
unb  JleiB,  ©tubium  ber  '^^olforoirt^fc^nft  m\t>  6o3ialö(ononiie,  Pflege  ber  BWec^anif, 
bc3  X>onbelö,  b«r  Sanbn)irtt)fc§aft,  'Jtaturflcfdjic^te,  Statiftt!  u.  f.  10.),  würbe  fie  uon 
ber  franjöfifdien  ::Kcgierun()  ^um  Siang  einer  %n]talt  für  öffentlichen  92u^en  (Etablissement 
d'utilitö  publique)  erhoben,  ^er  C^eift,  ber  bie  (Is^efeUfc^aft  leitete,  brüdt  fic^  in  ben 
legten  Sßorten  bes  gabritanten  lüaniel  ^Cöc^lin  au9:  ,,^6)  f)abt  niemals  ein  voÜ' 
ft&nbiged  Q^lüd  finben  fönnen,  weil  tc^  nic^t  über  bad  unl^etlbare  (Slenb  hinwegfegen 
fonnte,  bao  ic^  um  mic^  ^enim  fa§.'  ^Die  ©efeUfd^aft  oerfuc^te  bie  SCrbeiter  burd^ 
^Iterdoerftc^erungQfaffen  jur  oparfamfeit  ^u  bringen,  aber  bie  (etreffenben  (Einrichtungen, 
^u  loetd^en  bie  fjfabrüanten  ftarfe  Sufc^üffe  lieferten,  verfagten,  weil  bie  öffentlic^^ 
rec^tlicbe  Drganifation  unb  ber  ^öeitrittö^wang  feblten.  ^nt  ^a\fxt  1851  befd^lo^  bann 
bie  (^efeUfc^aft,   i^re  befonbere  Sorge  ber  '^o^nungofrage  3U  wibmen.    9Rel;rere  '^lit- 
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2)icfcll)e  t^Tfaljnuig  I)at  mau  aud)  in  (J'iifltanb  luib  ubcrl)aiipt 
überall  gcmad)t,  idü  man  t)a^3  8c^icffal  bcr  '^rbcitevl)äiifcr  bem  „freien 
Spiel  ber  irträfte"  überließ.*) 

gUcDcr  unternahmen  eine  3tubienvcifc  nac^  (f  n^Ianb,  nad)  bc  i  eingehenbftcn  (rd)ebun9cn 
unb  ber  (Errtc^tunfl  einiger  't>robe^äufcr  ci-forgfe  am  10.  ,^mti  \H')H  bie  (^tünbung  bcc 
„Soci6t6  Mulhousienne  des  cit6s  ouvrieres**.  ^f)t  ©runbfnpital  betrug  1,50Ö,(MK)  Jyr-, 
if)r  t^rftiibcnt  rourbe  bcr  t^atfräftigc  ^c«"  ToUfuo.  l!ic  fran3öfif(()e  rlic^ierung 
(^Jiapoleon  III.)  gab  bama(o  3ur  SSerbefferung  ber  "Jlrbeiteriuot^nungen  10  ^üüionen, 
bauon  rooren  2  3)JiUionen  alo  Subuention  für  '^Bauunternehmer  beftimmt.  ^V>on  biefen 
erhielt  bie  3}iür^aufer  WefeUfc^aft  300,000  gr. 

Xie  Käufer,  welche  bie  (^efellfdjaft  baute,  fofteten  anfang^ä  *-'iOO  bio  3(MX)  gr., 
fpätcr  d\\>a<i  mef)r,  fo  bafe  bcr  (>$efammtbur(^fd;nitt  3500  g-r.,  2S00  5)J.  war.  2:^ec 
:)JMetbpreio  burftc  fa^ungegemäfe  8  pCSt.  btefco  ^öertljeo  nid)t  überfteigen.  3^ie  ^Jlictb= 
ertrage  rourbcn  ücriuanbt  sur  3rt()^"n(i  ber  ftaatUc^en  2lbgaben,  ber  53efofi)ung  ber 
'Ikamten  unb  jur  2)edung  ber  auf  4  pCSt.  feftgefcljiieu  Qin\cn  beo  C'iefcUfc^aftöfapitalö. 
ÜSor  allem  aber  würben  bie  xjäufcr  ^um  3clbftfoftenprcife  ucrfauft.  2)er  Alaufücrtrai? 
enthielt  bie  'l^erpfltc^tung,  baö  ^aud  binnen  ge()n  ^a()ren  nidjt  o^ne  (Genehmigung  lueiter 
SU  DcräuBcrn.  Unb  bamit  ber  Arbeiter  aud)  iDtrftic^  eine  gute  ^%o^nung  bcf)altQ, 
burftc  bie  'l<cnnietf;ung  (besic^ungäiöcifc  5(fterDermictbung)  nur  mit  CSrtaubniß  bcr 
'l^ern}a(tungQrat^<:i  erfolgen,  "^luc^  maren  geiuiffe  gefunb^ett9poU,ui(id)e  ^(norbnungen 
SU  beachten.  3""ö4f*  muRte  eine  ^Tnja^Umg  uon  250  biö  300  ^r.  gelciftet  ioert)cn 
jur  3^ccfung  bcr  Slbgaben  unb  ber  geric^tlidjen  Ucberfc^reibungögebü^rcn.  2:*er  Äeft 
beö  Älaufpreifes  rourbe  in  monatlichen  3^ft^i"^9«"  oon  18— 2.")  gr.  gelciftet,  ungcfätic 
bie  .«oörjc  beö  :i)iict§preifc3  in  ber  5tabt  3RüU)aufen.  3tati  ber  Ausartung  tonnte  auc^ 
eine  f)öl)ere  periobifd^e  .3<^Munq  erfotoen  unb  bei  ^ö^eren  '13cträgen  lourbe  ba^  .<pauä 
idjneUer  enoorben.  SoUtc  ein  5i}ed)fel  bee^Bobnorto  ftattfinbcn  ober  mad)te  ein  .^wfaU  bie 
'^luflöfung  bco  :i>ertrago  nötbig,  fo  erftielt  bcr  .Hftufer  feine  irinjatjlungcn,  in  fo  weit 
fic  bcn  einfachen  ^JJiictbpreio  überftiegen,  surücf.  I^ie  ^äufcr  fclbft,  t^eilo  ein^,  t^eild 
giüciftörfig,  finb  meift  in  Wruppen  su  oier,  feUencr  in  Sieiljen  angelegt,  ^scbce  bcrfclbcn 
ift  mit  einem  üiartcn  uon  120  qm  5löd)enraum  uerfebcn,  t>cn  bie  'i^emol)ncr  mit  (^iemüfc 
unb  ^it'rpflan^cn  bebauen,  ^^m  ^\(\l)i'Q  ISTO  marcn  bereite  918  .soäufer  für  bcn  ^rcio 
üon  2,(^93,675  ^r.  oertauft  unb  bio  auf  sr)4,(X)0  gr.  bc^a^lt.  'Keffer  alo  trgcnb  eine 
3parfaffc  batte  ^a^  «oäwferunterneömcn  gewirft,  .^n  25  ON^bren  mar  burc^  (Srfparniffe 
uon  'illrbcitolol)n  eine  groHc  3umme  sufammengcbracbt  unb  ucriuanbt  worben  jur  ^c- 
fd)affung  einer  menfcbcnmürbigcn  ^[ßobnung  für  saljlrcidic  gamilien  'Jüc^t  weniger 
alo  310,000  gr.  waren  eingenommen  alo  Ueberfcbufe  über  bie  '3clbftfoften  unb  eben 
fo  war  t>cr  3taatobcitrag  oerwanbt  worbcn  ui  gcmeinnüi5igen  ^werfen,  ^ur  (yrf}altung 
Der  Straßen  unb  'tUätje  unb  bcr  sal)lreic^en  3(nftaltcn  sum  i\l^oi)lc  bcr  5(rbcitcr,  baruntcr 
swci  Sßafd);  unt)  ^abc-5lnftaltcn,  eine  :öärfcrci  unb  ^Kcftauration,  bie  su  billigen  iSrcifcn 
3pcifcn  unb  (Gctränfc  in  guter  Cualität  abgaben,  bao  5lft)l  für  (^hcife,  bie  Äranfem 
unb  ^>öd)nerinnen'2lnftalten,  ein  ^.'ogirbauo  für  allcinftcbcnbc  ^MJänner,  eine  !JJJäbc^en- 
bcrbcrgc,  Den  Minbergartcn  unb  bie  .Hinberbcwal)r-9{nftaltcn,  tcd)nifcbc  oc^ulcn,  bie 
^l^olfobibliotl}cf  u.  f.  w.  Slufecr  biefcr  5lrbeiteiitabt  errid)tctc  bie  oicfcUfcbaft  in  unb  um 
3Rüll)aufen  sablreic^e  anbcre  •^rioateinric^tungen  sunt  ?Bobl  bcr  3(rbeitec. 

^iJöEierco  über  biefc  Ibdtigfcit  bei  ^enot  „3^ic  ^irioatanftaltcn  jur  §ebung  bcö 
tL^ot)leä  ber  arbeitenben  (Slaffen."  Slugsburg,  1870  Ueber  bcn  j ewigen  3"f*^^^^ 
ber  3Ä  ü  ü)  a u  f  e  r  21  r  b  e  i t  e  r  ft  ab  t :  8  cb  a H ,  Xm  3lrbeiterquartier  in  3Kül^aufcn  i.  (^. 
2.  3lufl.  1877;  fowie  $crfner,  Xk  obcrelfäffifc^c  33aumwoUinbuftrle  unb  i^rc 
5lrbeiter.    1887. 

*)  lieber  biefclbc  irrfol)rung  bei  Den  "3lrbciterl)äuferu,  weld)e  gcmeinnütiige  ^^Sau 
gcfcllfd)aften  ,5U  'öafel  erbauten,  3.  oben  @.  41. 
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„l^cx  flvoßen  aWciiflc  bcr  Strbciter  unb  ^toax  nid)t  nur  in  bcn 
flröiKitn  Stäbtcn  tft  c0  uicf)t  barum  jn  tl)un,  römif(^ntd)tUd)c»  ISnflcn^ 
tliinn  an  einem  ^aufe  ju  ciiücrben,  fic  motten  baran  ein  gefidjertee 
'Jä?ül)nred)t  I)aben."*) 

3)er  fojialbcmofratifdie  3lbg.  Srceöbac^  öon  ÜDfannljeini  fagte 
am  30.  Januar  1901  im  9tcid|ötagc: 

„^Ur  fjnbcn  bic  (^rfa^runcj  gemacht,  bofe  Arbeiter,  toeim  fic  .^auoeiflcu« 
tf^ümcr  njcrbcn,  cbenfo  $  au  öti) rannen  werben,  toie  biejcniftcn,  bic  eo  uou  C^cs 
burt  finb." 

Xal)er  lücnben  fid)  bic  :öau8enoffenfd)aften  nenerbingö  mel)r  bcm 
i8m  üon  a)Mctl)l)änfern  ^n.  3»  einer  folciöen  ©enoffenfdjoft  \)at  ba» 
ajfitfllieb  bloö  bcn  Wefd)ättöant{)eil  aufzubringen.  3)aö  Weib,  ba^  c^ 
fonft  für  ben  C^-rwerb  beö  !oai\}ci  üerioenben  mürbe,  bleibt  il)m  unb 
feiner  J^fti^itie  jur  freien  i^erfügung ;  erwirbt  ein  3(rbeiter  aber  ba§  öaue, 
fü  I)aben  nad)  bem  lobe  bcö  SSatere  bie  .Stinber  tt)oI)l  ein  öau$,  aber 
troß  unermübUd)er  (S-rfparniji  fein  ®elb.  2ßo^nt  ber  Wenoffenfd)after 
bagegen  in  ber  a)MetI)e,  fo  fann  er  fidj,  faU^  bie  Umftänbe,  @efc^äft0= 
frifiö,  UnglürföfäUe,  äBegsug  u.  f.  U).  i^n  nötbigen,  leidit  üon  ber 
Weni)ffeufd)aft  frei  mad)en.  üBei  einem  luirt^fdiaftücben  3fiebergauge 
tonnen  oiele  ^Irbeiter  bie  l^-igentöumöbäufer  nid)t  l)alten,  bie  oorge- 
)d)riebenen  3lbäal)lnngen  nid)t  mad)en,  wobei  fie  il)re  bi^öerigen  (S^r- 
fparniffe  leid)t  oerlieren.  3)aö  f)at  fidj  befonber^  bei  bem  Mracö  ber 
70er  3al)ven  nac^  bem  bamaltgen  Wräubungs^fieber  gejeigt.  2)ie 
W lab b ad) er  :öaugefettfd)aft  ijat  in  jener  3^^^  ei"^^  großen  XI)eiI 
ber  in  (?'igentbum  gegebenen  Käufer  5urüdnel)men  muffen,  um  fie  nid)t 
in  .üänbe  fatten  jn  laffen,  bie  fie  il)rem  ^^oed  entfrembet  I)ätteu.  Sem 
33  ano  er  ein  su  öafel  ift  oon  1874  bi^  1H77  mel)r  als  ber  fed)$te 
If)eil  ber  oerfauften  .Käufer  burc^  3ö^lung»unfäl)igteit  ber  Käufer 
mieber  sugefaUen  unb  bie  (^rfparniffe,  loeldie  bie  Slrbeiter  auf  ben 
'^Infauf  oenoenbet  batten,  maren  baburc^  meift  oerloren. 

*)  ^^'icbrcct)t  in  bcr  :^citf(f)rift  bcr  CScntralftcUc  für  9lrbcitcr='ilioI)Ifa()rtocin= 
riditun^cn,  181)7,  S.  2r)(j. 
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Der  T^axi   von   2lvhc\tcvwolfnxuuycn   buvdf 
5lrbcttöcbcr,  <0ctttcttt^ctt  xuxb  Stx^txxn^ctx. 


Slrbcitflcber  ift  I)cutc  mcift  bcv  Staat,  uad)bcm  er  bic  iuid)tigften  X()ei(e 
bc5^  i<erfcl)rssiücfen6,  C^nfenba{)n  unb  üßoft,  in  feine  ipänbe  ßenommeu. 
%\\6)  ift  ber  Staat  üielfac^  23efi^er  üou  S^ergiDerfcn  unb  öon  SBerf^ 
ftättcn  für  .^eer  unb  9Jiarine.  2)ann  fommen  bie  $l5riöateifcn  = 
bal)nen  unb  bic  ©rofeinbuftric.  5ln(^  bie  größeren  Stäbte 
f)aben  oft  ein  5al)lreic!öcö  Slrbeiterperfonal  in  2)ienften.  3JHttIere  unb 
Heinere  «^abrifanten,  bereu  (Srträfluiffe  lange  nidjt  an  bie  ©roBinbuftric 
Öinaureld^en,  fönuen  fic^  an  bcn  (Senoffenfcftaften  bet^eiligen,  bie  ben 
33au  Don  Slrbeitenüo^nungen  besiüccfcn.  öroßinbuftrie  unb  Staat 
geben  il)re  Slrbeitenüüljuuugen  nieift  su  einer  mäßigen  ÜÖJietöe  ab,  fo 
bafe  ber  (Ertrag  oft  unter  bem  lanbe^üblidien  3tnfe  bleibt.  2)ie  W\ctt)t 
mirb  bei  ber  yo^nsa^Iung  jurädtbe^alten  unb  oielfad^  fann  ber  2(rbeitcr 
baö  §auö  burd)  einen  fleinen  3iif^Iög  äw  3)?iet^e  in  (Sigentrjum 
enuerben.  3)ie  erfte  2Jertt)aItung,  meiere  i^re  3trbeiter  ansufiebeln 
begann,  twar  bie  ber  preuBifct)en  Staatöbergmerfe.  2)iefe  SJeftrebungen 
begannen  fd)on  alö  J^riebrid)  II.  Cberfdilefien  enoarb.  Die  &in= 
riditungen  würben  im  ßaufe  be^  19.  3ö^rl)unbertö  bebeutenb  öer= 
beffert  unb  fulturell  gehoben,  unb  in  baö  fisfalifdje  Saargebiet 
üerpflanjt.  3ur  I)äu0lid^en  9lnfieblung  auf  eigenen  örunb  unb  33obeu 
erl)alten  bie  ^Bergleute  SBaaroorfd^üffe  unb  S3aupräniien,  bie  fte  langfam 
abja^Icn.  3n  ben  erften  10  3a^ren  fann  ba»  S)am  nur  an  einen 
aftiöen  SSergmann  oeräufeert  werben.  SJlancftmal  behält  fid)  ber  i5töfuö 
au^  ba^  SSorfauförec^t  öor.  Safe  bie  leichte  SJerfduflidöfeit  beö  ^aufee 
feine  fd&Unimen  Üöirfungen  gebrad)t  bat,  liegt  in  ber  regelmäßigen 
unb  ftabilen  iiebcn0l)altung  ber  a3ergleute,   in  iljrem  biegten   a5ei= 
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famnteniDo^ncn  in  Ortfc^aftcn,  m  oft  nur  toenlg  md^t6erflmnnntf% 
Ääufer  [inb,  mib  am  ©InfluB  bcr  ScrgtocrfSüemaltungcn.  ©8  tft 
feiten,  bafe  ein  ^lid^tbevgmann  ein  fold^eä  $au8  erwirbt.  SBon  1865 
biö  1895)  ^atU  ber  preufeifc^e  «ergfiSfug  fion  5  aWittionen  für  a5au= 
Prämien  unb  7,8  3JiiUionen  für  unDersin^Uc^e  Saubarle^en  ju  biefem 
3iüecf  gegeben.  3m  Saargebietc  »aren  bis  ba^ln  42,  im  ©ebicte 
Don  ^allc  27,  im  ®ebietc  öon  @i8 leben  25 7o  ber  ©taatäberg^ 
leute  .t^öw^cigentbümer.  9lud^  bie  prcu^ifd^e  Sotft*  unb  Romanen- 
üenualtung  bot  auf  biefem  CJebiete  fd^on  mand^e^f  geleiftet,  aber 
SÜhifterftätten  bcr  Slrbeiterffirforge  ftnb  bie  Domänen  beS  DftensJ  nod& 
lange  nic^t  geworben,  wie  bie  SSer^anblungen  über  Xracte^nen  (f.  o. 
S.  72)  gejeigt  baben.  2)ur(b  ©efefee  oom  13.  2tug.  1895,  2.  3uU 
1898,  23.  8(ug.  1899  unb  9.  3uU  1900  erl)ielt  bie  preufeifcbe  Staats^ 
Verwaltung  oom  iJanbtag  inSgefammt  20  aWittionen  Waxt  bewilligt 
„jur  SJerbefferung  bcr  SBobnungSücr^ältniffc  oon  Strbeitern,  bie  in 
ftaatlicbcn  ^^ctrieben  befc^äftigt  finb  unb  oon  gcringbcfolbcten  Staats^ 
beamtcn.''  ^ic  £^äufcr  bleiben  ^igentbum  beg  @taatc^  unb  bienen 
al6  Sienft'  ober  aU  3)Metbwo^nungen.  3nt  Ic^tercn  ^^dc  mug  ber 
'JDHetbsinS  bie  ^'oftcn  bcr  Einlage,  äSerwaltung  unb  Unterhaltung, 
IV.  Vo  Slmortifation  unb  S-SV^^Io  3inö,  aufbringen.  3)ic  Käufer 
foUen  nid)t  in  SBcttbcwcrb  mit  ber  prioaten  Unternebmung  treten, 
fonbern  nur  bort  gebaut  werben,  wo  bie  private  !9autbätigfeit  ba^ 
)9ebürfni^  oon  .Kleinwohnungen  nicbt  befriebigt,  bie  :3)iiet^en  über= 
ntägig  f)oä)  unb  gute  2BoI)nungen  felbft  ju  angcmcffcnen  ^^reifen  nid)t 
ju  \)aUn  finb.  Sind)  ben  ^Äaugefcttfcbaftcn  foßcn  auö  obigen  aWittcln 
2)arle^en  gegeben  werben.  Sic  iöcbingungcn  für  folcbc  SSaubarlc^cn 
an  ®enoffcnfd)aftcn  ftnb: 

1.  ^ad  Xarle^en  barf  ^/lo  vom  ^autuect^e  betS  ^ufed  o§ne  (S^runb  unb  ^oben 
ober  S/4  oom  SBert^e  beS  jpaufed  einfc^Ueglic^  Ded  ^runbcs  unb  IBobenfl  nic^t  a6erfteigen. 

2.  Xa%  ^arUf)en  mug  mit  3  oom  ipunbert  jA^rlic^  ver^inft  unb  in  ber  oor» 
Iftufig  BemiQiQten  .^öf)e  no^  t)or  ^a^lung  an  ber  erften  @teDe  im  (^runbbuc^e  eingc« 
tragen  n)etben. 

3.  :Die  :6augenoffenf4aft  ift  oerpfltd^tet  ben  Sau  na(^  einem  oorgelegten  unb 
ouf  etmoigeiB  Sertongen  ber  Gtfenba^noenvaltung  abgeänberten  Entwurf  unb  Hofien« 
anfc^fog  unter  Senoenbung  guten  9Raterials(  focgfältig  unb  bauer^aft  innerhalb  bcr 
oerembarten  ^ip  oudjuffl^ren.  ^ie  ^enof(enf(^Qft  ift  verpflichtet,  bad  ©ebdube  nebft 
3ube^öt  ftetd  in  gut  baulichem  Suftanbe  ^u  er§aUen. 

4.  Xai  (^ebAube  ift  no^  feinem  t>oUen  'l^auroert^e  gegen  '^ranbfc^aben  au 
üerftcftcm. 

t.  Tan  '^\<sfx\^  wirb  bo$  Sortnuforcc^t  ouf  bao  ,^u  beU^ncnbe  ®runbftü(f 
eingerdumt. 
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•  0. .  !rno  3)(irleljcn  fann  uon  6cibcn  l:l)eUcH  mit  bvcimouat(ic()ev  gcifi  gati.ji  ober 
t^eiliüeifc  (^efünbiöt  jüorben,  uom  (.^(äulnger  icbod),  lucnn  bic  mifcdcgtcn  SBcr« 
pflidltuiit^cn  üon  bcr  oc^ulbnerin  erfüllt  luerben,  nidjt  Dor  'JtbUiuf  uon  10  ^a{)reii  von 
bcr  Iciucii  X^cil*>ahluni^  a!\ 

?lu  öcv  :^enucubunc|  jener  20  3)Ml(ioneu  luaven  bie  (S'ube  l!)o:) 
I)etl)eiligt  bie  l^ifenbabuDenualtung  mit  li\  bic  3Jer(iüev!üaItun(j  mit 
2  3}auiüucn,  bic  iBauuenDaltiiiifi  mit  7()(M)oo  mai%  fobaft  nod) 
l/i}  ^JMUioneu  s"v  ikn-füguuci  [tauben.  Um  bie  3.l^ül)nnnlV5fflrfor(^c 
fortsufctfcu,  ücvlancjtc  bic  ^Mcflicninfl  buvcl)  iUnlage  i)om20.  ^^ipril  1901 
(2)vncfiarf)en  b.  3lbgl).  3h'.  UO)  meiterc  H  3)?illionen,  bic  mcflcn  Scfiluft 
bcr  Scffion  nodi  nicfit  bemiüicit  finb.  l^abei  mid  bie  ^Hegiernng  in 
'^tu$na{)mc^täHcn  nnb  be[onber'5  in  iiröBcren  Stäbten  mm  and)  ben 
mittleren  Staatsbeamten  bie  2yoI)ltIiat  bee  Staat!?crebitcs  ,yir  i5cr= 
beffernnfl  bcr  3[i?oI)nt}erI)ältniffe  j^nmenben. 

'^lud)  bie  fäd)fifd}e,  iDürttcmberflifdic  nnb  babifd)c 
3taat5eifenbaf)nuenüaltnnflen  finb  in  gleid)er  SBcife  töätig.  Tic 
bai)crifciöf  Staatycifcnbabnücnualtnni]  crf)ielt  burd)  öiefeß 
mm  1^1.  aJJai  1900  auf  if)r  ik*rlangcu  üom  yanbtag  6  3JMHionen 
bciüiHigt  jur  ÜJerbefferung  bcr  2yDl)nüer()äItniffc  if)rcr  2?camten,  Äe= 
bienfteten  unb  31rbeiter.  Sdion  uorljer  mar  bie  Staateibaöuücrmaltunci 
auf  biefem  Webiete  fctir  tbätig.  i^on  40,000  l^efonen,  bic  fic  be= 
fdiäftigt,  maren  bereite  HOOO  non  il)r  mit  2taaten)ol)nuugen  ücrfeben 
morben.  .künftig  foHen  bie  ii?ol)nungen  allgemein  in  2)icnftu)i)^nuugeu 
unb  3)Metl)iüol)nungcn  unterfd)iebcn  merben.  S^icnftmolinungcn  finb 
nur  fold)c  SBobnungen,  bie  ,yir  ißJabrung  cineci  beftimmten  3lmte» 
auö  (^rünben  bicnftlidicr  3lotl)U)enbigfcit  überlaffen  merben.  3^rc 
Uebernal)mc  bilbet  einen  23cftanbtl)eit  bce»  XicnftCtf,  ift  eine  5|iflid)t 
unb  fann  bal)er  ni)tf)igen  J^aUcs  ersmungcn  merben.  'illfe  anbercn 
äBobnungen  finb  aJMetbmoljnungcn,  meil  bei  ibnen  nidit  bac^  bienftlic^c 
i^cbiirfnif^  fonbern  bcr  J^ürforgesmerf  im  iöorbcrgrunb  ftc^t  ba^ 
Streben,  bem  ii)LkrfDnaIe  praftifdie  unb  preiemurbige  2l^ol)uungcu  ju 
bieten.  Xie  iBcnflt3ung  biefer  2lN0f)nungen  ift  feine  '4-^flid)t,  bae  2Jer= 
bältniß  bcr  3Jcmol)ner  sur  iyermaltung  ift  priüatreditltdi.  Wit  im 
bai)erifc^en  Staatebienfte  überhaupt,  merben  für  bic  iöcnü^ung  döii 
3)ienftmol)nungen  s  ^^Jroscnt  bc»  pragmatifdicn  ?tnfangögcl)altcö  bcr 
trcffcnbcn  üBcamtcnfatcgoric  als  3)Met^cntfd}äbigung  abgezogen.  ^luBcv- 
bem  lucrben  auf  bic  3)auer  bce  3)?ietligcnnffcy  nur  brei  )öiert^eilc  bcr 
tarifmäßigen  öebaltö^iulagc  auöbesablt.  i^on  ben  niditpragmatifdjcn 
^Beamten  unb  iöcbienftetcu  mirb  für  ben  Wenuft  einer  35icnft= 
moljuung  eine  3)iictl)cntfd)äbigung  nid)t  erijoben;  bagegcn  luirb  bcnfelbcu 


253 

auf  bie  Xawcx  bc?  3)?ict[Hicnnffctf  bic  Wef)alt«yilaflc  nicf)t  flciDcifnt. 
^ür  bic  ucusucibaiieiibeii  !DrictI)iüül)imiigcii  füllen  bic  ^J)Hctl)prcifc  auf 
Wrunb  bev  övtlicficn  ikvl)ältniffc  unb  bcv  ort^üblidien  ü)JMctI)prcifc 
bcmcffen  lücrbcu  unb  bicllcirf)t  ctiüae  uiitcr  bcnfclben  fid)  bemcgcn. 

i^üu  obigen  0  aiMIüDuen  iDurbcn  2  lUillioneu  für  (?Trid)tuno 
t)on  224  bat)iieißeneu  aBübuiuiflcn  ücnucnbet.  3)ic  Syoljnuiifl  foftete 
alfo  S928  ÜDJarf,  ein  f)o!)er  ^^xti^,  ber  allevbiufly  babuvd)  bcflrünbct 
tüirb,  baft  ber  bvitte  Xbcil  ber  2i^oI)nunfl  für  ißcaiittc  bcftimmt  mar 
unb  baß  überbaupt  au  ficincu  Stationöortcu  bie  ;)tauuit}cr{)ättmffe 
etiüa^  rcid)tid)er  bcmcffen  mürben,  um  auc^  J^amiücn  mit  ftärfercr  ilopf^ 
sat)l  untersubrinflcn,  bafs  fc()r  bielc  fleiucrc  .5)äufcr  gebaut  imirben, 
bafi  ferner  bic  5tu0U)aI)I  bc^  ü|LUatic^  für  3)ienftmoI)nuuflen  befc^räntt 
ift,  meil  man  auf  ba^  tbeuerc  C4elänbe  in  ber  Mi)c  ber  :8af)nl)öfc 
auflciüiefcn  ift  unb  lücil  awdi)  in  biefer  5läl)c  uberbaupt  eine  beffere 
4uf?cre  3lu^ftattuug  fid)  empfiel)lt.  4  3)Mnionen  tüurben  ju  2)arlc^en 
ubu  2Jaugenoffeufd)aften  ber  (5-ifeubaI)ner=  unb  äScrfc[)r«  = 
bcamten  bertt)enbet.  W\t  üßortagc  üom  29.  Sept.  1901  verlangte  unb 
erl)ielt  bie  Siegicrung  iüciterc  4  7-2  ajlillioncn  jur  Söttfeöung  biefer 
Sobnuugöpolitif ;  2,5  5Dii(liüuen  foüen  für  weitere  35ienftiüo$nnngen,  ber 
^)teft  ju  Darle{)eu  an  ^augenoffenfd)aften  üertüenbet  luerbcu.  loci  biefer 
i^orlage  fprac^  fid)  bic  JHe<jicruug  über  ba»  öcbeiljen  ber  ""^aw'- 
genoffcnfdjaftcn,  fclbft  bei  geringer  ,'pöl)e  ber  ©efcftäft^ntlöcilc, 
im  aUgemcineu  güuftig  au§,  mit  ber  Söemerfung,  fic  molle  bei  il)rcn 
iJeftrcbungen  auf  S^efferung  ber  2öoI)Uüer$ä(tniffc  bc^  !i^erfouaIö  auf 
bic  3}Mtmirfung  biefer  ©enoffeufd^aften  nid^t  bersid)teu.  Xie  Welb  = 
üorfdjfiffc  an  bie  2Jaugenoffenfd)aften  fufipft  bic  bai)erifd)e 
(5nfeuba^nücrtt)altung  auf  Wrunb  ber  (5*rfa!)rungen  an  folgeubc  2k^ 
bingungen: 

1.  2)ic  Sau(\enoffcnfd^nften,  reelle  ftanUic^e  Untcrftü^unc^  anftrcbcn,  ^abcn  fid; 
uor  ßinge^unö  finon.veHcr  Ü>evpf(id)tini<^en  von  properer  ^tagiücite,  inöbcfonbcrc  oor 
ber  3(ufftcaung  bc§  'öauprojchcS  unb  öor  9l(f4Iuft  uon  Wrunbfauf*  unb  53ä«^ 
»ertragen,  unter  allen  Umftänbcn  ber  3wfHnimun(^  ber  f.  ©laal^eiicnba^n- 
»erroaliung  ju  Derftc^cm. 

2.  2Ctö  (SJegcnftanb  bcö  (^enoffcn(cf)aft6untcrne^men§  muß  im  Statute  bic  »c^ 
fc^nffung  billiger  unb  gefunbcr  5öo^nungcn  für  bie  <Senoffcn  crflärt  fein. 

35cr  5h;ei3  ber  ^Kltgliebfc^aft  foll  ftatutengernftfe  ouf  ba§  im  aftiücn  3)icnfte  bet 
Slaat6cifcnba|nen  fte^enbc  ^etfonal  bcfc^ränft  fein.  (^8  fonn  jcbod)  burd)  Statuten* 
bcftimmung  jugelaffcn  werben,  baft  auc^  aftio  bcbienfletee  '^etfonal  ber  ^oft*  unb 
^elegrapl^enoencaltung  ber  C^enoffcnfc^aft  beitritt. 

^•erncr  !ann  im  '^iaiiiic  i)ov(\efel)cn  werben,  bafe  !il>ittiücn  von  öenoffen  für 
bic  Xauer  bcö  5yittuicnpanbe«3  alo  5)?ifglicber  bettreten,    fomie  bafe  ©enoffen,  bie  au3 
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bcm  aftiocn  fDleuftc  auöfi^eibcn,  i^Jitßlteber  hUibcn  fbnncn.  (So  muffen  iebod)  iiitmec 
minbcftcno  swci  I'viltcl  bcr  (Heitoffciifc^nftÄroo^mingen  bcn  im  aftioen  3)icuftc 
fle^enben  Wen  offen  oorbef)altcn  fein. 

Ttx  ftatutengemdfi  ctn)uaa()(enbe  ^cfc^äftdont^eil  mu^  rocnic^ftend  100  9Rarf 
betragen,  i&t  mufi  entfprec^enb  bö^er  bemeffen  fein  bei  ^enoffenfc^aften,  bic  ftcf)  mit 
ber  ^erfteHung  bef  f  crcr  SBo^mmgen,  alö  fic  ben  3?uvd)f(bntttöbebüvfniffen  oon  «rbcitan 
ober  Sebienfteten  entfpvec^cn,  befaffcn. 

3m  Statute  muft  grunbfö^Uc^  au^gcfproc^en  fein,  baB  bie  jur  .^crfteQung  oon 
^o^nungägeböuben  erworbenen  C^runbftücte  ber  Ct^enof[enf(^aft  unb  bie  (^ebSube  ber 
(enteren  bem  (^egenftanbe  be«t  C>^enof{enf(^aftduntenie^mend  —  Qefc^affung  von  gefunben 
unb  biUtgen  ^o^nungen  für  bie  Qenoffen  ^  baue rnb  ^n  bienen  (aben  unb 
baier  nic^t  oerAu|ert  werben  foKen. 

3.  ^ie  Sele^nung  befc^rAnft  fid)  auf  SBo^ngebäube  unb  bie  5U  biefen  gehörigen 
^runbftücfe.  (fine  ^^ele^nung  !ann  nur  ftattftnben  für  C^ebäube  an  fold^en  Crten,  »o 
nad^geniefenermaficn  ein  er^eblic^ed  ^ebttrfnift  für  Vefc^affung  weiterer  gefunber  unb 
btQtger  SBo^nungen  für  bad  (rifenba^nperfonat  befte^t. 

4.  Xd^  ("^enoffenfc^aftountane^mtn  mu^  rentirlic^  unb  lebendfd^ig  fein 

m  muB  inebefonbere  eine  minbcftenö  o  pro  genüge  i^erjinfung  bes 
i(n(agelapUaIe9  burc^  genauen  'l<or(vitf(^(ag  nac^geoiefen  unb  bie  9(ufbringung  ber  ,^ur 
^eftreitung  bed  ^auaufwanbcd  erfotberUc^en  Stittel  (eigenem  Vermögen  ber  CHenoffen- 
f<4ofi  ober  entfprec^fnb  fangfriftige  ^arlef^en  dritter)  gefiebert  fein. 

^te  S^augenoffenft^aft  foU  in  ber  :Hegel  nic^t  unter  10()  SDMtgüeber  jagten. 

5.  Xaii  fiaatlic^e  !2)ar(e^en  foU  ni^t  übet  80  v^t.  beö  84A^ungdn)ertt)e$  bect 
$)augrunbed  unb  ber  auf  bemfelben  errichteten  :£i$o§ngeb&ube  mit  9iebenanlagen,  feinee- 
falld  über  me^r  M  80  p(St.  beo  wirlli^en  .Hoftenaufioanbeii  betragen. 

B.  Xa^  ftaatÜc^e  ^arle^en  fott  auf  bem  belehnten  Grunbftücfe  an  erfter  9iang= 
ftette  ^ppot^efarifc^  ocrflt^ert  fein  unb  muB  oom  (Smpfangfttage  an  mit  3  oom 
.^unbert  j(iirn<4  oerjinft  unb  oom  ^J(b laufe  beö  erften  3<t^i^<9  nad^  3n* 
gebrauc^na^me  bec  ^o^nungen  an  burc^  3^(Iut^0  ^^^^  Annuität  oon  in  ber  9(ege( 
4  p^.  ber  urfprünglic^en  ^arle^enöfumme  (8  p(St.  für  3^ec)mfung  unb  1  pSt.  für 
'}(morttfation)  oerjinft  unb  getilgt  werben. 

7.  Xm  ftaatlic^e  ^arle^en  ifl  beiberfeitig  oierteCi&^rig  !ünbbar,  bie 
€Uaatlregiesung  fteUt  jeboc^  —  obne  ^iemit  einen  ^nfpruc^  ein<turäumen  —  in  Xuö^ 
ftc^t  oon  biefem  l(flnbigung^re(^t  feinen  ^ebrauc^  )U  ma^en,  folange  ni^t  jwingenbe 
ä^er^AItniffe  baju  brAngai,  indBefonbere  folange  bie  ®enoffenf4aft  ^in^tn  unb  Xilgung 
rege(m&8i0  Ittflet  unb  bie  ^ebingungen  erfüUt,  welche  bie  3taatdregierung  a(« 
®(&ubigetin  im  ^ntereffe  ber  ©id^erfteHung  unb  beftimmungögcmABen  ^erwenbung  ber 
ftaatlid^en  S)atleien  erforbcrli^  erachtet. 

8.  ^m  gfaUe  fteiwilCiger  $ecau|erung  ber  belehnten  ^runbftfldc  ober 
einaelner  ^^eile  berfelbcn  ifl  baS  IDacIe^en  fofort  fäUig ;  aukcrbem  ^ot  bie  9enoffen^ 
f(^ft  in  biefem  ^aSe  ber  @taatdeifenba^nuenoaÜung  ald  (Sntfc^Abigung  für  bic  gc* 
brauten  3indopfer  ein  Kapital  au  entrichten,  bad  einer  l '/tP^oaeiüigen  Ser< 
ainfung  be§  2)ar(eiend  oom  Empfange  be§fe(ben  an  entfpric^t.  ^ur  Sicherung  beö 
ftaatlic^en  ©ntfc^äbigungöanfpruc^ed  iß  Itautiondbvpot^ef  auf  ben  (^enoflenfc^aft«« 
grunbftücten  im  Stange  nac^  ben  ^aubarle^en  au  befteUen. 
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'J^uvrf)  bicfe  SPcbiiiflimflcn  foßen  bic  2yof)nunflen  i^rcm  i^wcd 
baiiernb  iinb  in  iftrer  3)?el)rjal)l  bcfonbcrö  bcin  aftiuen  (5nfeiiba^npcvfonaI 
erhalten  bleiben,  )o  baß  fie  flemiffcrmaßcn  einen  5lebenbeftanbtl)eil  ber 
(^ifcnbaf)nbetriebyeinrid)tnnfl  bilben.  Öefonbev^  foll  ber^tnbert  tüerben, 
bafi  bie  2BoI)mnifl  nicftt  etwa  ;;n  einer  3cit/  ^^  ^in^  l^reiöfteigerunfl 
cinfletrcten  ift,  ba  bie  allßemeinen  5D?iet^preife  ööl)er  finb  unb  bic 
!ö}ol^nunfl6befc^affunfl  für  ba^^  ü(}erfonal  erft  il)re  n)i)l)UI)ätifle  ^löirfung 
öott  äuBern  fönnte,  au0  fpefniatiben  örünben  berfauft  werben. 
Ha^  Scrbot  be§  $ioft=  unb  Sdölafgängerwefenö  ift  I)ler 
nic^t  augbrndlidö  gefleben,  weil  bie  Statuten  ber  Söauflenoffenfcfiaften 
biefeö  3?erbot  öl^nebie^^  enthalten.  SBegen  niangelnber  (S^rfal^rungen 
bat  bie  (^ifenbaönüerwaltung  einftweilen  nodö  baüon  Stbftanb  genommen, 
ben  löaugenoffenfc^aften  bae  Welänbe  p  ftelteu  unb  im  ^'rbbau  = 
red)tc  baraiif  bauen  p  laffen.  Süa«  bie  Saufoften  in  ben 
bai)crif(j&en  6nfenbal)ner=(Senoffenfc6aften  betrifft,  fo  finb  biefelben  fel^r 
mcd^felnb  unb  t^eilweife  nid)t  Diel  niebriger  wie  bie  .Soften  einer 
2öol)uung  in  ben  oben  erwäl)nten  babneigenen  ®ebäuben.  Sefonberö 
ftarf  fallen,  toa^  ai\6)  für  bie  Staat^gebäube  gilt,  bie  Strafienfoften 
xni  @ewid)t.  2)a0  macbt  einen  !8ergleicb  mit  ben  Käufern  iener 
^öaugenoffcnfcbaften,  bie  gerabe  auf  biefem  (Gebiete  öffentliche  9tacb- 
läffc  erhielten,  \oa^  in  35at)ern  bi^i)tx  no(i  nid^t  ber  ^^cill  war,  faft 
unmöglich.  (?•»  betrugen  bei  folgenben  (Sifenbabnerbaugcnoffenfcftaften 
bie  .Soften: 
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%\\6)  bie  Srieggs,  Sßoft-  uub  SWarineberWaltung  beS 
Steid^eg  \j(\htx[  im  kleinen  eine  foldje  SBobnnng^politif  eingeleitet. 
Um  fie  auf  breiteren  SBoben  aufteilen,  bewilligte  ber  JReid^^tag  auf 
Stntrag  be§  3?unbeöratl)eS  im  5vül)iabr  1S)01  2  9)Haionen  für  bie 
^^rbeiter  im  Steicb^bienft,  t^cil^  jum  ^au  bon  (S*igenwo^nungen,  i\^tM 


256 

.^iir  Unterftiitnnfl  flcniciunflbiflcr  '^auDcvcinc  iiub  33anflcnDf|cnfd)attcii 
überall  bort,  luo  bie  pviüatc  '-8autl)ätiflfcit  fid)  al?  iin^uvcidicui) 
criücift  imb  bal)cr  ein  C^-iiiflvcifeu  bcö  l'Mcidicy  al0  :?lrbcitflcbcr  juv 
$BerI)ätunfl  Don  crnftl)aftcn  luirtlifdiaftlidjcu,  flcüinblicitlidicu  ober  fitt-- 
liefen  3)?iMtänbcn  in  beii  3BoI)imnfl0Dcii)ältin)fcn  bor  öoii  il)m  bc= 
fd)äftifltcn  ikrfoueu  ßcboten  erfd)eint.  2)abei  )oU  luic  in  !iU'eu&cu 
eine  umtligc  i8cräin)uufl  uiib  aUniälißc  lilfluiiß  bc»  ftapitaU3  ftd)cr 
flcftellt  iDcrbcii,  ,/^tuf  3)Hi  n  b  c  I  f  i  di  c  r  I)  e  i  t  bcr  '^iiilaflc  braucht  bagcßcn 
nic^t  flefcöcn  j^u  lucvbcn.  lieber  bie  üon  ber  'öHhibelfiriierlieit  (lesoflenen 
Wrenjeu  I)iuaii$  ift  ba^  ÜJebfirfuift  nad)  iBaufapital  befonberö  bringeiib, 
unb  eö  imirbe  bie  leflciiöreidje  3IMrf)anifeit  beö  beabfid)tiflten  !öor= 
(jeöen^  iDefentüd)  beeiuträditigen,  lueun  nid)t  cjar  fiberbaupt  flefä^rbcn, 
iDoUte  man  bei  ber  aJeriueubuiifl  ber  5o"t>^  S»  äuflftlicö  ober  au5^= 
fd)lieBtid)  SiJertt)  auf  bie  uubebiußte  2id)erf)eit  bee  3)arle^en0  leßeii, 
iüic  fie  burd^  bie  Wrenje  ber  3JJfinbelfid}erI)eit  allerbiiiflc^  geboten  loirb." 
Sei  S^etüiUigung  biefcr  2  9}MlIionen  fügte  ber  JHeidi^tag  bie  löeftinnnnug 
l)inju,  eö  bürften  bei  ^eftfefeung  ber  3WietI)preife  nur  bie  lanbe0üblid)e 
SSer^infung  unb  3lmortifation  beö  Mapitale^,  fou)ie  bie  Stoften  bcr 
liüenüattung  unb  3nftanbfeöung  in  ^Hecönung  gebrad)t  merben  unb  bie 
.t^äufcr  bürften  fpäter  feinen  anberen  ^^^^rfcn  bleuen. 
Siefe  2  aJlillioneu  würben  üormiegeub  für  3lrbeiter  unb  ?lugefteUtc 
ber  faifcrlid)en  3ä?erft  unb  3)?arine  in  SU  et  unb  Umgebung 
(t^*Herbef,  öoltenan,  Sruuöbüttel)  bertDenbet,  nad^bem  bie  l^eute  fic^ 
in  Öaugenoffeufd^aften  gefammelt  ober  attgemeinen  SBangenoffenfc^aften 
angefd)Ioffeu  baben.  ^n\  lefeteren  J^atte  mufe  bie  iBangenoffenfdiaft 
bcn  3lrbeitern  bcö  JHeid)0bienfteö  eine  beut  ftapitatbeitrag  entfpred)enbe 
5lnsal)l  bon  2BDl)nungen  einräumen.  '3)ic  Sebingungen  finb  U'/s  ^A. 
3?eräinfung,  l'/'i^o  '^ügwng^  35elel)nung^grenje  biv  ^w^O^Iq.  Sabci 
fotten  audö  SSerfu^c  mit  bem  ö^rbbanredit  gemad)t  werben.*)  JBcitere 
Öewiüigungen  be»  Steid^^tage^  werben  folgen. 

Stud^  bie  ©roBinbuftrie  I)at  fd)on  längft  für  baö  S5}ol)m 
beburfniB  t^rcr  3trbciter  SBielcö  geleiftet.  (?nne  ifolirtc  llntcrnef)munfl 
Ift  gesiDungen,  i^rc  Slrbeiter  in  ber  9lö]bc  anjsnfiebcln.  Wandle  anberc 
Unternehmer  ^aben  o^ne  folcfte  9töt^igung  gebaut,  aber  nur  baö  9lott)= 
bürfttgfte  gegeben  unb   jieben   a\\^    ibren   Jtrbeitermoönungen   einen 

'*  Xen  Sertrac^  bes  dicicl^duuiUö  bco  o"it<^i^ii  i^^^^  bcr  '^(r6eita&augeuo)fciij4afx 
CfUcrbcf  entljält  bie  „SoMnlc  ^rojriö"  11)01  ^)lt.  ')i\  1273.  Jn  ben  aid;crf)cil6r 
Bcbinc^ungcn  für  bie  Darlehen  gc^t  ber  '^N-rtrag  in  ctnft^räiifenbcr  iiiieife  über 
bie  ^ebinguugen  bcr  ^anbe6Derfi(^erunoieanftanen  tjinauo. 
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I)Dl)cren  nlo  ben  lanbccM'iblid}cn   :]{\\^,    iJicfcit  fleflerniber  ftcfjt  abcv 
eine  roacftfenbe   ^a\)l  flvüftinbiiftrie[(er  nnternel)umnflen,  ^hiöat--  unb 
5lftteuflefeflfct)aften,    meldie  bic  ^4>flicl)teu   bcr   3«ül)lfal)rt»pflefle,   bic 
belli  övoBbefiß  uiib  Wroßbetrieb  fleßeiiiiber  feinen  Unterflebenen  nnb 
Ü)litavbeitcrn  oblieflen,  am  freien  Stiicten  unb  ebne  felbftifdbe^  ontereffe 
auefiben,  iftvem  Ü^erfonnl  (jefunbe  nnb  bifficie  Si^obnunflen  I)evftetten, 
ben  Wvnnb  nnb  Stoben   oft  nnifonft  ober  su  nmftiflem  ^Jreife  f^tbtn, 
ben  löan  unb  bie  üBenoaltung  bcr  .Oänfer  nnentfleltlid)  äbcrneljmcn 
unb  fid)  mit  einer  mäfjiflcn  i^erijinfunß  bee  ^Inlaflefapitale  bcgnuflen. 
(5'in  Vorteil  entfpriuflt  ber  llnternel)nuinfl  iinmerljin  babnrc^,  bofe  fte 
nämlid)  einen  feften  Stamm  foliber  nnb  flutbcbaneter  '^Irbeiter  befi^t. 
(Einige  ^^-irmen  fleben  il)ren  ?lrbeitern  bie  a)?öfllid)fcit,  bie  ßänfer  jn 
erwerben,  bie   meiften   aber  feben   barauf,   bafe  bie  öänfer  im 
(?'  i  fl  e  n  t  b  u  m  b  e  r  ;^-  a  b  r  i  f  b  I  e  i  b  e  n ,  bamit  fie  ibrem  iüirtl)fd)af tlidöcn 
unb  fittlid)cn  ^^\md  erbalten  bleiben  unb  nic^t  in  Spefulation^^änbe 
übergeben.    3i>o  bie  ßäufer  511  (S-igentI)uni  ermorben  merben  fönnen, 
bcbält  fid)  fiirfold)e  ^äUc  bie  ^abrif  ba^  Slncffauf^rec^t  üor.  ^SSlcIfacft 
ift  mit  ber  Snbrif  eine  a)netf)fparfaffc  oereinigt,  in  luclcfte  ber 
;^abrifberr  burd)  iuöd)entlid)en  fiobnabäug  bie  a)iiet^e  einlegt.    35cr 
3ins^/  ber  i^m  burd)  bie  Sa3od)enäaI)lung  enoäd^ft,  geftattet  if)m,  ben 
'Arbeitern  eine   bißigere   SKietbe   angurec^nen.     Sind)   eine   aKietlö- 
referüe  für  ben  J^all  ber  ftranff)eit  läßt  fic^  auf  biefc  SBeife 
anfammeln.     J^rans  S3ranbt0   in  2)?.'(Mlabbacb   öerlangt   in  bem 
3)UetI)t)crtrage,  meld)en  er  mit  bem  2trbeiter  fcftlicfet,  baf;  ber  SRiet^er 
fid)  ücrpflicötet,   \>a^  öane  nur  für  fid)  unb   feine   engere  Sömilic 
ju  betDobnen,  feine  Äoftgänger,  unter  melc^em  SoriDanbe  e;^  auc^  fei, 
aufjunel)men  ufm.    3)a6  ^2lrbeiterf)an!5   bleibt   baburdö,   Jüöö   eö  fein 
foU,  ba0  ^eim  für  bie  Scimilie.    Ueber^aupt  unterfagcn  ipo^l 
alle  Slrbcitgeber  baö  Sloft*  unb  ®d)Iafgängern)cfcn  in  ben  ,!päufern. 
3)aö  fann  freilid)   aucb  jn  ©arten  fübren.    SBenn  5.  S.  bie  Äinber 
ertt)ad)fcn  fiiib  unb  fortjjie^en,  fo  fiJnnen  bie  (S^ltern  gang  »o^l  einen 
;5rcmben  aufnehmen  unb  i^m  audj  bie  ^oft  geben,  o^ne  bafe  Ungu- 
trägUc^fclten  entfteften.    3n  biefem  Satte  ift  eö  bem  I)umanen  ermcffcn 
bcr  gabrifleitung  ubcrlaffcn,  eine  3(u0nabme  ju  geftatten.    3n  mand&cn 
^abrlfcn  war  ti  übtid),  wenn  ein  Slrbeitcr  gcftorbcn  toax,  feine  SBittwe 
Dor  bie  SBaftl  ju   ftetten,   entloeber  einen  Slrbcitcr  ber  ^ö^rif  ju 
l)eiratöcn  ober  Stoftgänger  am  ber  (Sabril  jn  ncfimcn,  ober  ba^  ^axi^ 
SU  öcrlaffcn  —  eine  öraufamteit,  bie  ießt  abgefoinmen  fein  bürfte. 
5lttcrbingfij   baut  bic  gabrif  bic  Käufer  för  iljrc  Jlrbcitcr,  aber  fie 
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fault  and)  %\\^\\al)\\m\  flcftattcn,  bcr  Äl^itüuc  eine  läiigcvc  J^rift  jum 
SBcflgug  fcfecu  ober,  lüaö  nod)  bcffcr  ift,  für  fo(d)c  J^^öUe  ciuiflc  flcinerc 
Söol^nungcn  crftctteu.*) 

2)ic  2ßoI)iiunfldfüvforfle  ber  Wroßiubuftvic  bat  fid)  )cit  3at)rcii 
immer  umfangrcidjer  ßeftaltet  unb  fc^reitet  ftet5  weiter.  35ie  3i»i>f"t)= 
uuflcn  ber  großen  Unterue&muufleu  für  2HoftlfaI)rt05!oerfe  i^rer  Slrbeitcr 
lüaci^feu  ftänbig  unb  unter  it)nen  befinben  fid)  nic^t  fleringc  ökibcn  für 
ba^  SBo^uiuefeu.  C^-ine  Ch'^ebnnfl  au0  Slnlaft  ber  'ilJarifer  SiJeltautf^ 
fteffuufl  üon  ISXX)  ergab,  baft  bie  grofegemerblidien  unb  inbuftriencii 
^^trbeitgeber  in  2)eutfd)tanb  biö  1.  Cft.  1S9H  148,049  3öoI)nnugen  er= 
baut  f)atten.**)  ßaffen  mx  bie  3Jetriebe,  bie  unter  o  ^^^^erfonen  bc= 
fd)äftigen,  beifeite,  fo  I)abcn  mir  in  3?eutfd)lanb  runb  S  üöliUionen  in 
ber  3"buftrie  befd)äftigte  ^^Irbeiter,  maö  runb  IH  5lrbeitenüoI)nungeu 
auf  1000  3trbeiter  gibt,  alfo  faft  ben  oö.  Xticxl  3)iefe  »erljältniB- 
Siffer  ge^t  in  mand)en  Xfteilen  bee  J)teic^eö  nod)  I)öl)er.  Sie  beträgt 
im  JHegierung^jbesirf  Cppeln  lOH,  Jlruöberg  00,  Jiot^ringen  57,  Irier 
r>(),  Obcrpfals  (Öai)ern)  47,  CcMmbrüct,  «t^annooer,  ^Äuridö,  Stabe  40, 
3?üffelborf  ofi.  5lud)  auf  bicfem  Webiet  jeigt  fid&  berfelbe  ^mq,  ber 
burd)  baö  ganje  Sfl^obumefen  in  3?eutfdilanb  gel)t,  baft  ee  nämlich  n  a  d) 


*)  Criucii  c;utcii  Ueberblicf  über  ba§,  was  bid  1»H8  oon  Ärbcilflebcrn  in 
3)eutf(t)(anb  ouf  biefcm  (Gebiete  (^efdjc^cn  roar,  gibt  2:rübinger,  „Tic  9Crbcitcr 
lüo^nungefrafle"  in  ben  „©taatöioiffenfc^nftndjen  Stubien"  üou  (rlfter,  ^sena  1SS\ 
2,  5,  8.  1  IS— 138.  (rine  ^'^ufammenfleUung  bcffcn,  roa^  überhaupt  an  Jürfort^c  für 
bie  arbcitenben  (Staffen  burc^  'l^riDatuntcrnebmungen  in  Teutfd)'anb  bid  1881)  gefcbebcn 
war,  enthält  baö  'Jiucb  „5)i  u  fl  e  r  fl  n  1 1  c  n  p  e  r  f  ö  n  f  i  cb  e  r  ."v  ü  r  f  o  r  g  e  pon  Arbeitgebern 
fflr  '\f)xc  (^ef(tätt§ange^|öric^en"  von  ^oft  unb  31  (brecht,  18S9.  ^"sn  ,^roci  öänbcn 
mit  ja^Ireicben  '^(bbilbungen  berichtet  bao  '^ixt  i'ibcr  bie  SDiufterftdtteit  für  SäugUni^c, 
Minber,  ?9ö(t)nerinnen,  3d)ulfinbcr,  über  .Hinberbcime,  Äinbcrgärten,  ©tbulen  für 
3lrbcit6unterric^t,  5abri!l)ciinc  für  fWäbc^en,  öerber(^en  für  junc^e  33urf(^<n;  über  gün 
fotflc  für  bie  geiftige  (intioirflung,  für  Crrlerr.ung  ber  .\>Quo^aItung,  .^^anbarbeitdunlerric(n 
ejortbilbungöfc^ulen,  3parfaj{cn,  '^ibliotbefen,  iörperli^c  Hebungen,  SKuftfpflegf, 
(^eminnbet^eiligung,  (fr^olungo^  unb  Unterftütjungemefen,  ^abeanftalten,  (Sonfumoereinc, 
!^(rbeiterauo[(f)üffe,  "^Irbeitöorbnung  uftp.,  ftet^  mit  'i(ngabe  bcr  ^'yabrifen  unb  ibtcr 
@inn4tungen.  Crd  ift  ein  grof;artigeo  '^i(D,  bad  fic^  aber  auf  bie  (^rogbeiriebc 
befc^rdnft  Am  böufigftcn  ciiirt  roiib  bie  A^abrif  uon  gran^  ^ rannte  in  9)^.«®tabba(^, 
^orftanb  beS  )[^oUdDercin§  für  ba§  fatboU)c^c  2)eutf(^(anb,  nämUc^  03  SRal  Tie 
Arbeiter  10 ol^nungöfrage  mirb  bc^anbelt  im  2.  'i^anb  3.  95  —  112,  215—338 
mit  C<5runbfa6en  für  ^au  unb  (rinricbtung  uon  Arbeitenpo^nungen,  @(b(of|aufcnt  ufiv. 
—  3^ic  neueren  SScrbältniffc  finb  berüdfic^^tigt  in  ber  .^ufammenfaffung  oonAKrcAt 
„©au  pon  Heinen  'löo^nungen  burc^  Arbeitgeber  ufip."  in  ben  ©cbriften  be§  llcxt'm 
für  SoaialpoUtif,  1901  SBanb  m,  S.  11  bio  21. 

''*)  3d)riftcn  beö  lUxtxm  für  3o^ialpolitif  1901,  f^anb  9<;,  S.  3. 
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Cftcii  I).in  fd)Icc()tcr  mivb.  (S.  ob.  £.  10.)  5{m  mcifteit 
in  bcr  2BoIinunfl»fürfüröc  ]\\x  il)ve  5lrbeitcr  l)at  bic  ©rofeinbuftric 
Cbcrf^Ieftcng,  bann  2Bcft=  unb  Sübbcutfd^Ianb  get^an,  t)crplt= 
niBmäfeifl  am  iDeniflftcn  ift  im  Sönißretd)  ©ad^fcii  gcfd^cl^en.  3nt 
allflcmclncn  fönnen  bic  flen)crbttd)cn  Unterncl^munflen  attcrbiitflg  ntd^t 
i)crpflid)tet  merben,  i^rc  ?InflcftcIItcn  unb  9irbcitcr  mit  Sßo^uungen  ju 
ücrforflcn;  beim  bie  äUo^nunfl  ift  an  fid^  in  bcr  ßö^nung  inbegriffen, 
^•ür  bic  ©roßbetricbc  mit  il)rcn  Soften  SScrbicnftcn  ift  bic  6-rrid&tung 
üon  §Irbcitcrtoof)nungcn  allcrbingö  inncrl^alb  gctoiffcr  (Srcngcn  eine 
fittüc^c  SPfüd^t,  fe(bftücrftänblid)  gegen  35cja^lung  bcr  aJHctl^en.  ®inc 
gcfefelic^c  SJerpflid&tnng,  Jlrbcitertüol^nungen  511  cr  = 
richten,  fönntcman  aber  gan^  tüo^I  jenen  ©roBbctricben 
ober  3lfticugcfellfcl)aften  auferlegen,  bcr cn  ©räcugntffc 
einen  f)ö^eren  SöIIfd^ufe  geniefeen.  $)ier  fönnte  baS  ®efeö 
befttmmen,  bafe  ein  gemiffer  löctrag  beS  SteingetoinnS,  fofern  biefcr 
beu  lanbe^üblidicn  3tn§  überf^reitet,  jur  SJerforgung  bcr  Slrbcitcr  in 
.Vtianfftcit,  3Uter  unb  aud&  mit  Sßo^nungen  öertoenbet  toerben  muffe. 
3)er  3  0  n  f  (^  u  fe  ift  ja  an  fic^  nid^t  ben  gabrif anten  unb  JSapitaÜftcn, 
fonbern  bcr  onbuftric  al§  fotd)cr  unb  bamit  auc^  ben  2t rb eitern 
gcttJÖört.  C5-ine  berartige  gcfc^Ucl^c  SSorfc^rift  ift  fein  Eingriff  in 
ba^  5ßrioateigcnt^um,  benn  bie  onbuftric,  bie  3offlc^ufe  flcnic^t,  fd^öpft 
i^ren  ipauptöerbienft  mittel^  bcr  ®efe^gebung  beö  Staates  auf 
.Soften  bcr  2(ttgemeinl)eit  bcr  ^onfumenten.  Safe  bie  ©rofeinbuftric 
sunt  Sau  t)on  2trbeitertt)oI)nungen  öffentlidöc  ® eiber  in  größerem 
Umfange  erhält,  I)altcn  toir  nicftt  für  paffenb.  3n  3)cutfd^Ianb  merben 
nur  menige  '^äüt  biefcr  Slrt  fein,  bie  ^inm  S!rupp  in  SJernborf 
4  in  9liebcröftex*rei(i^  erl)ielt  grofee  Summen  öon  bcr  öffcntlid^cn  SBcr- 
^fic^erung  gu  biefem  3^ccfe.  Sojialpolitifd^  ift  eö  beffer,  bie  ®elber 
^ben  Sau=Drganifationcn  bcr  Syo^nungöbebürftigcn  bireft  p  geben. 

3)ie  (Srridjtung  oon  2(rbeitenuot|nungen  burc^  bie  Slrbcitgcbcr 
fann  immcrliin  nur  einem  fleinen  X^cil  bcr  Slrbeitcrfd^aft  bienen. 
Selbft  bic  fapitalfräftigften  Sttcfcnbctricbc  xoerben  nid^t  für  alle  i^re 
Strbeitcr  forgcn,  fonbern  nur  für  einen  bauernben  Stamm  berfelben. 
3Jbcr  fclbft  oon  biefen  Strbeitern  trägt  ein  großer  Xficil  Sebenfen,  ]xd) 
in  foldficr  SKcifc  abhängig  ju  mad^en  unb  öiclc  wollen  fid^  übcrl^aupt 
nid^t  an  eine  fefte  SKo^nung  binben.  X^eiliocifc  ftnb  fic  eiferfüc^tig 
auf  i^re  <?reigügigfeit,  anbere  toollen  ntc^t  C4efa(}r  laufen,  beim  3Qßed^fcI 
bee  Strbcitgcbcrg  aud^  bic  3öo^nung  iücd^fcln  ju  muffen  ober  fic  mollen 
nid^it,  \mi  and)  oerfud)t  mirb,  bcr  politifd^cn  3tnftd)t  beS  ?(rbeitgcbcrö 
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ünb  äBoI)iiinifl-5l}crni  bicnflbav  rtcniadu  UHTbcii.  Talicr  sicl)cn  intt-^ 
imter  fclbft  bic  bcffcvn  Jlrbcitcv  eine  )dilcd)tc  unb  tbcucrc  iUnöat= 
iöJöIjminfl  bcv  ^'abvifmübuunfl  üor.  ^^it  fcljr  Dielen  J^-abvifen  l)err|cbt 
bie  S^eftimmiinfl,  baft  bae^  3i>oI)ni)evI)ältnift  ^iiflleid)  mit  beni  5lrbeit0= 
öer^öünill  fid)  aufliv^t,  fo  bafi  bcv  Jlrbeiter  bei  5lblaiif  bcv  .Shnibiflunfl^3= 
frift  feine-^  5lrbeitc>t)crtvage^?  audi  bie  SoI)nunfl  räumen  muR.  ÜDJandjc 
^nbuftricKe  baben  für  foldie  Müc  eine  länflere  Mnnbiflnnfl«tn|%  am 
länflften  luobl  2  diu  der  t  in  ^JJüi'nberii,  ü  iUonate.  15-^  ift  möcjitdi, 
baJ3  bei  nröüerer  (S-ntmidhinfl  ber  33anflenüffenfd)atten  bie  je^igcu 
?IrbeiterI)äufcr  be^  Wroftbetriebee  tbeilmeife  in  bac>  l^-iflent^nm  be= 
fonbercr  Wenoffenfdiaften  nberGeI)en. 

Itcx  3&ol)ittiit(t0bait  Dtitdi  Die  (^cmctnDctt*  "Bcmx  ee 
aud)  im  '^Ulflemeinen  ebenfo  menifl  2ad)e  ber  Wemeinben  luie  bev? 
Staaten  ift,  ba$  ü^obnuniv^bebfirfniR  ber  Wemeinbc=  ober  3taat^?= 
genoffen  abi  füld)er  jn  befriebigen,  fo  fann  bod)  eine  birefte  3Öof)nungfi^= 
fflrforge  ber  Wcmeinben  nid)t  an?flefd)loffen  loerben.  ^n  ber  JWegcl 
n)irb  fie  ale  Jlrbeitgeberin  anftreten  nnb  lueniflfteny  fnr  einen  Xfieil 
ilörer  Beamten  nnb  iBebienfteten  iJiJoönungen  crfteöen.  Um  eine  attäu= 
große  3lbl)ängigfeit  ber  2^eU)oI)ner  fo(d)er  ftäbtifd)en  .t^äufer  oon  ber 
(^cmeinbeoerroaltung  I)intansnöalten,  foUten  bie  ^icnft=  nnb  2)netl)= 
oerträge  bie  äJeftimmnng  enthalten,  baß  bie  .Uiinbignng  ber  Stellnnfl 
nid)t  bie  fofortige  ^Käumnng  ber  üBJobnnng  sur  J^olge  bat,  fonbcrn 
baf3  aud)  I)ier  bie  allgemeine  üliinbignng^frift  gilt. 

IJie  3)MtteI  gum  i&an  nehmen  bie  ©emeinben  oielfad^  oon  il)reu 
Sparf äffen.  311^  Öemeinben,  iüeld)e  für  einen  X^eil  ibrcr  3lngeftettteu 
nnb  ajeamten  in  biefer  ÜÜ^eife  geforgt  baben,  nennen  mir  j.  äJ.  ^gtraü^ 
bnrg  (i*.,  C^affel,  Xarmftabt,  .öeibclberg,  6^arl0rnt)e,  ^J)lannbeim,  dlüxiu 
berg,  Ulm,  Xreeben,  (^öttingcn,  (Sienf,  JJcrn,  9Jcncnbnrg  nnb  befonberc^ 
^-ranffnrt  3)?.,  ba^  l)ierin  biöl)er  mobi  am  meiften  getl)an  l)at.  öänfiß 
mürben  alte,  fd)led}tc  öänfer  niebergeriffen  unb  an  il)rer  Stelle  neue 
gefunbe  erbaut.  !ä}Jel)rere  ©emeinben  l)aben  nad)  bem  äJorbilbe  cng^ 
lifd)er  Stäbte  unb  t()eilmetfe  in  berfelben  3(bfid)t  mie  biefc  (S.  oben 
S.  24(),  187)  nid)t  al^  3lrbeitgeber,  fonbern  für  bie  ?lUgc^ 
meinbeit  SBobnungcn  für  3)Hnberbemittelte  erriditet.  3)?and^e  bauen 
Käufer  sinn  SBerfaufe,  anbere  nur  jnm  äJermictl)en.  3n  bcn  legten 
3al)ren  bat  bie  Stabt  ÜJüffelborf  neben  Unterftü^nng  eine§  gemeiu- 
nüöigen  2^auoereiny  eine  a)Jilliün  !ä)Jarf  anfgemenbet,  um  etma  150 
flcinere  ÜBoljnnngen  üon  je  2,  3  unb  i  3ininicrn  jn  erbauen  unb  ju 
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tjermtet^en.  33efi^evin  einer  flröfteveu  '^ltijal)l  (^[flcnir)oI)mmflcn  jur 
freien  löermietOung  ift  and)  bie  Stabt  J^-reiburß  i.  ÜBr.  C\u  ben 
OOer  3fll)ven  bei?  H).  3al)vl)unbert0  bante  fie  2l>oi)nnngen  unb  lieft 
biefelben  aUmäUfl  in  ^^^riüatbefi^  ber  9JJietI)er  nberfler)en.  -Sie  J^olflc 
luar,  wie  in  9RfiH)anfen  nnb  anberen  Stftbten,  baft  nacf)  niel)rfa(Jöeni 
'3eftfen)ecl)fel  bie  öänfer  nicl)t  niel)r  IS'igentfinni  ber  3)Mnberbemittelten 
waren,  fonbern  Jöl^i^ifbefißern  flef)örten  ober  ^JJriüatleuten  al0  iSapltaI= 
anlafle  bienten.  3)ann  bilbete  \\i)  1S72  bie  C^emeinnüfeige  !öau= 
tjefellldiaft,  bie  mit  .öilfe  ftäbti)d)er  C^elber  150  äBoömingen  erftellte. 
Sie  (S-rgebniffe  waren  nid)t  nnbefriebigenb,  boc^  ift  bie  Stabt  feit 
18S5  nun  jnni  reinen  J){eflicft)ftem  iibergeganflen,  baut  bie  »t^äufer 
felbft  nnb  bel)ält  fie  in  (?nflentf)uni.  Tie  fiJofjnuuflen  I)aben  brei 
Zimmer  mit  itnc^e,  SieUer  unb  Speicher,  fowie  '^lnrecl)t  an  2Bafd)füc^e 
unb  Öabejimmer.  Die  3)Jiet^er  fiub  burc^meg  9ciuerblid)e  Slrbeiter 
unb  Meine  ^ebienftete,  Xafllö[)ner,  äöittwen  ufw.  2)er  aJionatöprei^ 
—  30  bi0  H5  a)Jarf  —  umfafet  5  p(5:t.  be»  ^^tnlaflefapital^  unb 
BVi  \}(5t  üyerjinfuufl  bes^felben.  3n  JVveiburg  mürben  Diele  aJJict^= 
l)äufer  and)  bon  ber  i8ürflerlid)en  ^eurbarunflöflefcllfd&aft 
errietet,  einer  moI)l  einzig  bafte^enben  alten  freien  Crganifation  für 
2ßoI)lfaört^pf(cfle. *)    Xa^  ä^eifpiel  ber  ©cmeiuben  ^reiburg  unb 


*)  ^Jiad)Dcm  3rt*i^»rfl  1748  auö  ber  fraujöfife^eii  .veiri'rfjaft  luiebec  an  I^eutfc^* 
iant  wwh  .'paböbur(\  5urücft\cfct)i*t  war,  bejdjrofe  bie  ^iegicruiu]  in  3iMcn,  bie  burcl^  ben  Hriec^ 
5crftörtcu  Jcftungo werfe  ni(f)t  loiebcc  auhubnuen  unb  bie  ÖJelanbc  an  bie  früheren 
(Jicienthumer  5urücf5Ui^e6en.  ^ao  meifte  (^klänbe  fiel  an  bie  Stobt.  Tiefe  Befafe  otine^ 
bieö  \d)on  12000  SDiorgen  ^[Knienbgüter,  meift  mattere,  unnpfii]e  ober  öbe  "^iädjtn,  bie 
nur  al§  .^utmeiben  bcnu^t  lourben.  Ter  ^Büröerfc^nft,  b;e  ficf)  auojube^ncn  trachtete, 
fehlte  ber  'i^erbienft  unb  bie  SKÖglic^feit  ber  Slnfieblung.  Sie  uerlangte,  bnfe  biefe 
ftäbtifc^en  Wrünbe  beurDart  mürben,  unb  ^mar  in  genoffenfc^aftltc^er  ^il>eife, 
nad)  bem  9J?uftcr  ber  fceftebenben  >öen)afferun9fl'(^un30(^«noffenfd)aft.  Ter  ©tabtratl) 
aber  rooUte  nicfit.  ^r  beftanb  aud  bem  Sürgermeirter  unb  fect}o  juriftifc^en  ^iätben. 
."s^r  3ÖibetftQnb  ftü^tc  ficf)  offenbar  auf  bie  5«tfteffen  ber  (^jvofegrunbbefit^er,  bie,  roie 
bae  aud)  anbersroo  oortam,  uon  ber  ^eurbarung  großer  3^Iäc^en  ein  Sinfen  beo 
^reifeö  ber  5clbfrüd)te  unb  ein  Steigen  ber  Slrbcitötöl^ne  tcfürd^teten.  Tte  Bürger* 
fc^aft  brdngte,  unb  auf  flrenge  SBeifung  oon  ^Uen  bin  gab  ber  ^ot^  enbltc^  nac^,  fo 
bafe  1790  eine  öienoffenfcbaft  gebilbet  würbe.  93e^uf8  nö^ercr  :i<erabrebung  rourben 
bie  36  ^unftmetfter  oon  bem  Stabtratl^  beige^ogen.  ^ie  Tbeitung  gefc^a^  na4  ben 
12  3^nften  burcb  bas  :^ooS;  aber  jebe  ^iinft  gab  tl)ren  ^(ntf)ei(  nic^t  in  natura  f)inausi 
nac^  ber  ^Q^I  ber  ju  i^r  geJ^ötigen  Bürger  unb  ^ürger^roitiroen,  fonbern  fie  Der|)ac^tete 
i^n  flücfroeife  burcf)  ^erfteigerung  unb  oert^eilte  ben  (Sriöd  auf  bie  Jtöpfe  ber  3unft* 
genoffen.  Tie  9}ern)aUung  gefc^ab  gemeinfam  bur(^  bie  30  .»^unflmcifter.  So  bilbete 
ft((  bie  burgerücbe  SeurbarungdgefeHfc^aft.  Stefen  unb  J^elber  würben 
angelegt,  Oklbuorfcfjüffe   ba,ui  an  bie  Bürger  oert^eift,   aud;   anbere  Oiruiibftürfe  baju 
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2)äjfcIborf  ift  bi^t^tx  mir  ücrelnjclt  nad^ßcaftmt  morbcn,  ba  man 
mit  bcii  gcmcinbllcftcn  5Heflic=2öo^minflcu  auäj  öiclfad)  migüiiftige  (iT=^ 
fa^rmifleu  flcmacftt  t)at  (S.  oben  2.  245).  3Bo  ubriflene  bei  fltoBer 
3öo{)mmfl5Jnotf)  priuatc  unb  flemeinnüöicie  Öautbätigteit  nid)t  nacfj= 
fommen,  wirb  man  immer  auf  bie  Öemeinbc  jiirüdgreifeu  mflffeu. 

3)ie  2tabt  Sern  bat  in  ^^olfle  groBer  3Bof)uuufl0uotf)  uou  isiW 
bi»  19(H)  288  Slcinmoljnunfleii  in  SHegie  cjcbaut  unb  ftcte^  fofort  üer= 
miet^et.  3)ie  !J)Hetf)prcife  frf)tt)anfcu  smifc^eii  2ir>  unb  8(M)  ^v.  3)iit 
iebcm  3)Het^er  tüirb  ein  fc^riftlid)cr  iyertracj  flcfcbloffen.  J^rcimilliger 
SBed^fel  ift  febr  feiten,  ersmnnflencr  häufiger  in  J^-oIflc  ffiiberftanb^ 
bcr  3ßietl)er  gegen  bie  ÜJorfd^riften.  Untermictlje  fann  erlaubt  merbeu, 
ift  aber  fc^mer  ju  controttiren,  obmot)!  ein  eigener  Ouartierauffebcr 
beftcKt  ift.  ikrfiiJberung  be»  3)?obiliarfiS  gegen  S^uer  ift  erroünfcbt, 
aber  nic^t  äJebingung  I)ie  «Käufer  finb  mit  flcinen  Warten  üerfel)en. 
Der  cm  ber  288  2Bo^nungcn  mit  inegefammt  961  ifiJoftnräumen  foftet 
otine  Stücke  2,91  J^r.  9Kietl)äinö,  in  ben  4-H*tDötmobnungen  ber  unteren 
fojlalen  Sd)i^t  4,14  ^^r.  Xabei  tragen  bie  3Bobnungen  bcr  Stabt 
nacö  Slbjug  ber  Unfoften  unb  ettüa  1  p(?t.  3tmortifatlon  nod)  eine 
SBersinfnng  Don  3,9  p(5l  lieber  bie  JHeinticbfeit  in  ben  2i5Dl)  = 
nungen  mirb,  fomeit  bie  Crganc  ber  öe^örbe  burcft  !8efud)e  biefcs^ 
tbun  fönnen,  ein  mac^famce  31ngc  gehalten,  allein  bcr  (^-influfe  ift 
immer  befdöränft.    aJkngel  an  SBcrftänbniB,  öleid)giltigfeit  unb  bie 

getauft  unb  jut  ÜvlUmx  0U9(\eIiel)en.  ^a^  Sß^vlanc^m,  bie  (^üter  ,)u  Dert^eilen,  trat 
roieber^oü  auf,  lombe  aber  rec^elmä^ig  ab(\en)iefen.  ^m  M^xt  1830  ging  ba9  '^tv* 
mögen  ber  C^enoffenfc^aft  an  bie  (^^emeinbe  über,  (fd  ivirb  aber  getrennt  oennattct, 
ntc^t  5ur  ^eftreitung  bcr  (aufenben  (^emeinbebebürfniffe  Denoenbet,  fonbcrn  burc^  eine 
befonbcrc  ©eurbarungelgefcflf(^aftäs(Son!miffion  für  gemeinnütjige  ;^mtd^  ücrroaUel, 
T'er  :Beur6arung9beft|i  beträgt  gegenioärtig  7000  goc^,  mit  einem  (^efammtroert^e  uon 
runb  Vi  ^3iiUion  a)inrf.  3(uS  ben  (Srtrdgniffen  rourbe  bie  33ürgcrfc^aft  fc^on  um  uiele 
2!aKfcnbc  entlaftet.  Unter  anberem  lourbc  ein  Ibeater,  eine  .Hnfemc  unb  eine  geftbaUc 
gebaut,  beren  Höften  fonft  oon  ber  ^^ürgerfcbaft  bätten  aujgebradjt  werben  muffen. 
:ilUenn  bie  Ü^üter  üert^eitt  roorben  mären,  (o  Ratten  bie  Firmen  i§re  tteinen  !t5oofe  felir 
balb  bo(|  burc^  )l^erfauf  an  bie  ^eic^en  nerloren  unb  biefc  tiättm  aUmäHg  faft  ben 
ganzen  iSefi^  an  ficb  gesogen.  —  ^ie  ^eurbarungdgefeUfrfjaft  ^at  t^eil^  für  ftc^,  t^eÜ9 
gemeinfam  mit  bcr  ©tabt  auc^  !öauplä^e  enoorbeit  unb  .^äufer  für  bie  TOlnber^ 
bemittelten  gebaut.  2ro^  biUiger  S9Metf)pretfe  luerbcn  babet  3ind  unb  Kmortifotion 
erreid^t.  9(u4  bie  <Stabt  ;freiburg  t^at  oon  1886—1898  brei  (^(luppen  fold^er  $&ufer 
errietet.  :i)ie  C^elber  ^iem  mürben  meift  uon  ber  ftäbtifd^en  @parfaffe  entließen,  ^ie 
(Sefammtja^I  ber  ftäbtifc^cn  unb  Beurbar ungd^äuf er  betrug  im  ^ai^xt  1898 
552,  b.  f).  auf  je  KX)  Qrinmo^ncr  unb  auf  je  19  .^auÄbaltungcn  fam  eine  fotd&e 
^o^nung, 
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ÜDIacftt  bcr  aJei1)ältuific  bilbeii  Sc^iüicrißfcitcn,  bie  baö  ^Scmüf)en, 
einen  förberubeu  (Siuflufe  bejügüc^  bcr  W^Qt  wn  Crbnuufl  unb 
9teiiilirf)feit  ju  üben,  oft  erfolglose  mad)en.  öinficf)tlid)  ber  altgcmeiuen 
J)hil)c  unb  Crbmnifl  im  Cuartier  l)at  [tc^  flcäcigt  baft  cö  beffer  loäre, 
wenn  |"old)e  Cuartiere  nicftt  511  grofe  gel)alteii  würben.  (5'^  fc^eint 
üon  äJort^eil  ju  fein,  eine  5lnfainmlnng  gleichartiger  (5'Iemente  ^n 
oernieiben  nnb  bie  2i>ot)nungen  mel)r  auf  i)erfd)iebene  Stabtoiertel  ju 
oertlieilen.  C^-»  ijeigt  fid),  baß  mit  bem  'San  allein  noc^  nid)t  alle» 
gctt)an  ift.  ;^aft  ebenfo  lüidjtig  ift  ee,  barüber  ^n  loadjen,  baJ3  bie 
Wemeinbeiüo^nnngen  nid)t  bod)  überfüllt  werben,  nnb  auf  i^re  3nfaffen 
nad)  Straften  erjieberifcö  5U  wirfen.*) 

Ccffentlidie  \foi)icrl)attfcr«  SJefonberö  eignen  fid)  bie  We= 
meinben  snr  l5Trid)tung  öffentlid)er  yogier^äufcr,  '^Irbeiterbeime  u.  f.  w, 
3n  biefen  öäufern  follen  lebige  $}.^erfonen  sunäd)ft  be$  ^Irbeiterftanbee 
paffenbe,  gefunbl)eitlid)  unb  fittlic^  unbebenflid)e  llnterfnnft  ju  billigen 
5).h*eifen  finben.  33augenoffenfd)aften  werben  faum  fol^e  .Käufer 
grünben,  ber  lebige  ?lrbeiter  ift  fc^wer  ju  '-Baugenoffenfd^aften  ju 
bringen,  baö  ^ntereffe  bafür  fommt  erft  mit  ber  i^ert)eiratl)ung,  gleic^= 
seitig  aber  l)ört  fein  :Jntereffe  am  i}ogierl)aufe  auf.  '^lucft  braud)t  man 
Sur  örünbung,  t?inrid)tung,  3)?öblirung  unb  jum  ^Betriebe  eine^  folc^en 
grofec  Kapitalien,  ^w  fapitaltftifd)en  ,?)änben  aber  werben  biefe  ,^äufcr 
leid)t  wirtdfd^aftlid)  ober  fittlicft  il^ren  ^werf  nid)t  erfüllen  ober  il)n 
gans  surüdtreten  laffen.  2)al)er  ift  bie  ®emeinbe  bie  befte  ÜJJerfon 
sum  33an  unb  betrieb  ber  üogierpufer.  (5^nglanb  ift  un^  audö  l)ier 
ooraue».  (2.  oben  S.  V^H.)  3?ort  war  ba»  öffcntlid)e  iiogierl^flM» 
frä[)er  bie  3»fl«d)t  ber  5lermften  ber  3trmen,  ber  wirt^fdiafttid)  unb 
fitttid)  Xiefftftel)enbcn,  oft  auc^  ber  35agabunbcn,  ^^Irbeit^lofen  unb  beö 
Wcfinbelö.  Seit  bie  Wemeinben  l)ier  eingriffen,  ift  bie  3d)cu  ber 
befferen  ^itrbeiter  oor  ben  yogierl)äufern  oerfd)Wunben,  foferne  biefe 
Seitgemäß  eingerid)tet  finb.  CDer  lebige  3lrbciter  finbet  bort  3lbenb6 
ftetg  fofort  ein  warme«  unb  IjeUeö  3«inner,  ein  gute«  SSett  unb  meift 
auc^  eine  gute  unb  billige  Soft,  dlaö)  fflJunfd)  fann  er  allein  fein 
ober  gcfelligen  'Jlnfd)lu6  finben,  Unterhaltung,  Üeftüre,  Spiele  u.  f.  w., 
baju  fidlere  älufbewa^rung  feiner  ,6abfeligfeiten,  wae  tu  ben  gewö^n= 
Heften  Verbergen  nid)t  immer  ber  Saß  ift  -  nnb  base  alle«  p  mäßigen 
5ßreifcn,  bie  bor  aflem  nacft  feinem  CHnfonnuen  jugefdinitten  finb. 
Sterben  biefe  öäufer  .^i^crfmäftig  eingerid)tet  nnb  gut  berwaltet,  fo 

*)  6d)riftc»  t>co  'iicu'iiio  für  3ü3lalpolitif,  JlMil,  Üib.  1)7,  3.  Gö. 
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lücrfen  ftc,  jumal  beim  öirofebetricb  (S.  o.  S.  140)  bcr  Stabtfaffc 
aud)  eine  mä&lflc  JHentc  imb  Xilfluu^quotc  ab.  3)ic  iJogterl)äufcv 
lii  flvoBcn  Stäbtcn  fönncii  nid)t  nur  für  bic  3(rbcitcr,  foubcrn  aud) 
für  iJcbiflc  aiibcvcr  Stäube  errid)tet  loerbeu.  I^ie  9]otl)weubtflfeit  ciucr 
fluteu  öaueorbuuuß  läfet  fid)  uüt  bcr  öeiücduufl^frei^eit  gauj  roobl 
Dereiniflen.  Da^  ÜJorflcbeu  fleßeu  ba^  Sdilafftclleuwcfeu 
briuflt  öielfac^  lieber  auberc  Dtacfttbetle,  mm\  ee  uic^t  crfläujt  roirb 
burd)  Sorflc  für  iJoflierbäufer,  iu  u)cld)eu  bic  beffercu  l^'lemcute  ber 
bort  üycrbräufltcu  lluterfuuft  ftubcu  föuueu.  3n  bcm  3)?aBe,  alö 
I)icburd)  bic  ^^cflleiterfdieiuuugcu  bc«  2d)lafflaugeru)efcu0,  5)ioI)l)eu, 
Xruuffudit,  iiicbcrlic^feit,  SScrfubruuflcu  uub  über()aupt  bie  ftttlidicu 
uub  flcfuubl)eitlid)eu  Jluftcrfuugeljerbc  prücftreteu,  iu  bem  gkic^cu  3)laBc 
lo^ut  fid)  biefe5^  iBorfleI)en  bcr  Öcmciubc  aud)  iüirtl)fd)aftlid)  uub 
finaugicU,  iubcm  uiaud)c  Ouellc  ber  Uutcrftüeuugebebürftigfeit  Dcr= 
ftopft  tüirb. 

3ft  eiuc  ©cmciube  uid)t  iu  bcr  üage,  ein  fold)  offcntlic^cö 
yogicr^au»  -ju  fd)affeu,  fo  fauu  fie  biefe  3tufgabe  burd)  eiucu  herein 
lofcu  laffcu  uub  biefeu  burd)  Stettuug  be»  öcläubcö  uub  fouft  ftuanjicU 
unterftüßeu.  3o  I)at  iu  Stuttgart  ber  ÜBerciu  für  baö  2Bol)l  ber 
arbciteubeu  (5laffeu  181)0  eiu  fold)e^  iJogierl)au3,  baö  über  200  ^4>er= 
foueu  fafet,  für  mäuulid)e  ÜJJcrfoueu  eiugcrid)tet.  3ui  ftleiucu  bilbcu 
bic  fatt)i) lif d)eu  «cfcHeuI)äufer,  bie  proteftautifd)cu 
öofpiäc  u.  f.  u).  bereit»  öffeutlid)e  yogicrI)äufer  für  il)rc  a)Ht= 
glieber,  audj  bie  d)aritatiDc  i*ereiuijtl)ätigfeit  I)at  iu  Xcutfc^laub 
bereit»  maud)eö  auf  biefem  Wcbiete  geleiftet,  aber  baö  allc^  uei= 
fd)ü)iubet  gegenüber  bem  »cbürfuiB  ber  WroBftäbte.  Sefoubers  notI)= 
tücnbig  aber  fiub  berartige  ööufer  für  bie  aUeiufte^cubeu  miuber= 
bemittelteu  Wobeien. 

Stiftungen  für  2trbcitcrmi)I)uuugeu  ober  für  öffent= 
lic^c  üogierbäufer  uub  für  bie  3tt)erfe  bes^  ftleimüDl)nuug^bauee 
fiub  biöt)er  nur  feiten  gemacht  lüorbcu  uub  reichen  3)ieufd)enfreunbeii 
roiuft  \)kx  nod)  eiu  fd)öucö  Selb,  «emifi  läßt  fid)  and)  ein  2Be(i 
fiubcn,  um  bie  fatf)oafd)c  Sitte,  fid)  uub  feiner  Familie  ein  fir(!^ü(^ee 
3a^reögcbä(^tniB  ju  ftiften,  mit  einer  folcften  ©anblung  baucrnber 
aa3oI)ttftätigfeit  ju  üerbinben. 


-JC^^C— 


Der  d^tiietnnU<}t0e  H)o^ntm0sbau. 


?n0  flcmcinnüfeig  bescic^ncn  mir  }cnen  SBol^nunflbau,  ber  mri)t 
aiie  priöatcr  ©mcrböabfic^t,  auS  Spefulatton  ober  jur  bloßen  .tapital= 
anläge gefd^tc^t,  fonbcrn  am  ber  fo^ial cn  3lbftd)t  ^erauö,  ben  a)Hnber= 
bemittelten  alö  folc^en  prei^mürbige,  gefunbe  nnb  fittlidj  nnbebenflid)e 
2Bol)nunflcn  gu  f d^affen.  3)er  prioate  SBofinnngöban  ift  meift  ein  öetoerbc, 
ber  gemeinnäfeiflc  ift  Selbftjioecf.  Ser  erfterc  [te^t  anf  bem  33oben  einer 
ioirtl)fclöaftlidöen  Unternc^mnnfl  nnb  ber  3pefnlation,  ber  le^tere  fußt 
auf  üormiegenb  fo5ialpolitifd)er  ©runblage.  2)er  genieinnii^ifle  2iJol)= 
mniflöbau  faun  aud^  oon  'ilJrlöaten  ober  öon  33aunnterne^mern 
flcfc^el)en,  immer  aber  muß  jene  fojiale  Slbfic^t  mit  il)m  oerbunbcn 
fein.  Um  biefen  gemeinnfi^iflen  9Bol)nung0ban  jn  förbern,  muffen  bie 
öffentlidien  Einrichtungen  nnb  bie  Selbft^ilfe  ber  SBoftner 
5  u  f  a  m  m  e  n  m  i  r  f  e  n.  ^a  Staat,  ®emeinbc  unb  Slrbeitgeber  unmöglicl) 
für  bie  ganje  lElaffe  ber  ÜWinberbemittelten  forgen  fönnen,  fo  ift  bem 
gemeinnü^igen  SBo^nungebau  jur  üöfung  ber  3öot)nung«Jfrage  eine 
große  3wfunft  befd^ieben.  3)iefer  2Uo^nnng^bau  mnf3  aber  prämiirt 
unb  baburd)  angeregt  merben.  SJaö  ,,freie  Spiel  ber  Gräfte"  l)at  fid) 
unfähig  gegeigt,  bie  Söo^nungefrage  jn  löfen  nnb  alle  SSorfc^läge  in 
2)eutf(^lanb  unb  anberen  iJänbern  laufen  ba^er  baranf  l)inanö,  ben 
Sf leintool^nung^bau  burd)  befonbere  äJergünftigungen  an  = 
5 u regen,  meil  er  fonft  nid)t  ben  SJebnrfniffen  nadöfonimen  fann. 
Staat  unb  ©emeinbe  follen  i^re  llnterftüfeungen  an  ben  3Je griff 
ber  ®emeinnn^i gleit  binben.  2)iefer  begriff  fci&liefet  äunäd)ft 
ben  2öof(nungöbau  burd)  bie  größeren  ?trbeitgeber  awi.  ferner 
enthält  er  in  fic^  Sefti^ränfungen  in  ber  ^öf)t  ber  Saufoften,  in  ber 
©röße  ber  2Bo^nungen  (nic^t  ber  ©äufer),  in  ber  Unterhaltung  unb 
bouernben  Senfifeung  ber  SBo^nungen.  33augefeßfd)aften,  meiere  bie 
föigenfc^aft  ber  ©emeinnu^igfeit  beanfpruc^en,  muffen  il)reu  Oewinn 
in  beftimmten  mäßigen  ©renjcn  l)alten,  bie  burc^  bie  Qö^^t  beö 
natürüd^cn  3ln^fW&  gegeben  finb.  ®asj  preußifcfte  Stcmpelgefe^ 
fnüpft  bie  Scrgünftigungen  für  bie  33a ugenoffenf Ruften  auebrüdlid) 
an  biefen  ^ßunft.    SBeiter  muffen  ftc^  folc^e  Unternehmungen  auf  ben 
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!öau  oon  üUclmi)ol)nunflcn  befcfiränteii :  Jl^o^mmgen  mit  I)öc^ften5f  3—4 
3lnimeru,  fclbftücrftänblicf)  mit  bcn  llicbeiiräumen  baju,  Jdücfte,  ftctler, 
£pcid)cr,  2Baid)fücf)c,  5lbovt,  allcc\  mcnn  aiid)  befdieibcn,  fo  bod)  bcn 
3lnfpvüd)en  bcr  C^efmibbeit  luib  Sittlid)teit  unb  ben  SSorfd)riften  bcv 
amtlict)cn  S^ül)nim(}epflccic  entfpvcdicnb.  (Sine  weitere  Sebinßnng  ift 
möglic^ftc  (?infd)räntnnfl  bev  iknfoftcn  (I)öd)ften$  etipa  6000  dJlavt 
auf  bie  ffioftnunfl)  bamit  bie  üDfietöc  bev  l'ciftiin(5^fäl)iflteit  be»  iiöHetfiere 
entfpridöt.  3)ie  iUöfinnnfl  nmß  ferner  in  flutem  33aujnftanb  crbalten, 
t>a^  Slleinl)an$  barf  nid)t  üerciröRert  merben  unb  baburd)  bcn  (5I)araftcr 
bcr  üUcinn)ül)nunfl  ücrücren,  e$  barf  iiberbanpt  feinem  S'^^^^^  »id)t 
cntfrcmbct  tücrbcn  unb  and)  nid)t  in  fpcfulatiöc  A^änbe  nbergcöeu. 
Dicfc '^cbinflunflcn  muffen  alle  bur^  (5'iittraßunfl  in  ba^  Oirunb= 
bud)  einen  binglid)en  ö^f)arafter  erbauen.  ÜBerlicrt  ba^  A>an6  fpätcr 
ben  (5I)araftcr  bcr  Öiemcinnnöigfeit,  fo  gebt  eö  bcr  (5*rleid)terungen 
öerluftifl,  bie  ^-^rämien  muffen  surüdgcjatilt,  bie  crlaffcncn 
Strafeenfoften  nad)geleiftet  unb  ber  gelbgebenbcn  Onelle  ber  Unterfdjicb 
jmifdöcn  bem  normalen  unb  ermäßigten  ^inöfufs  öergütet  tperben.  Unter 
folc^en  SJorauyfe^nngen  fann  ber  .Slleintüö^nungöbau  auf  Wrunb  bce 
(^cfe^ee  alö  g  e  m  e  i  n  n  ü  ö  i  g  e  r  f  l  ä  r  t  m  e  r  b  e  n  unb  ba»  Stecht  erbaltcu, 
geiüiffe  Untcrftüfeungen  öon  Staat  unb  (^emeinbe  ju  begel)rcn.  Siefe  3ter= 
günftigungen  befteben  Dor  allem  in  ber  ^i^^i^cifung  üöu  billigem 
(^clänbe  unb  SJangelb^  gänslid)em  ober  tbeilmeifem  (Jrlaf^ 
bcr  StraBenfoften,  ber  Sianalgcbüljren  u.  f.  tt).,  l^rmäBiguiig 
ber  Steuern,  ^^tbftufnng  ber  baupoliseilicben  2?ürfd)riften 
nad^  ber  Wröße  unb  bem  (5barafter  ber  Käufer.  Sie  (^efabv, 
i>a^  burd)  foldie  Ch'mäBignngen  bie  Welänbeprcife  fteigcn,  weil  in  Jolflc 
bicfer  l^-rleic^ternngcn  bie  ^Wente  ber  35>of)nungen  bi>öer  werben  fanu, 
ift  gering  unb  tritt  ber  9fotbwenbigfeit  be^^  gemeinnü^igen  iSJobunnge^ 
baue»  gegenüber  surücf.  iSurd)  Ch'fdjlicBung  mögücbft  Dielcr  ©elänbe 
in  bcr  Umgebung  ber  Stäbte  mit  '-Banbinberniffen  ju  ©unftcn  be^ 
Ülcinmobnungöbaue^  läßt  fid)  biefe  Wefabr  aber  and)  leid)t  bcfämpfcn. 
Wlan  wirb  überbaupt  in  bcn  S^egünftigungen  nur  fo  weit  geben,  alö 
ee  bem  c^wede  cntfprid)t. 

3)ie  J^örberung  bcö  gemeinnütiigen  Syobuung^banc^  burc^  bcfonbere 
ajcrgünftigungcn  bcit  infoferne  aucö  eine  allgemein  =  wirtbfd)aft  = 
1  i  cb  e  35ered)tigung,  al$  febr  bicle  ^^Irbciter  wegen  niebrigen  SScrbicnftei^ 
fonft  niemals»  in  bie  l'age  fämcn,  eine  gcfunbe  unb  menf^cnwürbige 
äiJo^nung  ju  erbalten.  3)aber  fagt  iiiebrcdjt:  nad)  meinen  (?t= 
fa^rungen  fann  eine  2trbeiterbaugcnoffcnfd)aft,  wenn  fie  ju  ortdübItd)eu 
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ÜRtct^prcifcit  flcfunbc  unb  au^rcld^cnb  grofee  ^amlUentDo^nunßcn  bauen 
Witt,  für  i^rc  löaubarlc^cn  nid&t  me^r  geben  aU  3—374  p(5t.  3infeu 
imb  jwar,  well  ber  Surd^fcl^nlttölol^n  bcr  Slrbeiter  ll^nen  nur  eine 
[olcftc  SäJo^nungäntlettie  erlaubt,  weirfie  nad^  Stbäug  ber  Unter{)altungö= 
unb  SSerwaltungSfoften,  bcr  öffentlid^en  Slbgaben  unb  1  p(?t.  Jlniortifation 
t)öcf)ften8  jene  Sin^p^e  übrig  läßt.  *)  3n  ber  Xijat  I)at  ble  (5-rfal)rung 
gezeigt,  bafe  fldj  bittige  ittrbeltcrtt)ol)nungen  o^ne  SJMtrolrfung  üon  Staat 
unb  ©emelnbe  burdö  gefefegeberlfd^e  @rleld)terungen,  burcf)  bittigen 
33augrunb,  blttlge^  Saufapltal  u.  f.  U).  In  größerem  Umfange  nld)t 
^crftctten  laffen,  baß  alfo  ber  fo  not^wcnblgc  Sluffd^tüung  bes^  gemcin= 
uü^lgen  Sßo^nunggbaue»  foldier  Untcrftü^ungen  bebarf.  "J^a^er  fagt 
3Jranbt§: 

„&ani  getoiß  tonnte  t)ie  (^cmeimui^^e  üBaut^ätigfeit  c^cnau  btefelben  ..^infen 
jaulen,  wie  bie  aUgemeine  ^autf)ätigfett,  benn  ber  !(eine  3indgeiutnn  roicb  meift  burd) 
bie  üblichen  ^mortifationäquoten  me^r  roie  toett  gemacht.  9C6ec  b  e  c  f  ( e  i  n  e  ^$  t  n  si  < 
(^eioinn  regt  c6en  an  unb  brinc^t  aUmälic^  gro^e  B^ejcvuen  ^eroor,  bie  abec  loiebci* 
Dem  gemeinnü(i(^en  Sßo^nungdbau  suftiegen,  ba  fie  ja  nic^t  unter  bie  'JOtttglieber  uer^ 
t^etlt  n>erben  bürfen.  'I)iltarben  5  '9.  bie  gemeinnü^ic^en  :9auueretne  ber  Sfl^einpronin,^ 
^eute  liquibiren,  i^re  ^Sufec  unb  @runbftücfe  oerfmtfen,  ein  gang  bebeutenber  (Gewinn 
würbe  ^eraudlommen.  ^ber  ber  (Gewinn  foU  eben  nic^t  uert^eilt,  fonbetn  bem  gc^ 
meinntt^igen  $^ol)nung6bau  bauernb  erhalten  werben  unb  fo  einen  f^iftungdartigcn 
(S^ar alter  ermatten.  i&^  werben  bur(^  ben  gemeinnü^igcn  äBo^inungebau  ftabiU 
^er^ältniffe  gefcbaffen  unb  für  baSfelbe  öelb  !ann  er^eblic^  mc^r  i^eliefert 
werben,  ^nrin  liegt  wieber  für  bie  5(rbeitcr  felbft  ber  Slnrei^,  t)zn  gemeinnützigen 
^auoereinen  beizutreten.  Xa^xi  fommt,  ba6  bie  aUgenteine  Saut^dtigteit  in  ber  ^uo^ 
nu^ung  ber  92äume  feinerCet  Sef^ränfung,  a(d  ^öc^ftene  berjenigen,  welche  bie  ^ier 
unb  ba  erft  aOmö^ig  einfe^enbe  SBo^nungdinfpeittion  üecCangt«  unterliegt,  im  übrigen 
ober  foDiete  S^^^tilien  unb  ^ewobner  in  ha^  .^auo  nimmt,  wie  eö  tbtw  gebt,  um  red)t 
mti  ^Met^e  t^erauojuf erlagen,  ba^  bagegen  bie  gemeinnü^ige  Saut^ätigfcit  gerabe  ber 
UebetfüHung  entgegenarbeitet.  Sie  fönnte  alfo  burd^  SBeifeitefe^ung  biefer  (S^runbfä^e 
leicht  nie^r  6inna^me  macben.  Sind  aU  biefen  O^rünben  ift  erfic^tlic^,  bag  bie  gemein^ 
nütftge  ^autt)ätigfeit  finan.^ieU  ebenfo  arbeiten  fönnte,  wie  bie  allgemeine  ^^aut^ätigfeit. 
:^et  gerabe  bae  foU  unb  wiQ  fie  ntc^t,  fie  wiH  unb  foU  mtt)v  (eiften.  ^a^u 
lommt,  bag  bie  gemeinnü^igen  ^auuereine  unb  inebefonbere  Diejenigen,  in  welchen 
3(rbeitgebcr,  9lrbeiter  unb  '^e^örbcn  gcmeinfam  arbeiten  unb  uerwatlen,  ganj  cr^eblidj 
.3ur  ^u§g(eic^ung  fo^taler  (^egenfä^e  unb  jur  fo<^ia(en  ^nnä^enmg  beitragen, 
(^nblid^  ba§nt  bie  ^o^nungsoerme^rung  burtb  bie  gemeinnü^tge  93autt)ftt{g!eit  bie 
wtrff ame  ^urd^fü^rung  bet  ä^o^nung^poli^ei  an.  !^ie  (entere  !ann  nic^t  burc^^ 
geführt  werben,  wenn  nic^t  für  bie  au«i  ben  haixlid^  fcbie^ten  ober  überfüllten  SBo^nungen 
audgewiefenen  Familien  neue  ^o^nungen  erfteben. 

2üaä  a(^  ju  erftrebenbeö  ^x^l  jebcr  S^o^nuugärcform  I|ingcfteüt  wirö. 
"^Cudfci^tug  ber  ungefunben  ^obeu'  unb  ^reiefpefulation  unb  beS  oerttieuernben  .^^wifd^cu' 
banbetä,  Trennung  bcä  eigentlichen  93augewerbe8   Don  ber  :i^oufpe!u(ation,   Befreiung 

*)  iMebvcd^t,  „9leid)9l)Üfe  für  (^Trid^tung  tlciner  aSöoljnungen",  IIMX),  <5,  14, 
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beö  33auunterne§nicrö  üon  t)er  uncjefunben  Spcfufation,  UebcrfüSrunc^  unb  93elaf|un<; 
bco  .^miobefi^cd  in  ber  Qanb  bcr  .Honfumcntcn:  bos  leiftet  ^eutc  {d)ou  bic  c^c^ 
mcinnü^ige  ^au t^äti^fcit,  tnbem  fw  bie  uoii  i^r  erfteUten  tU^iet^^äufcr  in 
baucrnbem  (Sisentfjum  behält,  biefelbcn  alfo  aud  bcni  3pcfulattonämartt  nimmt,  unb 
inbcm  fie  bie  (leinen  (vi((cntbum^^äufcr  mit  ben  binc^(ic^?n,  uci'fe^rderfc^iDerenben  ^c- 
f^ränfunc^en  in  ^au,  ^^enü^unc;  unb  ^eräuftennui  belaftet.  Xxt  gemeinnüt^ic^c  '^au- 
ttjntigfeit  fct)nfft  bnuernbe,  Iciftuntjöfafjigc,  ni(i)t  fpefuUrenbe  .s>au9cigcntt)ümer,  fie  {djafft 
bic  cvforberlic^e  Crganifotion  bcä  i^elbeQ  xmti  ber  .Honfumentcn,  \U  fülirt  bic  ctioa  ihr 
jufUe&cnbcn  ©ubwentionen  loirfficf)  ben  .Honnimenten   unb  ni(^t  ber  Specurntion  nu.  *) 

Sie  J?6rbcruug  bee  gcmcimittöigcii  2yof)nuuflöbauc0  burd)  öffcnt- 
Iid)e  ÜüHttcI  I)at  ftete  mit  3ioviict)t  su  flefc6cl)cn.  Die  .öilfe,  iüeld)c 
Staat  unb  öemeinbe  leiften,  fofl  nid)t  eine  lliitevttubuug  eiiiee  Xöeile^ 
bev  2iJoI)nuiigöbebüi'ftiflen  auf  iiofteii  bev  öefammtftcit  fein.  Öef)t 
mau  l)iev  ju  lueit,  fo  fönuteu  buvd)  billige  iöJobnuugeu  s-  '^-  Ieid)t  bie 
^lvbeit0löl)ue  fiufeu.  Xie  9ted)ttertiguug  eiuer  öfteutlid)eu  .öilfe  liegt 
in  ben  allgemein  fittlicöen,  iüirtl)fd)aftlid)en  unb  ÜBotjIfabrt^^mecten, 
5u  benen  axiä)  bie  (Smägung  gef)ören  faun,  bafi  bev  '^Irbeiter,  bev 
billig  lüo^nt,  mef)v  geiüevblid)e,  inbnftvielle  unb  laubjuivtl))d)aftlic^e 
(S'Vjcugniffe  confumivt,  unb  baB  bev  Slvbeitev,  bev  beffev 
n)0l)nt,  gefunbev,  folibev  unb  fväftigev  ift,  alfo  mel^v  pvobucivt 
unb  fomit  bie  (5oneuvvensfäf)igfeit  feinee  ^aube*  auf  bem  ffleltmavfte 
evl)öl)t.  3lud)  fiiv  bie  allgemeine  unb  notf)U>enbige  JHefovm 
b  e  ^  ,^U  c  i  n  m  0 1)  n  u  n  g  0  m  e  f  e  n  e  ^at  bev  gemeinnü(5ige  iö^oftnungöbau 
eine  gvofee  äJebeutnng. 

3)ie  öffentlidie  J^övbevung  ift  in  gleid)e.v  üÖJeife  and)  bem  pviüateu 
,S1 1  e  i  n  U)  0 1)  n  u  u  g  6  b  a  u  su  getüäl)ven.  Xenn  felbft  beim  beften  Sötllen 
fönnen  5ü'beitgebev,  3?augenDffenfd)aften  unb  Wemeinben  unmöglid)  bie 
Svage  allein  löfen.  SBon  ben  'Hvbeitgebevn  iuevben  übevl)aupt  nuv  bie 
gvöfeeven  eingveifen  fönnen,  baö  Webeiben  bev  '-öaugenüffenfdiaften  I)ängt 
fef)v  üon  bev  Wunft  bev  Umftänbe,  befonbev-o  bon  bev  Xfid)tigfeit  bev 
Leitung  ab.  Sie  ÜÖMtiüivfung  bev  üliviüatuntevnebmung  bavf  babev 
nid)t  nuv  nid)t  auögefdialtet,  fonbevn  mufe  angevegt  mevbeu.  Cvnnnev 
abcv  ift  e0  üon  3iUd)tigfeit,  \>a^  buvd)  bie  !öilU,  iüeld)e  Staat  unb 
öemeinbe  leiften,  bie  U)ivtl)fd)aftlid)en  Wvunblagen  jebcy 
Untevnebmen?  nid)t  uevvücft  tuevben,  fonft  ift  eine  bauevnb 
beffevnbe  t^intüivfung  bee  gemeinnüfeigen  2öol)nungsJbau«J  auf  bie  all= 
gemeinen  SSevI)äItniffe  nid)t  möglieft.  3e  mebv  ev  fid)  abev  auSbefint 
unb  einen  je  gvößeven  Umfang  ev  geiüinnt  im  3?evftältnife  ju  ben  ge= 
fammten  äßobnungen  eincv  Stabt,  befto  eftev  U)ivb  ev  auf  bie  («efunbung 
beö  ganzen  SBolin^  unb  iöaumefenö  beilfam  einmivfen. 

■)  ^^ranbte  in  ben  ©c^rifien  beä  ^i>ereinö  f.  ^ojiuripoUtif,  1901,  !i»b.  9G,  8- 100,  UVy 


Der  demeittnit^t^e  H)ol?nunasbau 
6ttrd?  (ßcfeUfc^rtften,  (Settoffcnfc^aften  unb 


C^ittmttffttttd  ftC0  (9eitoffeitfil)(ift0iifcfcii!0^«  I)er  ,V(leti^ 
SiJobmuiflÄbau  würbe  mtfanflö  faft  mir  burd)  C^c|eHfd)aftcn,  mcift 
3Ifticnflcfctt]d)attcn  betrieben.  3)?aitd)e  berfelbeii  waren  ßenicinnüölflf 
befd)ränften  il)ren  l-Heinfleiuinn  fa^nnfl^geniäB  anf  etiua  4  ißrojent  unb 
üertücnbeten  bcn  JHeft  jn  flenieiunü^igen  3®^*^»-  3)er  fojialc  Strang 
bee  3af)re5J  1848  Ijat  mel)rere  berartige  öefettfdööften  jn  Xage  gebrad)t, 
fo  bic  gemeinnnöige  ^-SaugcfeUfdöflft  ju  Berlin,  \vot}l  ble  ältefte 
i^erelnignng  biefer  ?lrt.  Sei  nmndien  löangefellfc^aften  war  aber  bcr 
genieinnüfeige  3^^^*  SSorwanb  ^i\x  Spefniation,  ja  felbft  sur  2luö= 
beutung  bcö  äyo^nungebebürfniffee.  ?(IIniäIid)  bilbeten  fid)  audö 
Öaugenoffenfd)aften,  aber  fie  fanben  nod)  feinen  günftigen  iöoben. 
3)ie  2ßobnung5Jfrage  tarn  gwar  ctwa-^  in  J^Iuß,  alö  ber  preufeifc^e 
,,(5^entralöerein  für  bas  !S?Df)I  ber  arbeitenben  klaffen"  unb  bie  ftänbige 
Deputation  be<5  C^ongreffe»  beut)d)er  2JolföU)irtI)e  \\ä)  1865  jur  ipcrautf^ 
gäbe  öon  2d)riften  über  biefc  5tage  öercinigten.  3)ian  ftritt  bamalö 
uiel  bariiber,  ob  ö4enoffenfd)aftcn  ober  '^IftiengefeUfc^aften  bcn  2Bof)nung«= 
bau  in  bie  öanb  nehmen  foUten.  3)ic  S^ai^t  felbft  fam  aber  fd^on 
beöwegen  nid)t  öorwärtö,  weil  bie  l)errf(^enbe  wirtbfc^aftgpolltifd^e 
^^luffaffung  bcm  freien  Spiel  ber  Strafte  ^ulbigtc.  2BoI)l  bilbeten  fid) 
ficö  2Jaugenoffenfd)aftcn,  aber  bie  Sticinbeit  i^rer  3aI)I  ^t)urbe  nod) 
iibertroffen  burd)  bic  3)ürftigfcit  if)rer  örfolge.  ©inige  biefer  ®e- 
noffenf(iaften  öcnnittcltcn  Beamten  unb  ®efd&äft2ilcutcn  §au8eigcntl)uni, 
bie  3ot)l  ber  3trbcitcrbaugcnoffcnfd)aften  ftieg  woI)l  bi»  j.  3-  1877 
auf  50,  fant  bann  aber  wicbcr  auf  28  unb  alle  gufammcu  I)attcn  bi^. 
j.  ;i.  1888  nur  110  ,^äufcr  errietet,  ©ans  bcfonbcr^  crfd)Wcrt 
würbe  bie  :öilbung  fotd)er  öenoffenfd&aften  burdö  ba^  C4cnoffenfd)oft8* 
gefeö  öom  4.  3uli  1868. 
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ö-iit  öaupt^inbcrni^  flcfunbcr  Sortbilbuitfl  bicfe*  öiefcjjc^  lüareu 
2rf}iilöC'3)eIi6fd)  uiib  ber  mandicftcrlidic  i^ibcraltöwiiiö  burd)  i^r 
ciflenfinntflcö  J^cft^altcn  an  ber  2olibarl)aft.  (S^rft  ale  in  Jolflc 
Jlbfadei  fltöftcrcr  SJolfiJnmffen  bcv  parlamentarifd)c  1.^'influfe  bicfer 
lüirtMcftflftäpoUtifcftcn  JHidituufl  juriirffliufl,  gclaufl  eö  (®efcö  Dom  1.  üWat 
lHH{)),burd)  Sleform  bcö  ©cnoffcnf^aft^flcfcöeö  bic  X^ctlftaft  mit 
ber  JRcöiftönöpflli^t  einjufülireu.  IJer  fleuoffenfc^aftlic^c  SÜJo^nungSbau 
birflt  fiir  bie  Wefettfd)after  mandjc  öefat)ren  in  fid).  3)urdö  fd^Ictl^te 
iöauplfine,  fd^Icd^te*  ÜDtateridl,  läfftße  SJcrmaltnnfl  2C.  fann  ßrofecr 
2d)abcu  entfielen,  unb  bie  befifeenbeu  G^laffcu  »oUen  ba^er  ni^t  mit 
it)rem  flaitücu  äJcrmöflcn  baö  9iififo  für  bie  nic^tbcfiöenben  ®enDffcn 
fiberncl)mcn.  2Bot|l  aber  finb  biete  bereit,  mit  einer  beftimmten  über- 
fel)baren  ©aftfumme  fid)  an  einem  flemeinnü^igen  Söerfe  gn  bctljeiligen. 
35a6  ÖJenoffcnfd^aftögefeö  öon  1H89  I)at  biee  ermöglicht,  aber  ber 
Jinffd^munfl  blieb  nod)  axii.  3)ie  Sojiatbemofratic  l)ielt  il)re  2lnl)änflcr 
Snriicf  mit  bem  »^inlüeiiS  auf  bie  flrnnbfäfelid^e  Stettung  ber  ^^artci 
nnb  mo  fic^  löaugenoffenfdjaften  an^  ben  befiftenbcn 
CUaffen  bilbeten,  miefen  bie  3(rbeiter  bie  Senu^mifl  ber  Käufer 
üielfac^  ab,  fo  j.  33.  in  ^anan.  Der  33erid)t  über  baS  öffentlid)c 
«efnnbf)eitsjn)cfen  im  Steflieningebesirfe  Äaffel  üon  1H92— 1894  faßt 
I)iernber  Seite  195: 

„^ic  ikmii^ui^en  Der  «^gememnü^igen  Saugefellfc^aft"  jur  Sefc^affimc^  gcfimber 
um  billiger  ^rbeitem)o§nungen  fanben  leiber  bei  ber  arbeherbeuöderunc^  nur  menig 
:^kijaU.  ^\n  ben  vor  einigen  3^^i^<^"  {^^  ber  gaQbacbftraBe)  neuerbauten  Drei  «Käufern 
mit  10  ^o^nun^en  flanben  mehrere  loiebcr^oCt  (eer,  obroo^l  fte  (ämmtlic^  allen  fani« 
tören  ^nfprüc^en  (genügen,  au<^  mit  G)arten(anb  oerfef^en  unb  Die(  biQiger  finb,  alo 
entfprcc^enbe  ^rioalroobnungen.  '2((d  Urfac^en  ber  able^nenben  Haftung  feiten«  ber 
'^(rbetter  roerben  beaeic^net  beren  irrige  "^Cnna^me,  bag  eo  [\^  unt  eine  9(rmenuntet= 
ftü^ung  ()anbe(e,  gCeic^fam  um  eine  Unterbringung  im  ^rmen^aufe." 

3Benn  and)  foäialbemofratifd^e  ?tflitation  mitimter  üiel  ^ier  mit= 
flemirft  ^aben  mag,  fo  bürfte  ber  ©auptgrunb  für  bicfen  Vorgang  bod) 
barin  liegen,  baß  ber  intelligente  Slrbeiter  in  berechtigtem 
StanbeSftoIäjc  bei  ber  Sorge  für  fein  SBo^ntoefcn  mit= 
mirfen  loill.  &r  tt)ill  bei  35au  unb  G-inrid&tung  ber  Söol^nung 
feine  2öünfd)e  äußern,  bei  Slbfaffung  ber  3)Met^öertragc  mltmirfcn, 
momöglid^  fclbft  »aufjcrr  fein,  ba^  öefc^affcnc  ali  bag  SBcrf  be§ 
'^Irbeiterftanbeö  bejcid&nen  fönnen  unb  ni^t  einer,  tt)cnn  aud)  öe^ 
f (^leierten  aCßo^It^ätigf eit  unterfte^en.  2)aöer  ift  bic  ö  e  n  o  f  f  e  n  f  (ft  a  f  t 
fosialpolitifcft  »eit  mert^boUer  mie  bie  ^^(ttiengcfeUfd^aft.  3" 
fold)cn  3Jaugenoffenfd)afteu   aber   befaß  bie   Jlrbeiterfi^aft   nic^t  bic 
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l^Httel  iiiib  üöu  Seile  beö  Staatcv?  uiib  ber  Wcmciiiben  fef)Ite  jebc 
ftiiansieUe,  flefe^gcbcrifdic  unb  fonftifle  ^tufiiiuiiteruiifi  unb  ^aiibreid&ung. 
C^Tft  bic  (S-rriditung  ber  öff entlidfien  i^erft(l)crunflöan[talten 
I)at  beit  5(uff(^munfl  ßebracl^t,  lueil  jefet  erft  bcin  flemeinnüfeigeu 
!Ö>o()uunggbau  iDcniflften»  tf)eiUücife  bie  nötJ^igcn  gröftcrcn  .Kapitalien 
sur  SBcrfügnnfl  fte^eii.  3hin  mürbe  bie  SBemegung  anä)  mij  anbercn 
^Hicl^tunfleit  f)iu  ttjeitergetrieben.  (Sleidj^eitig  mit  biefein  3luffd^ü)uug 
üerliefeeu  üiele  ÖJenoffeufd^aften  bae  Sijftem  ber  auöfdiliefeUc^en  6igcn= 
I)  auf  er  imb  ttjanbten  fi^  üormiegenb  bem  35au  Don  3)HetI)^äufern 
;^u,  in  iueld)en  ber  SWiet^er  bei  regelmäßiger  3o^tnng  ber  SWiet^e  nnb 
IS'inJjaltung  ber  ipau^orbnung  ein  bauernbe^  3Böf)nre(jöt  ijat,  o^ne  ftd^ 
SU  binbeu.  Siefer  Unterfd^ieb  geigt  fic^  aud)  bei  ber  Benennung  ber 
t^cnoffcufcftaften.  3ene,  metd^e  ööripiegenb  ben  iöau  öon  Cfigeuljäufern 
betreiben,  nennen  fid)  öielfad)  2J au genoffenfd)aften,  bic  anbercn 
aber  nieift  35an=  unb  ©partiereine.*) 

^Äeibe  Slrten  üon  ®eno[fcnfd)aften  ruljen  burdjweg  auf  ber 
Xt)ein)aft.  35er  ©efc^äftöantl^eU  jebeö  Öenoffen  beträgt  in  ber 
^Hcgcl  200  9)?art  niebriger  als  biefe  t^inlage  barf  nac^  §  .125 
bcö  ©efefee»  bie  ©aftpflid)t  ber  einäclncn  ©enoffen  für  bie  Serbinb- 
li^feiten  ber  ©enoffcnfcl^aft  gegenüber  biefer  unb  \i)xtn  ®Iäubigcrn 
nic^t  fein.  35iefe  200  üRarf  luerben  meift  burc^  l^albmonatlic^c  äö^ti^ng 
öon  1  ajJarf  entrid^tet.  Die  ja^Ireidien  Sauücreine  ber  JR^ein- 
proüing  erf)eben  öielf ad)  *iO  big  50  $ßfg.  2öod)enbeitrag  auf  ben 
Wcfc^äft^ant^eil.  ßnn  ®enoffcnfd)after  fann  and)  mel)rere  ?lntl^cile 
übernehmen,  bod)  ift  bie  ^öl^I  biefer  meift  fafeung^mäBig  bcfcfiränft, 
unb  iebenfallö  lüäd^ft  ba^  ®timmred)t  beS  ®cnoffenfc^after2f  nid^t  im 
SSer^ältnife  gur  3«^^  feiner  (Sefd^äftöantöeilc,  lueil  fonft  ber  genoffen= 
fd)aftlid&c  ®eift  burd&  ben  fapitaliftifc^en  üerbrängt  mürbe. 
1?ie  (Sicnoffenfdöaft  ücrsinft  bie  Öiut^aben,  fomeit  fic  eingeja^lt  finb, 
meift  mit  3—4  p&t.  unb  nimmt  and)  üeräinSlidie  ©pareinlagen  an. 
3)a  nic^t  jcber  ©enoffenfd^after  fofort  eine  3Bot)uung  crfialtcn  fann, 
fo  merben  bicfelben  mit  bem  J5örtfd)reiten  ber  33auten  meift  burd^ 
ba§  ifoöö  öergeben.    3)er  33au-  unb  Sparöerein  gu  Süffclborf  bcftimmt: 

„3ud^^cif{en  jur  ^emerbung  um  eine  !92iet^iDof)nun()  ftnb  nur  bte|enigen  ^e- 
noffcn,  welche  pr  3eit  minbeftcnö  fe(^§  aRonate  aWitglieb  ber  ®enoflenft^aft  ftnb 
unb  auf  ben  (SJefc^äft^ant^eil  niinbeften^  20  9}kr!  eingeaa^U  ^aben.  Unter  biefen 
(ii^enoffen  entf(^etbet  bei  iSergebung  ber  >IDot)nungen  bad  i^ood." 

*)  ®tnc  Slnleitung  pr  Wrünbung  oon  SBaugenoffenfc^aften  nebft  SSorJc^Iögen 
gur  Ä'affens  unb  Sflec^nungSfüJ^rung  für  ©par=  unb  SBauuereine  (jat  OberrcDifor  aöoltcns 
TOebcr  in  .^annoocr  (SJerlag  oon  i.'.  Oft  bafclbft)  bearbeitet,  gormulare  für  bic 
«c^ulbDerfd^reibungen  ber  Öertoffcnfd^aften  ö'^bt  33ranbtS  in  ben  3ct)riften  beö  93erein» 
für  eoclolpolitif,  1901,  öonb  96,  (S.  114  ff. 
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tk  ,/2liftunfl  üur  Ih'baumig  blüiflcr  SBoömimicn"  tit  i?ei|fi,un 
löftt  nad)  cnfllifd)cm  iBorbilbc  bcn  iDtictl)5in^  ilirer  ;(at)Irctd)cn  tS^äufcr 
burd)  frciiDilüflc  Cbuiäniicr  iui  C^'livenaintc  cin5icl)cn  unb  biefc  Cbmänncr 
Ijabcn  aiul)  swflicid)  bic  C^nncöaltmtfl  bcv  .t^öuöorbmnifl  sn  übcmad)cn. 
Der  3at)i'c^bcrid)t  für  HH)1  fngt:  ,,DI)nc  bicfce  n)crftl)ätißc  G*l)rfleful)U 
baö  burc^  bcn  (^orp^^ßcift  ber  ftülonic  ücrftärft  mirb,  märe  bic  Scr= 
maltuHfl  unücrftältuiSmäftifl  crfd)tücrt  itnb  ücrtlKucrt."  Ü)lit  bcr  Witt\)c 
fami  auc^  ein  Heiner  3»fAlöC|  erI)obeu  iüerben,  bcr  aU  !öHctI)fpar= 
faffe  bteut,  fo  baß  ber  3Jtictl)cr  bei 'Arbeite-  unb  fonfttger  JBcrbienft= 
loftflfcit  eine  JHcferüe  fnr  bic  ÜUJictbc  l)at.  ^^nr  Sd)lidötung  üon 
Streitiflfeiten  jn)ifd)cn  bcn  3)Uetl)ern  unb  bcr  Cicnoffenfc^aft,  jur 
Uebennittlnnfl  üon  33Bünfd)en  an  bie  i^Drftanbfcftaft  n.  f.  m.  befte^en 
üielfad)  ciflcne  5lny|d)n|fe.  (Größere  ?lrbeiter=Molonicn  mit  (|enoftcn= 
fdiaftlic^en  3BüI)nnnfleanIai"icn  werben  mit  befonberen  Spielplänen  für 
Sommer  unb  löJinter  autfcieftattct,  ferner  mit  (5Tl)ülunfleräumen,  SoIf«= 
flärtcn  u.  f.  m.  Die  banernbe  Onftanböaltnng  unb  befonber^  ein 
flcorbnete^  3"fönunenu)Dl)nen  ber  einseinen  J^-amilien  in  einer  flenoffen= 
fc^aftlid)en  ?trbeiterfoIonie  ift  nur  möfllicft  bnrd)  eine  ftrcnflc  öau§= 
unb  2öol)nunfl^orbnunfl,  bie  erjieberifd)  mirft. 

SBefonbere  ftreufl  muß  ber  flcmeinnn^ige  Söoljnunßöbau  barauf 
fel)en,  baf^  bie  /oänfer  nid)t  überfüllt  luerbcn  unb  fiberl^aupt  bic  Se= 
binflungen  eineö  gefunben  !JBoI)nen0  bauernb  gcmalirt  bleiben.  Die 
banernbe  3nncl)a[tung  biefer  üBebingungen,  in^bcfonbere  ba§  Verbot 
ber  lieber fü Hu ng  ift  leicht  p  controllircn  bei  benienigen  ,t)äufcrn, 
meiere  nid)t  in  bae  ®igentl)nm  ber  Strbeiter  übergeben  fonbern  bauernb 
6-igentl)um  bcr  Ciefcttfc^aft,  Cicnoffcnfdiaft  2c.  bleiben.  Um  aud^  beut 
üöerfaufsj^au»  t^unlic^ft  lange  feinen  (5^araftcr  ai6  fojial  unb 
t)i)gtentfd)  gut  bcmofintc»  ^Irbeitcr^au»  ju  crliattcn,  babcn  fid)  in  ber 
^)l^einproi)ing  bei  ber  Ucbertragung  bcr  ©änfer  an  bic  Slrbcitcr  brei 
33cfc^ränhingen  alef  juläfftg  unb  jloecfmäfeig  tjcranegcfteKt,  bie  and) 
attmällg  ©ingang  ftnbcn.    (^i  finb  bieö 

1.  bauHd^e  Sefc^rftnlungen:  ^ad  Heine  ^am  borf,  inddefonbere  6ei  ,)u: 
fammenf)ftnjenben  Sauten  bc!Sfe(5en  ^txtim,  o^ne  Genehmigung  be9  ^ereind  nid»t 
biirc^  %ns  ober  Kufbauten  in  feinem  3uftanb  veränbert  n)erben. 

2.  Senu^ungdbefd^rftnfungen:  9}ur  Krbeiterf amüten  unb  nur  eine  beftimmte 
^(nsal^t  barf  bad  $aud  beioo^nen. 

3.  Seräugerung^befc^ränfun^ten:  i2)er  herein  U^äii  f!d^  bad  Sieber« 
faufSred^t  Dor. 

Dicfc  B  aSefcftränfungcn  muffen  aly  binglic^  im  ©rnnbbucft  cin= 
getragen  roerben  unb  jmar  am  beften  für  immer  mirtfam. 
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Itni  ja  üerl)iiibmi,  baft  hai^  ,<?aih?  wicbcv  in  ben  freien  Cinmb^ 
t)crfel)v  touimc  imb  baburd)  ber  Spcfulatton  anI)eimfaUe,  muf3  meiter 
bic  !öcftimiimnfl  getroffen  luerben,  Daft  bie  .^änfer  bei  5lnflöfnnfl  ber 
!öauflcni)ffenfd)aft  in  bai?  I5iflentl)nni  ber  Wenieinbe  nberciel)en  nnb  a\\ä\ 
bae  JWucffüuföredÖt  bae  bic  Wenüffenfd)aft  fid)  ftets  öorbefjalten  mnft, 
bann  ber  ©enieinbc  snfällt.  SJant  bie  Wenülfenfd)aft  anf  Wenieinbe= 
lanb,  fo  foll  bic  ®emcinbe  bae  Welänbc  nnr  pad)toeifc  ober  mit  bem 
Öeimfallrccfttc  Ijcrflcbcn.  l)ic  bat)erifd)en  nnb  prcnßifdien  t?ifcnbal)n= 
üernjaltnncicn,  foroic  basJ  ÜHcidö  tnnpfen  i^rc  2JaubarIe{)cn  an  bie 
C*cnDffenf(Jöaftcn  ebenfalls  an  JBebingnnflcn,  meldie  oerbiirgcn,  ba^  bic 
2Bü^nungcn  bancrnb  ibreni  :^mdc  crl)alten  bleiben.  (£.  o.  ®.  251, 
258,  256.)  3ni  baiierif^cn  i?anbtafl  iDurbe  cjrofKr  Äkrtl)  auf  biefc 
löebinflunflcn  geleßt.  Sielfad)  luirb  bie  enfllifd)c  (Sinridötung  üor= 
flcfc^Iaflcn,  baft  ber  Wrnnbbefifeer  ba§  Welänbe  auf  1)9  ^a^re  t)er= 
inict^et,  iDDranf  yanb  nnb  Ciebänbc  an  ben  (^ißent^nmer  gurncf^ 
fallen.  3)iefc  englifc^e  (5^inridjtnng  (lease)  ift  aber  bem  beutfd^en 
:We(f)tc  nnb  aud^  bem  bentfdbcn  bnrflerlid)cn  ©efe^bucfi  fremb,  bagegen 
empfiehlt  fid)  \>a^  (?rbbanred)t. 

lieber  bie  (?rri(^tung  öon  SSangenoffenfc^aften  fagt  i?iebred)t, 
äJorftanb  ber  ^annöüer'fc^en  aSerfid)ernngg  =  Slnftalt :  ,,!öei  aller 
'^Inerfcnnung,  bie  ber  gemeinnn^igen  SlftiengefcUfd^aft  gn  soffen  ift, 
mnfe  bod)  baran  feftge^alten  tücrbcn,  bafe  allc§,  n)a§  für  ben 
?lrbeiter  gefc^icl)t,  bnrd^  ben  2lrbcitcr  gefd^el&cn  ninfe.  3cmel)r 
ber  Strbeiter  bei  i^öfnng  ber  äöobnung^fragc  felbft  ipanb  anlegen  muf^, 
befto  beffcr  ift  e».  Die  ^Irbcitcr-Sangcnoffenfc^aft  mit  befd)ränfter 
^aftpflid)t,  tücld^c  bem  2(rbeiter  bei  bcgrcnstcm  SWififo  ba»  gröfetc 
JJelb  gur  Sct^ätignng  eigenen  ©d^affensS  liefert,  l)at  fid^  bal^cr  and^ 
al^  bie  ju  beüorjugcnbe  (S^inri^tnng^form  ertüiefen.  3n  ben  SSan- 
genoffenfd^aften  l)crrfc^t,  fobicl  ic^  crfal)ren  ^abe,  faft  bnrd^gebenb^  ein 
famerabfdbaftlidöer  ®cift,  ein  nneigennüfeigcS,  auf  ba8  SBo^l 
ber  ©cfammt^cit  gericfttctcö  Streben.  3d^  fürd{)tc  iebodö,  bafe,  menn 
eine  ®enoffenfc^aft  nur  auö  &  r  m  e  r  b  §  tiau^aniüärtern  befte^t,  ber 
3eitpnnft  fommcn  wirb,  mo  biejenigen,  bic  ju  ©igcnt^fimcrn  i^reö 
©aufeö  geworben  finb,  üon  ber  ®cfammt^eit  abbrödtcln,  nnb  baft  bamit 
ber  ®enoffcnfd(aft  gcrabe  bic  erfahrenen,  foliberen  Elemente  entzogen 
werben.  3c^  ^atte  e^  bal^er  für  gut,  wenn  gcmeinfamc  ^inrid^tungen 
in  jeber  ©cnoffcnfc^aft  gefdf)affen  werben,  bic  baju  beftimmt  finb, 
bauemb  ber  (Senoffenfd^aft  ju  bienen,  nnb  an»  bicfem  ©runbc  fel)e 
ic^   cö   gern,   wenn   eine   (in'Wcrb0l)auögcnoffenfd)aft   and)   einige 
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a}Mctl)I)äu)cr  baut;  lücnii  fic  feiner  SBcbad)t  baraiif  miiinit,  wosu 
i{)r  bic  3Scvficl)enmfl^anftaIt  bcl)ilflicl)  ift,  flclne  ;^-onb5  ju  fammefn, 
au»  bcncii  ÜB  a  bei)  auf  er  für  bic  Wcuoifcii,  St  inberfpiclpläöc 
u.  bergl.  Iicrflcridötct  ipcrbeu.  Wut  ift  c^,  weuu  3)fäuuer  ani  anbcrcu 
alh  Strbcitcrfrcifeu  bcr  Weuoffeufc^aft  beitreten  uub  mit  beut,  morau 
c§  f)äufifl  fcl)lt,  bcr  (^efcöäft^flcuiaubt{)cit  uub  bem  SScrftänbuiB  in 
!öau=  uub  (^klbfaiftcu,  su  S>ii\c  founneu.  Solche  aJHtwirfuufl  barf 
lubcffen  uieuml^  beu  C^barafter  ber  üBcbonuuubuucj  auneömcu.  Sic 
ift  iiberfluffifl,  lueuu  bic  ?Jlrbeitcr  fid)  fclbft  belfcu  fönucu,  uub  bem= 
flcumft  bei  gortcutiuidluufl  ciucr  Weuoffeufdiaft  iu  ber  Sicflcl  eiup= 
d)räufcu.  Sic  füllte  uieuiaU  aufflcbrängt  lucrbeu,  \x>m\\  fic  uid^t 
bcflcbrt  U)irb.  Ä^eiB  bcr  ?(rbeitcr  eine  Stelle,  bic  ßaug  uuciflcn  = 
uufeifl  l)ilft,  ül)uc  fid)  in  3)incic  p  uiifd}eu,  bic  fic  uidit^  angebt,  fo 
founut  er  Dou  fclbft,  uub  flCflcnicitiflC!?  il>ertraueu  bilft  bei  flcnieinfamer 
^^Irbeit  über  bic  flröftten  Sdjuncriflfcitcn."  *) 


Die  SJctfieiliguufl  an  löaufleuoffcnfd)aftcu  empficl)It  fid)  bcfonbcrc^ 
and)  foId)cn  Jlrbcitflcbcru,  bic  il)ren  Jlrbcitcrn  uid)t  fclbft  !ffl^ol)= 
uuugcu  ftctteu  fönucn.  3)a^  finb  suuäd)ft  bic  luittlercn  uub  fleiuercn, 
iu  Cirofiftäbtcn  aber  oft  aud)  bic  3»bflber  gröfKrer  Öefd)äfte,  meil  cö 
bier  nur  iu  feltcucu  J^älleu  niöglid)  ift,  in  ber  Ü)läbc  bcr  ^^(rbeitöftättc 
paffcnbc  flröftcrc  üBaupIäöc  für  STIciutt)Dt)uuuflcn  ju  fiubeu.  3)cr 
SrCiäbcncr  33aut)creiu  niuiuit  für  eine  5trbeitcru)o{)uuufl  burc^fd)uittlid) 
beu  iöetrag  üou  5000  "^älaxt  aw  uub  verlangt,  ba^  ber  ?lrbeitgcbcr, 
foferuerfür  feine  ifcutc  iö>  ob  nun  gen  bcaufprud)t,  biefcö  Kapital 
10  3af)rc  laug  mit  4  "/o  Dcrjinft,  alfo  pro  3abr  200  9)1.  ober  im 
gaujcu  2000  ÜKf,  jaf)lt.  3)afür  räumt  ibm  bcr  SScrciu  eine  2Bof)uuug 
ein,  über  ujcldic  bcr  3lrbeitgcbcr  ju  ©unftcu  cincö  3lrbcitcr§  ücrfügcii 
faun.  Öcfetcrcr  muß  föcuoffcufd)aft6mitgIicb  lücrbcu.  löcrläfet  bcr 
betr.  2)Hct^cr  aber  fpätcr  bic  SJrbcit  bei  bcm  ^Irbcitgcbcr,  fo  mufe  er 
aud)  bic  SiJoiönuug  räumen.  3)agegcu  mirb  mit  5Hcd)t  ciugcwenbct, 
bafe  ^icburd^  bae  gcnoffcufdiaftlidjc  !ißriujip  burd^brod)cu  loirb.  3)iefc6 
bcrul)t  barauf,  ba&  alle  ÜWitglicbcr  bcr  öcnoffcufdönft  glcid)c  9tcd)tc 
uub  glcidjc  5ßflid)tcu  traben,  ^iufid^tlid)  icucr  9)Jictbcr  aber  ftc^cu 
beu  ißflid^teu,  alfo  i'ciftuug   oou  (5-injablungcu   auf   beu  ®efd)äft0= 

*)  :iMebrcrt)t  in  ber  ,3*^iticf)rift  bcr  (ScntralfttUc  für  ?(rbdtcnoo()lfal)rHeiiuid)t 
linken  1897,  257. 
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ilutl)cil  luib  2lMif)nutfl  ber  ^Htcveffcii  ber  ©cnoffeufdiaft,  nldit  bic 
flietcftcn  iXedite  flegcmiber.  Senn  ein  anbcrcr  Wenoffe,  n)eld)cr  i)I)ne 
Öllfc  eine«  Slrbeitgebcrö  eine  2t^oI)nunfl  erlaiiflt  i)at,  ift  gegenüber 
jenem  a)HctI)ev,  iüeld)ev  bei  9lnflöfung  beö  Slrbeit^berpltniffeö  audj 
bie  (yenoffen]d)att^iüol)nung  berliert  natnrgemöfe  im  SJortfieil. 

Sie  ®par=  nnb  :öaugenoffenfd)aft  9}HiU)eim  a.  JH^cin  f)at 
bie  (Hnric^tung  getroffen,  baf5  bie  ?lrbeitgeber  für  i^re  öielber  ©e- 
fc^äft^ant^eile  übernehmen,  baß  fte  bei  ber  Sßerloofung  ber  SBo^nnngen 
für  jeben  (yefct)äft0antl)eil  ein  ßöoö  erf)alten  nnb  bann  biejenigcn 
ülÖD^nnngcn,  lüelc^e  auf  i^re  i?oofe  fommen,  an  iljre  JIrbeiter  abtreten 
fönncn.  3)iefe  muffen  natürlich  gleidiäeitig  9KitgIiebcr  ber  ©cnoffen- 
fdiaft  lüerben.  leinen  meiterge^enben  (^inflnfe  ^aben  bic  3(rbeitgeber 
nid)t,  fie  fönncn  nicftt  üerlangcn,  bafe  bei  Jlnflofung  be^  9Irbcit§bcr- 
l)ältniffe!S  bie  betr.  9lrbeiter  bie  SKo^nungen  räumen,  ober  ba§  i^nen 
anberc  2yoI)nungcn  ale  (Snfae  gur  Verfügung  gcftettt  locrbcn.  Sle^nlid) 
oerfäfirt  ber  taubere  in  in  SJo^winfcl,  tDeld^er  in  ?Xugfid^t  ge- 
nommen ^at,  für  je  eine  beftimmte  3ö^t  bon  ®efd)äft8ant^ellen  — 
5  ober  10  —  bem  Slrbcitgcbcr  ein  ßooS  p  geiDä^ren.  (^ine  anbcre 
öenoffenfdiaft  tjat  beftimmt: 

9(v6e(tgebern  ober  fonftic;en  ä'apitaltften,  roelc^e  ber  ^enoffenfc^aft 
billiget  ®elb  alä  aroeite  öppot^ef  geben,  fann  uom  2lufftc^töratl)e  baS  Stecht  einöe-' 
räumt  roerbcn,  eine  3Un()e  uon  9(rbcitern,  toelc^c  Weno|fcn  fein  muffen,  als 
^iet^er  Dorjufc^.agen,  ouc^  o^ne  bag  fie  fec^d  i^onate  SRitgUeb  finb.  Dtefe 
'2L^ot)nungen  finb  oon  ber  allgemeinen  ^Urlocfung  au^gefc^foffen.  @^  baif  l^öc^ftene 
jebeemal  ein  Stiert el  ber  SBo^nungen  in  benientgen  .^äufern,  für  n)e(d;e  ber  ©elb« 
geber  bie  zweite  .^ypot^e!  gegeben  ^ai,  begeben  werben.  9{ac^  (Eintritt  ber  betreffenben 
C^enoffen  in  bie  ©enoffenfc^aft  unb  in  bie  SWiet^c  regeln  ftd^  bie  IWec^te  berfclben  an 
bie  äSo^nung  lebiglic^  nac^  ben  Seftimmungen  Der  (S)enoffenf(^aft.  Sndbefonbere 
fönnen  fie  nic^t  beS^alb  axid  ber  932iet^e  entlaffen  werben,  roeit  ba^ 
9(cbeitdüerbältnig  mit  bem  (Melbgeber  beenbet  ift.  9{a(^  9li(6fd)eiben  be§ 
betreffenben  (^^enoffen  au9  ber  SDMet^e  ober  ciu^  ber  ©enoffenfc^aft  tritt  bn^  Stecht  be^ 
(Helbgeberd  auf  bie  betreffenbe  So^nung  uucber  in  Jlraft.  ^ie  $i;pot^et  mug  min« 
beftenö  auf  fünf  ^a^re  feftgegeben  werben,  yiadf)  Ablauf  biefer  ^ni  tritt  jweijd^rige 
•ilünbigung  ein. 

3!)le  ©enoffcnfdiaft  eignet  fic^  auc^  fef)r  gut  für  33eamte,  um 
fic^  in  größeren  Stäbten  ber  gcmo^nljeitSmäftigcn  ÜRiet^ftelgernng  p 
entgie^en.  3Rit  ^Äec^t  tragen  bic  ßanbtagc  33ebcnfen,  ben  23eamten  ber 
größeren  ©täbtc  immer  wieber  SBo^nungöjulagen  ju  betoittigcn,  loeil 
fie  fic^  fagen,  baf]  fie  babnrd^  nici^t  ben  SScamten,  fonbern  nur  ber  23oben= 
fpcfulation  unb  ben  öau§befifeern  ein  Wcfdöcnf.madjen, 
töcldic  bic  S[ÜoI)nung05uIagc  burc^  5)3rei^=  unb  3)lictl)fteigcrung  fofort 
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iii  iövc  Xafd)c  leiten,  t^iiie  baucvnbe  5lbl)ilte  ift  l)ier  nur  burd)  2elbft= 
öilfe  mßfllid),  luie  fie  s-  55-  in  Siafjel  feit  12  CHil)ven  bcv  '^cfluiten-- 
iüoI)nunfltfüevein  evftrebt.  (5'in  foldiev  i^ereiu  foll  niöc\Iid)ft  alle  2^eaniten= 
frcifc  einer  Stobt  nnifaffen,  ben  Wenotfen  bie  i^ortl)eile  be^  uufleftörten 
Öauöbcfiße«  bieten  nnb  bie  Sorcje  üor  fteticjen  3)Metöfteiflcrnngen  Don 
i^ncn  nehmen. 

"üu^  Diefcn  (rnuägungcit  ^at  ftd)  I1K)1  bcr  )Bcamteiuuo^mini\oucrem  ^u  '4Uc(in 
in  bcr  Jorm  einer  eingetroffenen  CsJenoffenfc^afl  mit  befc^ränfter  ."paftpflic^t  gebilbet. 
(Jr  lotU  feinen  i)iit(^Iiebern  (\efunbf,  preiöiocrtlie  unb  in  cicraiffen  (Trensen  unfünbbare 
gSÖo^nunflen  in  ei(^cno  erbnuten  ii>o^nt)äujern  üerfcbaffen.  Tit  iJiictbcn  werben  unter 
^U9tc^lug  jec^üc^en  fapita[iftifd)en  i\ntereffc^  fo  i^erinc^  bcineffen,  bof;  baburc^  nur  bie 
3eIbftto[ten  gebccft  m erben.  (Sine  3ttigerung  ber  i)tietl)e  ober  .HiinDic^unc^  bed 
SRiet^oertrageo  ift  —  bei  Jnnebnltung  ber  "i^'rmiet^bebinjvmflen  —  au^gefd^lojlcn. 
^er  herein  l)ot  nütteifl  ^udgabe  von  3(l)uibuerfd)reibun(\en  in  3teitn^  bereits  eine 
Xniia^I  ^^o(mun(;en  erbaut,  ^k  iiso^nunt^en  ftnb  fo  begehrt  roorben,  baH  fi(6  bei  ber 
'^ermietl^ung  421  Seioerber  eingefteUt  ^ahcn.  Irotj  ber  (^ebiegen^eit  De«  'Baue«  unb 
ber  ^2(udftottung  ftnb  bie  :^{ietf)cn  oer^ältniHntä^ig  gering  unb  ettoa  10  bio  ju  25  o/^ 
unter  Den  ortoüblic^en  für  'li^ot)nungen  mit  gleidien  Räumen  unb  ^nnebmnc^feiten. 
'J^un  foQcn  in  CSbarlottenburg,  in  ilNtlmerdborf,  in  Dahlem  unb  in  Berlin  loeitere  groge 
bauten  begonnen  nxtben,  lu  luelc^em  ^c^ufc  uorläufig  etioa  r>0  'JDiorgen  ber  2)omäne 
^a()(em  beni  herein  entrceber  !duf(lid)  ober  ju  Crrbbauredjt  roerben  überinffen  roerben. 

?l  u  c^  b  a  ö  2J  a  u  fl  c  ti)  e  r  b  e  bat  öom  gemeinnüfeiflen  SBobnunfl^^ 
bau  äJDrtl)eilc.  3e8t  tuerben  befonber?  in  ben  CiroBftäbten  bie  5^au= 
banbiuerfcv  oft  auöfleiünd^ert  unb  üerlicren  üiel  Oielb  burcb  ben 
25  a  u  f  d)  lü  i  n  b  c  l.  Cbcrbfirflernieifter  ?t  b  i  d  e  §  in  J^ranff urt  bejeidjuete 
in  einem  äüortrafle  bafelblt  im  ?lpril  19(H)  aU  befonbere  3)HHftänbe 
foldier  priöaten  3Jaut()ätiflfeit  ,,ben  3«|ömmcnbanfl  smifc^en  Üanb--  nnb 
öaufcrfpefulation  nnb  öelbbe)d)affunfl  juin  Sauen,  befonber»  be^ 
legten  ^Jrittel»  ober  iMertel^.  3)ie  ÜJerbinbung  üon  niditöbefibenben 
Jöauunternebmern  mit  beuten,  bie  üiel  Weib  unb  eine  fleiüiffe  ^leifluufl 
sum  öatsabfcftneiben  l)aben,  erfdimert  ben  ebrlicben  Unternebmern  bie 
l^oneurrens  unb  üertbenert  bae  3Jauen."  3?a$  ift  beim  gemeinnüöiflen 
3i}ol)nunfl0bau  unmöfllid),  er  baut  crft,  luenn  er  ba^  Weib  bat  unb 
Jiablt  bie  3JaubanbU)er!er  üollftänbifl  au^3. 

^ct  0eti0ffenf<^aftltd)c  ^au  ^on  (Sincn'&äuUtn^    ^cr 

(^rmerb  eineö  öaufe»  in  (^iflentbum  flefcbi^bt  bur^  regelmäBiflc  ^^lb= 
jabluufl,  Dielfad)  aber  and)  baburd),  baß  ber  äJewobner  eine  böbcre 
aJJietbc  ale  fleiDöbnlid)  sablt.  iöeträflt  biefe  W\cÜ)c  5.  35.  5%  Dom 
©auötautpreifc,  fo  tann  man  l'W.o  aly  3(^l)lunfl  auf  ben  Stauf 
red)ncn,  unb   biefe   Slbfdjlaflesabluufl   loirb   bann  Dom   ajercin   mit 
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:>7o  tjc^inft.  3?ci  einem  öaiiv^iuertf)  üoii  5000  W.  ^aijlt  bcr  G^r= 
merbcr  bal)er  in  bei*  3rtI)veCMiuetl)e  üüu  250  Wll  75  W.  am 
Shipital  ab  unb  I)at  mit  (Sniirec^minfl  ber  3in^«  nac^  17  3a{)rcu 
bai5  erfte  3^rittel  ber  Maiiffummc  fletilgt.  9?ei  ben  mcifteit  S8aii= 
neiiDffen)cf)afteti  tarn  er  iiacf)  Sß^Iunfl  biefee  CDrittelö  bic  Um= 
|d)reibmifl  bee^  .€>aufe?  in  fein  (5^iflentl)um  üerlangen.  3^Wt  er 
mel}r,  fo  luirb  er  früher  (5*i(jentf)ämer.  iUele  Sa^iiiifleu  beftimmen, 
bafe  ber  .'oaneamüärter  minbeftenö  5  '^aijXQ  al^  Wxttl)tx  tm  ©aufe 
iD0l)nen  muß,  el)e  er  bie  ^luflaffmifl  ju  (5^iflentl)um  üerlangen  fann. 
C^mmer  aber  muft  er  Weiüäftr  geben,  baft  ba»  S)am  luirflid)  feine 
2yof)nftätte  unb  .öeimatf)  lüerbc.  )8or  allem  barf  er  nur  ein 
^aii^  an  fic^  bringen.  SBiH  er  üermietl)en,  fo  muß  er  bie  (J-rlaubuiB 
ber  Öenoffcnfcfiaft  einholen  unb  biefe  fd)reibt  it)m  ben  .t)ö(^ftbetrag 
ber  3)MetI)e  üor.  Xer  gemeinnügige  3i^Dl)nung0bau  ijai  nidöt  ben 
3iüecf,  ben  C^-injelnen  ju  bereichern,  bat)er  muß  in  allen  mid^tigen 
i^ragen  bie  Wenoffenfd)aft  suftimmen.  Sie  lüill  nic!öt  ba^  fveie 
'.^riüateigent^um  eineö  .^aufee  f chatten,  bamit  bai^  faum  bcfeittgte 
ia?oI)nung^elenb  auf  ben  Steljen  ber  Selbftfuc^t  lieber  einbringe, 
fonbern  ein  !Jhifeeigentl)um,  jum  förperlicf)en  unb  fittlic^en  200^1 
ber  üBemo^ner.  a)hi6  ber  SJefi^er  ober  feine  J^amilie  bct  Unglflcfö= 
fällen  ober  tl)eilungöl)alber  baö  ßauö  oerfaufen,  fo  ftat  fic^  in  biefcm 
;?alle  bie  öenoffenfc^aft  baö  iBor=  ober  JKüctfaufrec^t  gewahrt,  unb 
biefe  33eftimnuing  ift  in  baö  Wrunbbud)  eingetragen.  C^ne  fd)riftlt(6e 
Wenel)migung  beö  ©enoffenfcf)aft«oorftanbey  bürfen  bie  auf  bem  @runb= 
ftucfe  oorl)anbenen  ober  nod)  su  erric^tenben  Webäube  nic^t  anberö  alö 
ju  2Bof)njn)ecten  oenoenbet  loerben,  benn  ber  Wenoffenfc^aft^jmecf  ift 
bic  Sefd^affung  guter  unb  billiger  3i^oI)nungen.  3)ic  ^ßefc^räufung 
ber  iHed)tc  beä  (^igcntl)ämerö  ift  oon  größter  S^td^tig- 
feit,  fonft  toürbe  ber  genoffenfd)aftlicf)e  Weift  unter  bem  CHnbrucfe 
beö  freien  unb  beliebig  nu^baren  üjirtoatbefiteeö  balb  loieber  ocrfdimtnben. 

^ic  (^etioffcnfdiaft  mit  (^ettKüibefi^  iinti  föemeinliets 
toaltnnn  ^ct  l^aufet  finb  ba$  3tel  ber  meiften  neueren  a5augcnoffcn= 
fc^aften.  ^n  ben  größeren  Stäbten,  loo  bie  :öaugenoffenfc^aften  meift 
befte^en,  brängt  bic  ööl)e  bcr  löobeupreife  fc^on  barauf  l)in,  locil  bie 
großen  öäufcr,  meiere  bic  ^olgc  baoon  finb,  fid)  nid)t  in  (5igcntl)um 
tl)cilcn  laffen.  ^Äber  aui^  in  fleincrcn  ÜJer^ältniffen  bürgert  fid^  ber 
SäJotjunngöbau  mit  ©cmcinbcfife  unb  Cicmcinoenüaltuug  immer  me^r  ein. 
5)ie  Unbefc^ränftficit  bcö  (Sigcut^ume  in  ben  ipänbcn  cinäclner  räubigcr 
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c^afc  iüirb  jum  ^Iiid)  für  ba^5  ganje  3(rbcitcrquartier,  ba§  I)at  man 
in  3)Jülf)aufen  uiib  auberen  Stäbteu  erfahren,  tüo  bie  ,t>äuec^en  in 
Siücitcr  nnb  brittcr  ,6anb  balb  bic  alten  iöliBftänbc  bcr  UeberDölferung, 
be»  Scölafflängcnüefcnei  nnb  nod)  Scf)ümmcrce  jurficffnf)rten.  (S.  o. 
S.  245.)  3)ay  l)at  ficf)  ancf)  in  C^-nglanb  gcscißt.  *;  3lnf  bcr  äJerfammlung 
ber  3lact)cncr  Spar=  nnb  33ant)ercinc  1h9h  facjtc  bal)er  Dr.  L^arrct: 
(S'»  märe  ganj  fd)ön,  wenn  ficft  bie  öerlocfcnbe  3bt)tte  ,/2)er  3(rbeitcr  oor 
feinem  eigenen  .öänecften  iÖIumen  pflegenb  nnb  fein  '^^feifcl^en  mit  ^3c= 
I)agcn  raud^cnb",  öcrmirflic^cn  licfte.  2(Üein  bie  ^luefüljrung  ftnbet 
ein  ftarfe»  .^inberniß  an  ber  II)atfad)e,  bafe,  fobalb  ber  Strbeiter  ein 
eigenem  ,^änecl)en  ftat,  er  baö  ^ntereffc  ^w  ber  gemeinfamen  Slrbeit 
(in  bcr  ®enoffenfd)aft)  üerliert,  benn  er  ^at  ,,feine  fojiale  J^-rage  ge= 
löft",  ja  er  mirb,  alö  nunmebriger  öan^befißer,  fogar  in  eine  gcmiffe 
J^einbfcligfeit  gegen  baöfelbc  .Hilfsmittel  gebrängt  tücrben,  ba5>  ibn 
einft  cmporgcljobcn  I)at.  Sind)  Cicbrecftt  töarnt  bor  Renten,  ,,bie 
unter  bcm  Schein  bcr  Set)nfnd)t  nad)  einem  eigenen  «öcini  bcn  SiJunfd) 
na^  einem  iBermügen^objeft  üerbergen,  ba$  ju  einem  Spcfnlation^^ 
objeft  merben  foUte."**)  3n  3)?annt)cim  wirb  jcbe  Jßcreinigung, 
feien  e»  gemeinnü^ige  SJaugcfellfc^aften,  feien  c6  Spar=  nnb  ä^anbcrcine, 
bon  bcr  Stabt  unterftn^t,  luogcgcn  fic^  bie  betrcffenben  itoine  su 
einem  (J'intrag  in  bae  örnnbbnd)  berpflid)ten,  ber  and)  für  il)re  SHed)t"3= 
nad)foIgcr  gilt,  tüonad)  bic  öäufer  nur  al5  Söo^nftätten  für  bic 
unbemittelten  klaffen  erbaut  nnb  crbaltcn  mcrben  unb  ber  Cieminn 
nur  bcm  lanbesüblidicn  3t"öf»B  entfpred)cn  barf,  unb  baß  ferner 
biefe  ßäufer  niemaU  in  ülJriöatcigcntf)um  bcr  ?lrbcitcr 
übergeben  fönnen.  3)ic  Wcnüffcnfd)aftöl)äufcr  ber  I5ifcnbal}ncr  in 
'4JreuJ3en,  33ax)crn  u.  f.  m.,  bie  mit  3taatöl)ilfe  entftc{}en,  finb  burd)= 
meg  a)hct^öänfcr. 

3n  einer  foldjcn  C^enoffcnfd)aft  liat  ber  öcuöffc  bie  Stettung 
cincö  öauöcigent^ümcre  ot)ne  bie  üBerfud)ungen  cincö  foldicn.  ^\  ift 
3)HetI)er  unb  3Jermietl)er  äugleid).  Die  eigentf)ümerartige  Stettnng  beö 
3)Hctt)erö  mirb  baburdö  gcfc^affen,  baß  ber  3)iieti)üertrag  ein  .S^ünbigung»= 
red^t  bcö  SJermiet^erö,  ber  ©enoffenfc^aft,  falle  bie  fonftigcn  35e^ 
bingungen  eingehalten  merben,  au0fd)licBt,  mobei  aber  au(^  bie  9lftcr= 
miet^e  (549  33.  (^.)  üon  bcr  (?^encl)migung  beö  SScrmict^erS  abfängt. 
3)cr  aKietI)üertrag  ift  meift  mit  brcimonatlidicr  Jrift  fünbbar.    %n 

*)  3c^moner,  'äJiaOnnif  in  bcr  3QBo()^unc^öfw9e,  Jö^rbuc^  für  Wcfctiftebunc^  .*c. 

1887,  ©.    H;-). 

•\)  ^tebrec^t,  ,ieitft^rift  bcr  (SentvrtlfteUc  }•  21.  ^-h>.  IS*.,  J8D7,  e.  2ö9, 
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^luötritt  aii0  ber  (^euDffeafc^aft  faun  am  ®d)lui[c  jcbc^  ®e|(j^äftö== 
in()rc^  incift  nacf)  )c(f)einonatIi(^ev  3(nscigc  ge)cl)eöcn.  9luf  ©runb  ber 
Titans  Jüivb  bann  bcm  5tu6tvetenbeii  fein  SJermöflcngant^cil  bered&nct 
nnb  biefer  meift  üon  einem  neuen  Wenoffcn  übernommen.  3)ie  Sidierung 
bee  ®enöffenfd)aftere  geßen  Sinnbiflung  öbev  3)Het^fteiflerunß  ermöfllid)t 
ee»  i^m,  fid)  mit  feiner  J^ömilic  bauernb  nnb  mo^nlld^  eingurid^ten ; 
er  ift  nid)!  met)r  genötliigt,  Scfilafgänger  su  nel)men,  um  bie  aWiet^e 
ju  erfd)iüingen,  nnb  fpart  bie  jeöt  im  Strbetterftanb  fo  f)äufigen 
Si^oljmnigöiüec^fel,  fc^ont  baburc^  fein  Mobiliar  nnb  fein  ©infommen. 
Cbn)Df)I  ber  SKertI)  bes  öaufeö  in  ber  SRegel  langfam  lüä^ft,  fo  sa^It 
er  bod)  ftetö  bie  gleidie  3)?ieti)e,  n)äf)renb  er  in  5veitt)oI)n{)äufern,  biefer 
3i^ertl)fteigerung  entfpredienb,  allmölig  eine  I)ö^ere  Wxtttjt  jaulen  müfete. 
Wit  23egug  barauf  fagt  ein  iBerid)t  be^  'berliner  l&au^  unb  Spar= 
Dercin^:  ^3)iefen  ülfu^en,  ber  fonft  bem  2^ermietl)er  mü^eloe  in  ben 
Sdioofj  faßt,  genießen  unfere  ÜDüettier,  bie  ju  ben  urfpränglid)en 
'4>reifen  il)re  SoI)nungen  inne  ijabcn,  inbem  fie  bei  ^nnebaltung  beö 
3)Hct!)0ertrage6  meber  gefttnbigt  nod)  geftcigert  werben  fonncn."*) 

Itic  beiden  ^}ictb&nhc  ^cv  S^auocnoffcnfdiaftcn«    3o 

meit  fie  fid)  überhaupt  jufammenfdilDffen,  geborten  bie  33augenoffen= 
fdbaften  anfange  alle  bem  Sd)nlfee'fd)en  iBerbanbe  ber  (^rmcrbö^  unb 
31Urt^fd)aftögenoffenf(baften  an.  Wü  ber  Ch*fenntniß,  baft  ber  ftampf 
gegen  bie  Sobnungenotf)  nur  burd)  tüirtl)fd)aftlid)e  SJüttoirfung  oon 
Staat  nnb  Wcmeinbe  größere  (Srfotge  I)aben  fönne,  fam  bie  ©(Reibung. 
Die  einen  (^enoffenfdiaften  f)ielten  am  Sd)nlfee'fd)en  Wrunbfafee  ber 
reinen  3elbftl)ilfe  feft,  bie  anbercn  oerlangten  grnnbfä^Iic^  bie  (^r= 
gänjung  ber  Selbftbilfc  bnrdi  bie  öffentlid)e  .C>i(fe.  Die  erfteren 
WenDffenfd)aften  finb  meift  jene,  bie  nad)  ber  urfprünglic^en  3lrt  burd^ 
Spareinlagen  .^äufer  sum  C-igenermerb  bauen,  bie  letjtcren  fd)affen 
mebr  unfünbbare  Si^oI)nnngen  mit  Wemcinbefife.  3)iefe  b^ben  nunmebr 
einen  eigenen  SJerbanb  gefd)loffen,  nad^bem  if)nen  ber  Scbnlfee=35eli^fd)*fcbe 
iicrbanb  erflärt  ^atte,  baß  if)re  SJeftrebnngen  megen  ber  Staat§^ilfe, 


*)  ^^crartige  (SJciioffcnfcI^aftcn  entfprectjcn  bcm  ^i^orfc^rag,  welchen  Dr.  \ierm. 
3toIp  1899  in  einer  ^Petition  an  ben  ?Kci(§otafl  mad^te :  bie  je^ige  3lrt  bct  aSJo^nunöO'- 
oermict^unc^  roitb  befeitic(t,  bie  ^Ißoljnungöin^abev  erhalten  ^egen  (Srftattung  bec  6eI6ft= 
foftcn  ein  bauembeä  ?Uu§unfl§^9lec§t  nm  öaufe,  bao  ©diuftcigcnt^um,  bie  53efije3s 
i)etrfd)aft  mit  ben  ba|u  c\cf)i?ri(^cn  il^cnünttiingörec^ten  unb  ^flic^ten  Ücgt  bei  ber 
Wcjammt^cit  ber  bct^clügten  SBof^nungsbebürftigen  alä  .^auöbefi^cr^cnofjenjt^aft,  „C^Je- 


bfc  fie  anrufen,  mit  beni  Weifte  bcv  Scftult3c'f(f)cn  Wenoffenfdjaftcn 
unücrträfllid)  feien.  *) 

tktbrcititno  tct  ^auocnoffettfdiaftctu  3)ie  beutfd)en  '^aw- 
flcnoffenfc^aften  nehmen  feit  einifleu  3flt)ven  einen  fe^r  erfreulichen 
5luffd[)mung  unb  ba$  englifdie  )öorbilb  ift,  menn  andj  nid^t  im  llm= 
fange  ber  i^eiftungen,  bod)  besüglirf)  iörer  fosialpoUtifdien  35ebeutung 
unb  ber  :iluefirf)ten  für  bie  ^nfunft  bereit*  überl)olt.  3»  ber  oben 
(2.  2ÖH)  eriüö^nten  Wefefieeüorlage  öon  1901  fagt  bie  bai)erifc^e 
G^lfenbafjnöenualtung  üon  ben  G^ifenba^nerbaugenoffenfdjaften,  bofe  bie= 
felben,  wenn  fie  auö  äal)lreid)en  opferiDilligen  3Jlitgliebern  befteftcn 
unb  fadigemäB  geleitet  werben,  im  Jalte  ftaatlidier  iiBeleI)nung  and) 
bei  üerI)ältniBmäBig  geringer  ioöijt  ber  Öefcftftftöeinlagen  ber  öenoffen 
Ihlpriefelic^eö  jur  iöcffernng  ber  SBoIinungööer^ältniffe  ber  3)Htglicber 
SU  leiften  üermögen.  3Jie  größte  Wenoffenfdiaft  biefer  2lrt  tft  ber 
3Jau=  unb  Sparöerein  ju  ö  anno  Der  mit  etwa  H3()()  ajiitgliebern, 
bie  übrigen  finb  burd)U)eg  Heiner,  mancl^e  I)aben  faum  100  Wenoffen. 
3)er  äJerein  ju  öannoDer,  1HS6  gegrünbet,  lunrbe  baö  SSorbilb  für 
bie  meiften  gemeinnügigen  üBaugenoffenfc^aften.  9iad)  feinem  SKufter 
ift  bann  ber  Spar=  unb  Sauoerein  ju  Öiöttingen  unb  1H93  ber 
'berliner  v3par=  unb  SJauüerein  gegrünbet  luorben.  Jluc^  biefer  I)üt 
unter  ben  befonberen  Sd)U)ierigfeiten  ber  WroMtcibt  ^Berlin  bereit«^  öiel 
geleiftet  unb  bi»  1898  große  fünftlerifcft  unb  I)i)gienifd)  oottfommene 
!ä}Het^I)äufer  mit  im  ganjen  231  Sül)nungen  gefd^affen.  2)ie  größte 
genoffeufdiaftUc^e  Strbeiteroereinigung  jum  iöan  oon  3iJol)mingen  ift 
ber  bat)erifc^e  (5ifenbal)ner==3}erbanb.  Seine  Xf)ätigfeit  um= 
faßt  feit  1899  fämmtlid)e  größere  Orte  im  (Gebiete  ber  bai)erif(^en 
Staatöbal)n,  ju  toeldiem  ^mdc  er  oom  Staate  bereite  eine  Unter- 
ftüfeung  oon  «V'i  'öHlIionen  3}?arf  erl)alten  fiat.  5(1^  a)Unbeft= 
prei»  für  eine  aBoI)nung  mit  2  3immern  unb  ,^üc^e  ftnb  babei  17  3)?. 


*)  Xa  ^orftanb  De«  neuen  SJerbanbc«,  ^rofeffoc  5ll6rcdjt,  machte  1898  auf 
Dem  ^Jerbanb^tagc  ju  Äaffel  auf  bicfe  9Jer()ä(tniffc  aufmcrffam.  Dag  bec  5Jcrbanb  ber 
:Bau(;enof{en{(^aften  ^eutfc^lanbtf  ein  Unferoerbanb  be«  aagememen  >s4uUe« 
I)elt§fd^'f(^en  SerbanbeS  fei,  unb  bag  biefer  (entere  "^nnj^ipien  oertrete,  bie  in  geioiffen 
'^eaie^unt^en  ben  oon  bem  :i$ecbanbe  auf  bec  ®runb(a(te  beo  gerne infd^aftHc^en 
(^igent^unid  fte^enben  ^l^augenoffenfc^aften  verfolgten  Seftrebungen  biamelral  entgegen^ 
laufen.  !2)ieo  fei  in  joamburg  aus  ^eugerungen  bes  ^erbanbsanioaCted  Dr.  (Stüger 
f(ar  hervorgegangen,  ber  u.  a.  ein  3urücfgreifen  ber  SSaugenoffenf^aften  auf  birette 
3taatöf)i(fe  als  uupcteinbar  mit  ben  (^nmbfä^en  be^  allgemeinen  $erbanbed  erflätt 
f^abe.    (?rotofoU  bcä  2.  ^I^erbanbotageö.) 
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monatlich  in  Shigfidjt  genommen.  3!)abei  bilben  bie  fömmtlic^en  t)er= 
fd)iebencn  (5merb^=  nnb  'JBirt^f^aftöflenoffenfd^aften  bcö  batjer.  ©ifcn=^ 
baf)ner=2ierbanbeö  äugleic^  einen  SHcüijionöüerbanb.  Crine  !8augcnD|fen= 
fd)aft  in  ynbtt)ißgl)afen  a.  9lb-  bant  neben  ÜJHet^mo^nunflen,  bic 
beul  ?lrbeiter  eine  bancrnbe  Si^o^nftätte  nnb  bobei  noc^  bie  ^reilieit 
bev  iüirtbfc^aftticften  aSemegnng  fidlem,  anc^  nod^  ipänfer  jnm  (Svtüerb, 
bic  bei  ^^njalilnng  bei^  öiertcn  X^eiles^  beö  ^J^rcifes  in  t^igentljum 
nbergeljen  nnb  mcift  bon  Jlrbeitern  ermorben  luerben,  bie  in  banernber 
yebenöftettnng  fic^  befinben.  9larf)  einer  (fr^ebnng,  n)el(^e  ?llbred)t 
ucvanftaltete  nnb  bie  er  annä^ernb  üüttftänbifl  nennt,*)  beftanben  im 
3Jeutf d)en  SHeid)  im  ,§erbft  1 900  384  SBerelnignngen  gum  gemeinnüfeigen 
äßübmingöbau.  Sie  öertbeilen  fic^  giemUc^  gleirfjmöBig  über  bae 
35entfc^c  JReid),  mcnn  anc^  JHbeinprooinj  (98),  Söeftfalen  (46),  ^an= 
noüer(3;i),  .5>effen=inaffan  (23)  nnb  Sc^le»tt)ig=,§oIftein  (22)  megen  ber 
Ibätigfeit  ber  bortigcn  Scrfidicrung^anftalten  ben  öanptantbeil  ftetten. 
i^ön  biefen  SBereinignngen  waren  47  Slftiengefellfc^afteu,  14  C4efell= 
fc^aftcn  mit  befcbränftcr  öaftnng,  18  Vereine  mit  Sorporationöred^ten, 
16  Stiftungen,  12  eingetragene  ®enöffenfd)aften  mit  unbefcfiräntter, 
277  mit  befc^räntter  ^aftpfli^t,  banmter  17  SJeamtengenoffenfdjaften, 
meift  ber  Serfebr^anftalien.  ^ielc  biefer  384  Bereinigungen  I)atten 
ben  saJol)nnngtfban  erft  eingeleitet,  228  aber  biö  (5nbe  1899  jnfammen 
8478  .Käufer  mit  24,075  iöobnnngen  fertig  gefteUt.  «on  biefen 
Si^o^nnngen  fonimen  13148  auf  Meine  ipänf  er  üon  1-3  2öobnungen, 
10927  auf  öäufer  p  je  4  unb  mel)r  (im  2)ur*fd)nitt  je  8)  2Bob= 
nungcn.  SluefdöIieBlic^  äum  SSermietben  beftimmt  finb  12710,  juni 
(^•igentbumsjertuerb  11365.  äßäbrenb  bie  3l!tiengefeIIfd)aften,  äöereine 
unb  Stiftungen  mebr  öäufer  für  ben  le^teren  ^XQti.  bauten,  rici^tet 
ft^  bie  Xbätigfeit  ber  39augenDffenf(!baften  üormiegenb  auf 
bie  Sdbaffung  üon  9)HetI)n)übnungen.  3)er  gefammte  üöudjmerti) 
biefer  fftmmtlicben  burcb  gemeinnüfeige  ÜJereinigungen  unb  Stiftungen 
erbauten  Käufer  betrug  mit  ®runb  unb  Soben,  K-nbe  1899,  85  Vä 
a»ia.  2Rarf.  (5ine  SBobnung  foftete  baber  burcbfcbnittlicb  3550  3)». 
Scbeibet  man  bie  SBobnungen  nacb  ^äufergrößen  auö,  fo  foftete  in  ben 
©dufern  mit  4  unb  mebr  ÄJo^nungen  bie  Süo^nung  4098  3Jif.,  in 
ben  fleineren  Käufern  aber  nur  3090  3)if.  unb  tu  ben  gum  (Sigentbumö^ 
ermerb  bcftimmten  .^äufern  nur  2927,  —  ades^  mit  (?irunb  unb  33oben. 

•)  SUbred^t:  ,/i^au  uou  .Hlcimoofjmmgcii  tmrd)  5lrbciti^cbcr,  ©Uftimflen,  cc- 
meinnülju^e  :öauc^eicUirf)nften,  ©augenoffcnfri)aftcn  u.  f.  w."  in  ben  3c^ri}tcn  bce  '^^crcino 
für  eoaialpoliut  UM.)!,  «anb  90,  ©.  5ü  ff.. 
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Xk  2ßül)nunflcn  in  größeren  ßäiifcnt  foften  alfo  mcl)v,  afö  bie  in 
Heineren,  fd)ün  beöiueflen,  iDeil  biefc  melft  in  Crtcn  mit  niebrigeni 
üöübenpveife  liegen.  Xajn  fonunt,  baß  felbft  bei*  ööftere  '-öobenprei^ 
ber  (J^rDfiftcibt  bnvd)  3u)amnienfaffnng  üieler  2lJot)nnngen  in  einem 
Öaufe  nic^t  immer  ane^gegtic^en  mirb,  weil  bie  iöanfoften  mit  ber 
,t>ö{)enlage  ber  Wefc^offe  ftart  luacöfen. 

^ifeben  ben  2}angeno[fenfcf)aften  I)aben  befonberö  in  (5*nglanb  and) 
bie  (fonfnmüereine  ben  gemeinnfifetgen  2BDt)nnngeban  in  bie  .^anb  ge= 
nommen  (f.  o.  3.  142).  3»  Xentfd)lanb  bat  nnfere^  üßjiffen^  bie>i)er 
einjig  ber  große  A^ambnrger  (Sonfnmüerein  ,,'4.U'0bnftion'' 
bieten  2Beg  befc^ritten.  3)iefe  i^ereine  finb  jnni  Ä^oljnnng^ban  fel)r  ge= 
eignet,  tpeil  fie  and)  bem  lüeniger  gutgeftellten  Jlrbeiter  anf  inbireftem 
SBege  jn  Spareinlagen  üerf)elfen. 

3cl)r  jDof)mjfttig  wirft  ber  „'^eutfd^e  i>crem  "^lrbeitcrl)cim"  in  ^^icU'jctb. 
^cr  hierein  ift  md^t  (jenoffcnjt^aftUd)  oc(tani|"irt.  8eiu  '^>orftant)  ift  ber  ücrbientc  "ilsaftoc 
SJobcIf  d^Tüingt).  Ter  SJcrein  bejiüccft  „bem  bcutfc^en  5(rbciter  ein  cigeneo  .^auö 
auf  eigener  Sc^oUc  311  beic^affen."  :3n  'öietefelb  bat  ber  ilcrein  feit  1S86  eine  SJer- 
fudjöflation,  bie  ®igentf)um  ber  bortigcn  3lnftalt  33et^el  ift.  3)iefc  bringt  bao  ®elb 
für  ben  '^ati  ber  ^rbeiter^äufer  auf,  garantirt  beicn  ^erjinfung  unb  uerfauft  bie 
.^äufer  loiebcr  in  ©igcnt^um.  i^ie  CSolonic  jäblte  1890  141  .t>aufer  mit  ir)33  ;}immcrn. 
Xk  erftc  Urfac^e  für  bie  Wrünbung  war  eine  ärbeilerfrau,  bie  ju  'ij.^aftor  23obelfc^iDingI) 
fam  unb  mit  ^Bitten  nid}t  nad)(ie6,  i^r  ein  eigene^  §eim  ^u  befcf^affen,  ba  iljnen  ber 
Äinbcr  wegen  immer  roicbcr  gefünbigt  u)erbe.  Seitbcm  ift  eo  mit  rHcd)t  im  ^i%crein 
^egcl,  bafe  .Hinberreic^tOum  niemalo  ein  .'pinberniB  fein  barf,  ?(rbeiterl)eimr)äufer  -u 
ocrgeben,  fonbern  im  We^ent^eit  gerabc  eia  (5runb,  fol^e  Sitte  ju  gema^ren. 

Ter  'i^crein  jur  '^Nerbefferung  ber  3iJobnungooer§o(tniffc  in  l)Jün(t)en  (gegrünbet 
IIKMJ)  be^roccft  bie  öerflcUung  tleiner,  allen  9lnforberungcn  ber  ©eiunb^citöpflcge  ent» 
fprec^cnbcr  gamilien^^il^obnungen,  foroie  von  2ogirl)äufern  für  ^ebige.  2)ic  lihJoönungen 
foUen  unter  'i^cr^id^t  auf  (Gewinn  an  ^Jlngedöri^c  ber  minberbcmittciten  (Slaffen  üer^ 
mietbet  werben  unb  finb  üorbebaltlic^  ber  CSinbaltung  beö  'Diiet^uertrogeo  fcitend  beo 
'^iermiet^cro  unfünbbar  unb  unfteigerbar.  Jnnerbalb  ber  .^äuferblorfd  werben  (Sartcn= 
unb  Spielpläne  uoigefe^en.  2^ie  ^JÖlitgliebfc^aft  wirb  ernjorben  burcb  einen  oobres- 
beitrag  »on  2(i  9Kt  ober  einen  "^Int^eilfdjein  uon  30O  W.,  woüon  75  3}if.  fofort  anui- 
jaulen  finb.  3lrbeiter,  bie  ba^u  nid)t  im  3tanbe  ftnb,  3at)Ien  wöd)entlic^  J  VI.  Tic 
^Intjeilfc^eine  werben  mit  3»/2ö.o  JJtrjinft  unb  fpäter  l)eimgclooft.  ^chcx  3Cnt§etlfcJcin 
gibt  Sluofic^t  auf  «ine  SBobnung,  ^cic^ner  uon  JO  3lntl)eilfd)einen  (Slrbcitgeber)  tonnen 
i^r  rKec^t  auf  5öol)nung  an  ibrc  :}(rbeitcr  übertragen,  bie  9ieil)enfolge,  in  welcher  bie 
einzelnen  Slnwartfcjaftcn  ^um  ;jugc  fomm«n,  ^emifet  fid)  nac^  ber  9lnmelbung  ober 
nac^  bem  i'oofe.  Tie  '.>(ufnabme  uon  cc^lafgöngein  ift  burd^  bie  9)2iet^Derträge  au$^ 
gefd)Ioffcn.  Tao  il^o^nret^t,  t)a^  burc^  Ucbertragung  feiteno  eineö  ^^rbeitgeberä  ent» 
ftanb,  bleibt  auc^  nac^  Münbigung  auä  hem  3)ienft  beö  Uebertragcnben  beftel)en,  biä 
bao  9JUet^ocrl)rtItnife  gegenüber  bem  58erein  nadj  ?lblauf  einer  Ijalbjäljrigen  ÄünbigungS- 
frift  erlifd^t. 
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Xtx  @reif^ma(ber  Spar:  unb  Sauoetein  ^ot  in  fe^r  deinen  ^l^erJ^ättniffen 
in  bcn  crften  brci  Safjren  titit  nur  300  'JJJil(;liebern  106  3\!io§nungen  in  1(5  Käufern 
gefc^affen.  Xk  (^rö^te  unb  oicUeic^t  muftergi(ti()fte  @c^öpfunc(  ift  n)ot)(  bie  Arbeiter« 
;So(onie  Cft^eim  bei  Stuttgart,  ^eruorgerufen  Dom  $}erein  für  ba^  üh>o^l  ber 
arbeitenben  CS(af{en  bafelbfi.  !Die  (Solonie  ift  ein  freunblic^e^  Stäbtc^en,  in  tbelc^em 
im  ^a^xc  1890  bereits  über  800  5ömilien  mit  runb  5000  «Köpfen  ein  gefunbcö,  be* 
quemee  unb  biUigeo  Unterfommen  gefunben  I)att(n.  ^ie  Käufer  finb  meift  (^rroerbö^ 
Käufer.  !Die  Unterpü^ung  ber  Stabt  befc^rdnfte  ftc^  auf  ^erftellung  unb  Unterhaltung 
ber  Strafeen. 

(sin  befonbereo  3i)ftem  ^ur  ^eftimmung  ber  ^2ielf)preife  ^at  bie  „Stiftung 
>ur  (Srbauung  biUigcr  SBo^nungcn"  in  ^eipjig.  Sie  cntftammt  einem 
(Sopitalftorf  üon  ca.  4  SWiUionen  2Äarf,  bcn  'i?errag€bud)^änbter  .^errmann  3-  9)lci)er 
(^efpcnbet  mit  ber  SJeftinimung,  baft  ber  Ertrag  ber  Käufer  ncbft  5infammlung  ber 
nöt^igen  rHeferven  bauernb  5um  :£L^eiter6au  oenoenbet  werben  foU.  ^ie  Stiftung  um- 
faßt in  ben  beiben  Sorftäbten  S^inbenau  unb  (Sutri^fd)  nunmel)r  854  gamiCiem 
unb  31  (^in^eliDO^nungen  mit  jufammen  885  3)Met^parteien  unb  3709  ^iieroofjnern. 
2\t  3(nrage  \u  Sinbenau  f^at  aüein  52  üierftöcfige  $flufcr  mit  529  üiJo^nungen.  3)iefc 
$>äufer  finb  in  großen  ©locfd  gebaut,  fämmtlic^e  353o^nungen  liegen  auf  ber  Strofeen* 
feite,  atjo  mit  ^uöfc^Iufe  oon  i^inter^öufern,  fo  ha^  bie  §öfe  nie  (Härten  unb  Spiel 
pläjc  oerioenbet  fmb.  Dbroo^l  für  bas  Stifmngäcapital  nod)  nic^t  3*^/0  3"'^  ^^^^^^ 
werben,  fo  fönnen  mit  3u§iflcna()me  uon  :^ei^gclbern  iö^rlic^  ctma  40  weitere  ^ftufer 
gebaut  werben.  !Die  6tiftung<üt)erwaltung  ge^t  uon  ber  Slnftcbt  au^,  ba^  bie  SSer- 
biUigung  ber  :^o^nung  nod^  nic^t  genügt,  wenn  nic^t  ein  rtd^tiges  :^erl^ftltnifi  beä 
3)Het^preifes  ^um  gefammten  SBirt^fd^aftSaufwanb  be§  .^^auö()oUeo  ^crge^ 
ftcUt  wirb  unb  ^at  biefeö  SJer^ältnip  auf  runb  bcn  7.  2§eil  beö  CSinfommeno  feftgefejt. 
Xa  ^Jiet^er  muft  burd^  htn  Sleuer<\ettel  fein  Ginfommcn  nadjweifen  unb  bann  wirb 
i^m  barnad^  bie  pafjenbc  illJof)nung  jugctl^eiu.  Xk  Verwaltung  f)at  bie  (Srfa^rung 
gemacf)t,  ba^  bie  SDtiet^er  ftd)  in  ber  ^atjl  ber  gebotenen  'U^o^nungen  häufiger  oon 
iKücfficbten  auf  li^age  unb  Sequem(id)(ett  leiten  liegen,  ald  auf  ein  richtiges  '4)erl)ältntf; 
beö  ilNO^naufwanbeo  ju  i^rer  Crinnabme  unb  ba6  biefc<J  SWiSoer^ältnife  bcn  .^auöfjalt 
iel)r  leicht  rü({wärt<§  bringt,  ^ä^rcnb  nac§  ber  i'eip^iger  9J{ietl)pTei6ftatiftif  für  eine 
'Bobnung  von  Stube,  .Hammer  unb  .Hüd)e  ein  ^Turc^fc^nittdpreii^  oon  203  ^U.  ge5a^lt 
wirb,  betragen  in  ben  9(rbcitcrcolonien  ber  Stiftung  bie  9)2ict^preifc  bei  einem  iäfjrlicftcn 
CSinfommen  ber  3Bo()nungfuc§enben  uon  800  W.  114,  900:  128,  1000:  142,  1100: 
157,  1200:  170,  1300:  185,  1400:  200,  1.500:  210  Wll  Xk  S^crwaltung  ber 
Stiftung  ift  mm  in  ber  Sage,  ben  iöo§nung<Jfu(öenben  nid)t  me^r  fragen  ju  muffen: 
„2ßelc()e  3i50l)nung  geföDt  bir?"  fonbern:  „"iöelc^e  "iWoliuung  brauc^ft  bu'C"  unb  biefe 
nac$  bem  gebotenen  9{aumbebürfnig  unb  bem  bafür  erlaubten  ^iet^aufwanb  i^m  ]^iu 
juweifen,  febeS  über  bie  ($in!omment)cr^ältniffe  unb  räumlichen  ©ren.^en  ^inauegreifenbe 
Serlangen  aber  ab.^uweifen.  (Sbenfowenig  alo  bie  Verwaltung  ^emanb  über  feine 
l'etflungefdbigfeit  bei  fid)  wohnen  lüi^i,  gewährt  fie  bemjenigen,  beffen  (fintommen  i^n 
^u  einer  l^b^eren  'üHetboudgabe  befähigt,  9lufna§me  auf  einer  niebrigeren  $rei§ftufe. 
:^ie  ©rfolge  foUen  rec^t  günftig  fein,  <)umal  bie  ^{iet^er  fic^  willig  unb  einftc^tig  in 
biefee  Softem  gefunben  ^aben.  Xct^  St)ftem  bat  aber  bcn  'J^ac^t^eif,  bag  tinberreic^e 
5?omilicn,  weil  bie  2Bol)nungen  a  f  ^öc^ftenä  5  Äöpfe  bered^net  finb,  nur  bann  9luf- 
naf)me  finben  fönnen,  wenn  fic^  ^u  ber  ü6lid)en  breirä umigen  SBo^nung  nod;  ein 
pierter  9{aum   befc^affen  lügt.     Hinberreic^e  Familien  werben  aber  gerabc  oon  ben 
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^rtüaiimtetncfimcru  Bcfoubcrö  rücfftc^tötoo  bef)anbe(t  imb  eine  Sof)ttf)äti(\feitsftiftunö 
bnrf  bafter  bevartigc  gnmUicn  nic^it  bei  Seite  feöcn.  3lm  beften  luftrc  c<$  «JOl)l,  fic 
tvurbe  nac^  bcni  9Jia6e  bc^  aufi^etretencu  '^ebürfniffe«^  auc^  eine  "^n^af)!  uievräumic^ei 
!Wo()nunc(cu  bauen.  2^er  .^iibrang  ju  bcn  fBoIjnunc^en  ift  fe^i*  ftatf;  auf  140  auöge- 
fc^ricbene  2ÖoI)nungen  hatten  ftc^  540  unb  fpätcr  511  <»()  tl>o^nun(\cn  740  "öeroerbct 
gebrannt.  9}om  ^sahrcöniiet hertrag  bei  ben  ISolonieu  ge'ien  bie  '^ctricböausflaben  ab, 
bann  ^|^ "  •.  UJr  "Jlmoriifation,  bann  bie  ^inUn  311  iJ  V-..  %  für  ein  (jröBercö  Vorleben  an 
bie  Vanbe^üeifi4ernnflO:3lnftalt,  ber  :Meft  mit  etwa  7()/)0()  ja^rlic^  wirb  bem  ^ieubau^ 
conto  5 u(\efc^ rieben.  5)ie  iBo^lfal^rtöeinrii^tungen,  lüie  ilinber^ort  unb  .vlinber^ 
garten,  Äranfenpffec^e  unb  'JiotObülfe,  Unterrid)t  im  «cfjncibern  unb  ^liefen,  SBorlefcn 
unb  Sluoteihen  oon  33üd;crn,  ucrbanfen  ihr  OJebeiben,  wie  ber  'IH^ric^t  jum  ©rfjluF; 
§eri>orr)ebt,  lebiglic^  ber  üerftänbnifeooUen  :?libeit  ber  Webülfinncn,  bie  in  felbftlofer 
.'Eingabe  an  ihre  ^flic^ten  me^r  leiften,  als  oon  i^nen  geforbert  lüiib.  Ueber  ^en 
.V^auäbau  biefer  Stiftung  ©.  oben  ^.  'SM. 

Sic  39auflcnüffcufd)aftcn  in  ber  ^HI)ciuproüins.  3» 
Diljciulanl)  unb  .öaimoücr  lüirb  ber  flcmciniiüfeige  !jyoI)nungöbau  burd) 
2^augcnoffcufd)aften  feit  einiflcii  oöt)ven  mit  befonberer  ftraft  betrieben 
unter  fräftiger  ÜÖMtiuirfung  ber  3nüalibeuüerfid)erung0=31n[talten.  3n 
ber  5WI)einprüüin5  I)atte  ber  genieinnüßige  2yol)nungybau  bereite  üor 
etwa  26  3cil)ren  in  einigen  älteren  unb  gröt5eren  3nbnftrte=3täbten 
mc  ölabbad),  SJarmen,  Sni^burg,  Innren  n.  f.  lu.  begonnen,  war 
aber  balb  in»  Stocfen  gerat^en.  5lun  wirb  er  befonber^  burd)  bcn 
:)tl)einifc^cn  äJerein  snr  J^örberung  bee  ?lrbeitcr  = 
woftnungöwefcnö  (S.  oben  S.  197)  (gegrünbet  1H9())  als  (Sentrat 
fteUe  betrieben  unter  ber  eifrigen  äJorftanbfd^aft  oon  2anbe£-  = 
rati)  '^ranbtö  in  Süffclborf,  in  ©annoüer  burc^  Öanbc^ratl) 
yiebred)t,  beibe  Sorftänbe  ber  bctreffenbcn  yanbeeüerfid)erung»= 
auftauen.  3n  ber  JHIicinbrooinj  beftanben  oor  1H97  crft  20  '^aiu 
öcreine,  i.  3-  1901  war  biefe  ^aiji  burd)  bie  XI)ätigfeit  bc»  oben 
crwät)ntcn  !)il)cinifd)cn  Jöereiuy  berrcitö  auf  106  gewa^fen  unb  ;?war 
waren  eö  meift  ©enoffenfdöaften  mit  befc^ränfter  ©aftpflid)t.  Unter 
ben  HoOB  aJMtgliebern  ber  eingetragenen  Cienoffenfd)aften  waren  651() 
3lrbeitcr  ober  biefen  gleid)ftcl)cnbe  ^l^crfonen,  bie  übrigen  1992  MU 
glieber  waren  ^nbuftricUe,  33eamte,  woI)lI)abenbe  iönrger  u.  f.  w. 
Sie  öerfc^iebenen  ber  (Jentralftettc  angefdöloffencn  iBauoercinigungen 
be^  9lt|eintanbc2f  baben  i.  3-  1H99  2027,  i.  3-  1900  24:57  Käufer 
gebaut,  mit  einem  öefammtwertl)e  oon  13,4  Wiü,  für  1H99  unb  19,2 
9JHU.  für  1900.  Sie  4464  /päufer  biefer  beiben  3a{)re  I)atten  jufammen 
HB 349  2iJor)nräumc  unb  bel)erbergtcu  9483  ^familicu.  Sie  Untcr= 
bringung  einer  Familie  foftetc  alfo  runb  3450  a)f.  So= 
weit  eingaben  borlagen,   waren  unter  942  Saufanwärtern  H50  unb 


unter  2;^()0  üDHctheru  21 4<)  XMvbcitcr  uiib  fouftigc  ini)alibcriücv|'icf)erlc 
'4?eiiüncn.  Xabci  nbcnuofl  t)a^3  flciiic  .^m^  DoIIftänbiß.  Söon  bcii 
24ii7  ßäufcni,  bic  I.  o.  1H!)0  fcvtiß  ipurbcn,  battcn  1)7()  Ch'bflcfcfioß 
imb  Vi  Storf,  Hf)!  I)atteu  Ch'bflcfdioB  nnb  1  Stocf,  074  liattcn  l5Tb= 
flcfc^ofi  unb  2  StocfiDcrfc  nnb  nur  ^^H  luarcn  mit  *.<  Stocfiücrfen  bcr= 
fc^cn.  3Jic  2Bol)I  flvöBercr  ,t>äufcr  l)at  iljrc  Uvfad)c  nur  in  bcn  l)0l)en 
Söobenprcifen  bcr  flvöHcrcn  8täbtc,  aber  and)  l)icr  i)abcn  cinsclne 
Söcrcinc  ee  Dcrmüd)t,  bic  3^1)1  bcr  im  .^anfe  bcfinblid)cn  3BoI)nungen 
baburd)  ijn  bcfdjränfcn,  baf?  I)albc  öäufcr  errichtet,  in  jcbcr  (Sia^t  alfo 
nur  ^i  3i"""cr  cinßcric^tct  junrbcn,  \o  baJ3  auf  icbcr  C^'tagc  nur  eine 
Jvamilic  iuoI)nt,  j.  iB.  bcr  Spar=  unb  '^auüerein  Sui^burg.  3Jie  i^ereine 
Dcrt^eilen  meift  H  bi»  4:^^;o  3icinflen)inn,  finb  alfo  in  ber  ifage,  il)r 
Wefd)äft^capital  in  mäl^iflcr  .ööl)c  s^i  ücrsinfcn.  3Jon  einer  böseren 
2)iDibenbe  ale  4%  wirb  in  ber  ^Mcflcl  aböefef)en,  um  beu  (S^^arafter 
ber  ©emeinnüfeigfcit  jn  U)al)ren.  Daburd)  ift  c^  möglid),  bie  3WietI)en 
in  mäBigcn  ©rensen  su  I)altcn.  Scr  3i"»fwB  für  bie  löaubarlc^cn 
ift  meijt  3  bi^3  4 »/.,  ber  Stmortifationefafe  S'a  6i0  2  'o.  bie  ®elb= 
QUcKe  für  bie  äJereine  meift  bie  IL^anbe^ibcrfic^erunflöanftalt.  (lieber  bie 
SJauflcnoffeufdiaftcn  in  ö  an  not)  er  toerben  mir  bei  ber  XI)ätiflfeit  bcr 
4^crfid)crnnfl^anftaltcn  beriditcn.) 


^^)^ 


IXXiiwivfunQ  bcv  (Scmcinbcn  beim  ^cmcttt 


9lti  Ut  miitottfnm  utib  »ei^picU.  Sic  Aufgabe  ber 
Oicmcinbcn  in  SSesug  auf  bic  SKol^nungöpflege  —  2ÖDl)nuugSftattftif, 
Syofjnunggbermittlnng,  2öoI)nung^=3nfpeftion  nnb  2ßol)nung0amt  (3. 
oben  S.  211)  —  wirb  crgänjt  burd^  pofttibe  aWaferegeln  jur  j^bx^ 
bcrung  be^  .tIeinit)o{)nnng§=8aue^ ;  benn  ,,bie  ©cmcinbcücrtoaltung 
bat  nic^t  nur  obrigfeitlid&c,  fonbern  awd)  gcmeinmirtl)f(?^aftü(j^e  Stuf' 
gaben  su  ©unften  ber  mirt^fc^aftlid)cn  SJcrufögruppcn  Innerhalb  ber 
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Wrcuseu  i)Cy  allflcincinc»  äÖDÖlce."  *)  Cmi  nonnalcu  .Seiten  I)cfd)ränft 
ficf)  bicfc  Xliötiflfeit  bcr  WtMiiembe  auf  eine  fo^ialc  '-Pobenpolitit,  Cffeit^ 
Icfluiifl  mDfllid)ft  üicicr  Straften  siini  'JInbaii,  bamit  ba^  löJonopol  bee 
Wrnnbbefi^eä  in  einem  t)eilfamen  SäJettbeiuerb  ein  WcflenfleiDtdit  finbe, 
bann  auf  .?)er[tellunfl  einer  pten  löauorbnuufl,  fluter  unb  bifUfler 
)Berte^r^mittel,  befonbcre  aber  auf  Üßräniiimufl  beö  flemein^ 
nüfeiflen  SBobnung^baue^  bur*  eine  9leil)e  öon  iBer  = 
fl  ii  n ft i fl u n fl  en.  9hir  auänaf)niSiüeifc,  unter  bcfonberen  SScr^ältniffcn, 
iDirb  bie  ©eineinbe  ben  Söol^nunflebau  für  bie  SRinberbemittelten  felbft 
in  bie  ^aub  nebnien;  unter  fletüöftnUcl)en  Serbältniffen  genfißt  e»,  wenn 
fie  ben  löauflenoffenfcftaften  ba§  Öelänbe  billig  ober  foftenfrei  ftellt, 
menn  fie  5(nt{)eilfd&eine  oon  SJaugenoffenfcftaften  seirf)net  ober  babei 
bie  SJnrflfc^aft  für  eine  gemiffe  3in$pöe  übernimmt,  tüenn  fie  bie 
.Soften  ber  Stra6enl)erftettung,  ber  itanalifirung,  ber  Wac>=  unb  2öaffer= 
juleitnug  unb  fonftige  öiebü^ren  für  ben  iftIeimüof)nung^bau  ermäßigt, 
bie  poliäeilidien  ?Infprücl)e  an  ben  Sau  Meiner  Sl^ofinungcn  Ijerab- 
minbert  u.  f.  lu.  35aÄ  aiJaft  i^rer  ÜDlittüirfung  wirb  bie  ©emeiube 
nad)  beul  örabe  ber  öemeinnü^igfeit  besJ  Unterneömenö  richten.  3ft 
bie  JHentabilität  fid)er,  fo  wirb  bie  öcmeiube  mit  il)ren  Stntöeiifcöcinen 
auc^  baran  töeilne^men,  ift  fie  unfidjer,  fo  wirb  fie  mit  il)reu  2Iu= 
fprüij^en  auf  ©eminnbetl^eiligung  mc^r  ober  weniger  jurürftreten.  3nnner 
aber  muft  bie  ®emeinbe  bafür  forgen,  baft  bie  Ciemeinnü^igfeit 
beö  Unternebmeuö  gewahrt  bleibt,  muß  in  biefem  Sinne  ifire 
Ü^ebingungen  machen  unb  iljre  G^influfeua^me  fid)ern. 

lieber  biefe  Seibilfe  ber  öemeinbe  jum  gemeinnüfeigen  2yobuuug$= 
bau  fagte  Dr.  2Beife  i.^refelb)  in  ber  Slerfammlung  ber  gemeinnfiöigen 
löauöereine  ber  SH^einproDiuä  im  Cftober  1900  in  ,^töln  wie  folgt: 

Söao  sucrft  bie  )öeU)ilfe  migcljt,  bie  o^ne  finanjicUc  Opfer  ber  Cieuieinbe  c^e^ 
id)e^en  laxm,  fo  befte^t  fte  in  ^nret^ung  ber  C^runbbeft^er  unb  in  Maufuerf)anbluncien  mit 
\\)wm,  (fntcignun^^  jur  i^crl)ütun(;  übcrmäBigcJ^  5^obenfpcfuIation ,  Uc6erlaff«n(^  bc^ 
nötbi^en  (^clänbe^  jum  3elbft!oftenprcie,  9Cnff(^lie^ttn(\  neuer  Saublocfö  be.)n).  X^ei(mi(| 
ber  fc^on  geplanten,  £)erabfe^un(;  ber  ^(nfprüc^e  i^rer  Smiorbnunci  in  ^e^ug  auf  bie 
.t^ö^e  ber  öäufcr,  breite  unb  Sluebau  bejn).  "i^efefticiung  ber  Strafe.  Unb  roic  üiele 
Stäbte  ^abcn  bei  bcr  !Ccrfi<^enmg^anftaIt  JH^cinlanbö  ober  bei  hänfen  unb  ©porlafjen 
für  ^nCei^en  bie  93ür()fcl^aft  übernommen,  bie  ja  aud^  nur  geringe  be-^ro.  gar  feine 
(4efa^r  läuft!  il^aran  fc^liegt  fic^  bie  <vÖrberung  burc^  (rrmeiterung  be^  Stra^enbal^n 
nel3ed,  burd^  f(^(eunigc  ^ufübning  uon  C<^aS,  äßaffer,  Manalifation,  aUe^  ^luogaben,  bie 
früher  ober  fpäter  fo  loic  fo  eintreten  unb  fic^  aucb  bej^a^tt  machen.  ül^iU  aber  bie 
(^Wmeinbeoerroaltung  i^r  ^>ntereffe  gan\  befonberö  bet()tttigen,   fo  möge  fie  bie  laftigen. 

*)  Ar.  ^ranbtö  in  Tvimbor.'.  u.  X()ieffen:  „Tie  Xftätigfcit  ber  Gemeinben  ouf 
fojialcm  Gebiet"  VM),  e.  V. 


oft  red)t'6,'cVräc()tIi(()cn  Möften  für  UmfaUftcuei,  '^nucvloubnif;,  vctraRcit^ 
iVi^ut'tt  i^anj  oöcr  tOcilrocife  crlaffon  ot>cr  5in6loo  ftunbcn.  üßcim  sfl^Ircitftc 
(>^eineinbeii  btc  ^aucdaubni^c^cbü^ren  c^cix  nid)t  bcanjpni(t)tcii  ober  bei  ber  (^inridjtuitc^ 
oon  ^(äncfammlunc^en,  ^aubuream;  h*.  bie  Unfoften  truc^en,  fo  iPoUten  fic  bie  betr 
^au(\cnofienict)aften  erft  rerbt  (ebenofübic^  machen.  fOiU  man  aber  nid^t  (^elb  k  fonds 
perda  utf (biegen,  fo  .^eic^ne  man  Xitttjeilfdieinc  ober  fpenbe  .Hapitalien,  bie  bod)  immer 
nod)  4  pCSl.  brincien  bei  bcfter,  faft  unbefc^ränher  6i(6eri)eit.  ^nf?  biefc  Summen 
uirf)t  mio  bem  Setriebefopital  genommen  werben  muffen,  bafür  fort^en  bie  Spnrfaffen- 
Ueberfc^üffe.  SBerben  biefe  .Hapitalien  aber  nur  geliel^en,  bann  ift  ein  niebticier 
3in9fi»ft  (-;— 3Vj  p(Et)  am  ^iat^t  bei  mäßiger  9lmortifation  ('/.. — 1  p(St.)  unb 
Uuüinbbarfcit  auf  längere  3eit.  So  ^aben  3)M>ilabbadj  250000  SW.  unb  Saar^ 
brücfen  bao  game  Haufgelb  (fogar  obne  '^ürgfd)aft)  ,^u  3V4  P^t-  gc(iel)en,  Pannen 
1 00000  'Dit.  .^u  3  piSt  auf  *J0  ^sa^rc,  toäbrenb  .Hreu^nadj  oorläufig  auf  jcbe  'i<ei*;<infunii 
uer^id)tet.  (rin  folc^ee  ^arle^en  oer^inft  fid)  ja  boppelt  unb  breifad)  in  9lnbetrad)t  be§ 
3cgeno  für  bie  f (einen  Veute  mit  feiner  9iürfn)irfung  auf  bao  Wemeinmcfen. 

®icfc  XI)ättflfcit  bcr  ©emcinbcn  i)at  in  bcn  legten  Salären  in 
3?cutfd)Iaiib  einen  erfreulid)cn  Sluffc^ronnfl  nnb  Umfanfl  anflcnommcn. 
2l>ir  flebcn  ^ier  nur  einige  ber  n)i(]ötiflften  Seifpiele: 

3)iünd)en  ftellte  bem  "i^erein  i^ur '^^erbefferung  ber 'iL>ol)nungöoer^ä(tniffe  bafelbft 
auo  feinem  Sefi^e  in  ben  'l^ororten  bao  Saugelänbe,  bif)äit  fid)  aber  bo^  (^igentl)umered)t 
in  ber  :iiieifc  uor,  bafe  bie  ötabt  bem  'l^erein  bao  Weliinbc  auf  99  Mf)xe  gegen  eine 
Siücipro,u'ntigc  ,^al)veörcnte  ucrpadjtct,  mit  bem  :i5orbel)altc,  baf;  bao  (belaube  nad) 
3lblauf  biefev  Jrift  mit  ben  Webäuben,  bie  barauf  ftel)en,  an  bie  ©tabt  fallt.  I^erartige 
"ikTpac^tungcn  finb  befanntliri)  in  Crnglanb  ftarf  werbreitet  I'ie  ,^eit  ift  reic^lid^  genug 
bemeffen,  um  baö  ganje  ^aucapital  bei  einer  ^(mortifation  oon  mcnigcr  al<:^  einem 
"iUertel  ^Uo;^ent  unter  ä^l^'^Mwbclegung  einer  nur  3pro,Kntigen  'i^er.Mnfung  ober  etwa 
einem  ^Uertel  bei  3V2Pi^o.^eittiger  'l^eri^infung  ooUftönbig  ^eimjiu.^a^len.  ^er  ^tücffall 
bcr  .^äufcr  an  bie  Stabt  entfd)äbigt  biefc  bafür,  baft  fie  bloo  2  p(St.  3*"^  ^^f- 
langt  unb  aud)  einen  großen  l^eil  ber  StraBen^erfteUungofoften  auf  fid;  nimmt,  ^ei 
biefem  Slüdfatt  muffen  bie  jpäufer  felbftoerftänblicb  ibrem  ^madi  erhalten  bleiben. 
(Sl^arlottenburg  unterftü^t  bie  Saugenoffenf (haften  burc^  Abgabe  oon  biUigem  (^k'' 
IdnDe,  bei^ält  fic^  aber  bao  JHcdjt  oor,  nac^  30  ^"^abren  baä  Welänbe  mit  fämmt^ 
liefen  ^^aulic^leiten  ,^urücf,)ufaufen.  Miel  t)at  aud)  ben  93augenoffenfd)aften 
ftdbtifd)eo  (NJelänbe  ^u  lcid)teren  löebingungen  oerfauft,  aber  baS  SWüdfauförec^t  prcio= 
gegeben  ^n  $Bolfenbüttel  f^ai  bie  SIrmenoerioaltung  10  Hnt^eilfc^eine  be^  Spar« 
unD  !^auuereinö  enoorben.  ^tann^eim  gibt  für  jcben  gemeinnü^igcn  ^Ißo^nungobau 
((^efellfcbaft  unb  ^an-  unb  Sparoerein)  billiget  C<^e(önbe  unb  C^rlaf;  ber  Stragenfoften. 
A'ürtl)  (lat  einem  Baumeifter  i^um  !Bau  oon  ^rbeiter^äufem  (Erleichterungen  in  Se^ug 
auf  bie  ^erftellung  ber  Straften,  ber  Hanaliftrung  unb  Beleuchtung  eingeräumt,  iliür^^ 
bürg  unterftu^t  ebenfaUo  ben  priuaten  Hleinroo^nungobau.  S(m  meiften  ift  im  3(f)ein: 
lanbe  burc^  Slnregung  beo  borttgen  '^(ereino  ^ux  ^örbenntg  beo  ^rbeiter^^ol^nungö: 
mefcno  gefc^c^en.  3Jiele  Stäbte  unb  Wemeinben  ^aben  Wef(^äftöant^eilc  oon  Bau- 
gcnoffcnfc^aften  erworben,  ^.  ^.  «Itencffcn  (2000  SR.),  Änbernad)  (25  Äntöcile), 
»onn  (20,000  SR.),  ^^uioburg  (12,000  a)U,  3^ül!en  (3000  W ),  (gmmerid) 
(3000  m,  tMnj  (25  5lntl)eile  k  200  ^.),  if^euß  (100,000  9».),  Obcnlirc^on 
(50,000  9){.),  Cplabcn  (20,000  3».),  ^lonöborf  (lOOO  m.),  Solingen  (8400  9)1.), 
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Jl^alb  (3000  5)i.).  aWoiKöc  Wcmcinbcn  ftabcn  bcn  Cönmbbcfiti  öcr  iBöugenoficnfclinft 
»on  bcr  fta^tifcf)cn  Umjaöfteuer,  fo  TOcil  fie  bcftcl)t,  befreit,  anbere  finben  bic  (^ebü^ren 
für  bie  'y(Uiabiuil)me,  für  bie  3traf}en()crftcUung,  für  bie  ^iknüljimg  ber  (5ana(ifiriin(\ 
imb  ber  "ii^nfferleitung  tbeils  crlnffen,  lf)eilo  cnnäf?i(^t,  eiiiic^e  baben  bie  gemcinbliclje 
(>^runbfteuer  crmäf?i(^t.  J^ieo  ftat  v  5ö.  Mbln  getban,  foiuol^t  für  S  nutzen  off  cnfrtiafteu 
alo  für  ^irioatumemebiner.  Ter  betreffenbe  33eftf)IuB  lautet:  .,(>*ebäiibe,  tDeIct)c baucrnb 
boni  beftimnit  finb,  Arbeiter^  ober  biefen  loirtbfcöaftlid)  (^Icicl)  c^efteUten  Jyamilicn,  gefunbe 
unb  .^roerfentfprecbenb  eingericl)tetc  älioftnungcn  billig  \n  fct)affen,  unterliegen  ber  3  teuer 
nur  mit  ber  .v?ä Ute  bee  gemeinen  3Bertl)e9."  Wleic^.^itig  bat  .Mi? In  audj  bic 
Moftcn  ber  3traf;enl)ci'ftellung  für  folc^e  J^alle  auf  bie  .s^älfte  emtftftigt.  Xie  ''Ikx 
günftigung  loiro  aufgeI)oben,  wenn  ber  33efit;cr  an^  bem  .v>auo  über  5  vCSt.  erbftlt  ober 
ba«  ^yam  nicbt  mebr  alo  '^lrbcitern)oI)nung  oernjenbct  wirb,  boc^  erüfcbt  bao  iHücffor 
berungorcc^t  ber  (ü^emcinbc  nad^  15  ^saftren,  9(act)en  unterftüijt  bie  SaugcfcUfdiaften 
burd^  biUigeö  ©elänbc  unb  (Jrlctcöterung  ber  ^trafecnfoften,  anbere  ©cmeinbcn  erlauben, 
bafe  bie  ,'oänfer  mit  itleinmo^mmgen  Ieid):er  gebaut  merben  bürfen. 

©cfonbero  ^äufig  baben  bie  Wcmeinbcn  ben  'i^augeno)fenfcl)aflen  bao  i^iclönbc 
^n  einem  billigen  ?5 reife  abgegeben,  mancbc  mit  20  pCtt.  unb  mef)r  '320(^(01; 
gegenüber  bem  roa^reia  3lU»rt()e.  Crinige  (iJemeinben  geiuä^rcn  ben  3parfaffens(rin(agen 
bed  ^auDereind  unb  feiner  !i)ittglieber  böseren  ;^ino,  loobei  jeboc^  t>aii  3partaffeitbu(b 
gcfperrt  mirb.  ^iiele  Wcmeinben  ^aben  fid)  für  bie  Saugelber  verbürgt,  meldte  bie 
Saugenoffenft^aften  I)ppot^efarif(()  (uielfad;  (ei  ber  i'anbceuerfic^erungöianftalt)  aufge- 
nommen r^abcn,  fo  hülfen  für  200,0(X)  9)?.,  (SuSfitt^en  für  75,0()0  3R.,  Halbem 
firc^en  für  50,000  9)?.,  Älrefelb  für  20(MX)0  »f.,  ?Wl)C9bt  für  300,000  9JJ.  ufrn. 
Tte  (S^emeinben  machen  babet  93ebiiigungen,  welche  i§nen  ein  3(uffid)t9red)t  ftc^ern  unb 
.^uglei(^  bie  G^emälir  geben,  bog  bie  Käufer  t^at{äd)Iic^  i^rem  ^^^loed  ald  ^oi)nungen 
für  9)2inberbemiltelte  crljalten  bleiben.  Solingen  f^ai,  roie  anbere  @(emeinben,  als 
"öürgf(4aftä^5Jebingung  beftimmt:  2^ic  bebauten  Wnmbftücfe  bcS  5^erein3  muffen  ber 
@tabt  sur  ©ic^er^eit  oerpfänbet  merben  imb  ber  herein  mug  ftd^  mit  feinem  ganjen 
^krmögcn  haftbar  erfiftrcn.  9(u6erbcm  mufe  ber  jeweilige  Dberbürgermeifter  'l^orfi^enbcr 
bed  Slufftc^t^ral^S  fein  unb  ferner  muffen  2  9)JitgUcbcr  bcr  jVinfl"5^ontmiffton  gur 
9ßat)rung  ber  ^ntereff en  ber  Stabt  bem  %uffid^t$rat§e  angehören,  ^ergifc^^^tabba^ 
^at  feine  Bürgfc^aft  mit  folgenben  Sebingungen  oerfefien:  @infami(ien^auö:  nur 
SBo^nung  für  1  Familie,  l^i)c^ften€  5  bemo^nbarc  3)äume  unb  Ipöc^ftbaunert^  4500  3k. 
^itieifamilien^auornur  ^o^nung  für  2  gamilien,  t)ö(^ftenö  10  bemobnbare  SiAumc, 
einfd^Iie^lic^  ber  jtüc^en  unb  .^öd^flbaumerl^  6500  3)2.  ^ie  ^öufer  muffen  in  (Dgienifc^er 
^ejie^ung  meitge^enben  ^nforberungen  genügen,  gefädig  auefe^en  unb  feinen  anftögigen 
(Sinbtucf  machen.  Jür  bie  ^^pot^efenfc^ulbner  befonberd:  'JiotarieQe  (Eintragung: 
ä)Unbeften§  für  25  ja^re  bürfen  o^ne  Genehmigung  bed  jp^pot^etengläubigerd  1.  feine 
baulichen  ä^eränbcrungen  unb  ju  ^o^e  Sibgren^iungen  burd)  äRauern  Dorgenommen 
werben.  2.  jloftgfinger,  SSttt^fc^aftclbetrieb  unb  ein  ^erfauf  geiftiger  (^etr&nfe  nid)t 
gehalten  merben.  3.  3n  ben  betreffenben  Käufern  bürfen  nur  Arbeiter  ober  biefen 
gleic^fle^enbe  ^erfonen  in  ber  oben  angegebenen  ^n^at^i  roo^nen.  Xie  (S^emeinbe  Stabe- 
Dormroalbe  ^at  bef(^Ioffen,  mit  öilfe  be^  Ärebit«  ber  ©parfaffe  ben  83au  uon 
2lrbcitern)o^nungen  ju  förbern.  3"  i>i«ff"^  ^lotdt  wirb  bie  S^^^o^'^i^fttäs  unb  Sttterd^ 
uerfit^crungSanftalt  „9t§einprooin5''  mit  3%  tjer^jinolidje  Einlagen  bei  ber  oporfaffc 
mad^en  unb  le^tere  mitb  biefe -eingelegten  (^5elber  an  ^^erfic^erle  alö  'Baufapitalien  bi9 
3U  s/i  be0  3Bert^e8  ber  su  erbauenben  .^äufer   gegen  3i^^/o  3<i^f^"   unb  unter  ber 
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'^ebingunc^  einer  I^ilciung  von  jöi^Tltc^  1  72°  o  au0(eU)en.  ^ie  Sanbeeuecftc^erung«^: 
anmalt  ber  dli^cinproiMn^  c^cmä^rt  bor  Stabtocmeinbe  }um  ^au  von  ^(rbeitermo^nungen 
ein  3)arlcf|en  oon  20000 :)}?.,  uon  roetc^cm  an  S^crfic^crte  bic  SBaufopilalien  biö  jii 
8/4  bc9  SBerl^eö  ber  ju  erbouenben  Käufer  gegen  3 '/« ^jo  3"^f<^«  ""i*  1  ^l-  ^L>  ^iI(^i"^Ö 
uerlie^en  roerben.  3citend  ber  6parfaffe  mcrben  bic  mit  9(ud(ci^un(\  ber  ^apitalieif 
Dcrbunbenen  Öefd)äfte  ctlebi(\t.  ^JOlcIjrfoc^  ^nben  ouc^  bie  .H  rei  f  c  bcn  ^an  von  Arbeitet« 
iwo^nunc^en  in  ä^nlic^cr  2ßeifc  wie  bie  öemcinbcn  unterftü^t.  ^er  Äreiö  ÖummerSi 
hati)  5nt  eine  (^orontie  bi«  Mi  (iOOOOO  5)^.  übernommen.  3)oi)on  finb  200000  ^h 
für  üon  ben  Slrbeitc^cbcrn  ^u  bauenbc  ."oftufer  unb  400  (X)0  ^J)J.  für  eigene  Käufer  ber 
Arbeiter  beftimmt.  2)er  Ärels  erhält  babei  J^iücfberfung  oon  6  größeren  Jnbuftrietten, 
meiere  foliborifd)  f)aftbQr  finb. 

:^er  ^reiS  9)2erjig  unternimmt  bie  ^erfteHung  gefunbcr,  fomie  ben  Umbau 
ungehinber  '!i]ot)nungen  unb  SQirt^fd^aft^gebäube  für  bic  f (ein bäuerliche  ^euöüerung 
unb  für  ^(rbeitcr,  für  (eUtere  infomeit,  ai^  bie  Arbeitgeber  nic^t  fc(bft  für  bie  9lrbeiter 
fic^  biefer  Aufgabe  unierjie^en.  !r>ie  S^auanlragfteUer  muffen  ben  ^efi^  einer  ^t)potl^efenr 
freien  ^aufteile  nac^iueifen.  ^ie  Antröge  auf  92eu«  unb  Umbauten  Don  fold^cn  äßo^nuugen 
unterliegen  ber  G^eneOmigung  bcS  Ahei^auöfc^uffeä  unter  Vorlage  eined  ^oftenanfc^Ingo. 
3obalb  ein  (^efud)  genehmigt  ift,  wirb,  ba  ber  5lrei3  bis  ^ur  Au^ia^tung  ber  §äufcr 
auf  bieftlben  1.  .s:)ijpot()e!  nimmt,  ein  noIarieQer  A!t  aufgenommen,  morin  bic  Semcrber 
fid)  5ur  JHürfjaf)fung  ber  oom  Greife  oorgetcgten  'i^aufoften  oerpflic^tcn  muffen.  3)ic 
^kuleitung  wirb  beut  .^reiöbaumcifter  übertragen,  ^ad  ju  ben  bauten  nötl)ige  (S(e(b 
wirb  üon  ber  .iireiäfparlone  ui  3^/2  p6t.  3N^"  oorgelegt,  biefelben  3N^*" 
uierben  feiteno  beä  Üreifeä  bemjenigen  angerechnet,  für  ben  gebaut  mirb ;  berfefbe  mufe 
jüf)rnc4  minbefteno  (3  p6t.  ber  93aufumme  be5a^Ien.  ^cr  5Jctrag,  roeld;cr  bie  S^nfcn 
übcrftcigt,  foU  jur  Äapitaltilgung  verroaubt  werben,  inoalibenoerfic^erungSpflic^tige 
^erfonen  err)a!ten  bie  Seträge  su  3  Vi  V6t-  3"^^n. 

3)uiSburg  f)at  befc^loffen:  ^üc  Arbeiterwo^n^äufer  foU  nur  bic  .^älfte 
ber  Straften-  unb  ^'analbaufoften  berechnet  unb  bie  Anlage  bed  9ürger[!eigeS  unb  bie 
Aop^aÜirung  beäfclben  auf  j^often  ber  8tabt  bewirft  werben,  iebod^  mit  bcm  ^or^ 
hcf)alie,  bag  in  bem  rfaUe,  baB  bie  ^o^nungen  3U  anberen  S^tdtn  oerwanbt  werben, 
bie  .^oeite  .*d(tlfte  ber  Strafen«  unb  ^anatbaufoften,  fowie  bie  Soften  beö  ^ürgcrfteiged 
unb  ber  A9pt)aUirung  nac^ge5a^It  werben  muffen,  ^iefe  Verpflichtung  foU  als  eine 
binglicl^c  Saft  auf  ba§  ©runbftüd  eingetragen  werben.  3^cr  ^aufommiffton  ^ot  in 
iebem  ^aOe  bie  (^ntfc^eibung  barüber,  ob  ein  ^au^  ben  @l)ara!ter  eined  Arbeiter« 
wo^n^aufed  in  beut  l^ier  fraglichen  Sinne  ^at.  ^ür  bie  93eurtl^ei(ung  foUen  im  AH* 
gemeinen  folgenbe  ^runbfä^c  maggebenb  fein:  Xk  .t^ö^e  biefer  Raufet  foll  in  ber 
:Kege(  10  m  nid)t  überfteigen,  bie  Anja^l  ber  ^^ol)nungen  in  ber  ^egel  nur  3  bid  4 
betiagen,  bie  Sobnungen  in  ber  Siegel  nur  aud  2  bis  3  3^n^iii^(i^  befielen  unb  le|(tere 
feinen  gr5f;eren  9iaumin^alt  als  50  cbm  enthalten,  tiefer  $3efc$lug  foU  feine  rücf: 
wirfcnbe  ^raft  l^aben  unb  auf  folc^e  inbufirieUe  ^Berfe  unb  Unternel)mer  feine  Am 
wenbung  finben,  bie  für  i^re  eigenen  Arbeiter  ^o^nungen  errichten.*) 


*)  2Kan  »ergleic^c  über  bfcfc  Seiftungen  auc§  baö  Gapitet  „^ie  9Ritwirfung  ber 
Oicmeinbcn  an  ber  !fi>o^nungöreform"  in  „^ie  3:l)ätigfeit  ber  Giemeinben  auf  fojialem 
Gebiete*,  (auö  bem  ^ArbeitcrwoEjl")  1900,  6.  44  ff.) 
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5clbflücrfläublid)  iiiüifcn  bic  iüicl)tiiiflcu  bicfcv  C^Tlcic()tcnniflCU  imb 
ißcrpflidjtunflcn  in  ba^  Wrunbhid)  ciiiflctraflcu  fein.  iBcionbcv«  mnft  fid) 
bie  Wcmeinbc,  mcnn  fic  bac^  Wclänbc  [teilt,  bivo  ^Müdfanfercdit 
Sum  nrfpvünfllidien  Manfpveife  üorbeöalten.  3)ae  iB.  W.  33.  ßibt  bic 
öanbl)abcn  ^w  foId)en  vcd)t«fräftiflcn  CHflcntl)nniöbefd)ränfunflcn.*) 

üBefonberi?  fönncn  bie  Wcnicinben  ben  SMciniuoIjnnngtfbau  untcv= 
ftüöcn  burd)  lUrbürgnnfl  für  bie  siueite  .t^i)potI)cf  ber  iBaii- 
flclber.  3)ie  erfte  .?)i)potI)cf  crl)ält  ein  SJanücrein  Ieid)t  511  billiflcm 
3in0fuji,  bie  siueite  aber  fd)iuerer  nnb  sn  I)ö^ercm  S^m-  35a§  Dcr= 
tf)enert  bie  a)Hetl)en  unb  ßefäbrbet  ben  2Bol)ltal)rt$sn)ccf  be«  llntcr= 
net)meny.  SBerbfirgt  fid)  aber  bie  Wemeinbe  für  bic  jiücitc  öi)potöef, 
fo  wirb  biefc  lcid)t  nnb  juni  fllcid)cn  Sin-^fuji  iüic  bic  erfte  aufcjcnomnicn 
lücrbcn.  Seibftücrftänblid)  nniB  bic  öiemcinbe  üon  '^ail  jn  J^oll  prüfen 
unb  fid)  il)re  J)lcd)tc  fid)crftcUcn.  Sann  luirb  fic  tanm  ienml«  einen 
aScrluft  {)aben.  ^nr  il)re  5Bnrflfd)aft  bebinflt  fic  fid)  einen  flcincn 
3ufd)lag  jum  3nM'c  ans,  ctiM  ein  3td)tel.  I^a»  ift  iDirtt)= 
fdiaftlid)  bcflrfinbet  nnb  fällt  bei  SJcrcdinnnfl  ber  3)Hct^e  faunt  ini? 
CSctüic^t.  3)icfer  ^inösnfd^lacj  flicfet  in  einen  Waranticfonbö,  ber 
andö  fonft  fitnbirt  mirb  nnb  mit  bcni  bic  Stabt  ftd)  gcßcn  ba^  SHfifo 
ilircr  SJürgfdiaft  bedt.  2)asn  foninit  nod)  bic  (5antiön-3=.^i)potl)cf , 
wcld)c  fic^  bic  «emcinbc  l)intcr  ber  2.  ,1pt)potl)cf,  für  bic  fic  bürgt,  in 
ber  ^df)c  ber  !öürgfcftaft  eintragen  läHt.  Wetuä^rt  bic  Wcmcinbc  bicfe 
33flrgfd)aft  einem  lilJribatnntcrnelömer,  fo  mirb  fic  fid)  \m  bei  ben 
23anbcrcinen  baö  :Jlcd)t  ber  3luffid)t  üorbcl)alten,  befonbers^  l)infid)tlidi 
ber  6inrid)tnng  ber  2Uol)nnngcn,  ber  3)Hctl)prcife  n.  f.  tu.  C^nne  &C' 
mcinbcbürgfd)aft  für  bic  2.  ,öi)potl)cf  würbe  ben  gcmeinnuöigcn 
2yol)nung^bau  fel)r  nntcrftüöcn  nnb  üiele  Sd)tuicrigfeiten  ber  04clb= 
befd)affung  befeitigen. 

äBo  einer  größeren  3i^ol)nungönotl)  rafdj  abgcl)olfen  werben  foll, 
wie  in  ben  örofjftäbtcn,  wirfen  bie  ;öangenoffcnfd)aften  ju  langfam. 
Xk  Wcmcinbc  wirb  babcr  neben  biefen  nod)  größere  fapitalfraftigc 
öefellfc^aftcn  jnr  9)Mtwirhing  beisiel)en  unb  aud)  untcrftüöcn.  &n 
ikrtrag  ber  Stabt  J^r  auf  fürt  a.  Ü!)?.  mit  ber  internationalen  33an' 
gcfcUfdiaft  o.  3.  19()1  beftimmt,  bafj  bicfe  «efcüfcftaft  7(52  3Bol)nungcn 
bon  1  bi^^  8  3ii">"frn  baut  unb  t)ieju  eine  Jlfticngcfcllfc^aft  grfinbet. 
3Jom  C^apital  5U  900,(M)i)  3)?.  übernimmt  bie  Stabt  100,0(K)  ^l  3)0311 
werben  i^,400,()()()  3)i.  Cbligationcn  anegegeben,  für  welche  bie  3tabt 

*)  Sicl)e  ben  5lttilel  „;^ur  ^Yrac^cbcö  ÄQiifucrtrnflö  mit  ^i(\entf)umöbcfc^rän(  = 
un9cn*Mnbev3citjct)riftbcvCiciUvalfleUcTüv5lil>citer4l5ol)lial;r<öc^^ 


in  3^csit(i  auf  Pnpitol  luib  ^\\\]q\\  bic  35üv(i|(^aft  übcvnintmt.  ?(I^ 
C^nitflclt  l)icfäv  erf)nlt  bie  Stabt  einen  Wetuinnantlieil,  mit  bem  fie  bic 
?lftien  attnmiig  für  fidi  emirbt.  Sie  9)iiet^en  bürfen,  fall^  nic^t 
bcfonbere  llmftänbe,  iDie  lh1)öl)ung  ber  Stenern,  bajn  ttöt^icjen,  oI)nc 
.Suftiniuuing  beö  3}Jafliftrat0  nid)t  er^ö^t  werben.  *) 

3)er  StabtratI)  jn  93rnff  el  I)at  1h99  ben  fosiaaftifd)cn  9tntrafl, 
bie  Stabtflcmeinbe  foUc  felbft  Strbeiterl^änfer  bi^  jum  betrage  bon 
1  aJMion  errichten,  abgelel)nt,  aber  einftimmig  befc^Ioffen,  bafe  bie 
2tabt  fic^  al0  örofeaftionär  an  ben  SlrbeitertDO^nunflggcnoffenfc^aften 
bet^eiligen  folle.  3)a  bie  öirunbftücfpreife  in  S3rfl[fel  Jüegen  bc§  SSor== 
loiegene  ber  (5^infamilienl)äufer  erl)ebli^  billiger  [inb,  alö  in  ben 
großen  r^einifdien  Stäbten,  fo  fonimen  bie  üBaumeifter  jn  an^er= 
orbentU^  günftigen  9tefnltaten,  foiuo^l  \m^  ben  5ßreiö,  alö  \va^  bie 
(Einrichtung  unb  banlid)e  Dualität  ber  Käufer  angebt.  (Sin  Sßlan  ift 
f olgenber : 

^aö  ipauiä  l)at  i^iuct  burc^  einen  Xf)orn)eg  getrennte  ^lügel,  unten  jroei  Saben- 
(ofale  unb  oben  ^roeimaC  t)ier  (Etagen  3"  jfbem  £abcn(o!aIe  gehören  ^roet  ba()(nter 
licgenbe  3")iin^^  ^^"^  ^iiic  ^^^^  i"t  Souterrain.  3ebe  ber  ad)i  Gtagenioo^nungcn 
6eft?()t  au^  brei  ^Räumen  unb  einer  rücfioärtd  (^eUgenen  $a(!onterraf{e ;  augerbem  finb 
HH^n  ^ellei  unb  ^^f)n  SD^anfarben  i)ort)anben,  je  eineS  für  jebe  Sßo^nung.  ^ie  Xreppe 
befinbet  ftc^  ber  5euerficl)er§eit  falber  [}intcr  bem  $aufe  in  freier  fiuft  unb  fü^rt  auf 
bie  Salfonterraffen,  welche  nod^  ber  Xreppe  ^in  burc^  eine  ciferne  @ittert^äre  abge- 
f(^Ioffcn  [\\\h.  3"  i^^^^  Gtogenroo^nung  gehört  enbUc^  ein  befonberer  3lbort  mit 
^^affeileitung,  fon)ie  ein  nac^  bem  .^ofe  (eitcnbed  9)o^r,  burd^  welches  ^fd^e,  üe^ric^t 
unb  Hüc^enabfäUe  in  ben  im  $ofe  fte^enben  SRüÜroagen  gefc^üttet  merben.  6in  fotd^eo 
.'OQuct  mürbe  50,003  Src§.,  baS  Örunbftücf  inbegriffen,  foften.  2)a  bie  ©tobt  nur  auf 
eine  mößige  ^krjinfung  i^red  ^aufapital^  rechnet,  fo  ift  bie  Rentabilität  gefiebert, 
ebcnfo  mie  bie  aUmä(ige  ^mortifation  ber  2ln(cif)e. 

Sie  eti0lifd)e  ^auUific^  Sie  @emeinbe,  tDeld)e  einer  ^au- 
genoffenfc^aft  ba^  iJanb  [teilt,  muß  bafür  forgen,  bafe  ber  gcmeinnü^ige 
(5^arafter  beö  Unternetjmenö  bauernb  getual^rt  bleibt.  3)a§  befte 
Wxtkl  l^iegn  ift,  fic^  baö  Dbereigent{)um  üorjubel^atten.  2)a§  getfjeitte 
(Jigentf)uni  tüar  im  3WitteIaIter  häufig,  ift  burd^  ben  tmrt^fd)aftli(ftcn 
iiiberali^mug  faft  überall  befeitigt  Sorben,  iuirb  aber  neuerbingg  am 
fojialpolitifd^en  Cirunben  bielfad)  tuieber  üerlangt.  3»  ©nglanb  l^at  e» 
fidö  abgefc^H)äd)t  al5  35 a ul e il) e  (lease)  erf)alten.  Ser  ®runbeigentl)ümer 
berlei^t  ben  SJoben  auf  eine  geiuiffe  längere  ^vift,  nad)  beren  Slbfauf 
ha^  ©runbftfid  mit  allen  inän)ifd)en  baranf  erridjteten  Sauliditeiten 


*)  Ttv  S?crtrog  ift  abgebrucft  in  ben  Schriften   beo  ^icreinö  für  6o5iaIpoIitit 
1901  ^i$,  90,  a.  '298. 
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ül)iie  I5^utfcf)ät)ifliuici  an  il)n  ,vivficffäUt.  :Sicfc  ^vift  ift  mcift  V)»  ^al)xc, 
oft  aud)  flilt  bic  !öcrpad)tiinfl  ^^fiir  bvci  i?cbcn"  (Un-  tlnco  lifo)  Don 
WitgUcbern  bcr  fönifllic()cn  5«nüHc.  Ä^cil  aber  ctnce  bicfcr  Wit- 
gltcber  ober  alle  brei  Dov  bev  gen)öl)nlid)en  3cit  fterbcii  fönneii,  fo 
beftel)cn  i^erfid^erunflen,  luelrfie  in  biefem  J^öße  beii  3?erluft  be§  'ilJädötevc^ 
(loaselinlder)  übernel)men.  5lut  biefem  ^4?ad)tft)[tem  niöt  ein  großer 
X^cil  bee  englifi^cn  ßau^baiiee,  befonber^  in  Vonbon.  Selbft  [ebv 
reiche  i?entc  wol^nen  nütnnter  anf  fo  flepad)tcteni  üBoben,  nod)  nieör 
aber  gilt  ba^  für  bie  öffentlid^en  yogier^änfer  nnb  ?lrbeiter{)äufer. 
ülJad^  ?tblanf  bcr  ^^^aditseit  fann  baS  Wrunbftüd  unter  ben  gleidien 
äJebingungen  luieber  oerpac^tet  werben ;  ba^  liegt  oft  im  3ntereffe  bee 
(^•igent^ümerö,  befonber^  toenn  er,  loie  meift,  ein  Wrofegrunbbefiöer  ift 
nnb  fid^  auf  biefe  SBeife  bie  ÜJenoaltung  feinet  l^ermögene  erleid)tert. 
Sür  bie  öffentlichen  3ntereffen  aber  t)at  biefeis  2i)ftem  grofte  '')lad)= 
tl)eile.  Soor  allem  loirb  ber  'il?äd)ter  nnb  .&aueeigentl)ümer  bie  Wc= 
bäulid^feiten  nur  fo  su  bauen  fndien,  baß  fie  gerabe  bie  ^^^adjtscit 
auül)alten;  befonberö  loirb  er  gegen  (?nbe  ber  ÜJ^^acöt  bie  llnterl)altung 
auf  ba»  5(enBerfte  befdiränfen.  3luc^  ber  äJerpäcöter  wirb  baö  ©c- 
bäube,  baö  er  felbft  erftellt,  mir  fo  weit  b^J^i^ic^ten,  aU  not^wenbig, 
ba  ber  $ßäd)ter  bie  Unterf)altungypflid)t  ijat.  3)?an  fann  atterbing« 
ben  ül^äc^ter  jur  !öorna^me  getoiffer  ^Reparaturen  ober  jur  orbnunge= 
mäßigen  ^uftanbl^altung  be»  öaufei?  üWingen,  berartige  Jöorfc^riftcn 
brüden  aber  bie  ^-ßod)tpreife  berab  nnb  liegen  ba^er  nid^t  im  3utcreffe 
be»  Wrunbeigent^umerö.  5Joc^  mel)r  aber  fcfteitert  ein  fold^er  i^erfud) 
an  ber  anberen  (5ngentl)ümlid)feit  ber  üeafe,  bafe  wegen  ber  langen 
3)aner  ber  ^JJad^t  bie  erften  ^4-^erfonen,  bie  ben  i^ertrag  fdjließen,  meift 
nic^t  mcl)r  ba  finb  unb  fid)  überhaupt  fel)r  rafcb  3ii^h'rf)cuperfonen 
(hoiisc  fariDCMs)  einfc^iebcu.  Der  ^4'^äd)ter  üerpad)tet  baö  Wrunb= 
ftüd  weiter  ober  er  bebaut  e«  mit  einem  .^aufe  unb  oerpaci^tet 
biefeö;  aud)  biefe  ^4Jad)t  ift  übertragbar,  bi5  f^liejslic^  fid)  fc^wer  fcft= 
ftellen  läßt,  wem  cigentlid)  bie  Unter^altnugs^pflid^t  am  ßaufe  obliegt. 
Sem  großen  Wrunbbefifeer  ift  bie  3ud&e  ju  mübfam,  ber  inne^abenbc 
'4?äd)ter  aber,  oft  awd)  ber  Wrunbl)err  felbft,  ^at  auö  oerwa^rloften 
3lrmenl)äufern  unb  (Jlenb^bcrbergen  einen  l)öl)eren  9luöcn,  al$  aw^^f 
.t^äufern,  bie  gut  im  Staube  gel)alten  werben.  3?ie  öffentliche  (Gewalt 
bat  ft(^  um  bie  S3euu$ung  ber  Webäube  nid&t  befümmert  unb  baber 
aud)  bie  SJerantwqrtlic^feit  bafür  nid^t  f lar  geftellt.  ?lud^  bcr  Sau= 
crcbit  ift  erfd)Wcrt.  35er  Öielbgeber  muft  Sic^erljcit  l)aben,  bafj  bae 
SBaubarleben  bei  3lblauf  ber  ^l^ac^tseit  wicber  gebecft  ift  unb  wirb  ba^cr 
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^öf)ercn  3»^^  öerlangcn.  Tie  (?iiiffif)ninii  bev  cui]tii((ien  SaiiCeiöe  al§ 
J)tcd)t^form'  für  ba»  flctl)cilte  l^nflcntl)um  einpficl)lt  fid)  bal)ev  uid^t,  ift 
aud)  iiad)  bcni  ^fivflcrlidieii  Wcfc^biid)  iüd)t  gut  niögücö.  S  '>25  bicfcö 
Wcfcbee  crflärt  eine  Jhiflaffuiifl  ,,bie  unter  einer  üBebinguufl  ober  einer 
^citbeftinunung  erfolgt",  für  unioirffani,  oerlangt  bafjer  immer  lieber^ 
tragung  be$  ooUen  C^'igentl)um^.  3)0»  *.  W.  23.  fennt  moI)l  bie 
'45ad)t  (§  5S1  ff.),  müftte  fid)  bort  aber  gans  anber»  auöbrücfen,  tocnn 
ee  bie  englifd)e  iBauleiI)e  mit  ber  öeimfall=23ebingung  im  iHuge  l)ätte. 
3mnierl)in  fann  man  bie  unbefd)ränfte  Uebertragung  beö  (^igent^uniö 
an  eine  öaugenoffenfd)aft  nad)  S  hss  beim  15-intrag  in  bae  @runb= 
bud)  mit  einer  ÜJormertung  öerfel)en  laffen,  bie  ben  3(nfpruc^  ber  &t= 
meinbe  auf  Siürffibertragnng  bey  CHgentl)um6  md)  '^(blauf  oon  99 
ober  meniger  3ö^ren  feftftellt  unb  jebe  SBeiteroeräußerung  be»  örunb= 
ftürfe»  gegenüber  ber  Wemeinbe  nid)tig  madit  (S  H92).  äBitt  man  bie 
.Hoftcn  ber  3türfübertragung  unb  bie  ^cfil5med)felgebül)r  bafür  fparen, 
fo  fann  bie  Wemeinbe  ber  iöaugenoffenfd)aft  eine  Wrnnbbienftbar= 
feit,  befc^räntte  perfönlidje  Sienftbarfeit,  auf  99  ^a^rc  nad)  §  1090 
beftellen.  3)ie  bauenbe  öefellfc^aft  ermirbt  fo  \>a^  Stecht,  baö  Wrnnb= 
ftüd  ,,in  einjelnen  Sesiebungen  ^n  benußen",  biefe^5  J)ted)t  ift  aber 
(§  1092)  nid)t  übertragbar.  3lud)  fann  bie  Wemeinbe  f)iebei  Sßor= 
fdjriften  für  baö  iBauen  unb  3?ermietben  mad)en  unb  ber  3tnlage  fo  ben 
(5f)arafter  ber  C^emeinnüöigteit  mabren.  ''Mi)  3lblauf  ber  3)ienft= 
barteit  wirb  fie  mieber  freie  öerrin  be?  (^runbeigent^uniö  mit  alten 
insn)ifd)en  barauf  errichteten  ^Bauten. 

*ad  (^tbbautcäii  paf^t  für  bie  beutfd)en  i^er^ältniffe  beffer 
loie  bie  englifdie  2JauleiI)e.  !öeim  (5rbbaured)t  (85^  1012—1017  33.  ®.  33.) 
loirb  ein  Örunbftüd  burd)  (Eintrag  in  bae  Wrunbbud)  berart  belaftet, 
fM^  bemjenigen,  ju  beffen  öunften  bie  )8elaftung  erfolgt,  baö  oer= 
äuBcrlid^e  unb  oererblidie  JWec^t  suftebt,  auf  ober  unter  ber  6rbober= 
pd)c  be»  ©runbftürfe^  ein  iBantoerf  ju  baben."  3)ie  äJefc^iränfung 
biefeö  JHe^teö  auf  Xf)eile  be^  Webäubee,  inöbefonbere  auf  ein  ®torf= 
loerf,  ift  uuäuläffig.  W\t  bem  Untergang  beö  SBauioerfe»  erUfd)t  baö 
(^rbbaurecbt  nid)t.  5ür  bas  C^-rbbanre^t  gelten  bie  fid)  auf  ®runb= 
ftüde  beäiel)enbcn  äJorfd)riften,  aud)  finben  bie  äJorf^riften  über  ben 
fönoerb  beö  ©igcnt^umä  unb  bie  ^Infprüc^e  auö  bem  (5igentt)um  cnt= 
fpred)enbe  Slniocnbnng.  2)a§  finb  alle  U)id)tigeren  Seftimmungen  über 
ba»  Ch-bbaurec^t.  Sie  finb  febr  bürftig,  toeil  man  eine  J)ted)t6form 
für  bie  3äJicbcreinfüI)rung  be^  getljeitten  (5-igentbumö  fud)te  unb  mangele 
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gciiüflcnber  (?rfal)nmöen  ficf)  auf  bic  Örmtbsüftc  befd&räufcn  mufttc. 
2)le  llebcrtraflbavfcit  buvd)  Stauf  ober  Lh'bfdiaft  fönntc  .yi  äl)utid)cu 
3)»Mtänbcn  fü[)reii  wie  in  (5-nßtanb,  ift  aber  uid)t  jii  üernieiben,  weil 
baö  Ch'bbauvecöt  ftctö  auf  längere  S^it  üerlieben  werben  foU  unb  muB. 
aSei  ben  »augenoffenfc^aften  ber  Vieler  Wegenb,  bic  (1901)  aue 
^)kic^0nütteln  öelber  erhielten,  würbe  bie  ^Jebinfluufl  gemad)t,  ba$ 
^Meic^  fei  -{ur  fofortigen  iftünbigunfl  bered)tigt,  wenn  bie  äJereine  ba$ 
il)nen  eingeräumte  (^rbbanrecftt  üeräuftern  wollen  --  eine  (Slaufel,  bie 
angefid)t0  ber  Maren  löeftinimung  beö  Wefefeeö  nid)t  I)altbar  war  unb 
üou!  SHeic^öamt  beö  Innern  abgeänbert  würbe,  ^cbenfaöö  ift  bei 
iBanbarlefjen  in  (?-rbbau  barauf  ju  fel)en,  baf5  bie  ©eiber  innerl)alb 
ber  3?erletl)ungöfrift  getilgt  werben,  ^a^  Wefeb  gibt  weber  i^or= 
fdiriften  über  bie  3citfeöuer  be$  Ch*bbaured)te$,  nod)  über  bie  5lbgabe 
an  ben  Wrunbeigentl)ümer,  bie  beut  Siebte  entfprid)t.  3w  3UIgenieinen 
wirb  mit  bem  (5rbbaurec^te  eine  foldie  Webül)r  ebenfi)  üerbunben  fein,  wie 
bie  SBefd)ränfung  auf  eine  beftimmte  3cit,  bae  ?{ed)t  fann  aber  and) 
für  immer  ober  auf  unbefcöränfte  Seit  unb  Dl)ne  Wegenleiftung  uer= 
Iiel)en  werben.  Sind)  fann  ber  Örunbeigentl)ümer  bei  fe()r  billiger 
ober  nnentgeltlidjer  !öerleil)ung  bie  (5:rrid)tnng  üon  SUeinwoI)nungen 
gegen  niebrigen  3"^^  "•  f-  ^^-  öorfd)reiben.  3Birb  eine  3lbgabe  üer= 
langt,  fo  fann  fie  einmalig  fein  ober  regelmäftig  wieberfet)ren,  im 
legten  J^alle  äl)nelt  baö  (^rbbaurecftt  ber  !i^ad)t,  nur  baft  biefe  (§  5(57) 
in  ber  Siegel  nic^t  über  30  3al)re  l)inaue  abgefd)loffen  werben  foll. 

2)aö  (5rbbaurec^t  ift  ein  trefflid)eö  Witttl  für  bie  Wemeinben, 
ben  gemeinnüfeigen  SBobnungebau  ju  förbern  unb  3u  = 
gleid)  bic  fteigenbc  Wrunbrente  im  (S'igent^um  ber 
Wemeinbe  jn  I)alten.  Sollte  es  ftd)  im  3Jrit)atgrunbt)erfel)r  ein= 
bürgern,  fo  fönntc  eö  ju  äl)nlidjen  SÖßoljnnngöjuftänben,  wie  in  öntglanb 
fül)ren,  faffö  nidbt  bie  SäJo^nung^gefc^gebung  einen  Stiegcl  üorfd^iebt. 
Sercitö  l^aben  einige  Stäbte  begonnen,  ba»  6Tbbaured)t  jur  2Jer= 
bcffernng  ber  ftlein=3Bol)nungöäuftänbe  ju  Dcrwenben. 

SRannl^eim  f)at  ben  (Erbbauberechtigten  bie  ^öebingunc)  auferlegt,  ba^  feine 
§inters  unb  ©eitcngcbäube  errichtet  rocrbcn,  unb  baft  bao  einzelne  'fi5o§ngcbäube  ber 
^ege(  nac^  nic^t  mzf)t  ald  12  9Bo^nun(\en  enthalte,  bie  äBol^nunc)  ^u  brei,  au^na^md- 
weife  üier  SBo^nräumen  einfd^licftUc^  Äü(^c.  ^c^c  3GBöl5inunfl  mufe  mit  einem  befonberen 
9l6ort  ueifeljen  fein.  2)ie  ctrafecnouebaufoften  trägt  bie  (üJemeinbe,  bie  §ö§c  bet 
aKiete)prcifc  Ift  nic^t  begrenzt.  Xaö  (Srbbaurecjt  wirb  für  ben  Seitroum  uon  70 
Sauren  befteüt.  SBirb  eä  aufgcljoben,  fo  ^ot  bie  öcmcinbe  ben  ©rbbauberec^tigten 
mä^renb  ber  crftcn  45  ^af^xc  ber  3^aucr  beS  (yrbbaurec^te*3  ben  ooUcn  5ßert(;  ber  ouf 
bem  ©runbftürfe  uorf^anbencn  53aulic^feitcn  unb  Einlagen  .^u  crfe^en.    :5^ie  ^^elei^^ungo^ 
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fdfiiftfeit  bicfcö  (frDbauwd^lc'S  foU  flünftu^  bccinfhiftt  locrbcn.  Xiv  Grbbaubcrccötigtc 
mufe  ben  ''bau  binnen  jiuci  ;3af)ien  nacl)  bcm  'ikrtra9oab(rf)IuB  üoUcnbcn.  T^cr  (Srb* 
I>au5mo  ift  auf  15  ^<f(\.  bc^iü.  JO  "})fiv  für  bcn  Cuabrntmetcr  bcr  gci^eniüävtigcn  iBau= 
ftcUcu  bemcffcn.  —  3tuc§  .'oalU  a.  3.  I)at  l'^elänbc  für  Mleinwo^nungen  ju  CSrbbaurcc^t 
uergebcn. 

l'etp.ui;  W  (1^*>01)  mit  auobrücfUd^er  ^erufimc^  auf  ben  i)2anc)e(  an  'Il^ol)« 
nunc^cn  mit  1  uub  2  f)ci,^  baren  3immern  üon  einer  ber  3tabt  9ef)örigen  3<i!tcr- 
gmoflur  (l'iö^OOO  qm,  nad)  3lb,ui(l  ber  3traBcn  nod))  79,500  qm  iHauIanb  an  bic 
(Semcinnü^iße  ^auflcfeHfc^aft  auf  100  3a^rc  in  (Srbbau  gegeben.  ^Darauf  f offen  140 
^iL*o()nV^u)er  niit  ttxoa  1000  •iH5of)nungcn,  auofd)liefttld)  itleinroo^nungen  mit  je  '6,  am- 
naftmoiueife  4  rWäumen  (mit  @infd)[uB  ber  .Hüc^c)  erbaut  werben.  !3^ie  Stabt  übernimmt 
bic  3"^^flQi*rtntie.  3^er  ^Jac^tpreisJ  beträgt  für  ben  qm  öaugrunbflät^c  12  ^fg. ;  ba 
aber  bic  WefeUfc^aft  auc^  bie  471000  VI,  bic  für  bie  otrofeem  unb  CSonal^erfteffung 
uon  ber  8tabt  aufgemenbet  lucrben,  mit  4  p(St.  uer.^infen  mui,  fo  tüirb  pro  qm  33aus 
(anb  eine  '^Wr5infung  uon  3(J  $fg.  iäl^rlid)  auogerecbnet,  tuao  einem  l^erfaufopreio  oon 
1)  VI  an  fertiger  Strafee  cntfpräd)e.  3^ic  ili'o^nungcn  fallen  nac§  100  ;5atjrcn  unentgeltlich 
an  bic  otabt  suxixd.  Die  C^igentt)ümerin  beo  ^augrunbeo  bleibt  unb  loä^renb  ber  .3iueitcn 
7)0  y\af)xc  bic  orbnungemüfeice  3»P^»^f)**^t""fl  ^ei'  .^äufer  ^u  übenoadien  berechtigt  ift. 
5)ic  Wcbftube  finb  im  JyaUe  beo  llntergangeä  burd;  gcuer  k.  binnen  i^ioei  ^^afjrcn 
loiebcr  aufzubauen,  ^ie  ^aublocfd  loerben  burd)  'i^er!e!)ro-  unb  5ßo()nftra6cn  getrennt, 
bie  öauioeife  foff  bic  offene  fein.  S'ie  §i)pot^efarifd)c  33elaftung  beo  (Jrbbaurec^tö  war 
bic  ("«Jrunbbebingung  für  bie  iöefc^offung  beo  33augclbcö;  ^ugclaffen  finb  nur  3Cmortis 
f  a  1 1 0  n  ^  ()  i;  p  0 1 5  c  f  e  n ,  bie  an  bie  3"fti""Hwng  ber  3labt  gefnüpft  finb.  3)ie  jäc^ftfc^e 
i^anbeouerfic^erung^anftalt  gibt  mit  ^ürgfd)aft  bcr  3tabt  r>a^  ^augetb  a(0  Spro^icntigcö 
.v>VPOt^e!enbar(e^en,  bao  innerhalb  ber  ^adjt^eit  ^u  tilgen  ift.  ^er  'Vertrag  lourbe 
unter  harter  (*<!}egnerfc(aft  ber  ^auöbefi^er  mit  fnapper  ^Ute^r^eit  (3.*)  gegen  82  otimmen) 
genehmigt. 

2lud)  J5i'flnffurt  gibt  einen  X^eil  be»  umfanflveic^en  ftöbtifc^en 
C^elänbe»  jnr  58vbcrnnfl  be»  ^leintDoIinnncje^bane»  in  förbbau.  2)er 
'Äeric^t  beö  Särgermeifterö  Slbicfee  bcjn).  beö  ÜRagiftratö  üom 
4.  Sejember  1900  faßt: 

Crin  9(uSfc^Iug  bcr  ungefunben  3pe!u(ation,  beo  oert^euernben 
,^n)if c^en^anbctä  foroie  ber  n)uc^eri|c^en  9)e(ei^ung  ift  faum  möglich, 
roenn  bao  ftAbtifc^e  betäube  burc^  'lUrfauf  auo  ber  $anb  gegeben  wirb,  ^al^er 
empfie^U  e<$  ftd^,  ftatt  beo  bio^erigen  ^^erlaufs  einen  iiUerfuc^  mit  bem  (Srbbaurec^t 
ML  machen.  ^ei(  aber  bei  biefer  9iec^tdform  ber  3pe!u(ation  nur  ein  geringer  3pieU 
räum  bleibt  unb  fie  überhaupt  fic^  ecft  einbürgern  niuB,  fo  muffen  bie  ^ebingungen 
beS  @rbbaureci^ted  fo  abgefaßt  merben,  bag  ber  ^auunternel^mer,  ber  an  ben  lieber« 
oerfauf  benft,  einen  entfprcc^enben,  mtnn  auc^  mäßigen  (^^efdS^äftdgeminn  mad^en  !ann. 
!;^(llcrbingd  ift  mit  bem  Unternel^men  ein  9ii(ico  ber  otabt  oerbunben,  inbem  fie  bei 
längeren  (^efct^äftiJfrifen  3(uäfälle  an  ^ijpot^ef.jinfen  crijalten  fann.  5(ber  biefeä  9lifico 
ift  nic^t  größer,  ald  ed  bidl^er  fc^on  bei  .«perfteffung  eigener  ftäbtifc^er  'Beamten:  unb 
^rbeiter^äufer,  befonber^  aber  bei  3^i4i^u>^9  ^^^  ^^Ictien  gemeinnü^iger  SaugefeU^ 
fc^aften  mar.  ^ad  9iiftco  uerringett  fict)  in  bem  Wa^e,  ald  nid^t  !^2iet^:,  fonbent 
f leine  ilSoJn^äufer  für  Beamte,  XJeljrcr,  beffcr  be,zal)lte  5lrbeitcr  u.  f.  m.  erbaut 
loerben,   meil  in  biefcn  lyäUea  bie  .^ino^a^lung  ^icmlid;  fidler  ift  unb  jcbenfaUd  ein 
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liiitfletcä  Seerlit^tn  bet  flJoftnunflcn  iildit  iicfütAnl  «i  iDcr&tu  broutbt.  I)aä  Stpco 
ucijdjniinbct  abei:  DÜHig,  wtim  mnn  ciiieii  Iflnnctc»  ^citrnum  inö  «un«  rufet.  SU 
(Sifltntljümttiii  bes  Wtiinti  iiiib  Voficiia  fniut  bic  Stobi  niif  bie  Unuer 
tciiic  tiiiibuEie  i-ilcibcii  unb  fiic  jtilii>tj(%c  3(b>uiiiitundtii  lann  fi«  flA  Dur4  einen 
J(ef«u«icnbS  T"*""-  y'ii  beKilo  fjoi  fic  eini-n  fiuoniii-Utn  i'oHlieil,  inbtin  bie  gtufeen 
Oelflnbe,  wellte  biittft  bno  (Srbbaucedil  ertt^Ioflcn  lucrbeu.  (tnit  beä  bifl^erigcn  Hdtt- 
toen^ei  i^r  btniill  eine  3°o  $tT;tnfmtg  bcä  nrgeniDririigcn,  wenn  oud)  mäßigen  VeT- 
Inufapreiicq  fleiDöliten. 

3ur  SörDcniiifl  bc5  (5-rbiuu^iiuiifl«baiic5  fchläflt  -iWidt^  eine 
|täötiid)e  Sflucüifc  1)1)1,  siiiiäcftft  mit  '2  WitL.  'ä)iart  auäflcnifict. 
3^iefc  füllen  tie|"Diitiev3  m  billigen  ^Jcfc^difmig  her  fünft  fdjiuieriflcii 
2.  .6i)pDt!)er  bev  ajniiflelbcr  üeriuenbct  lucrbcn.  äUiib  bie  eifte 
Öfllfte  ber  öüuflelber  nnbcnucitifl  bcfcfinffcn  inib  luerben  2(H),0im)  ■üM. 
in  ben  JHcferuefoiib«  gelegt,  fo  faini  mau  I)ci  bcn  3>uvcI)f(l)intt3rüftCH 
einer  SäJoIjnung  oun  Hi)i)i)  m.  mit  jenen  l,f<(MMHH)  ■•])(.  4.^0  üäSo^muiflcn 
ftevfteUen.  3;ie  iäljrlidicn  'Jtmoitifationäbetväfle  biefer  !5nrtel|en  »wevben 
füfllci^  iwiebei-  jiir  Selei!)unfl  nener  Süolinnnfleii  Bcnoeiibet,  wobei  nian 
micft  bic  Wittel  ber  C^affe  nad)  Sebnrf  ert)i)I)en  fanii.  SelbftDerftnubUd) 
wirb  beim  Siisleitjen  bev  SJaiigelbcv  mit  ber  nötl)igcn  :öoift(ftt  uer= 
ftifircii,  nm  fmoofil  bie  'JJancaffe  luie  bic  licfcrnben  2*aiiI)anbiDevfcr 
bor  Scfiübeii  ^ii  beiuoftren.  Tai  bürfte  um  fo  leid)ter  (ein,  aU;  bic 
löüuten  auf  ftäbtifcftem  :6otien  auegefül)rt  werben  nnb  bais  (S-rbbau^ 
red)t  erft  nacf)  i^DUcubung  bce  :25aues  in  ba-^  (^ruiibbud) 
eingetragen  ju  werben  braucht. 

(Sin  nfll)eree  2Ji!b  Uöm  ÄUfcn  bes  (Srbbanreditä  geben 
bic  aJcbiuguHflcii,  wcldje  Slöictcs  ber  Stnbt  Srnnffurt  uorgefcftlagcn. 

Xiie  »ebingungcit,  unlec  beiien  bie  Slabt  bnä  trtbeaurei^t  ein> 
räumt,  fmb 

a)  :^ie  3cilb(ine(  wirb  nerif^teben  tu  bcmcffen  [ein.  \t  nndibem  ei  fii^  um 
feflt  leitet  fleboute  €in)elf)dufet  ober  um  bauer^nitet«  Iftagcnfiauiet  iKinbcll.  3"  leintw 
3flll«  u)i(b  eo  not^nenbig  fein,  eine  Sauet  uonSO  ,');(i6ien  lu  üM(tKiien. 

b)  Sno  Hti)t  )ur  Ue(c^iiieeuns  beä  (rrbbautet^io  mit  äqpot^eten 
wirb  ba^iu  ju  be|(fii:än[en  (ein,  iai  bie  Stlei^ung  nur  bis  \a  9'|„  ber  nadtneiaLti^ 
uetbtau^ten  Süufumme  erfolflen  bntf,  bofi  fnnei  bie  «moitifation  im  gaufe 
einer  etwae   (arieten  ^tlt,    nli    bao    erbbauiec^t   buuett,   fic^eeeePeUt 

tionü'tltAimmungen  o^nc  ^uflimmung 
b.  Sabei  mUrbe  not^  befonbeiä  )u 
:iinftn  mit  ;ut  itmottjfntion  ju  vn^ 
{inä  unb  :til<^ung  ju  beflimmen,  obet 
\v  Denoenbeit,  unb  boburd)  für  bie 
tbctgeTen  @aeen  für  3!ertinfiing  unb 
lung  biefer  beiben  «Stiftemc  in  ^niitc 
Hl   ftnbeu,  bafi  in  ber   (pülcteii  .-jeit. 
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m  n)e(c(er  bie  liReparatuten  ^xöf^tt  merbcn,  burd^  bie  ^pot^e!en  immer  gerinc^er 
luerbenbe  Mafien  crmac^fen.  :i^ic  9lufnaf)me  anbcttoeiter  ^^pot^efen  tDürbe  bcc 
3uftimmun(;(  ber  ^tabt  a(d  ®^eut^ümcnn  bebürfen. 

c)  :^te '^Ibc^abe  fttr  9)enu$ung,bed  ftäbtifc^en  (>!(runbed  fann  in  mamiig« 
faltii^er  ^ei^e  gerecielt  loevbcn.  Bit  toirb  jioecfmäßig  au^i  swei  uetfd^teDenen  ^eftanb^ 
t()eilcn  ^ufammengefegt  fein,  unb  siuar  ouiS  einer  inbitcften  %h%abc,  loetc^c  (l^nlic^ 
iDie  ba^  'Bä^rfc^aftogelb  in  $ft((cn  ber  Veräußerung  ^ur  (2r§cbun(t  (gelangt  unb 
einer  bireften  Abgabe,  welche  anjä^rUd^  ju  la^len  ift,  aber  nic^t  notljwcnbig 
ein  für  aUemal  in  i^rer  .^ö^e  gleich  }u  fein  braucht;  ee  roirb  fic^  i>ie(mel)r  empfehlen, 
bei  ber  bireften  C^runbabgabe  immer  bie  befonberen  (Sic^ent^ümlic^feiten  bed 
c  inj  einen  5  alles  t^unlictjft  ju  bcrürfftc^tiöcn.  333enn  e«  fi(^  j.  S.  um  ein  entfernt 
fleletjenes  Öclänbc  ^anbett,  beffen  SJcfiebelung  nur  burt^  fefonberen  3(nrei3  eriüartct 
lücrben  !ann,  wirb  cö  jiDcdmöBig  fein  lönnen,  in  ben  erften  3al)ren  nur  flanj 
niebrigc,  ber  biä^erigen  leanbpadit  entfprec^enbe  Slbgabcn,  ^taüßlicö  einer 
2Jer5infung  ber  3tra6en=  unb  Äanal=§erftellunö3foftcn  ^i  ergeben  unb  crft 
nUm&lit)  bei  ,3une5menber  SBebauung  .^u  ben  normalen  Sä^en  —  3  p(£t.  beö 
93 ob eniücrt^c 3— überzugeben.  Slnbererfeitö  wirb  e«  fid^,  wenn  ocrmietf)barc  äl^o^» 
nungcn  gebaut  werben  fo Ken,  uon  uom^erein  empfehlen,  für  ben  Jyall  wac^fcnbcr 
^Miet^cinna^mcn,  eine  nac^  beftimmten  ^rojentfä^en  wa(§fcnbe  (Sr* 
p^ung  ber  ©runbabgabc  auö^ubebingen.  3«  i§ten  Ginsel^eiten  muffen  alle 
biefe  öeftimmungcn  fo  au8gcbad)t  werben,  wie  fic  auc^  ein  oerftänbigcr  unb  weit« 
richtiger  '^Jrioat-Unteme^mer  gcftaltcn  würbe. 

d)  3n  :ö  et  reff  ber  !öe  bauung  wirb  ^war  bem  @rb=Saubered^tigtcn  —  üor^ 
beljaltlic^  ber  jur  ©id)crung  einer  t^unlic^ft  weiträumigen  33cbauung  etwa 
oufjuerlegenbcn  53aubefd)rän!ungcn  ~  t^unlid^ft  freie  .oanb  ju  laffen  fein,  aut^ 
werben  fpätere  Um--  ober  einbauten  regelmäfeig  bem  freien  irrmcffen  bcöfclben  ju  über^ 
laffcn  fein.  ont)cffen  f)ai  bie  otabt  alö  (gi  gentium  er  in  nac^  einer  boppelten 
3li(§tung  I)in  bo(^  ein  er§eblid)eo  ^ntercffe,  unb  5 war  einerfeitö  an  einer  forgfftltigcn 
Unterhaltung  bc«  ^aufeä,  unb  anbererfeitä  auc^  baran,  bafe  bem  Grbbau* 
berechtigten  ©ic^er^eit  gegeben  wirb,  bae  oon  i§m  in  bae  ^am  hinein  geftedftc,  jur 
bauemben  ii'ert^er^ö^ung  gcreid)enbe  öaugclb  im  Sali  ber  ÄUräufecrung  wicbet 
€ rftatt et  5u  erhalten.  (S3  wiib  fid)  ba^er  empfer)len,  eine  (5inrld)tung  au  treffen, 
welche  nac^  bciben  ©exten  ^in  ben  nötf)igen  @d^u|;  bietet.  SJieIlel(^t  gefc^ie^t  bao  am 
©infa(^ften  in  ber  ffieifc,  baß  ber  auo  eigenen  3)litteln  in  baä  ibauS  ^incin 
»erbaute  ©etrag  —  etwa  ein  3e^ntel,  nac^  Slblauf  beä  (grb*93aurec^tg 
jurüderftattet  wirb,  ^u  bem  Swecfe  wirb  eö  nöt^ig  fein,  bie  jä^rlic^e 
Wrunbabgabc  um  einen  gewiffen  betrag  3U  er§öf|cn,  unb  jwar  um  fouiel 
als  nöt^ig  ift,  um  mit  3inS  unb  ^infeö^^ind  jeneS  5lapital  anaufammeln. 
da  wirb  bies  au4  leine  ©c^wierigfeiten  bieten,  ba  beifpieldweife  eine  iä^rlic^e 
3a§lung  t)on  5K.  6  ausreicht,  um  bei  3  p(£t.  mit  3in9  unb  3infe8ainö  in  60  Sauren 
eine  ©umme  oon  9R.  1000  anaufammeln.  I>abei  wftrc  a«  erwftgen,  ob  ,^u  bem  00m 
(grbr95aubere(^tigten  au*i  eigenen  3Witteln  befc^afften  X^eite  beö  33augclbe9,  welches  auf 
tina  >/io  beflimmt  ift,  nic^t  no(^  eine  ©umme  «on  20  p6t.  a»Ö«i«^l«ÖC«  werben 
foDte,  um  ben  9lblauf  beo  (grb-^iUurec^tö  in  freunblidjerem  Sichte  er^ 
f (feinen  au  laffcn.  2)a  bie  3al^lung  biefer  ©umme  bei  53eenbigung  beS  ®rb^$Jau« 
rec^td  burdj)  bie  eben  erwähnte  (Sr^ö§ung  ber  Wnmbabgabe  gcftdjeil  ift,  leud^tet  eä 
ot;nc  weitere^  ein,  t^a^  ber  erftc  (Svbauer  bes  §aufeo   bei  einem  ilterlaufc  biefeo  uon 
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i^m  6efcf)afftc  'Bait(^c(D  von  feinem  T^u^foU^er  ^erau^i^c)af|(t  Defommen  mürbe,  rooburc^ 
bann  offenbar  ber  'IWrfaitf  bco  (Srb  =  33  au  red)  to  in  'Jiütl)f  allen,  lüie  ctiua  bei 
lobedfclUe  n,  loef  entließ  erleichtert  luüre.  I^a  natürlich  ber  '^etra((  biefer 
^augelber  im  beiberieitic^en  (^inuerftänbnif;  uon  uorn^ecetn  feftgefteUt  fein  mui,  fo 
folgt  baraud,  x>ai  nic^t  nur  bie  juerft  aufgemanbtc  :;l^aufumme,  fonbern  auc^  ber 
'll^ertl)  fpciterer  Um^  ober  'Einbauten,  roenn  er  über()aupt  angerechnet  loerben 
foU,  üor  ber  Äuofü()rung  bcrfclben  burd)  'l>ereinbarung  feft^ulegen  ift.  Xic  ©ic^er^eit 
biefer  .^a^Umgen  bei  ^eenbignng  beo  @rb:^^aured)to  mürbe,  fomeit  id)  fe{)e,  ntc^t 
babur^  erfd)üttert  merben,  ba6  megen  orbnungdmibriger  Unterl^altung 
beo  (>)ebftubc8  gcmiffe,  nöt^igcnfallo  burd)  ein  3c^iebögericf)t  fcft5u{et5enbe  Slbjflgc 
geniad)t  merben  fönnen. 

e)  C*in  rWücffauförec^t  ber  3tabt  miUjrenb  ber  ^auer  beo  i^rb« 
^aurec^td,  nad;  l}(b(auf  einer  gemiffen  3^it  t)on  etma  30  oi<^^ren,  fc^eint  axi^ 
mandjcrlei  (>Jrünben  cnoünfd)t.  Jveftjetjung-'n,  meld)e  über  ein  9Kenfd)enalter  ^inauo- 
reic^en,  tragen  an  unb  für  fic^  immer  ben  (£()arafter  bed  Unfic^ern  in  fe^r  fjo^em 
Vla^t  an  fic^,  unb  ed  ift  namentlid)  dou  Dorn^erein  nic^t  ^u  überfe^en,  in  metc^em 
Umfange  bad  (Srbs^aurec^t  mieber  ^um  (^egenftanbe  ungefunber  6pe!u> 
lationen  gcmadjit  unb  ben  3*^^^'^"/  f"^'  welche  eS  gegrünbet  ift,  mieber  ent3ogen 
merben  fann.  (Sin  ber  3tabt  juftc^enbeö  tWürffauförecftt  nac^  30  ^^al)ren  ju  einem 
uon  uorn^erein  beftimmten  %>reife,  meld)er  bem  (rrb^^auberec^tigten  natürlit^  nic^t  nur 
fein  ^ineingeftecfteS  $)auge(b  miebergeben,  fonbern  auc^  einen  angemeffenen 
C<)eminn  laffen  mü^te,  mürbe  fold)e  unermünfd)te  :iD2ögUcf)feiten  in  f^c^erfter  il^eife 
abfd)neiben,  o()ne  bod)  bem  (Srb'Sauberec^tigten  baä  Okfü()l  gu  nelimen,  ein  eigenes 
.\Seim  SU  bcft^en.  3(uc^  roütbe  ed  ja  nidit  auogefc^loffen  fein  bag  ber  ^rb-Saurec^t^^ 
35ertvag,  nötOigenfaUo  mit  gemiffen  5lbänberungen,  erneuert  unb  oerlangert  mürbe,  ja 
()öc^ftmaf)rfc^einlic^  mürbe  bied  in  ben  meiflen  ^äUen  ber  ^att  fein. 

35ic  Stabtücrorbnctcii  [)a5cn  am  7.  a)Jai  1901  ßrimbfä^Iidj  bem 
IS-rbbaurcc^tc  jugeftimmt  uiib  folgcubc  ÜJebinguuflcn  bcigctüflt: 

2)ie  X'aucr  beä  Crrbbaured)tö  i|l  regelmäßig  00  iai)xe,  fann  aber  in 
geeigneten  %äUei\  bio  ^u  80  ^a^ren  audgebel)nt  merben.  Xk  von  bem  (Srbbaus 
be red) t igten  felbft  gejaljUen  93a u gelber  muffen,  abjüglic^  eoentueUer  (&i\U 
fc^übigungäanfprüc^e  ber  3tabt,  bei  Seenbigung  ber  (^vbpac^t  jurüdgesa^It 
merben.  ^^m  übrigen  ge^en  beim  (Srlöfc^en  beS  (Srbbaurec^td  bie  oot^anbenen  ^au- 
merfe  unentgeltlich  in  bao  (^igent()um  ber  £tabt  über.  IDer  @tabt  ift  bao  9led)t 
aud:iubebingen,  nac^  15  ^^a^ren  bao  @rtbaurec^t  für  einen  unter  ^^ifii^unbelegung  beo 
(>^ebäubemert^ed,  jebod)  unter  'ilb3ug  ber  vor.^ufe^enben  !}(6fc^reibungen  unb  J^apitaK- 
tilgungen  gu  befiimmenben  $reid  alliä^rlic^  ober  )u  beftimmten  Reiten  ^urücf^uetmetben. 
^er  (Erbbauberechtigte  ^at  ju  biefem  S^^^^  befonbere  ;Hec(nung  5U  führen.  fDer  Ueber^ 
nabmepieid  ift  ftabtfeitig  in  baar  5U  aa^len,  fomeit  nic^t  bad  i^rbbaurec^t  ^t)pot^e!artfc^ 
belaftet  ift.  '^Uifierbem  ift  ber  8tabt  ein  '^orfaufdred^t  auSjubebingen.  !2)er 
(Erbbauberechtigte  ift  }ur  fof ortigen  Bebauung  unb  ^uc  orbnungdmA^gen 
Unterhaltung  mä^renb  ber  ^auer  beö  (rrbbaurec^tS  .^u  verpflichten,  ^ie  Bebauung 
unb  Unterhaltung  l)at  unter  JiontroUe  bed  Stod^bauamted  .^u  erfolgen,  ^ut  @rric^tung 
meiterer  5öauliciJ!eitcn  ift  bie  3wftin"»w"0  ^cS  SDlagipratä  erforberlicf).  3)ic  öcu- 
gelbet  li)nncn  ftabtfeitig  gegen  $erpfAnbung  bed  (ErbBautec^td  bid  ^u 
l)öc^ftcnä  »10  t)eö  Jüaumert^eo  bem  35auenben  gelicljen  merben.    2)ao  :^arle^en  mufe 
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päteft€n4  6iö  inm  9(b(auf  beo  (Srbbaurcd^tsi  planrndgig  getilgt  roetbett.  ^ie  $e^ 
pfänbung  unb  anbenoeitc  ^elaftumj  beö  (f  rbaurec^tcd  o^ne  Sufttmmung  be$  ^{agiftratco 
ift  atiöjuf^liegcn.  ^er  @tabt  ift  eine  ^ontroUe  ober  eine  ^HtioirtunQ  in  betreff  bei- 
Seftfe^unt;  uon  dJl teilen  uocjube^alten.  gn  geeigneten  gftUen  ift  ber  Stabt 
ein  '^otaug^rec^t  bejügltc^  alitx  Wietljiuo^nungen  ober  eines  I^eileS  ber^ 
fel6en  i)or)ube§a(ten.  9ei  3(ud6ebingung  ber  jä^r liefen  Abgabe  für  bic  (%iuä^ruug 
bcd  (frbbaured^teä  ift  auf  bie  !^age  ber  $et^ö(tniffe  im  einzelnen  ^a\it  entfprec^cnbe 
?{it(fft(f)t  $n  nehmen.  @d  ift  vertraglich  feftaufteQen,  baB  bie  $auopcuer  unb  bei 
'l^erAuBerung  bcS  Cfrbbaurec^teS  bao  liBä^rf^aftSgelb  (Qefi(iuec^fe(gebüf)r)  uom  @rb^ 
baubere^tigten  gcja^ü  loirb.  3m  ^aU  ber  ^erle^ung  ber  ^Ttec^te  ber  @tabt  ift  biefeibe 
auc^  üor  ablauf  ber  erften  lo  3a^re  jnm  Slürfenoerb  beö  ©rbbnurecl)te9 
berechtigt.  %Ut  ^ec^te  ber  @tabt  ftnb  burc^  Eintragung  im  (>)runbbuc^e  fcft^ 
stiegen. 

Gnn  33cric^t  ber  Stabtfämmcvcl  üdiu  9.  Januar  1901  fagt: 

3n  bem  f ürjUc^  oon  ber  ötabt  mit  ber  Ö e m  e  i n n  ü  ^  i  g e n  ^^au- (^3 e f  e ü  f  c^  a f  t 
abgcjc^lüffenen  ((vrbbauO  5Jertrag,  ift  bie  3lbgabc  auf  2,0  pGt.  bco  ilUcrt^eS  beö  Wrunb 
unb  8obenö  feftgefet3t.  Jn  annä^crnb  gleicher  §ö§e  lüixb  auc^  in  ,^ufunft  bicfc  "^(bgabe 
3U  bemeffen  fein.  iHngenommcn  bie  5lbgabe  betrage  2  72  pCt.  bco  "ißert^eö  beö  ©au- 
plo^eS,  cinfc^^licfelicj  @iraBenfrei(egung3«  unb  öerftcttungofoften,  fo  mirb  bie  3tttbt,  ba 
pe  bei  einem  fofortigcn  iierfauf  auä  bem  i§r  auögc^()(ten  'i^erfauffipreiö  etwa  4  p(St. 
^infen  cr3ie(en  fönnte,  mä^renb  ber  :^auer  beo  (Srbbaure(()to  ialjxlx^  1 »  2  p(St.  jeneä 
'l<erfaufo:5l^ert§eö  fammt  Qim  unb  »Jinfeosinö  entbehren ;  bei  einem  'iJerfauföpreiö  oon 
2R.  10,000  für  bcn  SBaupla^,  mürbe  alfo  bie  öinbufee  SR.  150jä()rlic§  betragen,  l^k^ 
ergibt  nad^  60  ^af)xtn  bei  4  proi|enttger  i^ersinfung  3».  37,1*^6  unb  bei  3»/.,  pro^ent. 
'I?er3in(ung  JDL  30,50S,  bagcgen  föUt  ber  ©tabt  nac^  Ablauf  beS  (rrbbaurcc^to  bad  auf 
bem  örunbftücf  errichtete  Öebäube  ,^u.  (So  fann  angenommen  werben,  bafe  ber  ^^au» 
mert^  biejed  @ebäubed  ben  betrag  ber  uorfte^enb  berechneten  burc^  bie  '^er^nfung 
bed  ®ninbn)ert()ed  mit  nur  2y.^  p(£t.  entfte()cnben  (Einbuße  annctOernb  ausgleicht. 
Slfugerbem  mirb  aber  bie  @tabt  nac^  Ablauf  ber  (irbbaubauer  bie  in3mifc^en 
eingetretene  'Bertf)fteigerung  beS  '^auplajjeo  erhalten,  meiere  bei  einem 
^Berfauf  beS  (3runbftücfo  bem  5läufer  jugefatten  märe.  ^I^arf  man  auS  ber  'Vergangenheit 
einen  @c((u6  auf  bie  .«^ufunft  jief^en  unb  annehmen,  baB  bie  in  ben  legten  00  ^ct^ten 
eingetretene  bebeutenDe  ^ert^fteigerung  auc^  lünftig  eintreten  mirb,  fo  möre  auf  einen 
erheblichen  (dem iun  ber  6tabt3u  recf^nen.  :ü>ir  !i)nnen  nic^t  empfehlen,  für 
ben  S^ad  mad^fenber  'JDliet^einnaf^men  eine  @rr)ö()ung  ber  (>3runbabgabe  auä^ubebingen, 
benn  mir  befürchten,  bafe  eine  folc^e  a3cftimmung  ben  ^ntereffenten  bie  Uebcrna^me 
eined  SaupIageS  im  (Srbbaurec^t  uerleiben  mürbe.  Ma^  bie  ^eitbauer  bes;  (Srb- 
baurec^tei  betrifft,  fo.mirb  biefetbe  60  3a^re  ntcijt  überfteigen  bürfen ;  bei  einer  3eit-' 
bauer  oon  60  3«§wn  ift,  um  nac^  Slblauf  biefer  j^eit  boö  ©aulapital  angefammelt  ju 
f)aben,  ein  Sa^reSbetrag  oon  0,.')08862  p(ii.  bes  ©aufapitalä  erforberlic^,  unter  ber 
SSorauäfegung,  bafe  bie  an3ufammc(nben  Xilgungöbeträge  mit  3  »/2  V^^-  oer^inft  merben. 
©ei  4pro,^ntiger  Serjinfung  oerminbcrt  fic§  ber  jft^rlictje  Xilgungö betrag  auf 
0,420185  pet.  beö  ©aufapitalS.  mt  ber  in  ber  ^^enffc^rift  beö  ^crrn  Dberbürger^ 
meifterä  angeregten  ©eftimmung,  bafe  ben  (rrb^auberec5tigten  nac^  Ablauf  bes 
(^rbbaured^tö  6ettcno  ber  @tabt  ttmi  1  10  beö  ucrbauten  ©etragö  ^erauo^ 
ge^a^lt  m erben  foU,    bei  cntfprcdienter   (Srljö^ung   bev   iii(;rlid;en   Ökunbabgaben, 
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fönnen  roir  um  burc^auS  ctnoerftanben  crllären.  (^S  toürbe  baburc^  einerfeitiS 
bcm  (Sr65aiiberec^ti()ten  bei  i3ccnbiin(t  feineo  dic(i^t*i  ein  Kapital  in  bie  .^anb  (gegeben 
rocrben,  mit  bcm  cc  ein  ncueä  öt)nlid)co  llntcrnebmeu  beginnen  fann,  anberecfeitS  bic 
3tabt  eine  @i(^cr^eit  gcijen  mangelhafte  Unteif)aUung  luAbrenb  bec  legten  ^aljre  bec 
CSrbbaujeit  in  bie  $anb  tefommen. 

25cr  SJovtraß  beö  a)?agiftratö  an  bic  3tabtöerorbncteu=3JcrfamuiIung 
über  baö  Saiipröjcft  bcr  3icttcnflcfcUfd)aft  graufcnallce 
(iWagiftratöii^iiufl  Dom  25.  3uui  1901)  gibt  iiäljercn  3luf)c^lufe  über 
eine  bcfonbcre  2lrt  Don  3lnH)eubuug  beö  t^rbbaueö  auf  rein  luirtl)= 
[d)aftlic^cr  ©ruublafle.    3)cr  äJortrag  bcfagt: 

Die  2lctiengcfcnf(^aft,  bcrcn  Ojrunbfapital  020,000  ^.  (.VJO  5lcticn 
ä  1000  yW.)  betcagcn  ipivb,  bcabfic^tigt  '2100  cütl.  2125  ©tücf  Cbrigationcn  uon  je 
10<K)  W.,  ju  4  pCSt.  ücrsin^lic^,  auojugcben.  gür  biefc  Obligationen  wirb  bic  (Garantie 
bei'  otabt  erbeten. 

^te  von  bcr  (^jfcQfcf^aft  bu  crbancnbcn  .v>äu{cr  enthalten: 

48  'U^o^nungcn  ju  je  4  ^^^immer  mit  Hüc^e  unb  ^^i^^'^i)^/ 
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(in  reiferer  3(uoftattung.) 

Daö  Unternehmen  ift  nicftt  nur  ba^  umfaffenbfte  biot)er  in  Jranffurt  auf  ßrb^ 
baure(^t  begrünbete  35orf)aben,  fonbern  ouct)  bcr  erfte,  uic^t  oon  gemcinnütiigcn  ©au^ 
gcfeUfc^aften,  fonbern  oon  einer  auf  tetn  mirt^fc^aftlic^cr  (>)runbla5c  be> 
ru^cnben  öcfedfc^aft  in  9lngriff  genommene  (frbbau.  C5ö  mürbe  für  bie  roeitere 
(^ntmicfelung  bcr  erbbaurec^tlic^en  Vergebung  Don  ftäbtifc^em  unb  ©tiftungtSgetänbe  in 
unferer  ©tabt  förberli(^  fein,  menn  ein  ^Uojeft  mie  baS  uorltcgenbe  aur  Slusfü^rung  fdme. 

Sßä^rcnb  nad)  ben  uon  ben  ftftbttfc^en  »e^örben  für  bie  »ertrage  über  fiäbtift^cö 
@rbbauge(änbe  feftgejleUten  ©runbjttgen  bis  lu  ^/lo  ber  0au!oflen  feitens  ber  6tabt 
bargeliet^en  merbcn  fönnen,  foK  bie  3tabt  im  oorliegenben  ^aU  für  bie  Obligationen 
in  .'pörje  üon  2,100,000  3».  b.  i  bei  2.620,0C0  3».  »au!often  nur  »/w  beä  Äapitalä 
garantiren. 

2)ie  ^ftien  biefcr  ÖcfcUfrfiaft  foUcn  c^wi  ben  erhielten  Ueberfc^üffen  innerhalb 
80  ^^a§ren  für  bie  otabt  angcfauft  roerben,  unb  .^mar  mäbrenb  ber  crflcn 
10  3a^rc  3u  110  i^^i.  unb  mä^renb  bcr  fo(genbcn  20  Sabrc  %\x  120  pGt.  2)iefeä 
Huf  gelb  finbet  feine  'Jlnalogie  in  ben  (>Jrunb^ügen  für  bic  ftäbtifcben  (grbbouoertrftge, 
ipo  bie  ^erauöja^lung  cineö  bcftimmtcn  Xf^^'xi^  bcv  'i3auf  oftcn  jcitcnä  bcr  «Stabt  uorgcfe^cn  ift. 


544  ii^o^nungcn. 
Xie  öcfellfc^aft  verpflichtet  fic^,  obnc  ,,^uftimmung  beö  3)lagiftratö  feine 
^öljcrcn  !Durc^fc^nitto:3nietl)prcifc  alö  bic  nac^fte^enbcn  3u  vereinbaren:  4 

{^ür  bie  Sßo^nungcn  von: 

1  3immcr  ol)nc  Äüd^e  108  9Jl.  jä^rlid)  =    9  3W.  -  ^fg.  monatlich, 

2  .Zimmern  „        „      210   „        „       =  17    „    50 
2      „  mit  Äüd^e  ufm.  318   „        „        =  26    „    50 
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^ic  oben  (genannten  9){tct^prcife  ftnb,  namcntUc^  unter  ^crflcfftc^tigun.^  ber 
günftic^en  iiac^t  ber  äBo^nun^en  na^c  beim  .^auptba l^n^of,  inögic^.  $luf  ^iBunfc^  beo 
SUaftiprotö  ^nbcn  bic  Unternehmer  if)rem  uriprüngUt^cn  ^lon  eine  3ln}nt;l  uon  Swci» 
uub  (^m^3immcr•'ll'o^nunflc^  of)nc  .Hürf)«  eingefügt.  Sem  Unterlängen  ber  Unterner^mcr, 
bafe  t)lefe  Sßol^mingen  Seitens  ber  ©tabt  feft  9emictf)et  lücrben,  fonnten  roic  nic^t  cnt« 
fprecjen.  Gö  erfc^icn  unö  crn)ünf(^t,  bafe  in  ben  bireft  an  ber  granfen^SlUcc  gelegenen 
.^ftufcrn,  Qlfo  in  beDorjngler  :^age,  eine  5lnja§l  S^iersSimmersSöo^nungen  üorgefel^en 
tperben,  raelc^e  3.  33.  uon  Se()rern  unb  Beamten  fic^erlic^  fe^r  gefuc^t  fein  merben. 
^r  einen  großen  it^eil  ber  98o§nungen  iftber  @tabt  ein  )lUrre(^t  auf  Gr, 
mietl)ung  burrf)  bic  uon  tl)r  ^u  Be.^eic^nenben  ftabtifc^cn  ^Beamten  unb 
Arbeiter  gen)ftf)rt,  Sie  33ert^eilung  einer  2)ioibenbe,  roeHe  im  Ucbrigen — 
cbenfo  loic  bei  anberen  prioaten  Grbbauunterne^mungen  —  bejüglid^  if^rer  $ö§e  nic^t 
peitragli(^  befc^ränft  werben  foll,  erfolgt  erft,  nac^bem  aufter  ben  gcfommtcn  S^er^ 
n)a(tung9'  unb  Unter^altungiSaudgnben  unb  nac^  Sotirung  beS  9)eferocfonbd  bie  5  um 
aUmftUgen  5(n!auf  ber  3(ctien  erforberlic^en  SBcträge  aud  bem  GJeioinn  entnommen  fmb 
unb  nac^bem  ber  Stabt  Crrfo^  geleiftet  ift  für  bie  S3eträge,  bic  fie  ttwa  in  ben  9?or- 
jnbren  auf  (^*runb  ber  oon  i^r  übernommenen  Garantie  für  bie  Obligationen  ge^a^It  ()at 

§iernac^  wirb  baä  JHifico  beä  Unternehmens  in  erfier  8lnic  oon  ber  (^e? 
feUfc^aft  granfen^^tUee  übernommen  unb  bie  (Garantie  für  bie  Obligationen  !ann,  mie 
auc^  ber  aufgefteltte  Jinanjplon  ,^eigt,  unbebenflid)  uon  ber  ©tabt  geleiflet  luerben. 
Sie  Sioibenbe,  welche  ouf  bie  für  bie  Stabt  nac^  unb  nad^  angelauften  $l!tien 
cntfADt,  ift  ,^um  weiteren  Slnfauf  00  n  ^(ctien  ^u  uermenben.  '^lad)  91  b  lauf  uon 
30  Sauren  wirb  auf  biefe  SlUeifc  bie  Stabt  im  Sefi^  fämmtlid^er  9lFtien 
fein.  S5on  biefem  3^i^Piii^'*  <^^  beginnt  bie  regelmögige  Tilgung  ber  Obli- 
go Uonen,  für  welche  ber  bid  ba§in  .^ur  Tilgung  ber  Slftien  uerroenbetc  3<*l)re?5 
betrag  unb  ber  bid  ba^in  an  Sioibenben  für  bie  ^Ictien  ge,5al)lte  betrag  ^ur  Verfügung 
ftet)t.  @o  werben  nac^  weiteren  30  3<t^i^^n  auc^  bie  Obligationen  ^urücf« 
gc3al)lt  fein.  Jür  ebenfolangc  3^*^/  "ö»"lici&  CO  3öl)rc  (oom  33eginn  ber  ^Tilgung 
an^  alfo  in^gefammt  für  63  ^a^ce)  ift  baS  (S*r bb anredet  für  bie  ^efellfc^aft 
feft  gefegt.  9Rit  diücffi^t  barauf  aber.  Dag  bie  @tabt  möglid^erweife  au^  il)rer 
(Garantie  ber  Obligationen  !}lufwenbungen  ^u  ntad^en  ^at,  fowie  barauf,  bag  ba§ 
^aifenl) aus  —  o^ne  feinerfeits  eine  ©orantie  übernommen  ^u  ^aben  —  bie  auf 
feinen  (^)runbftü(fen  euic^teten  (^eböulic^feiten  nat^  Ablauf  ber  (irbbau,5eit  unentgeltlich 
erwirbt,  ift  uorgefe^en,  bog  bad  (^rbbaurec^t  ^u  G^unften  ber  BiaU  nod^  über  ben 
31.  Sejember  19ü3  ^inouo  folange  (jcboc^  nicjt  über  ben  31.  Sejember  1978)  m 
uetlängern  ift,  bid  bie  @tabt  Grfat^  ber  uon  il)r  uerauSgabten  Beträge  fammt  3inf<^n 
ermatten  Jat.  2)aS  ^u  bebaucnbe  ^lelto^Xcrraln  l^ält  runb  22,885  qm,  wooon  20,555  qm 
bem  ^aifen^au^  unb  2.330  qm  ber  8tabt  gel^ören.  Sem  ^aifenl)aud  foll  ein  Qvb'- 
bau^inä  uon  14/249  3Ä.  50  ^fg.  gejault  werben.  Ser  mit  ber  6tabt  su  uereinborenbe 
(2rbbauains  wirb,  ba  bad  ftäbtifc^e  (^elänbe  ausfc^lieglid^  in  beuor^ugter  £age  liegt,  auf 
ben  Cuabotmeter  ctwaS  ^ö^cr  fein,  als  ber  an  baö  SßaifenOauö  au  3al;lenbe  3"^^- 
Sie  Äoften  ber  ©lra6enl)etftellung  unb  beö  ÄanalS,  weldje  uon  ben  @runbelgent(|ttmem 
getragen  werben,  finb  uon  ber  (Sefellfc^aft  Stanfen»9inee  mit  31/2  p(St.  ,ni  oer^infen. 
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"tct  i^cmcitibc^^oiiaii^tmt^**)  3^ie  fosinlc  Iljntiflfcit  Diclcr 
euflüfdicr  Wcincinbcu  öabcii  luir  fd)on  cnuälmt.  (S.  oben  S.  12:i) 
Jtndi  in  Dcutfc^Ianb  ift  bcr  Sinn  bicfür  cnuadjt  luib  ba$  SBort  (^6  = 
mciubcfüsiali^nuitf  bereite  bcfaniU.  JMüdftäiibifl  fiub  juineift 
jene  Stäbte,  in  iüeld)en  bie  Wninb=  uiib  .öauöbefijjeriutereffeu  su  fel)r 
üonüieflcn  ober  bie  Iiberal=mand)eftcrlic^e  ^>Hd)tuiifl  I)errfd)t.  SSielfad) 
beltet)cn  siüifd)eu  biefeu  3täbte=5BenDaItnnflen  ober  SJcrtretiniflen  unb 
ben  flrot3föpitalifti)d)eu  Unterne()nmnflen ,  üßferbebal)n,  öa^^anftalt, 
C^Iettrijität=Wefctt]'d)aft  2C.  enge  perfönlicftc  S3ejie{)unflen,  luoburd)  bie 
öeineiitbeöcrtretiuifl,  loie  baö  bor  ber  3i^aI)lreform  aucft  in  ©nßlanb 
oft  ber  Tsaü  \m\\  pm  poütifdien  Crgan  flroftfapitaliftifd)er  3ntcre[fen 
mirb.  3lnd)  in  9lorbamerifa  beginnt  fid)  bie  öffentliche  SJkimincj 
bem  Wemeinbefosialiömuö  sn^ntt-ienben,  beranlaftt  bnrc^  bie  ffanbalöfefte 
3)?iHiüirtf)fc^aft  ber  flroßfapitaIiftifd)en  ^Minge,  bie  anf  ber  einen  Seite 
baö  3?olf  anöpifinbern,  auf  ber  anberen  Seite  Jttiefenüermögen  bllben 
unb  in  menigen  ,^änben  anhäufen,  (^nne  bolftftf)ümIid)e  3(gitation 
erl)ebt  fid)  allmäf)lid)  bagegen  unb  öerfud)t,  ©enieinbe  unb  Staat  öon 
beut  überfominenen  Cirunbfaß  be^  freien  Spieles  ber  .Gräfte  ab^iu 
brängen  unb  il)nen  fojiaI=poütifd)e  3luffaffung  unb  3tcle  ju  geben. 
3)anf  freilid)  ber  fef)r  U)eit  verbreiteten  fiäuflidifeit  in  ben  öffentlichen 
SBertretungen  unb  3Ienitern,  fcfieitern  bie  Serfuc^e  üon  Staat  unb  0e= 
meinbe,  fid)  ber  gewaltigen  Uebermacf)t  beö  ®roß^^tapital5^  p  eru)cl)rcn 
5.  S.  bie  öeiDinne  ber  Wa^gefeHfcbaften,  ber  Strafeenbal)nen  u.  f.  lu. 
l)erabjufeöen,  ober  für  baö  ©emeinioefen  nu^bar  su  machen,  nod) 
l)äufig.  3uunermel)r  aber  beginnen  bie  Wemeinben  felbft  Einlagen  für 
ßicf)t  unb  SKaffer  p  erbauen  unb  ju  betreiben.  2Bafl)tngton  ift 
lüeiter  gegangen  unb  erlaubte  bie  C^-rricf)tung  bon  gemeinblid^en  Strafeen= 
bal^nen.  31amentlid)  gef)t  eine  Strömung  bal)in,  bie  3Serleif)ung  bon 
iSouäcfftouen  an  ülirtöatperfonen  unb  ©efellfd^aften  ju  regeln.  Sie 
jpauptfortfdörittc  fiub  bie  seitliche  '^egrenjung  foldjer  Äonseffioncn,  bie 
J^orberung  angemeffener  Gntfc^äbigungen  bafür  unb  i^re  Unterftellung 
unter  birefte  ^olföfontrole.  3u  biefer  ^inftd)t  trifft  aud&  bcr  neue 
i^veibrief  für  „®rö^er=9Jetü=?)orf"  Seftinnnungen.  SJiel  weiter  gcl)t 
ein  1897  befc^loffeneö  Wefe^  in  Sanfaö  für  bie  Bewilligung  bon 
2lJaffer=;  Sic^t=,  3[Bärme=  unb  !iiEraft=3tnlagen.  2)anac^  muffen  bie 
Jjlonäefflonö^Sewerber  einen   genauen  ftoften=3Soranfct)tag  unb 

*)  2öir  tei()cn  biefcö  Gapitcl  l)ier  an,  raeil  bie  3Witroir!im(^  bcr  öemcinbcn  bei 
ber  Sßol^nunQ^fürforgc  nur  ein  I^ei(  i^rcr  aUgemetnen  focinCen  9(ufga5en  ift  unb  von 
bcm  (^eif),  in  rae((^em  eine  (Semeinbc  biefe  Slufgaben  crfüUt,  mttd^tig  beeinflußt  luirb. 


fpätcr  f)aU)iäI)vncI)  einen  ^UnrfjiüCie  ber  (^nnnal)nien  nnb  ?(ni>flnben 
uorlegen.  23i^  ju  (>  pCU.  üon  ber  Mapitalanlofle  bfirfcn  aly  Wciuinn 
üert^cilt  werben,  bae  (jefaninite  iJJIn«  über  biefen  2aö  flcl)! 
an  b  i e  Ö e ni e i n b e f  a f  f  c ,  anftcr  luenn bie  3tencrsaI)Ier  tnit  7.5  a)?el)r= 
I)eit  ben  Jlftionären  l)öl)cre  ^^infen  beiuilliflcn.  üteine  ilünjcffion  barf 
länger  al^  20  3al)re  tanfeii  iinb  nad)  10  3al)rcn  !ann  bie  Oiemeinbe 
bie  Stnlagen  jn  einem  3d)äl3unflöpreife  laufen.  3)icfe 
üBeftininumgen  finb  tt)ol)l  ju  ftreng,  ba  fie  bas  .Vtapital  abfdöredfen 
luerbcn.  Stalifornien  I)at  angeorbnet,  bafe  ber  3(bgabcnfa^  für 
jeberlei  ttonjeffion  an  bie  Stabtfaffe  minbeftenö  3  p(5t.  ber  SBrutto- 
(Hnnat)nie  betragen  foll;  bie  5  erften  3af)re  bleiben  frei.  SäJi^confin 
I)at  ein  äI)nUd)e0  ®efefe  befc^loffen,  bie  ®emeinbet)erii3altung  ^(i)xcxbt 
bie  Sebingnngen  für  einen  !öJettbeiperb  ans,  forbert  öffentlidie  9icd)= 
nungöablage,  aud)  lüenn  feine  ?lbgaben  gcjal)lt  lüerben.  S8ei  8ic^t== 
nnb  2Ba)feranlageu  fann  jeber  SSorfc^lag  einer  .tonjeffion  ber  SSolf^^ 
abftinunung  unteriüörfen  merben,  es  muß  gefd)e]^en,  tuenn  20  pßt.  ber 
Stimmberechtigten  biee  berlangcn.  9)Hnnefota  verbietet  aUe  immer= 
n)äl)renben  Stonseffionen  unb  beftimmt,  lüenn  ajionopole  berlielien  werben, 
bafe  fie  auf  bie  5)aucr  bon  10  ^al^xm  bcgrengt  nnb  ber  9?oIf§abftimmung 
nntcnporfen  fein  follen. 

2(ufgabe  be^  ®emeinbe  =  SogiaIiSmn8oberbeffer  gcfagt, 
ber  gcmeinbli(^en  Sojialpolitif  in  ööf)erem  Sinne  ift  bie 
iüirtt)fd)aftlid)e,  geiftige  nnb  fittlid^e,  mit  einem  äl^orte  bie  fnitu reite 
.Öcbung  ber  (^efammt{)eit  beö  SSoIfeS,  gumal  jener  6(affen, 
ioeldöe  einer  3)?it^ilfe  bnrd)  Staat  unb  ®emeinbe  befonberö  bebürfen. 
?(ud)  Staat  unb  tird)e  {)aben  bielfac^  benfelben  S^^cd,  bie  X{)ätigfeit 
ber  öemcinben  auf  biefem  ©cbiete  Wirb  in  ber  (Gegenwart  aber  me^r 
l)crt)orge^oben,  weil  fie  unter  bem  (5nnflufe  beö  wirt^f^aftlid^en 
iJiberaliömug  faft  ganj  üergeffen  worben  war.  SäJie  bei  aKen  fogialen 
^Reformen,  fo  ift  and)  auf  biefem  (Gebiete  bie  freie,  aber  mel^r  ober 
weniger  opferöoße  2)Htwirfung  ber  geiftig,  wirt{)fc^aftlidö  unb 
foäial  I)D^er  fte^enben  ®efellfd)aftöflaffen  nid^t  äu  entbel)ren, 
nid)t  minber  auc^  bie  organifd^e  5ÖUtwirfung  berjenigen  klaffen,  für 
wel^e  bie  gcmeinblid)e  Sogialpolitif  gang  befonberS  beftimmt  ift.  2Bir 
^abcn  alfo  auc^  f)ier  wlebcr  bie  organifirte  Selbft^ilfe,  ücr= 
bunben  mit  öffentlidier  §ilfe,  beibe  in  organif^em  3«= 
fammen^ang  unb  gegenfeitiger  3)urc^bringung  unb  Sefnid^tung  — 
jeber  X^eil  an  bem  5ßlafec  unb  in  ber  gorm,  bie  if)m  burd^  feine 
3latur  äugcwiefen  finb.    ,,3(uf  eine  furje  gövmel  gebrad)t,  bebeutet  bie 
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geuüflcnbcr  Ch'faf)nmflen  fid)  auf  bic  C^rimbsüge  befcövänfcit  muftte. 
3?ic  Uebcrtraöbarfeit  burd)  Kauf  über  Lh^bfc^aft  föniitc  311  äl}nUd)cii 
3)Hf3ftänbcn  fül)rcii  lüie  in  (Sniglanb,  ift  aber  md)t  ju  nevmcibcn,  weil 
bay  (^rbbaurec^t  ftetö  auf  Idugcre  Seit  DerUeI)eu  lücrbeu  fott  uub  mufe. 
iBei  beu  SSaucjcuoffeufiftaften  ber  .Vieler  Wcgeub,  bic  (1901)  aus 
JRcic^ömittelu  ©clbev  cr^ielteu,  iDUvbc  bic  S^ebinpuß  flcmad)t,  ba» 
JRcidö  fei  5ur  füfortigcn  Äuubißuug  bered)tiflt,  lueun  bic  üBcrciuc  baö 
il)ueu  ciuflcräumte  6^rbbaured)t  ücväuf^cru  lüoUeu  —  ciuc  (Slaufel,  bic 
außcfid)t»  ber  Maren  Seftimmuuß  be»  öefe^cö  uid)t  l)altbar  \mx  uub 
Dorn  3tcic^0amt  bcö  Innern  abgcäubert  luurbe.  3cbcufaU»  ift  bei 
33aubarlef)en  in  (Srbbau  barauf  ju  fel)cn,  ba[3  bie  (Selber  iuuerl)alb 
ber  2?erlei[)ungöfrift  gctitgt  lücrbcn.  Sa^  tiefet;  gibt  weber  )i?or= 
f^riften  über  bie  3citbauer  be»  (5*rbbaurediteö,  uod)  über  bie  3lbgabc 
an  beu  (^ruubeigcntfjümer,  bie  beut  ^Jkd)te  eutfprid)t.  ^n\  3lttgemeiueu 
luirb  mit  bem  (i-rbbaured^te  eine  foldie  Öebül)r  ebeufo  üerbuubeu  fein,  U)ic 
bie  S^efcfträufuug  auf  eine  bcftimuite  3cit.  ba^  5)led)t  fauu  aber  aud) 
für  iuiuier  ober  auf  uubefdiräufte  3cit  uub  oI)uc  Wegeuleiftuug  üer= 
tieljeu  iDcrbcu.  3lu^  fauu  ber  @ruubcigeutl)fimer  bei  fel)r  bittiger 
ober  uueutgeltüdier  !öerlcil)uug  bie  (i'rric^tung  üou  .SileiuU)of)uuugeu 
gegeu  uicbrigeu  3^"^  "•  f-  ^u.  öorfdircibeu.  SäJirb  eiue  3lbgabe  ücr= 
laugt,  fo  fauu  fie  eiunialig  fciu  ober  regelmäßig  mieberfel)reu,  im 
letjteu  gatte  ö^uelt  baö  (5^rbbaurec^t  ber  ^4^ad)t,  uur  baji  biefe  (8  507) 
iu  ber  Siegel  uid^t  über  ;«)  3öl)re  I)iuauö  abgefdiloffeu  lucrbcu  fott. 

35aö  (^rbbaure^t  ift  eiu  trefflid)ee  Wxtkl  für  bie  ©emciubeu, 
beu  gemeiuuü^igcu  SKobnuugöbau  ju  förberu  uub  äu  = 
gleich  bie  fteigeube  Wruubreute  im  6'igcut^um  ber 
(L^emciube  ju  galten.  Sottte  cö  fid)  im  i5rii)atgruubüerfe{)r  eiu= 
bürgeni,  fo  föuutc  eö  ju  äl)ulicöeu  SBoljuuug^juftäubeu,  toie  iu  C'uglaub 
ffil)reu,  fattö  uic^t  bic  2Bof)uuug$gefefegebuug  eiueu  JHicgel  oorfc^iebt. 
Sereitö  l)aben  ciuigc  Stäbte  begouueu,  bas  t?-rbbaurcd)t  jur  löcr= 
befferuug  ber  $lleiu=SBo{)uuugö5uftäube  ju  benoeubeu. 

3Rann^etm  f)ai  beu  (Erbbauberechtigten  bic  ^ebingung  aiiferUgt,  ba^  feine 
Sinters  unb  ©eitengcbäube  errichtet  werben,  unb  baft  bas  einzelne  ^Bo^ngcbäubc  bct 
Mz^il  nac^  nic^t  me^r  al^  12  SBo^mmgen  ent^aUe,  bie  SBo^nung  ^u  brei,  auöna^md^ 
weife  üier  SBo^nräumen  einfc^licBüc^  Müc^e.  ;>cbe  SGßol^nung  mufe  mit  einem  befonbercn 
3l6ort  oetfc|en  fein,  ^ic  3tra6enaiiöbaufoften  trägt  bie  (^emeinbe,  bic  §b^e  ber 
3)Het^preife  ift  nic^t  bcgrenat.  3^aä  Crrbbnuredjt  wirb  für  t>zn  3eitraum  üon  70 
Salären  befteUt.  SBirb  eö  aufQcfjoben,  fo  (|at  bic  öcmcinbe  ben  Erbbauberechtigten 
roä^renb  ber  erften  45  Sa^re  ber  2)auer  beS  (rrbbaurec^tco  ben  oottcn  Sßert^  ber  ouf 
bcju  ®runbftücfc  oorf;anbenen  ^ouUcl|feitcn  unb  3(nlagcn  su  crfcgcn.    :^ic  i^elei^ungo^ 
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fiiJjiftfcit  bicfcö  GrObauiedjlC'S  fott  9ünftic\  bccinflufit  lüetbcu.  Xcx  (Srbbaubercdjtigtc 
mufe  bcn  1\a\i  binnen  jiuci  3ar)ven  nad)  Dem  'iiertracjoabjc^luf;  üoUenbcn.  Xer  (Srbs 
bQU3ino  ift  auf  15  '^^^.  bc^w.  10  ^|üfiv  für  ben  Cuabratnictcr  ber  gcflenjoärtigcn  iöniu 
ftcUeu  bcmeflen.  —  %u(i)  .'pnUe  a.  3.  l)at  (^Jclctnbc  für  ÄtIcinn)o()nungcn  au  CJrbbaurec^t 
uergeben. 

^eip.Uö  ft^t  ( 11)01  J  mit  auobnicflic^ec  3}enifimci  auf  bcn  3)innge(  an  ^of)-- 
mm(^en  mit  1  unb  2  I)e  1,5  baren  3^""»«^*"  "on  einer  ber  ^taXit  gefjbrigcn  jHittcrs 
gutoflur  ( 120,000  qra,  narf)  ^bj^in}  ber  ^tragen  nod))  79,500  qm  löaulanb  an  bic 
(5)emeinnü5iöe  ^^augefellfd^aft  auf  100  3abrc  in  CSrbbau  flcgebcn.  3)arauf  f offen  140 
"3Bi)I)n^äu)er  mit  etwa  1000  i\5ü()nungen,  ouofc^liefe(ld)  Äleiniuo^nungen  mit  je  3,  am- 
nafjmoiocifc  4  iHitumen  (mit  ©infcblufe  ber  ilüc^e)  erbaut  werben.  3^ie  8tabt  übernimmt 
bie  3«»öi^Q''*rtntie.  2)er  ^a(§tprei«J  betretest  für  bcn  qm  Saugrunbfläc^«  12  ^fg. ;  ba 
aber  bie  (>!JcfeUfrf)aft  and)  bie  471000  M.,  bic  für  bie  Strafeen^  unb  ISanall^erfteHung 
üon  ber  6tabt  oufgciücnbet  loerben,  mit  4  p(£t.  uer^infen  mufe,  fo  wirb  pro  qm  ©au« 
(anb  eine  'iser5infun(i  oon  3(5  ^ftv  iäl)r(id)  auoi^eredinet,  loao  einem  Sßcrfaufäpreio  oon 
1»  '))l.  an  fertiger  Strafee  enttprädjc.  5^ic  :iL>of)num^cn  falten  nac§  100  ;>ftren  unentgeltlich 
an  bic  Stabt  ^urürf.  Die  CS'igent^ümerin  bco  ©augrunbco  bleibt  unb  loä^renb  ber  jtociten 
•X)  ysat)ti  bie  orbnungemäfeice  3"ftönbf)altung  ber  .'oäufer  ,^u  übenoad^en  berechtigt  ift. 
^ic  Wcbäubc  finb  im  '^aUt  bcö  Unterganges  burd;  geuer  2c.  binnen  jioei  5^^rcn 
lüicber  aufzubauen.  3)ie  53aublocfd  werben  burc^  '|serfel)rös  unb  "^ßo^nftrafecn  getrennt, 
bie  öauweifc  foH  bic  offene  fein,  !^ic  l^i;potfjefarifcf)c  33ctaftung  bco  (Srbbaured)tö  war 
bie  Hnmbbcbingung  für  bic  ^Jefd^affung  bcs  23augclbcö;  jugelaffen  finb  nur  Slmorti= 
f  a  t  i  0  n  ä  [)  1) p  0 1  ^  e f  e  n ,  bie  an  bic  3"fti"iMiung  ber  ZiaU  gefnüpft  finb.  -I^ie  f äc^ftfcjc 
^anbc6ücrftc§erung«anftalt  gibt  mit  55ürgfc^aft  ber  3tabt  \)a^  93augclb  alö  Spro.^entigeö 
■viVPot^efenbarle^en,  bae^  innerhalb  ber  $ad)taeit  ^u  tilgen  ift.  ^er  Vertrag  würbe 
unter  harter  C>Jcgncrfc§aft  ber  ^auöbefi^er  mit  fnapper  :;yjef)r^cit  (35  gegen  32  Stimmen) 
genehmigt. 

2(ud)  e^i'öuffurt  gibt  einen  Xf)eil  beö  umfangreichen  ftäbtifij^en 

Welänbeö  jur  Jörbening  bc»  ftleimüDönungöbaueS  in  ©rbbau.    35er 

S3eric^t  be§  Sürgermeifterö  Jlbicfe»  besiü.  beö  aWagiftratö  Dom 
i.  Segember  1900  fagt: 

(sin  3luäfd^luft  ber  ungefunben  opefulation,  bes  oert^cucrnbcn 
3wif c^en^anbcld  foroie  ber  wuc^erifc^cn  ^elei^ung  ift  faum  möglich, 
wenn  bae  ftftbtifc^e  ^elönbc  burc^  '4>er!auf  aus  ber  $anb  gegeben  wirb,  ^a^er 
empfiehlt  eä  fic^,  ftatt  beS  bid^erigen  $erfaufS  einen  )ilterfud)  mit  bem  (£rb(aurec^t 
^u  machen,  ^eil  aber  bei  bicfcr  Siec^tdform  ber  6pe!u(ation  nur  ein  geringer  (Bpiel« 
räum  bleibt  unb  ftc  überl^aupt  fic^  etft  einbürgern  mu6/  fo  muffen  bie  '^ebingungen 
bed  @rbbourec^ted  fo  abgefaßt  werben,  bag  ber  Bauunternehmer,  ber  an  ben  ^Iliieber« 
oertauf  benft,  einen  entfprcd^cnben,  wenn  auc^  müBigcn  (^efc^äftSgewinn  ma(!(en  !ann. 
^tterbingS  ift  mit  bem  Unternehmen  ein  9Hfico  ber  Stabt  ocrbunben,  inbcm  fie  bei 
längeren  (^ejcl^äftö!rifen  ^luäfäffe  an  ^^potliefjinfen  erhalten  !ann.  3lbcr  biefcS  ^ifico 
ift  nid^t  größer,  aid  ed  bi^^er  fc^on  bei  <^erfteQung  eigener  ftdbtifc^er  'Beamtem  unb 
2lrbeitcrpufer,  befonberä  aber  bei  geid^nung  oon  5Ictien  gemeinnü^igcr  93augefcU= 
fc^aften  war.  3)a8  Slifico  ucrringert  ficf;  in  bem  SRafte,  als;  nic^t  9)Mct§j,  fonbecn 
flctnc  ÄGo^nl^ftufer  für  IJcamie,  üel)rer,  beffer  bc^a^lte  3lrbciter  u.  f.  w.  erbaut 
werben,   weil  in  biefen  JaUeii  bie  3i"^3^(jt^t"3  ^iemlid;  fid;er  ift  nnt>  jebenfaUd  ein 
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(ängcrcä  2e«r|lc^cn  bcc  ^löo^nungen  uic^t  i^cfür(^!ct  ^u  locrben  braucht.  Xa^  JRifico 
ocrfc^roinbet  aber  üöllig,  menit  man  cincu  leineneren  ,*ieitrauni  inö  5luflc  fafel.  9116 
(Si(jcnt(}ümcrin  bco  Ö3runb  unb  'i^obcnö  fann  bie  3tabt  auf  bic  2)aucr 
feine  CSinbufte  crleiben  unb  füi*  jeitiueUige  3d)M)antunflen  fann  )ii  fidj  burc^  einen 
3leferöefonbä  fiebern.  o^Ot  bcreitö  f)at  fte  einen  finan',ieUen  'IJort^eil,  inbem  bie  ßrofien 
®clänbc,  meiere  burc^  bao  (Srbbaurecfjt  erfc^Ioffen  werben,  ftatt  be«  biifjerigen  :}trfcD 
roert^cS  i§r  bereit«  eine  3%  3Jer3iniung  bed  (gegenwärtigen,  wenn  auc^  mäRißcn  Ser- 
faufeipreiteo  gewäbren. 

3ur  Sörbcruufl  bce  (5'rbtüol)uuiu-|6baucö  fd)läflt  '^Ibicfcö  eine 
ftäbtifc^c  Saucaffe  üor,  äimäd)[t  mit  2  W\\i.  ajfarf  auöflcriiftct. 
3?iefc  [oUeii  bcfoubcrö  juv  bittigcu  iBcid)affuufl  bcv  fünft  fdjiüicvifleii 
2.  ö  i)  p  0 1 1)  c  f  b  c  r  ö  a  II  fl  c  l  b  e  r  ücnücubct  werben.  4lJivb  bie  e  r  ft  c 
öälftc  ber  üBaufielber  anbemeitifl  befdiaffen  unb  werben  2(K),()0()  3)i. 
in  ben  JMcfcrüefonbö  geleßt,  fo  fann  man  bei  ben  3)nrd)fd)nitt0toften 
einer  äöo^nung  m\  80()()  m.  mit  jenen  1,h()(MHH)  a».  iöo  aSofinnnflcn 
I)crfteUen.  35ic  iäl}rlid)en  ^tmortifationöbeträfle  biefer  35arlef)en  werben 
foflleid^  wieber  snr  Selei[)ung  neuer  ÜBoIjnungen  üermenbet,  wobei  man 
auc^  bie  aJiittel  ber  (5 äffe  nad)  5Bebarf  erf)ü[)en  fann.  Selbftberftänbüd) 
wirb  beim  3tnöleil)en  ber  33auflelber  mit  ber  nötl)iflen  SBorfid^t  ücr= 
fahren,  nm  fowof)l  bic  öaucaffe  wie  bie  liefernben  iBauI)anbwerfer 
bor  Schaben  jn  bewa{)ren.  Ü^aö  bürfte  um  fo  lcid)ter  fein,  al»  bie 
^Bauten  auf  ftäbtifc^em  33obcn  auößefü{)rt  werben  unb  baö  (5rbbau= 
rec^t  erft  nac^  äJoIIenbung  be^  )öaueö  in  ba»  Wrunbbud) 
eingetragen  ju  werben  braucht. 

(5in  näljereö  SJilb  öoni  2Befen  beö  (Srbbaureditö  geben 
bie  löebingunflen,  weld^e  Stbicfe»  ber  Stabt  Sranffurt  oorgefd^lagen. 

^ie  9)ebingungen,  unter  benen  bie  @labt  baö  (^rbbaurec^t  ein« 
räumt,  ftnb 

a)  2^ie  3citbauer  wirb  perfc^icben  ^u  bemefien  fein,  je  nac^bem  eS  fic^  um 
fet^r  (eic^t  ^tbautz  ©injeUjäufer  ober  um  bauer^aftere  (Stagen^Sufer  ()anbe(t.  ^n  feinem 
gälte  wirb  es  not^roenbig  fein,  eine  ;Sauerüon80  J^abrcn  ^u  ttberfcSreitcn. 

b)  2)as  SHet^t  jur  Siefc^werung  bc8  CSrbbaurec^tä  mit  §9pott)efcn 
wirb  ba^in  3U  befc^ränfen  fein,  bag  bie  ^etei^ung  nur  bis  ^i  ^  i„  ber  nachweislich 
ocrbrauc^ten  öaufummc  erfolgen  barf,  baS  ferner  bie  9lmortifation  im  Saufe 
einer  etwa«  füracten  3eit,  ald  baö  (grbbaurecjt  bauert,  ficf^ergeftcllt 
fein  mu^,  unb  bag  ^eränberungen  ber  Stmortifatione^^öeflimmungen  o^ne  3ufiimmung 
ber  6tabt  ald  (Sigent^ümerin  au^gefc^loffrn  ftnb.  !I)abei  würbe  noc^  befonberö  ^u 
erörtern  fein,  ob  ee  ratjfamer  ift,  bie  erfparten  ^infen  mit  ^ur  Slntortifation  ju  »ecs 
wenben,  unb  einen  bauernben  gleiten  @a^  für  3^"^  unb  Xilgung  }u  beftimmen,  ober 
aber  bie  erfparten  Smtn  nic^t  mit  jur  Tilgung  ^u  vertoenben,  unb  baburc^  für  bie 
evfie  3^it  )u  ^ö^eren,  für  bie  fpätere  3<^it  ju  niebrigeren  @ä^en  für  Serjinfung  unb 
Tilgung  ju  gelangen.  SCuc^  fönnte  eine  i^^erbinbung  biefer  beiben  8i)fteme  in  ^rage 
fomincn.    Jlbnc^mcnbc  3äue  würben  ben  :i%ortI)cil  I)abcn,  baf;   in  ber   fpflteren  .^cit, 
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in  rodelet  bic  Jlcparaturen  ßrößtr  werben,  burc^  bie  ^pot^efen  immer  geringer 
lücrbcnbe  Saficn  crmoc^fen.  Xk  SJufnaOme  anbcrroeitcr  69potf)e!cn  loütbc  bcr 
äuftimmuncj  ber  Stabt  a(S  ®iflciit§ümcrin  bebürfen. 

c)  Tii  "Abgabe  für  ^enu^ung  bed  ftäbtifc^en  O^ntnbeo  tmn  in  mannig« 
faltiger  äßci^e  geregelt  merben.  3ie  wirb  awecfmäfeig  auo  jwei  oerfc^ieöenen  ^eftanb^ 
treuen  )u{ammengefe^t  fein,  unb  jtoar  aui^  einer  inbircften  !^bgabe,  ioe(c^c  a^nlic^ 
luie  ba^  3Söä^rf(^aft0gclb  in  ^ä^fcn  ber  ^Jerdufeerung  ^ur  (sr^cbung  gelangt,  unb 
einer  bireften  SIbgabe,  welche  alljährlich  au  jaulen  ift,  aber  nic^t  not^roenbig 
ein  für  allemal  in  i^rcr  öö^e  gleich  ju  fein  braucht;  co  wirb  fic^  otelmeI)r  empfel^len, 
bei  ber  bireften  Wrunbabgabc  immer  bie  befonbcren  öigcntpmlic^fciten  bc8 
cinaclncn  galles  t^unlid)ft  5U  bcrürffic^tigcn.  äöenn  eS  fic^  8-  ®-  «»«  <»»  entfernt 
gelegenes  ÖJelänbc  l^anbelt,  bcffen  33efiebelung  nur  burrf)  fefonberen  Slnrcy  erwartet 
werben  fann,  wirb  es  jwcdfmäfeig  fein  !önnen,  in  ben  crftcn  S^^i*«"  "wr  fl(i"! 
nicbrige,  ber  bisherigen  üianbpac^t  entfprec^enbe  3lbgabcn,  ^ujüglic^  einer 
SJer^infung  ber  StraBcn^  unb  Äanal=§crftellungöfoften  ^u  ergeben  unb  erft 
allmöhg  bei  ^une^menber  Sebauung  ^u  bcn  normalen  Sä^en  —  3  pCSt.  beö 
Sobenwcrt^cS — überzugeben.  Slnbererfeitö  wirb  eS  fi^,  wenn  »crmiet^bare  äi^o^s 
nungen  o^cbaut  werben  foUen,  oon  uom^erein  empfehlen,  für  ben  Jall  wac^fcnbcr 
?Äiet^einna^mcn,  eine  nac^  beftimmten  ^rojcntfä^en  wac^fcnbc  CSr- 
böl^ung  bcr  (Srunbabgabe  auö5ubebingen.  3n  i§ten  öinjel^eiten  muffen  alle 
bicfc  Seftimmungen  fo  auögebod^t  werben,  wie  ftc  auc^  ein  oerftänbiger  unb  weit« 
fK^tiger  ¥riüat4lnternc§mer  geftaltcn  würbe. 

d)  3"  betreff  bcr  iöebauung  wirb  jwar  bem  (Srbs^öaubercc^tigten  —  Dor^ 
befialtlicft  ber  jur  ©id)erung  einer  t^u nlic^ift  weiträumigen  33c bauung  etwa 
aufjuerlegenben  33aubcfd)ränhmgcn  —  t^unlic^ft  freie  .'panb  ju  laffen  fein,  auc§ 
werben  fpätere  Um-  ober  5lnbauten  regelmäfeig  bem  freien  CS'rmeffen  beSfclben  3U  über* 
laffen  fein.  Jnbeffen  f)ai  bie  otabt  als  (gigcntl)ümerin  m^  einer  boppclten 
Äic^tung  lfm  bodj  ein  er^eblicbco  Jntereffe,  unb  3 war  einerfeitö  an  einer  forgfältigen 
Unterhaltung  be8  ^aufeä,  unb  anbcrerfeitS  and)  baran,  bafe  bem  ©rbbau» 
^credjtigten  ©icber^eit  gegeben  wirb,  bas  uon  i^m  in  bao  ^am  hinein  gcftcrfte,  3ur 
bauemben  lilSert^cr^ö^ung  gcreid^enbe  öaugclb  im  gall  bcr  i>eräu6erung  wicber 
erftattetju  erhalten,  {ii  wirb  fid)  ba§er  empfehlen,  eine  CSinric^tung  au  treffen, 
roeltjc  nac^  beiben  Bcxtm  §in  ben  nöt^igcn  ©d^ulj  bietet.  SJieacicjt  gefc^ie§t  baö  am 
©infac^ften  in  ber  fficife,  Mi  ber  auQ  eigenen  a}titteln  in  baä  ."oauS  hinein 
»erbaute  ©etrog  —  etwa  ein  3c^ntel,  nac^  9lblauf  beä  (grb*öaurec^tS 
aurücferftattet  wirb,  ^u  bem  ^wcdt  wirb  eä  nöt^ig  fein,  bie  jä^rlicfte 
Orunbabgabe  um  einen  gcwiffcn  betrog  au  erl^ö^en,  unb  3««^  w«i  fouiel 
ttlö  nöt^ig  ift,  um  mit  S'in^  unb  ^'^infcöainä  jcncä  ilapital  anaufammeln. 
(Sd  wirb  bied  auc^  feine  Sc^wierigfeiten  bieten,  ba  beifpieldweife  eine  iä^rlic^e 
Ballung  uon  SR.  6  au«rel(^t,  um  bei  3  p(St.  mit  3inö  unb  c^infe«jinä  in  60  Sauren 
eine  @umme  oon  3Ä.  100()  anaufammeln.  Dabei  wäre  a«  erwägen,  ob  3U  bem  oom 
6rb.-9aubered^ttgten  auS  eigenen  SRitteln  befd^afften  i:^ei(e  beo  '^augelbeö,  welches  auf 
etwa  </io  beflimmt  ift,  nid^t  noci^  eine  @umme  yon  20  p(5t.  a^gefc^lagen  werben 
foOfte,  um  ben  Ablauf  beo  (Srb^'^aurec^tsi  in  freunblic^erem  ^ic^te  er- 
f feinen  an  laffen.  Da  bie  ^^^^ung  biefer  (Summe  bei  Beenbigung  bed  (Srb:$)au> 
rec^td  burcb  bie  eben  erwähnte  ©r^ö^ung  ber  Wnmbabgabe  gcftdjert  ift,  leud^tet  ed 
o^nc  weitere^  ein,  baft  t)cr  erfte  (SvDauer  bcö  §aufco  bei  einem  'l>erfaufc  biefeo  \m\ 
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tfjm  befdiaffte  '^ai^clD  t)on  feinem  9?avt)foU^er  ^erau^i^c^n^U  bcfommen  roürbe,  n>obut(^ 
bann  offenbar  bev  'i^eifauf  bco  (£•  rb -33 au rect)to  in  :)iotf)fäUcn,  luic  etwa  bei 
Iobegfä((en,n)efent(icf)  erlctc^tci't  luctre.  Xa  natürlich  ber  "^ztxao^  biefec 
'^augelber  im  beiberfeittc^en  CrinuerftänbniK  von  uoru^erein  feftgefteUt  fein  mui,  fo 
füfgt  barauS,  t>ai  nic^t  nur  bie  guerft  aufgeiuanblc  i^aufumme,  fonbern  auc^  bec 
'll^ertf)  fpäterer  Um^  ober  'Einbauten«  roenn  er  über()aupt  anc^eted^net  loerben 
foU,  uor  ber  9luofü()rung  bcrfetben  burc^  titereinbarung  feft)u(egen  tft.  i^^ie  Sic^er^eit 
biefer  cia^Uinc^cn  bei  öeenbii^mg  beo  ®rb-:yaurert)lo  würbe,  foiueit  id)  je()e,  nic^t 
baburc^  erf c(}üt(ert  werben,  baB  wetzen  orbnungowibriger  llnterr)aüung 
beo  C^eböubcd  (^ewiffe,  nÖt^igenfaUo  burc^  ein  3d)iebdQeric^t  feft3ufet5enbe  ^b3ügc 
c^emodjt  werben  fönncn. 

e)  (rin  :Hiicffauföred)t  ber  3tabt  wä(;renb  ber  Stauer  bco  (^rb» 
55aurec^tö,  nad)  3lblauf  einer  ^»^»'^ifK«  S^^^  ^"^^  ^^'^^  3^^  o^^^i'^n,  fc^eint  an^ 
mandjerlei  (^rünben  erwünfdjt.  Seftfotüung'Mt,  weldjc  über  ein  aWenfdjenalter  5J"«"ö= 
reichen,  trac^en  an  unb  für  ftc^  immer  ben  (£0(1^^^^^^  ^^^  llnfic^evn  in  fe()r  fjo^eni 
^Iaf;e  an  fic^,  unb  ed  ift  namentlich  oon  oorn^erein  nic^t  ,^u  überfe^en,  in  welchem 
Umfange  bad  (Srbs^aurec^t  wieber  *)Um  (^egenftanbe  ungefnnber  opefu« 
lationen  gemacht  unb  ben  ,^wecfen,  für  meldte  ed  gegrünbet  ift,  wieber  ent50gen 
werben  fann.  (Sin  ber  3tabt  guftel)enbeiJ  rWürffauförecJt  nac^  30  ^""^afjren  ju  einem 
von  uorn^erein  beftimmten  "l>reife,  welcher  bem  (^rb^Sauberec^ti^tcn  natürlich  ni(^t  nur 
fein  r)ineingefterfteS  33augelb  wiebergeben,  fonbern  öuc^  einen  angemeffencn 
(>iewinn  (äffen  müfete,  würbe  foId)e  unerwünfd)tc  ^WiÖglic^feiten  in  ftc^erfter  3Üeifc 
abfc^neiben,  o()ne  boc^  bem  (§rb*$aubere(^tigten  baS  0)efä()(  ju  nef)men,  ein  eigenes 
.<oeim  3u  beft^cn.  9Iuc^  würbe  eS  ja  nid)t  auijgefc^loffen  fein  bag  ber  drb-Saurec^tfl'. 
Vertrag,  notl)igcnfal(o  ntit  gewiffen  ^Ibönberungen,  erneuert  unb  oertängert  würbe,  \a 
t)Öc5ftwa()rfc^einlic§  würbe  bieä  in  ben  meiften  g-ällen  ber  galt  fein. 

Sic  Stabtüerorbnctcn  I)a5cn  am  7.  aJiai  1901  grunbfä^ücö  beut 
(ia'bbaurcditc  äugcftimnit  unb  folflcubc  ÜBebluguugcu  bciflcfüflt: 

!Die  Xauer  beS  Crrbbaured;t6  ift  regehnäftig  00  Z(^f)xc,  fann  aber  in 
geeigneten  Säuen  bio  ^u  80  3^^^^^*"  auögebe^nt  werben.  Xic  pon  bem  (Srbbaus 
berechtigten  felbft  ge^aljUen  Sau  gelber  muffen,  ab^ügüd^  eoentueUer  Gut« 
fc^ftbigungäanfprüc^e  ber  3tabt,  bei  Seenbigung  ber  (Srbpac^t  ^urücfgesa^It 
werben,  ^^m  übrigen  ge^en  beim  (Srlöfc^en  bcS  (Srbbaurec^td  bie  Dorl^anbenen  9)au- 
werfe  unentgeltUc^  in  bao  (Sigettt()um  ber  «Btabt  über,  ^er  @tabt  ift  bao  Siedet 
aud.^ibebingen,  nac^  15  ^^td^^n  ba<S  ©rlbaurec^t  für  einen  unter  3ugrunbelegung  beo 
(^ebäubewertf)eS,  jebod)  unter  ^lb3ug  ber  vor.^ufc^enben  'Jlbfc^reibungen  unb  jlapttald^ 
tilgungen  )u  beflimmenben  $reiö  aUiü^rlic^  ober  ju  beftimmten  .Reiten  jurücf^uerwetben. 
^er  6rbbauberect)tigte  ^at  ju  biefem  S^otd  befonbere  ^Hec^nung  ^u  führen,  ^er  lieber^ 
na^mepreid  ift  ftabtfeitig  in  6aar  ,^u  jagten,  foweit  nic^t  bad  iSrbbaurec^t  t)t)pot§e!arifc^ 
belaftet  ift.  ^^luRerbcm  ift  ber  otabt  ein  iBorfaufSrec^t  auöjubebingen.  2)er 
Erbbauberechtigte  ift  jur  fof  ort  igen  Bebauung  unb  jur  orbnungdm&Md^n 
Unter^atttmg  wäl)renb  ber  ^auer  beo  (rrbbaurec^tS  ju  verpflichten,  ^ie  Bebauung 
unb  Untergattung  i)ai  unter  ÄontroUe  be8  öoc^bauamteä  5U  erfolgen,  ^ur  @rridjtung 
weiterer  öaulic^ifeiten  ift  bie  ^uftimmung  bcS  9!)lagi(irat§  erforberlic^.  S^ic  33a u^ 
gelber  lonnen  ftabtfeitig  gegen  ^Serpfünbung  bed  (rrbbaurcc^td  MS  ,^u 
l)öc^ftenö  3,10  bcö  :öauwertf)eö  bem  löaucnben  gclic(;en  werben.    I)ao  i^arle^en  mu^ 
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pateft«nd  6iö  jum  Ablauf  beo  GrbBaurec^t^  planmäßig  getilgt  roetbeit.  ^ie  ^er^ 
pfänbung  unb  anberwettc  ^elaftung  beö  Crrbaured^tcd  o^ne  ,^ufttmmung  beS  ^^agiftratcö 
tft  au95uj(^li€6cn.  ^er  @tabt  tft  eine  J!ontroUe  ober  eine  ^Htwirfung  in  betreff  bev 
(Jreftfe^ung  uon  ^iet^en  oor^ube^atten.  gn  geeigneten  e^iiUen  ift  ber  otabt 
ein  'l$or2ug$ted)t  beaügUc^  aller  SDlietl^roo Urningen  ober  eineei  2^ei(ed  ber« 
(elben  oorjube^alten.  SBei  ^u^bebingung  ber  jö^rlic^en  Abgabe  fttrbic  (^eioä^ruug 
be6  (rrbbaurec^tesi  ift  auf  bie  :^age  ber  ^et^ftltniffe  im  ein$e(nen  gaUe  entjpred^cnbe 
fHücfftc^t  ju  nehmen.  @d  ift  uertraglid^  feft^ufteUen,  bog  bie  ^audftcuer  unb  bei 
$erduf;crung  bcd  (Srbbaurcc^tcö  bao  ^ä^rf^aftegelb  (9efi^n)e(i^fe(gebü()r)  uom  @rb= 
bnuberec^tigten  gcjafilt  wirb,  ^m  galt  ber  35erle§ung  ber  ^^Rec^ie  ber  ©tabt  ift  biefclbe 
and)  vox  9lb(auf  ber  erften  15  Sa^re  annt  9iücferiuerb  beo  (Srbbaured)teo 
berechtigt.  ^IQe  diec^te  ber  @tabt  ftnb  burc^  (Eintragung  im  (^runbbud)e  feft« 
zulegen. 

(5in  33eric^t  ber  Stabtfämmerei  öom  9.  Januar  1901  jagt: 

3n  bem  füt.}lic5  üon  ber  Stobt  mit  ber  ©emeinnü^ugen  Öau-Wefellfc^aft 
nbgejc^lüffencn  (CrrbbauO  Vertrag,  ift  bie  3lbgabc  auf  2,G  pGt.  beo  :iücrt§e8  bcd  Wruub 
unb  93obenö  feftgefel^t.  ;\n  ann(if)crnb  gleicher  §ö^e  luitb  aud)  in  ,^u!unft  bicfc  :i>(bgabe 
3u  bemef[en  fein,  eingenommen  bie  5lbgabe  betrage  2  72  P^t.  beo  'iffiert^eä  bo5  ^a\u 
pla^eö,  cinfcbUcBlicJ  StrafeenfreKegungSs  unb  öerftellungofoften,  fo  wirb  bie  3tabt,  ba 
fie  bei  einem  fofortigen  3>crfouf  auS  bem  i^r  auoge^af)(ten  '45erfauf«preiö  etwa  4  p(St. 
»Sinfen  erzielen  fönnte,  mä^renb  ber  :iJauer  beo  (Srbbaurec^to  ja()rlic§  1 »  2  P^t.  jeneö 
'i>erfaufo=2l^ert^eo  fammt  3ino  unb  .»^infeojinä  entbehren ;  bei  einem  ^iBerfaufäpreiö  uon 
m.  30,000  für  bcn  Söauplaö,  mürbe  alfo  bie  Ginbufee  SW.  150  jädrlid)  betragen.  2)icä 
ergibt  noc^  00  ^^af^ttn  bei  4  proiientiger  i?er5infung  3».  37,1 'J6  unb  bei  SVaPVO^ent. 
'i^ersinjung  ^JOJ.  30,508,  bagcgcn  föHt  ber  8tobt  nac^  Ablauf  beä  (irbbaurcd^lo  bad  auf 
bem  Örunbftürf  erridSitete  Öebäube  ,^u.  (So  !ann  angenommen  rocrbcn,  bafe  ber  'i^aui 
wert^  bieicS  Öebäubeä  ben  betrag  ber  oorfte^cnb  berechneten  burc§  bie  '^er^infung 
bed  ®runbn)ertt)ed  mit  nur  2V^  pCSt.  entftef)enben  Einbuße  ann(t()ernb  audgleidjt. 
Sugerbem  wirb  aber  bie  8tabt  nac^  Ablauf  ber  (Srbbaubauer  bie  injmifc^en 
eingetretene  Üliert^ftetgerung  beS  'l^aupla^eo  ert)a(tcn,  meldte  bei  einem 
ilterfauf  bed  C^runbftüdo  bem  Jtäufer  augefaden  loftre.  !I^arf  man  auä  ber  'Vergangenheit 
einen  ©c^luß  auf  bie  »^ufunft  )ie()en  unb  annehmen,  t>afi  bie  in  ben  testen  00  Ij^^^^^n 
eingetretene  bebeutenbe  ^ert^fteigcnmg  auc^  lünftig  eintreten  wirb,  fo  märe  auf  einen 
er^eblicl^en(3eminn  ber  (Stabtju  rect^nen.  3A)ir  !önnen  nic^t  empfehlen,  für 
ben  gaQ  mac^fenber  ^JDtiet^einnafjmen  eine  ©rljof^ung  ber  ('«(runbabgabe  ouosubebingen, 
benn  wir  befürd)ten,  baß  eine  folc^e  S3cftimmung  ben  :Jntereffenten  bie  Ueberna^me 
eined  Saupla^eä  im  (Srbbaurec^t  uerteiben  mürbe,  ^a^  bie  .^eitbauer  beä  (Srb- 
baurec^tö  betrifft,  fo  wirb  biefelbe  60  3a^re  nid^t  überfteigen  bürfen ;  bei  einer  3eit- 
bauer  uon  00  'iaf)tt\\  ift,  um  nac^  Ablauf  biefer  ;^eit  bao  9auiapita(  angefammelt  au 
baben,  ein  3a^reSbetrag  oon  0,5088(52  pi^t  beo  ^aufapitatö  erforberlic^,  unter  ber 
ajorauäfeftung,  bafe  bie  aniufammeinbcn  2:i(gungöbeträge  mit  3 1/2  pßt.  uerainft  werben, 
loci  4pro.^entiger  SJerainfung  ocrminbert  fic§  ber  ift^rlid^c  2'ilgungöbetrag  auf 
0,420185  pet.  bed  53au!apitalä.  mt  ber  in  ber  S^enffd^rift  beä  ^errn  Cberburger:: 
meifterd  angeregten  ^eftimmung,  ba^  ben  (rrb^auberec^tigten  nac^  Ablauf  beo 
(Srbbaurec^tg  Seiten^  ber  @tabt  etioa  1  10  bcd  uerbauten  ^etragö  l^erauo^ 
ge.^atjlt  werben  foU,   bei  entiprcc^enter   Ciiip^ung   bev  jciljrlidjen   (>Uunbabgaben, 
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fönnen  ratr  une  burcQaud  etnuerftanben  ccKären.  GS  mürbe  baburc^  emerfeitd 
bcm  (2rb5aubere(^tii^tcn  bei  $ccnbiin(t  feineo  ^cc^tä  ein  Kapital  in  bie  .^anb  QtQ^bm 
lucrben,  mit  beut  cc  ein  ncueö  ö^nlicfjed  Untcrne()meu  beginnen  fann,  anbererfeitd  bic 
3tabt  eine  @icf)er^eit  gcijen  mangelhafte  llntei Haltung  luAOrenb  ber  legten  ^a^re  ber 
Crrbbaujeit  in  bie  $anb  tefommen. 

3)cr  SJortrag  bcö  SOiagiftratö  an  bic  Stabtöerovbnetcmäicrfammlung 
über  baö  löauprojcft  bcr  JlctiengefcIIfdöcift  J5vönfc«öIIee 
(9Jiafliftratö|ifeunfl  üom  25.  3uiii  1901)  gibt  näl)ereu  3luffd)IuJ3  über 
eilte  befonbcre  Strt  öon  Slmücnbuiig  be»  (^vbbaueö  auf  rein  lüirtl)= 
fd^aftlii^er  (Srunblage.    35er  äiortrag  bcfagt: 

2)ic  2lcticngc[c(t|(^aft,  bcrcn  (^runbf apitat  r)20,0(X)  "ML  (320  üflcticn 
ä  lOÜO  Wl.)  betragen  ipirb,  bcabfic^tigt  2100  cutl.  2125  ©tücf  Cbligationcn  uon  je 
lOiX)  W.,  jn  4  p(£t.  ocrjinelic^,  auoingcben.  gür  biefc  Dbligationcn  loirb  bic  Garantie 
bcr  otabt  erbeten. 

^ie  uon  bcr  (^efcOfcf^aft  in  crbaucnbcn  .Käufer  enthalten: 

48  'IC'O^nungcn  }u  je  4  ,^immer  mit  Hüc^c  unb  3^i^^'^i>>^' 


104 

n 

II 

„  3 

II 

ti 

II 

3,-)2 

tt 

II 

II     -' 

n 

n 

11 

20 

n 

II 

11 

o^nc 

it 

20 

II 

II 

„  1 

II 

it 

II 

II  It 


H  II 

ir 
It 
It  It 


544  3i^ Dünungen. 
2^ie  öcfeUfc^aft  ocrp flicktet  fi(^,  obnc  „^uftimmung  beö  3)lagiftratö  feine 
^öCjcrcn  3)nrc§fc^nitto:3Rietf)p reife  als  bic  nac^ftc^enbcn  3U  ücreinbarcn: 

%\\x  bic  ^ol^nungcn  uon: 

1  Simmer  of|nc  M^z  108  ajt.  jä^rlict)  =    9  2».-  ^fg.  monatlich, 

2  Simmern  „        „      210   „        ,,       =  17    „    oO 

2  „  mit  Hüc^e  ufiö.  318  „        „       =  26    „    50    „ 

3      486    „        ,,       =40    ,,    50    „ 

4  7*^0  =60         — 
(in  reicherer  3(uoftattnng.) 

2)aö  Unternebmcn  ift  nic^t  nur  baä  umfaffenbfte  biofjer  in  granffurt  anf  (Srb* 
baurec^t  begrünbete  SSor^aben,  fonbcrn  aucf)  bcr  erfte,  nic^t  Don  gemcinnü^igen  öau^ 
gcfcUfc^aften,  fonbcrn  oon  einer  auf  rein  mirt^fc^aftltc^cr  (SJrunblngc  be» 
ru^cnbcn  ÖcfeÜfc^aft  in  Eingriff  genommene  (rrbbau.  ßs  mürbe  für  bie  mettere 
(^ntmicfelung  bcr  erbbaurc(^tli(§en  3?ergcbung  »on  ftäbtifc^cm  unb  ©tiftungSgctänbe  in 
unferer  Stabt  förberli(^  fein,  mcnn  ein  ^Uojeft  mic  baS  oorlicgenbe  5Ut  Sluöfü^rung  Wme. 

äßä^renb  nad)  ben  uon  ben  ftftbtifc^en  :6e^örben  für  bte  S^ertrSge  über  fitäbtifd^cö 
@rbbaugeränbc  feftgefteKten  ©runbaügen  bid  su  ^\\^  ber  %au!oflen  fettenö  bcr  @tabt 
bargelie^cn  merbcn  Jönnen,  fott  bic  <^iQ!ti  im  oorUegenbcn  gaU  für  bic  Obligationen 
in  öör)e  üon  2,100,000  9».  b.  t.  bei  2.620,0C0  SR.  »auloften  nur  s/io  beä  ilapitalö 
garantiren. 

^ie  ^!tien  bicfcr  (^cfcUfc^aft  foUcn  ^\x^  ben  erhielten  Ucberfc^üffen  innerhalb 
30  Jo^rcn  für  bic  3tabt  angcfauft  merbcn,  unb  smar  mäfircnb  ber  erften 
10  3a§re  .^i  HO  pßt.  unb  mft^rcnb  bcr  fotgenbcn  20  3aF)rc  s«  1-0  p(St.  3)icfcö 
Slufgclb  finbet  feine  9(na(ogie  in  ben  (>irunb^ügen  für  bic  ftäbtifd)en  ©rbbouoertrage, 
mo  bie  ^erauSja^Iung  cincö  bcftimmtcn  X^cild  bcr  'üauf oftcn  fcitcnä  bcr  ^tabt  vorgelegen  ift. 
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$ic  oben  genannten  Wtct^prcife  ftnb,  namcnUtd^  unter  ^cdlcfftc^tißun:)  bet 
giinftic^en  l'ac^e  ber  i&io^minc^en  na^e  beim  .^aiiptbal^n^of,  mägt(^.  9luf  'll^unfc^  beo 
iKaf^iftrato  ^aben  bie  Unternehmer  tl)rcm  urfprängli(\en  ^lan  eine  Slnja^l  von  S^^^* 
uub  Cin-rfinnwerr'IiNO^nunöen  oI)ne  .Hüc^e  eingefügt.  JTcm  3:UrIan9en  ber  Unternehmer, 
Mi  biefe  ^o^mingen  Seitens  ber  @tabt  feft  gemiett)et  roerben,  fonnten  loic  nict)t  ent« 
fprec^en.  (f^  erfc^ien  unö  erroünfcdt«  bag  in  ben  bircft  an  ber  (^ranfen-SlUee  gelegenen 
£)ftu{ern,  a(fo  in  bevorzugter  Üa^t,  eine  ^Injal^I  ül^ier^Bii^iner^^o^nungen  t)orgefe()en 
luerben,  melcbe  $.  8.  oon  2ef)rern  unb  Beamten  fic^erlic^  fe^r  gcfuc^t  fein  toerben. 
gür  einen  großen  2§ei(  ber  SBo^mmgen  iftber  @tabt  ein  liUrrec^t  auf  C^r. 
miet()ung  burc^  bie  uon  ibr  .ui  be.^ic^nenben  ftftbtifc^cn  Beamten  unb 
Arbeiter  geroftbrt,  3^ie  35crt^eilung  einer  2)ioibenbe,  roelcje  im  Uebrigcn  — 
cbenfo  wie  bei  anbeten  prioaten  (frbbauunterne^mungen  —  besflglic^  i[)rer  $ö§e  nid^t 
oeitraglic^  befc^ränft  merben  foOf,  erfolgt  erft,  nac^bem  auficr  ben  gefammten  %er^ 
waltung6.'  unb  Unterf)aItungSau0gaben  unb  nad)  ^otirung  beS  9)eferoefonb8  bie  ,unn 
allmAligen  ^(n!auf  ber  9(ctien  erforberüc^en  S9eträge  au^  bem  (^eroinn  entnommen  [\n\> 
unb  nac^bem  ber  3tabt  (rrfo^  geleiftet  ift  für  bie  ©eträge,  bie  fie  tixoa  in  ben  ^ox- 
jabren  auf  (^'runb  ber  oon  i^r  übernommenen  l^arantie  für  bie  Obligationen  ge.^a^It  ^at 

ioicrnac^  wirb  ba3  9iifico  beä  Unternehmens  in  erpcr  8inie  oon  ber  i^St- 
icllfcjaft  granfen-'JlUee  übernommen  unb  bie  Garantie  für  bie  Obligationen  fonn,  wie 
auc^  ber  aufgefteltte  ^inan,5plan  ,^eigt,  unbebenüicb  oon  ber  @tabt  geleiftet  loerben. 
!^ie  ^Tioibenbe,  meiere  auf  bie  für  bie  3tabt  nac^  unb  nad)  angefauften  %!tien 
cntfftOt,  ift  5um  weiteren  Stnfauf  oon  ?(ctien  i(u  uenoenben.  'J2ac^  9lb(auf  oon 
30  Satiren  mirb  auf  biefe  ^eife  bie  ®tabt  im  9efi^  fftmmtlid^er  SHtien 
fein.  $on  biefem  3^<'pu*^)^i  oh  beginnt  bie  rcgelmögige  Tilgung  ber  Obli^ 
galionen,  für  ioe(($e  ber  bid  ba^in  .^ur  Tilgung  ber  9l!ticn  ocrmenbete  Sa^ref^ 
beirag  unb  ber  bi9  ba^in  an  ^toibenben  für  bie  ^(ctien  ge^a^tte  betrag  ^ur  ^slserfügung 
ftef)t.  So  werben  nac^  weiteren  BO  ^a^ren  auc^  bie  Obligationen  .^trücf^ 
gejaf)It  fein,  gär  ebenfolange  3^*^  nämlic^  GO  ^af^vz  (oom  35eginn  ber  Tilgung 
an,  alfo  inSgefammt  für  63  iaf)xc)  ifl  bad  (^rbbaurec^t  für  bie  ©efeUfc^aft 
feft  gefegt.  Tiit  ^(ücffi^t  barouf  aber.  Dag  bie  Stabt  möglic^erweife  oud  i^rer 
r>^arantie  ber  Obligationen  "^(ufwenbungen  %u  machen  ^at,  fowie  barauf,  bag  baS 
$i>aifen^aug  —  of)ne  feinerfeito  eine  ©orantie  übernommen  ^u  §aben  —  bie  auf 
feinen  (>^runbftüdfen  errichteten  C^eböulic^feiten  nac^  Ablauf  ber  (^rbbaujeit  unentge(t(ic^ 
erwirbt,  ift  oorgefeben,  baB  bog  (^rbbaurec^t  .^u  (fünften  ber  Stabt  nod^  über  t>tn 
31.  ^e^ember  1963  ^inauo  folange  (jeboc^  nic^t  über  ben  31.  ^e.^ember  1978)  m 
oerlftngern  ift,  bid  bie  8tabt  Grfa|;  ber  oon  i^r  oerau^gabten  Beträge  fammt  S^n\cn 
ermatten  Jat.  2)a8  ,^i  bebauenbe  ^Jetto^Xerrain  ^ält  runb  22,885  qm,  wooon  20,555  qm 
bem  Saifen^auS  unb  2330  qm  ber  3tabt  gehören.  :rem  ^aifen^aud  foQ  ein  C^rb« 
baui^ind  oon  14,249  9){.  50  $fg.  gega^tt  werben.  !2)er  mit  ber  Stabt  ,^u  oereinbarenbe 
(rrbbaujinS  wirb,  ba  bad  ftctbtifc^e  C^elänbe  ausfd^IieBüc^  in  bevorzugter  I^age  üegt,  auf 
ben  Cuabatmeter  zUm^  l)ö§er  fein,  als  ber  an  bas  ^aifen()aud  au  ja^ienbe  ß^t^^- 
:Bie  iloften  ber  ©traBen^etfteHung  unb  be§  Äanal«,  weHe  oon  ben  ®runbe!gentf)ümern 
getragen  werben,  finb  oon  ber  r^icfettfc^aft  ;?ranfen»«ttee  mit  31/0  P^t.  ^i  oer^infcn. 
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"tct  Wcmdnt>cs30$ia(tdmu0»*)  Tic  fosialc  Iplifltcit  Diclcv 
cnc|üfdicr  Wcincinbcu  l)abcii  \m  fcI)on  cnuälint.  (2.  oben  2.  12:i.) 
3liic^  in  Tcutfd)(anb  ift  bcr  Sinn  I)icfür  cnuad)!  nnb  ba«  SBort  We  = 
meinbcfosialienniö  bereite  bcfannt.  ^'Müdftänbifl  finb  sumcift 
jene  Stäbtc,  in  welchen  bic  Wrnnb=  unb  öauebefitjerintcreffcn  su  fel)r 
üonüicflcn  ober  bic  Iibcral=n!and)cftcrlid)e  9Md)tnnfl  I)errfc!öt.  SBielfad) 
beftel)cn  jiüifcftcn  bicfen  2täbtc=3Scnüaltnnflcn  ober  i^crtrctnnßcn  unb 
ben  ßroßfapitaUftifc^cn  llntcrnc^ntnnflcn ,  ÜJJferbcbaljn,  Waeanftalt, 
(S1eftrigität=(^ciclljd)aft  2c.  enge  perfönlid)e  Scsicbunflcn,  luobnrd)  bic 
Wcmeinbeüertretnnfl,  toie  ba^  öor  ber  Ä^a^Ireform  a\\6)  in  (Jnfllanb 
oft  ber  ^aU  roax,  jum  politifcftcn  Crgan  ßrofefapitaliftifc^er  ^ntereffcn 
ioirb.  Sind)  in  9forbamcrifa  bcßinnt  fid)  bic  öffentliche  3)?einnnfl 
bcni  Weineinbcfosiali^ntuö  3U5Utt)cnben,  bcranlaßt  bnrd)  bic  ffanbalöfeftc 
3Wij}n)irt[)fd)aft  bcr  flrof5fapitaIiftifd)en  JHinge,  bic  anf  ber  einen  Seite 
ba»  äJioIf  auepinnbern,  auf  bcr  anberen  Seite  SMefcnocrniögen  bilben 
unb  in  iDcniflcn  öänben  an{)äufen.  (5nnc  bül!$tl)üinlid)e  Jlgitation 
ergebt  fic^  aIImä[)Ud)  bagegen  unb  ücrfud)t,  ©emeinbe  nnb  Staat  oon 
bem  iiberfommcnen  Wrnnbfa^  be^  freien  Spielet  ber  Gräfte  ab3u= 
brängen  unb  i^nen  foäia[=politifd)c  Jlnffaffung  unb  3^^!^  jw  geben. 
Danf  frcilid^  bcr  fc^r  loeit  oerbreiteten  Släuf[id)fclt  in  ben  öffcntlid^en 
SSertretungen  unb  Jlcnitcrn,  fdöeitern  bic  !öerfucl^e  bon  Staat  nnb  @e= 
nieinbe,  fid)  ber  gewaltigen  Ucbermad)t  bcö  ®rofe^ftapitaI$  ju  enueören 
3.  33.  bic  ®ett)inne  ber  ®a^gefcUfd)aftcn,  ber  Strafecnbaljuen  u.  f.  U). 
Öerabpfcfecn,  ober  für  ba^  öemeimoefen  nu^bar  su  mad^cn,  nod) 
häufig.  3innicrmef)r  aber  beginnen  bie  Wemeinben  felbft  Einlagen  für 
iJic^t  unb  2Baffer  s«  erbauen  unb  gu  betreiben.  3BafI)ington  ift 
weiter  gegangen  unb  erlaubte  bie  (?-rric^tung  bon  gcnicinblidicn  Straßen^ 
bal^ncn.  9}amentlicö  ge^t  eine  Strömung  bal)in,  bie  Söcrlci^ung  oon 
.^onseffionen  an  ülJriüatpcrfoncn  unb  ©cfcUfd^aftcn  ju  regeln.  3)ie 
^auptfortfd)ritte  finb  bie  äcitli^c  S3egrensung  folc^cr  Sfonjeffionen,  bie 
Sorberung  angemeffener  (?ntfd)äbigungen  baffir  unb  i^re  UnterfteUung 
unter  bireftc  5BolföfontroIe.  3n  biefer  ^infic^t  trifft  aud^  bcr  neue 
(^•rcibrtcf  für  ,,®röBer=5tciü=?)Drf"  33cftimniungen.  Siel  weiter  gc^t 
ein  1B97  bcfcl^toffencS  ©efefe  in  StanfaS  für  bie  SJcwiHigung  bon 
SBaffcr=,  £ic^t=,  SäJärmc-  unb  firaft=31nlagen.  2Janac^  muffen  bic 
Jklongeffiong^löen) erber  einen  genauen  SoftemSJoranfc^tag  unb 

*)  2öir  rcil)cn  bicTcö  Gapitcl  ()iec  an,  weil  bic  3KüiPir!im(^  ber  Öemeinben  bei 
ber  2Bol)nung$fürforgc  nur  ein  I^ei(  i()rer  aUgemeinen  focinlen  9(u[gQ6en  ift  unb  von 
bem  (äein,  in  loelc^eni  eine  (^emeinbe  bie[e  Slufc^aben  erfüllt,  mäct)tig  beeinflußt  n)irb. 
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IpätiT  I)all)inf)rncl)  einen  ^J(acf)iuci^  bei*  Pnnnaftmen  nnb  Jtnyflaben 
üüvlcflen.  2)i$  sn  (>  pC^t.  üon  bev  Mapitalanlacje  bürfen  ali?  Wcroinn 
üert^cUt  werben,  ba^^  flejammte  ÜJJhiy  über  btefen  Safe  flel)t 
an  b  i c  Ci e ni e i n b e f  a )  1  c ,  anHer  iuenn bic  £tcnersal)lcr  mit  7:, lö^e^r- 
l)eit  ben  Jtftionären  I)ö()erc  ^infcn  bctDitttgen.  ülcine  ilonseffton  barf 
länger  al^  20  ^aftre  lanfen  mib  nacf)  10  3cil)ren  fann  bic  ®cmcinbe 
bte  SlnUgen  jn  einem  3d)äöunfl^prcife  faufen.  Sicje 
iBeftimmunflen  finb  woijl  ju  ftreng,  ba  fie  \>a^  Kapital  abfdircdfen 
werben.  Sialifornien  I)at  angeorbnet,  bafe  ber  Jlbgabenfa^  für 
iebcrlei  .^ionäeffion  an  bie  Stabtfaffe  minbcftenö  3  p{5t  ber  Srutto^ 
CHnna^me  betragen  fott;  bie  5  erften  3ci^re  bleiben  frei.  SBi^^confin 
I)at  ein  äI)nUd)eö  öefefe  befd)Ioffen,  bic  öiemeinbebertDaltung  fcl^rcibt 
bie  33ebingnngen  für  einen  SBettbewerb  an»,  forbert  öffentliche  5Hed)= 
nungSablage,  and^  wenn  feine  Slbgaben  gejault  werben.  33ei  ßid)t== 
unb  Saiferanlagen  fann  iebcr  S3orfd)lag  einer  .tongeffion  ber  3JoIf^= 
abftimmung  unterworfen  werben,  cö  mufe  gejd)el)en,  wenn  20  pßt.  ber 
Stimmberecötigteu  bieö  bcriangcn.  SWinnefota  bcrbietet  alte  immer= 
wät)renben  ftonseffionen  unb  beftimmt,  wenn  9)?onopole  bcrlicl)en  werben, 
bafe  fie  auf  bie  !J)auer  bon  10  3af)ren  begrengt  unb  ber  3?ölf§abftimmung 
unterworfen  fein  follcn. 

Stuf  gäbe  be»  04cmeinbe  =  Sosiali^mu§Joberbeffcr  gefagt, 
ber  gcmeinblic^en  Sojialpotitif  in  l)üt)erem  Sinne  ift  bie 
wirttjfd^aftlic^e,  geiftige  unb  fittlic^e,  mit  einem  SBortc  bie  fulturellc 
©ebung  ber  ©cfammt^eit  beö  äJolfe«,  jumat  jener  Klaffen, 
wel^e  einer  SÖlit^ilfe  burcft  Staat  unb  ®emeinbe  befonbcrS  bebürfen. 
Slud^  Staat  unb  Slird)e  l^aben  bielfac^  benfelben  3^^cd,  bic  X^ätigfcit 
ber  ©cmeinben  auf  biefem  ©ebiete  wirb  in  ber  ©egenwart  aber  mel^r 
t)erborge^oben,  weil  fie  unter  bem  Kinftufe  be§  wirt^fc!öaftlid)en 
yiberaligmuö  faft  gang  üergeffen  worben  war.  SBie  bei  atten  fojialcn 
iHcformen,  fo  ift  aud^  auf  biefem  ©ebiete  bic  freie,  aber  mel)r  ober 
weniger  opfcrbolle  3)Htwirfung  ber  geiftig,  wirt^fc^aftlid)  unb 
fogial  ^ötjer  ftel)enben  ®efetlfd^aft§flaffen  nid)t  äu  entbehren, 
nid)t  nünbcr  aud|  bie  organifd)e  Sßitwirfung  bcrienigen  Klaffen,  für 
welche  bic  gemeinblicftc  Soätalpolitif  ganj  befonberS  beftimmt  ift.  aOßir 
f)abcn  alfo  aud^  l)ier  wieber  bie  organifirte  Sclbft^ilfc,  ber* 
bunben  mit  Dffentlid)er  §ilfc,  beibe  in  organifd^cm  S^' 
fammen^ang  unb  gegcnfcitiger  ®urd()bringung  unb  Sefrud^tung  — 
jebcr  X^eil  an  bem  5ßlafee  unb  in  ber  3orm,  bie  i^ni  burd^  feine 
Statur  jugcwicfcn  finb.    „3luf  eine  furge  gormcl  gebrad^t,  bebeutet  bie 


fosialc  5^-vafle  prattifd)  liicfity  ^Änbcrc^  alö :  bic  wirtJöfdiaftlicfic,  fojialc 
nnb  tiilturcllc  A^cbiuifl  bcr  breiten  i^olf^maffen.  Sic  befißenben  Claffen 
babeu  iin  yaiife  beö  suv  3lciflc  ßebenben  3al)rl)inibert0  ibre  Sebfirfniffc 
lutb  Wenüffe  in  böl)cni  SDiaftc  gefteicjert  imb  jiüar  in  einem  ftrabc, 
tüte  biefc  !öebiirfniffe  nnb  Wenüffc  in  früheren  3fl{)rl)unbcrten  fauiii 
füritüd)en  ,^anö^altungen  snßänglicft  waren,  .^ente  beanfprndien  bic 
^DJittelftänbc  nnb  bie  banbarbeitenben  (klaffen  eine  entfpredjenbc  (5t= 
bö^nnfl  and)  il)rer  i'eben!5l)a[tung :  ein  'ilnfprnd),  beffen  !8erecbtiflinifl  511 
üerfennen,  ber  gröfete  Scl)ler  märe.  3)iefe  ipirtblc^aftlidie  nnb  fnItnreUc 
.Oebnng  ber  breiten  3SoIf0fd)ici^ten  ift  su  erreidien  anf  bent  a?egc  nidn 
ber  Steöolntion,  fonbern  ber  JKeform."*) 

1)nr^  bie  DJatnr  ber  '3)inge  finb  ber  fojialen  Xftätigfcit  bcr 
®cmeinbe  jnnäd)ft  bie  großen  Gebiete  be^  öffentlidien  SBerfcbr?, 
ber  öffentlid)en  Wefnnbl)eit  nnb  3ittlid)feit^  bc^  öffent= 
lidien  llntcrricbte,  ber  Wen)crbe=,  5trbeite=  nnb  Stenerpolitif 
jngemiefen.  ?U»  einem  ber  größten  5(rbeitgeber,  man  benfe  mir  an 
bie  Wa$^  C^-Iettricität6=  nnb  SKaffenüerfe,  an  ^Jlbfnt)r4lnterncl^mnng, 
S)oä)=  nnb  Xiefban,  Straßenreinignng  nnb  Siefprengnng,  ^4^ferbcbal)nen, 
2dilad)t=  nnb  iUebbof,  Jvenerlüfd)bienft,  ötfentlid)e  Einlagen  (Jriebböfc), 
erlDacbfen  einer  größeren  Ciemeinbe  sal)lreid)e  fo^iale  Ül,^pic^tcn.  Bürger 
meifter,  Stabträtbe  nnb  Stabtüerorbnete  miiffen  fid^  bier  al§  Öroü^ 
inbnftrielle  fiiblen,  bem  ?lrbcitenüo{)I  ibr  ontereffe  sniuenben.  Xic 
ftäbtifcften  betriebe  foUen  ancb  in  fosialpolitifc^er  öinfid)t  3)iuftcv- 
betriebe  fein,  üorbilblicb  für  bie  !i|.^rit)at=Unternebmnngen.  onöbefonbcrc 
mnft  bie  Stabtüenüaltnng  in  gnten  yöbnen,  jwecfentfprec^enben  iichn- 
sal)Inng§terminen,  angemeffener  Jtrbeit^jeit  nnb  ^Bebanblung  ber  JIrbeitcr 
nnb  baber  t)or  5HIem  bnrd)  Sdjaffung  Don  guten  ^Irbeiteorbnungcn 
nnb  '?lrbeiter=?Inc^fd)nffen  if)r  fosiale^  i^erftänbniB  bet()ätigen.  3ic 
nmJ3  ferner  bnrd)  ^Jiafjnabmen  för  bie  alten  nnb  inöaliben  SIrbcitcr 
bie  3w^""ft  if)rer  ^^IngefteHteu  be^^i).  ber  $lnget)örigen  berfclben  fiAcr 
ftellen.  Sie  ^at  aU  ?lrbeitgeber  ibr  ^^Ingenmerf  anf  bie  !ö>ot)nnnfl^' 
üer^ältniffc  i^rer  5lrbeiter  gu  ricbten  nnb  eüentuell  eutfprccl^enbe  Jvfli'' 
forge  eintreten  ju  laffcn.  Süeiter  gel^ört  eine  ämcdfcntfprcc^enbe  Utegeluiui 
be5  Submiffton^wefen^  jn  ben  Jlrbeitgebcrpflic^ten  ber  ®eniciubc. 
Jernere  3(nfgaben  finb  3)Htn)irfnng  bei  J)kgclnng  bce  3)?at)ntt)cfen^j, 


*)  3lei(5ötQ(\ön6(\cotbnctcr  Carl  Xrimborn  ((Sentrum)  auö  Äöln  ouf  w 
0^cucroluer|ammIun$  beö  'l^cibanbeö  „^Irbciterioo^I"  in  (SrcfelD  IHIKJ.  („Tic  Tljütiafiit 
bcr  (Semeinben  auf  fo^ialem  üicbictc."    (3.  1.) 


;i()5 

bann  bcr  '^libcitenacl)wcie,  bic  (5-uin(()tun(j  einer  Ül^oljiiuiifl'Jücrniittlimrt 
für  ?U'bciter  unb  Heine  iöeanite,  bie  5^-ür)orßc  für  '^Irbeitelüficifeit,  bie 
C^-inrid)tnng  be^n).  llnterftüönncj  üon  i^olf^bureanr,  swecfentfprecfienbe, 
nanientlid)  ben  unbemittelten  (klaffen  flünftiflc  C^-inrid)tunfl  beö  ßemeinb-- 
lid)cn  Sparfaffemuefen^,  inc^befonbere  sycrmenbnng  ber  Sparfaffen= 
überfrf)üffe  su  fo^ialen  ^^üecfen;  bie  C^omniunalifirnnfl  foldier  ^Betriebe, 
luic  SBafferleitnnfl,  (5'leftrijität$H)erfe,  3traBenbat)ncn,  3}Jarftf)aUen, 
2d}lad)tl)äufer  u.  3t.,  n)eld)c  banerubcn  aUflenieinen  '-Bebürfniffen  ber 
Wcnteinbc  bienen  unb  burdi  il)ren  3)fonopolc^arafter  an  fid)  einem 
flcfunben  SUcttbciuerb  entjogcn  finb ;  weiter  cmpfal)l  Xriniborn  in  jener 
löerfammluufl  bic  (innfül)rung  bon  3d)ulärjten,  3uflenbfpiclen  unb 
!öoU^bäbcrn,  bic  ®eu)äl)runß  üon  SJeiträgcn  gur  Öcfämpfunfl  bcr 
Üuuflcnfc^winbf nd)t,  inöbcfonbcre  bic  llnterftüöunfl  üon  SBoIf» I)cilftättcn ; 
bie  Ä'ürforflc  für  SSolftSbilbnncj  im  wcitcften  Sinne  (SJolfefd^nlc,  ^-ort^ 
bilbuuflöv  Tiady  unb  öauö!)altunflöuntcrrid)t,  SBolf^bibItotI)cfen  unb 
Ücfcl)attcn,  ftäbtifc^e  X^eatcr)  2c.  2c. 

X\c  iDiditißftcn  n)irtI)fcftöftUd)en  S'örberuncjcn  be& 
Wcmcinbefosian&muö  bürften  fofgcnbc  fein: 

1.  aSor  altem  muffen  bie  (^emeinben  —  esj  ift  ba»  meift  nur  in 
bcn  flröBeren  ©täbten  mögtici^  —  atle  S5ctricb»  =  llntcrnct)munflen, 
bic  fid)  SU  einem  lofaten  aJionopol  eignen,  in  bic  ,s>aub  net)mcn. 
Dfl$  finb  bicienigen  Untcrncf)mungen,  bic  ein  gcn)öl)ntid)er  ÜlJriüatmann 
nid)t  betreiben  fann,  lücit  {jicju  ein  sn  groj^e»  Sapttal  gehört,  awi^ 
bcren  Setrieb  aber,  tt)enn  grofte  fapitaliftifdöe  ©cfeltfd)aften  fic  in  bic 
,Oanb  ncl^incn,  DHcfcnbcrmögcn  cntftcljcn,  bie  bann  lcid)t  fd)äblid^  auf 
ba?  ®cmcintüot)t  einiuirfen. 

2.  ®ic  öcmcinben  muffen  it)ren  Wrunbbcfife  nad^  3)JögIid)fcit 
au5>bel)ncn,  bcfonbcrö  nac^  jenen  Seiten  t)in,  nad)  n)cld)cn  bic  (5-nt* 
tuirfetung  bcr  Stabt  I)inbrängt. 

3.  3Jie  ©cmeinben  bürfen  biefee  i^r  ©clänbc  nic^t  mc{)r  in  a\\^^ 
fc^licBlid)en  5ßribatbefife  fommen  laffen,  fonbern  muffen  fidi  jene  9ted)te 
barüber  üorbcljatten,  n)cld)c  baö  3utereffe  ber  öefammt^eit  erforbert. 

4.  3;ie  ©cmeinben  muffen  iftrcn  3lntl)eit  cr{)atten  an  bcn  großen 
Wcimunftcn,  iüeld)c  au^  ber  ®etönbe=  unb  §äufcrfpcfutation 
cvioad)fcn,  meil  biefe  Wctüinnftc  nid)t  bem  iöcfifec  ber  bctrcffenben 
Wrunbbcftöcr  entftammen,  fonbern  ba^  Üßrobuft  ber  fojiatcn  Strbeit 
finb.  Wegenioärttg  fül)rt  bie  Wcfammtbcbölfcrnng  biefe  SBertöfteigerungen 
t)crbei,  {)at  baoon  große  fanfenbe  3tuögaben  unb  muß  nod)  bajn  an  bie 
bctrcffenben  öirnnbbcfifecr  einen  ftänbig  lüadjfcnben  Xribnt  bcsaljten. 
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5.  2n  il>cvt():)iüuad)§,  iücld)cv  bcii  Wninbftürfcii  uiib  Wcbäubcn 
burd)  (|cincuiblid)c  iycrbcffcnmcicu  cili)äd)ft,  muft  bcn  Wcincinben  siu 
fallen  -"  ba«  ciiflUfdic  ß('ttorniont-^4.Uiiisip. 

H.  3)lc  Wcnicinbcn  müffcu  für  il)rc  ^Ji^ccfmäftiflc  3(iiybcl)iiuuß  gc= 
mäft  bcn  5(nfpvüd)en  bc^  üyerfcl)ry,  bcr  öffe!itltd)cn  Wcfuublicit  Sitt= 
Ud)fctt  II.  f.  11).  bni?  C5utcifluiinflercd)t  crI)aUcn. 

Xic  Wcnicinbcn  föniicn  nod)  lucitcr  flcl)cii  uub  and)  bic  aUflemcinen 
iSilbuiifl^nüttel  beni  iöolfc  kffcr  suflönglid)  luadicn.  C^-in  !8cif))icl 
bafiiv,  11)1)1)1  ba$  flvoßartiflftc  bi$I)cv,  ift  bcr  iyülföpalaft  tu  Cft  = 
yoiibüH,  ein  2Jolf$l)ciui,  ha^  Unternd)töo  !öilbunfl6=  mib  (5'röolung§= 
Siücde  in  fid)  Dcreiiüflt.  ^^u  bcni  (^cüuflcu  bc5^  Serfee  f)at  bcfonbcr^ 
Sir  SBaltcr  'i^cfmit'e  fltomau  mitflciüirft:  „All  soits  mul  coiulitions 
of  jHcn  an  iinpnssihio  story'',  in  bcin  cr  bcn  Crflonifationöplan  jnr 
C^-rric^tung  eine»  ,,'4^alaftcö  bcr  <^-rcnbc"  mit  bcr  rcid)cnüJJI)antofie 
bc^  2)id)tcr^  iDic  and)  mit  bcr  praftifd)cn  nnb  nüchternen  Wcnanigfcit 
bctf  Sojialrcfürmcri?  nnb  Crganifatore  seidmetc  Seine  crfdiuttcrnbcn 
2d)i(bcrnnflen  bcr  S8crfommenI)cit  nnb  bcr  flciftigcn  ?trmutl) 
bcr  armen  33ci)ö[fcrnnfl  yonbonö  erflänste  er  mit  flar  bnrdibad^ten 
^Mcformforbcrnnflcn ;  bnrd)  ba-s  33nd)  trng  bcr  2)id)ter  bcn  Ciebanfcn 
bcr  i^olfebilbnngebcftrcbnnflcn  in  Streife,  bic  bem  Sosialrcformcr  \oo\)l 
nnsnflänfliid)  luarcn.  3n  bcr  ÜJorrebe  bcflninbctc  cr  bcn  Xitel  bamit, 
bafj  feine  J^-rennbc  ,,bic  öefd)id)tc  üon  ber  (5Trid)tnnfl  cincö  foldien 
äJolt^palaftcö  nnmöfllid)  nnb  ntopiftifc^  fänben";  ,,id)  für  meine 
li^crfon",  fo  fcötc  cr  aber  l)\\m,  „habt  nie  cinfcften  tonnen,  löarnm 
bic  Wcfd)id)te  bcnn  nnmöglid)  fein  nnb  bleiben  muß."  3>ic  Iljatfacftcn 
t)abcn  ihm  )Hcd)t  flcgcbcn;  am  U.  3)fai  1HH7  imirbc  ber  an»  freien 
SJciträgcn  crriditctc  SBolföpalaft  im  Cftcn  i^önbone  üon  ber  .Königin 
eröffnet;  ber SiDfdbcröirünbnngiinirbcbamale  folgcnbermafecn  prösifirt: 

„;-Sn)c.!  tJcr  oh\.ut»uiui  ift,  eine  ^Jtiiftalt  ,ui  fcöoffcn,  in  l)ci'  lebcr  odjülcr  i)ie 
'JJiöi^Iic^fett  fiuDet,  jetnc  '^ilbuiii^  in  5tünftcu  imb  :2\}iffenfct)aften  btirc^  ben  'l^efuc^  von 
tecl))ii)c^cn  luXD  c^eiücrblidicii  .Hinffen,  burrf)  bic  '^cuu^uni^  von  Vefefülen  unb  ^Jibliot^cfeu 
bi<S  Mir  fjödjften  (Stufe  m  üeruoUfommneu  — ;  fui^  iicfat^t,  ttafi  bec  *}>a(aft  eine 
Uniuerfität  jür  Cft  Sonbon  lücrbe.  ^Uihrcnb  aber  eineifeits  foI(^e  ^ilbum^SmÖi^ltc^fcitcn 
i^efc^affen  unirben,  moUte  man  auc^  bcni  BebürfniB  nar!;  Unterf)aUuni^  unb  eb(en  ^U^r- 
(^nüc^uni^en  c\eTe(t)t  tuerben,  unb  beut  .^mecf  bientc  bie  @irt(fjtun(^  cined  (Sonccrtfaated 
unb  "iiUnterc^arten«,  von  IurMl)aUen,  Sdiioimmbaffinö  u.  f.  m."*) 

Später  tt)nrben  nod)  eine  ftänbige  Wcmälbcgalcric,  grofee  i?abora= 
torien  n.  bcrgl.  binsngcfngt;  allcö  ift  fnr  bcn  a)Jaffcnbcfnd)  eingcriifttct. 

*)  Guide  to  the  Pcoples  Paliioe.  lieing  an  Account  of  its  Recreative 
Work  and  of  the  Kduoational  Work  of  the  Käst  London  Technical  Collog«- 
Londüu,  George  Keyuolda,  23  8tei>ney  Green,  E.  1900. 


3)ie  Dffcntlid)eii  Sparfaffen  I)a5cn  bcn  flcincinnü^iflcn  2Bot)iuiTifl^^ 
bau  bi?Jl)cr  nur  tu  lüciüfleu  ?{-äßcn  untcrftn^t.  3)ic  i^emaltmiß  bicfcv 
Sparfaffcii  fuc()t  in  bcr  ^Mcflcl  nur  niöflUd)ft  t)of)c  Uc6cr)d)üffc  ju  er= 
Sicieu,  büd)  lüirb  bicfcr  Stanbpunft  aamälifl  burd)  bie  fojialpolitifdic 
^luffaffunfl  ticrbräuflt.  üJian  erfcnnt  immer  mcbr,  bafe  bic  Sparfaffen, 
neben  bcr  (^'rsiclunß  ctneö  lleberfdiuftcö,  xijxc  CHntagen  öonüießenb  i  m 
^ntercffe  beö  Söotfe^,  a\\^  beut  fic  ftammen,  öenoenben  foUen 
--  felbftbcrftänbüd)  in  fidierer  SBeife.  Öei  «riinbunfl  biefer  Slnftatten 
beftanb  immer  ber  Jl^unf^  bem  SBoIfc  Cielcßenl)eit  ju  geben,  feine  (5*r= 
fparniffe  für  bie  3cit  be§  SJebürfniffe^,  ber  ü)fotb  unb  be$  3(lterS  fieser 
nnb  jinebrinflenb  auäuleßen,  bie  U)iril)fd)aftlid)e  Xußenb  ber  ©par= 
famfeit  baburc^  ^w  fräftigen  nnb  and)  fonft  fittigcnb  einsntt)irfen.  aj?an 
enueitere  biefen  Wrnnbgebanfen  nnb  bic  Sparfaffe  wirb,  menn  and) 
unter  beftimmten  CHnfd)räntuuflen,  jjnr  iöoIfö  =  ,6t)pDt()efen  =  !öanf. 
3)urd)  3i"^  iJttb  3infc0äinö  fammeln  fid)  f)ter  grofte  Summen.  C^nne 
iuDd)entUd)c  Spartaffen=(SinIafle  üon  50  ^4Jfennig  tt)äd)ft  in  20  3at)ren 
ju  einem  Kapitale  üon  720,08  3)?.  an;  bei  100  i^^^erfonen  einer  ®e= 
nieinbe  finb  bie»  720OS  a)i.  3n  größeren  Wemeinben  nnb  bei  gröfjeren 
(^-inlagen  ergibt  bie^  grofte  Summen,  bie  man  am  beften  ipteber  jur 
n)irtt)fcftaftlid)en  unb  )tttüd)en  «Hebung  jener  Slreife  üermenbet,  an? 
benen  fic  ftammen.  (Hn  iDMttel  baju  ift  bie  ^-örbcrung  bee  gemein^ 
nn^igen  SBobnnngöbaueö.  3n  biefer  iMicötung  bewegen  fid)  bie 
!öorf(^läge  sur  äiJeiterbilbnng  ber  Sparfaffen,  bie  ?tu^fiU)rungen  Pon 
ÜB  raubte  in  Diiffelborf,  üon  JHoftanb,  bem  Sorftaub  ber  Sparfaffe 
in  Öorbeany,  be^  engtifd^en  Sosialpolitifer^  ,?)enri)  ffiolf  n.  f.  tu.*) 

*)  ^ie  Vitoiotur  bu'übcr  i}\ht  va^^eorntf)  "iUaitMS  in  ^üffclboif  in  bcr 
„©OMalcn  %\vai\^"  VMH,  ^jfv.  -jl,  apaUe  7s7. 
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^k  bclflifdic  Staatyipnvfaffc  luirtt  feit  IHS!)  in  tiicfcm  3inuc,  iii- 
beui  fic  ciucii  löcil  il)vcv  (Snnlaflcii  au  äJauflenü|]cnfd)aftcn  an$IcU)t, 
lüclcfic  biefc  lüicbcv  ü)rcn  ÜDHtfllicbcni  siifüiiuiicn  Uiffcu  (f.  o.  3.  114;. 
W\t  '-Bcsufl  baraiif  faßt  ber  belfli)d)c  JVi"cin5=3)Jiui[tcr  bc  2met:  „l)ic 
(5TJ"panüffc  bcr  5(rbciter  su  fanimehi  ift  flut,  bcffcv  ift  c«,  bicfclbcn 
and)  lüicbcv  ju  Wunftcu  bcv  5lvbcitcr  sii  öcnpcnben."  (%ibt  eine  3par= 
faffe  iiberliaupt  ,tii)pi)tIief--SavIebcii,  fo  fanu  fic  aiid)  ben  Slleiiu 
mobnuiiflebau  imterftiit3eu.  Xcrartige  Wclbanlagen  finb  meift  itdicrcr, 
ale  mcnn  man  ßrofic  Summen  auf  flvoBc  Slnmefen  k\i)t  ?lrbeiter= 
I)äufcr  finb  ftetö  ein  flefud)ter  3lrtifel  uub  nur  in  ^tikn  aueualime^ 
lücife  ftarfen  3)arnieberlicgeu$  fönnte  bei  einiflcu  ein  JHififo  eintreten. 
3(ber  aud)  bicfe$  läßt  fid)  uerminbern  Durd)  bie  löebiuflung  fofortigcr 
?Imi)rtifation.  ißei  forflfältiger  3lbfd)ä^nnfl  ber  «Käufer,  bei  iäf)rlid)cr 
^Hü(fjal)lunfl  üou  1  pC^t.  ift  felbft  eine  t)o^c  :öeleil)unfl  bei  folcften 
Öänfern  uid)t  bcbenfUd).  5(tterbiufltf  ertt)äd)ft  burd)  Selet^unß  be» 
MleinU)ol)nunfl0baue0  ben  Sparfaffen  wxcijx  iBcrmaltuuflearbeit  alg  burd) 
ßiuauögabe  berfelben  Summe  in  einem  ober  met)reren  Sßoften  auf 
größere  Slnmcfen.  Xk  ^^Jrüfung  ber  t^rebitwürbigteit,  bie  UebcriDadöung 
unb  (Kontrolle  ber  Sdiulbner,  bie  tWutragung  ber  jalilreic^en  fleinen 
(5'ingängc  üon  ^inf^n  w«b  Stürfäa^lungen,  bäe  alte^  bergrößert  ben 
Wefd)äft6umfang,  finbet  aber  feine  iöclobnung  in  bem  SJeioufetfein,  für 
baö  200^1  be8  35olfe0  unb  bamit  im  Stabmcn  ber  fittlic^en  3been  ju 
mirfeu,  auö  meldöen  bie  Sparfaffen  überijaupt  entfprungcn  finb.  35iefe 
muffen  fid)  au^  mit  ßiebe  ber  Sadie  wibmen,  it)re  Slufgabcn  in  biefcm 
Sinne  auffaffcn,  ibre  Saöungen,  Öiefd)äft0orbnung  u.  f.  id.  bem  neuen 
SJetrieb  anpaffen  uub  öor  aUem  uid)t  nad)  ber  Schablone  arbeiten. 
3)ic  Xl^ätigfeit  tt)irb  erlciditcrt,  menn  bie  Sparfaffc  ftdj  an  ber 
^iuanjirung  unb  äJertualtung  ber  SJauüereine  in  enger  J^übluug  mit 
ben  gemeinnüfeig  gefinnten  uub  fittlid)en  Straften  ber  Wemeiubc  bctf)ciligt. 
3n  biefem  Sinne  baben  bi»  jeöt  nur  menige  Sparfaffen  geiDirft. 
Ü)Jeben  ber  belgifd)en  ift  befonber«  bie  Pon  Straft  bürg  jn  nennen, 
bie  felbft  Slrbeitcrbäufer  gebaut  Ijat,  bann  bie  üon  3)reeben,  SSrcmen/ 
IMns  in  Cefterreid),  3)?ailanb,  luriu,  23oIogna  uub  @enf. 
3u  35eutfd)lanb  ijat  bie  !)n)einproüinj  aud)  auf  biefem  Webiete 
ben  i^ortritt,  inbem  bort  bereite  etwa  15  Stäbte  einen  Xbeil  il^rer 
gemeinblic^en  Sparfaffengelber  bem  SHeiniüobnungebau  jufübren;  fo 
!ö?üblbeiui  a.  9tul)r,  3}Jünd)eu  =  ölabbac^,  Xui^burg  u.  f.  lo. 
Xabei  mirb  felbftoerftänblid)  bie  Ücbcnefäbigfcit  ber  löauüereine  unb 
if)rcr  Untcrnebmnngen  ftet?  genau  geprüft,  befonberiJ  wirb  Perlangt, 
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ha\]  im  3"tevcffc  bcr  Si(()crl)elt  bcc>  3)arle[)cnv3  bie  i^auftcHcM  toftcn= 
unb  I)i)pi)tl)cfcutrci  bc)d)afft  lucrbcn.  Scl)r  förberlid)  ift  c^-,  tuciiu 
bic  Spavfaffcii  bic  üBcniiittlung  jiüifclicn  ben  I8criic^cvunfli5= 
auftaltcii  unb  beu  flcmeiiuni^igeu  53au  =  l?cvctucn  übcr= 
Hcl)men,  inbcm  fie  i^v  eigenem  istapital  buvrf)  5hifual)nie  cinctf  3IiilcI)cn5 
bei  bicfcii  '^Inftalten  erfläiijeii  unb  beibeö  bem  üMeiiUüoljmmgebau 
suffibvcii.  2)iefei$  iöcrfal)rcu  I)at  ficf)  in  .^  an  not)  er  nnb  ber  J){I)ein= 
proüins  bereite  bemäljrt.  Xk  5Scrfid)ernnciyanftaIt  erleichtert  fiel) 
babnrd)  bie  iyenüaltnng  |et)r  bebentenb,  inbem  fie  bie  ?(ufgabe,  bie 
i^eleibnng  unb  iöenüenbnnfl  ber  Weiber  für  bie  2JanbarIet)en  in  lofaler 
unb  perfönlid)er  .s>infid)t  sn  prüfen  nnb  sn  übenüad)en;  ben  Sparfaffen 
überträgt.  Xk  Sparfaffe  leil)t  ba»  Wclb,  bae  fie  üon  ber  iBerfidiernngy^ 
anftalt  befonnnt,  gegen  ^dnortifation^üerpflic^tnng  an  bie  23auüereine 
nnb  nimmt  in  ber  üBerjinfnng  etiua  ^'//o  JJußen.  (S-ine  foId)e  3*»^= 
fpannnng  ift  bercd)tigt,  aber  and)  genügenb  nnb  fann  in  befonberen 
J^'ällen  and)  unterbleiben. 

^ie  Einlage  üon  Sparfaffengelbern  in  i>lrbeitenDoI)nungen  ift 
nid)t  ettpa,  luie  and)  fd)on  bel)auptet  tmirbe,  eine  .<?anblnng  ber  äyül)l= 
tbätigfeit,  fonbern  yanbe^ratl)  '-öraubt»  nennt  fie  mit  Siedet  ein 
gnteö  unb  ficf) er ee  Wefd)äft.*)  Um  bie  Sparfaffengelber  bem 
sUeimüobnungeban  beffer  juänfäl)ren  nnb  praftifd)en  3lnl)alt  jur  Um- 
geftaltung  ber  Sparfaffenfaöungen  jn  geben,  bat  ber  )Hbcinifd)e 
iUrein  jur  e^örberung  beö  ^^lrbeiter=il>o()mi^efeny  i.  3-  l-^^^l  eine 
2)enffd)rift  iieröffentlid)t,  in  n)eld)er  er  folgenbe  S?orfd)Iage  macbt: 

1.  iöefonbere  3?erücffid)tignng  ber  3)arle[)enögefud)e  für  ben  ftlein= 
luübnungöban,  fei  er  priüat  ober  gemeinnüfeig. 

2.  »iatenmcife  3luesal)lnng  ber  Weiber  nad)  bem  ;5ortfd)reiten 
bee  3?auee. 

3.  3J?Dglid)ft  günftige  Sine^^  nnb  J){ücfsablnng$=:öebingungen. 
3)iefe  fämmtlid)en  SBergünftigungen  bcftel)en  folange,  alö  bie  öäufer 

il)ren  (5^arafter  al»  9lrbeiterl)äufer  bebalten,  toae  ja  fd)on  burd)  bie 
Sa^ungcn  ber  33auüereine  gett)äl)rleiftet  ift.  l^a^w  follen  nod)  folgenbe 
toeiterc  iöeftinunungen  fommen: 

1.  Tic  ^krj^üiiftiivinc^  fann  nur  foIc()cn  .'oäuforn  ,u«  lUiic  fommen,  lüeld^en  oucf) 
feiteno  t)ec  Wcmcinbcn  bcftimmtc  nnbcrc  (rrlcidjtenmiu'u  in  ^-Beuic\  auf  ©ttaftenbaufoftcn, 
'i^augcbüf^rcn  ober  Wcbäubeftcuer  i^eroäfirt  loerben; 

2  bic  Ml  belctf)cnbcn  öäufer  muffen  befthnmtcn  bnutidien  ^^Inforberunc^en  ent^ 
fprcc^cn,  tuelc()e  biefelbcn  alo  c\ut  cim^crictjtete  3lrbcilcrii)o(;nf)aufer  fenn.^eic^ncn.  5(19 
Slnbalt    !önnen    bienen   bie    33cIei^ungg-33  ebingun(^en    bcr    i^inbco-SPcr» 

*)  ,,3o.^iaIe  ^roirio"  11)01,  r^x.  31. 
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f  i  cf)  c  r u  n 0  b  c  r  ?>{  f)  c  i  n  p  r  ü  ü  i  n  ,^  ij  3,  lueldjc  (mitcn :  „Xie  ju  £>cfei^cnbcn  ©cbäubc  muffen 
biird)  bic  Sai)[  unb  ^it  bei:  311  bcn  einH'Incn  ^l^o()tum(ten  (ic()ört(^cn  :Häume  btUi^cn 
'^Infoi'berungcn  in  ^cjuc^  auf  ©efunb^eit  unb  3ittlid)fcit  entjpred^cn.  ^orjugöiDctfc 
«jcvbcn  flcinc  öäufet  füi*  eine  bid  gtuci  gnmUicn  bclicften.  83ei  SBclci^unc^  üon  c^vbfeeren 
:^J2i(tl^()äufcrn  mu^  jebe  ^ofinung  für  ft(4  abc^efc^loffen  fein  unb  bie  nötr)igen  'Jteben^ 
ritume  ('^(bort,  ?(nti)etl  am  Meiler  u.  f.  w.)  enthalten,  ^ebe  Sßot)nung  tjai  in  ber  3ie(tcl 
auo  minbefteno  3  Siüumen  ^n  6cftef)en"; 

3.  biefen  bauli(t)en  ^ebingungen  merbcn  nac^  ^ebütfniB  auci^  gcroiffe  '^enu^ungd« 
^efd^rünfungen  fiinjusufüc^en  fein,  ^ndbefonbere  fönnen  je  nacf)  ben  örtüd)en  '^ebürf: 
niffcn  lüobttoeifc  folgenbe  Siebingungcn  gefteUt  loerben:  2^aö  .'bauä  barf  nur  ,^u  *iÖol)h« 
Vücrfen  für  Arbeiterfamilien  unb  biefen  fojial  ^(cic^fte^enbe  ^crfoncn  bienen  — 
jtoftgänger  bürfen  of^ne  G^ene^migung  ber  @parfaffe  nid)t  gehalten  werben  —  in  bem 
.^oufe  bocf  fein  C^cwcrbe  ober  'fi.Urt^ft^aftobetricb,  fein  :i>erfauf  gciftigcr  ©etränfe  ftatt« 
flnben  —  u.  f.  ro, ; 

4.  bd  ber  öclei^ung  uon  (rigentl)umö()äufcrn  beo  öürger^  unb  3(rbeitcrftanbeä 
wirb  bei  ben  .^inooergünftigungcn  unter  Umftänben  cä  fid)  aucb  empfehlen,  um  biefc 
.\>äufer  tbunli^ft  ber  8pe!uIation  $u  eni5ie^en,  bag  entiueber  für  immer  ober  auf  be- 
fttmmte  ,^eit,  benfelben  btng(i($e  ^an«  unb  'lUnut^ung^^'^ef c^rcinfungen  auf- 
eckgt  werben,  mtiö)C  im  (^runbbud)  ein.uitragen  ftnb.  2^er  C^igcnt^ümer  baif 
o^nc  l5Jcne^mtgung  ber  «parfaffc  auf  bem  tJefi§tf)um  feine  Sleubauten,  3rn-  ober  3(uf= 
bantm  uorne()men  —  ;  in  bem  ,<oaufe  bflrfen  nur  /jai^iüen  von  Arbeitern  ober  biefen 
fojial  gieid^fte^enben  ^erfonen  unb  jioar  nid)t  me^r  a(o  2 — 3  Familien  luo^nen  — : 
.Hoftgclnger  bürfen  or)ne  (^Jcnebmigung  ber  3parfaffe  'nid)t  gehalten  werben  — ;  in  bem 
!paufe  barf  fein  C^eiuerbe  ober  äBirt^fdjoftcibetrieb  unb  fein  'l^erfauf  geiftiger  (Setrönfe 
ftattfinben  u.  f.  w.  2)od)  bürfen  bic  '^ebingungen  auc^  nic^t  5U  fc^arf  fein,  ba  ed  fonft 
leicht  eintreten  fann,  baß  uon  bem  anerbieten  ber  Sparfaffen  fein  ^ebrauc^  gemacht 
wirb.  2)ic  ju  fd)arfen  ^Jorauöfet^ungen  be8  ö  ft  e  r  r  c  i  (^  i  f  d^  e  n  ®  c  f  e  t^  e  9  oom  U.  Jcbruar 
189*2  ^abcn  utr  ($o(gc  gcl)abt,  bag  uon  bem  ^efe^  in  ber  ^rario  faft  gar  fein  (^ebraud) 
gemacht  worben  ift.  ^ie  ioauptfad^e  muß  bleiben,  bag  Dem  :lL^obnungd bau  unb  namentlich 
bem  gemeinnü^igen  ^o^nungobau  mebr  (^elb  ,^uflieKt  unb  baß  burc^i  bie  (iinwirfung 
ber  Weib  gebcnben  öc^örbe  —  ^ier  alfo  ber  oparfaffe  —  gut  eingerichtete  unb  billige 
Sfrbcitcnool)nungen  crflebcn. 

%nä)  bcjüglic^  bc0  31  c  f  c  r  0  c  f  0 11  b  ^  macl)t  bic  2)enffd)rift  löor^ 
fd)läflc.  SJi^^cr  iütrb  bicfer  öoriüicflcub  in  2BertI)papicrcu  angelegt, 
um  jcbcr  S^^i  rcalifirbar  ^n  fein.  OI)nc  biefen  ä^wecf  falten  ju  laffen, 
Uef3e  fid)  ein  Xl)cil  in  öt)potl)efen  anlegen. 

2)cr  Stefcroefonbö  ber  öffentlict)en  ©parfaffcn  ftanb  ^nbe  1897  in  ^reugen  mit 
312  SRiUionen,  in  ber  ^bcinprooin5  allein  mit  51  'JD^itlionen  SRarf  ^u  $uc^.  ^enn 
^icroon  ^  s  in  ^^apieren  angelegt  werben,  fo  bürfte  bie^  uoUftftnbig  genügen,  ba  einer^ 
feitQ  nadi  menfc^ liebem  C^rmeffen  ber  ^a\l  nic^t  eintreten  wirb,  bag  bie  @parf äffen 
bamit  etwaige  2)eficitä  nic^t  becfen  fönnen  unb  anbercrfeitö,  wenn  biefe  Kalamität 
wirflic^  einmal  eintreten  folltc,  bie  cparf äffen  wä^renb  ber  ißerwenbung  ber  erften  2 .. 
beä  9{e|eroefonbd  genügenb  ,;^eit  l)aben,  bio  ^um  eintretenben  93ebärfnig  aud^  bad  britte 
drittel  flüffig  mi  machen,  fei  es  burdft  Münbtgung  ober  burd^  Slbtretung  ber  ^ppot^efen. 
?Öenn  aber  '  .,  beo  oon  ben  Sparfaffen  angefammeltcn  iWeferoefonbö,  alfo  über  I(H> 
^{illionen  9Karf  in^reuj^en,  be,uelnntg<Siuei)e  in  ber  3il|einprooin^   17  S!)iiUionen  ^larf, 
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in  ^^(rbeitcr^äufent  aiic(c(egt  luorten,  fo  ift  bieo  eine  }d)x  anfef)nlirt)e  3unnne,  bte  groj^e 
*ik'bürfniffe  au;  bleiern  (3ebict  bcfriebiiKn  faiin.  Ter  3^"Qf"6  K*^*  ^^»^  ^"^  ^^w* 
:)icfcrüefonbo  ftoinmenben  !I*nrrcl)en  rrirb  mit  ::)iü(ffid)t  barauf,  bnfe  Der  ^inofu^ 
Kr  ^l^ert()pnptcre,  in  benen  ber  iWeieroefonbo  fonft  on^elcgt  ift,  in  ber  Siegel 
unter  bem  aHöemcinen  öi)pot()efen-,*^inöfuR  fteljt,  i^leic^ifallö  niebriger,  nlo  ber 
IcHtcrc  fein  bürfen.  ^^nbcffen  crfc^eint  es  empfet^Ieneiüertl),  öiefc  3)arte§cn,  ba  bei  ben« 
felbcn  bic  .^inebet^ünftii^unc^  er{)eblicl)er  fein  fnnn  unb  roirb,  al§  bei  bcn  S£orIct)en  nuö 
bcn  Spareinlagen,  nid}t  bem  allgenieinen  SlJo^nungäbau  .^u.^uiuenben,  fonbern  nur 
bem  genoffcnfc^aftlicbeu  unb  gemeinnützigen  :Ö>o^nungobau,  fowie 
oucntuell  noc^  bem  33au  !(cincr  Gigentl)umo^ftufer.  3110  (SJegcnlelftung  für  biefc  ik: 
günftigung  wäre  für  Diefc  Xarteben  aufeer  ben  oben  ermahnten  SSebingungen  nod)  eine 
iveitere  :^eDingung  ^in.^u.^ufügen,  nämlid;  eine  3(mort  if  attonSu  erpfl  ic^tung  für 
minbefteno  1 '  .. "  „  iät)rtirf),  um  Die  Sc^ulDner  auf  bicfe  SBeifc  5um  CrriDcrb  cincä  eigenen 
fteinen  Vermögen«}  anzubauen  unb  um  eine  tro^  ber  3(bnu^ung  bed  ."baufee  gleic^: 
bleibenbe  8id)erbcit  ber  .v>i)potbe!  \u  fd)aff<»n. 

'^cjiiflUd)  ber  i^enDcnbiiug  ber  jätjr liefen  lleberfdiflffe  (in 
'4>reiiBen  allein  H:i  a)?i(üoneu  3)Jarf)  fdilögt  bie  2)ciifütvift  bor,  mit 
einem  Xl)eil  berfelben  flntgeleitetc  UJanbereine  ,yi  nnterftii^en,  weil  biefe 
am  meiften  iBürcifdiaft  bieten,  )>a\i  bie  ^iiiuenbnnflen  anö)  bauernb 
bem  beabnd)tii]ten  i]\\)cdc  crl)alten  bleiben  nnb  bie  i^ereine  ftetö  einen 
inebr  öffentlid)en  (?l)arafter  ^aben.  3)ementfpred)enb  fönnten  bie  üer= 
füflbaren  Ucberfc^üffc  )öern)enbung  finben: 

1.  3ur  Uebcrnal)mc  öon  ^Int^citen  »on  :!Öaugeno)fca(d)aftcn  unb  fonftigen  ge= 
meinnü^igen  '^auoereinen, 

2.  ^ur  (^eioä^r  üon  3"»^5wf^lä9^'n  öuf  bie  Einlagen  berartigcr  (^cnoffenjdjaftcn 
unb  'i^creinen  bei  ber  ©parfaffe  (eüentucU  würbe  für  biefe  ISinlagen  von 
uornt)erein  ein  I)ö^erer  3"^^f"B  Ui  bewilligen  jein), 

:J.  ^um  3(nfauf  oon  ('•kläuDe,  bao  an  Die  'l?ereinc  ober  eocnluetl  an  ein,^elne 
3(rbciter  bc^ufö  ©rridjtung  von  flcincn  Söo^nungcn  sn  billigem  ^^Sreife  ab- 
gegeben  wirb, 

L  }urC4ewöt)rungvon^9pot^efarifd)en  !^arte^en  über  bie 'Diünoelfic^er^eit  t)inauo, 

').  gur  C^cwä^rung  Don  3(mortifatlonäbeibülfen   bei  unoerjrf)ulbctcm  3«^tting3= 

Unvermögen  ber  ©c^ulbner, 
<).  ,iur  3oÖlung  »on  'Prämien  an  Arbeiter, 

a.  für  pünftlic^e  3in0'  unb  diü(f,^a^(ungen, 

b.  für  bcfonberö  gute  ^nftanD^altung  ber  .'päujer  unb  2Bor)nungcn, 

7.  jur  lirrid^tung  oon  Slrbeiterwo^n^äufern,  bie  entweber  on  3(rbeiter  »erfauft 
ober  oermletfiet  werben  u.  f.  w.  u.  f.  w. 

Sollen  bie  Sparfaffen  mit  IS'rfülß  anf  bem  Webiete  be»  illcin= 
U)o^nunfl0baueö  tl)ätifl  fein,  fi)  muffen  ibre  3)arlel)en  unter  Umftänben 
bie  3}Jünbelfid)ert)eit  nberfd)reitcn  bürfen.  3)ie  Denffdjrift 
fc^läflt  ^iejn  bor:  (5'ine  aSeleiljmifl  über  bie  .öälfte  bey  2Bertt)e^  foll 
nur  juläffig  fein^  wenn 
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a.  bic   Crtöbdiörben   bie  r)lic^ti(\fcit  bcr  auföcftcDftcn  Xaren  bcftätiflcn,  bamit 
bec  ÖJcfafjr  einer   Mi  ()ül)cn  3.kMüenf)inu^  nad)  lUögUdjfeit   Porge6fm\t   luitb» 

b.  bev  ^nujuftanb  bcr  bcliolxnen  ."oäufer  uon  ^i\t  511  ^^eit  reinbirt  lüirö, 

c.  eine  :)Jiinl)cftamortifatioii  üoi*ijcfcf)en  wirb, 

d.  nur  neue  ober  i^it  er^oltcne  .siönfcr  beliehen  werben. 

'l^ou  bem  aefammtcn  S»i)potl)efeubeftanbe  ber  3parfaffen  foU  jeboc^  nur  eine 
Caiote,  ^twa  '4,  über  bie  ':i)lünt)clfi(t)er^eit  binnuö  tio  ,^u  * .,  bc^  05runbflücfwert()e4 
begeben  werben. 

(iinc  berrtrtiflc  Ueberfc^retlinui  bcr  ü)iünbeUu*en,5C  ^ürftc  bann  c^anj  unbebenfli(^ 
fein,  wenn  fei  (frmittelunc^  be^  'i^eleil)un(\owertf)eo  ber  in  ^^ktra(ftt  fommcnben  Cbjeftc 
ein  fac^geniÖBeö  ^iWi-fnbren  bcobndjtet  wirb.  iSo  bürfte  fid)  enipfcblen,  hierbei  nic^t  nur 
Die  Jore  alö  niaR(\ebent)  gelten  ^u  (offen,  fonberu  aucf)  bic  wirUidjen  ^crfteßuni^stoften, 
welche  nac^^uweijen  wären.  Den  'Jiu^uni^^^  beüei)ungöweife  'JDiiel^wcnl),  fowic  bie  3iimmc 
ber  geuerücrfic()erung  bcä  ()aftent>en  C^runbftürfo  in  3Jciract)t  ^n  ^iel}eu  unD  olo  Öe- 
leifjung^wertf)  ben  ungefähren  SDiittelfn^  oud  biefen  gnttoren  feft.^ufeUen.  I'anüt  Dürfte 
eine  .^ienilidj  werläRlid^e  (^irunblage  für  Die  5öereif)ung  gcfel)Qffen  werben  uyXO  olobann 
eine  .s^i)potI)ef  oon  -  3  beö  SUertbeo  noc^  eine  auoreid|cnbc  öidjerheit  bieten.  3(nd)  im 
ArtUc  eineo  gwongouerfaufS  wirb  menfd)lid)er  'i^orausfic^t  nad),  unb  wenn  nid)t  gan^ 
be)ü!iberc  Umftänbe,  we(d)e  eine  beDeutenbc  (Sniwertbung  beo  betreffenben  (^»kunDftiirfeo 
()erbeifä^ren,  eintreten,  bic  Äauffumme  bic  .'oöbe  Diefcr  .«oupotbe!  erreichen.  5)ieo  um^ 
fome^r,  alo  bie  .»oupothef  fic^  infolge  ber  2(niortifation  ftetij  mehr  Der  ^hinbelgren^c 
nät)crt  Xiefe  wirb  s.  ö.  bei  einem  .«^inofatje  oon  ^Vs^.o  ""^  1 '/•.."„  3lmortifation 
in  14  oQl)ren  erreicht. 

v^ n  oiclen  onberen  Süllen  ift  bie  U  e  b  e  r  f  d)  r  e  i t  u  n  g  ber  3)i  ü  n D  e  l  g  r  e  n  ^  e  bereits 
utgetaffen  worDen.  iS'ö  fei  in  erfter  l'inie  Darauf  bingewicfen,  baf;  bic  3parfaffen  länDlic^c 
WrunDftücfc  bio  5U  2 .,  itjre^  äl^ertrjco  bcteitjen  bürfen.  (Einige  öi)POtl)efenbanfen  unD 
^)>riüatDerfid)erung9gefcUfd)aften  geben  auf  ftabtifd)e  Örunbftürfe  Xarle()en  bio  jn  G0"„ 
Der  larc,  bic  i'anbeebanf  Der  rW^einprooim  gc^t  bio  5U  (Ui^., "„,  bie  i^anDeöücr^ 
fid)erungoanftaIten  bei  ei  ben  jum  groficn  ^l)cil  bi«  Ofi^/g  (5.  33.  3d)lefien, 
3ac^fen="J(nbalt,  @c^leäwig=.'ooIftcin,  :Ht)einprooin^,  .Hönigreic^  3acbfen,  tlJürttemberg, 
ClDcnburg,  33raunfd)weig,  .§anieatifd)c  2(nftalt),  einige  gc^en  bio  ^u  T.'V  „  {\.  '^.  .oeffcn^ 
i^iaffau,  i^ommern,  Unterfranfcni  unD  Die  5(nftalt  .»pannoüer  gibt  an  ^iauoereinc  jogar 
I^arle()en  bio  ^ur  .^öl)e  bco  ganzen  '1^ äuge iDeä,  ber  ii^ertl)  beo  Wrunbftürfö 
alfo  auogcfd)loffcn.  ^afe  auo  Diefen  '^Nermiigenoanlagen  jemalo  3d)aben  entfianbcn 
wäre,  ift  biober  nid)t  befannt  geworben. 

2^er  'i^orfd)(ag,  '4  Der  für  .^oopotbefen  überl)aupt  auo.^ulei()enDcn  3umme  über 
bic  3!Münbelfidjcrl)eit  t}inam  ju  begeben,  ift  Dabin  5U  ocrfteben,  Dan  in  Dicfer  Cuote 
aucö  Derjenige  Ibeil  Der  .'pi)potf)ef  mitentl)alten  fein  foU.  ber  innerhalb  50"  0  bco 
333ertt)co  liegt.  :öei  Hnnaljmc  einer  33clei^ungögrenHM)on  OO^^",,  finb  mithin  »  4  ber 
gebac^ten  Cuote  wiebcr  münbelficher  unb  nur  für  V*  ^^W  ^^^'^  ^W  ^"-  ^^^  ^^'^^ 
9J?ünbelfi4erl)eit  überjd)reitenDe  ^^etrag  ift  atfo  im  'iscrbältni^  jur  (>)efammtfumme  ber 
§Vpotbefen  übetf^aupt  fel)r  gering,  unD  ba  ai\d)  für  biefen  ^bcil  immer  nodS)  eine  unter 
normalen  5>crbältniffcn  uoUftänbig  auoreidjenbc  6id)erbcit  geboten  wirb,  fo  bürftcn 
unfercm  'i^orfc^lagc  ftid)brtltige,  burc^  Daö  pra!tifd)e  (*4efd)äftöleben  begrünbete  'i^cbenfen 
nid^t  entgcgenfteben. 

5(uc()  bic  Mrciy=  unb  3)iftviftö=Sparfan"cn  tonnen  ftd) 
m  bcr  yöiung  bcr  SBoIjnunflyfrögc  bctljciligcn.    0^  bcfonbcr^  «m= 
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fiiffcubcv  äydfc  tl)ut  bic»  feit  •3a[)vcn  bic  33c5irfö-Spar=  unb 
.sMlf^^^Man'c  SU  .Oüuiburfl  Ci^falä)  unter  bem  bortifleu  ^öejirftf^ 
anitniauu  Skgienuifl^ratl)  Spö^rev.  ^^U^ '^eifptel  einer  )old)en  nni= 
faffeubcn  unb  gemcinnüfeiflen  X^fttigfeit  laffen  wir  ben  33erid)t  I)ier  folgen. 

5?er  S^e.urf  ."oomBurn  ift  üorroiegenb  lanbwirtl)f(t)aftU4  mit  f leinen  'iklviebeu 
Ulli)  l)at  auö)  eine  ftortc  inbuftrietle  lÄrbciterbeuöIferung.  3)iefe  fi>ibct  i^ren  3?erbicnft 
in  den  3teinfo^lenoniben,  @tetnbntcben,  9Baibun(ten  unb  lorfftic^en  beo  ^c^irfd,  joiuie 
in  bcn  ^iv%i  unb  ^üttenroecfen  beo  angreuAenben  prcufeiftden  canrQcbicteö.  3lIo  obcn- 
c\enannter  Beamte  §in!nm  —  1S73  —  machte  er  bie  ^iliajvne&)nun(^,  baf;  bicjc  ^Crbeiter 
uon  i()rent  :^^erbienfte  (\av  nid)to  .^ucücflegten,  baB  bie  ffeinen  l'anbiuirt(;e  im  Uni^lücf 
tcine  ."oitfe  Ratten  unb  üiclfac^  bem  *il'uc^cr  üerfallen  waren,  foiuie  bnfe  eö  ber  Slrbeitcr^ 
beoölferung  an  paffenben  il^o^nun()en  gebrad^i.  $om  ^i^^iic^l^^d^^i^  ^i*^^'^  ©parpfenniiv) 
halte  man  feine  ^f)nung,  eo  loar  gar  feine  (^inrict)tun(^  vor^anben,  luo  man  Cir« 
ipnrungen  anlegen  fonnte.  T^er  SanMuirt^,  inöbefonber«  ber  flcine  i'anbiuivt^  war  bei 
llnglüctof allen,  bie  ja  in  feiner  Sirthf4a(t  ausbleiben,  lebi(\(ici)  auf  ben  .*ganbeUmann 
ani^eroiefen,  ber  i^m  nllerbin<\d  ben  'i%ie^ftaU  crgän5te,  aber  ^u  9äJucl)cr5infen  unb  im 
"Bie^üerfteüunc^of^cfdiäfte,  roo  ber  i'anbwirt^  bao  (\eliel)ene  Siel)  für  einen  anberen 
l}erau9füttert  unb  für  einen  anberen  arbeitet.  Xcv  ^»iinofuH,  lüelriier  ^ant^  unD  i^ebe 
lüor,  betrug  (i  unb  7 "  „  unb  nod)  mef)r.  Xk  ^Jebria^l  ber  ^4.^erg^  unb  .'oüttenarbciter 
fam  lüödjentlict)  ober  aUe  14  Xac^e  nur  Imal  nac^i  .'poufe  unb  nftd)tigtc  in  bcn  snm 
2Berfe  (^e^örigen  6($laf^Äufern  unb  als  «cblofgäni^er  in  ^^ciüatiuoljnuuc^en.  (rin  grofecr 
ll)eit  be«  'i^erbicnfteä  lourbe  in  ben  3Birt^fc^aftcn  «eric^r»,  wobei  bic  5t»»"Jic*  loclt^e 
fclbft  paffenbcr  ^Bo^nungen  entbef)rtc,  ju  fur^  fam.  9lu(^  ^attc  ba<i  ilUrtI)öl)auolc&cn 
ber  5(rbciter  groRc  fittlid)e  unb  fojiaic  :)iad)tl;eile. 

Sc^irfoamtmann  3pö^rcr  marfjte  nun  ben  3Jer)uc^,  bic  öeffcrung  ber  'i^er-- 
bältniffe  burd)  bie  'lUuölferung  felbft  ^erbei.^ufül^ren,  mit  amtlicher  ^örberunc^ 
unb  Unterftü^un(\.  Crr  fuc^te  bie  'Arbeiter  an'o  Sparen  ,su  bringen  burdj 
(^rüuDuug  einer  Sparfaffe  mit  ^fennigfpar-(rinrlcbtun(\.  I'ao  ift  mit  §ilfe  ber  6eift: 
liefen,  Cnooorftänbe,  ijiebrer,  3!^!enftl)erren  unb  "illcrfuorftänbc  in  einer  alle  Crnoartung 
Übertreffenben  ^liJeife  gelungen.  Xie  gegenwärtige  Cfinlage  in  bie  '^csirfsiparfaffe 
beträgt  4.1H5,S!)7  9Hf.,  woran  bie  ^ilrbeitcrbeuölferung  mit  2S,4"„  betbciligt  ift.  35^1 
b!cjen  Spareinlagen  follten  bie  fletnen  vanbwirtbe  burd)  xHnnuitätensX^arlelien  bie 
crfotbcrlic^e  Unter ftü^ung  in  Unglücfäfällcn  finben,  obne  ^ai  ftc  barauf  angewiefcn 
wären,  fic§  "il^uc^erern  in  bie  §änbe  m  geben.  2)cr  .Sinefufj  ift,  olö  bie  Maffc  eingreifen 
fonnte,  fofort  uon  7  auf  5"„  gefallen  unb  mit  .v>ilfc  ber  Haffe  würben  oielc  @?iften5en 
uon  bem  Untergange  gerettet. 

3^ie  3lrbeitcr:^il*o^nungdfragc  würbe  mit  ^ilfe  ber  Mafje  unb  ber  fpäter 
errichteten  unb  über  ben  gan;\en  35eürf  uerbreiteten  45  3par=  unb  3>arlcbenöfaffen 
(nac^  Slaiffeifen),  bic  fid)  biefer  ^^lufgabc  ebenfalio  Eingeben,  gelbft.  ^d  befit3t  je^t  faft 
feber  oerbeirat^ete  ^Jlrbeiter  feine  eigene  "liJo^nung  ober  ift  im  93cgriffe,  fid)  folc^e  ju 
befc^affen.  Xte  xHrBeiter  fangen  an  mit  Ifinlagen  in  bic  3parfaffe  —  oon  ben  4 
3)iiUionen  betragcnben  liinlagcn  gel)ört  ifjnen  nabelt  ', ,.  Ül>enn  fic  etwa  2()00  3)?f. 
eingelegt  ^aben,  erhalten  fic  bcn  5>icft  5um  .SSauobau  mit  ca.  3nO()  ^U.  oon  ber  3par= 
unb  .^ilf^  5laffe  alo  9lnnuitätcn-.Tarlcl)cn.  ^iefe  2)or(cl)cn  werben  abgegeben  gegen 
.^anbf^rift  unter  boppeftcr  5^ürg)d)oft  ober  gegen  .»cDpot^efe  je  nac^  bem  ?lUinfd)c  ber 
^etreffenbcn.    :)iacl;  bem  ('•K'fd^äftöbcrid^tc  für  ISD'J  finb  2AH:>:2:):]  mi  auf  .v»i)potberen 
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imt)  1..^2J/ill  5Jif.  auf  (5d^uli»)ct)cinc  auä(\clwr)cn,  bnoou  bcr  roeitauö  ötöfete  T^cil 
für  .§auobaulcii.  ^n^  3^iu'lc()cn  cil)altcn  bie  33clrcffcnbcn  nic^t  auf  ci»  ^33Ja(,  fonbcrn 
nac^  bem  5ürtfd)rcitcu  bcs  iöaucö.  Xk  'l^cv^infuufl  richtet  fid)  uad;  bcm  Staube  bee 
(Sclbmavftcö  uub  betragt  gcgeuiuartlt^  .'>"„.  2)ic  (Jiulcger  iu  ber  «parfaffe  erhalten 
bauou  384",,.  Xie  .'Hü(f,^a^Iuu(\  fanu  in  wÖd)eut(id^en  ober  monatlid)<n  :Hatcn  619  \\\ 
')  ^VJf.  erfüfgcn.  Tie  ^Icflcl  ift,  baß  bic  Serftfeutc  20—2')  3Kf.  monatUdj  abtragen 
uub  ^roar  burrt)  ^Ibuig  am  lltägigcu  Sd)id}t(ol)u  feitcno  brr  ^^ergbircftioneu,  oon 
weld)en  bic  abgezogenen  'i^ctrrtgc  fämmtlid)er  'i^eiglcutc  aUmonatlid)  bircft  an  bic  Spar- 
raffe  abgeführt  werben,  fo  baf;  bic  5:ftulöncr  fclbft  gar  niditd  bamit  ju  tt)uu  f)aben. 
5^ie  (Erfahrungen,  toeldie  mit  biefcr  (rinrid)tung  gemad)t  rourDcn,  finb  bic  bcftmöglic^cn. 
J'ie  ilaffc  bat  feit  2(>iä^rigem  Seftet)cn  nod)  feinerlei  3?er(ufte  erlitten.  2*ie  ^Jlnnuitittcm 
.'^a^fungen  lueibcu,  ^^u^naljmen  abflercd)nei,  oI)nc  .^mang  bciocrtfteUigt.  2?ie  Seute 
lüiffcn,  baR  fic  pünftüd)  bezahlen  muffen,  fic  loiffen,  baf;  fic  oor  Ucberoort^eilung  ge= 
fd)ü6t  fmb  uub  fenncn  genau  bic  ^eit  ber  gc^ulDtilgung.  I^ieö  ift  ein  fe^r  fic^ereo 
unb  bcrut)igenbeä  Öefübl  für  biefelbcn  uub  füf)i1  einen  jeben  gerne  .^ur  .Haffe.  3)Ut 
bereu  §ilfc  ift  jeber  in  ber  ^'agc,  fic^  fein  eigenes  .'beim  ^u  grünben  unb  bieä  ift  tl)at- 
fäc^lid)  bet  ;?aU.  35ie  il>obnungen  fclbft  finb  maffio  erbaut,  »oUftclnbig  uutcrteUert, 
tbeiimctfe  mit  ffiafferlcitung  oerfe^en  unb  laffen  in  öe.^ug  auf  iiuft  unb  :Hcinlic^teit, 
;^cuerfid)er^eit  unb  9lbortüerbältniffe  nic^t^  ui  wünfdjen  übrig.  (So  finb  barunter  »iele 
fogar  mit  bcfonberem  (Somfort  audgeftattet,  mit  profiürten  .spaufteinen,  gewölbten 
Senftcrfc^eiben  unb  toeifien  3Jor^öngcn. 

3)ic  3Crbeiter  meiben  burrij  bie  ?lnnuitäten: Tilgung  an'^  3paren  gcM)öt)nt  w\\> 
feöcn  bico  auri)  nac^  Slbtrogung  bcr  ©c^ulb  fort.  2^aö  ®efii§l,  fid)  fein  ipcim  ooni 
erftcn  53iuftelne  an  bio  \ut  testen  (Einrichtung  fclbft  befc^afft  ^u  Jaben  unb  jeben 
Xag  in  feinem  .^eim  bei  feiner  Jamilic  wohnen  unb  effen  .^u  fönnen,  ift  ein  ben 
'Arbeiter  cr(|ebcnber  unb  fittüc^  nic^t  l}0(^  genug  an^ufd^lagenbcr  ^aftor. 

(S«J  muß  l)icr  nocft  bcfonbcrs  §eruorgel)oben  werben,  bafi  bie  ^^fdlscr  unb 
^reufeifdie  ©ifenbol)nblreftionen  burc^  (Einrichtung  befonbcrcr  9lrbeiterMtfle  Ut  Jcber 
34ic^t  e<$  ermöglichen,  bag  bie  :}(rbeiter  o^ne  '^>er3ug  täglich  me^rmal«^  ^nv  '^(rbcit  unb 
nac^  .^oufe  bcförbert  werben,  wa3  t>cn  9trbeitcrn  ben  'öcfi^  einer  eigenen  föo^nung 
noc^  wert^uoUcr  mac^t. 

3öaö  ben  Umfang  ber  .'pilfc  ber  3parfaffe  im  9lflgemeinen  unb  fpe.^eU  in  ticju(\ 
auf  bic  3i5ol)nungsfragc  anlangt,  fo  bürftc  bcrfelbc  an^  nadjftc^cnbcn  S^^^^n  ^u  cm-- 
nel)men  fein: 

3m  ^cc^nungSja^rc  l8i)9  würben  nact^  ber  oorlicgcnben  amtlichen  ^uffteUung 

auf  3Cnnuit(ltcn  ouSgclicbcn 692.873,10  IKf. 

anfauf  oon  .^^äufern  an  138  t"^crfoncn  .  489.882,98    „ 

§ieüon  finb  bet^eiligt  69  Slrbciter  mit    .        .  199.90."»,36     ., 

Za^  SRefultat  bcr  X^fltigfcit  bcc  3parj  unb  .\)ilfofaffc  ift:  3)ie  SIrbctter  fmb 
mm  3paren  gebracht  worben  unb  babcn  ftc^  anfdffig  gemad)t;  bic  lanbwirt§f4aft(ic|)c 
33ei)ölfcrung  ift  oor  t3cwuct)crung  gcfdjüftt;  cö  ift  ein  T^eil  ber  fo^ialcn  grogc  —  bie 
3lrbeiteD2Bo^nungofrage  im  Se.^irfe  gclöft. 


-=a®t;* 


offcntUclicn  l>crfidicntitöcit,  bcfcit6cr5 
bk  ^nvaVxbcnxKvyxdjcvmux. 


T^x  Wclmnfc,  t)ic  flvoficn  (.^apitalinaffcii,  bic  fid)  in  ku  ciii.u*Incn 
yanbcc^ücvfidKvimflCniiiftaltcu  fauimclu,  5111*  J^-örbcnnifl  bcc^  ncinciu= 
iiüt'iiflcu  äi>ül)mmnc^bauc!5  su  ücmenbcn,  lag  um  fi)  mijcx,  nie  faft 
20^'  „  bcv  t5'iuuiül)iicrfd)aft  bc0  J)lcid)e^3  in  bicfcii  ^liiftaltcu  üci*]id)crt  fiub. 
ToA)  I)at  fid)  bicier  Wcbanfc  nur  laiiflfaiu  '-Bal)u  flcbvodien  2d)on 
beim  crftcn  Clinüaliben^ikTiidicvuiicjyflcfctj  üoii  ls«^9  trat  bor  Wcbantc 
auf,  bic  Wclbcv  tlicihucifc  snr  il^ül)^^nn!?fiirforcJc  für  bic  '^Irbcitcv  311 
ücnucubcii.  Ch'  lüuvbc  aber  iiidit  pvaftifd).  §  12i)  jcnce  Wcfct5C'2^  uom 
22.  ;^uiii  ISS9  crmäditiflt  bic  ^liiftaltcu  mit  Wciicbmiflung  bcr  Wavautic= 
ücrbänbc  ein  i^icvtcl  bce  l^crmörtciiy  in  anbercu  aU  müubclfidicrcii 
Siiietvaflcnbcu  ^^apicrcii  ober  in  Wrunbftüctcn  an^nlcflcn.  3)ic 
tWotiüc  bcö  WcfetJentiüuvfcc^  bccjvnnbctcn  bic5  bamit,  man  fönnc  bei 
'^Inlcflunfl  beö  üBcrmöflcni?  in  Wninbftüctcn  beifpiclöiucife  „an  bcn  '^au 
über  bic  (5TJücvbunii  üon  'i(vbcitcnnol)nunflcn  für  ^Hec^nnng  bcr  5ln= 
ftaltcn  bcnfcn."  Steine  cinsißc  bicfcr  5inftatten  bat  aber  3lrbeitcr= 
iPOl)nunflcn  felbft  gebaut  ober  flcfauft,  mcil  fie  fid)  unmöfltid)  mit  ber 
iöcrmict^unfl  unb  C\"ftanbl)altunfl  fold)er  2Büt)nunflcn  befd)äftigen  fann. 
Sagcflcn  baben  bic  5(nftaltcn  auf  Wrunb  bee»  oben  cnüäbntcn  '4^ara' 
grapbcn  allmälig  begonnen,  burd)  2 ar leben  an  gemeinnnt3ige  ""Mw- 
gefcßfcöaftcn  bic  Ch'bauung  oon  fleincn  iiyof)nnngen  ju  förbern.  3)aö 
neue  3HbaIibenocrf id)erung0  =  Wefeb  uom  K^.  Cmiü  l^^i)9  I)at 
bann  bic  Wrcnje,  iunerl)alb  n)eld)cr  bic  ^^Inftalten  ibre  3}Httel  biefem 
^toecfe  sufilf)ren  fönnen,  bebeutenb  cnucitert.  3unäd)ft  beftimmt 
S  ^<>  biefce  Wcfcfeee,  baft  ber  iSorftaub  bcr  ^^(nftalt  unter  ^»ftiunnung 
bctf  ?tuöfd)uffc0  unb  bcr  yanbc6sentralbel)örbc  bcn  bamale  gefc^affencn 
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J)tcn teil ftel Ich  iiod)  lucitcrc  Cblicgcul)citcu  übertragen  faim.  Sic 
ajJütiuc  bcflnuibcu  biee  bantit,  baf]  e^  für  ba^  3i>oI)mpe)en  bcr 
'^(rbeiter  förbcrüd)  crfdjcinen  föuiie,  mnn  ficö  bic  !)lcntenftclleii  au 
blcfcn  33cftrcbunflen  betbeiligteu.  S  1()4:  bc5  Wefeöc»  bcftimint,  bic 
Weiber  feien  junädift  in  ber  Steife  an^uleflen,  luic  ey  bic  SS  l^t^7 
nnb  1S()8  be$  bfirflerlid)en  Wefel5bnd)e^j  für  bie  Slnlage  bon  3)?finbel= 
flelbern  üorfdireiben,  ferner  in  ^4'^apieren,  lueldie  burd)  bie  betreffenbc 
Üanbeörefliernnfl  al^  münbelfid)er  erflärt  iüDrben  finb  C^lrtifel  212 
beö  CSnnfüIirnnfltfflefebeö  snni  üB.  W.),  foiüie  in  35arlel)cn  an  Wemeinbeii 
unb  weitere  l^ünininnaluerbänbe.    SBeiter  faßt  5lbf.  *.^: 

„2)ic  t<ctfid)eninft5onftaltcn  föiinen  mit  CjJeucbmU^uiui  bcr  "^liifrid)t^bcl)öröe  (bev 
betreffenden  vnnbeoreöiennu^)  einen  2lmi  i()re^  3>eimöi^eno  in  anbcrer  n(ö  ber  nnd) 
3lbf.  l  uiläffiiKn  iM\c,  inäbefonberc  in  C'irnnbftürfen  anlecken.  ii>oUen  bie  5>er= 
ftc^ernnflöanftaltcn  me^r  als  ben  uicrten  I()eil  i^rc?;  SJennöi^nö  in  biejer  "il'eife  an- 
legen, fo  bebürfen  fic  ba^u  auRerbem  ber  Öencbmic^uncj  beä  i^ommnnaloerbanbeo 
bciicbungoroeife  ber  (Senlralbetjörbe  beä  "l^nnbcoftanto,  für  welchen  fic  errichtet  finb. 
.  .  .  C^ine  jol(6e  5(nlac\e  ift  jeboc^  nnr  in  "ilNertbpapieren  ober  für  bic  .^luerfe  bcr  33ers 
lünltunp,  snr  ^kTmcibunc^  uon  'iHnniörtcnoücrluftcn  für  bie  "l^crficberuni^öonftnft  ober 
für  fold)e  i^cranftaltnni^en  uilüffiö,  lueld^e  n n öf  rt)IieMicO  ober  übermicgcnb  bcr  ucr= 
fid)erunrtöp|Hct)tit^en  ^i^eüölferung  UMUitc  fonuncn.  3)Ubr  alo  bie  ."öftlfteibred 
'4^^cnnö(^end  barf  jeboc^  eine  "^scrfic^crnngännftQU  in  ber  be.uncl)neten  5ßeife  nicbt  anlegen." 

3)ie  ajiotiüc  bemerfen  l)iep:  ,,3)nrd)  bie  .öcrauffefenncj  anf  bic 
öälfte  foll  ben  2i^ünfd)en,  lueldie  fid)  auf  eine  flröfjere  iöetljeiliflnng 
ber  iöerfidiernnflöanftalten  an  iBeftrebnngen  jnr  äJerbcffernng  ber  äL^ol)^ 
nung$üerf)ältniffe  ber  Slrbeiter  rid}ten,  cntflegenflefonimeu  iDcrben." 
Wemäß  bicfer  :äSeftinnnunflen  fann  eine  3(nftalt  nun  fogar  il)r  ganje«^ 
)yerm5gen  in  3)arlel)en  für  3(rbeitern)oI)nungen  anlegen,  bic 
eine  öälfte  niünbelfid)er,  alfo  in  erften  .öi)potl)efen  auf  folc^e  3i^ol)nl)äufer, 
bie  stücite  mit  lleberfc^rcitnng  biefer  Wrense,  felbftücrftänblid)  mit  (^e= 
neftnügung  bcö  betreff enbeu  ftommnualDerbanbcö  unb  mit  genügcnbcr 
Sic^erl)eit,  Iüdsu  unter  anbern  !öorfid)temaftrcgeln  and)  ber  fofortigc 
über  balbigfte  ^Beginn  ber  öeimsablnng  gel)ört.  i?iebred)t,  ber  barauf 
f)intt)cift,  baj]  ba«?  WefammtDermögen  ber  2luftalten  in  3lrbciteriüot)= 
nungcn  angelegt  luerben  fann,  bemerft  baju:  ,,Xk  Wrenjc  beftimmt 
nur  bae  vernünftige  Lh'meffen  be^  iJorftanbeö,  ber  parate  öelbmittel 
für  bie  3nüalibenberfic^erung  referbireu  muß."*) 

Tic  Warantieücrbänbe,  bon  lueldien  l)ier  bie  Stebe  ift  unb 
in  bereu  !)Jameu  bie  betrcffenben  yanbeyregierungen  einer  bcrartig 
au6gebel)nten  Kapitalanlage  suftimmen  muffen,  umfaffen  bie  3Jesivfe, 

*)  vie brecht,  „3lcit^$i^ilfc  für  ^rric^iung  Heiner  fBo^nungcn/'  IJMM»,  5.  0. 
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für  lücldic  bic  iMiiftalt  cvvic()tct  ift,  alfo  mcift  eine  i^svoDins  obcv  einen 
iöimbcöftaat.  S  i^  Dcö  i^c)m^  m\\  V.l  Mi  1^5^^  faflt  imnilidi: 
,,;^ür  bic  iBerbinbUdifeiten  bev  i^criidieruufl^anftalt  t)aftet  ben  (^läubißern 
ba»  ^iluftalt»üenuDC|eii,  foiücit  baefelbc  sur  35ecfunfl  bev  58crpflid)tunfl 
bcr  lkrfid)erung0anftalt  nic^t  aii^reid)!,  bcr  .^^ommunalöerbanb,  für 
iüeld)cn  bie  3?crfid)crunflöatiftalt  evrid)tet  ift,  im  J^alle  feinem  Unbcr^ 
möflcn^  ober  iDcnn  bie  SJcrfi^erunfl^auftalt  für  einen  SJunbcöftaat 
ober  Xöeite  beäfelben  errichtet  ift,  ber  SBunbe^ftaat." 

!8i^  jnm  (Sriafj  biefe«  Wefeöee  f)atten  bie  Bl  !öerfici^ernnflö=^ 
Slnftalten  nur  üer^ältnifeitiäBifl  geringe  Summen  im  ßemeimifi^iflen 
Si^ot)uung0bau  angelegt.  C^nbe  iHOß  maren  e»  erft  12,  6-nbe  1900 
bereite  69  3BiUionen  9J?.  Crbnet  man  bie  Hl  $Berftd)ernngSanftaIten 
beö  9teid)eö  nad^  tl)ren  iJciftungen  für  ben  gemeinnüfeigen  Ä^ol)nunge= 
bau,  fo  ergibt  ftd)  folgeube  XabeUe: 

53i9  C^nbc  11)00  Iintten  für  ben  Sba«  üon  ?(rbcitcriüof)nunrtcu  (^eiu*^?n 


(^cfammt' 

Wcjnmmt' 

'l<crmöflcn 

'i^cnnöncii 

dtbemproutn,^ 

14.7 

71)7 

^f)ünn(^en 

()..")() 

111.5 

^annoucc 

10.5 

2S.() 

il^cftprcuf;cu 

0.,-).' 

11.0 

.^cflei^^JJafjnu 

5.S 

2:\.J 

Clbenbur(\ 

0  40 

3.7 

Sic(t.  Sac^fen 

iß 

78.2 

rberbni)cni 

0.47 

10.3 

"itiüi-ttcnibcn^ 

').[ 

24.2 

Xs^ai] 

0.39 

H.8 

33nben 

4.4 

2')!) 

Sdjwnbcn 

0.32 

7.8 

ii>cftfalcu 

4.1 

8G.1) 

"^Hofcn 

O.BO 

12.1 

3(l)reoiüuv©olftcin 

3.7 

14.n 

CterfranKMi 

O.Il) 

4.5 

"i^crlin 

2,7 

4(1.0 

Unterfrantcn 

0.18 

4.3 

C«iroft().  .'o^n^^" 

2.1 

14.() 

©ri)Icftcn 

0.10 

52.8 

.'oanfcftöbte 

1.7 

28.4 

Dflpr^uRen 

0.O8 

8.5 

5Jiittclfran!cn 

1.3 

1 1 S) 

i)iicl)t9  I)aben  (\crtcbcu 

^raunfd^iDeic^ 

1.3 

7.() 

(S'Ijaß^^ot^rim^en 

— 

21.1 

@ad)(eiw'^(n()aU 

1.1 

40.4 

1       DberpfaU 

3.3 

tf^ommcrn 

0.()U 

1().7 

1      5licberbai)ern 

— 

3.7 

"^rimbeuburi^ 

0.<8 

35.8 

'      a)icrf(enbur(^ 

8.4 

3n^ge)ammt  Ratten  bie  31  ?lnftalten  ben  2lrbeiter=2öol^nung6bau 
m  (5nbe  1900  mit  69,(587,104  m.  imterftüfet,  ber  ^utüad)^  an  biefen 
3tufiüenbungen  l)atte  i.  3.  1900  17,606,988  m.  betragen,  bie  ®e= 
fammtanlagc  in  biefen  Söo^nungcn  \mx  9,9  7«  bom  ©efammtöermögcn 
ber  Slnftalten,  tüic  es  (Sube  1899  mar,  nemlid)  701,532,529  3)».*) 
Söürben  bie  Stnftalten  nur  etma  20  7«  il)^cö  SJcrmögenö  biefem  S^ccfc 
raibmcn,  fo  gäbe  bag  für  1900  bei  einem  SBermögen^ftanb  bon  etma 
850  aßiU.  a)t.  etwa  175  3Ji.  unb  einen  weiteren  ^abreysmoa^v^  oon 


*)  3lmt(iclje  9iad)U(5ten  beo  ^Weidiöucrftc^cningöamteö  1901,  ^cft  1  unb  3. 
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ctiua  20  3)au.  a)J.  '^luf  Wnuib  bc$  WcfctH%  ül)uc  bic  a){Miibclfid)ed)cit 
^u  iibcrfcörcitcii,  ließe  |id}  biefe  ^^tnlacje  jcßt  bereit»  auf  400  Will  3)?. 
an?bel)nen.  C^-ine  flvöHere  iBetlieilifliuifl  ber  ^inftaltcn  am  ßemcinmiöigen 
2yol)minfl^bau  erforbert  aber  eine  2^eäeutrali]inuig  unb  Üofali^ 
firuiifl  ber  ?liitficf)t;  auc^  bie  3)Mttel  bap  flibt  bas^  ('»icfeß  an 
bie  ßaub,  inbem  e»  bie  3($affiinfl  dou  be[onbereii  Sleutcnft eilen 
ermöfllidit.  3)ieie  fönnen  mit  3"ftinnnuufl  bee  '^Iu5fd)u[fe0  ber  3lnftalt 
bcjlD.  ber  betreffeuben  yanbeörefliernnfl  für  einen  ä^ejirf  ber  älnftatt 
erriditet  werben  (^  HO).  CHne  fülcl)e  ^Hentenftelle  l)at  bie  (5nflenfd)aft 
einer  öffentlid)en  3?el)örbe  (S  7!))  unb  befteöt  (^  si)  aue  einem 
ftänbiflen  üyDrfit5enben,  einem  Stellüertreter  unb  minbeften»  H  :öei= 
fißern,  üon  U)eld)en  4  an»  ber  Mlaffe  ber  ^^Irbeitgeber  unb  4  au»  ber 
Sllaffe  ber  iSerficfterten  (8  H2)  burd)  bie  öcrfd)iebenen  iiranfenfaffen, 
i^ilftffaffen  u.  f.  m.  be5  löesirf»  flemäl)It  merben.  Csn  einer  foldieu 
JMentenftette  l)ätte  alfo  ein  'Beamter  unter  3)Mtiüirfunfl  \)0\\  i^ertreteru 
ber  ÜSerfidierten  ober  fonftißer  am  3i^ol)nunflöU)efen  ber  minberbemittelten 
intercffirten  5|5erfünen  bie  3Bol)nunfl$ffirforfle  in$  ffierf  ^n  feben.  J^ie 
sur  C^'rrid)tunG  f  old)er  ^-Mentenftellen  l)at  bie  liBerfidieruncieanftatt  .ö  a  u  n  o  ü  e  r 
einftipeileu  an  üerfc^iebeneu  iCrten  SlDUtrollftellen  errid)tet  unb  jebc 
mit  2?eamten  befeöt,  bie  üermöfle  il)rer  $ßer)onal=  unb  Crt^fenntniffc 
bie  ^Änlafle  ber  ^^luftaltöflelber  im  2yol)nuufl0bau  fibermadien.  2Jei 
fi)td)en  2)arlel)en  fiub  bie  '^luftalten  nid)t  mebr  tüic  fi*ul)er  an  bic 
eiflcntlid)en  3nbuftriearbeiter  flebunben>  fonbern  mit  3iniaf)me  ber 
Summen,  u)eld)e  fie  für  SBo^nuuflesmede  üermenben  bürfen,  ift  aud) 
ber  ftreie  ber  i^erfid)erten  flemad)fen.  Ta§  Wcfeb  \)on  1899  l)at  eine 
^^lnsal)l  fleiftiflcr  ?lrbeiter,  fomie  bie  Meinen  ,f)anbmerf!5meifter 
einbesoflen.  ferner  beftimmt  ^^Irt.  4(14,  baft  bie  Stnlaflc  üou  2lnftalt^= 
flelbcrn  im  Soönunfl^bau  nid)t  auöfdjlieBüd),  fonbern  übermicflcnb 
ber  berfi(^erun(i0pflid)ti(ien  33et)ölteruufl  jupte  fommen  foll. 
IS'^i  tonnen  babcr  aud)  )öauflenDffenfd)aften  öou  ^Beamten,  l^ebrern 
u.  f.  m.  berartige  2Jorfd)iiffe  erbalten. 

(5nnige  ?(nftaltcn  geben  2)arlel)cn  an  einzelne  5Berfid)crte  unb 
^Bauunternehmer.  l)od)  ift  biefe  nid)t  häufig,  meil  bie  ^^Jrnfnug  ber 
Sad)lage  unb  bie  (5^ontrole  su  fd)mierig  ift.  3)ie  '^(nftalt  ber  Mcuu 
broüins  gibt  nur  a\\  SSereiue.  3)?and)e  berfelben  bauen  nid)t,  fonbern 
oermitteln  nur  bic  3)arlc{)cn  ber  Jlnftalt  (mie  bie  belgifdicn  sociotrs 
(lo  credit,  2.  o.  2.  115),  burgcu  ber  Jtnftalt  für  ba^3  Weib,  ftelfen 
bem  '^Irbciter  bauen,  inbem  fie  if)m  bic  5lüläne  beforgen,  ,vcl)en  bic 
Sinfen  ein  2c.    C^n  anberen  J^-ällen  fibernel)men  bie   (54emcinbe=Spar= 
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Cüffcu  bicfc  '^lufflabc  bei*  (^vcbit^  imb  ^Bouücnnlttluiifl.  3)ic  ?(uftalt 
bcr  !Ml)fhiprDbm5  erachtet  bic  Wem  ein  nüt3ifl  feit  einee  ä^aubcreinsi 
gegeben,  wenn  er  ben  2?ebinflnnflen  entfpricöt,  ipeld)e  baö  prcufufcöe 
Stcnipelflcfeö  unb  3lrt.  h6  be$  prcnfiifd)en  5lu0fn^runfl!58efet3etf  gum 
SJ.  ®.  '-Ö.  an  bie  ^-Befreiunfl  üon  Stempel  nnb  Wcrid)töfoften 
fnüpft.  lim  bem  beliel)enen  öanfe  bie  (^-igenfcliaft  ber  Wemetn= 
nüfeiflfeit  banernb  i\\  fiebern,  bcbingt  bie  babifc^c  3lnftalt  fid)  baö 
3ilorfautöred)t  an$  unb  jtüar  auf  50  3aÖt'c  bom  läge  bev  3)adel)en^= 
Dertrafle«,  entiueber  i\\  bem  in  bicfem  SSevtrafle  feftßefe^ten  ober  bon 
3)ritten  gebotenen  iJJreife.  (STfüßt  ber  .^au$be|i^3cr  biefe  Jöebingungen 
nicftt,  fo  muB  er  ber  3ln)talt  jene  Summe  5urucfi(al)len,  iüeld)e  fie  in= 
5ioifd)cn  erl)alten  Ijätte,  luenn  bae  öelb  ^u  4'/.,  ftatt  ju  3V2  7o 
flegeben  wäre.*)  ifiJa^  ben  3inöfuB  betrifft,  ju  ii)eld)em  bie  3ln= 
ftalteu  ben  !öaugenoffenfd)aften  (Selb  leiten,  fo  fann  nad)  yiebrcc^t 
<a.  a.  C.)  eine  $lrbeiterbaugenoffenfd)aft,  nad)  3lbjug  ber  allgemeinen 
3lu^gaben  unb  P„  3lmortifation,  l)öd)ften§  :i  biö  •iV4"o  SSerjinfung 
aufbringen.  Die  ÜJerfic^ernngeanftalt  fönnte  alfo  pdifteuö  biefen  3i»^^ 
üerlangen.  3)ie  öannober'fd)e  Slnftalt  erl)ält  für  it)re  fämmtlidien 
iöaubarletjen  burd)fd)nittlic^  3/2-t  ^/,,,  muß  ba»  04elb  aber,  fomeit  nid)t 
3lrbeitgeber,  Staat,  Wemeinbe  u.  f.  m.  ibr  ju  billigerem  3i"^fwB  a»»= 
l)clfen,  ju  einem  l)öl)eren  3in$fu6  leil)en.  3)iefer  2?erluft  red)tfertigt 
fid)  aber  burd)  ben  gemeinnüfeigen  C^^aratter  ber  Kapitalanlage,  ßätte 
bie  3}crftd)erungtf anftalt  p  öannober  il)r  ganje^  üSermogen  bon  28  3)?.  3)^ 
in  bicfer  Söeifc  angelegt  unb  tonrbe  fie  iäl)rlid)  Va  7ü  x'^i"^  oerlieren, 
fo  betrüge  i^r  öefammtberluft  UOOOO  m.  5hin  gibt  bie  3lnftalt 
aber  iä^rlid^  400  000  3J?.  ^w^,  um  burd)  SIranfenfürforge  bie  ju  frul)e 
3nöalibität  ju  ocrmeiben.  2)ie  ^ürforge  ber  9(nftalt  für  gcfunbe  unb 
billige  Söo^nungen  il)rer  3?erficöcrten  ift  aber  aucft  eine  ^ürforge  gegen 
(^rfranfung  unb  baburd)  rechtfertigt  fid)  obiger  ^in^^cvluft. 

i;  i  e  b  r  e  d)  t  ift  ber  Slnfic^t,  ba&  eine  befonberc  ftaatli^c  )öel)örbe 
bie  Stnreguug  jum  SBol^nungöbau  mit  SiJo^uungöpflcge  u.  f.  ti).  über= 
nel)mcn  foll.    Die  5öerfid)erungöanftalteu  finb  nid)t  in  ber  ßage,  biefe 

*J  2>ie  ^ebinflunftcn,  weldjc  bie  '^erjic^cruncjeanftaU  ?lI)ciitprooin^  für  Xar« 
Ief)cii  .5ur  .,9ötbenin(;  gememml(iger,  auf  bie  ^erftcUung  geeigneter  ^rbeiler-Aainiliens 
ivo^nungen  unb  9Crbettert)ofpi,^e  gert(i)teter  isBeftrebungen"  auffteUt,  baö  gormufar  ber 
belreffenben  ©c^ulb=  unb  ^fanbDerfd^relbu'^g.  bie  betreffnnben  'öcftinnnungen  ber  %\v 
ftalten  üon  .^effen-^Jfaff au,  öannooer  unb  Sac^fen  8iebe  in  ben  ©(l)riflen  beS 
^ilcrcind  für  ©o.^iatpolitif  1901,  33.  96,  ®.  157—178,  bie  für  ed)leön)ig*<poIftetn 
in  ber  3o,v  ^rojriS  11)(.)0,  :)ir.  3,  v5p.  51.  ^ejügli«^  ber  §öl)e  ber  I^arfe^cn,  befonberö 
im  *^erf)t1(tniB  ^ur  3)2ünbcift(^er t)eit  e.  oben  ©.  :U2. 


320 

iHvbcit  .yi  Iciftcn,  foUcn  fic  nid)t  Doit  il)vcni  .'pauptüiucrfc  abflclcntt 
werben,  ^i»  bcrartiflc  5^el)örbcn  cnt[tc()en,  empficblt  yicbrcd)t  bcn 
2>erficl)eruncieanftatten  bie  SDVflc  für  bcn  fleineiiinüfeißcu  äyo^uuiiflebau 
biird)  SBcitevbilbunfl  be^  Wefcße^j  ju  crlciditcrn,  Inbcm  bcn  Jlnftaltcii 
bie  35efövbevunfl  bc^  3?aucö  uou  Mleinmobniuifleii  befoiibcr$  nal)c  flclcflt 
imb  unter  Uniftänben  jnr  ^4Jfticl)t  flenmdit  njfirbe.  Sie  foUcn  aber  nid)t 
felbft  bauen,  fonbern,  wie  bie  bclflifd)e  Sparfaffe,  iBcreiniflunflen  üon 
3iterftd)erten,  fcvncr  3Irbeitc|ebern,  Wemeinben,  (^enoffenfdöaftcn,  Spar- 
faffen  n.  f.  id.,  Kartellen  I)ieju  geben,  fidi  I)iesu  eigene  Crgane  fdjaffcn, 
eine  befonbere  Slbtljeilung  für  2BüI)nnngebau=  unb  2t>ol)n  = 
tuefen  einrichten,  ted)nifd)e  33eanite  aufteilen,  3)ar(el)en  aufnehmen,  bie 
mit  luenigftene  1  Vo  iäf)rlid)  su  tilgen  finb,  unb  mit  einer  ^in^fpannung, 
bie  nid)t  über  VsVo  beträgt.  3"  5Bau=  unb  .t^^pot^efenbanfen  luiU 
yicbred)t  bie  3Jcrfid)erungöauftaIten  nid)t  umdien,  ba^  JRed)t  ber  $lJfaub= 
bricfaus^gabe,  bae  fd&on  oft  angeregt  mürbe,  iöneu  öorläufig  nid)t 
geben,  bamit  fic  nic^t  bie  Xfjätigfeit  ber  bireft  S^ct^eiligten  jurüdbrängen.  *) 

3tud)  bie  Söerufögenoffenfd)aften  für  llnfallDerft^erung 
fönnen  beu  gemeinnüöigen  2yol)nung^bau  förbern.  Sä^^enn  fie  awd)  im 
llnterfcftiebe  sur  3tlter^öerfi(!öcrung  auf  beut  llmlageberfaljren  ru[)en, 
fo  muffen  fie  bocft  JHeferüen  anfammeln;  (?nbe  1899  l^atten  fie  ui^- 
gefammt  für  bicfeu  ^md  bereite  VM^  3)1  3)h  bcifammen.  3)iefe  ftub 
5nnäd)ft  münbelftd^er  anjulegen,  baö  neue  ®efefe  uom  HO.  3uni  1901 
erlaubt  il)nen  aber,  mit  Wenel^migung  beö  Sfleid)0berfic^erungc>amtee, 
einen  Xf)eil  bee  i^ermögen^  in  Wrunbftüden  unb  fiberbaupt  in  fold)cn 
syeranftaltungeu  anjulegen,  meiere  au^fdilieftlic^  ober  übertt)iegenb  ber 
üerfid)erung^pflic^tigeu  23eDöIfernng  p  gute  fommen  —  gang  nadi  bem 
ÜBhifter  ber  SJorfc^rift  für  bie  3nüalibcn=3?erfid)erung.  C^e^en  bie  ^21n= 
lagen  biefer  3Irt  über  ben  4.  Xi)cil  beö  ÜJermögen^  ^inau^,  fo  bcbarf 
e^  baju  noc^  ber  Wenebmiguug  beö  S^unbe^rati)^  bestu.  ber  ßanbe!5= 
centralbel)örbe. 

Cb  auc^  bie  Äranfenf äffen  Jlnt^eilfc^einc  oon  )öaugcnoffem 
fdjaftcn  ober  äl)nlid)en  3?ercineu  übernebmen  fönnen,  ift  fraglid^.  Xa« 
«efeb  fagt  in  ^  ü): 

III.  Verfügbare  0)el^cr  —  nämlicft  ber  Hranfeiifoffe  —  bürfcn  nur  in  öffcut- 
lit^cn  3parfaffen  ober  njic  bie  ('Selber  Sepormunbeter  angelecit  werben. 

IV.  3ofern  befonbere  Qefcijlict)e  'i^orfdjriften  über  bie  •Mnlecjung  ber  (>4elbet  öc 
üormunDeter   uirfjt   beftc()en,  fann  bie   änlegunc^  ber  oerfüc^baren  C«)elber  in    S^utti'- 
»erf(^reibungen  u.  f.  it).  erfolgen. 

')  Vicbred)t,   „:)leicl)ärjilfc  für  (rrnd)tunö  fleiner  Sor^mmgen"    IImm),  3.   N. 
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V.  2'\t  (SentralbeOövbe  fanit  bic  ^ilnlec^un^  ücrfü(^6arct  (Selber  in  anbereu  0(0 
hin  Dorpef)cnb  bc,H'id)neten  .^indtvagenben  ^45apiercn,  foivie  bic  oorü6er(\cöenbc  Anlegung 
^eitmeilici  uerfi^6arec  '^etrie6o(teIbct  bei  anbeten  qü  ben  oorbe.^eidjnetcn  'i^etriebäonflottert 
roibevruflicf)  $)e|latten. 

Xk  »üvfd&rift  unter  V  ift  cvft  burc^  bic  5iobcac  üom  10.  Hpril 
1S92  in  botf  Wcfcß  flefümuicii.  Sie  träßt  offenbar  ben  freieren 
'^Infcftaunnflen  über  bie  äJenüenbunß  bee  äJermöflen«  biefer  fogial^ 
poIitiid)cn  §lnftalten  J)ted)nnnfl,  fte^t  aber  in  einem  gemiffen  SBiberfprucft 
mit  III.  ;^erner  bcftimmt  §  10  Slbf.  H,  bajj  bie  SBeiträße  ber  «er-- 
fieberten  ^erabsnfefeen  finb,  fobalb  baiiernbe  Ueberfd^flffc  einen  9leferüe* 
fonb^  im  SJetraße  ber  burdifcfinittlid^en  ^al^resJauägaben  ber  brei  lefeten 
3al)re  erflabcn.  Wefe^Iid^  alfo  ift  bie  Slnfammlung  eineS  9teferüe* 
fonbö  nur  bie  sur  ^ötjt  ber  35urc^f^nittdaugflabe  ber  kälten  brei 
3al)rc  (jeftattct;  biefer  ÄteferüefonbS  iuirb  alfo  nie  übermäßig  t)o6) 
werben  unb  baber  aucb  feine  großen  Summen  als^  Saubarlcl^en  ablaffen 
tönneu.  3?ann  tann  man  auc^  biefen  Xbeil  beö  Steferocfonbö  nid)t 
in  langfriftigen  3)arlel)en  feftlegen,  fonbern  ber  ganje  JRcfcrüefonb«^ 
mufi  enttüeber  in  fofort  üeröufterlic^en  Sßapicren  ober  in  leicht  ab^cb- 
baren  23anfgutbaben  angelegt  fein,  bamit  man  i^n  im  ®ebrauc^8fatt 
fd)ncll  gur  SSerfügung  bat.  35a0  3)edung8berfa^ren  ber  .tranfenDer- 
fidierung  —  ha^  5ßrämienDerfa^rcu  —  äufammen  mit  ber  Seftimmung 
beö  8  10,  3lbf.  3  unb  bie  ^fotbiuenbigfeit,  ftetd  fc^nctt  über  ben 
SHcferocfonbö  verfügen  gu  fönnen,  läfit  baber  bie  Sfranfcnfaffen  nlcbt 
ober  nur  wenig  geeignet  erfcbeinen,  ftdj  an  ber  35e(fung  be8  ,^rebit- 
bcbürfniffeö  ber  SBobnung^reform  ju  bet^eiligen,  ba  fie  toeber  mit 
bobem  Sapital,  noc^  mit  langer  2)arlebcn0frift  operiren  fönnen. 

Xa^  @en)erbe=UnfalI=!öerf icberungögefc^  öom  30.  3uni 
1900  eröffnet  bagegen  weite  Jluöficbten  für  bie  Slapttalbilbung  unb  bamit 
aud)  für  bic  2öobnung^furforge.  Strt.  34  fdireibt  bie  Silbung  cine8  9tc* 
ferüc=(5onbö  oor,  ber  burcb  auBcrorbcntlid)  ftarfe  Sufd^Iägc  ju  ben  (Snt- 
fc^äbigungöbcträgcn  gebilbet  unb  baber  wo^I  balb  in  bie  ©unbcrte 
üon  ^ÖHUioncn  madifeu  wirb.  39ci  ben  SBerbanblungen  im  SRcicb^tagc 
würbe  barauf  bingcwicfcn,  ba^  bie  Summen,  welche  ^ter  tbefaurlrt 
werben,  aucb  jur  (S^rbauung  üon  Slrbciterwo^nungcn  Serwenbung  finben 
tonnten.  *) 

2lud^  in  Cefterreid)  bürfcu  bie  UnfaUücrfic^crungg^Slnftaltcn 
einen  S^eil  ibrer  ©clbcr  im  3lrbeiterwobnungöbau  anlegen.  3)0(^  ftnb  bie 
betreffcnbeu  äJorfc^riften  etwaö  su  allgemein  gehalten.  Sie  lauten  nemticb : 

♦)  :Jleid)öta(\§i>crl)anblnn(\cu  ISOU  biö  1J;0(\  3(nlaflcnbanb  0,  9(nla(\c  2  ju  «ttr. 
70Ja,  e.  46411. 
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J^aö  SWmiftermm  bco  3i"^^'i'"  W^  ^'*  JlWviucnbunrt  ciuco  2^ei(cö  bcr  ^ccfun(\5' 
fonbo  bcr  !}(nPalten  ^u  bem  (genannten  g^^cf^»-'  "»*'^^  ben  ioföcnbcn  li^orauöfcfiiiu^cn 
füt  eine  unbcbenfli(§t%  ben  fo,5inrpoIitifcJcn  ^^iDcdcn  ber  'iUlHnterücrfic^cnmg  eut|>rcd)cnbc 
Äopitoläanlac^c.  2)l<fe  ^liormiofeuungen  fiiib,  bof;  1 .  bic  Tuvc^fübrung  bcö  "i^Uancä  bcm 
nngeftrebten  joiinlpolitifc^cn  ^lelt  rohUid)  cntfpridjt  unb  txi^  insbcfonbcrc  bic  Anlage 
bei*  3U  crbauenbcn  tßo()n()öufer  in  (^cfunböcitlict)cr  SBcjieljung  tabelfoo  ift,  baf;  2.  bie  nad) 
bcn  Slccfinunc^ogrunblagen  ber  il^crfid^erungo^SInftaU  crfovber(id)c  i?cninfung  bcr  in« 
ueftirten  finpitnlien  bauernb  fid^erqefteUt,  bag  fomit  ^apita(ooer(uf)e  nod)  Wöglic^feit 
f^intnngc^alten  werben,  unb  bo6  «J.  bcr  in  berartigcn  Cbjcftcn  inüepirte  X^eif  bcr 
!Dedungd:<$lapitaIien  )ur  (^e)Qnimt[untme  berfelben  in  einem  angemeffenen  9)er^ä(tniffc 
bleibt.  3onJcit  biefc  C^runbiä^e  ikat^^lung  finben,  roirb  boö  3)iinifterium  bco  3nncrn 
einem  cuenluell  uorfic^tigen  gortfd^reiten  Der  ^(rbeiter^UnfaUuerftd^erungdanftoÜcn  in  ber 
eingeleiteten  3l!tion  ber  CSrbauung  pon  '3(rbeitern)ol)n§äufern  nid^t  entgegentreten. 

Sie  Z^Stigf cit  ker  0eKf{4evttiigdoitftalt  ^imttoiifr  attf  ^cm  ScHrte 
ht4  gctneittttft^gttt  SBo^ttttngddimed.  ^^on  atten  öffentlid)cn  '^^erftc^erungö^ 
onftnUcn  beö  dieic^eo  ^aben  bie  ber  ^beinprouin^  nnb  bie  von  ^annooer  ben 
gcmeinnü^igen  ^£Got)nungebau  bi^^er  om  fraftigftcn  unterftü^t.  :3)ir  2^atigfeit  ber 
r^einif(^en  Slnftalt  fjaben  wir  auf  ©.  284  gefdjilbert.  2)ie  'i^erfic^ecungönnftart 
.>>annooer  betreibt  bie  '^eleibung  bed  gemcinnü^igen  SBo^nungSbaueS  feit  1891.  Untere 
ftüjt  würben  bisher  5u  biefem  ^^roede  10  ©enoflenfcbaften  mit  befc^rönfter  ^aftpflidjt, 
4  Sau«  unb  ^ctienge{eU|(^aften,  8  ^obrifanten  unb  inbuftrieUe  Unternehmungen,  1 
Sonfumuerein,  2  Slrbeitertilbungooereinc,  1  ."ocrberge  jur  $cimat^,  1  3tabt,  525  bei  bcr 
5(nftalt  perfic^erte  ^erfoncn  unb  8  @parfaffen.  ^ie  ®efammtfumme  bicfer  I^arle^en  auo 
ber  5lnftaU  roar  biö  (rnbe  1809  8,3  m\i.  erbaut  würben  bamit  1807  .'päufer  mit  fnS, 
gcfammt  34G8  3Bof)nungen  mit  (unter  (Jinrccbnung  ber  Äücben)  12,804  SDBol^nräumen 
unb  17,201  ^ewo^nern.  IDabei  baben  bie  ©cwerbe^äufer  burc^weg  befferc 
3i'o§nt)er^ä(tnif{e  wie  bie  ^ictt)^Aufcr.  Crc^  !ommen  nemlic^  burc^fc^nittlic^ 
auf  ein  ^^ict^^auS  5,5,  auf  ein  ^rwerbd^au^  2,0  'Bobnungen,  bie  SBobnung  im  ^ietb= 
baufe  Ijat  (.Hüd)e  inbegriffen)  burc^ifdjnittlicb  3,3,  bie  im  CSrn)erbdI)aufe  3,9  Stäume,  bic 
burd^fcbnittlic^c  33e(egung  einer  il^obnung  ifl  im  9Jiietb^aufc  5,0,  im  (friüerbSf^oufe  4,7 
.stopfe.  2)er  Wefammtwcrth  biefer  <&äu)er  ift  13,412,207  9)J.  Jn  ben  3  Sauren 
1897,  1898,  1899  ftieg 

1.  bie  ,'3a^l  bcr  Käufer  von  703  auf  1307  ober  um  95",,; 

2.  bic  3al)l  ber  SBobnungen  von  1542  auf  3408  ober  um  125",,: 

3.  bie  Äopf^a^t  ber  ^croo^ncr  oon  7992  ouf  17201  ober  um  115".;,; 

4.  bcr  Wcfommtroert^  ber  ^^clcibungoobjcftc  oon  7,3  auf  13,4  W\ü.  ober  um  84 "  „ ; 

5.  bie  Summe  ber  oon   bcr  9(nftalt  ^inauegcgebencn  .v^ppot^ef-^arfcben  oon 
4,0  auf  8,3  SWiU.  ober  um  80".,. 

^ieuerbings  bebient  fidj  bie  2(nftalt  jur  ©clboermittrung  gerne  ber  <2parf äffen, 
inbcm  biefc  ber  '^(nftalt  gegenüber  bic  ^ürgfd^aft  übcrnef)mcn.  ^er  oierte  2:i^ci(  ber 
^arte^cn  ift  für  Ifinblic^c  älrbciterioo^nungcn  gegeben  Um  biefen  Sl^o^nung§« 
bau  no(^  me^r  ju  unterftü^cn,  toitb  nun  axid^  bic  $er:r.itt{ung  ber  Unb  Heiden  ^ar: 
le^endf offen  mit  unbcfc^iriinflcr  Haftpflicht  gefudjt.  Sluffattenb  ift,  bag  oiele  '}(rbettcr 
mit  einem  I^arle^cn  von  50 "  „  vom  SBcrt^e  fi0  begnügen  unb  baB  biefe  oorwiegenb 
in  länt)lid)cn  ^ikjirfen  njoljnen.  „Ci-äi  ^errfdjen  i)ki  offenbar  no(§  ein  gefunbcr  Sparfinn 
unD  gefunbe  l'oI)nocrbä(lniffc,   bic  bnö  3paren  geftattcn.    *Jiur  ba   enlfte^cn  auf  bcm 


X'nnbc  ^nucii»noffenf(5aften,  mo  bcv  inbupiicac  inteüi^mtcrc  uiib  gciuanbtere  Slrbciter  üot 
brinftt."  3:'ic!öouocfeH)c^aften,  welche  3)ar!c^en  crj^ieltcn,  boucn  au^fd^riefiüdj  Gr* 
loctbö^ftufcr,  bie  Mcnoffc!tfcf;nften  t&cUe  bfofe  3)Het^',  l^cUö  b(oft  GrrtJcrbSOäufcr 
t^eile  beibc  5lrten  in  ^ifcjimö.  i^oo  Icjte  opftcm  cmpfief)tt  fld^  befonberö  on  Orten  mit 
rec^cr  Jnbuftrie  imb  ftarlem  aOBcdJfel  ber  STrbeitcrfc^aft.  :3^CT  8tn«fwft  ift  für  bie  ^m-- 
flcnoffenfcI)nftcn  3,  für  bic  SJmigefcUfc^aftcn  a'/i"',,.  ^«c  «crci§unö«qi?otc  fdjtuantt 
Vulven  50  unb  07 " «  «nb  wiib  burd)  bas  «ebürfnig  bcDingt.  2?ic  r)o§c  «cCci^ungö-- 
ören,se  ift  „ein  33cioeiS,  baB  o^nc  bie  roeitgc^enbcftc  «elei^ung  ßenoffenfcljaftlic^crt 
«ep^c^i  berorttflp  Unternehmungen  unmöglich  pn^-"  ffS)ie  (rrfa^tung  ^at  geW^rt,  bng 
Die  3^eUib«ng  ber  Wenoffenf(^often  biä  jur  CiJrcnje  be6  reinen  öa«= 
TOcrtbe«  —  alfo  unter  Sluöfc^lug  be«  WrunbftttdS.gSBert^e«  —  bnrt^miö  unbebenHid^ 
if!.  $öir  fteUen  mit  ©enugtljuung  feft,  bafe  bei  ber  sum  2§ei(  fct^r  roeitgejenben  »e« 
(ei^ung  ber  Genoffenfd^aften  innerhalb  ber  nunmehr  achtjährigen  (S^efc^ttftdpedobc  nod^ 
fein  Pfennig  ^^erfuft  ju  oerjeid^nen  ift." 

6ämmt(id)en  belie^enen  ^enoffenfc^aften  unb  (^efeUfcQaften  obliegt  grunbbu<^« 
inäRig  bie  3?crpflicbtung  ju  einer  jäftrlic^en  Äapitaltilgung  »on  minbeftene  1  "/o-  9)ianc^e 
tilgen  aber  me^r  unb  befonberä;  fonnten  jene  )^^eceine,  luclc^e  ftarfe  Spareinlagen  er^ 
t)a(ten,  größere  Tilgungen  uorne^men.  Ueber^aupt  todc^fl  baS  eigene  Kapital  ber  ^au» 
»ereine  —  ö^efc^ftftSantl^eife,  gpareinlngcn,  gcfe$li(§e  Slefctüen  unb  .^ilffircferven  — 
ftarf,  roao  fel)r  erfreulidj  ift.  ^er  .^auäanroärter  jo^rt  in  ber  Sieget  5  "/„  beS  .Häuf» 
preifed  olo  Sa^reämiet^c,  booon  wirb  i^m  1 «/.,  'Vo  o^ä  Mapitaltilgung  gutgefc^riebcn 
unb  t)om  J.  o«n-  ^«<J  folgenben  ;5a^re8  ab  mit  3"o  »erainft.  SIuc^  biefe  Tilgungen 
l)aben  eine  fteigenbe  lenbenj.  Sfimmtü^e  äBauoerctne  oert^eilen  eine  angemeffene 
^ivibenbe,  ge^en  aber  auf  ^unfc^  ber  ^erftd^erungSanftaU  babei  nic^t  über  4  "/o  binaud, 
Damit  noc^  9Mtte(  für  anbere  ^H0i)(fal^rt§3roe(!e  bleiben,  mt  für  gemcinfamen  (Sonfum, 
@pie(pla$e  ber  Itinber,  Sabeanftalten,  !^(n(age  Don  Räumen  u.  f.  vo.,  oon  ^erein^ä« 
ftragen,  ober  wie  ein  herein  ed  mac^t,  für  einen  UnterftügungdfonbS  für  unoerf(^u(bet 
in  "i^Iot^  gerat^ene  ©enoffen. 

2)er  ;\a^redbeti(^t  für  1899  fagt:  „^ie  3a^l  ber  ^^ereinSmitgUeber  ift  innerhalb  ber 
Icjten  brei  3^^^«  ^on  1854  auf  2502  ober  um  38"„,  unb  bie  5<tf*f""""«  »>on  490400 
nuf  <388500  3War!  ober  um  40 'V«  geftiegen.  Sißir  wieberjolen  bie  gu  ©palte  48  unferer 
erften  3tatifti!  geftuBcrte  9(nfi(^t,  bag  bie  Sid^er^eit  ber  i3 äugen offenfc^aft  nic^t 
nac^  ber  $ö()e  i^rer  ^aftfumme  bemeffen  werben  foU.  ^ie  (^rage,  ob  eine  ncuge- 
grünbetc  Saugen offenf^aft  (Srfptie^Uc^eS  (eiften  n)irb,  tfü  audfc^Ueglic^  eine  ^erfonen« 
frage,  ^eö^olb  ift  überall  bo,  loo  mir  jur  9Ritn)irfung  bei  einer  (^enoffenfc^afte« 
grünbung  eingelaben  rourbcn,  unferc  finanzielle  $älfe  oon  ber  Berufung  suoerlftfftger, 
'^^ertrauen  geniegenber  3}2(inner  an  bie  @pi$e  ber  '^termaltung  —  in  ben  SBocftanb  unb 
'Xufftc^grotl)  —  abhängig  gemacht  werben.  $or  atten  X^ingen  mug  ber  Kaffen«  unb 
3lccbnung§fül)rcr  fac^hmbig  fein,  unb  wo  unter  ber  Slrbciterfc^aft  bie  jur  Ucbernaf)me 
biefed  Slmted  etforberlid^e  iRraft  nic^t  oor^anben  ift,  foQ  man  auf  Maufleute  (Suc^^alter 
bet^eiligter  gr^rifen)  ober  93e<imte  ^uiüdgreifen.  !S)e8  SOeitercn  foU  minbeftend  bie 
^aifte  ber  Si^e  im  Slufftc^t^rat^e  ben  Slrbeitern  äberlaffen,  unb  bie  ^(xffi  bec  ^it< 
glieber  beä  auffid^tÄfüljrenben  DrganS  nic^t  }\x  gering  —  nic^t  unter  8  —  bemeffen 
locrben,  um  m5glic^ft  oiele  ^enoffen  an  ber  )^ern)altung  au  bet^eiligen.  9Bir  aner^ 
fennen  gern,  ban  unfcre  au8fd)lie6ndj  »JO"  3lrbeitern  geleiteten  S3au- 
oeteinc  burc^ioeg  gut  berat()en  finb,  ja  roir  muffen  ber  5lrbcitetfdJoft  baS  iw 
gcftunbnife  mad)en,  baft  gerabe  bic  gröf>tc  aWcr  auöfd)tic6rid)  oon  9(rbeitcrn  geleiteten 
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(^jcnoffcitfc^aftcu  luur)  ^ufK^t  bcd  9le^iftcv()cric^l$  unt)  bcr  unfvigcn  tnbcUoiS  oermanel 
luirb.  il^o  aber  eine  jold^e  6innme  uon  ^ntcUiiKiv^  nic^t  ui  finbcn  tft,  ba  foU  bie 
9[rbcitcr{c^ait  fid)  \\\d)t  nur  bie  :D2itu)irfun(;  luo^lgcituntcr  ^(rbcitgcber  unb  unobfiängigcr 
'^Acamten  (\cfnUen  laffcn,  fonberu  fie  (\erabc5u  fud)en.  3)ic  gcmeinfc^afi liefen  ^t^unc^en 
bce  äiorftanbco  unb  9lufftc^loratl)cS  finb  bcr  im  Wenoffcnfd^aft^gefc^e  feine  3tii^e 
finbenbc  c^emeinfantc  Sobcn,  auf  bcm  bcr  ^(uogletc^  fojtoler  ®e<)cnf(t$c  ju  beginnen 
l^at.  5^ic  (^cmcinfamc  2lrbeit  in  bcn  0cn offen fdjoften  Ijat  no^  ftet<$  ben  Sltbehgcber, 
wie  ben  3lrbeitcr  bcfricbl(\t.  2^ie  2lrbciterfd)aft  aber  uon  ber  ..»Jioecfmäfei gleit 
biefes  genoffenfc^aftlic^cnSufammenfc^Iuffco  $u  überzeugen,  i^r  bie  auf 
bcm  iWcgc  bcr  Sclbftf)ilfc  errungene  SBobUbat  eine«  freunbtidjen  gefunben  !pcimS  alö 
bad  erflrebendiuetl^efte  ^^ic(  bcgrciflid)  5U  machen,  ift  ein  roefentlic^eS  StÜcf  'JKiiarbeit 
.^ur  £öfung  ber  fo^ialcn  Tita^t.  Xurc^brungcn  Don  ber  Ueberjeugung,  bag  bet 
*ü>o^nungogcnoffenf4aft  bie  ^^ufunft  ge()ort,  bnben  wir  und  uor  nunmehr 
aä)i  ^A^ren  baju  entf^Ioffen,  bie  reichen  Wittcl  ber  Serfic^erungdanftalt  in  ben  !I^ienft 
bicfcr  (^xikn  3acljc  wi  ftcßen." 


-ocgt^- 


€rtita^i0Uitd  bcv  offcntUdien  Steuern  xxnb 

(SeHt^ren. 


2)ic  I^örbcniitfl  biefcr  3lrt  barf  fi^  nicf)t  auf  ben  2iJol)nunfltf== 
bau  burd)  ßcnielnnüfeiflc  öcfcüfcftaftcn  Defdiränfen,  fonbern  fie  niuft 
ben  gefanintteu  Sleuin)ot)min(i^bau  nmfaf|en^  alfo  aucf)  ben  ber  ^ßrbat- 
unternef)niev.  2)ie[e  anöjufdöließen  wäre  nid)t  nnr  nngeredjt,  fonbern 
and)  fd)äblid).  ÜDJan  luiirbe  bie  Ü|Jriüatnnternet)mnnfl  öom  filein^ 
tt)ot)nungöban  au^fc^alten  unb  beffen  (^ntwictlnnfl  baburd^  juriidt^alten. 
Damit  bie  ö-rniäBigunfl  ber  offentlidien  iJaften  eine  fidlere  unb  toilHär' 
freie  llnterlafle  i)at,  muB  ber  üBefjriff  be^  Slleinwoönungöbaueö  ge- 
fet5lid)  feftflekflt  werben.  3n  ÖMißlanb  begrenst  ba^  öiefefe  biefen  SJegriff 
(small  jhvüllin«:s)   bei  llnterftüöunfl   bcö  Staues   burd)   bie   ßicmcinbe 
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ba^in,  m  bcr  mtxti)  be§  waufcö  l)öd)ftcu«  300  ^4,n"b.  ((iOOO  2»f.) 
fein  barf.  (3.  o.  Seite  UO,  132).  J^-raiitvcid)  l)at  bcn  ^öeßviff  bcr 
.sUciim)ül)miiiflcn  biird)  ba»  WefeB  uom  30.  "ülot).  1894  iiadö  bem 
aJHetlnücrtlic  bcftimnit.  Dicfer  barf  je  iiad)  ber  (5^unüoI)nerjal)l  ber 
Crtc  90  bis  375  Jr.  nid)t  übcrftelßen.  3?a5  D[terrcid)ifcl^e  öefct? 
t)om  9.  Scbruar  1H92,  betr.  XJerflünftifluug  für  ^feubauteu  mit  Slrbeitcr- 
lüüljnuuflen,  fagt: 

§  ].  $on  bei'  .tta II dun 9 [teuer  ftnb  jene  '^i»o§nQebäube  befreit,  weictjc'ju 
bem  ;^ivccfc  erbaut  rocrben,  um  auöfc^lie^lic^  an  Slcbeitet  oermiet^et  )u  rocrben,  um 
bcnf etbeu  gcfunbe  unb  billige  :ii^ol)mingcn  5U  bieten,  unb  ^wax  wenn  folc^e  a)  uon 
Cicmciiibeu,  gemcinnflöigcn  iBcreincn  unb  3(nftaltcn  für  "JCrbeiter,  b)  »on  auä  3lr6citcrn 
gebilbcteu  ©cnojfenfdjaflen  für  i^rc  'JOÜtgticber,  c)  von  5trbcitgebern  für  i^rc  5(rbeitcr 
errichtet  lucrbcn. 

§  2.  3)ie  ©tcuerfrcil)e!t  erftrccft  fid^  ouf  24  '^af)xc  uom  3»^'itpwnft  bcr  äJoUenbunQ 
bcd  O^cbäubeo. 

$  3.  (>5cbAube,  ludc^e  iföo^nungen  enthalten,  beren  ^fuHbobcn  unter  ber  «otra^cns 
oberflädjc  liegt  finb  von  biefcr  ctcucrfrciljeit  auögefc^lof|cn. 

§  4.  ^er  beiDo()nbarc  :)taum  einer  einzelnen  ^^oljnuug  barf,  locnn  biefelbe  nur 
ein  cin.^iged  (!^c(ag  enthalt,  nid^t  n)eniger  alS  t5  unb  nid)t  mc^r  ald  SO  qm,  bei 
iSöo^nungen,  luelc^e  auo  mel^reren  Siäumtn  befte^en,  nic^t  loenigcr  a(S  40  unb  nic^t 
mc^r  ald  75  qm  betragen.  $on  ben  in  §  3  unb  4  uorge,^eicf}neten  fpegieffcn  ^e- 
bingungcn  !dnnen  bie  ©rbauer  ganj  ober  t^eiCneife  entbunben  ncrbcn,  wenn  ber  jwccf: 
cntfpred^cnbe  unb  gemeinnü^ige  (S^arofter  ber  Saufü^rung  in  anberer  ^eife  fieser 
gcftcttt  ift. 

§  5.  Xex  jä§rlic^e  SDliet^^ino  für  1  qm  beiuotinbaren  'JiaumeS  barf  f)ö(l^ftenS 
betragen  a)  in  SBien  1  31.  75  Str.,  b)  in  Crtcn  mit  mebr  M  10,000  (Sinwo^ncrn 
1  5^-  15  Ar.,  c)  in  allen  anberen  Orten  30  Ar. 

§  6.  2*icfe  33cgünfttgungcn  erlöfc^cn,  wenn  bie  ^^eftimmungen  bcr  §§  1,  3 
ober  4  au^er  ^^t  gelnffen  n) erben  ober  loenn  bie  betreffenben  (^cbäubc  auf  anbere 
^cife  alä  burd^  (^rbgang  an  ^ertönen  übertragen  roerben,  )oeld;e,  tocnn  fte  felbft  ben 
S9au  utüernontmen  Ratten,  !cinen  !^nfpru($  auf  bie  ^egünftigung  biefed  O^cfe^eo  gehabt 
l)ätten.  llcberftcigt  ber  aJliet^jinS  bie  im  §  5  feftgefetjte  .^ö^e,  fo  ^at  bcr  '^ermietfjcr 
beim  crftcn  unb  ^loeiten  ^JJtale  bad  ^»^e^nfad^e  be<9  juoiel  erhobenen  S^nfeS  su  bejahten, 
beim  3.  a)lale  roltb  xf)m  bie  ^Bcgünftigung  bcä  Wefc^eä  entzogen. 

5üorau2^fefeunfl  für  bie  (5'rniäBiflung  bcr  öffentlichen  haften  innß 
ftetö  bie  39ebingung  fein,  baß  baö  S)an^  für  bie  minberbemittelten 
üTlaffcn  (Slrbeitcr,  öanbwerfcr,  fleinc  9(ngeftcHte,  Sebienftetc  unb 
SJeamte  2c.)  beftinimt  ift,  baß  bie  2öot)nnngen  eine  geiuiffe  3i»ii"^i'= 
äat)I  (3  biö  4)  nnb  einen  beftinunten  ünbifranm  nii^t  flberfrf)reiten 
bürfcn,  baß  fte  in  )8antt)eifc  unb  löelcgung,  3Jcrniiet[)ung  2C.  ftet»  ben 
öffentlicf)en  äJorfdiriftcn,  n)ic  fie  in  einem  befonberen  2BDf)nung6gefcbe 
nicbcräulcgen  wären,  cntft)red)en  niiiffen  nnb  baf3  bie  onneI)altnng 
biefcr  ^ebingungen  burc^  eine  berufene  4L^oI)nnng0infpeftiün  überttjac^t 
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tüirb.  3hi6cr  bicfcii  Scbiuflimflcii  läßt  \\<i\  bcr  ^-Bcflviff  bev  .^llcin-- 
H)oI)muifl  auc^  narfi  beiii  «öaue^  ober  5!)Hetl)ii)ci*tI)  fcftfcfccii  unb  jtuav  am 
bcfteii  iiac^  !öcböltentuge=(5taffeii  abflcftuft.  o»  C^voßftäbtcu  büvftc 
bic  3al)vc0nüetöc  üou  400  a)?t  nod)  eine  .sllcimüof)iiunfl,  in  tleincrcu 
Stäbtcii  bürftc  bic  obevftc  ©reuse  mit  250  :DJf.  cvveid)!  fein. 

3)00  obeiienDö^ntc  öftevreicf)ifc^c  Wcfe$  ift,  obipofjl  ee  boU= 
fommeitc  Steuerfreiheit  gemälirt,  faft  mimirffam  gemefeu,  mcil  bic  in 
S  5  aufleflebcnc  W\ct\)c  ju  nicbriß  flegriffen  ift  unb  nur  bie  meniflftcn 
?lrbcitcni)ol^nungen  baJ)er  unter  bicfelbe  fallen.  3)er  beutfd)=öfterrcid)= 
ifcl&e  Stäbtetag  I)at  am  (5.  Oluli  191)1  in  2t.  Ü|Jölten  erflärt,  bafi  alle 
äJerfuc^e,  ber  Syo^nuncj^notl)  absul)clfen,  bi^l)er  uereinjelt  unb  für  bie 
flroBc  3)?a)fe  luirfunflöloö  fleiucfen  feien  unb  5U)ar  trage  ba^3  bDU= 
tDuimen  unpraftifc^e  3(rbeitenui)l)nunfl^gefet3  uom  5).  J^ebr.  1H92  baran 
bic  3d)ulb.  (Öerabe  für  Ccfterreicf)  luäre  bie  Steuerfreiheit  bcr 
Mleinu)ül)nungen  Don  befonberer  2?ebeutung,  weil  bort  bie  .^anefteuer 
unüerI)ältniHmäfeig  l)ocf)  ift.  ^Beträgt  bod)  in  SiUen  bie  Staat»fteuer 
20,75  %,  mit  ben  Umlagen  für  firoulanb  unb  Wcmeinbe  su= 
fammcn  36,54  ^  \^  Dom  JHo^ertrag  bei5  öaufcö.*) 

3n  (?nglanb  finb  bie  Stiftungen,  iücld)e  ,t>äufer  für  bie  3)Jinber= 
bemittelten  baxmx,  öon  ber  (.^infommenftener  befreit,  bie  enoerbenben 
,v5au§bau<^efellf(^aften  bagegen  ni(f)t.  Die  C^ebäubefteuer  (Inhabltea 
hoiise  (Uity)  ift  aU  ^Hcicb^ftcucr  allerbing»  gering  unb  beträgt  bei 
beiuüfjutcn  Wcbäubcn  für  ein  ^abre-certrägniB  unter  40  ^4.^fb.  2  ^4-^fg., 
5U)ifct)cn  40  unb  60  ^4Jfb.  4  ü|Jfg.,  über  (iO  >4}fb.  6  ^4Jfg.,  bei  unbe-- 
wobnten  (^ebäuben  für  ba»  glcicf)c  i^erI)ältniB  3,6  unb  9  '4'^fg. 
.Käufer,  bie  für  fid)  ober  für  eine  if)rer  ÜDJietbiooljnungen  jäl)rlic^  unter 
20  >4Jfb.  (400  3)J.)  eingefc^äöt  finb,  finb  überfianpt  fteuerfrei.  Dac^ 
trifft  faft  alte  Si^o^nungen  ber  ärmeren  .^tlaffen,  forneit  fie  öon  WefelU 
fd)aften  l)ergeftellt  ftnb.  3)urd)  biefe  3Jeftimmung  finb  in  (5-nglanb 
etwa  4  Vi  3)fillionen  9)iietI)U)ol)nungcn,  etma  so  'Vo  aller,  fteuerfrei. 
Steuerpflic^.tig  ift  nid)t  ber  (5'igcntl)ümer,  fonbcrn  ber  3n{)aber 
bcr  SBo^nung.  SBenn  bal)er  ber  .öauöbcfifecr  ben  3}Uett)preitf  etiua^ 
über  20  $ßfb.  fet5t,  fo  oerliert  ber  3)Jietl)er  bic  Steuerfreif)eit.  Stäv.fer 
inö  öcmidjt  fallen  in  (5'nglanb  bie  Wemcinbefteuern  (rates).  9lud)  fie 
laften  in  ber  Siegel  auf  bem  a)Jietl)er,  lucnn  fie  and)  l)äufig  oon  bem 
(§igentt)ümer  crl)oben  unb  beim  ^J)Metl)sinö  jugefdjlagen  werben.  Xk 
öefcllfd)aftcn  unb  Stiftungen  crl)alten  t)iebei  burd)  bas  compounding- 
systeni  eine  bcbeuteube  Steuererleid)terung:  wenn  fie  nämlid)  mcl)rcrc 
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ober  if)rc  fämuiHldicii  ,s?äufcv  ül)iie  JHucffid)t  auf  allcnfaffftfl^^  ßccr= 
fteöcii  bireft  an  Stelle  ber  3J?ietI)er  uerfteueni,  fo  erl)alteii  fie  in  yoiibou 
einen  5Jad)laB  bi»  sn  20  ^^Jfb.,  anf  bem  iJanbe  einen  foldien  bie  su 
H  :^^ft).  iäl)rtid)  für  jebes  S)aM.  35ae  bebentet  eine  10— 2oprü3entifle 
i^erininbening  ber  Wenieinbeftener. 

2?  e  l  fl  i  e  n  gibt  bem  M leinn)ül)nnnflöban  Stenerüevflünftiflnnfl 
fd)ün  feit  1SG2.  Unter  ber  J5»vd)t  üor  ber  (?()olera  entftanb  am 
20.  3nli  18()7  ein  We)\%  ba^  bie  3?üngefell)'d)atten  in  ber  J^-orni 
non  ?lftieni3e|ellfd)atten  bnrd)  (^Tmäfeiflnng  beö  l?-niifiton$ftempel^  anf 
5lftien  nnb  Cbligationen,  foiuie  bnrd)  JJefreinng  üon  Üßroüin,^ial=  nnb 
Weineinbeftenern  jn  begünftigen  fnd)te.  !)Jadi  bem  Ciefefe  Dom  9.  ^^(ngnft 
1S89  finb  bie  Don  3(rbeitern  bennt5ten  31^ol)nnngen  oon  ber  '4.^erfonat= 
ftener  befreit,  ooran^gefetjt,  baß  ber  betr.  Slrbeiter  nid)t  (S-igentbiimer 
eineö  anberen  al«3  be5  oon  if)ni  beiuobnten  ßanfe^  ift  nnb  baf3  er 
nid)t  mel)r  al^?  45  3tr  für  fidi  beioirtl)fd)aftet.  ^ie  SJefreinng  ift  be= 
fcbränft  anf  2Bol)nnngen,  bie  in  (^emeinben  nnter  IJO^OOO  (?inrool)nern, 
nnter  102,  in  Wemeinben  über  (iO/iOO  nnter  DVi  ^w  3)Metl)iüertI) 
baben.  '^oA)  loerben  biefc  Stenerfreibeiten  in  2?elgien  großent^eil^ 
babnrd)  mieber  wett  gemad)t,  ba|3  bie  gemeinblid)en  layen  für 
Straßen,  .Vtanäle,  5lbfnbr  n.  f.  m.  im  iyerbältniH  s^nn  Slkrt^  ber 
Meinen  .s!)änfer  nnb  ,yir  yciftnngefäbigfeit  il)rer  33eiüobner  sn  Ijod) 
finb.*)  OH  .^opcnbngen  toarcn  früher  2BoI)nnngen  nnter  25  ([in 
frei.  2)iefe  J^reibeit  lonrbe  1857  anfgeboben,  bie  ^aijl  ber  Hlein= 
mobnnngen  nabm  ab  nnb  barnm  mnrbe  18()()  bie  Stenerfreibeit  loieber 
eingefnbrt  nnb  187:^  auf  Ä^obnnngen  biy  p  ^51, 5  (jm  an^gebebnt. 
.s5ambnrg  erl)ebt  oon  .SUeinn)ol)nnngen  nur  smei  drittel  ber  normalen 
,s>au$ftener. 

on  ^4-^ renken  lonrben  bnrc^  bie  Stenerreform  oon  18S):i  bie 
(^runb=,  öan$=  nnb  Wemerbeftener  aU3  (5rtraj]CM"tenern  bcn  öemeinben 
fibermiefen  nnb  biefen  bie  freie  ^Inegeftaltnng  biefer  Steuern  überlaffen. 
!!DJau  fann  ba^  aly  loertboolle  (S-nueiternug  ber  gemeinblic^en  Selbft= 
ftänbigfeit  preifen,  unö  erfdieint  ee  alö  ein  J^-ebler,  benn  bie  meiften 
Wcmeinbeoertretungen  finb  fojialpolitifdien  Wefid)typunften  nur  fd)mer 
^^igängUd),  befouberö  bei  bem  ptutofratifc^en  35reitlaffen=2Bablft)ftem 
^4.^renftentf.    3n  ber  If)at  Ijahtn  bie  prenf^ifdien  Wemeinben  mit  fe^r 

*)  3?öl.  „La  legislation  IJelge  relative  aiix  habitations  ouvrieres  et  ä 
rius  itution  des  comites  de  patronage"  ]»ar  le  barou  de  Roy  er  de  Dour,  Paris 
18!I2.  2)io  3djrlft  cutl)ält  eiiu^cOonbe  ^lufidjlüfjc  übcv  ^Ic  bicöl>c3"alicl)C  bctnifc^c 
(^efcggcbung. 
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flcriußen  3lu§naf)mcn  als^  3)laB[tab  fiiv  bie  (^nnib=  nnb  Webiiubcfteucr 
bic  ücvaltcte  Slnlagc  gcuüuuiicn,  iüelct)c  bcr  Staat  bind)  bae  l^cfcß 
Dom  21.  3)Jai  1S61  ßc)d)affcu  I)at,  obw}ül)t  biefc  )öevanlaßunfl  für  icuc 
©cmciiibcu,  in  welchen  bie  mobcnic  tiibuftricllc  (Simüirfluuß  a\\ö:j  nur 
cuüflennaf3cu  angefegt  I)at,  ungeeiflnet  ift.  3cne$  Wefeg  bcfteuert 
uämlid^  in  Stäbtcn  unb  ftäbtif(()en  Cvten  bie  Öebäubc  nad)  bem 
!)higunflön)crtl),  b.  I).  nad)  bem  bnrd)f(^nittltd)en  iäl)rlid)en  3tüI)=3)JietI)= 
ertrage.  3)aburc^  merben  bie  Keinen  .<?äufer  nnb  bic  ipäufer  mit 
Heineren  iÖJüIjnungen  im  iSerbältniffc  jn  ben  größeren  t?äufern  ungc= 
bfil)rlidj  belaftet,  lueil  bic  ^J)?ietf)c  für  ben  Sinbifmeter  StL^öI)nranm  in 
ben  fleineren  3BüI)nnngen  tenrcr  ift,  alö  in  ben  größeren.  Die  Urfad)c 
liegt  (3.  d.  3.  7G,  89)  in  bcr  gröfjeren  !)hid)frage  nad)  silcin= 
iüül)nnngen  bei  geringcrem  51ngebot.  Dajn  fonimt,  bafe  bie  '-öeftfeer 
fleinercr  3Bot)nungen  al^  golge  ber  bitteren  'Jielegung  nnb  bcr 
gröBeren  JRficffid)t5Jlofigfeit  üicier  a)Metl)cr  mit  einem  rafd)eren  !J8er= 
fc^lcife,  mit  bäufigen  nnb  ftarfen  Steparatnren  jn  red)nen  Ijaben. 
Jltterbingef  fann  eingeiucnbet  iuerben,  baß  bie  iUcinjuoI)nnngen,  wenn 
fie  Derna^läffigt  unb  alljnftarf  belegt  finb,  il)ren  iBefiöcrn  bie  böcl)ftcn 
JHeinerträgniffc  abiücrfen.  35aö  trifft  aber  nid)t  alle  .Sltleinmobnungen, 
fonbcrn  blofe  eine  beftimmte  SUaffe  unb  mirb  awü)  I)ier  burc^  eine  ftrengc 
2BöI)nungöanffid^t  l)infällig.  3ebenfall»  entfprid)t  eö  mel)r  ber  ®ered)tig= 
feit,  luenn  bie  öebaubefteuer  nad)  bem  gemeinen  äBertl)e,  b.  b-  bem 
2?crfauföU)crtI)e  ber  A^äufer  angelegt  wirb,  U)ie  ce  and)  ber 
3H)einifd)e  Serein  jur  Jörbernng  bcö  3lrbeitermol)nung$U)efenö  üerlangt.*) 

3ft  auf  bicfcr  ©runblage  bie  Steuer  angelegt,  fo  läfjt  fid)  burd) 
3lbftufung  be»  Stcuerfulieö  eine  fojialpolitifd)  rid)tige  Öebäubefteuer 
f)crfteUen,  welche  ben  gcmeinnüfeigen  ÄJobnuugöbau  bcgünftlgt;  of)nc 
bie  ?tttgemeinbeit  ber  ^anäbefiöcr  über  ©ebübr  ju  belaften. 

3)a»  preuBif^e  3}Mmfterium  be»  Cvnnern  l)at  burd)  ISilafj  üom 
2.  Cftober  1899  bie  ©cmeinbcn  angeregt,  bie  Wrunb=  unb  «t^ciuisfteuer 
nad)  bem  gemeinen  3äJert^e  üürsnuebmen  unb  bem  gemeinnüfeigen 
2ßöt)nungöbau  babei  folgcnbc  (i-rmäfeigungen  ju  gemäbren: 

§  3.  Xa  gemeine  3ßcrtt)  fommt  für  bic  iöefteuenmg  nur  mit  brci 
*^iettcln  .^ir  3Inrcc§nun(; : 

1.  bei  (^cbäubcn  bcr  3lfticiu^cfeHfdjaflcn,  C'k'noffenic^aftcn  unb  ÖefcUfc^aftcn 
mit  bcfc^rftnftcr  §oftun<^,  bcren  burc^  Statut  bcftimniter  ,^n)ccf  auefc^licfelic^  barauf  n<^= 
rietet  ift,  unbemittelten  Tfamilicn  c^cfunbe  unb  stvectmägis  eingerid^tctc 

*)  tkJaltcr  ^ur  'Jiicbcn,  „^ie  ^roedtmüBiöcrc  SCusgcftaltunö  ber  Örunb-  unb 
(Scbäubefteucr'S  im  aiuftragc  beo  SRhcinifc^en  '^screinö  sur  Sörbcruncj  bcö  Slrbciter- 
wot)nun9§rocfcn5,  ^Tüffelborf,  Hmh), 
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^ol^nungen  in  eigene  erbauten  ober  angcfauftcn  .^äufern  :^u  biHigen 
^^ reifen  .^u  uerf (Raffen,  unb  beren  'Biatni  bie  an  bie  Q^efettf($aflcr  ju  t)crtf)ei(enbc 
^ioibenbe  auf  ^öc^ftcnd  uier  ^ro,)ent  if^rer  3lntt)ei(e  befd^räntt,  auc^  bcn  C«3cfca» 
fc^aftcrn  für  bcn  %(ill  ber  9luf(öfung  ber  (>)efeUfcl^aft  ntc^t  mel)r  al§  ben  'Jknnioert^ 
if)rer  !^nt^€i(e  5uft(^ert,  ben  etwaigen  '3ieft  beä  C^efeafd^aftduermöciend  aber  für  (gemein« 
iiä$ic(e  Qrotde  beftimmt; 

2.  bei  ©ebäuben  ber  ^(rbeiter,  ^anbmerfer  ober  biefen  iDirtl)f(^aftli(^  gleid); 
3ufteUcnben  ^ktfonen,  wenn  bie  (>5ebäube  baju  beftimmt  finb,  oon  i^nen  audfc^UcgUc^ 
ober  auger  oon  i|ncn  felbfl  nur  oon  l^öc^fteng  jioei  anbercn  ^rbeiter^  .^anbioerfer« 
ober  biefen  loirtbfc^oftlic^  gleic^^ufteUcnben  Sfö""^*«»^  bcmobnt  ^u  werben. 

Xk\c  (5:rlcid)tenmöen  bcjielien  ftd)  nic^t  bloö  auf  bcn  '^a\\  uoii 
MIeiim)üI)muujcn  burd)  WcfcUfd)aftcu  unb  öeuo|feufd)aftcn,  fDubevu 
aud)  auf  bie  ÜJcfUjcr  foId)cr  .^^äufer,  fofeni  fic  ?lvbcitcr,  SUciu= 
öaubiuerfer  uub  biefen  U)irtI)fc^aftUd)  glei^geftetlte  ^-^evfoueu  fiub. 
älnilter  jur  Theben  (a.  a.  C  S.  28)  üevlangt  mit  9led)t,  bafi  Siff^i'  1 
iüd}t  bloö  Webäube,  foubevu  and)  C^vunbft Acte  bev  '^Icticuflcfellfdiaften 
u.  f.  U).  uuifaffe,  i>a\^  3iffcr  2  ftatt  ,t>onbtt)crfer  ,,MIeiul)anbW)evfcv" 
füge  unb  baB  eine  )1  Ziffer  angcfuflt  merbe,  mit  bem  SäJovtlaut: 

3.  bei  (^ebäuben,  welche  ba^u  btenen,  :}lrbeitcr:  ober  biefen  wirt^- 
fc^aftlic^cn  gleid^^ufieHenben  ?yami(ien  gefunbc  unb  5iue(tentfprccl^cnb 
eingerid)tcte  äv^orjunngcn  binig  3U  ocrft^^affen. 

iJaburd)  fonunt  bie  SteuerermäBifluufl  aud)  ben  Käufern  sn 
flute,  meld)e  burd)  bie  5lrbeitflebcr  unb  uberl)aupt  buvc^  ^4-^riuatunter= 
ncljmev  eiTid)tet  mcvben. 

ÜBiü  man  bie  fpefniatiüe  Jluönflßnufl  biefer  3teuev  = 
erlcid)teruufl  üerl)iubern,  fo  faun  man  bie  öröfee  bev  ÜSoIjuunflen 
befd)ränfen  unb  baburd)  and)  bem  SJan  üon  3}MetI)fafevnen  luivffam 
beflegnen.  3>nieburg  unb  ,s>eerbt  I)aben  bal}er  für  fold)e  (St= 
mäfeigungen  (e6  I)anbelt  ftd)  bort  um  3traf3en=  unb  .Slanalfoften)  bc= 
ftimmt,  bafe  bie  t^äufer  nid)t  über  K)  m  I)od)  fein  unb  nid^t  meör 
alö  je  üicr  3BoI)nungen  enthalten  bürfen,  baf]  bie  2Bol)nungen  in  ber 
Siegel  nur  aii^  2—:}  3immern  beftel)en  unb  bie  ^»""i^i^  "i^t  V  über 
50  cbm  groß  fein  follen.  i^äßt  fid)  bie  9)JietI)faferne  be»  teuren 
)8obenö  tt)egen  niiftt  gans  Dermeiben,  fo  fann  man  bie  Steuer= 
erlcid)terung  an  bie  äJebingnng  fnüpfen,  baß  bie  3äJoI)nungen  für  fid) 
abgefd^Ioffcn,  baß  fte  mit  geräumigen  Öängen,  Xreppen  unb  ^ö\m, 
mit  iöaberänmen  u.  f.  f.  Derfeften  finb,  baj}  überl)aupt  feine  ungefunbe 
Jtugnü^ung  bee  SHaumeö  ftattfinbet.  Sy .  s-  3iieben  (S.  22)  bemerft  bajn : 

3^00  ift  c\crabc  ein  bcfoubercr  5Büruu^  ber  ftcucrlidjcn  ^Jlutonomic  ber 
v>J  eine  In  ben  t^eflenüber  bem  ftarrcn  ^iUiCbftafccn  t>eS  (>icfci5<o,  baf?  in  ber  hirunbftcuer^ 
orbnunn  ber  inbiuibueUm  okftaUung   ber   ört[id;cn   :^>cr^ältniff c   in  ipeiteftem 
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^Äa^c  JRccftnuni^  getrac^cn  rocrbcn  fattit.  ^V  ^ö^cr  bic  5(uffaffung  bcr  Wcmcinbcocrs 
tretungen  von  ber  fokalen  'UMffion  bcr  C^cmeinben  unb  i^ret  locitcn  fleucr(i(^en  i^utonomie 
ift,  um  fo  lieber  werben  ftc  ftc^  biejcn  '^(ufc^aOen  im  ^Hahmen  einer  inbtoibueU  ^t- 
ftafteten  8teuerorbnung  luibmcn.  J^er  tt^^ertl)  einco  SJorgeheno  in  bicfer  :Hid)tun3  liegt 
neben  ber  oielleicf)!  nic^t  einmal  in  erfter  Sinie  in  '^etra(^t  fommenben  finanziellen 
^örbrrunc^  in  ber  ^(ufmunterun(^  unb  bem  '^Infporn,  ivel($en  bie  ouf  ^Befferung  ber 
'il^olmungSuerbältniffe  (^eri^teten  Sefirebungen  burc^  eine  fol(t)e  '2(nerfennun(\  fettend 
ber  (^emeinbe  unb  it)rer  3?ertretun<j  erhalten. 

XroB  bicfeö  ^DJiiüftcrialcrlaffee  Ijabcw  in  '4-^reuBcn  nur  i)cr= 
fdjtuinbcnb  mcntflc  (^cmciiibcu  bielicr  bic  Wruiib=  niib  .'öau'jftcucv  nadi 
beul  flcnieiiicu  2ltol)c  aiiflclcßt.  ilsir  ucmicn  unter  i&nen  ,^UUn, 
2)ürtnuiub,  3)Hinftcr  i.  JlV,  Xüffclborf,  '^lac^cn,  CU)ar  = 
1 0 1 1  e  n  b  u  r  ß  unb  fännntlid)c  )ö  o  v  o  v  t  c  '^  c  li  i  n  ^ .  M  ö  I  n  l)at  babci 
bic  (Scbäubc  ber  Ucincn  l'cutc  üt)ne  '^luönaönic,  ob  bon  '4-^riüaten,  üüu 
'Hrbcitflcbern,  öon  Wenoffeufdiaftcn  erbaut,  ob  im  '-Pcfißc  biefer  (5n*= 
bauer  ober  im  2^cfiBe  bon  3lrbeiteru,  nur  sur  öälftc  bee  flcmeinen 
3:BcrtI)Cy  mit  ber  öau^fteuer  belegt,  ift  alfo  norf)  unter  beu  i^orfd)lafl 
bcö  ÜDJiniftcrium»  geflangen.  3JicfeIbe  Steuerermäßigung  luirb  aud) 
beu  Wruubftücfeu  geu)äl)rt,  meldK  gemeinnüöigc  iöaugefeUfd)afteu 
sur  ,t>erftellung  oon  5lrbeiteru)oI)nungen  eriuerbeu.  3)iefe  WefeUfdiafteu 
finb  \a  oft  gejmuugcn,  eine  Welcgen^eit  su  bcnuöen,  um  billigen  2^au= 
grunb  ju  befommeu,  lange  el)e  fic  mit  bem  iöau  beginnen  fönneu. 

ITer  SBieobabcner  ^JJagiftrat  jd^afft  eine  neue  Örunbfteuer-Orbnunß, 
monad)  dou  allen  im  Stabtbe^ir!  gelegenen  bebauten  unb  unbebauten  (^runbftücfen, 
foiüeit  ibnen  nidjt  Befreiung  oon  ber  Wemeinbe*(*4runl)fteuer  lufle^t,  eine  Wemeinbe= 
(5Jrunbftcuer  nart)  "JJiaftgabe  bed  gemeinen  Äl^ertbeo  uiv  Crrbebung  gelangt.  3Me  Steuer 
foU  nac^  bem  6a^e  Don  2  vom  laufenb  bed  gemeinen  lii^ertbeö  erhoben  werben.  Citnc 
Crrl)Ö^ung  beS  6otieo  barf  nur  eintreten,  mtnn  für  bic  Okmeinbe-C^mfommenfteucr  ein 
^öl)erer  .^^ufc^lag  alS  KM)  p(5t.  ber  veranlagten  Gtoatdeinfounnenfteucr  erhoben  roirb. 
iDer  3'^^^  biefer  neuen  (>ininbftcuersCrbnung  ift  ber,  einmal  bte  ftäbtifc^en  (5innal)men 
\\i  er^ö^en,  ^um  anbern  aber  auc^  biöber  bcftanbenc  ll^iBftAnbe  ^u  befeitigen,  bie 
©runbftücfdpreife  su  verbilligen,  bie  (rntlaftung  ber  .<o  auf  er  mit  fleinen  Sßo^- 
nungen,  bie  ftärfere  .\:>eranziel)ung  ber  befferen  '^^o^nungen  unb  bie  i)25gli(^!eit, 
v5teuer«^efrciungen  ober  ^(Srmci^igungen  eintreten  .ui  laffen  ^u  (fünften  gemeinnü^igec 
:BaugefeU{c^aften  unb  ivirtt)f(^aftii($  fc^ivac^ec  .*oau<^befi|(er.  XU  0ninbfteuer,  nac^  bem 
gemeinen  ^>ert^e  erhoben,  mürbe  einbringen  bei  1  pro  Tliflt  ben  99etrag  von  j!){.  411,111, 
bei  I,5";„,  a».  C16,6<)6,  bei  1,7.')'7.„,  ^)l.  7il»,S80,  bei  2"'.,,  m.  822,22-2,  mäbrenb 
im  ^)ie(^nung«ja^r  1000  bie  WemcinbeK^runb^  unb  ®ebäubefteuer  9R.  631,800 
erbradjte.  ^nx  :^eit  »erben  on  ®ninb«  unb  Webftubcfteuern  erl)oben:  3n  SWünfter  1,2 
pro  WiUe,  in  Möfn  1,98,  2)affelborf  2,00,  S^ortmunb  2,25,  G^arlottenburg  2,27, 
2)uiäburg  2,.'),  ikcölau  2,8,  Xan^ig  3,94,  Miel  4,2:). 

^M\  yänbcrn  mie  2^ai)ern,  loo  Wrunb=  unb  .öaueftcuer  ftaatlid) 
finb,    läj5t  fid)    eine    Untcrftu^ung   bce    3i^ol)nung0baucä   burd)   bic 
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yanbe§ßc)cöfle6""fl  flcflcnübcr  beut  öiclfadj  mangclnben  9?crftäubniR 
bei*  Wcinciiibcüevtrctunflcii  Icid)ter  burd)fül)ren  ale  in  'ilJrcuBcii-  2)ic 
flcineu  2yoI)nunflcu  föimteu  für  immer  ober  auf  3cit  eine  (5^rmä[iigiinc| 
üoii  V4— \2  beö  Steucrfufeeö  ertialtcn,  luobei  felbftüerftänblid) 
eine  2öobnungöinfpe!tion  bie  bmiernbe  3nucl)altunfl  ber  Scbiuflmtgeu 
übenuacöcn  müßte. 

3u  ben  (S-rleiditeninflcn  bes  .^Ueimuobnuuflöbaueö  ßebort  aud) 
bie  15-rmäBiflung  ber  ftaatltdjen  unb  gemciubUd)eu  3^ef  iö- 
iucd)felflebübr.  35iefe  beträgt  in  'ilJreuften  für  ben  Staat  1  "'o- 
Xa^  Wefe^  mit  Stempeltarif  üom  :n.  3uli  1895  beftimmt  mm  in  8  J>  : 

SBon  ber  Crntridjtung  bei- ctempclftcuct  )inb  befreit  .  .  .  g)  3(fttenöcjcU 
fcfjaften,  (3cn off enf haften  unb  (^efeUfc^aften  mit  bcfc^ränftcv  i^aftui^,  bcrcn  butc^  Statut  bc» 
ftiiinnte?  ^^oecf  audfc^üeglid)  barnuf  c^cric^tet  tft,  iinbemittcrten  SamUien  (^ennibe  unb 
^iDccfmöHtg  einc^evid^tete  9Bot)nun((en  in  eigene  erbauten  ober  anc^efouftcn  .^äufern  ]xi 
billigen  '^ireifen  5U  oerft^affen,  unb  bereu  Btaiwt  bie  an  bie  CiiefcUfc^after  ju  oert^eilenbc 
:riüibcnbe  auf  l)öc^ftenä  4"„  i^rer  ^^ntljeile  befc^ränft,  auc^  ben  Wcfettfdjaftern  für 
ben  "S^i^U,  ber  Sluftöfung  ber  (^efeUfc^afl  nic^t  me^r  ald  ben  9{ennn)ert^  i()rer  9(nt^ei(e 
juftc^ert,  ben  etwaigen  ^cft  bed  (^efeaf^afteoennöflend  aber  für  genteinnü^ige  »{mecfe 
beftimmt.*'  Xa^n  bemerft  $ciniti  in  feinem  (Sommentar  ©.71:  ,/Jla(^bem  ourd) 
befonbere  (^efe$e  »erfcbiebcnen  gcmeinnüjigcn  SBau(\efeUfd^aftcn  bercito  ®tempelfreif)clt 
jugefi(bert  war,  würbe  burd)  ÖJefe^  üom  2.  3Mär,^  18vS7  blefcr  (Segcnllanb  aHt^emcin 
flcreflclt  unb  baS  ®efc\j  uon  1805  f^ai  bico  weiter  geführt,  inbem  eo  bie  frül)er  nur 
ben  c^emeinnü^ic^en  %Itienbau()efeUf(baften  verliehene  Stempelfrei^eit  auc^  auf  bie  (^e< 
noffenf($aften  unb  (^efeUfc^aften  mit  befd)ränTter  .Haftung,  wet^e  ben  im  (^efe$  anc^c- 
ijebenen  ,^wed  f)aben,  auobebnt  mit  bem  (Srforbernig,  baf;  ber  burc^  Statut  befiimmtc 
^wtd  auöfd)lie6n4  ben  im  @efe^e  ongec^cbenen  ,^snf}alt  ^ahc.  @ö  genützt,  mmw  baS 
Statut  anbcrroeitige  .^luerfe  nid;t  nennt."  äöeiter  bemerft  ^eini^,  ba^  btefc  gemein^ 
nü^igen  (^efellfdjfaften  nic^t  nur  für  bie  mit  it^rcn  99eftrebungcn  unmittelbar  in  9eMei)ung 
fte^cnben  3(!te,  fonbern  für  i^rc  gefammte  C^efcbäftSt^ätiqteit  ©tempetfreibeit  geniefecn. 

Um  ben  gemeinnüöigen  SäJobnungebau  su  förbern,  follten  biefe 
Ch1eid)terungen  and)  ben  ^l^Unuaten  gegeben  werben,  meld)e  in  bem 
eingangs  eriüäbnten  Sinne  2Bol)nungen  für  5!)Mnberbemittelte  erfteUen 
«nb  löürgf^aften  bieten,  baß  biefelben  banernb  ibrem  ^^\mdc  erbauen 
bleiben. 

C\n  3Jai)ern  beträgt  bie  ftaatlicbe  :8efibmed)|elgebül)r  2  "/„. 
%\\(!t)  fic  fönnte  für  berartige  ^^merfe  etma»  ermäßigt  merbeu,  ebeufo 
ber  allenfalffige  gemeinblidie  3»fcblag  bics".  ctma  nad)  ben  3?e= 
bingungen  bee  prenBifd)en  Stempelgefeöe^. 

(^•in  anberee  Webiet  ber  (5Tleid)ternng  betrifft  bie  ^Beiträge  sn 
ben  Straften::  unb  SUnalfoften.  C^'in  prenf5ifd)c$  Wefeb  Dom 
2.  3nli  1875  beftimmt,  baß  bie  25eiträge  s«v  Straftenfanalifation  nad) 
ber  Jront  ber  ö  auf  er  berechnet  werben,    ^ie  Stabt  23  erlin 
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öerlangt  a\^  ?lbfla6c  für  bie  (Sanalifatiou  öom  raufcnbcn  aWcter 
Stvafeeiiläuflc  50  3)?.  I5*ine  3JiictI)caferuc  mit  etwa  iW)  J^-amilieii  j;cil)lt 
bei  K)  in  *;^-ront  S(H)3)Jf.,  ein  üUeinbauö  für  eine  J^amllie,  ba»  etiua 
H  ni  J-vont  nnb  einen  23anmcrtl)  Don  üictteid)t  oO:)0  aj?f.  I)at,  ^aijlt 
ittK)  3)?avf.  So  erjiüinflt  bicfe  natunuibrige  gebanfenlofe  iBev= 
tlieihing  ber  (5analabflabe  bie  3JJiett)fafei'nc  nnb  nmc^t  ben  '-öan 
eine«  fleinen  (i'infamilienftaufe^  unntößlid).  J^rner  werben 
bie  Untevnel)mer  Deranlaftt.  bie  3traf5enfrüiit  flein,  bie  ,t>än)cr 
I)od)  sn  madien  nnb  befonbevö  große  .s!>interflcbänbe  sn  er= 
rid)ten.  3tn  fid)  füllten  alle  berartigen  CiJebnliren  nad)  ber  (5'in= 
iuDl)neräaI)I  ber  Mn\cx  erI)oben  werben.  3)a  aber  biefer  3)JaH[tab  in 
ber  ^-^rayii^  ju  umftänblic^  ift,  fo  enipftel)lt  fid)  bie  ^cred)nnng  fold)er 
Webul)ren  entweber  nad)  ber  SIäd)e  bei5  örnnbftfldes^  ober  nod)  beffer 
nad)  beni  !)lanniin()altc  ber  ödnfer,  «leimüoI)mmgen  fönnten 
and)  I)ier  cntfprec^enb  begünftigt  werben,  iöefonbcr^  follten  bie 
3traBen=  nnb  S^analfoften  nad)  ber  '^ebentung  ber 
3traf}e\n  abgcftuft  werben.  3)ie  großen  nnb  breiten  3ierfel)re= 
ftraften  I)abcn  ja  größere  Hanäle  wie  bie  3{ebenftraJ3en,  in  weld)en  bie 
Mleinl)änfer  jnnieift  liegen. 

Da  bie  2lntl)eilfc^eine  ber  ä)augcnoffenfd)aften  üür= 
sngeweife  bon  a)Hnberbcmittelten  erworben  werben,  fo  wäre  e^  wertl)= 
bott,  biefe  Slnt^eilfc^eine  nad^  amerifanifd^em  i^orbilbe  bon  ber  '4Jfanb= 
barfeit  anösnnel)men.  3Uid)  foKten  if)re  Öcfitjer,  wenigften»  bi» 
jnni  S^cfi^  bon  2  bie  :i  3Xntl)eiIfc^einen,  üon  ber  .ttapitalrentenftener 
sn  befreien  fein,  on  ^4^  reu  Ben  finb  bie  :öangcnoffenfd)aftcn 
üon  ber  Wewerbeftener  folange  entbnnben,  al^  fie  fid)  mit  il)ren  ge= 
ringen  faBnngögemäjsen  lleberfc^üffen  begnügen,  ebcnfo  oon  ber  (inn= 
fommenftcuer,  fo  lange  fie  nur  an  3)Mtglicber  oermietl)en,  wobei  fogar 
f leine  Sln^na^men  geftattet  finb.    ((^rlaß  oom  24.  3»ni  1891.) 

Sclbftberftänblid)  üerfc^winben  alle  biefe  ©rleiditcrnngen  ber 
üffentlid)en  iJaften  nnb  bie  5lad)läffe  muffen  surürfbcjaölt  werben,  fo= 
balb  bie  ©augcfellfc^aft  ober  iai  Soaw^  ben  C^^arafter  ber  Öemein= 
nü$igfeit  berliert.  3)iefe  iöcbingungen  finb  in  bae^  örunb  = 
bud)  einju tragen.  %nä)  follen  bie  (S^rlcid)tcrungen  nid)t  ju  weit 
gel)en,  fonft  wirfen  fie  leidet  anreijenb  auf  bie  2pefulation.  (5^2^ 
entftel)t  bie  öefal)r,  bafe  ber  öauebefifeer  bie  Steuermäfjigung  auf  ben 
aJMet^jinö  fd)lägt  ober  fie  fapitalifirt  nnb  baö  ^an^  bann  mit  bicfem 
2t^ertl)jufd)lag  jn  berfaufen  fnd)t.  lleberl)anpt  follen  biefe  fämmtlicöcn 
(§rleid)ternngen  nic^t  3llmofen  auf  Moftcn  ber  (^efammtl)eit,  fonbern 
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"^ivämieii  ijiir  J^-örbcniiifl  bce  StleiuiuDljuiinflöbaucö  fciu, 
banüt  ba&  fotaiiß  äJcrfäunite  burcf)  flcnicinfainci^  3u|cinniicmDirtcn 
uacf)flc{)olt  iDcrbc.  I^tcfc-S  (5*inflrcifcn  üon  Staat  unb  Wcmcinbc  füll 
nid)t  SKof)ltt)äti(ifeit0=,  loiiberu  Soölfat)rtöjiüccfcn  bienen.  Seil  bei 
bicfcni  SBoftniuiflöbau  jcbee  S)Ci\iv  fcl)r  cinfad)  flcbaut  unb  eiuflcrid&tct 
wirb,  alfo  lueuifl  Kapital  crforbcrt,  fD  mirfcii  fd)on  Heinere  (5t= 
leic^terungen  anregenb,  befonberö  iuenn  fie  nacö  berfcftiebenen  Stic^tungen 
l)in  üert^eilt  »erben.  3)al)er  brandet  bie  IS-rniäfjiflunfl  ber  öffentlid^en 
yaften  nid)t  fo  ftarf  ju  fein,  baß  bie  anbern  Steuerjaftler,  befonber« 
and)  bie  ^auöbefißer  im  Wemerbeftanbe,  it)n  burd)  t)öl)ere  2Jei= 
träfle  ipieber  becfen  muffen.  6nn  größerer  ^^luöfatl  an  Steuern 
unb  @ebflt)ren  fann  fd^on  beemeflen  nid^t  eintreten,  »eil  biefer  3tusffall 
burd)  üerme^rten  SQLtol)nunflebau  balb  »ieber  einflebrad)t  ipirb;  benn 
bie  ^Irbeiterbebölferunfl  »irb  fid)  alluiälifl  baran  fleu)öl)nen,  nic^t  mel)r 
fo  bicöt  wie  früher  beifammen  ju  wohnen. 


-«sg*=*- 


3audenoffcnfc^aftctu 


3)ie  2Jaugenoffenf(^aften,  befonberö  bie  mit  CJemeinbefi^  unb 
WemeinberlDaltung  ber  .Käufer,  fte^en  erft  am  Slnfauße  ber  ö^nttüidlunfl. 
Die  älrbeiterfc^aft  ^at  fid)  hi^t)tx  ber^ältniftmäfeig  toeniß  bet^eiligt, 
tt)eil§  toeil  bie  ©efefegebunfl  nod)  nid)t  genäflenb  (i-rleic^terungen  für 
iJanb'  unb  ftrebitbefd^affung  gewährt  i)at,  tl)eiU  auc^  wegen  ber  foätal- 
bemofratifcften  ädjxt,  bafe  eine  wirflidie  '^efferuug  ber  i?age  auf  bem 
Äoben  ber  je^igen  ©efellfc^afts^orbnung  überhaupt  nic^t  ju  erwarten 
fei.  3!)ie  weitere  Se^auptung,  bafe  ber  Strbeiterftaub  in  ber  ie^igen 
(äefeüfc^aftgorbnung  wegen  be2  „ehernen  ßo^ugefefeeS"  fic^  auSaugcuöffcn* 
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fd)aftcii  iiid)t  bctl)c[liflcii  föinic,  ift  biivd)  bcu  cifvculid)cn  5luf)"dnüiuijl 
bcr  SJauflcnoffcufdiaftcn  lüibcrlcflt,  beim  bicfcr  '^(iiffdnuuug  ift  in  feiner 
Wninblafle  bcn  9lrbe.itern  felbft  ^n  üerbanfeii.  3^ie  lo-tfi  ÜüHtfllieber 
ber  'Saugenoffeufdiaft  ju  ^^Utona  !)aben  in  fiebeu  ^nören 
400,000  m.  erfpavt.  2)ie  129:5  ^J)mflüebev  bee  »erliiier  '»aw^ 
uub  Sparöerciiiö,  meift  ^itrbeiter,  I)aben  ein  Wefauiintflutt)abeu 
m\  18(),0(]0  3}!.,  bic  1HH()  a)atflliebcr  be^  35ortnuinber  «aii  = 
ücrcinö  I)atteu  (^nbe  lHi)9  881,000  m.  einbcsafjlt,  bie  15  Spar= 
imb  löaimereine,  bereu  2?ermöflen  im  33eric^te  ber  yanbeö'!iBerfid)enmfle= 
aiiftalt  ,^  a  n  11  ö  ü  e  r  üerseidmet  ift,  ^abeii  imd)  bem  S9erid)te  ber  Stnftalt 
für  IflOi)  i^r  SBermögen  in  ben  legten  brei  ^a^ven  ftarf  Dermcftrt, 
imb  ,,äiDar  bie  Wefc^äft6flutt)aben  um  fls^;,  bie  Spareiulaßeu  um 
168%,  bie  flefefelid)eu  JHeferPen  um  1HH^„  uub  bie  öilf^referpen  um 
151  7o-  3ni  Waujeu  ift  \>ai  eigene  Kapital  um  lll'V),  uämlid)  üou 
215,000  9)1.  auf  454,000  3)1  fleftiegen.  syoruef)mlid)  bie  Spareinlagen 
aunel)menbeu  Vereine  (Rötungen,  Mieefelb  uub  3BüIfeI  founten 
be^l)alb  aud)  bead)tendU)ert^e  Quoten  ^m\\  ^Jlnlagefapital  aus  eigenen 
SOMttelu  beden."  Sie  ertuä^nten  5  großen  SJauüereine  jn  ßannoüer, 
^^(Itona,  Serlin,  3)ortmunb  unb  Duisburg  Iiatten  ca.  8780  ^J)Mtgliebcr. 
Sie  befafeen  über  2\,  Wiü.  3)J.  an  öef^äftöaut^eilen  unb  Spar= 
gelbern.  2)iefe  Soften  Summen  finb  ein  fpred^euber  35emei5^  für  bic 
yeiftungöfä^igfeit  beftimmter  3lrbeitergruppen  auf  bem  ©ebietc  ber 
Spartl)ätigfeit.  Sd)on  alleiu  bie  S^efd)ränfung  bc^  übermäßigen 
^llfo  1)0  Igen  uff  es  bringt  groftc  (Srfparniffe.  Selbftoerftänblid)  gc= 
nügt  bieSelbftI)ilfe  bcsSlrbeiterftanbcS  nid)t,  fie  bilbet  aber 
bie  mirt^fc^aftlic^e  unb  fittlidie  Wrunblage,  auf  meld)er 
bie  organifirte  öffentliche  ßilfe  erfolgreid)  eingreifen  fanu. 

llnterfud)en  mir  nun  bic  SBirfungen  ber  ge me in nfi feigen 
ißaugenoffenfcfiaft  auf  ben  ^Irbeiterftanb,  fo  liefert  bie  Wc= 
noffenfd)aft  sunäd)ft  eine  billigere  3i^oI)nung.  3)er  llntcrfd)icb 
beträgt  meift  10—20  o/o  gegenüber  bcn  priüaten  ü)iietl)mol)nungen  am 
gleid)en  Crtc.  SäJo  aber  bic  2yol)nungen  nic^t  billiger  finb,  finb  fie 
meuigftcus  geräumiger,  gefunber  unb  rcinlid)er.  2)ie  ®e= 
noffenfd)aft0U)ol)nungen,  bie  mit  Unterftüfeung  ber  öannoöcr'fc^cn  !öer= 
fic^erungsanftalt  erbaut  mürben,  baben  im  Surd)fd)nitt  8,(5  S^oftn- 
räume  unb  foften  'lätixiiij  150  3)»,  fo  baß  ein  Jlrbciter  mit  einem 
3at)re$üerbieuft  öon  900  9)lf.  nur  ben  0.  X^cil  feines  t^infommens 
für  bie  SBobnung  ausgeben  uuiH,  mas  ein  günftigeS  ißer^ältuift  ift. 
%ud)  fanu  man  jcfit  bereits,  obmol)!  bic  S3augcnoffcnfd)aftcn  erft  einen 
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icljv  gcviHflCii  I()cil  bei  ^^lvbcitcr)d)aft  niiifaifeii,  bod)  bort,  luo  fic 
bereit»  einen  fleiuiffen  Unifanfl  erreid)t  I)aben,  beobad)ten,  wie  fie 
beffernb  nnb  rcflniierenb  anf  bie2BoI)nnnß5ücrI)äItni)fe 
fiberl)anpt  einiDirfen.  5lIIerbinfl$  ftnb  bie  ortöäblid)en  3)Mett)' 
preifc  bnrd)  fie  bi^ber  lüeniß  ober  gar  nid)t  beeinflnf^t  iporben.  9lbcr 
fie  ^aben  belüirft,  baß  bie  3tnfprnc^e  bcr  2)MetI)er  an  bie  SBolinnngen 
fleftieflen  finb,  baB  bie  5|Jriüatnnterne^mer  in  bcr  Cnalität  itirer 
Ä^obnnnßen  nid)t  üiel  Ijinter  benen  ber  ©enoffenf^aftcn  gnriicfbteiben 
fönnen.  3n  .Harburg  l)at  bie üanbe^üerfidöcrunfl  bnrc^  Unterftii^nnfl 
bee  flenoffenfd)aftIid)en  2BoI)nnnfl»bane0  bereits  bas  errcidit,  baß  bie 
'4.^olijeibe]^örbe  eine  SSerorbnung  über  bie  Söoftnunfl^befcftaffentieit  er= 
laffen  fonnte,  mlä)t  bie  3(JöIieHnnfl  ber  atterfc^le^teftcn  (SellerO 
äBo^nungen  jnr  goljje  ^atte.  3o  ijat  bie  (?rfat)rung  gcjeiflt,  baß  eö 
niöglid)  ift,  ,,beiunifangreid)ein(5"infefeen  beö  gemeinnüfeigen  ^o^nungsf= 
baueö  bie  Säüolinungööerl^ältniffe  ju  ^eben,  nanientUd^  bann,  totnn  bie 
Öemcinben  felbft  fid)  an  biefeni  2öol)nnng0bau  betl^eiligen  nnb  ben= 
felben  bann  leiftnngs^fä^iger  machen.  SJereingelt  j.  SB.  in  aJiünd^en- 
ÖUbbad),  wo  bie  bortige  5lftienbangefe(Ifd^aft  über  500  ^änfer 
gebaut  I)at  nnb  ungefähr  '/,;  ber  gefanimten  ^Irbeiterbeüölferung  be= 
I)erbergt,  ift  biefe  ®efettf(^aft  jnni  3)Hetf)=JRcgnlator  geworben,  fo  bafi 
fid)  bort  bie  3)Metf)en  in  angemeffenen  ®renjen  bewegen."*) 

SÖeit  größer  at^  für  bie  SÖirt^fdööft  bcö  G-injelnen  ift  bie  3Je= 
bentung  ber  ÜJaugenoffenfc^aft  mit  (Mcmeinbefi^  nnb  ®enteinbertt)altnng 
in  fojialpolitifc^er  Jpinfid^t.  2)er  genoffcnfd)aftIi(^e  C*enicin= 
befiö  mit  genoffenfdiaftlic^er  öemeinüermaltnng  übt  eine  große  cr  = 
Sie^erifd^e  !ö.Urfung  anf  ben  3trbeiterftanb :  er  orgonifirt  fid) 
Sur  Selbft^ilfe.  S^äftrenb  bie  gemeinnü^ige  :8ongefettfc^aft  ane 
Slapitaliften  beftebt,  meiere,  wenn  an^  oI)ne  fpecnlatiüe  3Ibftdöt/  anbercn 
SU  l)elfen  fucften,  beftef)t  bie  gemeinnübige  Öangenoffenfc^aft  anS  ben 
SyoI)nunggbebfirftigen  felbft,  bie,  um  ein  SBort  oon  Sd^äffle  jn  ge= 
brauchen,  sum  Slffociali^mu»  greifen,  um  fic^  felbft  ju  Reifen.  ®ie 
biÄ^er  wirt^fc^aftlid)  Unfelbftftänbigen  lernen  jeöt  ©igent^nm  bcfi^cn 
nnb  verwalten  unb  jwar  nid)t  in  rein  pribater,  fonbcrn  in  genoffen- 
fd^aftUc^er  SBeife,  bnrc^  gegenfeitigeö,  mtijx  ober  weniger  folibare§ 
(Eintreten,  mit  S^erjid^t  auf  bie  Selbftfuc^t,  bie  fonft  jerfeljenb  Wirten 
würbe,  ^arin  liegt  eine  gro§e  fittlii^c  Straft.  Xk  Selbftüer- 
waltnngim  (^ijxt warnt,  bie  unentgeltlid^c  gcgenfeitige  '^rbeitöleiftung 
entwidelt  ba^  öefül)l  ber  SJerantwortlid^feit.    Xam  lernen 

*)  Kompffmcijer,  „55ouöcnoHcn)c^aftcn",  lUOO,  5.  30. 


bic  3(vbcilcr  altnmlifl  and)  fcfiiüicriflcvc  Wcfd)ätte  bcfüVflcn,  \m  bcit 
Manf  üDii  Weläiibc,  bcn  5lbfdUiiB  Doii  i^crträßcn  mit  üBamnciftern  uub 
.f)anbti)evtcrn,  bann  iönd)l)altuiiß  imb  Siaifcniucfcii,  iibcröaiipt  alle«, 
\m^  W  SL^cnualtnitfl  eine«?  flroßcn  ii}irtl)|d)aftlid)cn  Wemciinucfcu« 
fle()ört.*)  3?ie  Weiioffeiifd)after  ftrcifcn  allmäliß  bic  flciiicn  pcr)ön= 
lid)cn  Wcfiditepunfte  ab,  bic  fic  bicifad)  in  bic  i^emaltinifl  mitbriiißcn. 
Sic  füllen  fidö  cil^  Übertreter  ii)id)tißcr  3ntcrc[|en,  bic  fic  iiic^t  Sc^iDÖöcni, 
^4]it)rafcnmad)eru  uub  Strebern,  fonberu  folibeu  uub  djarafterfeften 
acuten  auücrtraueu  bürfcn,  rocil  fonft  icber  (Snujclnc  fc^iücr  flcfd)äbicjt 
mürbe.  3e  mc^r  fic^  in  bcn  Wcnoffenfc^aftcu  bcr  Weift  flcuoffcufdiaft^ 
lid)er  SclbftücnDaltnng  uub  eine  g^^^Ufc  fittltd^c  Sluffaffuufl  bcr  flansen 
(5'iurid)tunfl  burd)  Ucbuufl  uub  Wctt)ö{)uung  ftärfeu  uub  auöbrcitcu, 
befto  uicl)r  föuncn  ficft  jene  iöHtöltebcr,  bic  uid)t  beut  31rbeitcrftaubc 
im  cußcrcn  Sinuc  auflcbörcn,  öaumeifter,  SJeamte,  ifebrer,  Staufleutc, 
SojialpDlitifer  n.  f.  \v.,  bic  in  bcr  JHcflcI  bei  Wriinbung  unb  äitcr- 
iDaltung  bcr  Saugcnoffcufdiaft  anfaufl»  flcru  uub  fclbfttoö  mitmirfeu, 
surudtäiel)cn.  **) 

3?ic  äJcreitftcttuufl  befferer  3ä?o^nungcn  burd)  bic  flcmeiunüöiflc 
Sautl)ätiflfcit  tüccft  uub  ftciflcrt  ba^  SBoönunflöbcbürfnifj  unter  bcn 
aiHubcrbcmittcItcn.  3)ie  C^Tfenntniß,  baf^  bereite  eine  flroßc  3tnsaI)I 
Oüu  ^(rbciteru  unb  a}iinbcrbcmittclten  fic^  burd)  eiflcne  Straft,  mcnn 
aud)  mit  ftaatlic^cr  ober  flcmcinblidier  öilfe,  eine  beffcre  ^aufnufl  fle= 
fd)affcu  ^at,  iDirft  bclebeub  uub  fittigenb  auf  jene  ÜJoIf^töcile  gurud, 
mcldic  uod)  nid)t  in  berfelbcn  ^age  finb,  aber  fid)  jcjjt  awd)  ein  folc^ce 
Siel  fefecn.  2)ic  SJerjjiüciflung,  mit  U)eld)er  bic  l'eutc  ic<3t  oft  ftumpf 
unb  I)offnung<2^IOtf  bem  SäJoftnungeclcnb  fic^  ^ingebcU;  tritt  juriicf,  mit 
beut  SBcrftäubniB  für  bic  löcbcutung  beffcren  SBobnen^  crwadit  audj 
bcr  3Buufd),  au8  bem  Sumpfe  ^crau^sufouimcu,  eblcrc  Wcfu^Ic  iDcrben 
gcwccft  unb  beginnen,  fid)  nadi  »?)ilfc  umsufefteu. 

S)er  ^()eiuifc^e  93  er  ein  .>ur  JörDerung  beö  Ktbeitenoo^nun^^Sroefend  f  agt  in 
bem  ^erid^t  für  1900:  ,,^ie  ($r!cnntnig  von  bem  großen  fßert^e  eineS  guten  unb 
be^agUd^en  .^eimd  für  t>ü^  i^i^^o^fercie^en  ber  Familie  finbet  in  SIrbetterfreifen 
immer  me^r  Eingang.    (&9  finbet  bied  feinen  t^atfftc^Uc^en  9(uöbcu(f  in  bem 

*)  Sie  brecht  fagt:  ,,!^ir  anerlennen  gerne,  bag  unfere  audfc^Cic^Ud^  oon 
!}(rbeitern  geleiteten  ^auuereine  burc^roeg  gut  berat^en  unb  baft  gerabe  bic 
größten  aUer  audfc^He^Hc^  pon  Arbeitern  geleiteten  C^enoffenfd^aften  tabeUot  oenvaltct 
iDerben.''    (^eric^t  ber  ^erftc^eningSanftoIt  ,^annoDer  für  1900.) 

**)  Siebred^t  Mont:  ^VHed  raaö  für  bie  Arbeiter  gefd^iel^t,  muB 
auc^  burd^  bie  SIrbciter  gefc^c()en  —  ift  ber  @nmbfa^,  bcn  ic^,  fomeit  c9  nur 
möglid^  ift,  befolge."    (Ä{ompffmc9er,  „»augenoffcnfd^often",  \m\  S.  3^).) 
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Umftanbc,  dok  firf)  bei  beu  ^Irbcitcvn  im  ücctvingcucn  .^aOi'c  baö  !iU»büi(niH  naä)  tx&- 
aimmcD^iUol^nungcn  (c^r  c^eftei(^crt  f^at  S"  Hcinen  ©täbtcn  unb  auf  bcm  Vanbc  ift 
oUcrbinftä  eine  :Jl^of)nunc^  uon  minbcfteno  3  :^{äumcn  (cinft^l.  5^üdjc)  biöf^cr  fdjon  immer 
bie  :H<ge(  gemefeu,  anberö  aber  in  ben  öroBeu  3täbtcn,  lüic  v  93.  Üibln,  ^^üffetbov? 
unb  Stachen,  «jo  gegenmrtrtit^  noc^  für  Ivbcitcrfomilien  bic  au§  2  9iäumen  beftc^enbe 
i^ofinung  5aI)Ueid)  uerbieitet  ift.  ^iiJenn  nun  aucb  bic  (^röfic  ber  ^^ot^nung  in  ber 
Mcgel  »on  ber  .s?ö^c  beö  (SinfommenS  abl)(tngt,  fo  ift  boc^  bic  33eobad^tung  ju  motten, 
bag  ouc^  geringer  gelohnte  ^(rbeiter  fid)  bemühen,  eine  '^o^nung  5u  finben,  roüdje 
au4  fitlli(^en  ^{üd fiepten  diaum  bietet,  bie  ed  namentücf)  ermdglic^t,  ^ng  er- 
roacöfenc  Minber  nac^  ben  Wcfc^Iet^tern  getrennte  3(f)fafräumc  treiben  unb  bafe  bie  Gttern 
nic^t  mit  größeren  Minbern  in  einem  3inimer  ^u  fd)lafen  brauchen.  ($tn  ^eifpiel  für 
bie  (Sr^öf)ung  beS  SBo^nungäbebürfnifeö  bietet  ber  Opar^  unb  Oauoerein  in 
3)tiffelbotf.  5(uf  bie  oon  bemfelbcn  im  3^e,^ember  IJKX)  auegefdjricbenen  22  mnzn 
^^o^mingcn  I)atten  fic^  ca.  130  i^Bemerber  gemelbet,  von  meieren  nur  ctioa  \'.,  3öo()« 
nungen  von  2  J^ftumen  »erlangten,  wft^renb   2/^  T^reiairnnter-^IÖo^mmgcn  roünfc^ten." 

Der  Grrfolß  ber  SJauflcnoffcnfd^aftcn  belebt  bie  ®elbftju(f)t.  2)er 
übcrnmfeifle  2nfof)oIflcnuft,  bem  bic  Pieren  unb  nieberen  Sc^ic^ten 
unfercö  SJoIfes^  üielfad^  ftiilbifleii,  luirb  eingefd^ränft  unb  bie  Spar^ 
famfeit  erhält  neue  gefunbe  Stntriebe.  3)er  S93ert5  einer  fittlid^en 
Üebenäl^altung  finbet  pl^ere  Sd^äfeung,  bie  Sd^ulung  in  ber  SBer^^ 
ttjalhiufl  unb  im  ©enieingeifte  eriüerft  bann  bie  ßuft  ju  lueiteren 
I^aten  auf  bemfelben  öiebiete.  3u"äcöft  fonimt  ber  ßemeinfame  Sejug 
üou  gcuerungSmaterial  unb  aUumlig  ani)  ööu  anberem  ^anif^alti^ 
bebarf.  3lu8  ber  ^augenoffenfd^aft  ertpäd^ft  fo  eine  tonfumge' 
uüffenfc^aft,  bereu  Üeberfd^üffe  aUnmlig  ju  weiteren  2Bi)^IfaI)rtö* 
ämedtcn  Dermenbet  werben,  ©emeinfame  (h'pIungS^  Spiet  unb  i?efe=» 
räume,  in  benen  bie  löeiüo^ner  mä^  ben  XageSarbeiten  fid)  in  fittlid) 
unbebenflic^er  2Beife  erholen  fönnen,  fd^Iiefeen  fic^  allmälig  an  bie 
Kolonie  an,  bie  öielfad)  auc^  gefettig  gufammen  tüäd^ft. 

gür  ben  unfefe^aften  X^eil  ber  Slrbeiterbeöölferung 
eignet  fid^  bie  gemeinnutfige  Säaugenoffenfc^aft  nur  in  befd^ränfter 
2öeife.  SKenn  ein  folc^er  Slrbeiter  aud)  bie  SSejie^ung  jur  ©enoffcn* 
fdfjaft  ftet2^  tüieber  löfen  fann,  fo  ift  gum  ©ebei^en  ber  (äenoffeufd^aft 
bod^  eine  längere  9JlitgIiebfd^aft  erforberlid^.  3m  attgemeinen  aber  ift 
ber  fluftuirenbe,  balb  ^ier,  balb  bort^in  geworfene  X^eil  ber  Slrbeiter* 
fc^aft  nid)t  fo  groß,  um  bie  Slus^breitung  ber  a3augenoffenfd)aften  gu 
oer^inbern.  3)ic  grofee  SDIel^rja^t  ber  SWinberbemittelten  ift  uid^t  fo 
betoeglic^,  bafe  fte  ftd^  nid^t  an  Saugenoffenf^aften  bet^eiligen  fönnte, 
foubern  fü^rt  ein  siemlid^  fe&l^afteS  fieben,  ift  in  ber  Sftegel  an  be* 
ftimmte  Setriebe  ober  loenigfteuö  (Segenben  gebuuben.  ©in  toeit 
größerer^  §emmnife  für  bie  9tugbreitung  folc^er  Saugenoffenfd^aften 

22 


338 


ÜCflt  in  ben  i?ul)niuvl)ältinifcii.  Xlc '^Ivbcitcv  mit  bcu  lücbvifltten 
yöljncn  fiiib  im  aUflcmeincn  nid)t  in  bcr  ^aflc,  fid)  burd)  Sparcinlaßen 
a\\  einer  SJanflenDffenjdiaft  jn  betl)eiliflen.  ^^Ind)  yanbe^ratl)  i?iebred)t 
in  öannoüer  nnb  Wcncralfefvetär  Wret5fd)el  in  2)fiiieIborf  finb  bcr 
?Xnfid)t,  baß  bic  ^hictnation  ber  !öei)ölfernnfl  für  ba^3  C4cbeil)en  bcr 
!öauflenoffenfd)aftcn  feine  ÜJcbcntnnfl  l)abe.  HMcbredit  fagt:  ,,3>en 
?trbettern,  lücldjc  nid)t  rcflclmöHifl  fo  Diel  üerbiencn,  baft  fic  t)on  einem 
3aI)rc0einfDmmcn  m\  7~H00  mi  a)Hnimnm  minbcftene  1003)».  a}MetI)c 
für  eine  J^amilienn)ol)nnnfl  sal)tcn  fönnen,  ift  flenoffcnfd)aftIid)  äber= 
^aupt  nid)t  ju  I)elfen".  'i^rofeffor  JVnd)»  erflärte  auf  bem  11. 
erDanfleIi)d)=fojiaIen  C^ongrcß  (1900),  baft  fid)  iniflroften  Wangen  nur  für  bic 
bcffer  besal)Iten  5lrbeiter  Sl^obnunßcn  auf  bauflcnoffenfd)afiUcl^cm  SBcßc 
fcftaffcn  ließen.  3)a6  fd)lieBt  nirfit  au»,  baft  aud)  jat)lreid)e  ?lrbeiter 
mit  ben  ort^ublidjen  Xaflclöl)ncn  ÜDMtglicbcr  foId)cr  23auflenoff enfdiaften 
finb.  Slber  bic  grofte  3)?affc  bicfer  ttlaffe  mirb  fic^  nid)t  an  bcrarticjcn 
Unterne^munflcn  betl)eiliflen  fönnen.  3)ärin  ftimmen  alle  (^Tfa^ruuflcn 
nbcrein  nnb  aud)  bic  Ch'bcbuuflcn,  U)cId)e.Stampffmci)erbei  sal^lrcid)en  a?au= 
(jenoffenfd)aftcn  flemad)t,  bcftätiflcn,  bafe  unflclcrntc  ?lrbeiter,  ^dcuu  fic 
auc^  in  ber  a)Htflliebfd)aft  nicöt  fehlen,  bocft  flcflcniibcr  ben  bcffer  bc= 
jaulten  (mit  3—4  nnb  mel)r  3)Jarf  Xagetfücrbienft)  ftarf  surürftreten. 
9lm  ftär!ften  ift  ba«  !öcrf)äItntB  ber  flcrinflflclolintcn  JIrbciter  fclbft= 
berftänblid)  in  ienen  SJercinen,  ml6)t  nur  in  Wemeinbefiö  befinblid)c 
ßäufer  bauen.  3)er  niebriß  fleIoI)ntc  ?lrbcitcr  mirb  burd)  ?lnfdöluft 
an  eine  berartige  Wenüffcnfd)aft  tueniflcr  beengt  in  ber  9luffud)ung 
fold)er  3lrbeit^gelegcn{)eit,  bic  il)m  böseren  üobn  bietet.  ,,Xic  th-= 
iücrböbauvjtoärtcr  gehören  burd)meg  su  ben  bod)  gelobntcu  ^Irbciteru 
mit  einem  Xagcöücrbicnft  üon  4  ^M.  unb  barüber"  fagt  5?iebrcd)t. 
3)cr  Weneralfefretär  beS  JH^cinifd)en  Jöercin^  gur  J^örbcrung  bc^ 
Jlrbeiterlüobnungömcf en6,  W  r  c  ö  f  d)  e  I ,  fagt :  ,,(5nn  5VömiHenI)au6 
fann  fic^  ber  fd)led)t  gclobutc  Jlrbeitcr  am  feinem  ÜJcrbicnft  fd)tüerlid) 
cnuerbcn.  SBcnn  bic»  trofcbcm  gefd)icl)t,  fo  ift  bae  nur  baburd) 
möglid),  baft  bcr  'ilrbeiter  bereite^  große  .^Unber  l)at,  bic  mit= 
oerbienen."  *) 

3n  ber  S  o  j  i  a  l  b  e  m  o  f  r  a  t  i  c  lüurbc  c«^  lange  3^ it  unb  wirb  cö 
aud)  t)cutc  nod)  nid)t  gerne  gefe^cn,  toeun  bic  ?lrbciter  burd)  Wenoffcn^ 
fdiaftöbilbnng  fid)  felbft  m  l)clfcn  fud)cn.  (3.  o.  S.  154, 168  ff.)  3lad) 
bcr  ortl)obo;L-cn  ifc^rc  bcr  Sojialbemofratie  ift  ja  bic  3clbftf)ilfc  ber  3Irbcitcr 


*)  Hflinpffmcger,  ,,2^ic  öaugenoffcufc^aftcn",  IIKXJ,  6,  17,  19,  2;j. 
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auf  bem  33obcn  bcr  I)eutißen  WcfeUfcftaftöorbmuifl  innnöflUd).  3)ic  üaffallc^ 
ancv  [)abcu  bal)er  1874  iu  iörcr  Weucralücrfannnlunfl  bic  Stupfuuß  bcr 
iüirtl)fc^aftüd)en  Crflaiufationcn  mib  il)vc  (i'rfefeung  burd^  rein  poUtifc^c 
i^crbänbe  ^^jum  reDohitionärcn  ,^Uaffcnfampfc"  t)erlanflt.  "üxid)  bic 
!8ai!fleuoffeuirf)aftcu  mcrbcu  \)o\\  bcn  pringipicnfcften  'i^artcißcnoffcii 
bcfäinpft.  ÜDian  fiirrfitet,  bie  ir)irtl))'d)aftli4c  SJcffcrftcttunß  cincS  XI)eilcsi 
bcr  5lrbciterfd)aft  biird)  iöauflenoffcnfcftaftcii,  ®cU)crffd)aften,  i^onfum= 
Dcrcinc  u.  f.  n).  mcrbc  biefc  JIrbeiter  über  ba$  9Möcau  ber  3lrbeiterfd)aft 
l)inau$^eben  mib  fic  lüürben  bann  \m  eine  3lrt  Slriftotratic  auf  bae 
flcn)öl)nlicöe  ajolt  ^erabfclö^n  unb  e»  feinem  ®d)icffal  überlaffen.  35iefc 
iBefürd)tun0  I)at  fid)  bi»  jeßt  nic^t  üeni)irflid)t.  können  fid)  fd&on  bie 
ftinber  ber  bcftöenben  Sllaffen  bem  öefefe  be»  fojialen  'iluf=  unb  516= 
ftciflcn»  ntii^t  ^an^  cnt5iel)cn,  fo  üerniöflcn  bie»  bie  Sinber  ber  3Jiinber= 
bemittelten  nod^  lüeniger.  Sc^on  biefer  Umftanb  läßt  auö  ber  9trbeitcr= 
fd)aft  fd)U)er  einen  neuen  foäial  l)öl)eren  ©taub  ertt)acöfen.  Söenn 
and)  Diele  9Irbeiter  unb  befonber^  3lrbeiterfö^ne,  al&  Slngeftettte  ber 
®roBbetricbc  me^r  ober  meniflcr  in  ben  a)Uttelftanb  auffteißcn  unb 
bort  bie  abfterbenben  Xl)eile  bee  .^anbmerferftanbeö  erfefeen,  fo  mirb 
bie  grofte  aJiaffe  and)  bei  iüirtl)fd)aftlidö  befferer  Steßuuß  in  il)rem 
Staube  bleiben.  3ui  Wcflcnfa^  ju  jener  fosialbemofratifd^en  SJcfürcfttunfl 
I)at  fid)  el)er  flcseigt,  baf^  jene  Slrbeitcr,  loelc^e  burd)  geioerffdiaftUdicn 
Sufammenfdilufe,  burd)  flenoffenfd(aftlid)en  2ßol)nun0öbau,  burc^  .ftonfum- 
flenoffenfcftaften  u.  f.  lo.  fidi  eine  I)ö^ere  ifeben^bflltnng  errnuflcn  t)aben^ 
im  fojialen  Stampfe  loiberftanb^fä^iger  toerben^  unb  i^re  toirt^fd)aftlid) 
loeniflcr  fräfügen  Stanbe^ßenoffen  in  folc^en  SMmpfen  bann  tbatträftiß 
unterftnfeen. 

Die  abtoe^renbe  .©altnuß  ber  Sosialbemofratie 
flcflcn  bieSöübnnuß^reform  ^at  ben  beutfc^en  9trbeiter- 
ftanb  fd)U)cr  flcfc^äbißt.  ,,2Beit  ©röfeercS  lodre  auf  bicfem 
Webiete  läußft  erreid)t,  mcnn  nid)t  bie  5?äc^ftbetl)eilißten,  bie  Jlrbciter, 
3at)rset)ntc  lauß  oon  il)rcn  (^ni^rern  bal)in  belel)rt  toorben  toärcn, 
bafe  in  ber  jcöißen  capitaliftifdjen  Orbnunß  ber  Siußc  aud)  auf 
bicfem  ©ebiete  ni^t^  erreid^t  werben  fönnte,  bafj  Dielmcl^r  ber 
Äampf  um  bie  Ch'obernuß  ber  politifd)en  öerrfd^aft  junäci^ft  ficßreid^ 
burd^fleffil)rt  merbcn  müftte".*)  3)al)er  lourben  bie  3Jaußenoffenfd)aften 
bi^ficr  üonmcßcub  oon  ben  Ö4emerfbereinen  unb  bcfonberäf  im 
9H)einlanb  oon  ben  confeffionellen,  bcn  fat^olifd^cn  unb  prote- 


*)  «bictc*i,  ec^tiftcn  bc3  iicvciiio  füv  So^ialpoütif  1901,  tS.  96,  5.  28«. 
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ftautlfdKii '^Iv bei Icrüc V einen  fleflvüiibet.  'Jiuv  ^öflcnib  kfliniil  fid) 
aurf)  bic  Sosialbeniofratie  aHniftlifl  biefer  'i^etDeßiuifl  susuuienbeu.  8»= 
nädift  ift  eö  bic  opportuniftifdie  ^lüdjtimß,  weld)c  Hid)t  iDarten  will, 
bie  bic  '4JrobuftioH!5nüttcI  fännutlid)  in  bae  Wcfanimtcicicntfnim  iibcr^ 
flcfiiftrt  ftnb,  fonbcrn  fid)  baö  C^Mibsid  luo^I  üorbcI)ält,  cinftiücilcn  aber 
bcm  ÜKoIfc  bereite  2^rob  ftatt  ber  Steine  bieten  will.  3)?and)e  Kl)cn 
in  ben  iBanflcnoffenfdiaftcn  foflar  eine  Ueberleitnnfl  in  bic  ftaat^= 
fojia(tfti)cöc  3i^fwnft,  inbcni  fie  neben  bem  Staate^  nnb  Wcnteinbe= 
ciflcnt^nni  andj  beni  genoffcnfc^aftlic^cn  bie  'Äufflabe  ftettcn,  bae 
priDate  aUnmlig  auf^nfanflcn  iinb  inbcni  )ic  pfllcid^  bic  JJrbeitcr  cinft= 
weilen  für  bie  ^Änfflaben  ber  fosialiftifc^en  3wfunft  jn  fc^nlen  fle= 
bcnfcn  —  in  bent  ricfttigen  öcfül)Ie,  baß  bic  Sä^ißfeltcn  jnr  (^t* 
fiillung  biefer  ?lufflaben  nid)t  in  ber  i'cibcnfc^aft  poIttifd)cr  3lgitation, 
foubem  nnr  in  ernfter  wirtschaftlicher  nnb  SScrwaltnnfl«Jarbcit  crlanflt 
werben  fönncn. 

(5ür  bie  yöfnnß  ber  SBo^nnnfle^fraflc  ift  ben  3?au8enoffenfc^aften, 
bcfonbcrsj  jenen,  bic  fein  Üßriüat^  fonbcrn  ein  3hitieiflentl)nin  fd^affen 
woffcn,  eine  (iroBe  ?lnfflabc  befd)ieben.  3f)re  ?ln§breitunfl  würbe  ftd) 
rafd&er  üoUsic^en,  wenn  Wcfcfeßcbmig,  Staat  nnb  ©enieinbe  inel)r  mit= 
üclfen  würben  bnrc^  nmfaffcnbc  löefc^affnng  billigen  C^rebit«^  nnb  bnrd) 
Ch1eid)ternnflen  im  C^TWerb  bcv?  Wrnnbciflcntbnm^. 


.^or;<>)o^ 


Die  Cvbmuttti^  vcn  2lvhciictwoljnunacn 

auf  6cm  Catt6c. 


faffeit*  2)er  üDiangel  an  tanbwirt()fd)aftlid)cn  3trbcitern  ift  eine  ber 
fc^werften  Sorgen  ber  ßanbwirt^diaft.  3)ic  Urfad^e  bicfc»  wcitber* 
breiteten  ^lot^'tanbcö  liegt  t{)cil»  in  ber  ®cfannntl)cit  ber  niobcrncn 
SScrpItniffc,  in  bem  Streben  ber  3ugcnb  nad)  Selbftftänbigfcit,  in 
ber  Stnjic^ungefraft,  welche  bie  Stäbte  anf  bie  Icibcr  ricftg  angc- 
wac^fcne  @enu6=  nnb  !8ergnügnngöfncf)t  aushüben,  in  ber  Sdiwicrlgfeit 
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ober  Unmöfllic^feit  ber  i;anbiüirtl)fdiaft  flleic^c  yöljne  tüic  bie  ^u- 
buftric  ju  flctt)äl)vcu,  in  bcr  3Iuflö)uiifl  ber  patriav(^alifd)crt  3Jc5icI)= 
miflcn  5W)i)d)cu  3)icnftl)erv  mib  3?icn|tbotc  and)  auf  bcm  ifaiibe  u.  f.  iü. 
Selbft  auf  grofecu  Öütcru  Ijat  ficf)  bic  altübertommcne:  3Kirtl)fct)afte= 
njcife  mit  ©cfiube,  bae  iu  fcftcm  3cil)vcöüevbiertft  ftanb  unb  üor= 
luicflcub  !)iaturalbcjfifle  erhielt,  aufgelöft  uub  ift  iu  XafllDl)ncrtt)irt^= 
fc()aft  libergegauflcu.  Xae  Iiat  aud)  bic  föjialcu  Wegeufäfec  öcrfcf)ärft. 
'J?äl)crce  ^iif^^cu  ergibt  afferbiuß»  Ijäufig,  bafe  bie  ftö^ereu  iJöI)ue  iu 
ber  2tabt  burd)au0  uic^t  iuiuter  aucft  eiue  ftöbcre  i;ebenöl)altun8  be- 
beuteu,  baß  bic  I)öl)ercu  üöl)ue,  ab8efel)en  üou  beu  groHcu  SJcrfuc^uuflcu, 
fie  iu!  Strubel  be»  ftäbtifd)eu  üebeu$  ju  uergeubeu  —  fid)  oft  burc^ 
l)öl)ere  ^^lu^gabeu  wieber  auöflleid)eu  uub  baß  befoubere  ^^Irmuti)  uub 
"iloti)  iu  ber  Stabt  weit  f)ärtcr  brürfeu  wie  auf  bem  üaube.*)  SBill 
uiau  bie  5trbciterfd)aft  mcl)r  al^  biel)er  auf  beut  yaube  feftl)alteu,  fo 

*)  iJUi)  in  t)cc8c^rift  ,;bl^\i  bei- 3lrbcitcr  IcM"  (1897)  )iel)t  sKerglcic^c  üöcr 
bie  ii%o^nun8en  ber  grog«,  mittelftäbtifc^en  unb  £anbarbeiter  unb  fagt: 
^urd}  bao,  luad  bic  ^ro^tabt  an  unenh^elUirtien  (^cnüffen  bietet,  fann  bnd  Def[ere 
^Jcben  auf  bcm  ^anborte  !aum  auf^cioogen  luerbcn.  T^er  btüii^  roo^ncnbc  Slrbcitei*  in 
ftcincren  Ovttcn  f)at  feine  5(f)ming  von  bcr  :)tot^rnrtc  bcr  groSftäbtifc^en  9lTbeitcr  in 
biefer  9)e,)ie^un().  (ro  ift  aber  nic^t  aUein  bie  !9Bof)nun(\,  fonbetn  fel^r  f)äuftg  and)  bie 
Äleibung,  trob  iftrer  :Dürftig!eit,  in  ber  Wrofeftnbt  t^curer,  ai^  am  fleinen  Crte,  loeiC 
man  mit  fei)r  fc^tec^ten  j|(etbern  uagabunbenarti(\  auöfie^t  unb  auf  biefe  '2i>etie  leicht 
in  einen  iiBerbac^t  !ommt,  bet  in  fleineren  Crten,  luo  man  Iei(^t  befannt  wirb,  auo: 
(^ejc^Ioffen  ift.  ^n^  baä  8(^u^3eug  crforbert  bei  bcn  lucitcn  ^cc^en  ^ur  Srbeitdftötte 
für  bcn  9)lann  unb  ^nx  Sdfulc  für  bie  Äirbcr  (\rÖfieren  5lufn)anb,  bec  bann  an  ben 
l'ebenomitte(n  auot^egUc^en  werben  muR.  X'it  (enteren  bietet  bie  ^ro^flabt  billiger 
bar,  aUecbingo  mitunter  nur  fc^einbar  unb  bie  !^(rbciter  i^ef)ören  oieUeic^t  befonbere 
t^äufig  .^u  benen,  bie  billig  unb  fc^Uc^t  unb  mithin  tt)cucr  taufen,  ^^i  ü^cbendmittel^ 
cinfattfen  tritt  bem  Arbeiter  für  billigen  ®in!auf  Oinbernb  in  ben  ^C^eg,  baf;  er  bie 
groBftäbtifc^en  billigen  Duellen  n\d)t  benu^cn  lann.  Xk  ^iL^ege  ^im  3Rar!t  unb  ^ur 
C^rofe^anblung  finb  sn  weit.  !öic  Slrbeiterfrau  fauft  baf)er  beim  sllcinframer  in  ber 
'Jtä^e  unb  mu6  ^ö^ere  greife  um  fo  me^r  be^at)len,  ale  fte  uon  allem  nur  bie  fleinften 
!32engen  einlaufen  (ann.  ®icfe  3uftÄnbc  finb  in  ber  ^öüttelftabt  weniger  f(^limm,  aber 
ba^  "ilßofinungiSelenb  ift  l)ier  ntc^t  minber  grof;  ale  in  ber  Q^roftftabt,  wo  cö  boc^ 
in  ber  Siegel  noc^  Unternehmer  gibt,  bie  uon  Dornl)erein  für  bic  ^ebürfniffe  ber  '^(rbeiter 
jugefc^nittene  §äufer  hamn.  ^^n  ^JMttelftäbten  ift  bie  SWanfarbe,  bie  alte  enge  Öaffe 
mit  fleinen  £)äuo(^en,  bad  .^inter§au8  alled,  mao  man  bcm  i^lrbeitet  bietet,  loenn  er 
JÜo^nung  braucht.  ^Tabei  finb  in  bcn  JDiittelftäbtcn  in  bcr  SRcgcl  bic  iJö^ne  niebriget 
unb  bie  banernbe  5lrbeitögelegen^eit  finbet  fid)  fc^mieriger  aH  in  ber  Oiroftftabt.  ^kx-- 
^ältnifemäfiig  am  günftigften  fteUcn  fid)  bic  il^erl)ältniffe  an  fleinen  Crten,  reo  lanb= 
mirt^fdjaftlidje  ^Jiebencinfünfte  eine  in  S3etracf)t  fommcnbc  3flollc  fpiclcn.  Xk  betreffenben 
Familien  ^aben  burc^meg  erbcblic^  geringere  ^Hudgaben  für  'li^oI)nung  unb  ein  I§eil 
berfelbcn  fann  auo  bcn  X'onbn)irt^fd)rtft9probuftcn  ein  (Sr^eblic^e^  an  "JOfilrf;,  Alcifrf), 
Sett,  Kartoffeln  unb  (SJemüfc  für  ben  $au§^alt  3ie§en. 
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inuH  man  aiid)  il)vc!i  3i^oI)mniflcii  nicl)r  '^tufnicrffamfcit  luibincn,  n[$ 
biec^  bic4)cr  üielfad)  Wcbraud)  luar,  iiiib  imtH  iibcröaupt  bic  ^^litficbliuifl  \)0\\ 
?lrbcitcrfamilien  orflanifircn.  3)ic)e  Jvcimilicn  nniffert  ein  öäusdicu 
mit  fo  bicl  iJanb  crbaltcn,  bafi  fic  eine  flcliic  2t>irtl)tcl)aft  beginnen 
fönnen,  jebod)  nod)  auf  i^cvbienft  in  freuiben  gröBevcn  2Jauernn)irtl)= 
fd)aften  angeiüiefen  finb.  ^n  bcn  Gebieten  mit  gleiclier  (5-rb' 
tljeilunfl,  wo  fid)  mit  ber  teid)tcven  ^^-^arjettinuifl  bc«  löoben^  and) 
bie  3nbn[tric  ei)er  auf  bem  yanbc  anfiebeln  faim,  Dermäd)ft  bie  ^vaflc 
ber  länbtidöen  Jlrbcitöfräftc  Diclfac^  mit  ber  ^lufieblung  \>o\\  3(rbcitern 
nberl)aupt.  öicv  fönnen  Sparfaffen  (£.  o.  3.  *M:^)  unb  J)taiff= 
cjfen  Der  eine  fel)v  U)Dl)Itliätifl  mirfen. 

(5'in  3?eifpiel  für  bic  StUrfung  eine^  ))taiffeifeni)ereini5 
bietet  bie  Wemeinbe  J^-rantenI)eim  auf  ber  tl)flnngifd)en  9tf)ön. 
(yaubiüivtl)fd)aftlid)eö  «enoffenfdiaft^blatt  VM\\  ^)lx,  2.)  3^ürt  I)üt 
ber  jHaiffeifenüerein  1hh9  au»  )öevcinömitteln  brei  3)oppcU)äufev  ge== 
baut,  um  fie  aUmälig  in  (5*igent^um  flbevgef)cn  sn  laffen.  3)ic  (5t= 
merber  muffen  ÜJerein^mitgüeber  fein,  eine  3(nja{)lung  üon  200  3)?f. 
leiften  unb  beim  ^au^bau,  befonbev»  bei  ben  (Srb-  unb  3)Jaureravbeiteu 
perfönlicft  mitl)elfen.  2^ev  Maufpreiö  bleibt  bann  nad)  3lbjug  obiger 
200  üö».  al5  1.  £)i)potl)ef  beö  iBereine  auf  bem  .^^aufe  ftel)en  unb 
wirb  meift  in  K)  3cil)rcn  burd)  regelmöHige  '^Ibtragungen  getilgt.  3?a$ 
.Oautf  l)at  einen  1,H0  3}Jeter  breiten  A^au^flur,  eine  I)eIIe  unb  l)oI)c 
3i>Dl)nftube  (4,2;") :  3,üO  liDicter),  eine  gleid)  l)oI)e  Sc^Iaffammer  (:i,25: 
:V>0  aJleter),  eine  fc^önc,  ^ette  «iebelftube  (3,20 :  ;J,2r)  üöJeter),  eine 
SUicfte  (2,80:2,90  aJJeter),  3peid)er,  gemölbten  «eller,  «iebftaU  (8,25: 
2,90  !iDJeter),  unb  einen  ca.  o  5lr  großen  ,?)au$garten  (mit  5tafeten 
umsäumt).  2)abei  finb  bie  ,f»äufcr  folib  in  JV«d)ii?crt  gebaut,  Iiaben 
gute  3tC9cli>ö(^ung  unb  auf  beiben  SQUetterfeiten  eine  iterfd)alung  üou 
ftarfen  2Jot)(en.  Xcx  S^aufpreiö  fd)manft  jioifcftcn  1  KiO  unb  1400  3)J. 
je  nad)  öüte  bcö  Üanbee  unb  C*röße  beö  Wartens.  35iefe  auBcr= 
orbentU^  btttige  öerftellung  ift  nur  möglich  burd)  bie  unentgcltUc^c 
ÜDHtarbeit  ber  fünftigen  (5igentl)ümer  unb  löemobner  beim  ÜJau.  ?tU 
(5'rlDerbcr  lourbcn  nur  folibe  unb  fparfame  Familien  angenommen, 
fämmtlid)  ol)ne  SJermögen  unb  nur  auf  il)rer  ,S>änbe  Jlrbeit  angetpicfen. 
Unb  bod)  l^atten  nad)  5tblauf  ber  crften  4  oon  ben  16  3cil)lfriftcn  bic 
()  .t^auöcrlDcrber  nur  nod)  3d)ulben  oon  482,  1555, 1000 unb  11809)?. 
3)er  3^11^  lourbe  regelmäßig  bejablt,  Shicfftänbe  unb  i^crlängcrung»' 
gcfud)e  iucgeu  fälliger  Shipitalsablnugcn  famcu  nid)t  bor.  '^lud^  ber 
^Waiffeifenocrein  .^u  ;5eI)U)eim    (l)cffifd)e  ^-Bcrgftrafic)  bat  auf  biefc 
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SBeifc  bcu  ,1i?äuferbau  untcrftfltjt  uiib  bae  üBeifpiel  biejci;  Dcibeu  aSer= 
ciuc  l)at  uielfacf)  5Jad)aI)muufl  flcfunbcrt.  *)  'Mo  bic  SJcreinc  bcu  öau»= 
bau  md)t  fclbft  betreibeu  motten,  ßcbeu  [ic  2)arlcl)eu  I)icsu,  aber,  \vk 
iuiniev  nur  an  uiicöteruc,  fleifjige,  ftrebfanie  uub  fparfauic  i^eutc,  njeldöe 
in  lieft  bie  fittlict)e  öeiüäbr  für  ciu  )old)ecj  Uuterueftmeu  bieten.  Die 
Suuiuie  tt)irb  üorgefcftoffeu  gegen  S3ürgf(l)aft  uub  öt)potI)ef,  mit  Md-- 
jablungöfrifteu  düu  10  bie  1«  uub  20  OSa^ren.  3rn  3ntere[fe  beiber 
XI)ei(e  uiuft  mau  babei  auf  pöuftücfte  (5*inf)altung  ber  3in^=  unb  :Äb= 
Sabluuflöfrifteu  feljcn.  3o  lauge  bie  ^^amilie  nod)  Kein  ift,  alfo  in 
bcu  erften  ^aljren  einer  ßau5l)altung,  gebt  bie  'Äbjalihmg  leidster  alö 
Ipäter.  3"i"  llnterfcftiebe  öou  ben  !öaugenoffenfcftafteu  in  ber  Stabt 
geben  bie  .Ipäufer  für  Jtrbciter  uub  MIeingütler  auf  bem  iiaube  üor= 
lüiegeub  in  üottee  uub  freie»  (5m gen tl) um  über,  ba  bie  J^amilie 
fi^  meift  bauerub  anföffig  mad)eu  luitt  uub  bieö  auc^  im  3ntereffe 
ber  yanbu)irtt)f(ftaft  liegt. 

2öie  bie  Sparfaffen  fo  baben  aud)  bie  Maiffeifenuer^ 
eine  begonnen,  bie  (Selber  ber  3nt)alibenüerfidöerungöan= 
ft alten  für  ben  iöau fleiner  .Ipäufer  uuöbar  ju  macben.  (8.  o.  8.  322.) 
3)aö  ift  aucft  in  (5aff el  gef(^el)eu,  loo  ber  Staiffcifeuoerbanb  oon  ber  SScr- 
•id)erungöanftalt  i^orfcftüffe  erl)ält  uub  fic  an  feine  ©enoffeufcftafteu  ju 
jenem  S^^crfe  njieber  I)inauögibt.  2)abei  ift  beftimmt,  baß  3)arlet)eu»= 
gcfud)e,  bei  melcbeu  ficft  jeigt,  bajj  beim  (5*nüerb  oon  ®runb  uub 
'-Boben  eine  Ueberoortdeilung  bee  2^arlebn5fud)erö  burcft  33oben- 
fpefulatiou  uub  bergl.  ftattgefunbcn  ()at,  uid)t  berürfficfttigt  ioerben. 

3)  i  e  l  a  n  b  U)  i  r  1 1)  f  d)  a  f  1 1  i  d)  c  u  35  e  r  u  f »  g  e  u  o  f  f  e  u  f  d^  a  f  t  e  n 
(für  llufattoerfid)eruug)  ftaben  su  menig  Witkl,  um  fie  in  ^2lrbeiter= 

*)  3icl)e  5ir.  4  beö  l'anbiü.  ®enoftenfd)afto5Iattc8  von  18U3  unb  ben  9iaiff= 
eifenfalcnbcr  üon  li)00.  'iUäne  über  bie  2ßo^niim^ö6auten  511  Jranfen^cim  unb  gel^U 
tttm  werben  uon  ber  ^aiffetfen^Gentrate  ,nt  ^Ueuiuieb  unentc^eltltc^  geliefert.  38aS  bie 
te(^ntfcf)e  3ette  folc^er  S3auten  betrifft,  fo  Denueijen  tuir  auf  bie  Schrift  uon  So^nrei), 
„ti)e(^roeifer  für  tänblic^e  :^>o^(fal^rtd:  unb  .^eimat()pfUge",  bann  auf  ben 
'i<crein  „5lrbeitcrl)eim"  in '43cl^e(  bei  öielefelb,  ben  „SJ  er  ein  für  görberung  bes 
:}(rbeiterioo§nunflen)eicn*j  unb  oerroanbter  ©eftrebungen"  }u  granffurt  a.  3)f., 
al6  S9e5ugoqucUen  für  IBauptäne  unb  Jloftenanfd^lägc,  auf  bie  ,,(^ntroürfe  unb 
Hoftcnanfc^l&ge  )u  oftpreußifcf^en  I&nblic^en  ^^(rbeiterroo^nungen  —  im 
3(uftroge  beo  SJorftanbeS  ber  Sanbiüirt^fdjaftäfamnier  für  Cftpreuften  jufammengepellt 
von  2.  ^oetfdj,  Mönlgdberg  1900  2c.  33oumeifter  2.  ii^aiTincr^äBicobaben  enipfie^U  bie 
(Srric^tung  von  biUigen  ^rbeitcr^äufern  auo  ^eton.  ^en  Betonbauten  loirb  gegenüber 
ber  ^crmenbung  uon  .^0(3  u.  a.  größere  ^euerfic^er^eit  unb  Sernbaltung  uon  @c^n?amni 
no(t)gerül)int,  ba  fie  burcftauo  maffiu  finb  unb  s^ol^  ober  v^tcln  felbft  nicl)t  oinmat  ^u 
X'ccfcn  notl}roenbig  ift. 


iüDt)minflcu  aiisulccicii.  3)ic  Slnlaflc  clrtcö  iMcfemfonbe  war  aufaiiflö  nicf)t 
obliflatorifci)  unb  üüu  bcu  4H  bicfcr  Wcuoffeufdiaftcn  in  2)ciittd)lanb 
l)attcu  biö  Dor  Sturscm  crft  17,  banmtcr  öomicfleiib  bie  fleincrcii,  in 
^45rcu6cn  nur  3,  foldje  JHefcröcu  auflefanimclt.  3lui  ftärffteii  mar  bcr 
Slefcri)c=5onbö  in  Sac^fcu  mit  1/2,  in  öeffcn  unb  jßabcn  mit 
tc  1  mm.  a)?arf.  Sa»  Wcjcö  üom  30.  ^uni  1900  ftat  bie  Jlnfammluufl 
üon  ^Heferbefonbö  anc^  für  bie  lanbmirtt)frf)aftlicf)en  3Jerufegcnoffen= 
fd)attcn  obliflatorifd)  flemad)t,  aber  in  fo  langfamcm  Xempo  (jädrlid) 
2  p(5t.  ber  Umlaße,  lucnn  nid)t  t^anbcöjflcfeti  ober  3tatnt  einen  I)ö^cren 
!öctrafl  üDrfd)reiben),  bafj  für  ?(rbeitenüoI)nnnflen  and)  baran»  in  ab= 
fcl)barer  3^^^  befonbere  3uf^üffe  nid)t  ju  I)offcn  finb. 

5lnd)  in  ienen  ©ebieten,  luo  ficft  ber  Iraner nI)of  nnget^eilt 
ü ererbt,  muB  man  bcn  Slrbeit^ifräftcn  bie  3)iögli(^feit  geben,  fid) 
eine  .v>eimftätte  mit  einer  bap  (jel)öriflen,  menn  and)  befd)eibenen 
yanbmirtl)fd)aft  sn  erwerben.  Soll  ein  lanbli)irtl)fc^aftli(^er  betrieb 
bauernb  über  einen  9lrbeiterftamm  üerfüflen,  fo  muß  man  biefen 
5lrbeiterftamm  jeW)aft  madien.  iUele  größere  öüter  geben  i^ren  Xag- 
löl)nerfanülien  bal)er  etiuaö  ifanb  in  ''^ad)t  gegen  mäßigen  3'^^  nnb 
!öetl)eiligung  an  ben  fünftigen  haften  be^^  SBetrieb^.  J^-erncr  wirb  il)nen 
ti^cfpann  unb  Öerätl)e  überlaffen,  lUDgegen  fie  fid)  üerpflic^ten  muffen, 
neben  it)rem  Deputatelanbe  auc^  ba»  öanptgnt  gegen  \lol)n  ijn  bebauen. 
Xer  3lrbeiter  nimmt  baburcft  auc^  Xf)eil  an  mannen  3?ürtl)eilen  bei? 
C^röfebetriebö  unb  fann  fid)  in  feiner  Mleinmirt^fcfiaft,  menn  eö  bie 
ißer^ältniffe  geftatten,  befonber^3  auf  öacffrüd)te  unb  Wartentultur 
berlcgen.  Um  14  ftänbige  Jlrbeiter  su  l)aben,  muf?  ein  C^utebefißer 
s~lo  J^amilien  in  biefer  föeife  anfiebeln. 

3n  SBürttemberg  beabftc^tigt  bie  (.^entralfteße  für  yanbu)irtl)= 
fd)aft,  ber  Slrbeiternotl)  auf  bem  yanbe  babnrd)  jn  begegnen,  bafe  !öau- 
genoffenfc^aften  bie  Sd^affnng  üon  SlrbeiteriDo^nungen  in  bie  ipaiib 
nel)men.  3)icfe  Öenoffenfcftaften  foUen  fid)  anö  Iaubwirt^fd)aftHc^en 
Slrbeitern  unb  5(rbcitgebern  sufammenfe^en  unb  eine  beftimmtc  Stnjal)! 
\)mx  ©emeinben  ober  einen  ganjen  SJejirf  umfaffen.  2)ie  Wxttd  foffen 
burc^  C^efd)äftöant^eile ,  Spareinlagen,  5InnaI)me  öon  üeräinsjUd)en 
Xepofitengelbern  unb  burd)  Derjiuölidie  Xarletm  bon  Staat^anftalten 
befc^afft  werben.  Sie  üBaupIä^e  finb  bon  ben  Crtfdtiaften  unbcrjiuöltd) 
abjugeben.  3luf  biefe  Steife  l)offt  man,  eine  5lrbeiterwof)nung  um 
etwa  2500  3JJarf  I)erftetlen  su  fönnen,  bie  unter  günftigen  23ebingungen 
an  länblic^e  3trbeiter  üerfauft  ober  oermietljet  werben  foU. 
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3(m  mic^tiflftcn  ift  bic  ^xa%t  bcr  Slnficblunß  für  bic  Öcbietc  beö 
^Kittcrgute^  alfo  für  ^awi  Cftclbicn,  wo  bcr  Saiicruftaub  üom 
15.— 17.  Oci^rI)unbcrt  auöflcrottet  iDurbc.  35ic  innere  ISotoni- 
fation,  um  bie  eS  ft(j^  l^ier  ()anbe(t,  bebeutet  Slnfieblung  Don 
3)httcl-  unb  Kleinbauern  mit  3öoI)nunfl  unb  genüflenbem  Öirunbbffi^. 
%m  beften  flefd^ic^t  bae  ijunftdift  als  Stentengut  unb  ,t)elm= 
ftätte.  5fltt^  '^^^  Biaat  ober  bie  ©runbfierren  nid^t  felbft  baö  @elb 
jum  SJan  oorfc^ießen,  fann  eine  «öOPotl^efcnbanf  eintreten.  35er  Staat 
tonnte  mittt)irfen  bur(^  ^iac^lafe  ber  Sefi^ioed^felgebü^r,  bie  öemeinbe 
unb  bie  anberen  Unteroerbänbe  fönnten  ?lnt()eilfc^eine  neljmen  ober 
baö  (belaube  ftellen,  bie  Strafeenfoften  unb  oieUeic^t  eine  3i»^flcwä^r 
überncl)men.  9knerbinflö  beginnt  man  in  Cftelbien  jum  S^^erfe  ber 
Jtnfieblnufl  öauflenoffenfc^aften  ju  grünben,  iueld)e  für  bie  ein= 
seinen  ^anbloirt^e  bic  3lrbeiterl)äufer  errichten.  3«  einer  Sd)rift  „l^cx 
Jlrbcitcrmangel  auf  bem  üanbc  unb  feine  3lbl)itfe"  (löcrlin  1900), 
jciflt  Slli^infl  in  Slolsig,  mic  er  feine  Slrbeitcr  fefe^aft  gemacht,  l^r 
gab  i^nen  baö  i?anb  gegen  4  ^%  ^ine,  nac^  o  3a[)ren  mufetc  bie 
'^Ibsablnng  beginnen,  33ebingung  aber  war,  bafj  ein  ßftuöc^en  barauf 
erbaut  loerbc.*) 

tttiidicysMcnteiiflttten  I)er  C^ebanfe  lag  nal)e,  ba^^^  dienten^ 
gut  a\\6)  3ur  Ieid)tcren  (5*rricl)tung  oon  2lrbeitenüoI)nungcn  ju 

*)  ,,iluf  bicfc  !2ßeife  f)<xi  ftc^  bie  iSinn)o^ner,)a^l  in  meinem  ^J(mtdbe5it!e  in  10 
^a^ttn  nm  ca.  300  $er{oncn  Derme^rt,  unb  tc^  t^abt  ie^t  hinter  unb  Sonuuer  fiünfti(^e 
^rbcUeroer^öUniffe.''  Hli^ing  fd^Iftgt  uor,  baft  teine  ^rbeiterfaferncn,  fonbecn  freunb« 
Itc^c  ($injc(()ftuiec  einfacher  9lrt  etbaut  werben.  Xtt  C^efammtpceio  ftcUt  ft(^  o^nc 
(^cunb  unb  $oben  auf  2450  SRarf,  roo.^u  noc^  300  "iH.  für  $u§r(5^ne  unb  ber  Ooben^ 
preiä  ^insufommen,  im  (Jansen  ^ttoa  2800  3R.  S^v  Sufbiingung  ber  Soften  mügte 
bie  auo  ben  ^anbioirt^en  ^u  bilbenbe  ^augenoffcnfc^aft  eine  X)9pot^ef  oon  2400  WH. 
mit  3  %  .3ins  unb  1 "  „  ^mortifation  (^eroA^ren.  ^cr  ^runb^err  hätte  bann  nur 
einige  ^unbert  'Maxt  nod^  aufzubringen,  bie  er  aU  ^meite  ^ppot^ef  eintragen  lägt,  um 
etwa  nac^  4  ^a^ren  bad  ^äuSc^en  feinen  !Hrbeitern  unter  entfprec^enber  ^erpad^tung 
ober  burc^  SBerfauf  ju  übertaffen.  Sorausgefe^t  ifl,  baB  bie  ^(tero=  unb  .^noaUbit&te: 
ocsft(^erungdanßalten  ber  8augenoffenfc^aft  genügenb  (^elb  oorfc^iegen.  üüging  meift 
weiter  noc^  barauf  t)'\n,  worum  ti  oort^eil§after  fei,  baB  ber  (^runbbeft^er  burc^  eine 
*^augenoffenf(^aft  unb  nietet  auf  eigenes  l^iftCo  unb  Moften  bie  'Jlnftebelung  bewerfe 
fieUige.  1.  i^er  Jlolonifator  braucht  nic^t  fein  eigenes  .Hapital  ,^u  oerwenben.  2.  Xnxdi 
bie  X)erfteUung  eined  9lorma(arbcitcrf)eimed  ift  ein  beftimmter  '^^reid  für  bie 
gani{e  ^rouin^  feftgefe^t.  ^ae  ^rbeiter^eim  wirb  bur(^  bie  (^enoffenfc^aft  au  ^  4  besi 
t^euertastvertbed  betteten.  3.  !^er  C^^utdbefi^er  fann  bie  i^erfteUung  folc^er  99auten  bcr 
o^enoffenfc^aft  o^ne  befonbcre  (^clbopfer  flbertaffen.  4.  9ud)  bcr  (^utdpäc^tcr  fann 
burc^  bic  genoffcnf(^aftIi(^e  ^^orm  feine  'J(rbcitec  fcß^aft  nmc^cn. 


üenüciibeii.*)  2)atf  Wcfcö  bcftimmt  ja  nidjte  über  bic  Öröfie,  luelcfjc 
ein  Stcntcuflut  I)abeH  iiiiift.  C^-y  )pncf)t  nur  uoii  JMcnteiiflfltcrii  oon 
^,uüttlercni  imb  fleiucrcm  Ilmtangc".  Xie  niiniftcricUe  3luöffil)nmflö= 
ucrorbming  uom  1(5.  3{oü.  1H91  überläßt  ebenfalls  bie  'i^efttmmiuifleu 
über  bie  ©roße  bein  (^-rnieffen  bcr  etn^elneii  (^eucraWFoniuiiffioneu. 
Sic  üon  Sdilcfieii  uerlaußt  al^s  ü)MnbcftflröBe  eine,  bic  üou 
li^romberg  2  bi^  8  ha  i'anb.  Siefc  iöeftimmuugeu  paffen  Dorsug^ 
HA)  für  bic  ^Infcöung  Ianbn)irtl)fcbaftUcf)er  3Jrbciter,  lüd^t  aber  für 
bic  üon  ^nbiiftricarbeitern,  fclbft  bann  nicf)t  njcmi  bie  ^2(rbeit$ftättc 
auf  beut  üaube  liegt.  Dafür  ift  obiger  3)Mnbcft=lluifaug  immer  noc^ 
ju  grof^.  Um  bie  Slufeßuug  üon  o"buftriearbeiteru  auf  bem  yanbc 
SU  erlci(()tern,  ^at  ba^er  bie  Weneral--(5ommiffiüu  üou  a)Hiuftcr  aud) 
fleiue  .Oäufer  mit  einem  Wrunbbcfiö  üou  7  bi»  9  ^^Ir  üanb  al$ 
))lentergüter  jugelaffen  unb  auf  iWorfdilag  be^  ^4-^01^-6  \>.  öobcl  = 
fd)U)ing^  in  i?ielcfclb  i.  3-  1^98  22  5lrbeiterf|äufcr  bafclbft  al$ 


*)  5)ao  3i ent eng ut  erfet3t  öic  (srbpac^t,  bic  in  ^ccuficn  tmccft  Cicfe^  uom 
2.  SJJän  ^^•'>'^  untcifagt  rouibc.  Otnc^bem  bie  preuRifct)c  ^Jlgrarc^cje^f^ebung  bic  gcubal- 
^aftcn  nufi^o^obcn,  babtiic^  abcv  ben  C'^roBgntnbbefi^  noc^  me(|r  oergröBevt  bntte,  luurbc 
cd  immer  tiot^menbiger,  befonbero  im  Dften  ber  ^JRouai'c^ie,  ipiebcc  einen 
'l\auernftanb  ja  fd) äffen  unb  gleictj^eitig  buic^  3c5baftmac^ung  bcc  Unb: 
liefen  '^(rbeiter  ber  i'anbfhic^t  unb  '^(vbeiternotf)  entgegen  $u  roirfen.  @ine  ^aupU 
f(l)ujierigfcit  lag  aber  barin,  baft  bie  IHnfiebter  meift  nur  geringe  "öaarmittel  befi^cn 
unb  baf)cr  beim  Äauf  eineä  Ghiteö  ftrf)  fofort  in  einer  fßcifc  ücrfdjulben  müffpn,  bie 
eine  georbnetc  :S>irtf)fc^aft6fü^rung  unb  lefonbere  bie  Crr^aUung  beiä  i^xxt^^  ftarf  ge^ 
fdbrbct.  :3^ieK  Mlippe  luurbe  burd)  baS  rHentengut  umgangen,  i^er  SlnfteMer  ja^tt 
bie  Hauff umme  überhaupt  nid}t  an,  fonbern  uer^inft  biefelbe  nur  unb  legt  ba^u  no4  jä^rlid) 
einen  litgungd^ufc^fag.  ^Jtac^  einer  ((Ingeren  dlt\f)t  von  oiO^ren  luirb  er  (rigent^ümer. 
Xüv^  bie  (^eringfügigfeit  feiner  -^al)lung  bleibt  er  aber  bei  einigermaßen  georbnetcr 
';lltirtr)f(^aftdfü()rung  roclbrenb  btefer  ,^eit  vor  bem  loirtbfc^aftlic^en  Untergang  gefiebert. 
^lod)  luic^tiger  ift  ber  Umftanb,  bag  ber  otaat  burd)  eine  befonbere  ^Hentenbanf 
bie  ^Infieblung  leitet  unb  bie  ('•Jelber  oorfdjiept.  3c§on  ba§  (iJefclj  oom  20.  ^MprU  1886, 
ba$  bur^  eine  befonbere  ^^Infieblungo^ ^ommiff ton  unb  reid)e  Staatsmittel  bie  beutfci^e 
^i^efiebelung  in  3Beftpreuf;en  unb  %<o\m  bcfbrbern  foU,  ^at  ben  'begriff  be8  ^ientenguteö. 
i^on  bort  ging  er  in  ba§  C^^cfe^  oom  *J7.  ,^>uni  liHX)  über,  ba«  bie  ^ilbung  oon 
SJentengütern  für  bie  gan^c  tÄonardjie  ermögUdit.  Xic  finanuelle  .v>ilfe  bcS  ctaoteö, 
ol)ne  n)e(d)e  bie  gan.K  Crinric^tung  tobt  geblieben  luäre,  erfolgte  burc^  <^)efet^  uom 
7.  ^^i\li  181U,  bao  bic  ftaatlid^c  ?Hentenbant  errid)tete.  3)cn  Eintrag  fleUt  in  bcr  3<egeC 
ber  ('»hunbbcfiöer,  ber  oon  feinem  ^i^efifi  ein  SRcntengut  ab^tocigen  roitt,  mcil  fein  ^efi^ 
für  fein  5^ctriebofapital  unb  angefid)t«;  ber  tbeueren  ^t>robu!tionö!often  i|u  groß  ift,  ober 
er  fic^  burd)  CSolonifation  fcfiljcfte  ^Irbeiter  i)erfd)offen  toill.  (Ir  ift  :=Hentengutgebcr. 
rie  :Wente  felbft  bcftc^t  ni(^t  in  Jiaturalien,  fonbern  ift  eine  fefte  (Leibrente,  eine 
^ilrt  (irbunä,  beffen  ^.»Ibtööbarteit  i»on  ber  .-juftimmung  bcibcr  ^beile  abfängt.  ®ic 
^d;ulbcn  bc«)  ^tamniguteo    bürfen  nid)t  auf  baö  ^Hcntcngut  übergeben  unb   boc^   miiB 
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^Henteiifliitcr  übernommen.  3^ie  .Käufer  t)atte  ber  bortige  herein 
„9lrbcitevl)eim"  gebant  unb  an  bie  9trbeiter  um  Iho^DHo  >))}t  üevfanft. 
Sie  würben  mit  Charten  üon  ber  JHentenbanf  ju  211,910  3)Jt  tajirt, 
bie  5(rbciter  I)atten  bereite  18,583  3)H.  abbejal)!!,  bie  JHentenbanf  liel) 
barauf  i:«\9«0  mU  ben  9icft  mit  30,450  gab  bieSlnftalt  Öetfiel  gegen 
Öi}pDtl)ef.  2)ie  anberen  JKentenbanfen  a()mten  baö  ^^eifpiel  üon 
3)hinfter  aber  nic^t  nacf),  nur  äJröuiberg  ^atte  (U)ie  mir  fcl)en 
werben)  bereite  1892  einige  Strbeiter  -  Stentengüter  gegrünbet. 
SBäörenb  aber  baö  Ianbtt)irt^jcftaftlid)e  JHentengut,  anäj 
menn  eö  flein  tft,  öormlegenb  in  fic^  felbft  bie  *ürgfd)att  für 
!Wente  unb  .Kapital  birgt,  ru^t  ba»  9(r bei ter=^JH entengut  einzig 
auf  ber  ä)emo^nbarfeit  be0  .^aufei^  unb  ber  9(rbeit0fraft  feine«  iBe= 
mobner«.  '2)al)er  fann  in  biefem  J^tfe  ber  !Wentengut!3=liertrag  nid)t 
bireft  mit  bem  ilrbetter  gefd)loffen  werben,  fonberu  ee  mufe  eine 
Wemeinbe  ober  Wenoffeufc^aft  aly  JWentengutögeberin   bie  23ürgfd)aft 

t)nS  ^auptc^ut  nod)  leiflungeifal)ict  bleiben.  Um  biefed  Secfa^reit  ab^uülc^en,  [teilt  bno 
(>)cri(^t  ober  bie  (Stantolomniiffton,  luelc^e  bad  :)ienten(\ut  grünbct,  ba§  fogeuannte 
Unfd^(ib(i(()!eit^H*ufiiHig  au^,  bie  (Brftärung,  baf;  ber  '^^erfauf  bei*  betreff enben- 
@runbftticfc  bie  ^t)pot^e!()e5er  ober  fonftigen  ^eal6erec^ti(;teit  bcd  $of guted  nid)t  be 
nac^tt) eiligt.  Tad  '4^fanbrect)t  biefer  G^läubic^er  gcgdiiiber  bem  abgetieimten  rXcntengutc 
luirb  butc^  bie  fefte  Leibrente  erfe^t,  bie  ber  ^)kntengutgefccr  jäljrlici)  entrichtet.  !^et 
:Kentengutgeber  fann  bei  Wrünbung  bcö  Ohitcs  bcfjen  Ibcilung  ober  ben  'iUr!nuf 
cin3elner  2l)cile  unterlagen,  bamit  baö  Wut  bie  Ülente  bauemb  leiften  fann.  ,^u  biefem 
.-^loerfe  muffen  bie  ÖJcbäube  in  gutem  baulicl^en  ,^uftanb,  unb  bie  Snuentar- 
ftücfe  in  einer  beftimmten  Crbnung  erholten  bleiben.  2)o($  fann  bas  @etict)t  uom 
^bcilungooetbot  entbinben,  juenn  co  im  gemeinfcbaftlic^en  .'^ntcreffe  liegt,  ^ao  rMentengut 
fann  eine  beliebige  (^röBc  baben,  baS  @efe^  oon  1S91  gemäl)rt  aber  bie  'li'o^lt^at 
bed3taat<$frebiteQ  nur  ben  mittleren  unb  f leinern  iHentengütern,  uub  ^n^ar 
gefcbie^t  bieS  burc^  bie  Slentenbanf.  Xk  ^^ennitilungöbebörbe  beS  @taateo  ift  bie 
C4€neralfommif|ion.  T'icfc  Mommiffionen  mürben  urfprünglic^  1817  erri(t)tet,  um 
bie  gut9§errlid):böuerlid)e  Siegelung  burd^^ufü^ren.  Später  mürben  i^nen  auc^  bie 
öffcnttidjcn  Munitionen  bei  Siegelung  ber  Wemeinfc^aftät^eilungen,  ber  ^lurumlcgung 
im  j^ufammen^ang  mit  größeren  SKetiorationen,  bei  3lblöfung  ber  vSeruituten  übertragen. 
@ie  ^aben  bie  ^n^weffen  ber  XJonbeSpolijei  unb  ber  l'anbe^fultur  .^u  magren  unb  ftnb 
wegen  biefet  oerfc^iebeneu  ^medt  jugleic^  richterliche  unb  'iU^rroaltungÖbe^Örben.  5hir 
fe^lt  ibnen  noc^  bie  fo  mic^tige  engere  ^verbinbung  mit  ber  allgemeinen  l^anbeo-  unb 
^rooinjialoermaliung.  ©ei  >i^ilbung  eineä  ^Kentenguteö  mu6  bie  C^eneralfommiffion  in 
ber  JKegel  jmifc^en  jmci  3"**^^"  ^c"  richtigen  "JJJittelmeg  finben.  3luf  ber  einen  3eite 
ftel)t  ber  liHentcngutö  empfang  er,  bem  eine  gcfunbc  Unterlage  für  feine  wiit^fc^aft^ 
Ifdje  6elbftänbigfeit  gefd)affen  merben  foll;  auf  ber  anberen  ©eite  ftcl)t  ber  größere 
©runbbefifter  ald  3tentengutgebcr,  ber  ficb  uielleic^t  in  einer  ^JJot^lagc  befinbet  unb 
beö^alb  einen  If)eil  feineä  Saefi^eä  abgibt.  Xk  C^eneralfommiffion  leitet  ba§  ganjc 
(^Jcfdjäft  bur(§  i^rc  ^iU^amten  unb  ®pc3ialfommiffärc  (^"tiften,  !^anbiüirtl)c,  Xodjnifer). 
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flcflcnübcr  beut  Staate  übernehmen.  J^-evner  miiB  bie  ©vöfec  bc2f 
^•Hentenflut«  l)erabflefebt  uiib  sußleid)  üon  bcv  miuifteriellen  3Jorf(l)rift 
abgegangeu  merben,  Jüoiiac^  ber  ^Hentenfluteneftmer  in  ber  ^Wegel  ein 
3}  au  er  fein,  b.  I).  üoii  ber  iJcbauuug  feiiieö  ©uteö  beii  .^^auptenocrb 
I)abcu  fotte,  bamit  man  and)  Jlentenßüter  für  Sir b ei t er  ber  3»buftrie 
nnb  ber  iJanbiüirtljfc^af t  (3  tu  e  r  ß  r  e  n  t  e  n  g  ü  t  e  r )  ßrünben  f önne.  Um 
biefey  s«  erreichen  nnb  jnßleid)  ben  l'Hentenbanfen  eine  ßefeöUcöe 
Unterkfle  I)iefür  ju  bcrfd)affen,  [teilten  bie  3(bfl.  Söei^e,  3)r.  üi^e, 
ö.  .t?eeremann  2c.  im  prenftifd^cn  Slbßeorbneten^.s^anfe  1H99  ben3ln= 
trafl,  bae  Öiefetj  üom  7.  3nli  1S91  baljin  abjnänbern,  bejw.  ju  erßänjen, 
baß  and)  ,,fleine  Jöefifennßen,  bie  nnr  an0  einem  ,t)anfe  mit  Slcferlanb 
befreien  (Sflentenßüter  fleinften  llmfanßö),  luenn  ein  fommunaler  i^er= 
banb  über  eine  lei[tnngöfäl)ifle,  gemeinnüßiße  S^anflenoffenfc^aft  9tenten= 


3ic  ocrmittelt  bcn  Äauf,  bcforgt  bie  ajlcjfunjcn,  ocrftcinl  bie  ^vclbcr,  «ladjt  beit 
2^ci(un()dplan,  crtl^eilt  ba^  Unfd)AbIid)fcitgjeugni^,  befori^t  bie  (rintrapn((  in  ba^ 
ÖrunbbiK^,  fflfjt  ben  äteptenguli'^^erlraQ  ab  —  nUc<>  nad)  freier  ffiürbigimg  ber  'l>er= 
r)ä(tnif(e.  93ef onberS  wichtig  [inb  bie  p e r f  ö n ( t d) c n  '4^( e r f) ö ( t n i  jf e  b e d  ^ n { i e b ( e r 9 : 
ob  er  fleiMg,  nürf|tern  uub  fparfom  ifl,  ob  er  eine  tüd^tii^e  lüirtbfc^aftlic^c  <Yrau  unb 
eine  ^nk  .Hinberer)tei)unQ  bot,  n)ie  übcrbaupt  bie  ^anic  (^künbung  fe^r  inbioibuell 
be^anbelt  werben  luug.  (^rac^tet  bie  .stommtffion  bie  n)trtl)f(^aftUd^en  unb  fittlic^en 
(3runbragen  für  bao  Jortfommen  nic^t  gegeben,  fo  ie^nt  fic  bie  ®riinbung  beö  :Wcntengute§  ab. 

3^ie  OiJrÖfee  eineo  ^ientengutcs  loirb  fo  bcmeffen,  bafe  ber  ^Jnbaber  für  ein  ^wci- 
gefpann,  für  fid)  unb  feine  ganiilie  genügenb  5(rbeit  ^ot.  53ei  fc^roerem  39obcn  rechnet 
man  im  Oftcn  alä  I^öc^fteö;  ^lai  50,  bei  leid^teiem  »oben  bio  ^u  120  3)iorgen.  o" 
ber  ^iä^e  großer  Stäbte,  überr)aupt  bei  ftönbiger  Slrbeitögclegen^eit,  fann  biefe^  9)lüaB 
bebcutenb,  fclbft  biö  ju  1  >  2—-  ha  oerminbert  werben.  Irots  ber  5taatöunterftu^ung 
muft.ber  iHentengutne^mer  bort)  ein  geioiffeo,  luenn  auc^  geringem  5JcrmÖgcn  nac^weifcn, 
fonft  3iel)t  er  gana  mitleHoö  auf  unb  fann  fic^  nic^t  galten.  3n  Cftpreufeen  rechnet 
man  a(d  jolc^eo  3Jermögen  ^um  3lufaug  150  -  200  ajlarf  für  bie  ha,  je  na^  ber 
'43obenbefd)affen{|eit.  Um  bie  ©rünbung  beo  Ci^uteS  5U  erleichtern,  übernimmt  ber  ^Henten^ 
gutgeber  aud)  bie  Verpflichtung,  bcm  'Jientengutnebmer  bei  Uebernabme  beö  (^uteo 
bef)ilflic^  5u  fein,  3»'^*fl«lft«inc  .^um  ^an  n»  (teilen,  bie  .^ufa^rtäroege  Ijcrjuric^ten  u.  f.  m. 
2(u(^  3U  ben  Äoften  ber  :}ieuerric^tung  ober  Cinpciterung  ber  Schule,  loelcje  burc^  '^er- 
me^rung  ber  53eoöItcrung  entfielen,  mufe  er  angemeffen  beitragen.  Xa  biefe  ifeiftungen 
aber  mitunter  eine  ^o^e  ^etaftung  bebeuten  unb  überljaupt  ber  .Kaufpreis  ber  C^üter 
baburc^  in  bie  .'oöbe  getrieben  mürbe,  gibt  ber  3taat  5ur  (Erleichterung  biefer  Saften 
,^uf(^üffe,  bie  oon  ^^o§r  ju  ^ai^x  gcmac^fcn  finb. 

'J^eben  ber  Cü^eneratfoutmiffion  ftel}t  bie  dient enbanf,  betbe  in  getrennter  3^' 
ftftnbigteit.  X'ic  Sientenbanfcn  mürben  fc^on  burc^  OJefeJ  »om  *J.  SWdrj  185U  jur 
^}lblöfung  ber  bäuerlidjen  JJeallaften  begrünbet  unb  erhielten  fpäter  auc^  bie  Renten- 
guter  jugeif)eilt.  2^ie  Okneralfommiffion  orbnet  fämmtlic^e  mirt^fdiaftlid^c  unb  diet^tö« 
frogen,  feijt  bie  .Häuf  unb  :)ientenfumme  fcft,  bie  Jlientenbanf  beforgt  einzig  bie  finanziellen 
5i5erl}ältniffc,  fc^icfet  bie  Haufgclber  oor  unb  jieijt  fic  allmä^lig  mieber   ein.    'iWitt  f^c^ 
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nulyau«^ßc[)cvin  ift",  bcii  iöcftinniiinicicn  bicfc^  Wcfcfecy  uiilcv[tel)cii  foUtcit. 
Dabei  foHtc  bcv  JHciitcnbcrcditifltc  al<6  ^^Ibfinbiuiö  entiucber  bcn  27fad)cu 
»etrafl  bcv  »knie  in  H^ ;,  7„  ober  bcn  ^l^Vsfa^eu  5Bctrafl  in  4  % 
!Wcntcnbricfen  nad)  bcni  iJ^enniDevtc  erl)altcn.  e^ür  19()1  follcn  su 
bicfem  ^wcdQ  für  2  aJMUioncn  J)lcntenbricfc  üenücnbet  iDCvbcn,  für 
bic  folflenbcn  ^saijxc  lullten  ber  ^inans=  nnb  Öanbmirtfdiafts^nünlftev 
ben  jeweils  ^öd)ften  üöctrafl  beftinimen.  3)ic  Xilfinnfl^periobc  bei 
iold)en  ÜHcntenflfitcrn  foßtc  25  3al)re  betraßen;  bic  JWcntcnbanf  foHtc 
bcrcd)tiflt  fein,  bei  bicfen  iWcntengütcvn  tleinftcn  Umfangt  ben  ®d)nlbncr 
snr  orbnnnflSniäfeigen  )!8crftd)ernnß  nnb  llntcrljaltniiß  bcv  Webänbe 
anju^altcn. 

2Bir  ^aben  über  bie  3?er^anblnnßcn  bereite  ®.  190  ff.  beriij^tet. 
3Jer  SlntvQß  f c^eitcrte  am  Sibcrftanb  ber  Stcßierunß,  fe^rte  aber  im  3a^rc 

ber  ^{entcnptgeber  mit  ber  3^§^^di^"te  nic^t  becinügeit,  fo  toenbet  er  ftd)  an  bie 
9tentenbonI,  biefe  fapttalifirt  feine  Slnfprüc^e  mit  bem  27fa(l^en  unb  ja^U  i^m  biefe 
3ummc  biS  ,5U  8/4  beö  öelragcS  in  ^^^/o^9cn  S'lcntenbriefcn  nu8,  bie  mit  ^in^garantie 
be$  ©taated  uerfe^en  ftnb  unb  bie  er  5um  .Huro  Derlaufeti  fann.  iBiQ  ber  ^tentengut:: 
gebet  ben  Secfaufdpreid  gan$  audbeja^It  ^aben,  fo  mug  ber  ^n^aber  ober  Uebeme^mcr 
beS  ^entenguted  mel^r  Vermögen  M  gerob^nlic^  befi^en.  !^er  9lentengutne]^mer  oecjinft 
bic  !öorfc^üffe  ber  «nn!  mit  3  V,  •/„,  aa^It  baju  iaf)vl^  '/,  "/o  lilöunfiöj^ufdjlaö  unb 
mac^t  fo  nad^  00  ijol^ren  fein  @ut  fc^ulbenfrei.  6eine  ^erpfdd^tungcn  an  bie  dienten- 
banf  werben  oierteljäfirHc^  mit  ber  6teuer  burc^  boö  9ientamt  ein()e)ogen.  ^Jteben  ber 
Kauffumme  fc^iegt  bie  $anl  mic^  ©eiber  jur  erften  Einrichtung,  5um  ^au  ber 
(^)ebfiube,  jum  SCnfauf  oon  ^Ue()  u.  f.  xo.  vox,  bamit  ber  ^nfieb(er  nic^t  feine  legten 
Söanrmtttel  §iefür  aufroenben  muft  —  nndj  bem  Wcfej  00m  12.  3uli  1900 
über  bcn  Sw'ifc'^cnfrebit  bei  Kentcnöutogrünbungen.  tiefer  jur  5(6- 
fto^ung  oon  8(^u(ben  unb  !i^aften,  fomie  sur  ^erfteUung  ber  notl^roenbigen  3ßo^n:  unb 
iSSirtl^fc^aftfgge^aube  erforberlic^e  3n>ifd^enfrebit  roirb  an^  ben  ^eferoefonbä  ber  SRenten« 
ban!  genommen.  SReift  wirb  ber  9nftebler  beim  ^an  burc^  bie  SUlitanftebUr  ober 
burc^  ben  9lentengutdgeber  unterftü^t.  ^irb  eine  gan^^e  (Kolonie  auf  einmal  angefegt, 
fo  übergibt  man  bie  5(uffül|rung  bec  6ebäubc  am  beften  einem  reeUcn  Bauunternehmer, 
^uf  äBunfc^  lann  bic  9tententan{  bem  Unfiebler  ein  ^reijal^r  beroiUigen,  foroo^l  für 
bie  9oben'  foroie  für  bie  Baubartel^en^rente ;  bod^  wirb  in  biefem  ^^atte  baS  ah^n- 
löfenbe  jlapita(  um  bie  ßin^tn  biefed  'ia^xe^  er^ö^t.  Solange  ber  SVentengutSne^mer 
feinen  Serpf(id^tungen  jur  S^^^ung  ber  diente,  aur  Erhaltung  unb  äJerftd^erung  ber 
^3ebäube  nac^fommt,  folange  er  überf^aupt  folib  wirtl^fc^aftet,  !ann  bie  9lenten(ant  i^nt 
nid^t  fünbtgen.  'I^erfc^lec^tert  ftc^  a(er  ba§  ^entengut,  fo  fann  fie  ^orftc^tdmagregehi 
ergreifen,  unb,  menn  nöt^ig,  aur  3n)angdoerfteigerung  f(^reitcn.  @benfo  mirb  fte  i^re 
beoorrec^ttgten  ^nfprüc^e  roa^ren,  wenn  $rioatg(dubtger  ba§  <!|nt)cntar  pfänben  moüen. 
Solange  bie  9tente  auf  bem  @ute  haftet,  fann  bic  ^uf^ebung  ber  n)irt^f(|aft(id^en 
@e(bft&nbtgfeit,  bie  3(^$^ilung  be^  9tentenguteft,  bie  ^er&ufierung  oon  ^§eiCen  bed« 
fetben  re^tdroirffam  nur  mit  (^enel^migung  bet  ®enera(fommif|ion  erfolgen.  S^t 
größeren  @ta6Uitttt  bed  9{entenguted  rocire  bie  Einführung  be§  9tterbenre(^te3,  menigftenQ 
bis  lux  ooHflänbigcn  Tilgung  ber  SRcnte,  fe^r  ju  münfc^en. 


350 


1!)(K)  lüiebei.  v'nu  bcv  i^cvlniablmifl  luurbcn  bicyinal  bcfüubcvtf  iBebeufcit 
laut,  ob  bei  )üld)cu  ^IrbcitciTcntcuflfitcvn  eine  cbcnfo  fidicrc  Ciiciuät)!'  für 
baucrubc  luib  rcflcluiäBigc  8ßl)l»"8  bor  Skntenbautrcntc  flcflcbcn  fei. 
Xicfc  lln)id)crl)cit  Iccjc  bcm  Staate  ein  su  ßvoHee  iH\]\to  auf.  2)ic 
(5ou!uüf)iou  Dou  lH!)i)  mar  biefem  35ebeufeu  bereite  baburd)  bcßefluet, 
baß  fie  bie  Xilfluufleperiobe  für  bie  ^Heutenbaufreute  üerfürjtc  unb 
üou  ()0  besiü.  T)«  3al)ren  auf  25  3al)re  l)erabfefetc.  Daö  SJcifpiel 
ber  ftäbtif dien  3?auflenoffenfd)af teu  jeiflt,  baft  ber  Strbeiter  in  bcr  iHegcl 
biefc  yeiftuufl  machen  fauu.  3)ic  C^ommiffion  üou  li)(M)  (jing  nod) 
weiter  unb  befd)IoB,  baf^  bie  Sid)crl)eit  für  bie  ÜJelei^uuß  erft  bann 
altf  fleflcben  ju  erad)teu  fei,  wenn  ber  3()fad)c  23etrag  ber  JHenteubant 
reute  iuuerbalb  ^ ,  bee  3i>ertl)e0  bee  ^)tcutenflutec>  falle,  luäftreub  uad) 
beul  Wefet5e  üdu  1hi)1  fcftou  ber  2ofad)e  2?etra(j  fleufißte.  SBenu  alfo 
baö  ^Heuteugut  4000  maxi  2Bertf)  bat,  bie  ^)kutenbauh'ente  IM  mi 
beträgt,  bauu  luürbe  uad)  beu  Seftimuiuugcu  be^  Wefej3e$  oou  1H91 
bie  berlaugte  2id)erbeit  al»  gegebeu  erfd)eiueu,  lueuu  ba»  'iofad^c  ber 
^Hcute,  alfo  2750  mi  unter  3000,  b.  I).  unter  Vi  l)eö  Wutioertbetf 
faßt.  9lad)  bem  öonimiffton«3antraß  üon  1900  wäre  in  biefem  J^alle 
aber  bie  2id)er{)eit  nod)  nid)t  gegeben,  weil  basf  30fad)e  ber  Steutc 
3300  3)».,  über  =7»  be$  «ut^U)ertl)e^  ift.  2)iefer  muffte  bann  miubeftene^ 
4400  3)Jf.  fein,  um  mit  einer  fold^eu  JWeutenbanfrentc  belegt  unb  mit 
bem  entfpred)euben  Kapital  beliehen  werben  su  fönnen.  2)ic  C^ommiffiou 
wollte  auf  biefe  üBeifc  ba$  JHififo  be^^  Staaten  nidit  größer  mad)en, 
ale  e»  bei  beu  bäuerlid)en  JRentengütern  ift,  bie  nur  einige  3)Jorgeu 
umfaffeu  unb  alfo  suv  Ch'nät)rung  einer  J^amitie  nod)  nic^t  t)inrcid)en. 

v^sii  bcr  öffentlid)en  äJerbanbtung  wies^  Srci^err  ü.  3cblit5  = 
91  c  u  f  i  r  d)  barauf  l)in,  bafe  bav  SRentcngutögcfcb  tjon  1H91  bereit»  bie 
^^lufieblung  länblid)er  i?(rbeiter  ermögliche,  inbem  eö  geftattet,  flcinc 
laubwirtl)fd)aftlid)e  betriebe  su  crrid)ten,  bereu  Oinl)aber  auf  2?er= 
mebruug  ibrer  (5-innaI)men  burd)  )Befd)äftigung  in  anberen  !öetrieben 
augcwiefen  finb.  Xk  ChTic^tung  oon  bloßen  ?lrbeiterwo{)uungen  ale 
9teutcngfiter  würbe  beu  Sujug  jur  3nbuftrie  nod)  üerftärfeu.  Xie 
Weneralfommiffioncn  feien  nur  agrarifd)e  3?el)örben,  bal^cr  ^nr  3?c= 
grfinbung  oon  reinen  Slrbeitcrwobnungen,  bie  nur  an»  einem  MoifM' 
l)au^  mit  ctxm-^  Warten  of)ne  eigene  üanbwirtl)fcl^aft  bcftel)cn,  nid^t 
geeignet.  2)ie  Iaubwirtl)fd)aftlid)en  Wütcr  erwirtl)fd)aftcn  aue  bcni 
Wüte  felbft  eine  JHente  unb  biefe  fei  bie  Unterlage  für  bie  $Rcntengute= 
bilbung.  ?(u5J  ber  $trbciterwo^nung  unb  bem  reinen  Jpau^gartcn  werbe 
überl^aupt  eiue  9tente  nid)t  f)erauögewirtl)f d)aftet ;  baburd^  faffe  aber 
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bic  ii)ivtl)fd)aftlicl)c  lliitcrlaflc  für  bic  ^Mciitciibanf  an^.  3)asu  fäme 
Hod)  bic  Ufcrlofigfcit  ber  Jliiiiifdjc,  bic  fofort  Io^brcd)cu  mürben,  beim 
mit  2  aWiUioncn  fei  nid)t  üicl  s»  mad)en.  3)cr  WefcöenttüHrf  muvbc 
im  5(bfl^^aiife  auflciiommcn,  fdicitcrtc  aber  im  ,t>eiTcnI)aufc  unb  am 
SBibcvftanb  ber  !)icflieniiifl.*) 

^cr  Gebaute  bcö  Hicntcufliit^  braud)t  burd)auc>  nid)t  bei  bcv 
iirfprfinfllic^cu  Sorflc  für  eine  fclbftänbiflc  9ldcr=5lal)riinö  fteben  s« 
bleiben,  fonbern  fann  ganj  moI)I  ancb  anf  nnfclbftänbiflc  Iänblid)e  Stellen, 
bic  anf  5lebent)crbienft  anflcmiefen  finb,  nnb  anf  inbnftricUe  9lrbe{ter= 
fteUen  an^gebe^nt  luerben.  2Bü  in  ber  3Jäbe  flröfterer  Stäbte  bnrc^ 
^■abrifen,  C^'ifenbal)nen,  SKcrfftätten  n.  j.  n).,  anf  bem  iianbe  bnrd) 
(jröfeere  Syalbnnßcn,  banernbe  3(rbeit$gclegenbeit  flccjcbcn  ifl,  fann  man 
flanj  lüol)!  fold)e  Iänblid)c  51  r  b  e  i  t  e  r  =  ^Hentenßfiter  errid)ten.  3)tc  i^er= 
binbnnfl  be§  Ianbn3irtl)fc^aftlid)en  üBcrbicnfte^  mit  öcipcrblic^cm  ober 
inbnftriellem  ftellt  biefe  Üeute  meift  n)irtl)fd)aft(id)  bcffer,  mk  bie  reinen 
üanbiüirtlie.  Sie  finb  bal)er  gan-^  lUDbl  in  ber  i?afle,  il)r  ,öän^d)en 
bnrd)  Xbeilsablnnßcn  aUmälig  jn  erwerben,  wie  btefe^  bcfonber^^  and) 
bae  ÜBcifpiel  ber  löejirföfparfaffe  jn  .^ombnrg  in  ber  '^-^falj  (®.  o. 
S.  i^l3)  foipie  bie  Xbätigfeit  ber  iücftfälifc^en  ^Hentenban!  (S.  o.  3. 
346)  jeiflt.  Unter  äl)nl{d)en  a^erbältniffen  mnrbcn  and)  in  Cft= 
preufeen  9(rbeiterrentenflnter  gegrünbet  nnb  jtoar  gcfd^ab  bieö  1892 
nnb  1893  anf  bem  öiute  3agbfc^üfe,  2  Kilometer  üDn  ^öromberg 
bnrd)  bie  ®eneralcommiffion  bafelbft.  3)ort  mnrben  Meine  JHentengnt^ 
ftellen  gefc^affen,  anf  meld)en  fi(^  3lrbeiter  nnb  öanbwerfer  ber 
bortigen  (StfenbabniDcrfftätte  anfiebclten.  Wxt  (5^infd)hi&  ber  ftapital- 
tilgnng  jal^len  fie  feine  t)ö[)erc  3)lietbc  al0  fic  in  ben  SSorftftbten 
üBrombergsJ  bejablcn  mürben,  bafür  \)at  3cber  ein  befcfteibeneö  .^^äuödben 
mit  ©taHnng  nnb  5  3)brgen  ^elb  nnb  erl)ielt  für  bie  erftc  (S'inric^tnng 
nöc^  eine  beftimmte  3)Jenge  üon  Strol),  öen,  Stoggen  nnb  fiartüffeln. 
3)ie  Stnjablung  betrng  r)00  aWarf  in  2  jHaten,  bie  iä^rli(^e  JRente  ift 
11(>  aJJarf,  bie  Xilgnngs^periobc  60 '/ä  3öbre.  2Jei  einer  rein  inbuftrie^ 
cUen  Scöölferung  liegt  ba^  JHififo  barin,  baß  jebc  Slrifiis^ 
t)cmmenb  anf  3in^'  unb  .tapitaltitgung  einmirfen  fann.  3lber  and^ 
bei  ben  lanbmirt^fc^aftli^cn  9tentengütern  fann  jebe  30?i6ernte  bie 
Stunbung  ber  Stente  b^rbeifübren.  Xie  llnfid)er^eit  ift  ^ier  öielteid^t 
noä)  größer,  als  bei  ben  i^rbeiter  =  JHentengütern ,  meit  elementare 
Sd)äbigungen  ^änfiger  micbcrfc^ren,  mäbrenb  in  ber  3nbnftrie  eine 

*)  «cr^onblung  bcö  preuB-  ^^(b(\.-'§aufco,  1900,  m.  3,  3.  42(»7   ff.,  4(i7()   ff., 
Slnlagcnbanb  3,  ')lt.  18">. 


%i 


,Siii|i§  bod)  oUmälifl  iibcvtüiuiben  luirb  unb  baint  tuiebcr  Iduflcvc  vUif)tcbe^? 
Jtuffcfttuunfl^  fötflcn.  Sic  ^nbiüibualifiruufl,  btc  näl)crc  ÜJcriicffid^tifluiifl 
bcr  pcv|öuUd)cn  (Sncienfdmftcu  bc$  !Wcutcnflutncl)mcre  ift  bei  bcn 
5(rbcitciTcntcnflütcni  nod)  iuid)tiflcr  ale  bei  bcn  lanbmirt^fcöafttidien ; 
infülflebcffeii  fann  fid)  bcv  Staat  imuiöfllic^  mit  bcr  SJilbimß  foId)cr 
i'Hciitcnflütcv  bcfc^äftiflcn,  tüoI)l  aber  fiubcn  mir  feinen  Öirunb,  tüaruui 
er  nic^t,  tucnn  eine  öcmeinbe  ober  eine  flcnicinmifeiflc,  flntbcflrünbetc 
unb  flut  flclcitctc  3Jangcno)"fcnf(!^aft  il)ni  biircjt,  toenn  and)  in  bef^ränfter 
Seife,  bic  l^rrid^tnnß  fotci^cr  Sientengüter  julaffen  unb  bie  Witkl  baju 
flcben  foUe. 

6nnc  befonbere  3(rt  t)on  3lrbcitcr=))tentcnßütern,  burd)  bie  ®e= 
meinben,  öraffcftaft^rätöe  u.  f.  m.  bcßrunbct,  ^at  C5^  n  g  I  a  n  b  —  wie 
oben  S.  140  cnüäl)nt. 


--<«c- 


2)er  2.  SJanb  blcfer  Sd)rift  tt)irb  u.  ?I.  bc^anbeln:  Die  üBan= 
orbnung,  bie  ^augfpefulation,  bie  i?agc  be§  äJaugctoerbcsf,  bie  !San= 
orbnung  bcr  Sw^uuft/  i>c»  Stäbtebau,  bic  ftäbtifc^c  Sobcnpolitif, 
3tüang§cntcignung  unb  Unifa^ftcucr,  35eftcuerung  bcr  ®pefuIation^= 
gclänbc  unb  beö  unöerbicntcn  2Bertt)5utoad)fcä,  3tücingö^umlegnng  unb 
Soncncntcignung,  baö  9tcidj8n)oftnungögcfc^,  Crganifation  bc^  Stlcin^^ 
Jüo^nungöbaucg,  i^citfä^c  jur  2öoI)nungöfrage.  15en  3d)ln6  bitben 
9kmcn=  unb  3ad)rcgiftcr,  ßitcratnrüerjcid)niB. 


®K 


^o^nungj^fvaae. 
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Scr  tßgcorSne!«n. 


^weiter  (3c^lufe)*^att^, 
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Lettin  —  1«K)3.  i 

I 

Declag  ber  (Setmcinta>  Jictiengcfeüfd^aft  für  Derlag  un^  Drurferei. 
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«0«  bcmJelOen  SBerfaffcr  ftnb  crfc^iencn  unb  bmd)  icbc  ajud^^anbluttg  a«  Wc^tn : 
Ibirff  «rr4|f<^«  ^«4»  ^ftttr<l|rti  gmtrrttflaii^f«  mit  befonberei;  S^ücfTt^t 
«ufbic  (^runbentlaftung  in  Zögern.    2.  «ufl.    1898.    58  6.    ^rci§  60  ?fg. 
.3n  einer  Seit,  in  welcher  !öai)ern  bcn  legten  ©djritt  gttl^an  ^ot,  um  baö 
im  Sar^r  1848  begonnene  grofee  «bldfungärocrf  rofd^cr  feinem  3lbf(i^luffc  cntöCQeniiu 
fül^ren,  mufe  ein  Mdblid  auf  bie  früheren  bftucrlid^en  ^upänbe  bcfonbers  roiWommcn 
erfc^einen.    2)cnn  ßcrabc  auf  roirt^fd^aftUt^em  Unb   foaialcm  (Gebiete  ift  eä  Befonbcrö 
ujid^tig,  bie  öegenroart  aus  ber  iBcrgongcnl^eit  lennen  su  lernen  unb  ^icbutd^  fefte  @er 
fi(^töpunftc  für  bie  »eurt^citung  einer  ^ragc  su  ßeroinnen,  bcrcn  ööfung  auf  bem  aSJegc 
"ber  ^Xcnberung  eincä  befte^cnben  SRe«^t8juftanbcö   erfolgen  foH.    3)Ut  ^töcfftc^t  l^icrauf 
fcjilbert  «erfaffec  in  flarcr  unb  allgemein  pcrftftnblidjer  3öeife  bie  bäuerlichen  ^kv^älu 
niffc  in  ben  oerfd^iebenen  (Stabien  ijrer  (gnhoicKung.    ^nebefonbere  finbet  bie  Äoloni* 
Ration  ber  dflilic^en  Gebiete  eine  entfprec^enbe  8elcud^tung   unb   loirb   ^icbci  auf  bie 
(Erörterung  ber  ®rünbe,   auö   welchen  bie   (5ntroi(flung   im   Dften  2>eutfc^lanb§   eine 
n)cfcntli(§  anbere,  unerfreuliche  Äic^tung  na()m,  alö  im  3üben  unb  SBeften,  mit  Sledjt 
befonbcreS  ©etoic^t  gelegt.    :Den  6ai)cri)c§cn  SSer^ältnijfen  wirb  fd)lie|li(§   mit  Siücfftc^t 
üuf  bie  neuefte  ©efe^gebung  nettere  ^ufmerlfamleit  geroibmet.    ^ae  Ci^an^e  ift  mit  oiel 
©ac^funbe  gefd^rieben;    befonberö   ift  bie   unparteiifc^e   ©etonung  beö  CSinfluffed   ber 
^irc^e  auf  bie  (rntroitflung  anjuertennen.    @o  lann  bie  Schrift  jebem,  ber  fid^  einen 
Ueberbücf  über  ben  @ang  ber  @ntiDicflung  ber  bäuerlicl)cn  )iBerl^öltniffe  oerfd^affen  niü, 
h^tnii  empfohlen  roerben."    („<piftorifc^eö  ^tt^rbuc^*,  1898,  S.  670.)        Schw.  r. 
9er  m0^evnt  S<^|iaU»mtt»«    ^Berlin.    1873.    524  leiten.    Vergriffen. 
3l0rar^ilge  htv  IBfgeitltrilirt  I.    Berlin  1882.    'Vergriffen. 
|L0riiirfVii0t  ^tv  <Se0rititiiiirt  11.    'Berlin  1884.    Vergriffen. 
ILgrorf^itge  III.     1888.    ^e^anbelt  oonuiegenb  bie  ^cimftätten^C^efe^gebung, 
bie  (^runbbefi^oert^eilung,  ^^nbaufltatiftü,  freie   unb   gebunbene  ^Jlgraroerfaffung,  Ver« 
loppelungSmefen,  .^öferoUe,  Das  agrarifc^e  6rbrec^t  unb  bcn  mitteleuropciifc^en  3<^ll' 
ocrein.    530  Seiten,    ^reiä  5  m. 

„25aS  längfl  belannte  Sßerf  ^at  burd;  bcn  uorliegenben  3.  ^anb  einen  wjciteren 
tüd)tigcn  Sd^ritt  ju  feiner  VoDenbung  gemad^t.  @eine  Vorjügc  muffen  nic^t  l^eute  erft 
genannt  werben.  GS  ift  längft  anerfannt,  baf;  mir  barin  ein  gutcS  'J^ad)f4lagen}erl 
«uf  agtar*politif(^em  ©ebiete  befi^en,  unb  baß  eö  ber  Verfaffcr  trcffli(§  oerftei^t,  au^ 
bcn  oor^anbenen  Duellen  unb  ^Irbeitcn  bie  praftifc^  mert^ooUftcn  ^^eile  }u  e^ccrpiren. 
.troffen  mir,  bag  bamit  dad  mit  Siecht  oiel  5enu\^te  'Bert  nm  rec^t  balb  uoUcnbct  oor^ 
J^iea*."    („3eitfc§rift  f.  Staatämiffenfc^aff  1888,  ©.  402.)  G.  R. 

|l0Viirfril0e  IV.  1893.  ^el^anbelt  ben  Sucher  in  feinen  oerfc^icbenen 
gormen,  ben  lönblic^en  ^erfonallrebit,  bie  Vereine  nac^  Dtaiffcifen  unb  beren  Ver= 
breitung  in  bcn  einjelnen  Säubern  (guropaS.    543  Seiten.    $reiS  5.00  m. 

„9u(^  oon  biefem  ^uc^e  iann  man  fagen,  co  lornnt  5ur  rechten  ^eit.  !Dcr 
belannte  fojialpoUtifc^e  Verfaffer  gibt  barin  eine  ^üae  ^oc^mic^tigen  3)2aterialS  über  Die 
Verfc^ulbung  oon  Sanbmitt^en  unb  über  bie  9(rt  unb  3S>eife,  it>ie,  meiftenö  burc^  eigene 
@d^ulb,  bie  Äapitalarmen  auf  bem  2anr>^,  befonbcrs  mittelft  ber  Vic^leilic,  oon  geiuiffen- 
lofen  2Buc§erern  ausgebeutet  werben,  foroie  borüber,  inroiefern  burc§  bie  SHaiffcifen'fdjen 
JDerlc^ndJaffenoereine  biefer  2CuÄbeutung  mirffam  begegnet  raerben  fann."  („Viertclia^rä^ 
Wtift",  Sa^rg.  30,  »b.  4,  ©.  149). 

H«  3t«  ^nbtv^  ein  |l^rliSm|»frr  htt  finiiaUtt  Uffinrui,  in  feinem  Scbeu 
unb  feinen  «eftrebungen  bargefteUt.    1880.    8".    $reiS  l.GO  9JW. 

vtläi.    1.  »anb.    2)ie  franjöfifc^e  ©cferifdjaft  oon   ber  Jtömcrjeit    bis 
aut  5leoolution  oon  1789.    1876.    510  eeitcn. 

„Siterarifc^eS  Sentralblatt"  1877,  9ir.  3:  3)a«  oorliegenbe  S3u(|i  ift  eine 
auBcrorbentlic^  fleifeigc  unb  grünblid)c  Sciftung  auf  biefem  öebictc  unb   entbält   eine 
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0fin«n0$ftt0ge. 
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on 
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r.  v^ugcn  <gagcr, 

&er  ^6g«OF6nefeR. 


Utttiu  —  190ä. 

t)erla9  btr  (Sciirtaniay  2tctien9efeIIf(^aft  für  Detlog  unb  Drn(ferei. 


tvwd  bcr  Dr.  Jäger'fc^en  »utfibrurferei  in  ®pencr, 


3tt^alt5t)ct5eic^ttlf5. 


Sie  ft&^Mfd)e  »aut^ofitif. 

^it  grl|iitirttn00?iffrr  in  Hßitgliitt^,  tff Igitit  ntib  ^tnifdMnt^  @.  1« 

^ag  Siiifamilien^aui»  in  ©nglanb,  a^clgien  unb  ^eiitfc^Ianb.  SBac^fen  ber  ®e< 
^aufinigftjtffer  in  ^entfd)Ianb.  92orbamertfa.  S!^erf(!^(e(^ierung  ber  beutfc^en 
So^nung^suftanbe  burcO  bte  WeIiflton9fäm))fe  unb  ben  30jä^rigen  ^cieg. 

9ir  tfuttarbtmtigfti  im  10«  ial|vl|ittt>cvf,  @.  6.  ISnfangft  mangelten 
i^nen  bic  foa^^i^po^i^ifc^cn  @eric^t8pun!te.  Sn^alt  ber  S3auorbnung.  SBegfinftigung 
ber  SRiet^faferne  burcg  bie  S3auorbnmigen:  groge  )BaubI5cfe,  toenige,  aber  breite 
@tra6en.    ÜRonopoI  ber  ^ausbeftber. 

§üup0iii%fdit  ^tfdiidft$  $«rUn«,  @.  10,  aU  Z^pnS  ber  ©nttoidlung: 
früf)er  obrigfcitlic^e  9iegetung,  bann  freies  @piel  ber  Gräfte,  (8rünbungl»f(^toinbe( 
unb  ^xad).  9oben<  unb  SBo^nungfipoIitif  ber  ^o^ensoSern.  Steuere  ^Berliner 
SBauorbnungen. 

9er  ^tmttfß^mafiif^t  fptkuiailtft  gatt«ttefM|,  @.  20.  ^aS  SRonopol 
ber  ^Qu^bert^er.  2)er  3)rang  sur  gemerbSmägigen  3Riet^fteigerung  al8  Sfolge  Don 
SBauorbnung  unb  972tet^faferne.  ^ie  Stafernirung^rente.  ©efc^aftiidfte  Stellung  beS 
groMtfibtifc^en  $aui»fpefu(anten :  je  geringer  bie  9(ngab(ung,  befto  ^ö^er  ber  Setoinn. 
©pefulatiüer  SBert6toe(^FeI  mit  aRiet^teigerung  unb  fonßiger  S^ert^euerung  ber 
Lebenshaltung.  Sc^äblid^e  SBirfung  beS  fpe!u(atiben  ^auSbefi^eS  auf  bie  nationale 
S3erf(^u(bung.  ^ie  Sobenf(!^urb  im  beutfc^en  »ei^.  9latflrli(6e  unb  (ünftlic^e 
SBobentoert^teigerung  unb  93obenberf(!^uIbung.    Seutfc^er  ftapita(mar!t. 

Ifngrfitti^r  fuge  ^e»  ^nttgeitrertvf«  als  f^olge  ber  S3auorbnung  unb 
^äuferfpefulotion,  @.  86.  IBeifpiel  bon  SBauf(^toinbeI.  (Sefunbung  beS  JBaugetoerbeS 
burc^  IBegünßigung  beS  S3aueS  bon  ft(ein*$äufern. 

(Sinfittll  htv  i^litniaiit  ^tv  Jlf^linunfitn  dttf  ^tfnn^fiM  titt^ 
$tevttli<l|ltfit,  @.  43.  aBa(^fenbe  Sterblic^feit  bon  ben  mittleren  SEBo^nlagen 
nad^  oben  unb  unten. 

^tv^Mditnht  ^trfil|ititit0  ^tv  Itinflfit  ffir  @ro6<  u.  Stlein^öufer,  @.46. 

«ffrite  tiit^  ^tfAilofftnt  ^anwttft,  8.  49.  ^abiSonf^ftem,  »autolc^. 
anUnd^en,  Stuttgart.  S3or«  unb  9?a^t^ei(e  ber  offenen  unb  gefc^loffenen  ^m^ 
tpeife.    KüdftpartiQe  S3auf(u(^tUnie, 


IV 

^it  ^aunr^nttiig  ^tv  ^ufeitttft,  @.  54:  eine  %xa^c  ber  ftäbtff^cn 
SBefiebehing  uitb  ber  fo^ialeit  !3Bof)Ifa()rUpo(itit  im  ©egenfaO  ^u  bcii  ^ßriuatiiUereffen 
bcr  ©runbbert^er  itnb  ^ot^italiften.    3oneiu  imb  6taffeIbauorbnung. 

^tlfpltU  fnv  ^\t  ^0itritbatt0rbitittt0,  8.  58.  ^eft^Dfcu,  Slödi, 
Berlin,  i^rantfurt  a.  Tl.,  Witn,  Tliind^tn,  Stuttgart. 

Pie  Staffelung  htv  §tbaunnf^*pl'dntf  8.  60.  ^tc  ©tabtemeiterung. 
eine  öffentlid^e  9lngelegen^ett.  93erle^rd'  unb  SBo^nftragen  uerfd)iebener  Orbnmig 
uitb  2(u&ftattung,  um  im  Sntereffe  bed  $oIfe9  bfii  SSobenpreii^  nlebrtg  )ii  fialteu. 
l^Uebrtge  S3obeupreife  in  S3elgien. 

9U  llflii^  bcr  dSrfHigelittng  gegenftbcr  ber  ffdbttfc^eri  ^^efiebeUnig,  ®.  7L. 
md)i  tnbiütbuaUftifdi'fapitaliftif^  fonbern  fo}ialpolitifd). 

mwM  ndttt  gtiiMetvatt,  8.  74.  9{atür(id]e  unb  !ünftlid)c  ©täbtc« 
gti'mbung.  8traf|(en<  unb  Kingftragen.  S(n(age  ber  $Ia|}e.  ($e^(er  bed  moberneu 
3täbteboue^. 


yrrlraitdni||u0Ur  lU^irbititgen  her  liberal-  iitbiMibufiUflir<l|rn 
$abett|ialitilt»  @.  84  SBegünftigung  ber  8petn(ation  gegenüber  ben  3nterc)jeu 
be9  ä3oIfe&.    f£)reif(affem@Qftem. 

Sie  |lrei»flei0^^tt0  ber  (läblirilien  $eibetiitiertir<  burd)  ©rogftabt» 
bi(bung.  SBauorbnung  unb  6peIu(atiou,  6.  88.  S)as  eherne  SBo^ngefe^.  $rctd« 
fteigerung  in  Sronlfurt  o.  Wl.,  Wlm^tn,  $rag,  äBien,  ^Berlin  (S^nrfürftenbamm, 
@runctt)a(b)i  (S^arlottenburg.    ä^illionenbauern. 

^It  §tlnftnnf^  ber  ttutieittalen  Ijllirtl^r^aft  burc!^  bie  fpefulati&e 
Steigerung  ber  ftöbtifc^en  SBobenmert^e,  8.  101.  3^r  gegenüber  treten  bie  anberu 
SBelaftungen  bur$  ä3efteuerung  u.  f.  to,  inxM. 

|iel|iititkte  ber  gemeinbUi^en  $eibeit|ieilitili|  @.  103. 

^U  $ermel|rntt0  be«  Sffentliiliett  <!^ritnbbe^%e0  burc^  (Semcinbe, 
Stiftungen  unb  @taat,  6.  103.  ä3irming^am,  9iotterbam,  2)fifIe(borf  u.  (.  m. 
ipätten  bie  @emeinben  bie  frühere  93obenpolitif  fortgeführt,  fo  bräud^ten  üiele  feine 
Steuern  gu  erl^eben. 

9m  ISrbbattreif|t,  S.  106.  Seine  S3ebeutung.  Unterf(6ieb  §toif(^en  i^m 
unb  ber  römifc^en  .Superficies,  ber  euglifc^en  SBobenlei^e  unb  ber  SJobenlei^e  bes 
beutfd^ien  SRittelaiter«,  burc!^  bie  baS  93ürgert^um  erftanb. 

$ei|iiile  $ebeittuti0  be«  geibenelgentl^itm«i  S.  115.  Unberme^rbar« 
feit  unb  Unenibe^rlic^feit  bei»  SSobenS.  Seine  S3e(iebt^eit  a(g  fapitaliftift^e  Anlage, 
^icfe  toirb  sur  Sd^raube  o^ne  @nbe  für  bie  arbeitenbeu  klaffen. 

Sie  f  crbeitrefarmer,  S.  120.  Sosialiftrung  be^  (Sigent^um^begtiffed, 
neuei^  fosiales  S3obenre(f)t.    S3unb  ber  beutfc^eu  SBobenreformer. 

Sie  $4»|iali|lrnn0  be«  Wt^tni^nm*bt^viffti,  S.  122.  Süchtige 
ST^ifd^ung  ito^d)tn  3nbiuibuaii^mu9  unb  S^oUeftibidmud.  9iid;tige  Stellung  bei» 
^riüatgrunbbefi^e^. 


jpn»  <fgntHj0ititttf|#rfil^  hfv  Mtmein^eiti  6.  124.  @ftne  9(u8be^niuig 
auf  boS  Gcfammtc  ftabtifdje  ^aulanb«  (SnteigHungSgefeljgebung  in  Sitgtaiib,  ^oOtanb; 
$reugcn,  S3abeu,  Baä)it\\,  93at)ent. 

9liiatt0«ttmUg9tto  itttlv  |(riietinttti0iiiiit0)  @.  130«  ^ergletd)  gtolfcften 
laiibiutrt^fdHifKic^er  uitb  ftdbtifc^er  Umlegung.  ^;e  Bonencnteignung  in  Sroiifretd)/ 
'Belgien,  Stalten,  Öftecreid^,  ^ng(anb/  Reffen,  Hamburg,  ä3aben,  ^(iä)\tn  unb  $reu6cn. 
^ad  Stanffurter  3^«2ng^um(egung9gefe$, 

|lie  tffmritt^r  nie  Sra0eriit  btik  ^taMertneltcrititg,  @.  Ul.    ^ie 

8tabtern)citernng  eine  ötfent(i(g>red)t(ld^e  Slngelegen^ett.  $f(lc^t  ber  (Semeinbe,  bte 
^eftebeUing  gn  organifiren.  S)te  t^i^age  ber  Stragentoften,  Sage  ber  (Sefe^^ 
gebung  in  ^rengen,  ©ad^fen  unb  9ok)ern» 

9if  §tfttuttunti  ^r«  fliiMir<lkeit  flau«-  ttit^  ®rttit>bf|l1;r«,  @.  150. 
@05ta(^olitif<l6e  Sebentnng  beS  ©teuermefenS.  ©tenerpolittfc^er  Itnterfd^ieb  gtoifc^en 
2anbiDtrtMd)aft  unb  ftäbttfc^em  ®runbbert6«  ^b^ng  ber  8d)n(b3infen.  ^enadj- 
tbetligung  ber  minberbemitteUen  (Stäube  burd^  bie  $augmiet{)fteuer :  je  geringer 
bag  ^dui  gebaut  ift;  befto  me^r  äJKet^e  toirft  ed  ab.  S3efteuernng  ber  Käufer  unb 
^auplö^e  md)  bein  gemeinen  SBert^e,  otö  bie  fo)ia(  richtige  ©teuer.  ®rfaf)rungen 
in  $reuBen.    SSerfnc^  in  ^a\)txn.    SOBaS  ift  ber  gemeine  SBert^? 

@.  164.    ^^ifanirftrcifen.    Wmtl  fiber  bie  ©pefulatton  in  Sauplä^en. 

9«r  fivtmtv  ^evfndii  hit  fan^tiän'be  }u  btfkenttn^  @«  168. 
SBarum  er  migiong. 

8.  171.    Unglüdiic^e  SlnSlcgung  bed  OberüermaUungSgertd^teS. 

^\t  pSMifi^f  j§anp\afi'  obtt  Kxunbwevtlfßtutv^  @.  173.  Sie 
^runbftenerorbnung  in  $reu6en.  Untere  (Srenje  biefer  Steuer.  S6aup(a|}fteuer  in 
Surltemberg,  ^reugen. 

gie  ni'^Hf^t  Ifiitrulfflrtirr,  6.  180.  ^\t  ^iaaiüdjt  Umfa^fteuer  in  \>tn 
einzelnen  Staaten.  'Bebeutung  einer  ^o^en  SSefi^koe^felgebü^r.  SBeifpiele  in  ben 
preuBifc^en  @tabten. 

9U  $f (lfurvtiti0  bti  uitt»fr^letitett  ^tvtliiumadift*^  @«  183.  £er 
unüerbiente  SBert^sutoad)«  aU  ^rn^t  Der  Xgätigteit  ber  ©efammt^elt.  SBeifpiel 
t)on  SBeiiin.  3utDa4[»rente.  Um  n>eid)e  9liefenfumnien  ed  fic^  ^anbelt.  Sie  Sinlage 
ber  3utoad(ilfteuer.  3^r  ^agftab.  SBeifpiele  bon  S3a^ern  unb  $reu6en.  S^eilung 
ber  3uiva(^dfleuer  gtolfd^en  Staot  unb  ®emeinbe«  SSIrfung  biefer  Abgabe.  IGerfuc^ 
in  ^ai^erm 

ilif  ^nttritir  ^0htnp0\ii\k  Itt  ^tantrilioii)  @- 196.  Sie  Sauplat-  unb 
Umfa^fteuer  unb  bie  S3efteuerung  bes  SBert^gutpad^feS,  SSorlaufdrec^t  ber  9^egierttitg. 

gn»  ^tfttvmtni,  B.  20n.  @ein  S3egriff,  feine  Sirfung  in  STmerila  unb 
(Sngtanb.  S««  ^etterment  in  !S)eutfcbIanb,  im  fäd^rtfc^en  SSau^efe^.  Sie  Qmaift* 
[teuer  in  ben  9<ftungfifiäbten     ^tJlaini,  Ulm. 
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unb  iHtngbecfebr.  3)ie  ciiglifd^cn  ^arCament^süge.  %tx  Sonboner  ©raffd^afti^rat^. 
X^ie  engdfdje  Slrbett^aeit. 

S.  210.  (Etaatlid^ed  SBogniingl^amt  unb  ftaatlld^  93aubanL  ^entralfteUe  f&r 
)^o{)ntucfen  uiib  für  ©elbbcf^affung.  S^orbilber  in  gfrotiffnit,  3)itffelbOTf  unb 
$e))(n.    SJaupfonbbriefe.    Serec^nuug  bed  ttelbbebarf^. 


3tt(länbi0lifit  )»r»  ^iilie«  im  IHin^tttPrrrtt,  @.  224.  Wortlaut  uub 
oinn  bcr  91eid}dt)evfaffuiig.  Sabaub  unb  @t\)bel  über  ben  begriff  3J{ebi}tnal*$olUei. 
23iöÖcriflcö  Söorge^eu  bc8  ^Icldjc«,  ^ic  ©onfcqucngen  bcr  S^crric^crung  gegen  Sfranf» 
%i\i  unb  SnüaUbitat.  ^er  Stampf  gegen  bie  Xuberfulofe  ein  ftampf  für  gute 
^o^nnngen. 

Sie  r<^|liii|ii»iittriit^  $itiltflän^i0kftt  vXtUt  iiffentiidien  |lfr- 
trrtuttgrtt,  ®.  231.  ^rei  ^Iaffem@t)rtem.  ^rei  ^rten  Don  ftabtifd^en  @lu= 
U)o^nerfIaffen. 

9^0   förmfiii)»ritia^lvnl|t  In   brtt  0rof|nrrit  hrutfc^fit   $t<ifttrtt, 

(S.  235.  3n  Sßieuöen,  in  «Saufen,  Reffen,  iBaben,  SBa^crn,  äBüvUemberg,  (Jlfafe* 
^oÜ)ringen.  ^ebeutung  bed  SBaf|frcd)td  für  bic  gemetnblidje  @oaiaIpolUif.  S^eifpict 
d'uglanbd.  S)ie  So^ialbemofratie  als  ^InberniB  für  bie  ^u^be^nung  beS  äBal;!« 
re(^ted  in  @taat  unb  @emeinbe. 

^\t  gan»liefl1ifv«i«reint  tttt>  ^U  |Ui»i^nmt0«itdtlr,  8.  246. 

9nr  #iim|if  ttm  ^te  ^vriittgigkrtt,  @.  250.  liefere  llrfadie  bcr 
mobernen  SJoifgn^anbcrung.  ^etne  S3cf(^rönfung  bcr  Sreijügigfctt,  aber  obüga^ 
torifc^e,  unabhängige  SBo^nung«faufft(!^t. 

JPcr  iitliiilt  be«  |trt<l|»tiiiiil|itttn0«0rrv^rft,  @.  256.  aRiquel.  93ü4er. 
9ieform  bc3  3J2ict^re(J^tes^.    S)aS  SBo^nung^gefe^  ald  S3o(f«f(^nb. 

gritfälie  für  l^riilr  itti^  $taat  fttm  l^orgr^rn  iti  brv  pt^l^ttuttg«- 
fragr,  Seite  260. 

9U<^ttao«    n2.  2t)7. 

3)ic  SBSobnnng^ftatiftif  ber  beutfd)en  ©rogftäbte.  @iegei»9ug  ber  S^iet^« 
faferne.  ^(uffommen  einer  dtDif^tufd^ic^te  itt)if(gen  ^audbefiger  unb  SRiet^er. 
6(f|Iaffte(lenU)efen. 

a)ie  S3e^au{ungssiffer  in  ben  beutfd)en  ©ro^täbten,  (&.  271.  3uftanbe  in 
ÜTtünd^eU/  Slug^burg,  S^fin^fu^t  a.  9JI.,  SBürttemberg,  37knn^eim,  SBcrlin«  ^b^r« 
(ottcnburg,  j^amburgi  ^aQe,  ^re^ben,  ^cipjig,  Strasburg.  SBobnunggDev^dltnifTc 
ber  Xabafdarbeiter,  S3eric^te  bcr  preugifc^en  (^ctDcrbeinfpeltoren«  SSßo^nung^* 
Suftänbe  im  öftlic^en  ^reugen.  9Heber5fterrei(^«  Opfer  ber  ^nberfulofe  in  ben 
euvop&ifd^en  Staaten« 


VII 

@ostaIbcntofratifd)e  SSo^tiuiig^progromme,  ®.  2S7. 

etaatnd;e  JaQ3o^nuitgdauffid)t  tu  äßüritembero,  6.  289.  ^um  üU^o^ntvefen  in 
®afel.    2)ie  $eabobQ«@tiftiing. 

^taatUd^e  Sdrberung  be^  Stleintoo^nung&baueS  in  ßeffenr  <9cfc6  ^om  7. 
^Uifliift  1902,  @.  202. 

©teuerbegünftigung  für  ^Icbeitertoo^nungS^äufcr  in  Oefterreidi,  ©efeb 
Dom  8.  3ull  1902,  ©.  299. 

Stteratur  über  bie  äBo^nungSfrage,  6.  306. 

SlIp^Qbetif^eiS  ^^amen«  unb  ^ad^uergeic^ni^,  @.  312« 


■»- 1  Ol  » 


i^mM 


7>xc  ftafetiWe  ^aufjotitif. 


Sie  Selftattf ungi^Siff et  in  @ngl<in^/  Belgien  un!b  Sentf i^= 
tan"»^  31I§  fid^  btcStäbte  bilbcten,  fud^tc  icbcr  Stnficbicr  mit  feiner 
J^-amlUe  mä)  bem  überfomnienen  länblid^en  SSorbitbc  im  eigenen  ipaufe 
ju  tt)ot)nen.  Sie  3Re^rfami(ien=2Bof)nun9  ift  fpäteren  Urfpnmgg,  ijat 
fic^  aber  faft  über  alle  ©täbte  beS  enropäifc^en  gcftlcinbeg  öerbreitet. 
!Jlur  6'nfllanb  nnbSelßien  l^aben  an  ber  Sitte  be§  ©Inf amilien= 
fianfefif  feftgetialten.  ©elbft  in  ßonbon  fommt  im  affgemeinen  eine 
Familie  anf  ein  ,^an8,  wenn  man  bie  Sunggefeffen  in  ben  garnirten 
SJo^nungen,  bie  3)ienftboten,  ®efängniffe,  Sranfen^änfcr  u.  [.  \d.  ab- 
jiel)t.  ®er  SBergleic^  jmifd^en  ben  englifc^en  Sabrif^  unb  ^anbelg- 
ftäbtcn  nnb  ben  feftlänbifd^en  geigt,  bafe  in  ©nglanb  ber  San  in  bie 
iöreitc,  auf  bem  gcftlanb  aber  in  bie  jpö^e  get)t.  35ort  be^nen  ftcft  bie 
Stäbte  räumli^  weiter  auSeinanber,  ^ier  werben  bie  Käufer  immer 
größer  unb  immer  me^r  SKenfd^en  brängen  fid^  in  benfelben  gufammen. 
3n  ßonbon  fd^äfete  man  bie  3^51  ber  3)lenf(!^en,  bie  in  ipänferblocfS 
wohnen,  öor  mehreren  3at)ren  auf  bIoJ5  150/)00,  jefet  bürften  e§ 
800,000  fein,  unter  il)nen  bie  fojial  Xiefftfte^enben.  3)ie  ganje  übrige 
3)knge  wo^nt  in  fd^malen  (Sinfamilienpufern  unb  mit  SHed^t  fagt 
bal^er  ber  Gnglänber:  My  house  is  my  castle. 

3n  ©n glaub  treffen  in  ben  8täbten  mit  über  100,000  (Sin= 
wol^nern  auf  ein  bewobnteS  Sgaw^  folgeube  Siff^nt  üon  Sewo^nern 
unb  ©auä^altungcn: 


£onbon 

9{en)caft(e  o.  H, 

«tiftol 

(Sarbiff 

fiioerpool 

$OTtdmout^ 

Sirming^am 

e^effielb 

2ttH 

burc^fc^niltlic^ 
o^ne  l^onbon 


^cwo^ner 
1881  I  1891 


7,9 

7,6 

7,2 

7,3 

6,5 

6,3 

6,8 

6,3 

6,0 

5,7 

5,6 

5,4 

5,1 

5,0 

5,1 

5,0 

5,0 

4,8 

4,8 

4,7 

6,3 

6,1 

5,4 

5,2 

Sauä^attungcn 
1891 

1,7 
1,5 

1,1 

1,2 

1,2 

1,2 

1,04 

1,04 

1,01 

1,01 

1,31 

1,08 


atäbte  mit  50/M)()  - 

10(),(MH)  ("••iiUDüIjiicnt : 

:8troo^ner 

Haushaltungen 

1881 

mn 

1891 

9ieabi) 

5,0 

0,7 

1,4 

S^croport 

(5,3 

0,3 

1,2 

^atf) 

0,0 

5,8 

1,4 

SDMbbelborou^^ 

5,4 

5,0 

1,00 

3out§ampton 

5,7 

5,3 

1,2 

'J?ortI)ampton 

5,4 

5,3 

1,07 

Xtxbi) 

5,0 

4,9 

1,01 

?)orf 

5,1 

4,9 

1,02 

(Soocntri) 

4,0 

4,6 

1,02 

§alifa)r 

5,1 

4,5 

1 ,003 

:){oc^ba(e 

4,6 

4,3 

1,00<J 

Xurd^fc^nitt  Don  34  eiäbtcn 

üon  50,000  bi«  100,000 

©tmoo^Kerti 

5,0 

5,5 

i,ia 

!Durc^{4nttt  ber  en(;Üfc^en 

3täbte  mit  über  50,000 

(rinroo^nern 

0,2 

0,0 

1,27 

ol^ne  Sonbon 

5,4 

5,3 

1,02 

@anj  anbcrö  lauten  bic  Sluflobcn  für  2)cutfd^Ianb.  iSie  geigen, 
bafe  ^ler  ble  a3c^aufunfl2fjtffcr  ftänbig  ttJäd^ft,  »eU  ber  23au 
ber  SleintDO^nungen  nid^t  flenügenb  gcförbert  tüirb  unb  bie  aSauorbnunßcn 
baS  2Ra[fcnmiet^^au^  beflünftigen.  (^8  treffen  auf  ein  beU)o]^ntc^3 
®ebäube: 


Scroo^nei' 


1880 


1890 


1880     I 


18fK) 


A. 

Berlin*) 

Königsberg 

(i^cmnt^ 

Stettin 

2)redben 

SRagbcburg 

Veipjig 

SRünc^en 


Stäbte  bon  über  1(X),000  (Snniuo^nern : 


44,9 

52,6 

10,3 

'      33,2 

35,4 

7,5 

27,7 

29,5 

0,1 

32,1 

29,1 

7,2 

30,7 

27,6 

6,6 

32,6 

27,4 

7,5 

26,7 

27,4 

5,8 

38,6 

25,4 

7,7 

19,2 

22,4 

4,5 

12,3 
8,2 

6.7 
5,0 
0,3 
6,0 
5,4 
5,1 


*)  .^ier  erreicbt  bie  16ef)aufungd3iffer  in  manchen  3tablt^eilen  eine  erfc^tecfenbc 
Jö^e,  ^0  in  einem  l:§eil  ber  Suifcnftnbt  96  unb  127  »croo^ner,  in  ber  Oranienburger 
SBorftabt  91  jc,    ((tberftabt,  „atäbtifc^e  «obenfraflen"  ©.  49j. 


n 


■"     "■ 

1 

öciüo^ncr 

18S0      1      18J)0 
21,3             21,9 

ipaudbaüungen 

1880 
"     4,7 

1800 

.\SqUc  a.  b.  8. 

4,8 

(Btutt^art 

20,4 

20.9 

4,6 

4,5 

2^0113  ii^ 

20,3 

20,8 

4,3 

4,4 

$)ambur(^ 

16,2 

20,1 

3,7 

4,5 

mtom 

16,4 

•     19,5 

3,6 

4,4 

fynnnovix 

17,9 

18,5 

3,8 

3,9 

(SlbcTfelb 

16,3 

18,2 

3,6 

3,9 

Sannen 

17,1 

18,1 

3,7 

3,9 

©traftturg 

17,9 

17,9 

3,8 

^a(f)i\\ 

16,7 

17,5 

3,7 

3,8 

2)üflclborf 

15,2 

17,4 

3,2 

3,0 

Sraunfc^meig 

17,0 

3,J) 

Sranlfnrt  a.  3W. 

15,4 

16,7 

3,2 

3,5 

':)2ürn6erg 

16,1 

3,5 

6refe(b 

12,7 

14,4 

2,7 

3,1 

^öln 

13,5 

13,9 

2,8 

3,0 

33remen 

7,1 

7,6 

1,9 

2,2 

3m  ^urd^fc^niü  A 

22,8 

23,6 

5,0 

4,2 

5,:t 

D^ne  93et(in 

19,5 

19,9 

4,4 

B.  ©täbtc  Über  50,00( 

[)-    IfW/X 

)0  ®intü£ 

)]^ncrn : 

^ofen 

!      51,6 

43,8 

10,1 

8,8 

(S^atlottenburg 

17,8 

37,0 

4,3 

7,2 

(Sojiel 

22,8 

24,7 

4,8 

5,2 

SXann^etm 

21,5 

23,2 

4,5 

4,8 

granffnrt  a.  b.  C. 

22,5 

22,7 

5,1 

5,1 

Wörliö 

23,0 

22,1 

5,6 

5,7 

SRain.) 

21,8 

21,9 

4,4 

4,0 

Marldntbe 

21,0 

21,9 

4,2 

4,4 

mt^ 

17,7 

20,0 

4,0 

4,0 

mti 

18,7 

19,7 

8,9 

4,0 

^otöbam 

22,3 

19,7 

5,0 

4,5 

^ortmiinb 

16,5 

18,7 

3,4 

3,8 

!£i}tedbabcn 

20,9 

18,3 

4,4 

3,(1 

erfurt 

'      15,3 

17,3 

3,3 

3,8 

Sii^ünDurg 

16,8 

3,4 

effcn 

13,5 

16,2 

2,8 

3,3 

^ngdbur(\ 

1 
1 
1 

16,0 

3,5 

!Dannftabt 

17,4 

15,5 

3,9 

3.4 

^uisbucc^ 

10,8 

12,9 

2,2 

2,4 

fiubed 

8,7 

2,0 

3m  3)ur(§fc5nltt  B 

19,2 

18,5 

4,1 

4,0 

3m  öcfammtburc^fc^nitt  A  unb  B 

22,1 

22,5 

4,8 

5,2 

D^ne  Serlm 

19,4 

19,6 

4,2 

4,4 

1" 


3)ie  Ziffern  selcjen,  baf^  bic  ayo^nuiigöjuftäiibe  aiidi  in  biefcv 
öinftd)t  im  ©üben  unb  Söcftcu  beffcr  finb  aU  im  Cftcn  unb  9torbcn. 
3)ic  cnglifdi^bclflifdic  Söaumctfc  finbct  fid)  in  35eut[d)tanb  alö  ajolfe- 
fittc  fclbft  für  bie  Slrbeitcr  nur  in  2Jr einen  unb  ßübecf.  Der  Oie^ 
mcinnüfeige  SBauüerein  Bremen  I)at  41^0  Käufer  ßebaut  mit  468 
äßol^nunflen,  alfo  faft  nur  (5nnfamilien^äufer.  Süv  einige  anbcrc 
lüid^tigc  Stäbtc  ßibt  2  a  n  b  o  ( t  f olgenbe  3wfcimmcn[tettunfl : 

3Q{en 

^eftcCfen 
Srünn 

trieft 

3n  Belgien  finben  fid)  ä^nlid)e  Jöerpltniffe  mie  in  (Juglanb. 
6'^  ^aben  SBctuo^ner  auf  ein  betüo^ntcö  ^m^: 


58,0 

^tmbexc^ 

36,4 

42,0 

Sivatau 

43,7 

38,6 

?Jari§  (1881) 

32,4 

34,7 

33ctn 

15,2 

23,8 

^ic  rotcjtigcrci:  ©täbtc  bet 

21,7 

©(^wey 

15,:{ 

jyrüffcl  mit  'i^ororten 

©t.  Joffe 
SseUcö 
©ttcrbeef 
3t.  WtUcs; 
3KoIcnbeef  et.  J. 


9,03 
7,10 
7,11 
0,91) 
7,70 
9,14 
0,94 


5(nbcrlccl)t 

SfntrocTpcii 

ii?üttid) 

(>Jcnt 

3Sctöter*J 


8,30 
7,39 
7,09 
7,8«) 
4,74 
5,51 
10,02 


3)ie  englifc^-belflifc^e  Samueifc  würbe  aud)  nad^  9?ürb am erifa 
übertragen.  3n  5|S^ifabeIpI)ia  I)aben  bie  meiften  .^dufer  2,  einißc 
^i  unb  nur  gang  ioenige  4  Stodö)erfe.  3n  2öaf^ington  fommen 
auf  ein  ^a\i^  5,59  Setpo^ner,  bie  Stabt  f)at  alfo  Doriüiegenb  (S^iu= 
famiUcnl^änfer.  SSon  100  bemobnten  «Oäwfcrn  ^aben  nur  je  eine 
.t^au8r)altung  in: 


SBcrlin  (1880)  4,3  .^äufer 
Sreölau    „  7,5 

.Harläni^e  (1885)  14,2 

granfnirt  a.  9R.  (1880)  21,8 


n 


it 


5rcit)UV9  (1885) 
»MunDeim  (1885) 
ikfcl  (1888) 


25,0  .^äufcr 
25,3  ' 
33,5 


tt 


%)x6)  in  SBJeftbeutfc^tanb  fc^tüinbet  mit  ber  t^rofeftabtbilbung  ba-3 
(Sinfamilienl^au^  immer  mel^r.    Cvn  ^  ö  I  n  famen  auf  ein  ^m^ : 


1880 

1890 

1895 

t<Qau$^a(tungcu 

2,8 

3,0 

4,0 

Serool^ner 

18,5 

13,9 

18,0 

*)  ^anbolt,  :il*or)mmgdenquete  »on  ^öeni,  3.  121. 


»tc  9itlinx0nM&mpU  nti»  ^m  bteiftifljl&^tifleit  Utieg*    Sie 

uufllüdU^c  Ä^cubuufl  bcö  ftäbtijdöcn  ^auöbauc^  in  35cutfd)Ianb  ift 
bic  5oIßc  unfcrcr  äJcrarnmug  burd)  bic  löOjäljrigeu  blutigen  Stteliflioiiö^ 
fämpfc  uiib  befonbcrä  burcf)  ben  3i)iäl)rigcn  S^rieg.  3)cr  beutfc^e 
öauebau  beöoräugte  awd)  im  2)HtteIaIter  bagj  (Sinfamilieu^^  unb 
l^ngenl^auö.*)  2)ie  Käufer  marcn  ^od^,  bie  StraBeu  euge^  beim  ber 
3)?auerring  niufete  möglic^ft  fiirj  gcljalteu  werben,  um  i^n  mit  ben 
uorl^anbenen  .Gräften  Ieid)t  bertl)eibigen  ju  fönnen.  Saju  famen  bic 
Sc^iuierigfeiten  ber  Stabtenueitermig.  So^I  überaß  bilbete  fid^  balb 
ein  Äan= .  unb  9?aciöbarred)t  au».  3)ie  StabtberlDaltung  gab  2Jor= 
f^riften  über  Stborte  unb  2)unggruben,  über  bie  Steinigung  ber 
Straßen,  bas^  galten  unb  jreilaufenlaffen  ber  ©d^njeine,  fie  öerorbnete, 
ha^  bie  35nngftoffe  nid^t  gu  na{)e  am  Ü)lad^bar  gelagert  werben  burften, 
bafe  fie  regelmäßig  abgefahren,  baß  ber  Strafeenunrat^  nad^  beftimmten 
'^lä^en  gebracht,  baß  ba§  Sd^muewaffer  in  ben  SSac^  getragen  werben 
muffe  2c.,  fie  forgte  für  Sßflafterung  ber  Straßen,  !ämpftc  gegen  baö 
fel)r  beliebte  Ueberfpringen  ber  oberen  Stöcfwerfe,  gegen  bie  berfe^rS^ 
l)emmenben  SSorbauten,  ,tel(ert|älfe  unb  Hauben  2c.  3(IImä]^Iic^  bilbete 
fi(^  auc^  ein  SDMet^^  unb  3mmobiUarfdöuIb=9ledöt  au8.  3)ie  ®runb= 
f)errfd)aft  forgte  oielfac^  bafür,  baß  fein  35obenwud^er  auffommen 
fonnte.  Söo  fpäter  bie  Stabtberwaltung  an  bie  Steife  ber  ®runb- 
berrfc^aft  trat,  führte  fie  bie  fojiate  2Bo]^nung§=  unb  3tnfiebeIungS= 
politif  weiter,  fo  baß  biele  Stäbte  attmälid^  haä  ganje  Sßol^nwefen 
als  einen  X^eit  be§  öffentlichen  Slec^teö  bef)errfc^ten.  2tlg  bann  mit 
ber  äJilbung  ber  größeren  Xerritorien  ein  allgemeiner  iJanbfrieben  gu 
fommen  fd^ien  unb  bie  Stäbte  fi^  l^ätten  öffnen  fönnen,  brad^en  bie 
Sleügionöfämpfe  au0. 

Xier  SOiäl^rige  Ärieg  boHenbete  ben  3wfö^"iiJcnbru(^  beö 
mittelalterlichen  SKo^Iftanbee.  3)ie  fd^were  wirt^fd^aftlii^e  91ot^,  bie 
in  golge  beffen  auf  bem  SJoIfe  laftcte,  jeigte  fid^  aucf)  beim.^^auSbau. 
%vii  Slrmutb  rücfte  man  gufammen,  t^ürmte  Stocfwerf  auf  Stocfwerf, 
weil   man  bie  foftfpieligere  Sauweife  beö  (Sinfamilien^aufeä   nid)t 

*)  >^au(t) er  fc^ilbert  bad  mittelaltedlc^e  )2Bol)nungStoefen  in  ber  Sievtelja^r^fd^tift 
für  a^oK^ioirt^fc^aft  unb  Äuthirgeft^ic^te,  ^afjrgont^  3,  1865,  Sanb  A,  o.  192:  „;Vn 
i){tttela(ter  war,  loie  ^eutc  nod^  in  (Snglanb,  bae  ^an<i  mit  ber  'H^ol^nunc;  ibentijc^, 
ohne  ^iüdfici^t  ouf  bic  (>^röRc  ber  «ctabt.  Werabc  ah  bic  Sefcftiftung  nodj  am  meiftcn 
bebeutete,  war  üon  gtorfiücrfS«,  ^inter^aus-  unb  yielfenro^mmgen  nic^tä  .^u  bemerfen. 
Tk  Sßert^eiUmg  fanb  nacl^  (Waffen  ftntt.  3)ie  3lel(i^cn  Ratten  i(;re  Wnffen,  bie  ucr» 
fdjiebencn  ÖerocrDc  galten  il)vc  0)af(en,  bie  ^iCrmcn  Ijattcn  U^rc  Ört|jen." 


6 

mc^r  beibehalten  fonnte.  3J?an  befc^ränfte  fein  SoljnbebflrfniB  bis  e^ 
üerfümmerte.  35ic  S^^I  ^^^  .^pauäbeft^er  nabiu  immer  mebr  ab,  bic 
ber  befifelofen  Wxtkx  immer  mebr  gu.  ^^aucfter  (a.  o.  0.)  jeigt,  \m 
ficö  allmälifl  üom  K).  unb  17.  3at|rbunbert  ab  bie  ,,3luftl)ürmunfl  ber 
SKo^imugen"  bilbete,  mie  man  ,,bie  treppen,  [tatt  bie  Straften  ücr^ 
mehrte"  nnb  mie  fic^  ba^  8olf  allmältg  an  biefe  ,,fd)lec^terc  unb 
fulturell  niebrigere  3orm  be^  Söo^ncne"  gemöljntc  unb  I)cute  öielfad) 
nic^t  anberö  weife. 

^ic  ^auot^nnntttn  im  19«  ^al^rl^uni^^rt  "iUi  mit  beui 
inbuftrietten  3tuffc^tt)ung  in  ber  Witte  be»  1».  3a^rf).  bie  ®roB[tabt= 
bilbung  begann,  b^tte  man  fidj  an  ben  Suftanb  ber  3Raffen=  unb 
!!lWietbbäufci^  berart  gewöhnt,  baft  Stegierungen  nnb  öemeinben  il)n  aU 
ben  naturgemdfeen  3wftanb,  ^öd^ftensj  ali  ein  notbtüenbigeö  Ucbel 
betrad)teten.  iöefonberö  nad)  1H70  traf  bie  ungeal)nt  rafci^e  (?ntmi(t(ung 
ber  Oiroftftäbte  bie  SJeriüaltungen  gänjlidö  unborbereitet.  SJagn  fani 
bic  Iäl)menbe  'Jöirfung  ber  f)errf(^enbcn  yebre  öom  freien  Spiel  ber 
Gräfte  unb  fo  lieft  man  fic^  immermel)r  nur  üon  bcm  Sebfirfnift  be^3 
XagesS  brängen.  Söäialpolitifcbe  öefic^tepunfte  fel^Iten 
gauj.  35ie  baupoIiseUic^en  unb  baupolitifd^en  Äeftimmungen  über 
ben  3tabtebau  unb  befonber^J  bie  3tabt=Chnoeiterungen,  bie  fogcn. 
25auorbnungen  in  ber  erften  ,€>älfte  be§f  19.  3a'()r^»"bcrt0  bitten 
faft  nur  bic  9tüdfi(ibten  auf  J^euerfic^erf)eit  unb  J^cftiglelt  im  3luge,  bic 
gefunbbeittic^en  unb  fittlicben  ißorfc^riftcn  maren  melft  fe^r  bürftig, 
wenn  fie  überhaupt  bcftanben.  C^ine  ÜJegrenjuug  ber  Wcbäubeööbc 
ober  bcö  Sßerfiältniffee  ber  bebauten  (^töd^e  jur  ©cfammtflacbe  bee 
(örunbftüdcö  würben  fetten  gegeben.  Ch^ft  nacb  1870  ging  man  ba 
unb  bort  etwas  weiter;  aber  felbft  bie  C^^cmniöcr  äJauorbnung 
üon  iHHo,  bic  al0  bic  oorgefcbrittenftc  galt,  beftimmte  woI)l  für  jcbec^ 
S)am  einen  $of,  gab  aber  nod^  feine  ÜJorfc^riften  über  bie  3)llnbeft'' 
gröfte  beöfelben.  Soweit  aber  üBcftimmungen  über  bie  ÖJröfte  unb 
:öerwenbung  ber  2Bo^nräumc,  über  .Stcller=,  Sad)WoI)nungcn  u.  f.  w.  be^ 
ftanben,  ba^te  niemanb  baran,  baft  biefe  S3eftimmungen  audb  obrig= 
feitltc^  überwacht  werben  müftten.  '^Ulmälig,  aber  febr  langfam,  trat 
bie  inbiüibualiftifd)c  Jluffaffung  juiSunftcn  ber  fojial= 
politifdien  jurüd,  aber  bie  oolle  S>6f)c  biefer  Sluffaffung  ift  nocb 
lange  niij^t  erreid)t.  Scbon  bic  anftcre  SJuntfcbedigfeit  bee  beutfd)en 
33auorbnungöwefen»  wiberfprid)t  ber  wcitoerbrcitetcn  Ölcic^mäftigfcit 
ber  fojialcn  !öcrl)ältniffc  in  ben  gröftcrcn  Stäbtcu.    ,öicr  ift  bic  JBou= 


orbnunfl  ©efefe,  bort  t)oIisctU(]^c  SJcrorbnung,  ^icr  ift  ba8  SJautoefcn 
für  ha^  flanjc  (Gebiet  beS  S3unbc8ftaatce,  bort  nur  für  bcfttmmtc 
©cbictst&cile,  mitunter  fogar  nur  für  cinjelnc  ©cmctnbctl^cile  gcrcflcit. 
v^nI)altUd&  bcfdiränfcn  ftd^  fclbft  bic  neueren  33auorbnunflen  melft  auf 
aWaferegeln  über  bic  SJorlage  besf  Bauplanes,  3eftfefeung  unb  ®in= 
Haltung  ber  Saülinie  bei  9ku=  unb  Umbauten,  bamit  bie  ®tra6en= 
flucht  rid^tig  eingehalten  mirb  unb  ber  ajerfe^r  fid)  frei  bctt)egen  fann. 
Sie  beftimmcn  über  bie  ipöl^enlage  beg  ©ebäubeS  gegenüber  bem 
Örunb'  unb  Oberflächen^  in  SUeberungen  gegenüber  bem  ^od^toaffcr, 
über  bie  Stärfe  unb  Sid^er^eit  ber  gwnbamente,  ber  2Wauern  unb 
beö  ©ebälfe^,  über  bie  2Jorforge  gegen  Jeuer^gefa^r  burd^  rid^tige 
:?lnlage  ber  Defen,  ©erbe  unb  .tamine,  fomie  im  ©inblid  auf  bie 
JHettungömögti^feit  bei  ^Äränben.  Sie  forgen  für  3wful)r  öon  iJic^t 
unb  ßuft  in  bie  SKo^nungen  unb  Strafen,  beftimmen,  bafe  bie  ?5^nfter 
möglid)ft  inö  J5veie  gcl)en  unb  bie  ©äufer  ni^t  t)biftv  fein  foUen  alö 
bie  Straße  mit  (Jinfci^lufe  ber  S»Mteige  unb  3Jorgärten  breit  ift;  fie 
fe^en  für  iebeS  fyani  einen  ,öof  feft  unb  beftimmen,  baß  biefer  ein 
Drittel  ober  ein  ÜJiertet  ber  ®efammtflä(^e  beS  ©runbftücfeä  fein  mufe. 
3)ie  :8eftimmungen  über  bie  iJic^t=  unb  Uuftguful^r,  übertäubt  bie 
JHücffidöten  auf  bie  öffentliche  öcfunbljeit  geboren  meift  gu  ben  ft^toäd^ftcn 
Seiten  ber  Sauorbnungcn.  Söeiter  geben  fie  üBeftimmungen  über  bic 
SSellertt)obnungen,  bereu  ööbenlagc  gegenüber  bem  Strafeenboben  unb 
(Srunbmaffcr,  über  ben  ^^bfd^lufe  ber  SÄaucrn  burcb  3folirfct)ic^ten 
gegen  bie  ©rbfeuc^tigfeit,  über  bie  aJHnbeftböi^c  ber  Stocfttjcrfc,  über 
3)ac$ung,  Salfenlage,  Ciallcricn,  iJid^tfcbac^te,  über  bic  (Entfernung 
ber  3tücf=  unb  ©ofgeböube  t)om  .t^auptbau,  über  bie  ^Anlage  ber 
ffiafc^füc^en,  Stallungen,  ©olslegen,  Swfw^)^^"^  über  bie  Jibpffe  bcö 
2öaffcrS  unb  ber  Jäfnlien,  über  3lbortc,  äJerfifegrubcn  u.  f.  io.  SJaju 
fommen  nocb  in  gcfonbcrten  iöerorbnungcn  meift  Seftimmungen  jur 
33erbütung  oon  Unfällen  beim  SBauen  fclbft.  2)ic  großen  fragen 
be8  Stäbtebaue^,  bie  Einlage  ber  Strafeeuäügc,  bie  5rage 
bcS  (Sinfamilienbaufce  unb  ber  3Kiet^faferne  merben  meift 
burc^  Untcrfd^eibung  jmifc^en  offener  unb  gefd^loffener  öau= 
meife  umgangen.  3)cr  baupoliäcilid^c  SJegriff  berStlein= 
loo^nung,  ber  bod^  für  bie  3Jlinberbemittclten  fo  micbtig  ift,  ejiftirt 
fo  gut  tt)ic  gar  nid^t.  3)aS  Sc^limmfte  aber  ift,  bafe  lool^l  fämmt= 
lic^c  33auorbnungcn  bic  üßictl^fafcrnc  bcgünftigen  unb  bic  SluSbel^nung 
biefer  aSaumeife  mit  i^ren  grüben  oolfSmirtbfcbaftlid^en  unb  gefunb= 
l)eitlic^en  Schöben  bon  ber  Jlltftabt  anf  bic  2Jorortc  gcrabcju  crstoingcn. 


Sic  »egunftidutid  Ut  ÜRietl^fafernc  ^uttfi  ^ie  Satt- 
0t)^nun(|en  gefd)iel)t  baburd),  bag  bie  93et)örbeii   bei  ben  planen 
für  bic  8täbtccmeitenmfl  burdiwcgö  (jroBc  Saublücfe  anorbncn 
mit  fc^r   breiten   aber   wenig   5aI)Ireid)en   Strafen,    an 
meldten  nac^  bem  örunbfafe,  bafe  bic  Strafeenbreite  ben  SKaMtab  flibt 
für  bie  33aul)ö^e,  je^t  grofee  a)Het^fafernen  mit  Sieben*  nnb 
ö  i  nt  er  8  eb  an  ben  nm  engnm  baute  .^öfe  errid^tet  werben.    35er 
2Öertf)  eineö  ®mnbftücfeö  ift  eine  ^^unftiDn  feinet  (Jrtraflee,  biefer 
aber  wirb  bebingt  burc^  bie  3(uänu6ungöfä]^igteit  beö  39oben8  nnb 
bie  iöauorbnung  ift  babei  bon  wefentlidiem  (^influft.    3)ie  öielftödige 
SebauungyWeife,  baö  üertifale  ^ufammenbrängen  ber  3)ienf(^en  fiber= 
einanber,  ermDglid^t  bie  ^oc^fte  ?lufi^nu^ung  beööclänbeö  nnb 
babur(§  crft  werben  bie  {)oI)en@elänbepreife  gefcftaffen, 
welche  nur  Sapitaliften  nnb  Spefulanten  ben  (Erwerb  fold)er  öaupldee 
geftatten.    3)ie  große  3)iaffe  ber  3}MnberbemitteIten,  bie  breiten  Silicaten 
beS  äJoIfeö,  felbft  bie  ^ö^ercn  SKittelflaffen  finb  baburcft  faft  burc^weg 
t)öm  (Jigen^auöbefi^  auögcfd&loffen  nnb  wiberftanbö  = 
loö,  benn  Untertunft  muffen  fie  l^aben,  einer  öanb  öoH  ©au*  = 
nnb  ©runbbefi^er  preisgegeben.*)    2)iefc  felbft  aber  I)aben 
inebr  ober  weniger  hai  3JlonopoI  im  Sßo^nwcfen  nnb  in  Solge  beffen 
bel)errfc^t  bie  Xenbenj,  bie  3}Het^preife  immer  mel)r  ju 
fteigern  unb  ben  .^anSbefi^  fpefulatib  au^äunüfeen,  alt= 
mdlig  ba^  ganje  2ÖD^nwefen  ber  (Srofeftabt.    3)iefe  (Snt- 
widlung  unferer  Stäbte  gefc^a^  nid^t  etwa  naä)  einem  natürlichen 
l^efe^,  benn  fie  ^at  mit  ber  groMtäbtifdjen  3(nfiebelnng  burc^auö  feinen 
engeren  3iiföi^«ic«^ö»fl/  was  fc^on  ein  ©inweie  auf  basj  2öol)nwefeu 
in  (Snglanb  unb  Selgien  befagt.    35a0  !öorwiegen  ber  3)Hct^= 
faferne,  ber  3lugfc^IuB  ber  breiten  SJoIfömaffen  öom  .^auöbeft^  wirb 
einjig  burd^  bie  SBerwaltunggprajri^  Iierbeigefül^rt,   bie  tl)cil« 
unbewußt  unb  ol^ne  ST^nung  ber  j^olgen,  nur  ba^  fd^led^te  a3cifpicl 
ber  SScrgangen^eit  nac^alimenb,  tl^eils  aber  aucft  bewußt,  im  3ntereffc 
ber  ®runb=  unb  ©elbbefifeer  wirft.    On   oielen  Stabteöertretungen 
fpielt  bie  Slüdffid^t  auf  gelb=  unb  fönftige  einflußreiche  Sßcrfonen  me^r 
ober  weniger  bei  (5rfdöließung  neuer  Saugelänbe  l^eute  nod^  mit  unb  bie 


*)  „{^^  gehört  $u  ben  bcbenfüd^fteii  Seiten  unferer  beutjd^en  fo^iolcn  niib 
öfonomifd^en  .."{uftänbe,  bafi  ber  ^eft^  einee  eichenen  unb  aUetn  bemo^nten  .V)au{cS 
nic^t  bloä  in  ber  ^rbeiterbcoölferunt;,  (onbern  felbft  in  ber  gebilbcten  (Slaffe  in  -allen 
größeren  Stäbten  tncl)r  bie  aiuönn^me  alö  bie  Siegel  bilbet.  ^n  bem  eigenen  ."önnfe  fiecft  ein 
©tuet  uon  beut  (St)oraftcr  beä  SOicnf (§en. "    o  I)  c  r  i  n  g,  „(^Jeift  bc«  vömifd^en  Jlet^teä" ,  3, 2, 32' 


Mtegierungen  etfenneti  nur  aUnmUg  il^re  fojiale  Schulaufgabe  auf  biefem 
(Gebiete.  äöo{)I  I)at  aud)  bic  foufttfle  SScrnac^Iäfflgunfl  bcS 
SHciuiüo^nunflöbaucS  burc^  ®cfc^flcbunß  unb  Scru)al= 
tung,  bic  uutcrfd^icbölofc  !öcbaublunfl  be^fclbcn  bei  Seftfefewng  bct 
Steuern  unb  Webül)rcn  jur  Öilbung  ber  grofeen  3ßietbfafernen  mit- 
geiüirtt.  (®.  33b.  I,  3. 332.)  **)  2)ie  gröfee  Urfac^c  liegt  aber  barin,  ba§ 
man  überall  fc^ablonenmäfeig  bie  Stabtermeiterung  Doßäog,  o^nc  fi^ 
ber  föäialen  Xragweitc  betoufet  ju  fein.  Selbft  f)tvik  noc^  gibt  cg 
faum  eine  tec^nifrfic  öo^fc^ule,  auf  lüelc^er  fid)  ber  fünftige  ?(rd^iteft 
unb  Ingenieur  über  bie  2Btffenf^aft  ber  Stabtermeiterung  untere 
richten  fann. 

„^ommt  man  mit  ber  8a^it  beut  Samtlreifl  ber  (^toBcn,  ja  gum  ^§eU  auc^ 
nüttferen  6täbte  nä^er,  fo  crl^eben  ftd^  jum  X^eU  mitten  auf  fteiem  Jelbe  fc^recfUc^e, 
geföngn  ig  artige  SB  ot)nI  afernen  mit  ^o^en  fallen  !^ranbmauern  unb  Keinftem 
^ofraurn,  fc^Ummer  oft  a(9  in  ber  alten  Stabt,  in  ber  ülele  WiunbfJüde,  bcren  Se* 
bauung  no^  axi^  alter  3^i^  ftammt,  roeitaud  nic^t  fo  ftar!  auogenu^t  finb,  aii  hm  in 
ber  ^{euftabt  unter  bem  t>erberb(t(^en  (Sinflug  ber  mobernen  einförmigen  Sauorbnung 
bec  JoU  ift  ©c^mericrfüUt  fiefit  jeber,  ber  ba8  (SIenb  in  ben  9Wictt)Iafernen 
ber  alten  3tabt  fennt,  bier  auf  bem  iungfr(lu(id)em  8oben  immer  mieber  gleite 
C)runb(age  ju  gleichem  6lenb  ermad^fen  ....  !Der  roa^re  ^Jeinb  einer  ibealen  ^e« 
bauung  ift  aber  in  3Birf(id^!eit  nur  ber  ^o^e  "^reid  beo  @runb  unb  ^üobend, 
unb  biefer  gar  nic^t  ju  beftreitenbe  unb  aucf)  ju  Derfc^ieiernbe  Sßiberftreit  smifc^en  ben 
ontereffen  ber  @igent^ümer  ber  im  (Gebiete  ber  ^tabtermeiteningen  gelegenen  Sänbereten 
unb  bem  ^^ntereffe  ber  gefammten  gegeniüfirtigen  unb  fünftigen  ^eoölfetung  ber  neuen 
3tabtt§eile  ifl  ein  fo  eminent  roeittragenber,  bag  er  fe^r  forgfAltiger  unb  einge^enber 
Prüfung  bebarf,  unb  jroar  umfome^r,  ald  er  bislang  in  roeitem  Umfang  fafi  aud' 
na^mdlod  9u  (%nften  ber  (Sigent^ümer  unb  fd^mereit)  Schaben  bcr^^o()nenben 
«elöfl  ift. 

„3nbem  roir  auf  bie  ^^rage  ftogen,  n)ie  unb  tooburd)  benn  biefer  §o()e  ^reiS 
befl  ®runb  unb  lobend  ficb  bilbet,  werben  roir  unmittelbar  auf  ben  ijb^ft  bebeutfamen, 
übrigens  längft  erfannten  Umftanb  ^ingefitl^rt,  bag  neben  ben  anberen  ben  ^reisi 
mitbeftimmenbeu  S^toren,  bic  aRaßna§men  beiB  öffentlichen  Slec^ta,  inSbe« 
fonbere  aud)  bie  C'^eftaltung  ber  Sauorbnung,  auf  bie  ^reiiSbilbung 
in  entfd^iebenfter  9Beife  einmirfen.  ^er  Säauunternel^mer  fann  einen  ^auplag 
fe^r  tbeuer  beja^len,  roenn  er  il)n  nac^  ben  ^^orfc^riften  ber  für  bie  alten  unb  neuen 
@tabtt^eile  glei((mdBig  geftalteten  Sauotbnung  aufd  (iugetfte  ausnfl^en  unb  jene 
groBen  ^iet^fafernen  aufführen  fann,  mäl^renb  er  feine  9te(^nung  bei  folc^em 

**)  öetlin  jäl^lte  im  3ahrc  1895  113  §&ufer  mit  mcl)r  alä  je  300,  467  mit  ie 
200  bi«  300,  1220  mit  ie  150  bi«  200,  3463  §ftufer  mit  je  101  bift  150  Snfaffen. 
;^n  »erlin  waren  1864  nur  15/2  p(St„  1885  bereite  42,4  pCSt.  aller  beioo^nten 
©ebciube  der=  unb  me^rftöcfig,  in  «reo lau  1880:  20,4  pCSt.,  1890:  37,1  p(St.,  in 
granffurt  a.  SW.  1875:  5,1  p(£t.,  1890:  11,7  pdt  äßä^renb  bter  im  M^xt 
1882  83  unter  ben  neu  entftanbenen  Sßo^n^audbauten  erft  21,71  p(£t.  uierftocfig  marcn, 
belief  fic^  bic  3a^l  im  ;ia§re  1890,91  bcreito  auf  56,48  piSt    ajlündjcn,  6.  ob.  I,  e.  7. 
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f^of^tn  greife  nid^t  me^c  finbet,  loenn  er  nur  !(eine  S^^^i^^^n^^^ufer  bauen 
!ann.  Crö  ift  alfo  oiar  nic^t  ju  [cu()nen,  ba^  Die^aupon.^eibe^öcben,  inbem  fte 
()0(^)uert^igeo  Xerrain  im  :3»nnern  ber  alten  8tabt  mit  bem  ^cfcrtanb  ber  Um^egenb 
oiitid^  be()anbc(len,  unb  fo  ^at)r3cr)nte  (ang  burc^  3utaffung  ungefunbefter  ^uönu^ung 
bie  ^ermanblunc;  biefeö  (^eringiDertbi^en  9((fer(anbeo  in  ein  ()oc^  ju  ben)ertf)enbcd  ^autanb 
c^eftattcten,  felbft  ba^u  mitgeroirft  Traben,  ^a^  Der  v^etnbber  gefunben,  mcit^ 
räumigen  Bebauung,  ber  ^o^e  93obenpretd,  auc^  im  entfeniteften  Stabt^ 
erioeiterungogcbiet  fo  erftarft  ift  unb  folc^e  Cpfer  f(^on  gefoibert  ^at  unb  immer  noc^ 
forbert."  *.) 

Söeim  in  bcn  legten  ^al)xt\\  bie  3)UctI)fafcvnc  auc^  üielfac^  auö 
bem  fc^imicflofeu  Stein!afteu  ber  fräl)eren  3^^*  ä«  einem  mc^rfad)  ge= 
fllieberten  nnb  üersierten  3}au  ßemorben  ift,  fo  l)at  bDd)  ^Ibide»  9ted)t, 
wenn  er  bie  mc^rftödige  löJo^nung  aU  ^bie  niebere  Jorm  be« 
3KoI)nen5"  unb  nie  „\>ai  bofe  ^4^rinxip  ber  Stäbtebebauunfl"  begeicftnet. 
3lMrb  bod)  felbft  für  ^rrfinnige  unb  >2träflinfic  neuerbingö  ber  iöau 
üon  Heineren  «Käufern  beüorjugt. 

Mälun^i  fräl)er  Dbrigfeitlic^e  SRegelunfl,  im  19.  3a^rt). 
f  r  e  i  e  ^  3  p  i  e  I  b  e  r  .Sh  ä  f  t  e  —  Ci} tänftungi^f ditiiinlid  un^  iXtaäi^ 

3;aö  3t)ftem  ber  3WietI)f aferne  I)at  feine  gröfjte  (?ntn)idlunfl  in 
23  erlin  genommen  unb  biefc  Stabt  jeigt  nun  in  il)rer  baupolitifc^en 
Wefdjid^te  ben  ftärfften,  aber  nic^t  erfreulidicn  Wegeufafe  jiüifdien  einft 
nnb  je^t.  3ni  3)iittelalter  galt  bie  Stnlaße  unb  (5-rtt)eiterunfl  einer 
Stabt,  bie  äJefcftaffung  ber  (iTiftenä=04rnnblage  fiir  bie  ftäbtifc^e  :öe= 
bölferung,  Äoben  unb  ^am,  al«  eine  IjerDorragenbe  öffentliijöe  Jlnge^ 
legen^eit  unb  be0l)alb  and)  al$  '^lufgabe  ber  ftäbtifd)en  ober 
ftaatlid^en  Öemalt.  „(5Tft  bem  19.  Oal)vl)nnbert  blieb  ti  borbe^alten, 
bie  Sd)affung  ber  (5^yiftensgrunblage  ber  ganjen  Se  = 
bölferung  ber  prioaten  Spefulationjuüberantmorten."**) 
)8ie  jum  33eginn  bee  19.  3a^r^.  war  ba§  ÜJefiebelungötoefen  in  SJerlin 
unb  überl)aupt  in  ben  preufeifd^en  Stäbten  ein  Jlu^flufe  eine^  gefunbeu 
S  t  a  a  t  ^  f  0  i^  i  a  l  i  0  m  u  e.  3)ann  aber  würbe  bie  ftöbtif d)e  Slolonifation 
atlmälig  ooß  unb  ganj  bem  prioatfapitaliftifc^en  3nbioibualiämu$ 
überlaffen.  3ni  mittelalterlid)en  ^Berlin,  befonberö  im  14.  3al)r{)., 
I)atte  bie  Stabt  nii^t  nur,  wie  ie^jt  nocft  öielfad),  bie  äJaupoligei, 
fonbern  iftr  (Sinfluft  auf  bie  ftäbtifc^e  !öefiebelung  ging  oiel  weiter: 

*)  3(bicfcS  in  ber  Tcutjc^cn  'i>iertclial)r^((l)rift  für  bffcntlidjc  Okfunb^cild^ 
pflege,  1W)4,  S.  13  ff, 

;  "^N.  ^oigt,  (SJrunbrcntc  unb  ?öo^nungofrngc  In  öerlin,  11)01,  ©.  1)l\ 
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blc  Stabt  ftattc  bic  örunb^crrfd^aft  crtoorbcn  unb  toat  babur(^  Cbcr= 
ciflcntftümcrm  bei  gcfammtcn  ftäbtifc^cn  ®emarfunfl;  ftc  lieferte  ani 
iljren  SQßälberu  unb  Steinbrüchen  baö  Saumaterial,  fie  baute  unb 
befaft  felbft  in  großem  Umfang  Söo^n^äufer,  für  bie  ©pefnlationö* 
tl)ätigfeit  priöater  Unternehmer  toax  faum  irgenb  toeld^er  Sftaum  öor« 
öanben.  3)ann  fam  bcr  Verfall  beö  JReid^eö  burc^  bie  SonberJ)oUtif 
bcr  Surften  unb  bie  unfeligen  9teUglon8fämpfe.  2)er  breiftigiö^rige 
.trieg  bermanbelte  bie  aJlarf  in  eine  bon  aSettlern  burc^jogene  (Sinöbe. 
9lun  begann  bie  confequente  ^intoanberunggpolitif  ber  branben- 
burgifc^en  Surfürften.  3)ic  Ceffnung  beö  iJanbeö  für  Sitjügter  üon 
aUen  Seiten,  basu  bie  Schaffung  einest  ftel^enben  .^^eereö  mit  anfangt 
üoriüiegenber  (Sinfafernirung  bei  ben  39ürgern  fül)rte  ju  einer  Se- 
fiebelungöpoUtif,  bie  auf  bem  ßanbe  Sauernftetten  fd^uf,  in  ben 
Stäbten  ben  Sau  bon  öäufern  begünftigte,  babei  aber  ben 
aBo^nungöU)ud)er  im  Jfteime  erftidte.  Wit  1654  beginnt  bie 
neue  ©ntmidflung,  melcl^e  Serlin  aHmäUg  aug  einer  fümmerUdien 
ßanbftabt  jur  glönjenben  SHefibeng  eineö  ftönigreic^eö  er^ob  unb  feine 
CHnu)o^neräa^l  bon  9— 1(V)()()  auf  etwa  170,000  im  3a^re  ISOO 
fteigerte.  Diefeö  raf^e  3(nn)ad)fen  ber  Seoölferung  ift  für  bie  SBe^- 
loert^ung  ber  bamaligen  SBo^nungepolitif  fe^r  micbtig.  3)erf elbc  Vorgang 
lüieberöolte  fic§  and)  im  19.  3al)rt)unbcrt,  nur  bafe  l)ier  bic  öffentU^e 
©emalt  t^at,  ale  ginge  fie  bae  alleö  nid)tö  an.  Sefonber«  geigten 
bic  3a^re  1685/1709  ein  überaus^  fd^nctte^  SBadiöttium  bcr  Stabt. 
3n  btefen  21  ^a^ren  I)at  fid)  bic  «eüölferung  öon  18,000  auf  oo^OiK) 
er^ö^t,  fomit  mc^r  alö  berbreifad)t;  bie  3öbf  ber  äBo^nbäufer  ftieg 
um  über  150  7^,.  „Wi^t  man  bicfe  (Sntioicflung  an  ber  bamaligen 
ÖJröfee  ber  Stabt,  bem  geringen  Si[apitalreic^tl)um  unb  bcr  befd)eibcnen 
(Entfaltung  bcö  Saugemerbeg,  fo  fie^t  man,  bafe  bie  3wna^mc  ber 
Scbölferung  unb  bic  Steigerung  ber  Saut^ätigfelt  in  Serltn  öcrf)ält= 
niftmäfeig  in  feiner  Säl^eife  hinter  ben  3a^ren  bee  glängenbften  2luf^ 
f^iüungcö  im  19.  3a^r^.  gurürfftc^t."  Unb  boc^  ift  csf  gelungen,  in 
biefen  eineinl^alb  l^unbcrt  Salären,  bic  mit  1654  beginnen,  bic  Sc^ 
Dölferung  gut  unb  lüoljnlic^  unterzubringen,  alle  3lnfäfec  öon 
SQBot)nung6nütl)  ju  unterbrüden,  bic  3Wietl^en  auf  bem 
fel)r  niebrigen  Staube  f  cftguljaltcn  unb  flbcrbieö  ba^  bamalige 
33erUn  ju  einer  bcr  fd)önftcn  unb  beftgebautcn  Stäbte  (^iropasJ  ju 
mad&en.  3)ic  yöfung  beS  »tät^fclS  liegt  in  bcr  fraftooUcn  ^S  o  b  e  n  - 
unb  SBol^nung^politif  bcr  ©ol)cnsollcrn,  bereu  (Singcllieiten 
'4-^.  Soigt  in  bem  oben  cnu(it)ntcn  "^nd)  (S.  28— i)4)  nä^er  barlcgt. 
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Xiefe  Üßolitif  I)at  juimc^ft  beu  priöatcu  öeiüutn  an  iöaulaub, 
allen  ,§anbcl  unb  alle  Spefulatiou  auf  biefem  (Gebiet  öon  üorutjerciu 
fo  flut  lüie  üöUifl  au-sgefdialtet  unb  anbauentb  für  biUigeö  äJaulaub 
flefDVflt.  Xie  ^Scfc^affmiß  bee  ÜJaulanbe»  unb  bie  3"t()cilung  ber 
eiusclncn  löauftellen,  überl)aupt  bie  ganjeStabtenüetterunfl 
loax,  ber  lleberlieferuufl  be^  3)iittelaltcuö  folßenb,  ein  öffentlicfteö 
©efc^äft,  bag^  ffll.  (iommiffärc  (3teuer=(5^Dmnüff&re)  unb  bie  Stabt= 
üenualtuufl  beforgten.  3)a«^  uöt{)ifle  iBaulanb  \mx  gum  guten  X^eil 
fd)on  bon  f ruber  I)er  in  ber  ^a\\\)  be^  i^anbeöljerrn ;  foioeit  eö  5ßriüatbe)i0 
U)ar,  beanfprucbte  ber  Staat  bae  l5-nteiflnung»red)t  unb  na^ni  baö  t^anb, 
tuenn  nöttiifl,  ben  (^iflentf)üniern  im  SSJegc  eine«  formlosen  Söerfaöreuö 
jum  ?lctertt)ertl)e  ab,  Die  fo  gemöunenen  !8aufteUen  würben  bann 
an  bie  Söauluftigen  ju  ganj  geringem  5l.^reife  au^^gegeben,  ja  großen 
X^eilö  üerfc^enft.  äüer  eine  '^aufteile  befaß  unb  fie  n  i  dö  t  b  e  b  a  u  t  e, 
beut  würbe  fie  abgeuDuimen.  (5nne  Ianbeef)errHc^e  SJerorbnung 
fagte  fogar,  ba»  foUe  o^ne  ö^ntfc^äbigung  gefd)e]^en.  3eber  !öerfuc^ 
einer  Sobenfbefulation  mar  fo  im  Äeime  erfticft.  So  fonnte  d 
niemals^  an  löaugelänbe  feblen,  meil  cö  feine  Spefulanten  geben  fonnte, 
metd^c  i^re  ©elänbe  j5urucfbielten.  3»  biefer  SBobenpoIitif  fam  nun 
alö  jmeiteö  ÜBHttel  bie  umfang reid^e  Wemäbrung  oon  Sau- 
fapitalien.  Sie  erfolgte  tl^eilö  burc^  öiratiölieferung  ber  2Jau= 
materialien,  bie  größten  Xf)eilö  ober  auSfcblte^Iid)  ani  ben  fiefalifc^en 
SBöIbern,  ben  fiöfalifc^en  ober  ftdbtifcften  Steinbrürfien  bejogen  mürben. 
Xaju  famen  febr  beträcbtlid)e  iBaarsufcbüffe.  5U§  uacb  bem  fieben= 
iöljrigen  Siriege  reic^gemorbene  ifieferanten  eine  toHe  löobenfpefulation 
in  SJerlin  beginnen  moUten,  trat  J^riebricb  U.  planmäßig  bagegen 
auf  unb  fteigerte  bie  überfommene  ftaatlidie  3?aupontif  jum  bireften 
ftaatlidf)en  Sau  großer  3)laffen  öon  Söot)nl)äufern  in  33erlin,  üßot^fbam 
unb  anberen  Stäbten.  3n  Serlin  errict)tete  er  etma  300  große 
4ftöcfige  äöo^nbäufer,  in  §(Jots^bam  620  33ürgerl)äufer.  3m  ©anjen 
mürben  oon  1763-1786  alfein  ani  ben  fgl.  ecntralfaffen  über  20 
ÜDHUionen  I^aler  für  ©äuferbau  in  Stabt  unb  fianb  Permenbet;  bajn 
famen  noc^  grofee  Summen,  bie  üon  ben  SlcciSfaffen  ber  eingelnen 
Stäbte  unb  oon  ben  3)omänenämtern  bireft  aufgemenbet  mürben. 
3)abei  mürben  bie  .^äufer  menigftenö  in  Serlin  unb  ü^ot^bam  be- 
bingungäloö  oerfcbenft  unb  baburd)  befonbere  bie  obenermä^nte 
öäuferfpefulation  unb  3)lietl)efteigerung  peruid)tet.  2)ur(b  biefe  plan= 
mäßige  Sobem  unb  SBobnungepoIitif  ber  «^obenjoUern  gelang  e^,  bie 
SePölferung  gut  unb  billig  unterjubringen,  loeil  eben  ber  Spefulationc« 
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gciüimi,  bei  I)eutigcn  Xag8  bic  ©cläubc  unb  aj?tetl)cii  fo  enorm  tf)eitet 
nm^t,  im  ,^etme  iinterbriicft  luuvbe.  XvDfe  bce  ftarfen  3öac^Stf)um^ 
üon  löerlin  lODl^nte  1785  in  ber  inneren  Stabt  nod)  ettua  ein  35rittel, 
in  ben  ÜJorftäbten  faft  bie  Hälfte  ber  Stöilbeöölfernnfl  im  eigenen 
©aufe.  Sie  3)Mct^prelfc  bctrngcn  nnr  5,  fpäter  wegen  bee  pl^eren 
Sinöfnfteä  (5  °/o  ber  oljnebieö  niebrigen  reinen  S5anfoften  ber  ^änfer. 
SSon  einem  befonberen  Sanfteßemüert^  unb  beffen  SSersinfung  toax 
faum  bie  Sftebe.  „3m  &anitn  läfet  fid^  nnjmeifell^aft  behaupten,  bgfe 
big  jum  Xobc  S^iebrid^ö  beS  ©rofeen  in  33erlin  bei  2öof)nI)äufern  eine 
lüirflid^e  ®runbrentcnbilbung  fo  gut  ü)ic  gar  nid^t;  unb  aud&  bei 
®efcf)äft8IofaIen  nur  in  relatiö  geringem  Umfang  öorl^anbcn  mar." 
Slud^  ftimmen  bic  geitgenöffifd^en  SBeric^te  ,,barin  überein,  baft  Berlin 
am  5luggang  bee  18.  ^af)xl}.  überaus  große  unb  bequeme  SKol^nungen 
^atte  unb  überaß  »irb  betont,  baB  e§  bie  fgl.  Saupotitif  mar,  ber 
man  biefeä  SRcfultat  öcrbanftc."  *)  2lud^  in  ben  ©terblid^feitgjiffern 
jeigtc  ftd^  bic  günftigc  SBirfung  ber  blKigcn  2Bol^nung. 

aWit  bcm  i:obc  gricbrid^S  II.  mürbe  feine  SBol^nungSpoUtif  jmar 
fortgcfefet,  cö  mürben  nod^  Käufer  gebaut  unb  oom  Könige  Dcrfd^cnft, 
aber  balb  I)örte  biefe  ganjc  SßoUtif  auf.  6inc  neue  3clt  l^attc  ftd^ 
l^erangcbilbct  unb  baS  alte  Sßreufeen  mar  mit  ^ticbrid)  II.  öerfd&munbcn. 
^rei^eit  mar  bic  ßofung  gemorbcn,  nad^  Scfcitigung  beS  3^öngeö  unb 
ber  Scüormunbung  ftrebtc  atteS,  bie  ftaatgfojiaüftifdöe  5ßoIitif  fanb 
bei  bcm  neuen  ®cf(§Icd^tc  fein  SScrftänbutfe  mcl^r.  3)a8u  fam  junädöft 
noc^  bic  3lot^  ber  .Kriege.  2)cr  Sag  üon  3cna  brad^tc  mit  ®ctoalt 
bic  neue  Slid^tung  gum  Siege  unb  jcfet  begann  bie  35cfrciung  bc8 
S3obcn§  unb  feiner  33ebauer,  bic  Befreiung  beg  6tgcntl^um8  überhaupt 
öou  ben  übcrfommencn  Sd^ranfen.  S)a8  flad^e  ßanb  ber  Kurmarf 
mar  biSl^cr  jmif^en  bcm  König,  bcm  2tbcl  imb  ben  ©täbtcn  gctl^cilt, 
als  ©runbl^crren  befafeen  fic  entmebcr  (Srunb  unb  SSoben  ju  bircftcm 
©igcntl^um  ober  fic  übten  über  baS  ßanb  ber  aSauern  unb  Koffät^cn 
ein  tnbircftcä  Cbcrcigcnt^um,  baS  i^ncn  ©clb*  unb  9latural=9tbgabcn, 
Srol^ubcu  unb  anbcrc  pcrfönlid^c  3)icnftc  brachte.  3(ud^  in  ber 
Umgebung  öon  Scriin  l^attc  ber  König  ftarfen  SScfife,  ber  üon 
icl^cr  ftänbig  öcrmc^rt  morben  unb  ali  ^Domänen  ocrpad^tct  mar. 
SScfonbcrS  ^attc  ber  König  au^  bic  gutSl^crrlid^cu  SWci^tc  in  ben 
35örfcrn  attmällg  crmorbcn. 

%i9  bie  Sefteiungdftrömung  einfette,  ^atie  Sriebcid)  11.  bereitd  bie  unfid^ecen 
^eft^ted^te  bec  Iafftti{(^en  ^otnänenpöc^tet  in  erbliche  umgeiDanbelt  unb  aud^  ben 
C^eftnbebienftjroang  ber  ^omänenbauern  grogent^eild  befeittgt.    9{un  n)urbc  aud^  bic 

♦)  $.  35 0 igt,  Önmbtcnte  «nb  ]3a5of)nttnödfraöc  in  'öerlin,  ©.  93,  88. 
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Öt^imtcrl^öniglcit  bcr  Caiiccn  übccoll  (\cl>oOc«,  fic  et()icitcn  i()r  (Mut  ,ui  freiem  (Jigcn* 
tl)um  inib  tDurbcu  uon  allen  gro^nbon  unb  ^^(bi^aben  befreit,  wogegen  bie  ^ouern  mit 
erbli^cm  ^eft^  bcn  brittcn,  bie  mit  nidjterb liefern  ^eft^  bic  .t^älfte  bed  9(cfer(aubed  ,^ur 
(^ntft^äbigung  an  bie  ^runb^ercen  abi^utreten  Wi^n-  ^(uc^  ber  gtur^ioang  rourbe  be- 
fettigt.  Xad  (fnbergebnig  toar  in  ber  Umgebung  üon  IBerlin  roie  überall  in  Slttpreu^en, 
bie  Sergrögerung  ber  :Kittergüter,  bie  Schaffung  eincS  nic^t  fe^r  ga^(rei((en,  aber  jiem- 
l\^  begüterten  freien  ^auernftanbed;  «völlige  Luftleitung  bee  länblic^en  (.Memeinbe^ 
eigent^umo  unb  ftarfe  '^U^rminberung  ber  ficinen  (affitifc^en  ^runbbeftger,  bic  [xdf  meift 
in  länblic^e  laglö^ner  Derroanbetten.  Sßic^tiger  aber  nod^  al§  biefe  Befreiung  ber 
dauern  unb  if)re^  l^anbed  toar  für  bie  3u^"f^  Ser(tn§  ber  'Ißec^fet  in  ber 
2)omcinenpontif  beS  2)ta(dtQ.  ^er  mirt^fc^aftlid^e  Siberalidmue  vereinigte  ftc^ 
l^iet  mit  bem  ^etbbebürfni^  beS  Stoated  in  ienen  jlrieg^aeiten.  S3ie  Xbam  ^mitf) 
uerUingte,  bag  bad  Staat^etgentbum  aur  @(^ulbentilgung  oermenbet  werben  foUe,  fo 
wollte  bo9  ^inanjgefe^  uon  1810  fämmtlic^e  l^omänen  unroibercuflic^  in  erblic^ed 
freies  ($igent§um  oetmanbeln  unb  ben  @r(öd  sur  Xitgung  ber  Gtaatsfc^ulben  ueroenben. 
60  würben  oon  1808  bi^  1835  fafl  alte  !^omänen  in  ber  nö^eren  unb  wetteren 
Umgebung  oon  Berlin  oerciu^ect  unb  meift  blieb  nur  ber  9Ba(b  im  @taatdbeft(.  3)ie 
Bewegung  oon  1848  führte  bie  Befreiung  ber  Bauern  unb  bed  Bobeng  au  @nbe;  butd^ 
r^^efe^  00m  2.  3Rär$  1850  würben  in  ^reugen  alle  feubalen  ^a^en  unb  X)ienfte  ht-- 
feüigt  unb  mit3(u9na§me  ber^ibeüommiffe  fafl  überall  bad  freie  Bobeneigent^uml^ergeftellt. 
3R\t  einem  ©d^Cage  oerlor  bie  @tabt  Berlin  i^r  ganaed  auf  ©rbpac^t 
audget^aneö  Sanb,  oerlor  ber  gislu^  alle  oererbpac^teten  Domänen,  alle  grunb^ 
^errlic^en  9le(^te ;  alle  bie  ja^lreic^en  Bauern,  ^offät^en,  Bübne r  unb  €oloniften  in 
ber  naiveren  unb  weiteren  Umgebung  Berlin^,  in  bem  Berlin  bec  ^ufunft,  würben 
freie  @igentl^ümer.  snillionen  würben  baburc^  i§nen  ober  i^ren  dlad^- 
folgern  gefd^enft.*) 

2)le  gange  BcfreiungSbctocflunfl  jener  3ett,  anäf  bie  begüglid^  be^ 
SöobenS  unb  SaucmftanbeS  l^atte  feine  fojialpolitifcfien  3ielc  im  Stuge, 
baö  SBerftänbnifi^  bafür  mar  bem  bamaligen  @ef(^Ie(^te  abl^anben  ge» 
fommen.  SBaS  man  erftrebte,  tt)ar  junädift  baS  3ntereffe  bcr  ßanbee- 
cultur,  bie  öoKe  Entfaltung  be»  SPriöateigent^umS,  bie  ipebung  ber 
Sßrobuftiön  in  2anbtöirt]^fd&aft  unb  ®en)erbe.    (i^rft  aHmälig  geigten 


*)  ,^Bei  Beginn  bee  19.  3a§r§.  bcfanb  fi(^  nörblic^  ber  Spree  faft  ba^  Wan,^e, 
fübli(ij  beS  5^"ff^^  ^^^  ^^^  ©äljte  beä  gcfammtcn  ©runb  unb  Bobenö  in  ber  näheren 
unb  weiteren  Berliner  Umgegenb  in  bireftem  Beft^  be^ä  Staates  unb  ber  3tabi  Berlin 
ober  unterlag  »enigftend  i^cem  grunbl^errli^en  Dbereigent^um,  aud  bem  eine  weit^ 
ge^enbe  Beifügungdgewalt  abgeleitet  werben  fonnte.  !Die  Borbebingungen  für  eine 
^fortfe^ung  jener  eifrigen  J^ürforge  für  ba9  SBo^nungewefen,  jener  umfic^tigen  ^olitif, 
bie  00m  G^rogen  5turfurften  bid  jum  $^ilofop^en  oon  SanSfouci  ftetd  planmäßig  bic 
Stabt  erweitert,  jebcr  9Bo^nung8nol§  oorgebeugt,  jebe  C^runbrcntenbilbung  oer^inbert 
unb  babei  bo((  aud  bem  ftillen  mäiüfc^en  Sanbftäbtc^en  bic  ftolje  preu^ifc^e  SRetropote 
gefti^affen  ^aben,  bie  Borbebingungen  für  eine  f^ortfe^ung  biefcr^olitü  waren  alfo  im 
oonften  Umfange  gegeben,  ^ad  bamalige  öffcntli((e  ®runbeigent^um  in  unb  bei 
Berlin  w&re  felbft  für  eine  @tabt  oon  ber  @rb^e  bed  heutigen  ;i^  0  n  b  0  n  me^r  ale 
außreic^cnb  gewefen."    ^.  Boigt,  a.  a.  £.,  3.  104. 
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fid)  bie  .Skljrfeiteu  uub  mau  erfamitc,  tocid)*  flvüfjcv  JVeI)(cr  c»  lüov, 
baß  man  bic  üorforflcnbe  !öobcn=,  3©ol}uunö0--  uub  iBau^)olttif  aufflc= 
flegebcu  uub  bie  J^-ürforgc  für  bie  unentbel^vlid)fte  G^riftcusgrunblage 
ber  ftäbtifd)eu  ÖeDölferung  bcm  tubiütbualtftift^^capitaUftif^eu  freien 
®>)iel  ber  .Gräfte  überlaffeu  Ijatte. 

3unäd)[t  uoc^  l^ielt  bie  SBerliner  39auorbuung  bcu  SBau 
ber  aWiet^faferne  ööu  ben  löororteu  jurüct  uub  au^  bie  tolle  !8  a  u  -  u  u  b 
^äufcrfpefulatiöu,  bie  in  S5crtiu  aU  Xi)txl  ber  fögen.  ©runber- 
per  tobe  gleid^  mä^  ©c^affuufl  be^  3)eutfc^eu  SReidöcö  ebeufaltg  m'i- 
brad^,  ftat  biefe  ßage  nid)t  öeräubert.  "^nx  Berlin  uub  Umgebuufl 
entftanbeu  bamatö  etoa  30  3Iftieugefettfci^afteu,  baju  famen  no^ 
ja^Ireidöe  grofee  uub  flcine  JJJriöatfpefuIauten.  9lIIeg  2aub,  ba8  um 
Serlin  l^erum  erreid^bar  toax,  mürbe  gum  10-  big  SOfad^eu  SSetrag  be^ 
3(dertt)ert^eg  augefauft.  Wxt  SSorliebe  würben  3ltttergüter  ertüorbeu, 
weil  fte  billiger  waren  wie  bie  gleid^e  ^Sl&ü^t  an  33auemgfitern  uub 
weil  ftd^  mit  einem  Jöefifeer  leiditer  öerlianbeln  lie^  al^  mit  öielen. 
35ag  ftarfe  JBad^^t^um  ber  33et)Dlferung  uub  befonberö  ber  ßubroug 
öon  aufeen  legte  bie  ^Regelung  ber  3Bo^nung8frage  nal^e  unb  bie  ®e= 
feUfd^aften  mad)ten  aud^  grofje  SSerfpred^ungen  in  biefer  §infid^t.  Slber 
e8  war  nur  äJorwanb.  3)a8  geigt  fd^on  ber  Umftanb,  ba&  mau  öor- 
wiegenb  bie  Bebürfniffe  ber  bemittelten  klaffen  im  9luge  l^atte  unb 
il^nen  ßaubpufer  nad^  englifd^em  9Kufter  ju  bauen  öerfprad^.  9ln 
bie  SUlletl^faferne  badete  man  nid^t.  Sic  war  aucft  burd^  bie  "Sban^ 
örbnung  erfd^wert.  3)ie  meiften  ®efeUfc^aften  wollten  bloS  il^r  ®e* 
länbe  wieber  treuerer  öerfaufen,  aber  nidbt  felbft  bauen.  3ti^t  aÄe 
biefe  ®efettfd6aften  waren  bircft  fc^winbel^aft ;  mand^e  ^aben  bie  trifis 
überbauert  unb  fid^  fpäter  wieber  erl^olt.  3n  ber  tollen  3agb  nad) 
bem  golbenen  Salb,  bie  nun  Io8brac^,  würbe,  wie  bei  ben  gleid^jeitigen 
inbuftriellen  Spefulattong-Örünbungen,  eine  gewiffenlofc  SReflame  ge* 
trieben.  %li  ©runblage  berfelben  würben  2)iöibenben  öert^eilt,  bie 
nod^  lange  nic^t  öerbient  waren,  Sd^einfäufe  gemacht,  wobei  bic 
©rünbcr  unb  SSefifeer  ber  ®elänbc  oft  felbft  alä  Säufer  auftraten,  um 
ben  fo  erjlclten  Gewinn  als  ®cfellfd^aft8gcwinn  erfd^einen  gu  laffen 
unb  auf  ®runb  biefer  giftion  l^o^e  Sioibenben  in  Slugftd^t  ju  fteßen, 
ben  SurS  ber  Slftien  baburd^  in  bic  ipö^c  ju  treiben  mit  ber  einjigen 
Jlbfid^t,  biefe  Sßapierc  öor  bcm  unöcrmciblid^cn  3«föinmcn' 
bru^  gu  l^o^cn  Jßreifen  bcm  Sßublilum  aufguf^winbeln  unb  bic 
Surgbiffcreng  atö  ®ewinn  in  ©td^cr^eit  gu  bringen.  SBcttauS  ber 
größte  X^eil  ber  Sßreffe  war  getauft  unb  unterftüfetc  gegen  gute  Be» 
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Sa^Iuiifl  biefen  Slaubäug  gegen  hai  löolf^Dermügcii.  3)it)ibenbeit  mi 
10—40 ^'o  mürben Ucrtöeilt,  ftapitalöerööf)ungcn Dorgcnonnnen,  Iod&ter= 
gefettfc^aftcn  gegrünbet,  neue  ?lftten  ausgegeben  big  äiun  Betrage  öon 
200  ü)lf.  I)erab,  um  fo  au^  bie  (^rfparniffc  ber  {feinen  iJeute  auf 
mcl^r  ober  weniger  betrflgerifrfic  SBeife  an  fi(^  p  bringen.  Gleichseitig 
mit  biefcm  Xreiben  ftiegen  awdj  bie  ßö^ne  unb  ajiaterialpreife  unb 
bieg  erfc^iüerte  axiäi  baö  Sauen,  foiüeit  eS  überhaupt  ernft  gemeint 
mar.  2)aäu  fam  bie  bamals  nod^  mangellööftc  SJcrbinbung  ber  SBor^ 
ftäbte  mit  a3erUn.  ?tber  bag  Spiel  mürbe  trofebem  mciter  getrieben, 
big  enblid)  ber  Bwfßnimen^ang  mit  ber  SBtrflicfifeit  ganj  Derloren 
ging.  ®o  meit  mar  bie  ©pehtlation  in  i^rer  Jßrofitmut^  über  bag 
bor^anbene  j^apitat  unb  befonberg  über  bag  bor^anbcne  löebürfniß 
I)inaug  gegangen,  ba&  bie  33auten,  meiere  bie  ®e[ettfd^aften  angeblich 
planten,  inggefammt  für  ungcfäör  9  a)iittiönen  aJienfc^en  l^ingereicftt 
i)ätten.  aSon  ben  ca.  30  ©efettfd^aften,  bie  bamalg  in  SSerlin  unb 
Umgebung  mtrften,  überlebten  nur  7  ben  attgemcinen  3wfammenbru(j^. 
9lber  au^  ber  .turg  i^rer  Slftien  ftanb  nod)  ^a^re  ^inburc^  10  bi« 
20  7o  uiebriger  alg  bie  3)iüibenben,  meiere  einft  öertfteilt  morben 
maren.  ®rft  aKmälig,  gu  beginn  ber  8()er  3a]^re  trat  bie  ®r^olung 
ein.  3Ber  fte  ermartcn  unb  feine  ®elänbe  behalten  fonnte,  mad)te 
fpäter  groftc  ®eminnftc,  benn  bie  Sobcnpreife  mürben  je^t  ^öfier  ale 
in  ber  ©rünbcrjeit.  !Sie  aSerfeI)rgIinien  gmifd^en  Serlin  unb  ben 
JBororten  maren  öerbeffert  unb  öor  Slttem  mar  nun  aurf)  in  ben  3?or= 
orten  bie  3Kiet^fafcrne  möglidj  gemorben,  2)iefe  5Bororte  Ratten  bi» 
in  bie  HOer  3a^re  burd)megg  bie  meiträumige  aJebauung  mit  gaftl- 
rel(]^en  fleiuen  ©äufern  unb  entfpredbenb  niebrigen  öelänbeprelfen 
feftgel^alten.  3)ag  lag  junöd^ft  an  bem  SBor^anbenfein  jal^Ireid)er 
Baupläne,  mag  bie  ©pefulation  gerfplitterte.  "Siain  fehlte  eine  regcl* 
mäßige  allgemeine  .tanalifation  unb  Söafferjufu^r,  mag  ben  Bau 
großer  a)itetl)faferuen  l^cmmte;  am  meiften  aber  mirftc  bag  8  au  red)  t. 
33ig  1H77  galt  für  biefe  Sororte,  fomeit  fte  fianbgemeinben  unb 
©utgbejirfe  maren,  bie  33aupolijei=Drbnung  für  bag  flad&e  i^anb  üom 
15.  3Rärg  1872,  bie  faft  nur  bie  9tücffid^ten  ber  ^euerggefa^r,  feine 
Begreujung  ber  Baupläne  fanntc  unb  bie  ®ebäubep^e  nac^  ber 
Straßenbreite  rid^tete.  9lber  bie  ganje  Bauorbnung  mar  auf  Älcin* 
l^fiufcr  mit  lönblid^en  SSerl^ältuiffen  bered^net.  Sic  üerlangtc  grunb* 
fäfelld^  bie  offene  SScbauunggmeife  mit  ftarfen  Slbftänben  gmlfd^en  ben 
©ebäubcn,  mag  bie  ^reigfteigerung  ber  ©elänbe  jurüd^lelt,  fo  baß 
bis  1887  bag  Berliner  SKietl^^aug  nur  an  menigen  Stellen  über  bag 
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SBcicftbilb  borßebrmtflcu  mar.  2)aö  ,UIcin=,  Wittd^  luib  (Sinfanülicnl)aiiö 
Mlbctc  in  bcr  llinflebniig  Jöerltn^  nod)  bie  Siegel.  ,,S9oben=  unb 
a)Met^j}rcifc  tuaren  nod)  iiiebrifl  unb  bie  3JiöflHd^fett  einer  lüirt^fd^aft« 
lic^  unb  flefunb^citlid)  günftigen  Sßcitcrbilbung  bcr  äßoftnungSberl^ältniffc 
burdö  berftänbige,  auf  ö-r Haltung  bes^  StIeinbaneS  abjiielenbc 
baupoUtifdöe  a)Ja6na]^men  waren  nod)  im  öoUften  Umfang  üorl^anben."*) 
Ü)hin  aber  iouc^»  bie  Sebölferung  ftarf  an  unb  je^t  Icnfte  eine  einjige 
unglürflic^e  SJertoaltungsmaferegel  bie  ganje  (^ntoidlung  in»ungefunbe 
SBa^nen.  3Im  15.  ^an.  1887  trat  bie  neureöibirte  SB  e  r  H  n  e  r  35  a  u  - 
orbnung  in  Sraft,  bie  auf  bem  ©t)ftem  ber  fiinfftödigen  3Riet^* 
fafcrne  beruhte  unb  am  24.  3uni  be^felben  3^.  behüte  bie  SßotSbamcr 
9legierung  biefe  S3auorbnung  auf  bie  SSororte  an^,  m  bie  baupoligei- 
lidien  aScftimmungen  bisher  bem  9Kaffenmiet^]^auö  ungfinftig  loaren. 
®o  tourbe  biefen  bie  aRiet^!aferne  gerabeju  aufgebrängt. 
®Iei^seitig  tourben  bie  SSororte  burd^  (Sifenbal^nen  ber  ©tabt  näl)er 
gerficft  unb  nun  begann  au($  l^ier  ber  fpefulatibe  SBol^nungdbau. 
2)ie  reijenben  Sorten  üerfd^toanben,  im  freien  ^tlht  ober  jtoifd^en  ben 
fleinen  Käufern  ber  2)orfftrafeen  enouc^fen  fünfftöcfigc  SRiefengebaube 
mit  ©eitenffügeln,  ^intergebäuben  unb  engen  bumpfen  ^öfen  —  lurj 
bag  gauje  Sautoefen  mar  gefunb^eitlid)  unb  äft^etif^  berfc^Ied^tert. 
2)amit  ftiegen  bie  Sßreife  bes5  unbebauten  ®elänbe8,  weil  bie  Slug* 
nufeung  be8  SSobenS  faft  unbegrenjt  möglich  mar.  %m  1.  Qanuar 
1893  fam  eine  neue  SSauorbnung,  meldte  eine  "Sl&äjt  öon  über  4000 
ipeftar  bem  33erliner  SRiet^fafcrnen-S^ftem  auslieferte^  mit  bem  a3erliner 
333eid&bifb  ein  ®ebiet  öon  2  Duabratmeilen,  auf  meldten,  mit  aßaffen* 
Käufern  auSgenüfet,  3  big  4  9Rittionen  3Jlenfd&en  gufammengepferd^t 
werben  fönnen.  5ür  bie  übrigen  Crte  gilt  tl^eilS  nod^  bie  Sauorbnung 
öon  1872,  meift  aber  bie  bom  5.  3)eg.  1892,  meldte  in  ben  ßanb^auä* 
bewirten  nur  bag  ßanbl^auS  geftattet,  bie  bebaubare  gläd^e  auf  ein 
,<eöd^ftmafe  öon  Vio^  ^^i  Sdtgrunbftücfen  auf  Vio  befd^ränft.  3n  ben 
SBororten  aber  erflärt  fte  bie  3Kiet]^faferne  für  unentbel^rlid^  ,,bamit 
bie  gro&c  3fl^I  ^^^  9)linberbemittelten  il^ren  SJerfjältniffen  gemäfe 
möglid^ft  billige  SBo^nungen  finben  fann."**)  @o  l^at  fid^  bie 
bauUd^e  (Snttoidflung  ber  SJororte  burd^aug  in  ber  Slid^tnng  ber 
9)liet^faferne  öoUgogen  mit  Steigerung  ber  93oben*  unb  SUlietl^preife. 
Star!  mitgewirlt  l^at  bagu  bie  (Sefefegebung,  meldte  bie  Selbft= 
öer waltung  ber  ®emeinben  fc^uf,  befonberS  bie  SreiSorbnung 

*)  %  3?oic\t,  C^runbrcnte  unb  5ßof)minööfra(^e  in  SciHn/'  3.  12G. 
♦*)  <p.  ajoigt,  a.  a.  D.,  @.  132. 
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Dom  13.  ^cjbr.   1H72  unb  bic  i?anbgcu!cinbcorbnunfl  Dom  3.  3uH 
1891.    3)aburd)  iDurbc  bcr  bigt)crifle  C^nnflu^  bcr  amtlid^cu  Sßcrfonen 
unb  SBcprbcu  jurücfgcbrängt,  bic  bis^l^crige  gut§=  unb  gvimbl^crrUcöc 
5ßüU3el  mcift  aufgcl^obcn,  bcr  ©(i^tücrpuntt  bcr  SJcrtualtiing  in  bic 
grnnbbcfi^cnbcn  ß  o  f  a  I  intcrcffcn  gelegt.    3)ic  93eamtcn  unb  ®ute= 
Ferren  waren  nicift  int  3)icnftc  bcr  älteren  ))rcu^ifd^cn  3bccn  gcfd^iilt, 
awä)  üon  ben  l^ofalintcreffcn  nnabl)ängig.    9lun  aber  tarn  bic  6^nt= 
fd^cibnng  über  bic  ftäbtifd^e  ?infiebclung  unb  bic  Sanpoligci  in  bic 
§änbc  lofaler  Scl^örbcn,  bic  mcift  fc^r  njcnig  SJcrftänbniß  für  bic 
banpotitifc^cn  2lufgabcn  bcr  ®ro&ftäbtc,  um  fo  größere  Steigung  aber 
Ratten,  il)re  Jßriüatintcrcffcn  mitfpielcn  gu  laffcn.    SScrgcbcnä  fömpftcn 
bic  aSermaltimgäbcprbcn  gegen  ba§  Stiftern  bcr  3JHct^fafernc.    3l)r 
aSorgc^en  würbe  burd^  eine  Chitfc^cibung  beS  DbcrücriDaltungSgcridöt^ 
öom  Dftober  1894  auf  ®runb  beg  ftarren  Sud^ftabenö  unterbunben. 
Statt  möglid^ft  öicl  ßanb  beut  ^äuferbau  gu  erfd^lic&cn,  ücrbictct 
bic  SScrlincr  Sauorbnung  in  ben  meiften  SJororten  noc^  bagu  bic 
(Srrid^tung  üön  2Bot)nl^äufcrn  an  nic^t  üörfdiriftSmäfeig  rcgulirten  unb 
fanalifirtcn  ©trafen.    35ic8  bcgunfttgt  bic  ©clänbcfpcfulation,  benn  bic 
Sanalifation  ift  tl^cucr  unb  öoHgicI^t  fid^  nur  langfam.    3!)a8  Sauge- 
länbe  tuirb  auf  biefe  SBcifc  fcl^r  cingefc^ränft,  bic  ©pcfnlation  fann 
fid)  mit  aller  SWad^t  auf  bic  fanalifirtcn  ®cbictc  werfen  unb  unter 
bem  Srucf  beS  SülfSguwai^fc^  bic  ©clänbcprcifc  unb  9)lict]^cn  immer 
l)ö^cr    fd^rauben.     35er  wirtl^fc^aftlid^e   Jluffd^wung,    bcr    befonberö 
Berlin  fo  anfc^wcHcn  liefe,  ^at  bic§  wcfentlid^  begünftigt  unb  einer 
$anb    Doli    (Sclänbcbcfi^cr,     befonberS    in    ben    Vororten, 
aKillloncncingebrac^t.   (3Willioncn=33auern.)   ®ä  liegt  aud^  na^e, 
bafe  bic  (Scmcinbcücrmaltungcn,  in  benen  ja  bic  3ntcreffcn  bc$ 
®runbbeftöeä  öorwtcgen,  bic  Stanalifation  beftimmter  ©clänbc  l(inau5^^ 
äugic^en  fud^en,  big  gewiffe  anbere  ©clänbc  treuer  üerfauft  unb  bebaut 
finb.    Sauorbnung  unb  Verwaltung  Reifen  fo  gufammen,   um   ben 
SBcttbcwcrb  beS  übrigen  billigeren  SaugclänbcS  auSjufd^altcn  unb  ben 
3Konopolc^ara!ter  bcö  SBobenS  ju  berftärfen.    3n  bcmfclben  ©inne 
wirft  aud^  bcr  Umftanb,  bafe  bcr  ftäbtifd^c  ^i)pot]^cfar^6rebit  im  all^ 
gemeinen  auf  wenige  förofebanfen  bef^ränft  ift,  bic  mit  bcr  öer^ältntfe^ 
mäfeig  flcincn  Slnga^l  öon  ©clänbcfpcfulantcn  gufammen  bic  Xräger 
bcr  ©ntwidflung  ftnb.    3)urdö  2lu8gabc  öon  Sßfanbbricfcn  mit  flctncm 
9lcnnwcrt^c  fangen  fie  bic  (Srfparniffc  au8  bem  ßanbc  gufammen  unb 
beleihen  bamit  borwlcgcnb  bic  großen  »augclänbc.    ßinter  all  bicfcn 
(S-insclurfa^cn  ftanb  bcr  3)rucf  bcr  wac^fenben  a3cöölfcrung  unb   fo 
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I)at  fid)  anä)  in  bcn  SBcrItncr  Söorftäbtcn  bcr  Üebcrgang  Dom  fletnett 
jitm  flto&cn  »^au^  rafd^  üöllgoflcn.  5)a8  ©ijftem  bcr  SKictl^fafcrnc 
mit  feineu  9ieben=  iinb  ^intergebäubcn  übemicgt  berart,  bafe  bev 
flröfete  X^eil  ber  berliner  2WietI|cr  ani  J&ofbctuo^nern  befielet. 
3)ic  SJerlincr  ^^auorbnung  mit  ber  aWict^f aferne  mürbe  bann  ba8 
a?orbilb  für  üielc  Stöbte  bcfonbcriS  2Bcftbcntfd)Ianb!^. 


•*3«««JC= 


2» 


^er  ^cwcvhsma^i^c  ^pcfnlaiivc  ^axxsh^^iii. 


ot^ming  un^b  VtiettitaUtnc^  ^ai  groMtäbttfc^e  ä3efiebelung§^ 
ft)ftcm  beä  19.  3a^r^.;  ba§  mcnißc,  aber  ßtofec  S3aubIöcfC;  tpcnigc^ 
aber  breite  Strafen,  babei  ^o^c  Käufer  Don  5  unb  mel^r  Qtodmxtm 
brad^tc,  ^at  einen  befonberen  ©tanb  J)on  ^auSbefi^ern  gc- 
fd^ äffen.  35ie  Semobner  ber  ©röMtäbte  f (Reiben  fi^  in  jtoei  mt- 
gleid^e  X^eile,  eine  Meine  9J?inberbeit,  bie  iperrin  ift  über  baS 
SBol^nwefen  beä  gröfeten  XbeiI8  ber  SeööHerung,  unb  biefe  Seüölferunfl 
felbft,  bie  feine  2lu§fic!bt  bot,  ienialö  gu  eißenem  ipauäbefife  ju  fommcn 
unb  nod^  baju  in  Sßreufeen,  ©ad^fen  u.  f.  tu.  burd^  ba8  S33abl  = 
red^t  in  ©taat  unb  ©emeinbe  ber  3)föfllid^feit  beraubt  ift,  auf 
SSefferung  ibrer  ßage  einjutoirfen.  33 erlin  b^tte  im  Qal^re  1890 
370,000  Haushaltungen  mit  fnapp  15,000  $au§eigent^ümern.  *)  3luf 
ic  100  ^auSböItungen  famen  nur  4  ^auSbefifeer  —  al§  Solge  bc» 
unnatürlid^en  33auf^ftemg. 

„^ie  (^efammtl^eit  ber  Bürger  ^u  ^{iet^ern  begrabirt,  bie  in  i^rcm 
^auä^alt  ber  brücfenbften  ^5l^ängig!eit  unterworfen  {tnb ;  bie  minber  bemittelten  Stfinbe 
in  ungenügenben  Quartieren  )ufammengebrftngt,  bie  noc^  mit  8($(af(euten  get^eilt 
werben  mttf|en ;  jebe  9(udftc^t  auf  fünftige  Sefferung  biefer  Sage  burc^  ein  oerwicfcUed, 
in  feinen  (Sinjel^eiten  fc^roer  entroirrbare^  @9ftem  abgefc^nitten,  gewig,  wir  brauchen 
nid^t  weiter  nad^  ^rünben  ju  fuc^en,  wciSl^alb  bie  Staffe  ber  ^eoö(!erung  bcm  Staate 
unb  feinem  Slec^tSlcbcn  fo  oöttig  cntfrembet  würbe."**) 

3n  9J?  andren  ergab  bie  3ä^Iiing  öon  1895  nad^  StuSfd^eibung 
ber  öffentlichen  öebäube  11,001  Jlnwefen,  in  meldten  na^  Slbjug  üoii 
7,307  $ßerfonen  für  bie  ?(nftalten,  tafernen  u.  f.  to.  runb  400,000 
ajlenf^en  loo^nten.  SBon  biefen  11,001  3(ntpefen  waren  3,620  nid)t 
öon  i^ren  ©igent^ümern  betool^nt.  Unter  ber  2lnna^me,  bafe  alle 
Sefi^cr  ajlünd^ener  ^önfer  aud^  in  3)2ünd^en  wohnen  (eine  Stnnabme, 

♦)  Crbcrftabt,  „etäbtift^c  öobcnfcagen",  6.  (K). 
*♦)  ßberftabt,  „etäbtifc^c  SJobenfrogcn',  S.  70. 
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blc  für  unferen  3^^*  fl^nüßt),  erhalten  lüir  7,381  .^au§etgcn= 
tl)ämcr.  Sic  3ol^t  bcr  'iöo^uunflcu  ober  Jßauö^altuußcn  mar  96,179, 
wai  auf  icbcii  ^auebcfißcr  13  ^aug^altungcn,  auf  je  100  §auS= 
Iialtuuflcu  uirfit  (jauä  8  ^auSbcfifecr  gibt.  3'^^^"  '^'^^  öon  bcr  ®c= 
famnitjat)!  ber  ^auS^altuugcn  bic  7,381  Jpaugcigcutl^ümcr  ab,  fo 
bictbcu  88,798  a)Hct^er  ober  auf  jebcu  öauöbeFifecr  12  Ü)Hctl)cr.  2Benn 
bicfe  Ü!Kän(f)cner  SJcr^ältuiffc  aucl^  cttoaä  wcnlßcr  ungüuftig  fiub 
U)ic  bic  SJcrlincr,  fo  scigcn  fic  bod^  ebenfalls  bic  mouopölarttflc 
Stellung  bcr  ipau^cigcut^fimcr. 

^0|0^  \^on  »auot'bnnn^  itn^  WHUitttaUtnc^  Sotucit  S3au^ 
orbuuug  uub  "iDMctljfaferuc  bic  große  3)iaffc  bcr  ^cüölfcruug  uub  aud^ 
bic  a)JittcIftäubc  öoui  eigeueu  ^aus^befifec  auöfc^Iicfecu,  unterliegt  bicfe 
)8cüölfcrung  bcr  inonopoliftifc^cn  SJJrciöbilbung  burcb  bic  »^au^befifecr. 
Ser  Sobenpreie  toirb  ftctö  a\\^  beut  Steinertrag  beS  Sobenö  fid^  er- 
geben. SBcil  nun  baö  ftöbtifc^c  Qaxii  eine  [)ö^ere  9tentc  abtoirft  ioie 
bcr  2(cfcr,  fo  fiub  bic  .t^owöpläöc  au  fid^  fd^on  treuerer  at§  blc  Ianb= 
juirt^fc^aftlid^cn  ©runbftüdfc.  3n  ben  Stäbten  fclbft  bifferenjirt  fid^ 
ber  Öobcnprciä  nod)  baju  mit  ber  SHcntc,  bic  aufi>  ßagc  unb  3^öcdE 
bcö  örunbftüdcö  fidf)  ergibt,  önt  gelegene  ©cfd^äftöpufcr  finb  rentabler 
al6  bic  SBo^n^äufer  in  ben  Sicbcnlagcn.  ®aburd&  bilbct  ftd^  eine 
befonbere  Staub  ort  freute  t)crau3,  bic  fid^  befoubersf  ftar  in  bcr 
fog.  Cit^bilbung  jcigt,  in  bcr  llmbilbung  bcr  central  gelegenen 
2yof)nbiertcI  in  öefc^äftöüiertel.  (S.  I.  SJb.  S.  81.)  Unter  bem  35rucf 
bcr  3?olfeDcrmct)rung,  befonberö  bcr  ftänbigcn  öinttjanberung  öom 
iJanbc  f)cr,  ^at  bic  ftäbtifd^c  Slente  an  fi^  fd^on  eine  fteigcnbc  Xenbens. 
Somuit  nun  baju  noc^  ein  Sicbclungöf^ftcm,  baö  auf  toenigen,  aber 
großen  Öauplä^cn,  wenigen,  aber  breiten  Straßen  unb  bcr  3Wict^- 
faferne  beruht,  fo  loirb  bic  große  3Waffc  hti  SJoIfcö  öom  ipauSbcfiö 
auögcfc^Ioffcn.  3u  bcr  naturgemäßen  unb  toirtf)fc^aftIi(^  bcgrfinbcten 
allgemeinen  ftabtifd^en  33obenrcntc,  innerhalb  ber  ftd^  bic  Stanbort* 
reute  bifferencirt  unb  fpccialifirt,  fommt  nod^  ein  ioeitcrer  gaftor, 
bic  aRoglic^feit  unb  bamit  anäj  ba8  SJcrlangcn,  ba8  ©clänbc  bis  jum 
2lcu6erften  burd^  SDlict^faf erneu  auägunüfecn.  ©berftabt  nennt  bic 
ßinna^mc  beS  ^auSbcfifecrg,  \vtlä)t  auS  biefem  gaftor  entfpringt,  bic 
,ftafcrnirung8rcntc.  Sic  ift  uid^t  baS  Jßrobuft  bcr  natürlid^cn 
toirt^fd^aftlid^en  imb  fojialcn  S3cbingungcn,  fonbern  cincSd^öpfung 
ber  aScrtDaltung  —  eine  5oIgc  bcr  ftäbtifd^en  S3au  = 
prbnung. 
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„fßenn  eS  fic^  aSein  um  bte  fortfc^reitenbe  ^udbe^nung  ber  8tabt  Setün,  um 
bcn  ipauebau  c^emäg  bem  bürgerlichen  äßol^nbcbürfntg  I^anbelte,  bann  toürbe  niemals 
Don  einer  eigentlichen  ^obenfpefulation»  niemals  oon  übet  ^}ad)i  getoonnenen  392tUioncn 
bie  9lebc  {ein.  5tein  i^apitalift  ober  Qanquier  tönute  roeite  Saufldd^en  innerhalb  bcS 
berliner  'H^eid^bilbed  ermerben  5U  einem  $reid,  ber  ben  ^ert^  für  ftäbtifc^eä  9au(ant) 
längft  überfc^titten  fjat  unb  trogbem  noc^  enorme  (Gewinne  abwirft.  Xit  I^&tigteit 
bc<$  Sobenfpefulonten  fte^t  mit  bem  .^äuferbau  nac^  freiem  'IiMUen  unb  Seburfnig  in 
feinerlei  3ufammen^ang ;  fte  ift  gerabe^u  entgegengefe^t.  ^}{ic^t  auf  ber  ^retisbifferen) 
jroifc^en  9(c{er(anb  unb  ^aulanb,  fonbern  auf  ber  ^ifferen^  jroifc^en  Saulanb 
unb  JCafernirungdlanb  berul^t  ber  ©eroinn  bes^  üBobcnfpefulanten.  l^ti  S^^^^ 
ber  SRiet^fa ferne  ift  es,  ber  biefen  Dlu^en  abgibt;  feine  SorauSfe^ung  ift  fcincS^ 
ne%^  bie  Bebauung  beS  ^obcno  burc(  .^dufer  an  fid^,  fonbern  bie  Bebauung  uac§ 
einem  ganj  beftimmten  @t)ftem.  ...  6e  fann  feine  größere  gälfd^ung  geben,  als  baS 
8c^Iagn)ort:  bie  ^o^en  ^obenpreife  er^roingen  bie  berliner  SRiet^Iaferne.  Xa^  Umgc- 
teerte  ift  ber  ^yaU:   ber  B^^^t^S  ^^^   !ünftigcn   9)liet^Iaferne   roirb  in  bem 

§o^en  Sobenp reife   anticipirt ^ie  8tabti)ern)a(tung   ^atte  es   in   ber 

$anb,    baS    entgegengefe^te    (^rgebnig    ju    erzielen,    bur^    häufigere,    ft^matc 
@ trafen  bie  tiefen  Itomple^e  ju  burd^fc^neiben  unb  bamit  bie  9t(bung  Heiner  (^runb- 
ftücfe  feftjufe^en.    @S  wäre  bie  natürliche  ungetünftelte  (fntmicfehmg  gemefen,    3^^<^^ 
^e^irt  beS  SSebauungSptaned   mürbe  von   breiten   iSerfe^rdflraften  burc^jogen,  beten 
SKic^tung  fic^  auS  ben  ^bern  bed  ^erfe^rdbe^irfeö  ftetS  oon  feCbft  ergibt;  auS  biefen 
breiten   Ser!e§tSft ragen  jmeigen  ftc^  bie  ja^lteic^eten    abet   fc^möCeten  äBo^n- 
ft tagen  ab.    Sin  ben  ^etfe^tSftragen  fönnten,   i^ret  Qteite   entfptcd^enb,   (3efc^äftd= 
unb  ^oc^bauten   aufgefü^tt  roerben;   in   ben  92ebenfttagen   fönnte   nut  baS   üeinete 
äßo^n^auS  fielen.    2Sta  btefet  Sinorbnung  mürbe  bie  natürliche  ^reifibilbung   in   i()C 
9lec^t  treten.    !3)er  $reid   eines  (^runbftüdfeS   mürbe   burd^    bie  !^age  beftimmt;    bct 
^2u$ungdmert§   bilbete  bie  reelle  tragenbe   SBaftS.     'JMemanb   mürbe  bie   heutigen 
I)altlofen  greife   für  äBo^nlanb   forbcren   ober   beroiUigen,   bie    er   nic^t  me^r   bur(^ 
wellenartige  Ueberbauung  ^erauSfc^Iagen  fann.    tl^er  $)obenfpefulation  mSre  ber  ^obcn 
entjogen  unb  mit  i^r  fiele  bie  ganu  C^efolgfc^aft  bis  jum  gemerbdntftgigen  ^audbeft^ct. 
Xit  tiefen  $öfe  mören  befeitigt;    anftatt   ber  ^afernirung  mftte  bie  Sonbonet 
^arjenirung  geboten,  ber  auSbeutenbe  ^auSbeft^  mftre  unmöglich  gemacht,   benn 
bie  not^menbige  SorauSfe^ung  fehlte,  bag   man  breigig  i^amllien  unter   einem 
Dadjc  Bereinigt  Jat."*) 

Stbele  meint,  bicfe  Stuffaffuug  öcilücd^öle  Urfad^c  unb  2Birlung. 
för  fagt:  ,,3)cr  große  Bwjuö  3^^  ^^^  Stäbten,  bae  ungenügeubc  3lm 
gebot  an  gutem  33aulanb  unb  ba8  Seftreben,  möglid^ft  na^e  bem 
Stabtcentrum,  in  »eldiem  fic^  §anbel  unb  SJerfe^r  abtoidün,  ju 
tDol^nen,  ftaben  ben  ^rei8  beS  öorljanbenen  guten  SauIanbeS  er^cbliA 
geftcigcrt  unb  ber  fo  gefteigcrte  33obenprei8  mufete  notl^gebrungcn  ju 
ber  ergiebigften  Stnönüfeung  be^  guten  Saulanbe»  führen.**) 

Slbele'ö  Stuffaffung  fd^eint  gu  fef)r  öon  ben  Stuttgarter  äJep 
l^ältniffen   beeinflußt   gu  fein.     2)er   3wbrang    in   bie   Stäbtc,    bie 

*)  Gbcrftabt,  „3täbtifc^e  i^obcnfragcn",  3.  47,  4J,  K». 
')  «belc,  „^ie  Stuttgarter  etabtenoeitetung",  1901,  e.  219, 


*♦> 
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©roMtöbibilbung;  ift  atterbingä  baö  flrunbtcfleubc  aKomcitt,  fcl^r  grofe 
ift  aber  and)  ber  GiufluB,  bcn  bie  SJertoaltuufl  burc^  bic  Sauorbimug 
förbcrnb  ober  ^emmenb  auf  bie  StuSnu^unfl  unb  bamit  auf  bie  $)Jrei^= 
bilbung  beö  :8aulanbc3  hat  (Hßlan  Dergteid^e  aud^,  toaö  Stbictcö 
0.  S.  9  fagt.)  ^nä)  bie  Steigerung  ber  S5aufofteu  buri^  (£rpf)ung 
ber  i^ö^ne  unb  aJJaterialpreife  tritt  jurficf  gegenüber  ber  Steigerung, 
welche  Sauorbnung  unb  .t>äuferfpefuIation  fc^affeu. 

Üffienn  in  SJerlin  je  9(5  3KietI)er  auf  ie  4  igauöbefiljer,  in 
3)fünd)en  je  92  3Jiiett(er  auf  je  8  Joauöbefifeer  angelüicfen  fmb  unb 
in  ben  anberen  Cirofeftäbten  mit  gleid^er  :öauorbnung  ä^nlid^e  SJer= 
f)ältni)fe  hefteten,  fo  tüirb  baö  ©efefe  öon  Stngebot  unb  9iad)fragc 
ntel)r  ober  weniger  auögefd)altet;  benn  bie  96  WitÜjtx  muffen  unbebingt 
ein  llnterfommen  l)aUn  unb  gegenüber  biefer  toirtl^fd^aftlidien  8iüang^= 
läge  fönnen  fic^  bie  4  ©auSbeft^er  leidet  über  ben  JßreiS  ber 
ÜBo^nungen  üerftänbigen.  68  fommt  fogar  t>ox,  bafe  bie  ^auSbefifeer 
eine  Söerabrebung  treffen,  um  fid^  gegenfeitig  bie  SJerlufte  ju  erfefeen, 
bie  bem  einen  ober  anberen  baburc^  ertoac^fen,  baf;  t^m  loegen  äu 
I)o^er  SDUet^forberung  eine  SBol^nung  leer  bleibt.  *)  SJaju  fommt,  bafe 
bicörunbMinb^augbefifeer  burd^  baSSBa^Ired^tbieöe- 
meinbeöertoaltung  be^errfd^en,  bort  über  bie  33auorbnung 
berfügen,  bie  @rfd)Ue6ung  neuer  ^^augrünbe  entmeber  jurücfl^alten,  um 
bie  9lad)frage  nad)  i^ren  eigenen  SBo^nungen  ju  öerme^ren,  ober  bie 
Stabtenoeiterung  ju  i^rem  eigenen  Jlu^en  felbft  in  bie  $anb  nel^men, 
toobei  bie  5|Jreife  ber  neuerfd^Ioffenen  (Selänbe  fofort  toieber  nac^  ber 
fünfftödfigen  3JfietI)faferne  ftc^  richten. 

Sie  0ef<f|&ft(id)e  ^UUum  ^^^^  »toHfiäbti^äicn  ^au»» 
^petulantetu  2)cr  .^auäeigent^ümer  ber  früheren  3cit  befa&  ein 
$auö,  um  barin  ju  loo^nen,  er  l^atte  e8  ererbt  ober  getauft.  Sot 
e8  me^r  Slaum  al§  er  beburfte,  fo  bermiett)ete  er  ben  übrigen  Xl^eil 
unb  fd^uf  ftd^  baburd^  neben  ber  SBefriebigung  feines  SBotjnbebürfniffeö 
nod^  eine  fidlere  Kapitalrente.  S)iefe  Strt  ber  ©auSbefifeer  trat  mit 
bem  SBac^St^um  ber  ©ro^täbte  immer  me^r  gurüd.  3)ie  ^ertoaItung3= 
prayiS  fc^uf  burd^  bie  ^auorbnung  einen  neuen  Staub  üon  $auS= 
eigentl^ümern,  ber  baS  §au§  nic^t  befi^t,  um  in  erfter  ßinie  bariu  gu 
too^nen,  fonbern  um  bamit  getoerbSmäfeig  su  fpefuliren. 

*)  (Sine  aOf^emeine  )iierfic^erunc)  gegen  Serlufie  burd;  leecfte^enbe  äßo^nräunte 
luutbe  auf  bem  l^erbanbdtage  bev  ftdbttfc^en  (^runb-  unb  .^auSbeftgervercine  ^u 
.öannouer  1901  uoil^ereitet. 
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35cr  groBftftbtifc^c  ^auSbcftfe  tft  jum  lufvatiöen  öcmerbc  getoorben 
imb  jiüar  buvd)  bcu  2)vaug  jur  a)iictl)[tet9erunfl,  bot  il)m  innc  luol^nt. 
3)aö  ÖeiüevböinäBifle  liegt  nocf)  bcfoiibcvö  bariii,  bafe  bte  3RietI)  = 
ftcigcrung,  fobalb  fie  gelungen,  fofort  fapitaltfivt  uubburcf) 
aSerfauf  bcS  «s^aufeS  realifirt  mirb.  Ser  neue  SJefiber  er= 
wirbt  ba»  §auö  nur,  um  bei  erfter  @elegenl)eit  bcufclbcn  2Beg  cin5U= 
fci^lagen.  .^auöDerfauf  unb  3JlietI)fteigerung  finb  baf)cr 
üielfac^  gleic^bebeutcnbc  ^Begriffe.  (S.  1.  «b.  3.  18,  82.) 
2)iefeg  Scftreben,  ben  ©eluinn  auö  ber  gefteigerten  !jnietl)e  fcftjulegen, 
erflärt  ben  rafd^en  !öeftfen)ecftfel  unfcrer  ©roMtäbte.  3n  Berlin 
finb  öon  1865  Ui  1890  über  54,(KH)  öau^Jtäufe  öorgcfouunen,  bie 
Stabt  säljlte  im  Surc^ft^nitte  17,000  ipäufer,  eö  I)at  in  biefer  3cit 
icbeg  Sgawä  alfo  brcimal  ben  !8efi^er  gcwec^felt.  SJon 
ben  393,706  2öor)nungen,  bie  äJerlin  i.  3-  1«)^  jäfjlte,  luaren 
204,709  =  52  %  erft  feit  1886  im  »efig  beS  gegentüärtigcn  .^au»= 
eigentl)fimer-i.  „3)?el)r  al§  bie  ßälfte  beS  gefammten  33erliner  ®runb= 
befifte^  I)atte  in  üier  3cif)ren  nid^t  etwa  ben  3)?iett)er,  nein  ben 
(5{gent[)ümer  gewed^felt."  SaS  SJerliner  ftatiftifc^e  2(mt  bemerft 
ju  biefem  „unerfreulichen  aber  nic^t  unerlüarteten  2Jer^äItni&":  „3)abei 
finb  es  gerabe  bie  eigentlichen  3)Jietl)fafernen,  bei  benen  ber  ö'tgci^ 
tl^ümer  am  fc^neUften  tüedjfelt:  je  größer  basf  fbaw^,  befto  me^r  wirb 
eä  jum  §anbeUobieft."*)  3luc]^  inaWünd^en  beutet  bie  llntcr= 
fuc^ung,  wie  lange  fic^  bie  Slnwefen  am  8äl)ltage  im  ^efi^e  i^rer 
(Sigentl)ümer  befanben,  „unDerfennbar  barauf  l^in,  bafe  bie  äJefißbaucr 
im  3lltgemeinen  fic^  nic^t  auf  üiele  3abve  erftredtt,  wie  benn  tl^atfäc^Ud) 
ein  fe^r  reger  SJefifewecfifel  an  bebauten  örunbftürfen  in  a)Mind^en 
ftattfinbet  unb  ja^lreic^e  SJeubauten  üon  ben  !8aul)erren  nur  3um  S^üecfc 
ber  aJeräufeerung  aufgeführt  werben."**)  "SJaefelbe  gilt  für  unfcre 
meiften  ÖroBftäbte.  Sie  2Bo^nung,  biefe  (^runblage  unb  Sor= 
bebingung  beö  J^amilienlebensi,  wirb  Öegenftanb  ber 
Spefulation,  beö  SBuc^erö  unb  Sc^ac^er»  unb  jwar  großen  X^cilö 
al^  S'Olge  ber  33auorbnung  unb  Serwaltungöprajiö ! 

3)er  gewerbsmäßige  .^auöbefife  ^at  nod^  anbere  wichtige  6igen= 
l^eiten,  bie  unfer  SBtrt^f^aftgleben  [tarf  beeinfluffen.  33or  allem  lann 
er  burd^  feine  monopolartige  Stellung  in  ber  Siegel  fämmtU^e 
ßaften  beg  .t>ciuöbefi$eg  auf  bie  9Wiett)er  abwälzen,  befonbcr$ 

*)  ebcrftabt,  .©iöbtifc^c  'i^obonftat^cn*,  3.  ß:^. 

**)  3KUtf>eUuuftcn  bcö  6tatift.  Slmtes  ber  ctnbt  ^J)ainc(;en,  55^rlc^l  üb^r  btc  3ttl)(inu; 
b^r  Slnmefcn  u.  f.  w.  uom  2.  X^.  181).").    $.  4. 


25 

auf  bic  minbcrbcmittcitcn,  todi  flcrabe  für  bicfe  mctft  gu  mentfl 
2Boönungen  gebaut  mcrben.  ^^riter  tücrbcn  bic  ,taufprci[c,  60310.  bie 
3)?ietl)eu  ~-  fowcit  nid)t  eine  öorübergcljeubc  Ucberprobuftion  an 
Ä^ofinungcn  baö  t)ert)inbcrt  —  in  ber  SRcgel  fo  bcrcd)net,  bafe  bein 
.Oauöbefi^er  ein  me^r  ober  toeniger  conftanter  3a^rcöuber^ 
fcöu&  bleibt.  I^iefer  Ueberfd^ufj  ift  in  ber  SRegel  etwa  1  Vo  öom 
iiaufpreiö  be»  §aufeg.*)  (5r  ift  jene  Summe,  bie  na^  Slbjng  ber 
3infen  für  .Oi)pot^efen  uub  Slnjarjlung,  foioie  mä)  ^tbjug  öon  etma 
15  ^0  ber  gefammten  3a]^re!JmietI)e  (für  Steuern,  Unterl)altung,  !öer* 
loaltung;  )Berftd)erung,  3Kietf)au§fäIIe  u.  f.  tt).)  übrig  bleibt. 

2;er  geloerb^mägige  Wetoinn  beö  §auöfpefulanten 
fcßt  fic^  sufammen  am  biefem  lleberfc^uB  unb  beut  3i"^  beS  eigenen 
Hapital^,  b.  t).  ber  Slnjal^lung,  bie  ber  Spefulant  am  bem  eigenen 
i^crmögen  beim  ^auefaufe  mad)t.  SRecftnen  loir  biefen  geioerbvjmäfjigen 
©eioinn  alö  SJersinfung  beS  eigenen  ^apitalö  (ber  3lnjal)tung),  ]o 
ergibt  fid),  bafe  biefe  5(näaI)Iung  fid^  um  fo  Ijöl^er  oerjinft, 
je  niebriger  fie  ift,  je  I)öl)er  baS  S)a\\^  alfo  oerfdjulbet 
ift.    J^olgenbe  iRec^nung  jeigt  ba»: 

*)  Zw  Berlin  ^cf)i  man  Ux  ^audoerfäufcn  im  ^(ITgeineineii  bavon  aii^,  bag 
ein  3inS^aud  nad;  ^ecfung  aller  Unfoften  unb  Ser^infung  ber  .s^i^pot^efcn  unb  bc3 
haax  ange^f)(teu  jlapitalä  beo  jtäuferd  ttma  l  p(5t.  bed  gefammten  jtaufpreifeo  a(c( 
Uebcrf(§uR  abmerfcn  mv:6.  („©ojiale  ^rori^",  1898,  9lr.  21).  T'icö  gilt  üorwic^cnb 
für  bie  eigentlichen  S9Mct^fafernen ;  bei  ^crrfc^aftlic^en  .*päufern,  mo  ein  $au^  roeniger 
9nietl)er  fjai,  bie  noc^  ba^i  größere  ^nfprüd^e  an  bie  ^udftattung  unb  Unterhaltung  bco 
."oaufes  mad^en,  ift  ber  Ueberfd^uR  nur  etioa  \',  p(^t  Xex  Uebcrfc^uB  oon  1  p6t.  mufe 
bur(^  bie  größere  äRü^e  erfauft  werben,  bie  ber  ^eft^ec  folc^  groger  .^(tufer  mit  ben 
ja^lreic^en  !(einen  Familien  SRinberbemittelter  unb  oft  Slrmcr  f)at. 

Ter  öeric^t  ber  berliner  GJrunbftürfö'  unb  §i;pot^efcmna!lcr  uon  1897  fagt: 

„(S§  ift  unoercinbar,  bafj  ein  §auä  im  W.,  SW.  ober  NW.  nac§  ncucfter  3)auorbnung 

mit   ipentgen  9}2iet^ern,   wie  ed   in  ben  ^dufigften  Sitten  uerlangt  lourbe,   1 

^tojent  Ueberfd^ug  abwerfen  foU.    tiefer  Ueberfc^ug   ift  nur  möglich,  wenn  ein 

^eftaurant,  OAcferei,  Schlächterei,   ober  fonftige  ftdrenbe  SRiet^er  be^^w.   eine  %niaf)l 

Heiner  ^arteten  mit  in  ben  Mauf  genommen  werben,  unb  nur  hierauf  finb  bie  oielen 

SCnpretfungen   mit   fotc^'   angeblichen   Ueberfc^äffen   surüdaufu^ren.     Sei  ben  {ewigen 

greifen  filr  örunb  unb  ©oben  unb  bei  ben  Hnfprüc^en  auf  Äomfort  unb  Stueftattung 

fann  ein  ^errfc^aftlic^es  9)cnten§aud  in  guter  8tabtgegenb  !aum  me§r  als  \'^  ^ro^ent 

Itcberfc^ug  gewähren  unb  bei  ben  gegen  früher  heruntergegangenen  ^indfägen  mug  bted 

au^  genügenb  erfc^einen.    ^n  ben  nörblic^  unb  öftlic^  gelegenen  @tabtt^eilen  fommen 

amar    awnJ«!««    fo^e    Wrunbflüde    uon     1    ^rosent    Uebcrfc^uft    in    ben    2Rar!t; 

9{ef(e!tanten  fd^recfen  aber  aumeift  vor  ben  vielen  9Rietl;parteien  /(urücr, 

finben  bort  auc^  feiten  jene  3(usftottung  wie  bei  §ftufem  in  anbcren  l^icgenben." 
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ÄQufprciä  be«  i&aufco  200,000  200,000 

SCn^a^lunö  (auo  eigenem  Kapital)  10",,    20,000  20  "»o   40,000 


i>  '7o  3«n3  biefcr  Slnsa^Iung  1,000  2,000 

1  'V»  Ue6crfd)u6  üom  Äaufpreio  2,000  2,(.X)0 


£omit  diente  beo  ASuferd  am  bcnt  eigenen  Kapital  3,000  4,000 

2)ttfi  r»»^  öom  eigenen  Äapital  ir>  Vo  10"/o3inö. 

3>arauö  fülflt,  baft  bcr  flciDcrbemäftifle  »t^auöbcfi^er  fein 
vintcrcffc  baran  l)at,  bic  ßi)potI)cfcn  etwa  burc^  Slnnuitätcn  2c. 
aiiösuja^Ien;  er  würbe  ficf)  fcftabeu,  in  feinem  3ntereffc  liegt  d, 
fein  eigene^  Kapital  aU  Slnjal^lnng  auf  mehrere  Spefu= 
Iation0==§äufer  ju  ö er t feilen,  benn  jebes^  berfelbcu  bringt  tbni 
1  ^0  ^^^  ftauffumme  aU  lleberfc^uß  unb  einen  um  fo  p^crcu 
Weioinn,  je  fleiner  bie  3lnjal)lung  ift,  bie  er  auf  ba» 
ßauö  mac^t.  (S'i  ift  bal)er  eine  befannte  Ifjatfac^e,  baß  in  beii 
Stäbten  .^änfer  mit  5?lmürtifations^:=.t>5potf)efen  fd)n)erer  jn  üerfaufen  tlnb^ 
afö  anbere  unb  ßec^t,  SJireftor  ber  9U)einifd)en  ipijpot^efenbanf  in 
3}Jann^eim,  fagt  auf  örunb  ber  (^rfal^rungen,  »el^e  bie  Sauf  gc^ 
madöt  §at: 

„!^te  iStögHc^fett,  ^nnuttfttcn  =  £)t)pot()e!en  auf  ftäbtifc^e ipaufer  untec}u6rtngcn, 
^ot  immer  me^r  abgenommen.  SRan  !ann  biefer  ^(bneigung  gegen  ^nnuttSten^S^arle^en, 
3um  minbeften  für  bie  größeren  @tQbte,  eine  geroiffe  Berechtigung  nic^t  abfprcc^en.  ^a§ 
moberne  ^o^n^aud  in  unferen  (S(ro|ftöbten  trögt  einen  anberen  (S^araher  alö  ba^ 
(önblic^e  Oefi^t^um.  (rd  ift  (eiber  met)r  ober  minber  ein  .^oanbelSobjeft  getoorben. 
^Ter  eigcnt^ünier  eined  ftdbtifc^en  SRiet^^aufeS  mit  l'äben  unb  ^er{ft&ttcn  fann  für 
ein  folc^ed  .^auö  fein  SffeftionSintereffe  empfinben.  Xtx  3parfinn  beS  ftftbtifcbcu 
£yaudeigent^ümer9  fann  in  anberer  SBeife  ft((  bet^ätigen,  a(d  in  ber  aUmäfu^en 
Tilgung  ber  $9pot^efenf($u(b.  ^üx  bii$pontb(e  ^Kittel  ift  im  (3emerbebelrie5  ccic^lic^c 
:l<ern)enbung  unb  bie  $erfäuf(ic^feit  bed  $aufe^  wirb  burc^  eine  möglid^fl 
^o§e  etfie  io^pot^el  gefleigert."*) 

öegen  bie  ^2tmortifationö^i)pDtt)ef  in  ben  Stabteu  ]pxa<b 
haf)tx  auc^  ber  (S-ntwurf  beö  neuen  ,ö^pDtI)en!banfgefefee8  öon  19tX). 
3ür  ben  länblidöen  öijpot^efenbefi^  ber  hänfen  üerlangtc  er 
minbeftenä  bie  $)älfte  in  ?tmortifation^^ijpotf)efen,  in  Sejug  auf  ben 
ftäbtifd^en  aber  fagtc  er: 

„Gegenüber  bem  anberen  3^^^^^^  bienenben,  indbefonbere  bem  ftöbtifd^cn 
C>^runbbeft^  erfc^eint  eine  Sefc^ränfung  ber  ^i^pot^efenbanfen  beaflglic^  ber  Sortn  ^e^ 
Hrebitgeioöl^rung  nic^t  angejeigt.  ^ie  9lmortifation$bar(e^en  ber  ipppot^efenbanlrn  bt- 
gegnen  l^ier  oieifac^  entfc^iebener  '^(bncigung  oonfeitcn  ber  jlrebitfuc^enben,  bie  einer 
auf  beftimmte  3cit  unfünbbaren  .\>9pot§ef  o^ne  3(mortifation  ben  Sorjug  geben.     S^ies 

^)  .oec^t  in  ber  ^«^ftfc^rift  „I^ie  9l^einif(^e  $9pot(efenbanf  in  äRann^eim'^  5ur 
geier  bes  2üiä[;rigen  »efte^eno  ber  »auf.     18%.    e.  18. 
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er{(ärt  fic^  fc^on  aii9  ben  roirtJ^fc^aftnc^en  SBcr^ättniffen  unb  IBebürfuiffen  eine§  großen 
!J:^cifc3  bicfcr  ilrcbitncf)mcr  unb  auS  bcn  3'^^^^"/  5"  »oelrfjen  bie  Xiatlc^cu  bc« 
ftimmt  finb." 

3Baö  l^ier  mitcv  bcn  ,,iDirtl)fd^aftI{(^eu  Jßer^ältniffcu  unb 
üBcbürfuiffen  cineö  (jrofecn  X^cilcö  bicfer  .trebttnel^mcr"  ju  öcrftcl)en 
ift,  baö  finb  bic  S3ebürfniffc  bcr  ©runbftäcfö-  imb  ^äufcrfpcfulantcii. 

©in  3pcfnIatiDngt)au§  ücrfanft  fi^  letzter,  menn  cä 
bereite  öerfc^ulbct  ift  unb  um  fo  Uid)ttx,  je  ^ö^cr  eö  üerfdiulbct  tft. 
(S-inmal  fpart  ber  neue  Erwerber  bic  Soften  für  bic  ^i)pot^efarifd)c 
SJcIaftuug,  bcnn  biefe  ift  bereit»  öorl^önbcn,  unb  je  p^er  fie  ift,  bcfto 
uie^r  eignet  ftc^  baS  ©auö  für  i^n  jur  Spefulation,  benn  je  Meiner 
feine  S(njaf)lung  ju  fein  braud)t,  um  fo  p^er  ift  fein  ©eminn  axiä 
bem  ®efd^äfte.  ,,35ie  SSerfäuflic^feit  eine»  9ßaffenmict{)fiaufc§  luirb 
verringert,  luenn  c»  niebrig  öcrfc^ulbct  ift.  5lur  baö  ^odj  üerfd^ulbctc 
§au§  eignet  fid^  jum  ^anbel^obiett.  Sauf  unb  SJerfauf  —  baö 
'cinjige  3ntereffe  im  ^äufer^anbel  —  iverbcn  erleichtert,  wenn  nur  ein 
geringfügigem  Sfapital  sum  Stbfc^Inß  crforberlic^  ift.  *)  35er  SJorbefißer 
bem  Käufern  ^at  fein  3ntercffe,  eine  grofee  Jlngaljtung  ju  verlangen, 
folangc  er  überhaupt  einen  nennenmmert^  Pieren  Sßrei»  erjielt,  als 
bam  i&aum  i^n  gefoftet  ^at.  2)iefe  2)ifferen5  ift  für  i^n  ©eminn  unb 
iDenn  bie  ^in^Jöftfwng  fpäter  aumbteibt,  fo  fällt  i^m  ba»  ^aix^  burc^ 
StoangSöerfauf  toieber  ju.  3)er  fpef  ulatiDe  ^aumbefiMuf  ®runb 
ber  naturtt)ibrigen  ftäbtifc^en  ^Änfiebelungmpolitif  ift  alfo  ein  lof)nenbe0 
öeiüerbe  unb  ber  3tbjug  ber  ©c^ulbjinfen  bei  ber  §aumfteuer,  ben 
bic  ^aumbefi^er  ücr langen,  märe  nur  eine  5ßrämie  auf  bie  ipäufcrfpcfu^ 
lation  unb  toürbe  hcn  (Ertrag  ber  Steuer  ganj  gemaltig  Dcrminbern. 

2)er  getücrbSmäfeigc  fpefufatiöe  öaumbcfife  ioirft  preim=  unb 
miet^fteigcrnb  nid^t  nur  auf  bic  eigenen  öäufer  unb  2öo^= 
nungen,  fonbern  auf  bie  ber  ganzen  Stabt.  2)enn  bie  großen 
3)Uet]^pufer,  toelc^e  meift  ©egenftanb  ber  Spefulation  finb,  bilben 
»ieber  ben  aJiaaBftab  für  bie  2ßertpilbnng  ber  anberen  Käufer.  'öHt 
ber  ,^ö^e  ber  SRiet^en  für  SBo^nungen  unb  ßäben  muffen  aber  auc^ 
bic  Sßreife  bcr  ßeben3mittel  unb  (Scbrau^Sgcgcnftänbc  in  ber  ganjen 
Stabt  fteigen  unb  fo  ift  bie  ^äufcrfpcfulation  bie  innere  Urfad^c 
für  bie  Sert^cuerung  ber  ßebcnm^altnng  in  ben  ©ro&ftäbtcn. 
(Sin  Xt)tii  bcr  Sc^ulb  liegt  atterbingö  au^  an  ben  ^Hingen  in  bcr 
®rofeinbuftrie  unb  bem  ©rofitianbel.  Seren  SBirfung  erftredtt  fid^ 
über  ha^  ganjc  Öanb.     3n  ben^Stäbten  fommt  nod^  jener  JWng 

*)  (Sbecftabt,  „^e):  beutfdje  Hapitalmavlt",  1901,  e.  250. 
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^iugu,  lüclcl^en  ber  gciüerb^mäfjiflc  .^^au^bcfife  unb  öiclfad^  bcr  »^au^befi^ 
übcrl)aupt  fd^licjit  —  auf  ©rinib  ber  öroMtöbtbilbuuß  uitb  ber  ^au= 
Drbimuß,  bic  baö  itlcinl)au^  föft  auiJfdilicBt  —  fei  bicfer  9tinfl  formell 
flcfc^löffeii  ober  nur  burd)  bie  tl)atfäd^lic^eu  )öerl)ältni)fen  Gegeben. 

^äiäWidic   «Wittum    ^c»   Spctulatt^cn   &au0bcfiHti 
auf  ^ic  nationale  iBetfd)ul^unfl«    Siegt   e^   im   :2l^efeit  bed 
fpefulatiüeu  flelüerb»mäBiflen  ©an^beftfeeiS,  bie  3)iiet^eu  unimterbroc^eii 
äu  fteiflerii,  beii  fo  ersielten  ©ewiim  burc^  3?erfauf  beö  ^an\ci  ju 
realifiren,  babei  ftete  mögli(^ft  iiiebrige  Slnjaljlung  auf  ba^  ^au§  ju 
madöen,  ba^^felbe  bagegeu  möglic^ft  l)0(i^  ju  Derfc^ulbeu,  ujobei  biefe» 
SJorge^eu  auc^  bie  5ßreife  uub  bie  a3erfcf)ulbuug  ber  aubereu  ^a\x\tx 
cxiyOjt,  fo  folgt  barautf,  baj}  bie  ftäbtifc^e  !öobeuDerfrf)uIbuu8 
uuuuterbrodieu   tuädift,    aber   aud)   ber   Spefulatiou   einen 
fteigeuben  öiciüinu  abwirft.    W\t  ber  ftäubigen  Sßertj^fteigernng 
erl)öl)t  fic^  ja  auc^  ber  iä^rlidöe  Stutbeil  beö  fpefulatiüen  ,^au§befi^ci% 
etloa  1  %.    3?ie  fteigeube  35obenf^ulb  aber  belaftet  bie  5D}ietI)er  unb 
baö   5iationaIöermögeu   in    fteigenber   2öeife.     5ür   bie  Serlincr 
Sororte  attein  bat  !?J.  SBoigt  (a.  a.  C.  3.  143)  berechnet,  baß  bic 
Syertbfteigeruug  bou  @ruub  uub  »oben  in  ben  3a^ren  1887—1898 
eine  3)MUiarbe  a)?arf  betragen  ^at.    ©berftabt  (,,Stäbtif($e  *obcu= 
fragen",  S.  02)  bered)uete  1894  für  Berlin  nad^  ben  3Jlietbfteuerfummcn 
ben  Sertb  ber  .?)äufer  auf  4,8,  ben  SaufmertI)  auf  5  9)iilliarbcu, 
toa^  bei  nur  Vi  Vo  Heberfcb^B  fßr  ben  ©anSbefi^er,  eine  jäl^rltc^c 
Selaftung  ber  ^^erliuer  3Kietber  Don  37  ajüllionen  ergibt, 
lim   bie   öiefammtöerfcbulbung   bec^   iöoben^   im   35eutfcl^cn 
iReicbe  3u  berechnen,  beginnt  (5berftabt*)  mit  §ßreufeen.    Sei  Serat^uug 
be§  preuBifd)en  aJermögen§=Steuergefe^e$  würbe  ber  ©efammtbctrag 
ber  J&^potbefen  unb  iJJfanbbriefe  für  1892  für  Stabt  unb  2anb  auf 
16,5  ÜDHIIiarben  Wlaxt  gefcbäbt;  bodft  entbielt  biefe  Summe  nid^t  bcu 
Ciefammtbetrag,  weit  bie  Ü^ermögenöftener  erft  mit  6(K)0  a)if.  beginnt. 
3)ie  3»na]^me  Don  1893  bi^  1897  betrug  naü)  ben  (Sr^ebungcn  513ö 
SRilliouen,  fo  baB  6'berftabt  ben  Staub  ber  Sobenfc^ulb  inSßreufeen 
für  1900  auf  25  Ü)HlIiarben  annimmt,    äöaö  nun  bie  äJertbcilung 
ber  Sd^ulb  jiDifc^en  Stabt  unb   2anb   betrifft,   fo   jcigt    bic 
preup^e  .t>i)potbefcnftatiftif,  bafe  bie  ftäbtifd^e  SJobenberfd^uIbung 
in  ben  12  Siabren  öon  1886-1897  im  iKammergerid)tgbeäirfe  C^Jroöins 
SBranbcuburg  mit  Serlin)  um  3439,56  2)Haionen  geiuad^fen  ift.     3ni 

♦)  (g^crftabt,  „2)er  bwtfc^c  ilopitalmarft",  1901,  e.  221  ff. 
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ftäbtif^eu  Xf)cllc  bcr  ubrißen  C6crlaiibcöflevi(f)tc  \mx  fic  iim  5104/37, 
iu  beu  läublid)eu  löcgirfen  aller  U  Cberlaubcöflcnd)tc  um  2417,57 
9}}iIIionen  Wll  geluac^fen.  I)ic  öcfamiutjunat)nic  bcr  ^t)pot^cfcuIaft 
für  bic  12  3at)rc  üoit  188(5  bie  1897  betrug  bemnad)  10,961 
ÜDHII.  3)?f.  9iimmt  mau  für  bie  lefetcu  3  3al)re  uur  bcufelbeu  3)ur(^= 
fc^uttti^Sutüa^ä  au,  fo  crl^atteu  tt)ir  lülcbcr  H221  aWitt.  3)».,  toaö  für 
ble  15  3a^re  bou  1886  biö  1900  eiucn  OiefammtjuiüaclÖä  üou  14,18 
aJHttiarbeu  m,  gibt.  Cbigc  Sumuie  Dou  25  3)«atarbeu  alä  ©e-- 
famHitgrunbfrf)ulb  S^^reufecu^  für  1900  bürfte  bal)er  noä)  ju  ulebrig  fein. 

3uuäd^ft  ergibt  p^  ani  biefen  Ziffern,  „bafe  bic  möbcrnc 
äJerfd&uIbuugöbelüeguug  iu  i^rem  weitaufif  übcrwicgcubcu 
X^eilc  eine  ftäbtifd)c  BciDcguug  ift.  3)ic  3una^me  bcr  ftäbtifc^eu 
33obcui)crf(^uIbung  iu  Sßrcuöeu  öou  1886  biöf  1897  ^at  8544,  bie  bcr 
läublic^cu  bagcgcn  uur  2417,5  aWittioncu  W.  betragcu."  3)ic 
ftäbtifd^c  ajcrfd^ulbuug  uiuimt  alfo  brci-  bi8  bicrmal  fo 
rafd^  äu  als  bie  läublid^c.*)  Söcitcr  jcigcu  mi  obige  3tffc^n,  iu 
weitem  aWaa&c  baä  »crliucr  a3au=,  @pefuIatiou8=  uub  Scrfd^ulbuugä- 
Stiftern  fic^  uac^  au&cr^alb  öerbrcitet.  „öiö  1888  ift  bic  »er* 
fd^uIbuugSguua^mc  im  Sammcrgcrid^täbcgirf  ftäbtifc^er  X^cil  (®ro6= 
Scrliu)  aßein  fo  grofe,  wie  iu  aUtn  übrigeu  ftäbtifd^cu  £)bcrIaubeS= 
geri(!^t8=35c3irfcu  äufammcn  gcuommcu.  9Rit  1889  (b.  ^.  mit  bcr  ueucu 
aScrliuer  Sauorbuuug)  oubert  fid^  baS  Scr^ältulfe  grüublid^. 
2)ic  aScrft^ulbuug  bcr  13  Dbcrlaubc8gcric^t»bcäirfc  fteigt  rafd^  uub 

*)  Xa^  ift  nic^t  bec  einsäe  Unterfc^ieb  jroif^en  ber  ftäbtifc^en  unb 
(änblt(^en  Serfc^ulbung.  ^ie  länbli($e  tuf)Xt  meifl  oon  ^rbabfinbutigen  unb 
5tauf0elber«9iädflänben,  weniger  oon  äReliorationen  §ec,  bie  ftftbtifc^e  roirb  buvc^ 
3pe!ulQtion  unb  93auorbnun9  oielfac^  weit  ü6er  jene  @umme  er^ö^t,  bie  ftc^  ergeben 
roürbe,  roenn  bod  ^ac^dt^um  ber  Qeoöüerung  aQein  mirfte.  !l)ie  ftäbtifc^e  9obenf(^ulb 
wäc^ft  ftänbig,  bie  (anbn)irt^f(|aftU(^e  bagegen  fann  eine  gewiffe  (^renje  ni(^t  über«  | 

fteigen,  o^ne  bog  bad  ®ut  mirt^fc^oftlic^  unrentabel  roirb  unb  }ur  3n)(tngdoerfteigerung 
!ommt.  ^ie  gegenwärtige  9{ot^Iage  ber  Sanbmirt^fd^aft  ^at  einen  2^eU  il^rer 
Urfac^en  barin,  bag  bie  Sanbroirt^fd^aft  bie  3^"^^"  ^^^  @runbf(^ulb  nic^t  ober  ni^t 
oonftftnbig  auf  bie  ^robuftionifoften  f^Iagen  fann.  8ie  fann  ba^  um  fo  weniger,  je 
mc^r  fte  bur^  bie  ^usbe^nung  beS  Serfe^rd  mit  anberen  biUigec  probucirenben 
(>)ebieten  in   Sßettbewerb   gebracht  wirb,   befonberS   gegenwärtig,  ba  bie  greife  für  , 

betreibe,  ffiolle,  ^Ui\^  u.  f.  w.  me^r  ober  weniger  auf  bem  Söeltmarfte  fic^  regeln.  | 

Xtv  ftäbtifc^e  ^auSbefttf  bagegen  iß  in  ber  Siegel  ober  faft  intmer  in  ber  Sage,  bie 
3infen  ber  Soben«  unb  $au8f(^u(b,  fowie  bie  übrigen  ü?aften  be€  ^au^befi^ed  auf  bie 
Ttkt^tv  abjuwätaen.  (Sr  fann  ferner  bie  (^runbfc^ulb  fafi  ununterbrochen  fteigern  unb 
baran  eben|a(Iä  einen  (Gewinn  machen  —  aUt^,  fo  lange  bie  (S^rogftabtbilbung  unb  bie 
überfommene  ftäbtif(|e  ^auorbnung  f Ottbauern. 


bcträflt  Mb  bae  doppelte,  feit  1895  baö  2';,fa(iöe  bcö  aarnme^ 
fleric^t^^bcjirfciJ."  9loc^  188(5  mar  bic  ^una^mc  bcr  ftauptftäbtifc^cn 
Serfrfiulbunfl  mit  21(5  9)?ittioncn  M.  faft  genau  ßleic^  bcr  in  ben 
fammtlic^en  13  Dberlanbeegcricfit^begirfen  (ftäbtifdöer  I^eil),  bann  aber 
eilen  biefe  in  immer  fd^nellerem  Xempo  boran.  W\t  ber  berliner 
aWiettitaferne  ift  aud)  bie  SJobenfpefuIation  nnb  ßtjpo- 
t^efenberfd)nlbnnfl  mit  itiren  Jöegleiterfc^einunflen  in  bie 
übrigen  größeren  Stäbte  eingebrnngen.  "^üx  Serlin  fclber  meift 
bie  Statiftif  ber  Stabt  o  aWilliarben  Sobenberfd^nlbung  nad),  fo  baft 
bie  üBobenberfc^nlbung  ®ro&-'»erIinö  mit  77,  9)Haiarben  9)W. 
iebenfalld  nic^t  jn  ^od^  gegriffen  fein  bnrfte. 

3)ie  gefammte  SSobcnfcl^uIb  im  3?entfc^en  5Reid)e  bered^net 
©berftabt  auf  örunb  be^S  3WateriaId  au8  ben  eingelnen  Staaten  für 
1900  auf  runb  42  9)iiniarben  9)?!.,  eine  Summe,  bie  nn^  ju  gering 
erfd^cint.  ''Mij  ben  amtliti^en  5ßrobecr^ebungen,  bie  1894  inSai)ern 
über  bie  ßage  ber  fianbmirtljfd^aft  gemad^t  mürben,  barf  man  bic 
Ianbipirtt(fdöaft(ic^e  §t)potI)efenüerfc^uIbung  in  biefem  ßanbc  auf  2 
3ÄiIIiarben  3Rf.  fc^äfeen,  toai  für  baö  ganje  9teicl&  minbeftensJ  20 
3WiIIiarben  ergibt.  3)ie  ftäbtifd^e  SBcrf^uIbung  ift  aber  iüegen  ber  bicl 
I)öl)eren  ®runbtt)ertl^e  bebeutenb  I)ö^er  al8  bie  länblid^e  unb  burftc 
mit  Stüdfic^t  auf  bie  üielcn  Stäbte,  in  meieren  ba»  Serliner  S3aufi)fteni 
mit  ber  .^äuferfpefulation  mel^r  ober  iDcniger  borl^errfd^t,  minbeftend 
auf  30  aWittiarben  ju  f^ä^en  fein,  bleiben  mir  aber  bei  6-berftabtd 
Stnna^mc  üöu  42  WlHiarben  9)lf.,  fo  erforbert  biefe  Summe  ju  nur 
474  Vo  eine  iä^rlit^e  SBcrjinfung  üon  1775  9Kiaionen  9)».,  bie  ftd) 
mit  Slcbenfoften  auf  ettoa  2  9ßiffiarben  crl^ö^t.  2)aju  fommt  bic 
iä^rli^e  Siinal^n^c  ber  Serfdöulbung,  fo  bafe  bie  tapitalifirung 
bc8  33oben5f,  b.  I).  bie  Se^anblung  be«5  S3oben§  aU  mobile» 
.Kapital,  üom  beutfd^en  SJolfe  jä^rlicfi  einen  Xribut  bon 
etma  3700  aRillioncn  maxt  aU  9«inbcft3iffer  er^eifd^t. 

(Jine  weitere  gragc  ift,  loic  toeit  biefe  SBerfc^ulbung  burd^  bic 
Säaufoften  ber  Käufer  unb  burdf)  ben  natürlid^en  SobentoertI) 
gcbecft,  tüie  toeit  fie  burd&  bie  Spefulation  fünftHd^  geftcigcrt  ift. 
(5berftabt  toeift  barauf  ^in,  bafe  bie  groMtäbtifd^e  SJerfcftuIbung  baö 
9JHtteI  ift,  „um  ben  Sobenlocrtf)  fictiü  ju  fteigern.  3n  ben  ^öBcn/ 
in  benen  ein  materieller  S?erfd^ulbungögrunb  nic^t  borliegt,  ift  bic 
Sßerfd^ulbung  ber  primäre,  bie  SBert^fteigerung  bagegcn  erft  bcr 
fefunbäre  SJorgang.  35em  (Srunbftürf  toirb  ein  5orberung8rcd^t,  b.  ö- 
eine  23elaftuug  Ijinsugefügt,  lebiglid^  mit  ber  Slbfid^t  unb  ber  SlMrfung, 
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btc  Sobeurcutc  uub  ben  23obcmüert^  um  ben  glcid^cii  )Öctvag  ju 
ftcigcrn."  Um  bicö  näf^er  gu  jciflcn,  imtcrfdöctbet  ©bcrftabt  (S.  241  ff.) 
smtfd^cn  materieller  unb  immaterietlcr  33ßert6fteigerunfl  mib 
üerfte^t  unter  ber  crfteren  bie  SÖerttifteigerunfl  be8  33obenä  burci^ 
nii^IidÖc  Slufwenbungeu,  alfo  burdö  bie  Soften  beö  ^aw'&bant^,  unter 
ber  lefeteren  bie  fänftlid)e  SBert^erpl^ung  burd^  bie  fpefulatiöe  SPrei»- 
treiberei.  3)en  Unterfdöieb  biefer  Sobenberfd^ulbungen  fu^t  ®berftabt 
(S.  242  ff.)  burc^  ©ti^proben  flar  ju  fteKen,  benn  mef)r  ift  nid^t  su 
finben.  3n  ^a^ern  rechts  beö  9tr)ein8  betrug  ber  3ntt)a(i^8  beS 
2}erfid)erunggtpert^e8  ber  ^ßriöat-öebäubc  in  ben  3a^ren  1H95, 
1896,  1897  93,3,  114,6  begU).  149,0  a)Mionen  M.  Sie  3una^me 
ber  Serfd^ulbung  bagegen  belief  fid^  in  ben  gleichen  3a§ren  auf 
129,64,  165,46  bejtt).  227,39  3WiaiDnen,  fie  ift  alfo  über  ben  ®e= 
bäubesutDad^ä  um  boUe  50  %  öinauSgegangen.  Sabei  ift 
jebodö  in  Siecfinung  gu  gießen,  baft  ber  GJebäubenjertl^  burd^fd^nitt^ 
lid^  mit  Pd^ften^^  jttjet  drittel  belaftet  gu  luerben  pfUgt. 
SäJenn  man  ba8  berürffid^tigt,  fo  fällt  öon  ber  aSerfc^uIbungSgunal^mc 
ber  brei  3ci^re  im  SJetrage  bon  552  aWiß.  3Kf.  beträd^tlid^  me^r  al8 
bie  ©älfte,  nämlic^  280  mu,  mi,  auf  bie  immaterielle 
3.Urfd)uIbung,  b.  1^.  auf  jene,  ber  fein  neuer  33ßcrtl)  gegenüber- 
fte^t.  3n  Sad^fen  na^m  1884—1890  ber  SBerfid^emnggwcrtl)  ber 
^riüatgebftubc  um  673  SWiK.  9J?f.  gu,  bie  J&tipotl^efenfaft  ieboc^  um 
813,54  3Ria.  Wll  3n  »erlin  ^abcn  Don  1870—1897  bie  Sluf- 
iüenbungeu  für  ®ebäubc  um  2522  aKitt.  3Rf.,  bie  SBerfd^uIbung  bagegen 
um  3529,3  2)tiff.  2Kf.  gugenommen.  Selbft  toenn  man  annimmt,  ba^ 
ber  gefammte  ®ebaubett)ertt)  ^^pottjeglrt  toorben  ift,  fo  läge  l^ier  fd^on 
eine  immaterielle  SJerfd^ulbung  bon  über  einer  3Williarbe 
bor,  attein  im  SSerliner  SBeirfibilb.  Sür  ©rofe-SBerlln  bürfte  biefc 
aSerfd^ulbungSguna^me  üon  1870—1890  nid^t  l^inter  gloei  aJlittiarben 
gurüdfbleibcn.  Sitte  biefe  SBeredinungcn  finb  no^  gu  niebrig,  benn  in 
föroB=33erltn  werben  bie  ®ebäube  getool^nl^citSmäfeig  übertajiert  unb 
flberüerftd^ert*)  unb  überljaupt  ttjerben  nirgenbö  Slbfd^rcibungen  üon 

*)  Diefc  Ueberoerfid^crung  (jQt  i^rcn  Wrunb  in  bem  95cftrcben  beä  fpefu« 
latioen  ^audbeftterd,  bad  ^oud  m5gli($|l  ^oc^  tociren  5u  faffen,  bamit  er  bann  eine  rec^t 
§o^e  $9pot^el  barauf  etl^atten  unb  fo  bad  $auS  leichter  mit  93ort§etl  roieber  oerfaufen 
!5nne.  ^k  ü5er^o^e  ^0£e  beS  ^aufeg  roirb  etret^t  burd^  ben  28ett(en)et6  ber  $er$ 
ftd^entng^gefeKf^aften  unb  i^rer  Agenten,  n)ei(  bie  öffentUc^^  ^eueroerfic^erung 
in  ^reugen  nid^t  allgemein  unb  befonber^  nic^t  obiigatorifd^  ift  ^a^et  lommt  eS, 
bo6  bie  SJetfic^ctungSfumme  mitunter  boppclt  fo  f)od^  ift  wie  ber  öauroertf)  bcS 
öoufc«.    {Sß.  «oigt,  a.  a.  D.,  ©.  14G.) 
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bell  urfpriinfllic^cn  3?erfi(^cvuiifl*tt)crt&cu  üovflciiüirimcn.  iJcv  Söertf) 
clnc^  öaufcs^  Dcniilnbert  fid^  t)on  3a^v  511  3al)r.  (5nn  niobcntcÄ 
3)Mct^]^aus^,  baö  auf  Spcfulation  fleöaut  ift,  baucrt  uuflcfä^r  HO  3a^re. 

3?crlIntcrfd^icb,bcnC^-bcrftabt  swifdien  materieffcninb  immaterieller 
Serfdjulbuitfl  mad&t,  tvifft  nicfit  ben  Stern  ber  llnterfiid^uufl.  Dicfer 
ließt  in  ber  Jrage,  )üte  iüeit  ble  fpefulatiöe  ^^rei^treiberei  bie 
Öübent)erfd)ulbunfl  fiber  ben  mirt^fc^aftlic^  berechtigten 
öauöwertl),  über  bie  normale  lülrt^ctiaftlic^e  Ceiftnngö^ 
ffil^iflfeit  ber  a)Met^er  ert)öt)t.  3)ie  materiellen  Stufroenbungen  auf 
ben  ftäbtifcöen  Soben,  bie  (Erbauung  ber  .^änfer,  bie  Einlage  ber 
Straften  unb  ber  .Vtanalifation,  bie  fpäteren  nüfelicften  Umbauten  ber 
•Käufer  u.  f.  m.  bilben  noc^  nid^t  bie  einjigen  »irtbfcftaftlidöen  Unter= 
fd^iebe  ber  Sobenmerttie  unb  i^rer  &rp^ung.  Sd)on  ber  Unterfd)ieb 
smifd^en  ftäbtifc^er  unb  länblid)er  äJobenbenu^ung  fd^afft  toirt^fc^aftlic^ 
berechtigte  SBert^erbo^ungen.  3)ie  SJifferenjirung  ber  ®efd^aftSlagc 
bifferengirt  bie  ©ninbrente  in  ber  Stabt  nod^  ftärfer  unb  biefe 
SBert^unterfc^iebe  finb  an  fiel)  tüirt^fc^aftlic^  begrünbet  unb  bal^er  bc= 
rec^tigt.  3»  biefer  berechtigten  SBert^fteigerung  fügt  nun  ber  fpefulatiüc 
if^au^befi^er  (auf  @runb  ber  33auorbnung,  JRingbilbung,  bed  Sluöfc^Iuffeö 
ber  aJiiet^er  öon  ber  Selbft^ilfe  u.  f.  U).)  nod)  eine  ffinftlic^e,  bie  auf 
3Iu8beutung  ber  SKiet^er  beruht  unb  wirt^fc^aftlic^  nid^t  bere^tigt  ift. 
35iefen  beiben  ?trten  öon  Söert^fteigerung  entfprecl)en  aud^  jwei 
SSerfc^ulbungöarten;  bie  eine  ift  toirt^fc^aftli^  bered^tigt,  bie  anbete 
nlc^t.  35er  Unterfd^ieb  jwifc^en  beiben  ift  geringer  alö  ber  Unterfd^icb, 
ben  Gberftabt  jn)ifcl)en  materieller  unb  immaterieller  SJerfd^ulbung 
berechnet,  aber  immer  nod)  fel^r  bebeutenb.  3)er  SJlaafeftab  für 
beibe  SJerfd^ulbungöarten  liegt  im  Unterfc^iebe  ber  9Wiet6= 
preif  e.  3)iefe  fotten  ber  toirtt)fc^aftlidf)en  iJeiftung^Jfä^igfeit  ber  -äKiet^cr 
entfpred^en,  b.  \).  iebem  oon  feiner  ftanbeögemftften  ©innal^me  nur 
fo  oiel  toegnel^men,  baft  er  oon  bem  SRefte  nodj  ftanbeSgemäfe  leben 
fann.  derartige  3Wiet^preife  nennen  mir  normal.  3nt  SBefen  be» 
fpefulatiüen  .^auSbefifee»  liegt  esf  aber,  bie  3Kiet^en  über  biefe 
normale  ^ö^e  hinauf  gu  fc^rauben  unb  in  gleid^em  3J2aafte  auc^  bie 
)8obenfc^ulb  über  jenen  ISetrag  ju  erp^en,  ber  burd^  normale  3)Uet^en 
gegeben  märe.  S)ie  ,ftonfumtion0fä^igfeit  ber  9ßiet^er,  ber 
breiten  3Raffe  ber  SRinberbemittelten,  loirb  baburcl)  im 
t}df)tn  aJiaaftc  oerminbert,  bie  3nlanbS-Sßrobuftion  alfo 
fünft lid)  jurüdgel^alten,  unb  man  barf  bal)er  bie  SJerfd^ulbung, 
ble  burd^  ben  fpefulatiocn  ^au^bcfife  gefc^affen  toirb,  aU  national 


iinpvobuftiü  kjcidjucn.*)    3?icfc  2Jerf^uIbitnfl  ift  aUx  anäj  tu 

anbcret  .^oinficftt  eine  )d)tDere  Sd^äbigmifl  bc»  nationafen  Söirt^fd^afts!- 

leben».    3)enn  fte  bclaftct  ben  ftapitalmarft  in  untt)irtMc^aft= 

Iid)er   SBcifc.     3)er   fpefnlatiüc   jpauöbefiö   trägt,   tote   tt)ir 

flcfe^en  I)aben;  feine  Sdinlben  nic^t  ah,  bie  Slmortifation  ließt  ja 

nid)t  nur  nic^t  in  feinem  3ntereffe,  fonbern  er  fud^t  bieSJerfd^uIbung 

bc$   ftäbtifd^en  SSobenö  nod^  ftänbig  gu  er^ö^en  unb  jtoar 

cnblo^^,  fo  lauge  bie   Uniftänbe,  ber  ^ubrang  in  bie  Stäbte,  bte 

33auorbnuug  u.  f.  U).   bieö  erniöglic^en.    Saburd^  toerbcn  fteigenbe 

i^apitalinaffen  ber  Einlage  in  ©etüerbe,  3nbuftrie  unb  ßanbtoirt^fd^aft 

entjogeu.     SBenn,  \m   (5&crftabt  bered)net,   bie  Sapitalifirung  beS 

löobenä,  i\\m  unb  9leu-Sßerfc^uIbung,  iä^rlid^  faft  2  9Riaionen  htan- 

fprucfien  unb  öoriüiegenb  auf  bie  Stäbte  unb  befonberS  bie  ©rofeftäbte 

fädt;  lüä^renb  ber  Sapital^SReinanfpruc^  fännutlid)er  S3örfencmtffionen 

für  1899  nad^  Slbjug  ber  SBeriüenbungen  für  ®runb  unb  SSoben  nur 

1SH2  3)itttionen  Wll  betrug,  tüoju  aöerbinga  itod^  eine  nid^t  ftd&er  ju 

beftimntenbe  ©umuie  für  ben  Öebarf  ber  ©pefulatton  fomntt,  fo  liegt 

barin  bod)  ein  3fid)eu,  bafe  ber  beutfd^e  Sapitalmarft  wol^I 

fä^ig  U)äre,  ben  mirtMd)aftUd^en  Slnfprüd^en  ber  9lation  gu 

genügen,  ba^  aber  bie  fpefulatiöe  ©runböerfd^ulbung  ber 

WroBftäbte  i^m  einen  gu  ^o^en  33etrag  entgie^t,  ber  baun 

ber  probuftiöen  Sermert^ung  in  gaubtuirt^fdöoft,  ®etoerbe 

unb  3nbuftrie  vorenthalten  bleiben  muß.**)    2)er  nationalen 

3lrbeit  toirb  t^  nid&t  fc^toer,  ben  3in^  für  bie  toirt^fd^aftlid^  begrünbete 

SobeuDerfc^ulbung  aufgubringen     Sd&loerer  aber  laftet  auf  i^r  bie 

SJergiufung  für  ben  tt)irt^fd^aftli(!b  unbegrünbeten,  in  fogialer  ^infid^t 

alfo  unprobuftiöen  X^eil  ber  ®runbfd^ulben,  ben  ber  getoerbSntä^ige 

fpcfulatiöe  ipauSbefi^  ergeugt.    SBon  ber   gefaminten  ®runbgin8Iaft 

üon  über  gtoei  3WiIliarben  trifft  ein  guter  XfjM  auf  biefe  öolfsiüirtl^fc^aft- 


*)  „^te  Serfc^ulbung  iß  oielfac^  nur  bie  fonfrcte  (Srfc^einung^focm  etned  lebiglic^ 
burc|  9leube(aftung  ($e{leigetten  Sobenioect^ed.  (^in SRe^noert^,  bec unter  fotc^en 
Umpänben  entfielt,  fannvoUdroirt^fc^aftUc^  niemals  ein  Stüioum  bebeuten.  @r  6i(bet 
oielmei^r  nx^t  nur  feinen  9Bert^,  fonbem  unmittelbar  ein^affioum  bernationalen 
aöirt^fc^aft."    ((gbctflobt,  a.  a.  D.,  e.  241.) 

**)  ,/^xt  Segenbe  pon  ber  Unfft^igfeit  l^eulfc^tanbd,  bad  fikr  feine  ^nbuftrie 

not^menbige  Jlapital  ^etDorjubringcn,  Yann  nic^t  aufrecht  erhalten  roerben 2)ie 

baucrnbe  ^wftc^e  beS  beutfd^en  ^apitalntarfteS,  bie  UnfA^igleit  )u  probttftioen  Broecfen 
bad  nöt^ige  Kapital  aufjubringen,  bürfte  burd^  bie  $(nfprüc^e  ber  Säobenoer« 
fc^ulbung,  bie  unbebingt  unb  t)or  aUm  anberen  befriebigt  werben  muffen,  jur 
öJcnüfle  crUfirt  fein."    (Gbcrftabt,  „Ter  bcutfc^c  Äopitolmarft",  e.  05,  99,  236). 
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lic^  unbeflxfmbetc  fpcfiilatiüe  üBcrfc^ulbiuifl,  imb  befoubcr^  (iegt 
bic  iJaft  tl)rcr  äJerjtn|ung  auf  bcii  breiten  3)?affen  ber  3)HiiberbemitteIten, 
aber  aud)  ber  3)Mttelftänbe  in  ben  ©roftftabten. 

^•ür  alle  Stäbte,  in  benen  eine  enttuidtelte  ä^oben=  unb  §än)er= 

fpefniation  be[tel)t,  gilt  ba^jelbc,  tuas  ÜIJ.  »oigt  la.  a.  C  ®.  230) 

t)on  33er lin  fagt:  ,,3Jie  Xerrainfpefulation  üer[tel)t  e^,  bie  löobenpreifc 

bi^  ju  ber  bei  ber  gegebenen  baulichen  ?luvnufeung  fiberl)anpt  nod) 

möglichen  £)öl)e  sn   treiben."    3)iefe^   fpefntatiüe  ^hinauftreiben  ber 

33üben=  unb  SJHetbpreife  gef)t  fo  lange  iueiter,  alö  bie  .ttonjunftur  e^ 

geftattet,  b.  1).  fo  lange  ba$  iuirtbfc^aftlid&e  ifeben  ber  9Jation  ftd) 

aufwörtö  bewegt.    Xritt  enblic^  aU  5oIge  ber  Ueberfpefutation  eine 

fitrifiö  ein,  fo  loirft  fie  bie  ftäbtifd)en  a?obenpreife  in  ber  JRegel  nur 

öorübergebenb   jurücf.     Xie    Slrifiö    rafft    aUerbingö    bie    weniger 

fapitalfräftigen  Spefulanten   jnui  !JBortI)eile   ber  fräfttgcren  ^inmeg, 

aber  bie  (^-rljolnng  muß  fomuien,  fo  lange  bie  ®ro6ftabtbilbung  fort^ 

bauert.     (Sa»  »eifpiel  üBerlin«   f.   o.   S.   16).     Äaum    ift    bie 

lleberprobuKion  im  iüirtf)fd)aftlid)en  i^eben  üerbaut,  fo  beginnt  ba^cr 

bie  ©änferfpefulation  fofort  mieber.    3)aö  Kapital  treibt  e»  ^ier  genau 

fo,  lüie  in  ber  inbuftrieUen  Spefulation,  c^  fuc^t  bie  SBertl^fteigcruug, 

bie  bei  normaler  (^nttuidlung   erft  in  ber  3"f""ft   eintreten   mürbe, 

iefet  bereits^  möglidift  f)od)  ju  fpannen  unb  für  fic^  feftgulegen,  bcn 

@ett)inn,  ber  erft  burd)  bie  SIrbeit  ber  fommenben  Generationen  ^erbei= 

geführt  loerben  fann,  burd^  fünftlidje  ftur»fteigerung  ber  ©elänbc  unb 

äßertljpapiere  fofort  J^erau^äusie^en  unb   ben  Sapitaliften  sujufül^rcn; 

alle»  in  einfeitiger   getuinn^ungriger  %b\\ä)t  unb   of)ne  jebe  fojiale 

9tucffid)t.    3)ie  gange  (Sntmidlung  t)oKgieI)t  fic^  unter  Leitung  Heiner 

Spefulantenringe,  bie  nur  für  fid)  unb  i^re  greunbe  forgen  unb  einen 

fojialenSlaubbau  treiben,  biö  bie  tolle  3?iöibenben=  unb  SßrofttmutI) 

ein  3d|U)inbelgebäube  aufgefül)rt  l^at,  bai^  not^ioenbig  öerfracftcn  muß. 

?Jnffd)tuung  unb  Strifi^  tt)ieberl)olen  pc^  ba^er  regelmäßig  innerhalb 

gett)iffer  3eiträume,  für  bie  3JHetl)cr  aber  ift  e§  eine  ®d)raiibc 

oI)ne  (5'nbe,  welche  i^re  (Selbfräfte  bisJ  aufä  änfeerfte  anfpannt  unb 

{l)re  ©renje  nur  an  ber  iuirtM^öftlidien  ßeiftungSfä^igfett 

berüJJiet$erfinbet  —  ba§  eiserne SKo^ngefefe.  35al)er aud^ bic Xl^at^ 

faij^e,  baf}  in  ben  ©roMtäi^ten  jeber  ßo^n-  ober  @e^alt§erpl)unfl 

eine  Steigerung  ber  9)Het]^pretfe  folgt,  loelc^c  blefe  (Jr^l^ung  balb 

lieber  üerfc^lingt.    Xiefer  3uftönb  tuirb  folangc  baucrn,  aU  Sau* 

orbnung  unb  äJerwaltung^pray  i^  \>a^  große  ÜUJaffenmiet^ljauS  begünftigcu, 

ba§  (Sinfamilicm  unb  Sllcin^auö  jurüdbrängcn,  ben  fpcfulatlöcn  ^anä' 
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befife  groß  jic^cn  imb  btc  breite  ajlaffe  be5  ftäbtif^en  SOUttelftanbe^ 
üom  5Befi6c  einee  eiflenen  loawm  unb  öon  ber  Selbft^itfe  au^fd^Iiefeen.*) 

*)  :iMe  '^bt^ilfe  fuc^t  @6etftabt  auf  betn  (^ebtele  bed  C^ninbbuc^roefene.    ^ad 

jc^ige  @9ftem  ermöglicht  es  bem  G((öu5i(;er,   fein  Kapital  (ebiglic^  auf  C4runb  bed  von 

3a(^oerftanbigen  feftgeficaten  IBobenwert^ed  aue^auUi^en,  o^ne  ftc^  um  bie  gefc^&ft(i(^e 

Tüc^tigfclt  unb  ^uoerläffigfeit  bce  ©laubigere  irgenbroie  fümmem  ju  brauchen.     ,,2)a8 

in  ben  legten  .^a^r^e^nten  au9gebi(bete  @yftem  ber  ^liet^fafemen   f)al  n>o  immer   eö 

biuc^gcfüi^it  ift,  bie  cffeftioen  (^runbbeftger  gftnalic^  befeitigt;   es   fennt  nur  etnerfeitd 

eine  geringe  Qaf){  nomineQer  ^ausbefiger,  bie  ben  .*oau0beft(  als  (^emcrbe  betreiben  — 

rooraui  i^nen  burc^aue  lein  )8orraurf  au  machen  ift  — ;   anbererfeitd  bie  G(efammt§eit 

ber  ^iet^er,  benen  jebet  GinfCug  auf  bie  Qobenoer^dUniffe  grunbfä^ric^  abgefc^nitten 

ift."    ^ie  ipppot^efenjinfen  werben   bei  ber  ($rtrag9bere(^nung  bed  SRa^enmiet^^aufed 

5uerft  in  %nfa(  gebracht,    (^berftabt  oer(angt,  bag  ber  materieHen  ^erfc^ulbung 

nadi    bem    Stuftet    ber     SReHorationd^Xarle^en    ber    grunbbuc^tic^e 

i^iorrang   einger&umt  loerbe.     (fr    tritt  namentlich  baffir  ein,   bag   bie  WnaU 

gamtrung  ber  fogenannten   ^augelber    mit    ben   reinen    9oben^9pot§eIen 

perboten  rocrbe.     ®9    roäre    alfo    ben     ;$ntereffenten     ein    S^lec^t    auf    Sr^lfteDung 

ber  materiellen  ^uftuenbungen  für  bad    ©runbflücf  einaur&umen,    bie    immer    oon 

Den  übrigen  $9pot^e!en  ftreng  gelrennt  ju  ()alten  wären  unb  biefen  unter  aOen  Um« 

ftänben  vorgehen  roürben.     &«i  !ommt   ©berftabt  barauf  an,  bag  bie  t^atfäc^lid^e 

©(Reibung  ^wifc^en  materieller  unb  immaterieller  ^erfc^ulbung  in  ben  oom  Staate  für 

ben  9teal!rebit  gefc^affenen  ^nftitutionen  auc^  rec^tlic^  eingeführt  werbe.    ,,äBenn  bad 

vom  6taate  angelegte  ®runbbu(^  ber  immateriellen  Serfc^ulbung  überhaupt  augangltd^ 

fein  foU  —  wogegen  grunbfciglic^  burc^auS  nichts  einjuwenben   ift  —,  fo   barf  bied 

boc^  nur  infoweit  gefc^e^en,  ald  baburc^   bie  ßwecfe  ber  Sobenfultur  nic^t  nereitelt 

werben,    t^er  materiellen  Serfd^ulbung  gebührt  unter  beftimmten  ^oraudfegungen  ber 

SBorrang.''    Slbgefe^en  baoon,  bag  ber  Unterfc^teb  swifc^en  materieller  unb  immaterieller 

i^terfc^ulbung,  wieGberftabt  if^n  fa^t,  und  ooltäwirt^fd^aftlic^  nic^t  ooQbegrünbet  erf(^eint, 

würbe  G'berftabtS  Sorft^lag  ben  Ciiunbfag  ber  Priorität  im  ipppot^efenwefen  aufgeben 

unb  fo  eine  :He(^tdunftc^er^eit  fc^affen,  bie  au(^  ben  berechtigten  Jtrebit  fe^r  erfc^weren 

würbe.    Keffer  ift  ber  ^orfc^lag«  ben  .t>9pot^e!enbanfen  gefeglid^  oorjufc^reiben,  ba^  fie 

auf  ftöbtifc^e  \>dufer  minbeftend  sur  .^ölfte  ^(mortifationebarle^en  geben  muffen,    ferner 

mug  man  bem  ^d^ulbner  bie  HRöglic^feit  geben,  bie  0unft  bed  (^elbmartted  aud^unugen, 

bie  ^ü(f3abIungS4lnmbgli((teit  foUte  nur  auf  ^öc^ftenS  5  ^a^re  befc^rflntt  werben. 


UtxQc^nnbc  Ca^c  6es  Baugewerbes  als  ^olgc 
bcv  ^axtotbnmxQ  unb  bev  ^au^cv\pcfxtlation. 


2lud)  ba§  Sauflciücrbc  Icibct  fdjiucr  unter  bicfen  2Jerpltni|fcn. 
S)cr  33au  eine»  $)aufc§  jum  Cngenbcfife  tritt  immer  me^r  jurücf,  ba^ 
Saufleiuerbc  arbeitet  in  beii  ®ro6ftäbten  nid)t  me^r  bireft  für  bcn 
2ßoI)nbebürfticien ;  bie  ©elbfleber  iinb  Saii^errcu  finb  immer  fciteuer 
bic  2öo^muifl§=Stonfumenteii,  foubcru  3tt>Ud)cnmänner  unb  Spcfulanten. 
3it  beu  3Rittel=  imb  itleinftäbten  ift  ber  ,^aii8bau  auf  ®))efuIatiou 
?lu§nal)me,  in  ben  WroMtäbtcn  faft  bie  JWegel.  3)ie  Unternehmer  finb 
meift  SJau^anbiuerfer,  bic  SJefd^äftißuufl  fud^en.  3n!ö erlin  unb  bcn 
meiftcn  anberen  ©roMtäbten  I)at  fid)  biefc  3trt  beS  ^^auebaue»  ju 
einem  feften  ®i)ftem  au^gcbilbct.  Selbft  bie  foUbeften  3JauuntenteI)nicr 
bcfiljcn  oft  nur  ein  ciflcne^  SJermögen  üon  8-10,000  3)if.  unb  bauen 
bamit  ©äufer  im  «efammttuertöe  Don  200,000  unb  me^r  m,  Wn 
bcm  ciflcnen  ®clbe  mad^en  fie  in  ber  Stcgcl  bem  ÜBcrfäufer  bc!^  '^aiu 
plafeeö  eine  fleinc  Slnjal^lung,  entrichten  bie  ©ebül^ren  für  bcn 
Siaufücrtrag  unb  förbern  ben  Sau  bi»  jnr  Steffcrbalfenlagc.  3)ann 
U)irb  bie  erftc  $i)potf)ef  gemadjt,  in  ber  JHegel  bei  einer  gröHcreu  3?ttuf 
ober  einem  getoerbSmäßigen  Sapitaliften.  2)er  SSerfäufer  be»  Sauplaßc^^ 
rüdt  babei  mit  feiner  !MeftfanfgeIber=ip^t)ot]^ef  meift  in  bie  2.  StcUc. 
3)cr  3n^aber  ber  erften  $t)pot{)ef  fd)iefet  nun  einen  2;i)eil  ber  Suninic 
oor,  mit  ioelc^em  ber  Sau  bi^  jur  näd^ften  Salfenlage  meiter  geführt 
luirb,  bann  folgt  eine  tocitere  SBaugelbrate  big  ^nx  britten  Saifcnlaflc. 
9hiu  ift  bie  erfte  «t^^pot^ef  lüoljl  meift  erfcfiöpft,  benn  fie  überftcigt 
feiten  Vn  ber  gefammten  üöaufumme  mit  bem  SSobenmert^.  2)cn  JRcft 
bedt  ber  Bauunternehmer  burd)  eine  gliieite  §t)potl^et  fatt^  er  nicht 
ba§  ^a\\^  ie^t  bereit»  mit  einem  Meinen  Cieioinn,  ber  burd^  Steigcnnig 
\>ti  Sobenpreifeö  erjielt  mirb,  üerfaufen  fann.  3)ie  ätüeitc  »t>Öpotbc{ 
toirb   t)on  fleincren  (^elbleuten,   oft   aber  aucfi   öom  SJobenberfäufcr 
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gegeben,  ber  fc^oit  ben  ^4-^veiö  für  ben  33auplafe  möglic^ft  f)Oc^  gefd^raubt 
I)at.  Wrunbftürfs^üerfäutev,  öelbgebcr  uub  öaiif)anbJDerfer  fjabtn  bai 
9leid)c  3ntere|fe,  beu  2Jau  fertig  311  fteüen,  iDic  ber  Bauunternehmer, 
unb  biefer  tuirb,  tuenn  er  foltb  lüirt^fd^aftet,  ftreng  barauf  aöikn, 
baß  bie  ratenmäfeigen  ©elbleiftungen  3ur  3öl)lung  ber  für  ben  a3au 
t[)ätigen  $anbU)erfer  üenuenbet  lucrben.  Jf)ut  er  bie^  nic^t,  fo  üerliert 
er  ba»  !8ertraucn  ber  Weibgeber  unb  ber  Öau^anbtüerfer.  3n  biefer 
i^eife  merben  in  2^erlin  meitau»  bie  meiften  ßäufer  für  bie  fleineren 
unb  mittleren  Stäube  gebaut 

SÜenn  baö  öefcl^äft  fo  üerläuft,  mie  beridjtet,  ift  eö  noc^  foUb. 
iMclfac^  aber,  befonberö  in3eiten  rafc^  ftetgenber  öelänbepreife,  faßt 
biefeö  0efd)äft  tu  bebenfHi^e,  mitunter  felbft  fc^iüinbel^afte  ^änbe: 
auf  ber  einen  Seite  ein  I)abffic^tiger  Spefniant  unb  .tapitalift  alö 
23aufteUenüerfäufer,  auf  ber  anberen  Seite  ein  gauj  öermögenSlofer 
3}2ann,  fcf)einbar  alö  Bauunterneljmer,  in  2öirflid)feit  aber  öon  ienem 
Spefulanten  al»  ,,Stro^mann"  öorgeft^oben.  3)ie  Stapitaliften,  ujelc^e 
berartige  Spefulationöbauten  unternef)mcn,  fu^en  ]\6)  einerfeitö  i^ren 
WetDinn  unbebingt  3U  fid)ern,  anberfeit^  fic^  gegen  bie  cWxU  unb 
ßffentlic^red)tlid)e  §aftbarfeit  be§  Unternehmend  ju  fd)ü^en.  3«  biefem 
3iDede  bauen  fie  nidöt  felbft,  fonbern  fte  öerfaufen  bie  liBauftettc  an 
eine  anbere  5|Jerfün,  bie  mit  bem  ®elbe  be»  Sapttaliften  ben  35au 
auffül)rt,  ganj  t)on  biefem  abhängig  unb  oft  fo  arm  ift,  baß 
il)m  ber  ftapitalift  felbft  bie  Umfa^ftcuer  beim  (Srtt)erb  beö  a5au= 
planes  öorfd^iefeen  muß.  pr  biefen  tapitaUften  ift  baS  ©efd^äft 
meift  lofjnenb,  benn  bie  ©eiüinne  finb  faft  burd^tueg  fel^t 
Ijüd^.  9Jac^  ben  a)Uttf)eilungcn  be»  Bai)erif^en  2anbeS  = 
aJerfic^erungöamteö  (1902  dh\  2)  merben  babei  in  SUlünd^cn, 
auf  baö  3a^r  bered^net,  12  bi§  14  pKt.  üerbicnt;  in  einem  galle 
betrug  ber  SJerbtcnft  fogar  21  pKt.  Solibc  SSauunternel^mer  geben 
fic^  JU  einer  fold^en  SWoUe  ni^t  ^er.  2)ie  S'apitatiften  unb  Spefulanten 
fuc^en  ba^er  geringbemittelte  ober  gang  bermögenSlofc  Sßerfoncn,  bie 
oft  öom  35auU)efcn  überl)aupt  nicfttä  öerfte^en,  Xaglöl^ner,  Srämer, 
Sdianfmirt^c  u.  f.  U).  3)aö  Steic^güerfid^crungSamt  I)attc  in 
einem  folc^en  ^flttc  3U  entfc^eiben  gef)abt,  in  toelc^em  ein  JRentncr 
eine  »aufteile  im  3a^re  1892  für  25,000  m.  fauftc,  fie  breimal  mit 
ba3U)ifd)en  liegenben  3^^ang8t)erfteigerungen  3uerft  für  77,000,  bann 
1898  für  79,000  unb  enblic^  für  80,000  9)«.  üerfaufte.  2)er  Säufer 
^atte  ein  ©efammtüermögen  öon  4000  3)?f.,  öon  meldten  er  aber  nad) 
^^b3ug  ber  Slnjaljlung  nur  2000  y)laxt  3um  S^au  üerjpenben  fonnte. 
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Sine  $t)pot^cfcnbanf  übernahm  nun  btc  SSor^opot^cfcn  im  Sctragc 
üon  17,0()()  mi,  Qah  baju  noc^  12:i,000  m.  «außclbcr  imb  ftattc 
alfo  im  öaugcn  IKVMH)  3Wf.  511  forbcrn.  Xcx  Slentner  uiuBtc  i^r 
iüQ  Sorred^t  Dor  feiner  .05PotI)ef  ßeben.  3)cr  Sau  würbe  im  3flf)ve 
190()  au8flefül)rt,  in  ber  3^fl"fl^^crfteiflcrnnfl  fiel  baö  ©rnnbftüct  an 
ben  SRentner  jurüd,  wobei  o3,0()0  a)Jf.  cöt)potftefen  öerloren  gingen. 
Der  33auunternel)mer,  ber  mit  2000  5UJf.  Kapital  ben  Sau  begonnen 
l^atte,  fc^nlbete  nodö  an  bie  2ieruf0genoffenfd)aft  272  ÜO».  !öerfid)erungö= 
gelber.  2)ie  !öernf^genoffenfd)aft  »erlangte  bie  S^^lnng  öon  bem 
JRentner;  biefer  weigerte  \\6),  weil  er  nid)t  ber  2Janl)err  gewefen  fei. 
2)aö  9leirf)S>t)erfi(l^erungöamt  erflärte  aber, 

ha%  in  einem  folc^cn  ^aliz  bec  )Baufte((en^änb(er  a»c^  ber  Bauherr 
fei  unb  jroar  mit  Slücffic^t  auf  bie  oollftänbic^e  ^b^ängigfeit,  in  loelc^ec 
fi(^  ber  oorgefc^obene  Strohmann  oon  bem  ^apitaliften  unb  i^auftellen: 
^dnblcr  befinbei. 

Tie  Scgrünbung  \(i^i  mciter:  ^it  ^ürfftc^t  aii\  bie  öffentHc^  rcc^t(ic(fe  52ntut 
ber  UnfaÜDcrftci^erimg  fei  ber  begriff  ^^auf^err  nic^t  Dom  prioatrec^tHt^en,  fonbcm  uom 
n>irt^f(^a filieren  C^efic^tdpuntte  auä   ^u  perflel^en.    ^infolge  beffen  fei  ber  93aubcrr 
nid^t  immer  ber  Gigent^flmcr  bed  C^eldnbeS,  befonberd  bann  ni(^t,  loenn  er  bei  bem 
eigentümlichen  8auoer^ä(tni6  in  ben  HroBftäbten  Don  einem  9(nbern  fo  abhängig  fei, 
ba^  i§m  nur  fc^einbar  bie  \>errf($aft  Aber  ben  Sau  verbleibe.    Xcv  Scrtrag 
3n)if(^en  bem  jlapitaliflen  unb  htm  G^elänbeeigent^ümer,  ber  ben  $au  aufgeführt  babc« 
gehöre  ju  ben  @pe!u(attonö:®efc^Sften,  bie  in  Berlin  unb  anberen  ^ro^ftabtcn 
ablief  feien.    2)er  iSpefulant  gel^e  babei  oon  ber  X^atfac^e  au9,  baB  bie  Bebauung 
eines  C^runbflücted  in  ben  neuen  otabttl^eiten  ber  (S)rof;ftäbte,  in  $erbinbung  mit  ber 
fortfc^reitenben   Bebauung   ber  'Jtad^bargrunbftücfe   in   ber   liKegel   eine   fc^neUe    unb 
er^cbUd^e  !2l}ert()fteigerung  bes  (^^runbftüded  über  bie  Baufoften  l^tnauo 
)ur  (^olge   ^at.    ^er  (^runbeigent^ämer,  ber   Baufpefutation   treibt,   loiU   an   biefein 
©eroinne  I^ei(  ^aben,  er  loiU  feinen  (^eroinn  aber  u  n  beb  in  gt,  alfo  fetbft   in  bem 
J^aQe  machen,  nenn  bie  (^runbftücfdpreife  ftc^  ungünftig  entroirfeln  foQten  unb    roiu 
fomit  bail  9iiftIo  nic^t  übernehmen,   melc^eä  mit  einem  Baue  für  eigene  ^lec^nung  vet- 
bunben   ifl.     Xcx  BaufteOen^&nbler  oerfauft  bed§alb  bie  BaufteQe,   aber  ju    einem 
greife,   beffen    $ö^e    er   na($    bem   aud   ber    Bebauung   su   ermactenben 
(Gewinne  beftimmt,  ber  ben  roirfiic^en  ^i^ert^  ber  nacften  Bauflelle  alfo  etl^eblicb 
überfteigt.    ^ie  Berechnung  biefeil  (^eroinncct  ift  natürlich  {letd  unfic^er,  oft  roilOürttd^ 
1^04.    Bermdgenbe  Bauunternehmer  oerfle^en  ftc^  nun  aber  )ur  Bemilligung    ctncd 
folc^en  Vreifed  im  9Ulgemeinen  nic^t,  unb  ber  BaufteHen^anbler  §at  fomit  aud  bem 
Beimdgen  beS  Bauunteme^meril  leine  Befriebigung  feiner  Jorberung  }tt  emKtrten. 
Xaii  S^^l  beft  ^änblere  ift  ed  bes^alb,  ber  ^ppot^e!,  bie  für  i^n  auf  bem  Grunbftüd 
eingetragen  mirb,  bie  aber  noc^  feine  Sic^erl^eit  ^at,  »eil  i^r  Betrag  ben  äßert^  bes 
(Srunbftüdd  überfteigt,  biefe  8ic^er§eit  bur4  bie  Bebauung  bed  ^^runbfiücfe^ 
juoerfc^affen.    3^  biefem  i^mtd  ftellt  er  ben  Bauplan   auf  unb  gibt  bem  Bau 
Unternehmer,  ber  mit  feinen  geringen  SRitteln  fonfl  überhaupt  nic^t  bauen  lönnie,  ein 
Baugelbbarleffen  ober   oerfc^afft  e^  i^m   «on   einer  ^^pot^efenbanf,   inbem    er   f^da 
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oerpfltc^iet,  bet  SQant  ein  ^orred^t  ooc  feiner  ^^potl^e!  $u  gemähten,  meil  bie  $an!  bic 
u6er(Aftete  ^aufteile  anbernfaU^  ntc^t  beleihen  loücbe. 

^en  Bauplan  Oat  bcc  «oönblet  in  ber  d^egei  fc^on  vor  bem  ^edaufc  fer% 
(^efteOt  unb  bie  poli^eiüc^c  9auer(mibni^  einoc§olt.  ^ie  'Befolt^ung  beö  ^auplaned 
dber  fc^rcibt  et  bem  ©auunternf^mcr  enhocbcr  in  bem  ipaupto ertrage  oor  mit  bcr 
39ebingun(j,  bog  ein  SJerftofe  bic  fofortige  Sftlliglcit  bcr  .^iijpot^cl  jur 
(}o(ge  f;a5e;  er  l)at  bann,  ba  ber  Bauunternehmer  nic^t  S^^lung  leiften  fann, 
unmittelbor  bad  ^ed^t,  i^n  im  :{Ocge  bcr  .^iDangdoerfteigcrung  auS  bem  O^ntnbpücf  gu 
cntfcfcn.  £bcr  er  erreicht  feinen  ,^wecl  mit  .Wlfe  bes  Öaugelbüertrogeö,  bcnn 
aii(5  b'efem  Vertrag  roirb  ber  53auplan  ju  ÜJrunbe  gctcflt;  ein  "i^erftofe  gegen  ben 
Bauplon  aber  gibt  bem  §änbler  nac^  bem  SJertrage  bas  9lc(%t,  bic  Saugetber  Sofort 
SU  fperren  unb  bic  ^wrürf^a^Iung  ber  fc^on  gegebenen  Bougclbcr  }u  forbern.  %nd)  baö 
geftunbete  dicftf  auf  gelb  fürbaS  (§)runbftücf  loirb  alobann  fällig,  ba  ber  ^Bauunternehmer 
bie  Linien,  bie  er  oud  ben  93augelbern  cntno^m,  nid)t  me^r  .^al^lcn  !ann.  ^er  ^änbtcr 
fann  alfo  ouc^  in  bicfem  galle  baS  (>(runbftacf  mit  .<oi(fe  feiner  .C?9potl^e(en  fofort  gur 
^^njangsoerfteigcrung  bringen  unb  fein  jjiuecf,  bie  iöebauung  beä  C^runbftücfcS 
nad)  feinem  3Jauplan,  ift  auf  biefe  2ßcifc  gefiebert.  Diefe  Stellung  bc8  .^anblcrö 
änbert  fic^  auc^  nic^t  wefentlic^,  locnn  eine  $9pot^e!enban!  bie  Baugelbcr  geben 
fofl.  ^enn  ba  bic  ^an!  bas  ^Jorrec^t  |ür  i§rc  ^x)poif)tt  oor  ber  .t)9pot§cf  beä 
ipönblcrö  »erlangen  mug,  fo  muf;  ber  Bauunternehmer  bie  3uftimmung  beä  .^änbterd 
()aben.    Ter  .^änblcr  ift  alfo  in  ber  Sage,  feine  Bebingungcn  }u  fteUen. 

Tic  Baugelbcr  aber  locrben  fiet§  nur  in  ber  <p5r)c  eined  X^cilc^,  in  ber  Siegel 
oon  5tuci  Trittein  ber  ueranfd^ tagten  Bau!often  gegeben,  fo  bag  bic  Lieferant cu 
unb  5»anbiocr!cr,  bic  fic^  aud  Itnfcnntnife  ber  ^öer^ältniffc  ober  auS  3(rbeitömangel 
auf  ^Lieferungen  für  ben  Bau  einlafjcn,  an^  ben  Baugelbcrn  nur  eine  2l)ciU 
^a^lung  erhalten  !önncn,  loa^renb  fie  ben  3lefl  ftunbcn  unb  ftci^  mit  einet 
.v>t)pot^c{  hinter  ber  BaugelD-  ober  .Haufgelb^t)pot^ef  begnügen  muffen.  Tcr^önbler 
erreicht  baburd^  feine  2lbfic^t,  bad  ^ifüo  ber  Bebauung  auf  Slnbere  5U 
übertragen.  Tenn  ift  bie  erwartete  2i>ert^fteigerung  beö  ÖrunbftücfcS  nac§  bcr 
Bebauung  nid^t  fo  grofe,  bafe  bie  Bau!often  unb  ber  bcabfid)tigtc  ©croinn  beä  ^änblerö 
gebcrft  werben,  fo  fallen  bie  .^ppot^efen  ber  üiicferantcn  unb  $anbn)er!cr 
ganj  ober  .^um  X^qH  a\x^.  Ter  ödnbler  erlangt  alfo  feinen  öeroinn,  aber  auf 
Äloften  ber  Sieferanten  unb  öanbtücrlcr,  bic  fomit  baS  äliflfo  bcr 
Bebauung  tragen. 

Tic  öerrfc^aft,  meiere  bcr  Baufteaenf)ftnblcr  unter  bicfen  :Ber§ältniffcn  auf  ben 
Bau  m^M,  ift  fo  augcnfcjcinlici^,  boR  er  oft  alö  bcr  eigentliche  Unternehmer  imb 
ber  llnbere  nur  alö  fein  Öc^ilfc  (im  Bot!ämunb  „Strohmann")  angefcl^en  roirb. 
3lud^  bie  Berufägcnoffcnfc^oft  oertrat  urfprünglic^  biefe  Slnfic^t.  Tad  ^Kci(5Süerfi(|enmg5^ 
amt  ift  aber  nic^t  fo  roeit  gegangen.  Tenn  ber  Bauuntemel^mer  §at  immerhin,  fo 
lange  er  ben  Bauplan  einhält,  burc^  bie  ^Urfügung  über  bic  Baugelber  eine  gewiffe 
©elbftftänblgfeit,  er  fejt  ferner  feine  3lrbeit  unb  fein  fleineä  Bermögen  ein  unb  trägt 
fomlt  ein  geroiffe«  SKlfifo,  anberfeitö  erwartet  er  aud^  einen  Slnt^cil  am  ®croinne  burc^ 
einen  günftigen  Berfauf  beö  Örunbfiüdcä  na(^  BoUenbung  beS  BaueS.  Unter 5 
nehmet  ift  er  alfo,  obwohl  bie  $b'6f)t  ber  Baufc^ulben,  bic  er  eingebt,  in  feinem 
Ber^ältnife  3U  feinen  Betriebsmitteln  fte^t.  Ter  Bauherr  ift  er  aber  aud^  nad^ 
^nftd^t  bed  ^Keic^Qoeific^erungSamtcd  nid^t. 
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^au^crr  ift  otelmc^i/  ber  SaufteHcn^ftnbrcr.     ^cnn  er  f^at  bucd^ 
feine   9le4tdfte((un(;    uub    burc^    bte    ungünftiße    $lcrm5Gendlagc    beS 
Unternehmers  bte  mir(^fc^aft(i(l)e  9)Uc^t  über  ben  Bau,  fo  bag  er  ü6ec  bie 
"^xi  feiner  9(uSfü(rung  oerfügt,  unb  er  f^at  auc^  bad  übctroiegenbe  rairl^fc^aft« 
li^e   ijntereffe  an  beut  Sdant,  ba   er  ben   ipaupttbeil  bcd    C^eiptnneö   in  feiner 
.^9pot^eI  oonveg  nimmt,  toä^renb  bem  Bauunternehmer  nur  bie  unftc^ere  Vu^ftc^t  auf 
einen  ocr^örtni6mä|ig  geringen  !iCnt^ei(  am  (S^eroinne  b(ei6t.    :S>er  'l%ettrag  ^mifc^en  beni 
BoufieUen^dnbler  unb  bem  Unternehmer  ift  augerbem,  t)om  ioirtt)f4aft[i(^en  3tanbpunft 
aud  betrachtet,  nur  eine  Slbart  t)om  Bauoertrag,  bie  ftd)  aud  cigenattigen  gro^ftäbtifc^en 
Ber^filtniffen  entn>icfeU  f)at.    Xtnn  ber  Bcrfauf  ber  ^aufteile  an  ben  Unternehmer,  ber 
fc^einicl  im  Borbergrunbe  bed  ©efd^äfted  fte^t,  ift  nic^t  ber  einsige,  nic^t  einmal  ber 
$0ii|>t3me({  bes  Bcrtragd  für  ben  BoufteUen^änbler,  ba  ber  Ber!auf  an  einen  (Srmerbcr, 
oon  bem  er  !eine  S^^^ung  enuarten  !ann«  für  i^n  an  ftc^  feinen  Sort^eil  bietet,    ^ie 
in  ober  neben  bem  Vertrag  getroffenen   Vereinbarungen,  meiere   bie   Bebauung  be<> 
(^runbflücfcd  )um  Qegenftonbe  ^aben,  gehören  fomit  3um  Hauptinhalt  bed  Vertraget, 
nac^  bem  feine  toirt^fc^aftlic^e  9Mtur  )u  beurt^eilen  ift,  unb  biefe  Befiimmungen  ftnb 
fo  geartet,  ba|  ber  Unternehmer  jur  .v^erftellung  bcS   Baucd  nac^   bem 
Baupläne  bei  .^änblerd  ge^ioungen   ift,   loft^renb  fein   (Entgelt  in  ber 
9(u9fic^t  auf  einen  SIntteil  amG^eivinn  liegt.    Der  Uebergang  bei  (^igent^umo 
an  ber  Bauftelle  auf  ben  Bauunternehmer  ift  unter  biefen  Bert)dltniffen  für  bie  9cs 
urt^eilung  ber  Stellung  ber  Bet^eiligten  o^ne  mefentlic^e  Bebeutung,  abgefe^en  baooi?» 
bag  baS  (rigcnt^um  bur4  bie  Ueberlaftung  mit  ber  .^ppot^cf  bcci  .^Anblerd  .sun&d^ft 
nirt§f(^aftlid^  locrt^lod  ift.    ^ie  ^errf^aft,  bie  baS  ^igent^um  an  ber  BauftclU  fonft 
begrünbet,  ift  ^ier  für  ben  Bauunternehmer  nur  eine  fc^einbare,  bie  feiner  mirt^fc^oft^ 
liefen  Stellung  nic^t  cntfpric^t. '*') 

%\\ii)  baS  bat)ertfc^e  Sanbcdüerftc^crungäamt  Ijat  l  o- 
1902  eiitfc^icbcn:  tt)cil  an  ber  ?tuöfäl)ning  beö  SJaucö  in  elfter  üinic 
ber  ftapitalift  wirt^fdiaftlid^  intereffirt  fei,  fo  fei  in  allen  J^ällcn, 
in  todä^tn  ein  ftapitalift  ftc^  mit  einem  infolüenten  Untcrnc^iiier 
jnr  2lnäfüf)run8  eiueä  35aueö  in  ber  SäJeife  Derbinbet,  baß  ber  Stapitalift 
tljatfadölic^  bie  .^errfd^aft  über  ben  ^Mn,  fotoie  ba»  ^auptintereffe  an  ber 
Sertigftellung  beSfelben  ^at,  ber  ^apitalift  alä  Sau^err  anjufe^eu  unb  ba- 
I)er  für  bie  ber  2Jerftd^erungganftaIt  gefc^ulbeten  SRegiebauprämien  haftbar. 

3)ie  SBurjel  besJ  Uebelö  liegt  barin,  bafe  biefe  .^öufer  einzig 
unb  attein  gebaut  luerben,  ni^t  um  baS  SBo^nbebürfnife  ju  befricbigen, 
fonbern^um  burd^  bereu  SBerfauf  einen  fpehilatiüen  ®ett)inn  gu  ma(]^cu. 
3)iej^6inffi$rung  beS  Sefäl^igungSnad^tDeifeä  für  baS  Sau= 
getuerbe  toürbe  tuol^l  aWand^eö  beffern,  ein  wirffame^  3)WttcI  5ur 
Sid^erung  ber  ^^orberungen  ber  Saubanbiuerfer  ift  aber  bisher  notf 
nid^t  gefunben,  benn  bie  unfreiere  iJage  ber  Saubaubtuerfer  ift  nur 
bie  not^toenbige  golge  ber  ungefunben  2age  be8  grofeftöbtifc^cn  "BaH' 
unb  aOßol^ntoefenö  fiberbaupt.    3)a8  33augett)erbc  luirb  fofort 

')  Slmtlic^e  ^lac^ric^tcn  be«  dieit^Soerfic^crungöatnteS,   11K)1,  c.  Oö4  r 
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gum  ßtoBcn  Xlftcilc  iptcbcr  gcfunbcn,  fobalb  bic  SBau- 
orbnung  iinb  bic  ftäbtlfc^cn  Scbauuußöplanc  bie3)nct^  = 
fafcrne  surütfbräugcn,  bcn  Sau  üon  ,ftlctn^äufcrn 
be flu nft igen  uub  c§  fo  bcn  breiten  3Baffcn  bcS  3}itttclftanbeö 
ennöflli^cn,  ju  eigenem  ^auäbefi^  ju  fommen.  2)ann  mirb  ber 
flctucrb^mäBigc  ßaugbefife  burt^  bcn  a5eiuoI)nerI)au^befij} 
evfcöt.  2)al)er  ift  in  Sremen  unb  ßübccf,  tuo  l^eute  uoc^  für  bic 
äBoftl^abcnbeu  ba»  G^infamilicn^auö;  für  bie  3)tinbcrbeniittcltcn  Käufer 
mit  2—3  Söol^nungen  üorJ^errfd^en,  ber  Saufc^tolnbcl  faft  unbe!aunt. 
2?aöfclbe  gilt  ani  glcici^em  ©ruube  auäj  für  i^oubon.*) 

*)  Xic  ^crlufte,  loelc^e  bie  Sau^anbioeder,  meift  Heine  Seute  bcd  WxiicU 
ftanbed,  burc^  bie  ungefunbe  Sage  bcd  ftäbtifc^en  Bamoefeno  rege(mflgi(^  erleiben, 
belaufen  ftc^  jä^dic^  auf  3}Hn  i  o n  c n.  dladf  S  r  c e f  e,  3a(ouftefa5ri(ant  in  Berlin,  bü^itn 
in  bcn  Sauren  1891—1893  bic  ©crliner  «au^anbioerf er  bei  731  Wrunbftücfen, 
bic  jur  S^vangduerfleigerung  famen,  75  Millionen  ^2ar!  ein.  92a(^  einer 
^cre^nung  ber  8erüner  Xapeien^änbier  beliefen  ftc^  bie  $er(ufte  biefer  einjigen  $rand;e 
innerhalb  ber  legten  je^n  ^af^t^  auf  eine  9RiUion  92arT,  fo  bag  ber  Serlufl  aUcr  bei 
bcn  bauten  in  $etrac§t  fommenben  (^efc^äftoatvetcje  in  bcn  legten  3<tOrcn  auf  100 — 150 
'J)2iUionen  angefc^Iagen  luirb.  ^n  anberen  @täbtcn  fte^t  eo  nic^t  beffcr.  ^nx^omburc) 
fielen  1890  unb  91  bei  394  Sub^aftationen  3,959.00<3  SWarf  öppot^efenforberunc^en 
unb  mtnbeftend  cbm  fo  viel  Sou^anbioerferforberungen  aui$.  ^n  einem  ;;^al^r5el^nt 
(1881—1891)  würben  in  berfelbcn  etabt  bei  1859  fub^aftirten  5teubauten  31'/,  «JilT. 
^arf  eingebüßt,  ^n  $a((e  würben  noc^  ben  $lucifü§run$en,  bie  ber  9bg.  $aff ermann 
im  SReit^ötoftc  machte,  oon  52  .^anbioerfern  195,000  3Rf.  ^crlufte  angemelbet,  bic  aber 
tima  nur  ein  ^'rittet  beffen  ausmachten,  wad  bie  ^anDmerfcr  in  einem  ^a^tc  oertorcn. 
2^le  iJeipjiger  S^ac^bcdfer  fd^äfeen  i^rc  in  fünf  Jahren  erlittenen  Serluftc  auf  110,000 
SWarr,  bic  Ötafer  auf  1-45,000  3»!.,  bie  SWaler  142,764  9W!.  Jn  Söürjburg  follen 
bie  .<panbioerfer  bei  50  SBauten,  bie  unter  ben  Jammer  famen,  in  ^a()redfrift  eine 
^albe  SRiUion  eingebaut  ^aben. 

Hommt  bad  $auS  jur  ßi^^tt^d^^^^f^^k^^^ung,  fo  bieten  bie  ^nf^aber  ber  crften 
:^9pot^eTen  nur  bisl  ^ur  ipö^e  i^rec  fjorberungen  unb  bie  ba^inter  fte^cnben  .t^anb^ 
rocrierforberungen  faden  auS,  ba  bie  £)anbwerfer  in  ber  9lege(  bie  erforberüd^e 
^BietungSfaution  nic^t  aufbringen  fdnnen,  um  jum  aufbieten  ^ugelaffen  ju  werben,  ober 
ba  fte  ntc^t  immer  wieber  um  ipunberttaufenbe  i^äufer  faufen  fönnen,  um  einige 
taufenb  9}{ar!  ^u  retten.  ;,^ie  bebenfUc^e  Sage  ber  ^au^anbwerfer,"  fc^reibt  t^reefc 
{Ta^  ^fanbre<^t  ber  «ou^anbwerfer,  Seipjig,  «erlag  oon  gr.  ^ert^eä  1901,  S.  18—19), 
•!ann  feine  S^age  fein.  3)er  Oau^anbwerfer  fann  erft  8eaa§(ung  beanfpruc^en,  wenn 
er  feine  arbeiten  audgefü^rt  ^al.  3fi  bied  aber  gefc^e^en,  fo  gehören  feine  ^Lieferungen 
nic^t  me^r  bem  Oau^errn,  fonbern  auSf(^(ieg(id^  ben  Sn^abern  ber  eingetragenen 
.«oijpot^elen,  ol^ne  ^flcfflc^t  barauf,  für  wen  ober  wofür  [\t  eingetragen  ft^b.  2)a§  im 
oorauS  oerpffinbele  .^aud  gleid^t  für  i§n  einer  äRaufefatte.  9(Ued  wad  er  liefert,  gehört 
ben  .^9pot^dfengräubigem.  3iel^t  er  ein,  bag  er  betrogen  werDen  foQ  unb  lommt  mit 
feinen  (SefeUen,  um  feine  3ad^en  wieber  abi^u^olen,  bic  ^enfter  wieber  ^craud.^une^mcn, 
bie  ^t^ürbrücfer  wieber  in  entfernen,  fo  fann  er  noö)  '^efanntfc^aft'  mit  bem  6trafri(^ter 
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aWan  i)at  fc^on  bcl^auptct,  baö  ®t)ftcmbcr  aRict^fafcrncfei 
burcft  bcn  örofebetricb  Im  93auflciücrbe  bcbingt;  aber  mit 
Unrcd)t.  3)ad  3Raffcnmictl)I)aiiö  bcftaub  im  omiercn  bcr  ÖroBftcil^tc 
oiclfacft  bereite,  cl)e  ba^  ftäbtifd)c  :öau^anbtüerf  fid)  jum  Örofsbetricb 
entfaltete,  mas  befonbere  uad)  ls7()  ßefc^al).  2)ama[ö  erhielt  baa 
^3augetuerbe  jiuei  luidfommeiie  Unterlagen,  luelc^e  il)m  bie  3*ortbilbung 
jum  (Großbetriebe  ermüfllid)ten :  bie  SJorüebe  ber  Sanorbnunflen  für 
bie  9)iietf)faferne  nnb  in  ben  öi)pot[)efenbanfen  eine  Sirebitorganifation, 
bie  i^ni  gerabe  anf  ben  Ueib  flefd)nitten  war.  2k  ^^eflfinftiflnnß  Dcö 
(5-infamilien=  unb  Mleinljaufee  bnrd)  bie  SJanorbnnngen  iDfirbe  bcm 
Großbetrieb  im  iBaugemerbe  nid)t  fd)aben.  ^tUerbinfl»  ift  i[)m  bay 
aRaffenmietI)^anvj  ein  wiöfommeneree  Objeft  aU  ha^  JUeinl)anö,  aber 
auc^  bei  biefcm  fann  er  befte{)en,  toie  bae  *eifpiel  (S-nglanb»  scigt, 
tt)o  bae  l5^infamiUenI)anö  I)en'fdöt  unb  im  ftäbtifc^en  üJaugeioerbc  bod) 
ber  Großbetrieb  boriüiegt.  2)a0  Heinere  öaugemerbe  loirb  crft  bann 
üon  ber  Umgeftaltung  ber  SJanorbnnngen  im  Sinne  ftärferer  Sötbernuß 
beö  ftlein^aufcä  SJort^eif  baben,  menn  fid)  bie  !öet)ölternng  attmälifl 
mit  bem  ÜBo^nen  im  SUeinI)aufe  befreunbet  nnb  menn  eine  t^rebit= 
organifation  baju  fommt,  bie  mel)r  auf  bie  2JcrI)ältni[|e  bee  fleincu 
iBauI)anbU)erfö  jugef^nitten  ift.  3«  biefcm  3^^^^*^  follten  bie  .^i)po= 
tbefenbanfen  junäc^ft  üeranlaßt  merben,  ibre  Gelber  in  erfter  ifinic 
bem  ^an  oon  WitttU  unb  Stleinlüobnungen  ju  ioibmen,  bereu  Öeleil)^ 
ung  \a  eine  gute  ftapitalaulage  ift. 

machen :  mcgen  :^ic6pa^tö.  Hommt  eo  jur  3u5^aftation,  (o  {(iU  bie  $viontät,  nid^i  fein 
^cc^t.  !Ser,^rocifeUe  33enen  fpielen  ftc^  bann  oft  im  3ubf)aftationojimmer  ab,  locnn 
in  ber  Sctfteigcruno  baä  (^cbäube,  an  bem  fo  viel  ^c^roeig  flcbt,  in  ben  8eft^  eineo 
bcr  ^ppot^cfengläubic^ec  übergebt,  ^ie  (Göttin  ber  (>^crec^tig!eit,  beren  ')(ugen  oerbunbcn 
ftnb,  fü^rt  für  bie  ^anbl^anbroerfer  nur  baS  3c^n)ert,  nic^t  bie  äBaage." 


•^J®c>. 


auf  <5efun^^ctt  %\nb  Stavhudfteit 


%nd)  öom  3tanbpunft  bcr  ©cfuub^cit  je  ißt  ba»  J^amilicm 
t^axi^  unb  bae  i(llcinf)au2^  btc  bcftcn  iUrI)äItniffc.  35tc 
Statifttt  bcr  StcrbefäUc  jcigt,  baß  bic  cptrcmftcn  2yoI)n lagen, 
im  Steiler  unb  unter  bem  3)a(^,  bic  ^öc^fte  3terblic()feit 
baben.  Söröfi  in  ißeft  I)at  für  bie  3a^rc  1H72  biö  18S2,  mit 
JluBerac^tlaffuufl  ber  «iiiber  bie  ju  5  3ö^rcn,  baö  3)urd)fd)iüttöalter 
ber  SBcrftorbencn  wie  folgt  feftgeftellt : 

in  bcn  .HcUcnuofjmmgcn  31)  3<*^rc  11  SOTonatc 

im  (Srb(jcfrf>o6                 42  „       3        „ 

im  1.  unD  2.  etocf         44  ^        2        „ 

im  3.  \mr>  4.  3torf         42  .        2        ^^ 

1)er  Uiitcrfc^ieb  in  ber  ßcben»bauer  tok  fie  bie  einselueu  2[ßoI)ii= 
lagen  auftueifen,  mär  noc^  ftärfer  gemefen,  menn  Xlöröfi  and)  bie  Sünber 
einbejogen  Ijätte.    3n  Berlin  ftarben  bon  1000  2Jemol)nern 


in  l>cn  j^cÜcnoo^nuni]cn 
im  (^rboefc^o^  .  .  . 
im  1.  Biod  .  .  .  , 
im  2.  ©torf  ... 
im  3.  etocf  .  .  .  . 
im  4.  etocf      .    .    . 


187.5/7(3 

1880/81 

1885  86 

35.(3 

23  6 

21.1 

29.4 

21.8 

20.4 

28.6 

20.6 

18.4 

29.2 

22.3 

18.8 

32.9 

22.0 

19.0 

36.5 

25.8 

21.4 

1890  91 
21.3 
20.7 
23.1 
21.4 
20.3 
22.8 


2)ie  Stcrblic^feit  Ift  im  erften  ©efc^öfe  am  geringften,  fteigt  nacft 
unten  —  in  ben  (5rb-  unb  ftellergefd^offen,  nadö  oben  in  ben  ^ö^ercn 
unb  Sac^mol^nungen  unb  ift  in  biefen  noc^  ^ö^er  al^  in  ben  teUer- 
mobnungen.  Sdjmalbe  in  Serlin  erfannte  fdion  1875  ,,baB  bie 
<Sterbll(j^feit  in  ben  Sellermo^nungen  ftärfer  ift  alö  in  alten 
anberen  SBobnungen,  bafe  bie  föpibemieen  in  ben  Stellern  ftärler  auf- 
treten alg  anbermärt»,  baß  bie  ^eltermo^nungen  ben  intenfiüften  Mi}X'^ 


ii 

bobeti  bilbeu  für  bie  große  Wruppc  bor  3?iir(f)fall5f=  inib  ^ntcftiou»- 
frauHjeitcn"^*)  3cl)iüalbc  brad)tc  aber  bie  (}o[)e  Sterblidjfeitejiffer 
ber  oberen  Stocfjoerfe  In  3iO'oinmeiit)aug  lücbt  mit  ber  SyHjc  ber 
2BoI}imngen,  fonberu  mit  ber  fd)Ied)tereii  H)irtl)fd)attlid)eit  üager  i()rer 
S?eiüül)uer.  2)ie  &inffil)rung  ber  Sl^afferleitiuig  unb  Maualifation 
(33obenreliilguug)  in  a)h*ind)en  2c.  feöte  bie  Sterblld^feit  f)erab  unb 
Sioar  f)atten  bie  Steiler-  unb  ^ac^iüobnungen  ben  öauptgeiüinn  baDon. 
Xro^bem  ,,ftefjen  fie  noc^  immer  al^  bie  ungefunbeften  an  ber 
Spifee  unb  ein  (Snnblid  in  bie  üom  SJerliner  ftatifti|d)en  5Xmt  f)eran5= 
gegebenen  )öeröffentlid)ungen  ber  Stcrbefäde  nad)  3Bof)nungöIage  lel)rt 
unc\  ha\]  biefe  beiben  2l^of)nungyflat7en  auc^  jetft  nod),  luenn  and)  in 
geringerem  örabe  ale  frül)er,  einen  '^egünftignng^ort  für  (5^ntiüicf(ung$- 
unb  ^ntcftionöfranfljeiten,  bie  I)öd)ftgelegencn  SiNOfjnnngen  ganj  be- 
fonberö  einen  fold)en  für  bie  (5^rfranfnngen  be»  ajerbaunng^^apparate^, 
für  bie  Surc^falt=  unb  23red)burd)[anerfranfungen  bilben.  C^nnc  ba-- 
burd)  bebingte  enorme  ,SHnberfterb(id)feit,  namentlid)  in  ben  beißen 
Sommermonaten,  ift  e^  auc^,  mli)c  bie  Sterblic^feit  im  3(Ugemeincn 
für  biefc  SBobnungen  fo  ^ocb  erfcbeinen  läfjt.  Unb  loenn  Slöröfi  ein 
günftigereö  3{efnltat  für  bie  iiebenebauer  in  ben  I)öc^ftgelegenen  SBoIjn-- 
ungen  fanb,  fo  ift  biefee  eben  baburd)  sn  erflären,  baß  er  bie  0  bi» 
ojä^rigen  Stinber  üon  feinen  äJeredönungen  ausjfc^lof}."**) 

Xk  gefunb()eitUc^en  ÜlJac^tl^eile  ber  SteUerU)oI)n ungen  liegen 
junäc^ft  in  beni  ÜDiangel  an  guter  ^nft.  3)ie  iJufterneuerung  erfolgt 
in  jeber  S5JoI)nung  üielfadö  burc!^  bie  ^^oren  bee  au^getrodneteu  Ü)iaucr= 
merfe^  unb  beö  trocfenen  öotjc^.  Sie  äufeere  ßuft  ift  fälter  unb 
ba^er  fc^ioerer  ipie  bie  innere,  bringt  alfo  burdj  biefe  ja^üofen  ficinen 
«analeren  in  bie  3BoI)nung  ein,  eriuärmt  fic^  l)ier,  U)irb  baburc^  leichter 
unb  fteigt  im  Saufe  in  bie  Jpö^e.  3ft  bie  2yüt)nung  aber  feud&t,  unb 
Slellermol^nungen  ftnb  baö  immer,  fo  finb  bie  natürlid^en  yüftung»^ 
fanäle  ber  SBo^nung  burc^  bie  5cud)tigfeit  Derfc^loffen,  bie  natürltdic 
Jöentilation  ftotft,  eine  birefte  Öuftjufulir  üon  außen  ipirb  gerabc  in 
biefen  Slänmen,  im  SBinter  jur  G^rfparniß  an  gencrung^^^material^  im 

*)  ©c^Toalbc,  i^orlrag  ,,ü6ct  ben  (SinffuS  ber  ocrfc^icbencn  SGBo^nungcit  auf 
bie  (^efunbr)eit  i^rec  ^eivo^ner,  fo  mett  er  fic^  ftatifttfc^  nac^roeifen  lä^t",  gehalten  auf 
ber  2.  Ci^eneraloerfammlung  beci  3)eutf(^en  ^ereinQ  für  öffenUid^e  (!!^efunb§etts pflege. 
SJicrtelja^röfc^rift  biefco  5?ereinö  1875,  ®.  70  ff. 

**)  Dr.  3)  ö  lg  er,  ^^a^  ift  biö^er  über  ben  (5influ6  ber  ."oö^enlagc  (Ätocfiocrf^ 
läge)  ber  ^iJo^nungen  in  ben  (*^rof;ftäbten  ftatiftijc^  feftgeftcm  V  SGöic  lägt  f«^  bicfet 
(^influfe  crtlären?"  ,^n  ber  :i^eutfcl)en  iLNicrtclja^rsfc^rift  für  öffcntrit^c  (>Je|iinbl^eitd= 
pflege,  11)01,  e.  41ü. 


45 

Sommer  bc0  ©tauki^  lücßcn,  mir  fc^v  manflelf)aft  uorßenommcn. 
Oeffnct  man  aber,  fo  bringt  ber  Straftenftanb  (eic^t  gefährliche  9in= 
ftecfimg^feime.  3n  ben  gefc^(o[fenen  Släumen  üerbirbt  bic  iJiift  burd) 
jcben  Sltemjug  ber  !8cn)oI}ner,  ber  öel^alt  an  ir!oI)Ienfäure  unb  2Baffer 
\mi)%  ber  ©anerftoff  nimmt  ab,  bie  5'cn(f)tigfeit  sn-  C^nebieS  fd^on 
^aben  blefe  2l5o^nnngen  meift  falte  SBönbe  unb  3u&böben.  9tIIe 
biefe  llmftänbe  Dereinigt,  bi^poniren  bie  3?etüDf)ner  ju  6Tfältnngöfranf' 
Reiten.  SKeil  biefe  allgemeinen  ÜÜüfeftänbe  banernb  nnb  ftänbig  tüirfen, 
10  leibet  and)  bic  ölutbilbnng  fd)n)ere  3lot^,  eö  fommen  2?lntarmnt^, 
8lei^|nd)t,  2fropl)nlofe ,  bie  SBiberftanb^fäljigfeit  gegen  3Inftedung 
U)irb  üerminbert,  bie  ütranfl)eiten  nehmen  lei^t  einen  bösartigen 
i^crlauf;  baljer  bie  ^of)e  Sterblic^feit  ber  ftetteriüoljnungen. 

^abcn  bie  i!ellerlüol)nungen  ^n  tüenig  SBärme,  iJic^t  unb  ßuft, 
fo  ^aben  bie  l)ö^ft  gelegenen  2yol)nungen  baüon  äu  öiel.  3in 
ÄUnter  finb  bie  2)ad)tüo^nnngen  fc^mer  l^eisbar,  ba^er  gu  falt, 
unb  tüeil  \)ai  Sä^affer  leicht  üom  3)a^e  l)er  einbringt,  oft  feud^t.  3m 
Sommer  finb  fie  fcl^mnl,  üom  Xadjc  l)er  übertjifet,  bie  9ta^runggmittel 
loerben  baburd)  leid&t  üerborben  unb  auö  biefen  allgemeinen  Umftanben 
folgt  befonberS  bie  fto^e  S!inberfterblid)teit.  35a3  regelmäßige  35efteigen 
ber  5al)lrei(öen,  oft  fteilen  2;rcppen  fdöäbigt  bie  ®efunbl)cit  fd^toä^lidier, 
befonbcrS  junger  iJeute,  bie  pf)er  gelegenen  ©efcftoffe  äciflen  ba^er 
me^r  (5vül)=  unb  3^obtgeburten  U)ie  bie  nieber  gelegenen.  3ebe  aJer= 
berbnift  ber  unteren  i^uftfc^ic^ten  wirft  nad)  oben,  bie  n)arme  ßuft  ber 
unteren  ©efd&offc  fteigt  burcib  bie  ®änge  unb  Xreppen,  befonber§  aber 
burd^  bic  S^^if^^^^^ö^^n  in  bie  oberen  Stäume  bis  jjum  ®ac^.  3)iefe 
^tDtfc^cnbobcn  finb  im  th'bgcfd^ofe  nnb  in  ben  I)öd^ften  Stodttoerfen 
am  meiften  verunreinigt  ttjcgen  ber  bidf)teren  Belegung  biefer  9täume 
gegenüber  ben  mittleren  2öof)nIagen.  35aburd^  finb  biefe  Stt^tfd^cnböben 
niö)t  feiten  ein  guter  5lä^rbobcn  für  gäulniBpiläc  ber  fd)limmften  9lrt. 
„2)a8  erfd^cint",  fagt  a3u^ncr,  „aud)  aU  ein  ^auptgrunb,  luarum  tolr 
öon  gefunb^ettlic^er  Seite  gegen  biegroJ3cn.^äufcr  fein  muffen,  toeil 
bort  bic  ücrbraud^te,  burd^  bie  2lt^mung  ber  SBett)oI)ner,  burd^  fünfte 
üon  ber  Mäjt  ober  öom  (Jlofet  Dcrborbcnc  ßuft  öon  ben  unteren  in 
bic  oberen  Stodttjcrfe  l)inaufgel)t,  unb  aud^  bic  ßuft  im  ßorribor  unb 
im  ©ticgcnl^aufc,  tucld^e  bic  oberen  Stocfwcrfe  mit  öcrforgt,  unmöglich 
rein  bleiben  fann,  ba  fie  juöiel  Staub  aufncljmcn  muß." 

25ic  gcfunbl^citlidficn  9iac^t^cile  ber  Seiler'  unb  3)  a  d^  tt)  o  1^  n* 
ungcn  iDcrbcn  auc^  baburd^  öerfc^ärft,  baß  fie  burd^meg  ju  ftarf  be* 
regt  finb.  Setter^  unb  3)ad)U)oI)nungen  follten  baljer  ganj  verboten 
unb  bic  3öI)I  ber  Stodtt)crfc  folltc  auf  pd^ftcnS  öier  befc^ränft  öjcrbcn. 


Derölctc^cn6c  Bercc^nun^  6cr  Koftcti  für 

(Srofe*  itnb  Kletn^aufcr^ 


Set  Älcin^öufern  finb  bic  ^crftcIImiflSfoftcn  tninicr  Softer,  aU 
lücnn  man  eine  flröfeerc  Slnja^I  öou  SBoljmniflCu  in  einem  einjigen 
•ÖanS  in  mehreren  Stodtoerfcn  neben  unb  übereinanber  legt,  lüeil  fid) 
l)lcr  ber  SSobenpreisj  anf  eine  größere  3ö^I  öon  SKoönnngen  üert^ellt 
nnb  a\\6)  bie  SEoften  be8  qm  überbanten  nnb  be^  cm  umbauten 
9laume8  fic^  inebr  auSgleiiJöen.  Sei  ben  ^oben  Jöobenpreifcn  im  inneren 
einer  gröfeeren  Stabt  finb  C?infamilienbäufer  baber  gang  unmöglich. 

'JU^men  rotr  eine  Familie  ju  5  '^erfonen  an,  ferner  für  jebeS  ^mUiengltcb  in 
ben  SBol^ns  unb  ©c^IafrAunten  jiifainmen  10  cm  Vuftraum,  mit  ©inred^nung  von  (^ang, 
^hoxt  unb  Md^t  a&ec  bad  ^Doppelte,  fo  erforbert  bie  Unterbringung  einer  i^amilie 
minbeftene  100  cm,  roao  bei  3  m  (^efc^og^ö^e  eine  !Sobenf(ö(^e  oon  33  qm  gibt. 
Diefe  uert^eilen  fic^  auf  3  9täume  (Bd^iaf-,  SBo^n^  be^ro.  ^oc^jimmer  ober  Stüd^t)  unb 
erforbern  mit  ben  9)2auern  unb  Xreppen  nmb  50  qm,  9Birb  bie  äßo^nung  auf  groei 
6to(fn)erfe  vertf)ei(t,  fo  !ann  man  bei  10  m  ^au^tiefe  mit  30  qm  ^auoftftc^e  au^> 
fommen.  $ert^ei(en  roir  20  Familien  =  100  ^erfonen  ouf  eine  fünfgef((offtge  IRiet^^ 
fafeme,  fo  fommen  auf  jebeS  ©tocfmerf  4  ^amiüen,  ba$  ipaud  mug  alfo  eine  O^^runb^ 
fCäc^e  oon  200  qm  i^aben.  Sei  3  m  ^f(^o|^ö§e  unb  Unterfedcrung,  lann  man  im 
Mgemeinen  ald  ^reid  bed  qm  bebauten  ^aume^  90  9X.  für  bao  1.,  HO  9R.  für  \>ai 
2.,  150  3R.  für  baä  3.,  180  2».  für  bao  4.,  210  3».  für  baö  5.  (vJcfc^oB  annehmen, 
mag  für  bie  überbaute  31^4^  ^^^^^  fünfgefdjofftgen  SRiet^faferne  einen  ^ur((fc^nittö- 
preid  oon  148  9}.  ergibt.  IBei  jmeigefc^offtgen  iilein^ftufern  foftet  ber  qm  int  erften 
etocf  bei  fe^r  efnfad^er  Sudftattung  40,  im  atoeiten  80,  im  ^ur4f(^nitt  60  3X.*) 

!I)ie   (^ro6ft(ibte   ^aben   meift   ^ö^ere  ^urc^fc^nittö^^reife.     3n   a^ünc^en 

foftete  i.  3*  1^02   tin  !Reu6au  für  SBo^n^  unb  99ureau;troecfc  in  bürgerlicher  %u^' 

flattung : 

I.  nac^  ber  überbauten  gläc^e: 

1  qm  überbaute  ^Idd^e  eine«  4ftö(figen  ioaufe«  300.—  9Kf 

1  qm        „             „        „      Sfidcfigen       ,  .        250.—     „ 

1  qm        „            „        „      2ftö(ftgen       „  200.-     „ 

1  qm        „             „        „       Iftörfigen       „  .        .        150.— 


r» 


*)  30H9,   Xcc§nif(^e8  3(u9lunft9bu(^,    li)01,   Seite  1(X)8.     Äalcnber  für  ben 
iübbeuifc^en  «aumeifter,  1899,  Seite  81. 
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11.  nac^  beut  umbauten  9laum  mit  DoUftänbiger  UntetfeUenm^ : 

1  cm  be^  umbauten  ^aumeo 
(bie  .^öl^e  ifl  gemcf[en  Don  Dbetfante  ^eUerpflafter  bB    ,^u    ben  Jte^Ibaüen 

ober  bie  ^nv  awittelpfclte) 
beim  4ftöcfiöcn  .^auS 13,10  W. 

1  cm  bed  umbauten  9laumeä 
(bie  öd^e  ift  gemeffen  von  £)berfant€  2erroin  bid  Oberfcnte  ^^auptgef  imd.) 

beim  4ftödigen  .t>auä 17,-  SRf. 

^     Sflödfigen     ^  17,50    „ 

.     2ftöcrigen     „  18,50    . 

•     Iftodigen 22,-    „ 

9{el^men  mit  bie  geringeren  greife  be^  aUgemeinen  2)urd^f(^nitted,  fo  foftet  bie 

Unterbringung  oon  20  gomilien  in  einer  ögefc^ofeigen  aWiet^tafetne  200  X  148  — 

29,^300  ober  runb  30,000,  bie  Ginaelmo^nung  a(fo  1500  mi    ^ad  ^infamiUen^auS 

bebarf  bei  2  etocfroerfen  bIo9  30  qm  (^runbflöd^e,  bie  9au!often  fmb  60  m.  für  ben 

qm,  ba9  $auS  toflet  alfo  ju  bauen  1800  3Rt    ^a$u  fommen  nun  bie  beiberfeitigen 

^obenpreife.    Seim  (^rog^aud  bebürfen  mir  ^unäc^ft  200  qm  für  bad  S^axi^;  mei( 

feine  Stauern  15  m  ^oc^  fmb,  mug  ber  9laum  l^inter  bem  ioaufe  auf  bie  gleiche  Sänge 

a(d  £)of  frei  liegen  bleiben.    !Die  (^runbfiäd^e  von  200  qm  gibt  bei  10  m  i^audtiefe 

eine  Frontlänge  oon  20  m,  ber  ipof  eiforbert  ba^er  menigftend  300  unb  bie  ©efammt« 

fläche  miib  500  qm.    9lec^nen  mir  biefen  au  100  m.,  fo  foftet  bad  ®e(änbe  50,000, 

baS  ^aud  im  C^anjen  80,000,  bie  SUo^nung  4000  m.   :Dad  @infami(ien^au^  braud^t 

mit  (rinrec^nung  eineS  Üeinen  $ofed  oon  15  qm  55  qm  Soben,  biefe  foften  aufanmten 

5500  3RI,  Die  gan^e  9ßot)nung  bal^er  7300  SRf.  —  ein  Unterfc^ieb   im  äBo^nung9= 

preid  oon  3300  ^f.*)    ^e  ^ö^er  ber  »obenpreid,  befto  grdger  roirb  biefer  Unterf^ieb 

,Voifc^en  ben  Jtoften   einer  (Jfami(ienmo^nung  im  großen  unb  im  Einfamilienhaus. 

@e(bft  bei  bem  Sobenprei^  oon  1  3Rf.  für  ben  qm  ift  ber  $reid  ber  ^o^nung  ^ier 

1855,  bort  1525  9Kf. 

9{i(^t  günftiger  fteUt  ftd^  bie  ^iec^nung  für  baS  Ginfamilienl^aud,  menn  man  nad^ 
cm  bed  umbauten  Siaumed  red^net.  Sei  ^nnaf^me  ber  9]>2ünd^ener  greife,  bei  ber 
meiteren  ^nna^me,  bag  für  bie  9Riet^!afeme  auf  bie  gamiUe  70  cm,  im  ameigefc^offtgcn 
@infamilien^aufe  60  cm  genügen,  brauchen  mir  für  bad  erftere  ^au^  1400  cm  aum 
I^urd^fc^nitte  oon  etma  17,  für  bad  anbere  60  cm  jum  ^urd^fc^nitte  oon  etma  20  9)t  Xa^ 
gibt  im  erfteten  ^aOe  einen  Saiipreid  oon  23,800,  beam.  einen  äQo^nungdpreiä  oon  1190,  im 
anbeten  gaUe  einen  folgen  oon  1200  SR.  ^er  Sobenpreid  ift  (bet  qm  roieber  au  100  9)2.) 
für  bie  9Riet§raferne  50,000,  für  bad  ©infamilien^auS  5500  ^t. ;  beibe  Soften  mit  benen 
be§  Saued  aufctmmengefieHt,  ergeben  a(d  $teid  ber  SBo^nung  in  ber  SRiet^faferne 
3090,  im  ©infamiUeit^auS  6700  3^. 

9{e^men  mir  ben  äRittelmeg  unb  bauen  f)att  bed  @infamilien^aufe8  ein  ^xotU 
gef(^offiged  ^(ein^aug  mit  4  gamilien,  fo  (rauchen  mir  für  jebe  gfamitie  »ieber  50  qm 

*)  Sei  ben  228  »augenoff  enfc^aften,  bie  in  ^eutfc^lanb  big  @nbe  1899 
.^(tufer  gebaut  l^atten,  mar  ber  ^utc^fc^nittSpreid  einer  SBo^nung  3550  ^t,  ber  einer 
^üüo^nung  aum  (Sigent^um^ermerb,  a(fo  eineiS  tlfami(ien|aufed,  2927  9»!.,  aUeiS  mit 
G^ninb  unb  Soben.    (I.  S.  (S.  281.) 
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^ninbflnc^c,  für  bcn  i8nufttunb   nljo  KX)  qni.    Ticjc   ^u  überbauen  loftet   (><J00  **. 
3>ic  (^cfonnnll)bI)c  bcö  .\Saufeo  ift  (>  m,  bic  Srontlänc^e  10,  ein  öof  r>on  VA)  qm  lönnte  ge- 
nügen wnb  baS  Wclänbe   (100  qm)   !oftet  bann    1^»,0<K»   Wi.     3)er  CMefommIprew  ift 
22,000,  bie  Unterbringung  einer  A'^milie   fofiet  5.')00  9)?.,  ber  Unterfdjieb   unn  5ia^ 
t^eilc  bed  Crinfanülien^aiifeo  beträgt  2400  8W. 

)öorfte^cubc  ^ercc^muiflcu  tonnen  nur  ein  alTflcmcincÄ  Silb  geben, 
bcnn  blc  Ziffern  finb  nad)  iJaflc  ber  SBerpItniffe,  Jtnorbnunß  ber 
2öo{)nunfl  u.  f.  iü.  öcrfc^ieben.  3nnnerf)in  erfefteu  mir  barau«,  baß 
im  inneren  ber  ßrößeren  Stäbtc  gröj^ere  .Käufer  nic^t  gu  entbel^rcn 
finb,  um  bic  SBoönungen  ber  loirtöfcl)aftIi(j&cn  iJeiftunflöfä^igfeit  ber 
3)liet{)er  ansupaffen.  3n  ben  äußeren  JHiuflen  aber  ift  baö  SCein^au» 
unb  in  ben  äJororten  ba»  Cinfamilien^auö  tpirtf)fcftaftlic^  berechtigt. 
3Jei  billigem  SJobenpreig  läfet  fic^  für  jebe  Stabt  bie  Wrenje  finben, 
tt)0  ber  llnterfc^ieb  jioifd^en  einer  2Bof)nung  im  ÜDioffen^auö  unb  einer 
folc^en  im  l^-infamilienliaug  fo  gering  lüirb,  bafe  er  gegenüber  bcn 
fittlid)en  unb  gefunbf)citlid)en  i^ortbeilen  be6  SUein=  unb  bcfonber-> 
&infami(ienl)aufe0  jurücftritt  unb  nod)  innerbalb  ber  tuirt{)f(j^aft(ic^en 
i^eiftungSfä^igfeit  ber  3Wietf)er  liegt.  2Benn  üottcnbsJ  Staat  unb 
©emeinbe  burc^  löauorbnung  unb  33ebauung^pläne  für 
bie  9Heberl^altung  ber  ©obcnpreife  forgen,  inbem  fic  bic 
ungefunbc  Slus'nufeung  be^  SJobensJ  befdöränfen,  fo  muffen  bie  ©elfinbc^ 
preife,  loo  fie  l^od)  finb,  fallen  unb  tt)o  fic  nicbrig  finb,  niebrig  bleiben, 
^aju  gehört  iDciter  bie  &rfd)lieBung  Don  möglid)ft  üiel 
SSangclänbc  im  Umfreiö  be^  gefammten  Stabtermeiter- 
ungegebietcS,  bamit  ein  reger  iajettbeiüerb  mad)gerufen  mirb. 


(Dffenc  xxnb  ö^fc^loffcnc  BautDctfc* 


Sic  meiftcn  biSl^erlgcn  SBauorbnungen  fliaubtcn  btc  ganjc  ftäbtifd^c 
SBeftcbclungSfraflc  biird)  bcn  Unterfd^icb  jtoifd^en  gefd^Ioffcncr 
unb  offener  aSautueife  gu  erf#pfen.  35ci  bcr  gefc^loffencn Smi^ 
tücije  fmb  bie  Käufer  enttoeber  I)art  ncbenclnanbcr  gefteUt  ober  nur 
burd^  einen  f dentalen  2uf träum  (Steul)  getrennt;  bei  ber  offenen  finb 
bie  Käufer  weiter  auSeinanber  gefd)oben  unb  jttjar  fd^on  burd^  größere 
a3reite  ber  Straften,  bann  burc^  aSorgärten,  größere  Q'o\t,  befonberS 
aber  anäi  burd^  3tt>ifc^^nräume  in  ber  ^äuferflud^t  felbft.  2)ie  ge= 
fd)Ioffene  »auweife  l^at  fid)  im  ^ern  unb  in  ben  älteren  X^cilen  ber 
Stäbte  burij^  attmäUgeö  Ueberbauen  ber  früheren  $öfe  unb  ©arten 
fjerauggebilbet ;  in  ben  äußeren  X^eilen  ift  bie  Sauiocif e  üielf ac^  mel^r 
ober  weniger  offen,  big  jum  bollfommenen  Sßaüillonf  Aftern,  n)D  jebeg 
^awä  für  fic^  innerhalb  beä  ®runbftü(fe8  frei  fte^t.  3)er  2Winbeft- 
abftanb  bon  ber  9lad^bargrenje,  ben  bie  Sauorbnung  babei  öorfd^reibt, 
ivirb  Sauloid^  genannt.  3)ie  offene  Sauloeife  »ar  sunäd^ft  eine 
SHeaction  gegen  bie  ©ngräumigfeit  ber  Straften  unb  JBol^nungen  im 
alten  Sern  ber  Stabt.  tarnen  boc^  im  alten  Stuttgart  nur  25 
biö  26  qm  auf  ben  35ett)0^ner.  Slad^  bem  italienifd^en  Sprid^wort : 
„dove  non  va  11  sole,  va  11  medico  —  m  bie  Soune  nic^t  l^infommt,  fommt 
bcr  Slrjt  l)in"  —  oerlangte  bie  ®cfunb]^eit81el)re  ba^er  red[)t  breite 
Straften  unb  möglid^fteö  grciftel^cn  ber  Käufer. 

3n  2Ründ^en,  U)o  bie  offene  Sautoeife  feit  1879  für  grofte 
2;^^cile  ber  Stuftenbegirfe  öorgefd^rieben  ift,  muft  ^iebei  jtt)ifd^cn  ben 
einzelnen  ©cbäubcn  unb  ©ebäubegruppen  ein  3^ifc^enraum  öon 
minbcftcnS  7  m  fein.  So  bleibt  gerabe  baS  toertl)öottfte  SBaugelänbc, 
baö  Iang§  bcr  Straften,  unauSgenufet.  2)ic  lociträumigc  Sauiocife 
öcrfd^Iingt  ba^er  grofte  fülcid)cn  unb  fü^rt  befonberö  aud^  ju  groften 
Straftcnlüngcn.  Stuf  bcn  9top\  bcr  SScbölfcrung  fommen  2—3  m  '^axu 
front.  3n  3)iünd^en  j.  33.,  baS  mit  9lu8nal)me  berDcrl^ältniftmäftig 
ficincn  Slltftabt  befonber§  weiträumig  gebaut  ift,  fommen  in  folgenbcn 
Straften  mit  gefd^Ioffencr  a3auU)eife  folgcnbc  33aufrontIängen  auf  ben 
SBoIjncr: 
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in  Der  ^JlmalienftroRc  0.40  3)?eter, 

in  bcr  3(^eUin9ftrQfec  0.r>G  „ 

in  bcr  Änrlsftvnfec  0.7O  „ 

in  bcr  Slu^^uftenftraftc  0.40  „ 

in  bcr  2)a(|)0uerftrafec  0.45  „ 

in  bcr  3cl)itterftra6c  051  „ 

in  bcr  "il'ciftcnburt^crflroRc  0.31  , 

3)ic  (^Ttvcmc  finb  l)ier  £ot{)vinflcvftraBc  mit  0.80  imb  ScncttU 
ftrafec  mit  0.25  a)?ctcr.  3n  allen  biefen  Straften  fte^cn  bic  ©äufer 
bid^t  beifammen,  jeboc^  mit  .^öfcn  berfc{)en.  3lnberö  ift  ci  in  ben 
a^ittenüierteln  ber  Stabt.  3luf  ben  !ßJo{)ner  fommen  ^ier  5.  2J.  in  bcr 
$ai)bnftra6e  2.35^  in  ber  fieffinßftrafte  2.37  lanfenbe  3)?eter. 

2)ag  Stuttflart  öon  1H95  mit  158321  »etoo^nern  Dcrffifltc 
über  159255  lanfenbe  3Weter3Janfront,  fo  baft  anf  ben  topf  1,006*  m 
famen.  2)er  Stabteriüeiternng^plan  bon  jenem  3a^re  ^atte  fnr  bic 
nenen  Stabtt^eile  eine  S3et)ölferung  öon  126043  Seelen  angc^ 
nommen  nnb  für  biefe  299,520  hnfenbe  9)leter  Sanfront  borflcfeI)cii, 
anf  ben  topf  alfo  2,38  m.  Sie  (^inwo^nerfc^aft  oon  1895  lebte  auf 
405  ha  äufammen,  ioaS  auf  ben  topf  25,6  qm  ergab.  3)a8  erweiterte 
Stuttgart  mit  feinen  126,043  Seelen  fottte  1(K)0  ha  umfaffen,  auf 
ben  topf  follten  alfo  ettüa  3  nial  fo  oiel  wie  in  bem  Stuttgart  t)ou 
1895,  uemlid^  79,3  qm  fommen.*)  3n  ben  eigentlid^en  SSillenüiertclii 
barf  man  auf  bag  ^aii^  I)öd)ftenö  10  Jßerfonen  annel)men. 

3)ie  offene  Sauiueife  eignet  fidö  nid^t  su  tleintool^mmflcii, 
weil  biefe,  wenn  nur  nad^  einer  Seite,  etwa  nacö  bem  SSauwid^  Ein- 
gelegt, fic^  nid^t  burdf)luften  laffen.  ferner  finb  bie  SBo^nungen,  ab^ 
gefe^en  oon  bem  ftarfen  öelänbeberbraudl),  fc^on  baburdf)  tl)euer,  tucil 
fie  nad^  bier  Seiten  frei  fte^en,  alfo  ^-avaben  l^aben,  wä^renb  bic  gc^^ 
fd^loffene  33auweife  bie  beiben  Seitenfavaben  hnxä)  Söranbgiebel  erfcfet. 
3)ie  offene  33auweife  üertl)euert  bal^er  anc^  bie  Unter^altnng^^^  unb  2BoI)u^ 
foften  unb  wegen  ber  ftarfen  3lbfü^lung  auf  ben  üier  Seiten,  aud^  bic 
.^ei^ung.  35er  ©emeinbe  aber  erwac^fen  burd)  biefe  Sauweifc  weit  Eof)crc 
SlnSgaben  für  Straftenanlagen,  Seleud^tung,  Steinigung,  Sd^neeabfu^r, 
polijeilid^e  Ueberwad^ung  u.  f.  w.  Soweit  biefe  toften  auf  baS  SBau* 
taub  abgewälät  werben,  üert^euern  fie  wieber  ba8  SBol^nen.  3)ic 
breiten,  langen  Straften  erzeugen  fe^r  oiel  Staub,  ber  nid^t  nur  bic 
^ront  ber  ßäufer  beläftigt,  fonbern  üom  SiJinb  burd)  ben  35autt)id) 
audö  in  bie  ööfe  unb  «Wintergärten  getragen  wirb.    2)ie  Jßorgärtcn 
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ne()mcu  üicl  öeläubc  lueg,  ofine  ha^  ee  bcit  2JemoI)iiern  äJortl^eit 
bringt;  beim  bcr  SJorgarten  ge^t  auf  Soften  üou  ^o]  unb  ipauögarten. 
3)iefc  ftaben  bann  suDicI  Sdiatten  unb  bleiben  feud^t,  bal)er  ber  offenen 
SJanioeife  iöegnnftignng  bev  Crrfältung  unb  be^  Jft^eumatiSnui?  nad^- 
gerebet  ttjirb. 

35 ic  gefc^l offene  aSauiPcifc  läßt  weniger  Süd^t  nnb  finft 
au  unb  in  bie  .^äufer  unb  geftattet  überhaupt  nur  eine  geringe  ipaug= 
tiefe.  3)ie  ]^öd)fte  Xiefc  beträgt  ätoei  3n««^cr,  tt)eit  fouft  nic^t  nte^r 
jebeä  Jenfter  ber  3i»"ncr,  ftu^en,  JlrbeitMume  unb  Slbortc  unnuttel= 
bar  in»  'S^xtk  fül^ren  fann,  eine  Sßorfci^rift;  an  tDeldjer  uubcblngt  feft= 
gebalten  werben  nmj5.  Xro^bcm  finb  bei  bev  gefc^Ioffenen  Sauweife 
bie  Xreppeu  unb  S^orpläfee  meift  nod^  ungemigenb  beleu(!^tet  unb  ge= 
Wftet.  ©rößere  SBo^nungen  laffen  fid)  f)ier  nur  fc^affen  burdö  (Sr= 
ricbtung  längerer  SIebengebäube,  bie  aber  bann  meift  an  engen  ^öfen 
liegen,  ^efonberö  öerrufen  ift  in  biefer  ^infid^t  33 er I in,  wo  an 
ba0  iiorber{)auS  ein  langer  banbartiger  .^intevbau  angefc^Ioffen  ift 
unb  in  ber  (^'rfe  jmifc^en  beiben  \>ai  fogenanute  berliner  3 immer 
fid)  befinbet,  ein  großer,  aber  fc^Ied^t  belend^teter  SHaum,  ber  meift  al^ 
(S'ßjimmer  benu^t  wirb.  2lu  bie  berliner  Stube  reiben  fid)  bie 
Sc^lafäimmer,  enge  Sammevn,  bie  fic^  in  bcn  .^of  lüften  unb  in  bem 
banbartigen  ^interbau  Iäng§  eineS  fd^malen  ©ange»  liegen,  beffen  ^h- 
fd)lu6  burdö  bie  ftiid)e  gebilbet  wirb.  (Sin  weiterer  ®reuel  ber  35erliner 
iöauweife  ift  ber  fog.  ©ängeboben,  ein  niebriger,  enger  unb  fc$led)t 
gelüfteter  Sd)lafraum  für  bie  Xienftboten,  beffen  9lnwenbung  bei  9leu= 
bauten  nunmehr  berboten  ift.  Sie  i^üftung  in  ben  fd)li<5artigen,  eng 
umbauten  $öfen  ift  fel^r  mangelt)aft.  Der  Söinb,  ein  ®efunbl)eiti>= 
faftor  erften  9lange§,  wirb  burd)  bie  l)o^en  Xäc^er  abgef)alten,  bie 
i?uft  ftaguirt,  i^re  G^rncuerung  finbet  nur  burd)  3)iffufion  ftatt  unb 
biefc  wirft  fcl)r  langfam. 

2Ö0  fid)  eine  Stabt  auf  ebenem  33oben  anSbe^nen  fann,  begegnet 
bie  offene  ober  wenigfteng  weiträumige  SJauWeife  geringeren  ®c^wierig= 
feiten.  3Inber§  aber  im  ©ügellanb,  wie  j.  iö.  in  Stuttgart, 
öier  finb  bie  i&auptgüge  burd^  bie  Xballinie  gegeben,  bie  Slnlagc 
einer  9tingftrafec  ift  auSgefd^loffen,  bie  Stabterweiterung  nuife  bie 
3lbf)ängc  hinauf  fteigen.  25ag  erfc^wert  unb  bert^euert  bie  Slnlage 
ber  Strafen  wegen  ber  ftarfen  (5^rbbewegung  (^nnfc^nitte  unb  91uf= 
füttungen)  unb  ber  Stü^mauern.  3JJan  fud^t  bal^er  bie  Straßen  möglid)ft 
wenig  in  ben  Serg  eiujufd&neiben  unb  lieber  s^^ei  fc^male  Straßen 
übereinanber,  af0  eine  breite  ansulegen.   "Und)  ber.OauSbau  erforbert 


an  bcu  JlMjänflcn  (jrofK  S^oftcii  für  bic  .öcrvic^tiiiifl  ber  Soupläöc. 
aJci  icbcm  fiauö  iiiufi  bic  X^alfeitc  mit  2^auöerbot  belegt  werben, 
b.  ^.  bie  .'pöte  uub  ©arten  l^aben  2lu0fid6t  anf  bie  «nterc  Stabt  — 
Sßanorama^StraBcn.  2)?an  baut  nur  SSorberl^äufer  unb  feine 
ober  fleine  iWücfflebäube,  bal^er  eignen  fid^  bie  Slbßänfle  nic^t 
äum  ® enjerbebetrieb ,  befonberö  tpenn  biefer  ßröfeere  öoffläc^en 
erjorbert.  3)ie  Äoftfpieligteit  ber  Strafen  unb  öebäube  im  .^figet 
lanb  tt)irb  noc^  er^öl^t,  tpenn  bie  alteingefeffenen  93firgerfamUien,  »ie 
in  Stuttgart,  baS  öeftreben  l^oben,  an  ben  obft=  unb  ©einreiben 
Stb^ängen  wenn  möglid^  ein  Meinet  aSefi^t^um,  ein  ,,®ütle",  gu  er= 
merben,  mit  SluSfidit  auf  bie  ©tabt.  So  ttjirh  ber  iJanbertoerb  jum 
§auäbau  nod^  me^r  befd^ränft  unb  öert^cuert. 

S)ie  offene  Sauloeife  entfpric^t  atterbing^  ber  gefunb^eitlic^en 
gorberung  nad^  mögllcbfter  3wfu^i^  bon  Cid^t  unb  iiuft.  Sie  finbet 
aber  fel^r  balb  il^re  ©renje  an  ber  tolrtl^fd^aftticlöcn  ßeiftunggfä^igfcit 
ber  39Bo^ner.  3n  i^rer  öoHen  3lu^geftaltung  eignet  fid^  biefe  Sautoeije 
bal^er  nur  für  öornel^inc  Duartiere  mit  SJitten  ober  bem  mittelgroßen 
©aufe,  baö  ^öd^ftenS  2«/.  ©todfttjerfe  beftfet,  mit.t>of  unb  ®arten  t)cr= 
feigen  unb  auf  ben  Seiten  burd^  einen  10  biö  14  m  breiten  Sautoid) 
ifolirt  ift,  baä  fogenannte  Sanbl^auS.  2Bo  biefe  Saumeife  aber 
allgemein  ober  au^  nur  für  größere  Sejirte  borgefd^rieben  mirb,  Dcr= 
tl)euert  fie  baS  SBo^nen  fo  fel^r,  baß  bie  grofee  3)?affe  ber  23eöölferung 
nid^t  nur  öom  eigenen  .^auSbefife  auSgefd^Ioffen,  fonbern  unter  Um= 
ftänben  fogar  au§  ber  Stabt  öerbrängt  tDirb.  Da  bie  offene  58an= 
meife,  toenn  über  größere  ©ebiete  burdigefül^rt,  aud^  p^ere  ®emetnbe= 
fteuern  mit  fi(^  bringt,  fo  fann  ber  Stabt  unb  i^rer  ^nbuftric  ber 
SBettbetoerb  mit  anberen  Stäbten  unb  befonberS  mit  ber  lanblicftcn 
3nbuftrie  fel^r  erfd^toert  toerben.  Selbft  in  ben  getoö^nlid^en  Stabt^ 
oierteln  fann  eine  überftrenge  Sauorbnung  ben  2ßo^nung&bau  hemmen.*) 


*)  Uc5erf)aupt  finb  für  ben  SCnfaiig  mi(bere  unb  Uebetgangdbeftimmungen  nic^t 
SU  entbel^ren.  i^tc^en  ftccnge  Seftimmungen  ergeben  bic  ^aumeiftcr  gerne  ben  (Smioanb^ 
bag  fte  ba$  99auen  erfc^weren  ober  unmöglich  mad)tn,  o^ne  bag  man  ftetd  bie  Be- 
rechtigung biefes  ^onoanbed  prüfen  fann.  Xcx  @tabtmagtftrat  ^^rantfurt  a«  SR. 
befc^Iog  ba^er  am  26.  3Rai  1899,  bie  erfc^n>erenben  Seftimmungen  ber  Bauorbnung 
für  !Doppe(:  unb  ^tnteripo^nungen  im  :S}o^n:  unb  gemifc^ten  Giertet  ber  inneren  uiti) 
Augeren  Qoxk  bis  1.  ^uii  1003  auger  ilraft  ju  fe^en,  bamit  ber  äBo^nungSbau  ote^^er 
belebt  merbe.  ^ie  ^cftimmungen  würben  aufgehoben,  toenn  eS  flc^  um  ben  9leiibau 
Don  j^leinwo^nungen  von  nic^t  me§r  a(9  brei  Stäumen,  einfc^lieglic^  M^e  ^anbctt, 
unb  wenn  in  bem  bctreffenben  (^efc^og  nic^t  me^r  alS  j^ioci  fBo^nungen  entfielen. 
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3ür  bic  allcrmelftcn  StabttI)cUc  muB  bic  33auorbnunfl  bal^cr 
einen  3lu»fllei(^  fuc^en  jiüif^cn  bcn  Slnfpvüc^cn  bcr  @c= 
iunbl)cit  unb  bcv  3BirtI)fc^aftUcöfcit.     Sicfc  aScrmittcIunfl 
fann  fel)r  ücrf^lcben  abgeftuft  fein,  nnb  öon  ber  ganj  offenen  a5au= 
meife,  bem  5lJabttton^©t)ftem,  burc^  eine  SHei^e  öon  ä^^U^enbilbungen 
juui  blofeen  lueiträumiflen  !öau  unb  üon  biefent  jur  gefd^loffenen  35au- 
lücife  flel)en.    3)er  Säumte!^  fann  für  bie  ^  nieiften  Ouartierc  rüefl= 
fallen,  benn  er  l^at  ebenfo  gvofte  Sd^atten-  ali  Öld^tfeiten  unb  toirb 
beffcr  burc^  ßrößere  freie  .^interftäd^en  erfe^t.    ©elbft  eine  fd^einbar 
flcins  flefd)Ioffene  SJautDeife  fann  fe^r  weiträumig  fein,  o^ne  bafe  bie 
SKoönungen  über  ©ebü^r  üert^euert  »erben,  inbem  fie  ben  Siaum 
längst  ber  Strafe  auönufet,  aber  bas  ^intergelänbe  offen  läfet.   2>0($ 
barf  biefe^  nid)t  in  fd^male  Sftiemen  gefd^nitten  »erben,  fonbern  eS 
muß  eine  jufammen^ongenbe  Jläd^e  bleiben,  »elc^e  öor  Staub  gefc^üfet 
ift,  aber  boc^  £uft  unb  Sonne  reic^Iic^  juIäBt  unb  babei  nod^  genägenb 
fdiattige  Stellen  ^at.    fiäBt  man  bie  fleineren  SSorgärten  ©eg,  fo  fann 
baö  freie  öintergelänbe  um  biefen  SHaum  üergröftert  »erben,  loaä 
meift  beffer  ift.    Um  bicfe  ^intergelänbe  bauernb  frei  ju  galten  unb 
ben  Seöjol^nern  beä  betreffenben  SBaublodfeä  für  immer  ein  grofeeS  mit 
örfin  beftanbeneg  Uuftbecfen  ju  fidlem,  fommt  neuerbingö  ber  Se- 
griff ber  rüdmärtigen  Söau-Sti^c^ttinie  auf.    35ann  fte^en 
bie  Käufer  gefd)Ioffen  längö  ber  Strafe,  größere  Sttüdfgebäube  für 
SBo^njioede  finb  öerboten,  bie  innere  gläc^e  beö  Slocfeö  ift  mit  §öfen 
unb  ®ärten  befefet,  unb  biefer  3nnenraum  barf  fertoitutmäfeig  nid^t 
btHnt  »erben.    3e  enger  übrigens  bie  35au»eife,  befto  geräumiger  mufe 
bie  2öol^nung  fein,  bal^er  eine  »eiträumige  Sßo^nung  immer 
beffer   ift   »ie   eine   »eiträumige  !öau»eife,   »enn   biefe- 
nöt^igen  »ürbe,  an  bem  SBo^nraum  ju  f baren.    Sei  gauj  gefc^Ioffener 
!öJo^n»eife  fottte  man  ba^er  minbeftenS  20  cm  auf  ben  ^opf  red^nen. 
5Hrgenbö  aber  barf  bie  Schablone  ^errfd^en. 

3n  93remen  reiben  ftd^  bie  einsetnen  $dufer  (än^  ber  Strafe  gefc^loffen  an- 
einanber,  meift  a(S  (Sinfamilien^äufer.  @te  liegen  ring§  um  einen  großen  ^aubloct, 
ber  in  feinem  inneren  einen  grogen  Quarten  birgt,  von  roelc^em  jebed  .^au9  ein  @tücf 
beft^t.  !Die  Stücffronten  ber  Käufer  fte^en  roeit  audeinanber,  ber  harten  ift  ba§e<  fe^r 
grog.  ^ie  beiben  Läuferreihen  gaben  gin(äng(ic§  Si^t  unb  l^uft,  igre  ^nfaffen,  bf 
fonbers  bie  j^inber,  9laum  3ur  freien  Bewegung,  ber  harten  fc§ü(t  gegen  @taub  unb 
^inb,  ift  mit  8emäf{erun(i,  Springbrunnen  ufm.  oerfegen,  unb  bad  &ar\it  gleicht 
einem  ^^arf. 


I>tc  ^auor6nun<|  bcv  ^ttfunft 


Xit  ßroßen  Jttic^tpuuftc  für  SJauovbnuufl  iiub  '^e  = 
b au uuflsf Pläne  bcr  3u fünft  finb:  baß  [ic  blc  Sorge  für  bic 
ted^nifcftc  ®ic6erl)eit  ber  SKoJ^nnugen  beibel)altcn,  ble  SHüctfic^tcu  ber 
Wefunb^eit  nnb  SittUd^tcit  me^r  al^  bi^I)er  in'«?  Stuge  faffcn,  bic 
füjialpoUtifc^c  Sebeutnng  ber  ftfibtifc^en  Slnfiebelunfl  aber  iu  bcu 
ajorbcrgrunb  [teilen.  9nd)t  bic  ^ntereffen  ber  ®rnnbbcfi$cr 
nnb  ilapitaliften  muffen  maßgebenb  fein,  fonberu  bic 
JHücffic^tcn  auf  baö  2öo^l  ber  öefanimt^eit,  befonbcrö  auf 
bie  breite  2)laffe  ber  ÜDtinberbemittelten.  2)ie  Öauorbnung  muß 
baber  mel)r  alö  bi^ber  eine  ^xa^t  ber  ftäbtifcöen  öef  iebe^ 
lung  unb  ber  fojialen  Söo^Ifabrtöpolitif  fein,  ba^er  ^lb= 
febr  üon  ber  biö^erigen  iöegünftigung  beisj  IDIaffenmietb^anfe^,  bcr  Qit- 
länbe-,  33an=  nnb  öäuferfpefniation  mit  ibrcr  gewerbömäfeigen  5|>reitf^ 
treiberei,  fonberu  ^örberung  bes  (^-infamilienbaufesJ,  beö  tt  tein=  nnb  a)Httcl= 
baufee,  bamit  bie  große  3)faffe  bes  äJoIfee,  foioeit  bie  iuirtbfcl)oftlicbcn 
3Jer!^ältniffe  e0  geftatten,  loieber  in  ben  33e]ig  eine«  eigenen 
^a\\\t^  fommen,  ficb  ber  fpefutatiben  3tu§beutung  ent^ 
sieben  fann,  loobei  aucb  bie  3)Hetbpreife  mieber  in  (^-inflang  suv 
iüirtbfcl)aftli(^en  yeiftung^fäbigfeit  ber  aJiietber  treten.  35ie  llmbilbumi 
Don  Stder-  nnb  ®artenlanb  in  ftäbtifcbe  ^augelönbe,  alö  J^olgc  bcr 
ftäbtifc^en  Siebelung,  bebingt  eine  ftarfe  C-rböbnug  ber  önnibrentc 
unb  ift  fc^on  baburcb  ein  fojialpolitifcber  SSorgang  oon  großer  3^c= 
beutung,  an  bem  ©efefegebung  unb  3Jern)altung,  nic^t  loie  bi^ljtx, 
gleid^giltig  borübergel^en  bürfen. 

Soncns  utib  ®taffeI(»attsCt^itttii0« 

Srf)on  feit  einigen  3al^ren  beftrebt  man  fic^,  bie  berfcbiebenen  Stabt^ 
tijtxU  (berf d^ieben)  au^jugeftalten,  wie  bie  natürlid^e  Säobengeftalt  unb  if age, 
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bie  btS^crtflc  ^ntotcf  lunß  unb  baS  Söad^öt^um  ber  Btoht,  bie  S^üctf  6cftimm= 
uiifl  bcr  cinjclnen  otabttf)eiIe  ufw).  e»  erfovbcni  —  3oncnbauorbnung. 
2)icfc  3oncu  liegen  aber  nid)t  gürtet  uub  ringförmig  um  bie  Slltftabt 
I)erum,  fonbern  erfc^einen  auf  bem  Stabtplan  mel)r  über  luenlgcr  reget 
loö.  3m  ^Iffgemeineu  ftuft  fic^  afferbingg  bie  S3auorbnung  üon  bcr  3nncn= 
ftabt  nad)  ben  SBorftäbten  unb  bem  Stabtenueiterungögebiete  ab,  unb 
smar  I)in|i(^tli($  ber  örofte  unb  ©o^e  ber  öcbäiibe,  ber  33reite  unb 
fonftigen  SluSftattung  ber  Straßen,  ber  3^ütfd^enräume  stüifci^en  ben 
.t^äufern,  ber  ,^öfe  unb  Charten,  befonberö  aber  auc^  j^infi^tlid^  beö 
3u)erfe3  ber  ©ebäube  (2)fiet^fafernen,  iJanb^äufer,  ©infamilien-  unb 
Sllein^äufer,  gewerbliche  unb  lanbtüirt^fc^aftUd^e  Slnlageu  2C.).  5är 
bie  .^aufer  in  ber  Slltftabt  mirb  geftattet,  bafe  i^re  ßöbc  bie  Straßen^ 
breite  überfc^reiten  barf,  in  ben  neueren  Stabtt^eilen  ift  bie  ©äufer= 
bß^e  burt^  bie  Strafeenbreite  begrenjt.  3)er  (5^infaII8tt)infeI  be»  i^idbtc» 
ift  baburc^  am  Soben  immer  nocb  io*\  35ie  mammutfjartigen  Üßolfen- 
fra^er  in  norbamerifanifdjcn  Stäbten  finb  burc^ausf  unjuläffig,  fic 
üerfümmern  ben  Straften  unb  unteren  Stocfmerfen  i?i^t,  2uft  unb 
Sonne,  abgefe^en  üon  il)ren  fonftigen  bebenfücben  Seiten.  2öo  größere 
3Bobnbäufer  megen  ber  ^oben  ©elänbeprcife  nid)t  ju  öermeiben  finb, 
muB  ibren  Sd^äben  auf  fonftige  Söeife  entgegengeioirft  tüerben,  fo 
burcb  bie  Seftimmung,  bafe  jebe  SÖobnung  mit  eigenem  2(bort,  eigener 
Sfüdbe  oerfeben  unb  für  ficb  jugänglicb  fein  muft,  toie  bie  block-buildings 
in  iJonbon  unb  bie  ©äufer  bes^  Spar=  unb  !öauöereinö  p  Berlin.*) 
S^efonberS  aber  muft  bie  Söanorbnung  ben  baupolijeilicbcn  be- 
griff ber  ftleiniüobnung  fo  meit  möglicb  feftftelfen  unb  siüar 
oom  Stanbpunfte  ber  focialen  unb  loirtbfcbaftlicben  üage  ber  ÜDIittet 
unb  iilelnftanbe  a\\^  unb  muß  ben  'Bau  öon  SBobnungen  unb  Käufern 
für  biefe  Stäube  erleichtern,  b.  b-  ber  ,ftIeinU)of)nungöbau  mufj 
prfimiirt  mcrbcn. 

3^ei  aUer  SBa^rung  ber  Jtnfprücbe  üou  ^^eftigfeit,  ©efunb^eit 
u.  f.  tt).  gibt  ti  bo(j^  ja^Ireic^e  SSorfd&riften  über  bie  Stärfc  ber 
ü)iauern,  bie  SInlagc  ber  Xreppenl^äufer,  33reite  unb  Steigung  ber 
Xrcppen,  in  SSejug  auf  bie  JHauc^fänge,  maffioen  ober  ^acbtt)erf3=8au, 
StodwcrfsPb^/  2)urcbfabrten  unb  ©äuge,  §ofraum,  Speiij^er,  Seiler, 
bann  über  bie  wieber^olte  Sauabnal^me,  über  2(b(eitung  öon  Stegen- 
unb  (Sebraucb^waffcr,  3Iborte  u.  f.  id.,  mldft  für  bag  grofte  3Jlaffen= 
miet^^auS  unentbe^rli^  finb,  für  ba§  (Sinfamilicnftauö  unb  Slein^auS 

')  Schriften  bcS  3Jcmno  für  «tmenpflcc^e  unb  2i5o^ttf|ätiflfcü,  1890,  .^cft  11 
unb  ec^riften  ber  (Sentcolfteae  für  ^rbeiter«9ßoI)(fa^rt9^e.,  1898  92r.  14. 
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aber  mc^r  ober  ujeniger  if)re  Sebeutuufl  üerfieren.  ^icr  fan«  man 
S-  35.  bie  gorberung  maffiöer  Sd)eibemauern  fallen  unb  nur  für  bic 
Treppenläufer  ber  ij^uerfic^er^eit  luegen  befielen  laffen.  3)ie  .Käufer 
ftnb  \a  nic^t  ^oc^  unb  bie  Stäbte  f)aben  meift  eine  gut  organifirtc, 
üielfacft  ^4^flidöt=J5euertt)cl)r,  ber  Sau  aber  fann  burd^  foId)e  9lücffid(tcn 
bebeutenb  üerbilligt  merben.  SÖJanc^e,  felbft  3)JitteIftäbte,  öerlangen  bei 
iebem  ©aufe  eine  ßelDiffe  Sinja^l  öon  ©todwerfen,  um  flcft  ein  fc^einbar 
groMtäbtifc^ea  ?tu«Jfe^en  ju  geben.  %nhtxt  fc^reiben  eine  geioiffe  3rout 
länge  öor,  unter  loeld^er  .^äufer  nic^t  gebaut  werben  bürfen  unb  machen 
bannt  bie  Slein^äufer  unmöglid).  *) 

@4iaing  in  H5(n  ^ah  im  *)tooember  1901  foloenbe  £e(tfä(e  für  Die  %b: 
ftufung  ber  Qauorbnungdoorf c^ciften  ^ur  (rrteic^terung  beS^auco 
Don  fleinen  .^ Aufern: 

1.  @tanbfeftig!eit,  geucrfic^er^eit,  (^efunbf)eit  erf orbern  im  {(einen  ^aufe 
bie  gleiche  Qeac^tung  wie  im  t^rogen.  %auvoIi}eiü(^e  Erleichterungen  füc 
ffeine  ,^äufer  ftnb  ba^er  nur  foroeit  am  ^(a^e,  als  babci  biefc  giärfpc^tcn 
ooQauf  geroa^rt  bleiben. 

2.  3)ie  meiften  ^auotbnungen  enthalten  uie(fad)e  Seftimmuncien,  welche  für 
{(eine  ip&ufec  au  meit  ge^en  ober  tl^eiiweife  gana  entbe^rii^  ftn^* 
^Daburc^  werben  bete äc^Kic^e  Sergeubungen  am  ^olfdvermögen  oerurfac^t 
unb  baö  Sauen  {(einer  .^octufer  infoige  unnöt^iger  ^ert^eucrung  erfc^rocrt. 

3.  (>5egenüber  grogen  unb  ^o^cn  .^dufern ,  inöbefonbere  9Raf  fenmiet^« 
Rufern,  fmb  bie  SauorbnungSuorft^riftcn  t)ie(erortg  ungenfigenb  unb 
(ärfen^aft.  Xa^  öffentüd^e  Sntereffe  ^inftc^Ui^  ber  :^  oddgefunb^cit, 
8tanbfeftig{eit  unb  ^euerfid^er^eit  er^eifd^t  entfpre^enbe  Grg&nv 
ungen  unb  Serfc^ärfungen,  mangeid  beren  bie  weitere  Jolgcerf^einung  ;u 
be{(agen  ifl,  bag  baiS  groge  .^aud  gegenüber  bem  {(einen  bau^ 
po(iaei(i($  in  unangebrachter  ^eife  bevorzugt  unb  geförbctt 
erfd^eint. 

4.  :^er  bie  meiflen  Sauorbnungen  bei^errfc^enbe  Schematismus  wir{t  Dol{d' 
wirt^fc^aftiic^  wie  fo^iai  ft^Abiic^.  S)ie  Sauorbnungooorfctriften  foQten  ^in; 
ftc^t(i(^  (^röge  unb  Qenugungöart  ber  (Sebäube  obgeftuft  fein,  berart,  baB 
jeber  (^ebäubegattung  nur  biejcnigen  baupoüaeUid^en  Sefc^rön{ungen  auf- 
erlegt werben,  we(c^e  für  bie  beflimmte  C^ebAubeart  erforber(ic^  ftnb. 

^iemad^  empfte§(t  [\^  su  unterfd^eiben : 

a)  bei  aQen  6ebäuben  nad^  ®efd^ogaa^(,  giAc^cn^  unb  ipö$enaudbe^nun0 ; 

b)  bei  äBo^ngebättben  im  befonberen  ^infic$t(id^  ber  Senu^ungdart : 

*)  7>it  $erfd^ieben§eit  ber  bautec^nifc^en  unb  feuerpoliaci^ 
lid^en  ^nforberungen  jeigt  eine  Serec^nung,  nad^  wetd^er  ein  3n'€<f<^*ni(ien^uö, 
wie  eS  bie  ^rbeiterwo^nungdgenoffenf c^aft  ^  ö  ( n-^üb  baut,  ttma  TOGö  aR{.  Sau{often 
oerurfad^t;  nadj  ben  9(nforbcrungcn  ber  öaupoliaeioerorbnung  in  3)üffe(borf  würbe 
badfeibe  $aud  7330  m.,  r\a<f)  ber  »auorbnung  bes  9)egierungdbeair{d  ^ob(cn| 
7625  m.  {often, 
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a)  Samilien^äufer,  b.  f).  folc^e  Käufer,  bie  für  ^öc^flend  sroei 
{^amilien  l&eftimmt  ftnb,  unb  toel^e  oon  einer  größeren  3^^^  t>on 
(JamUten.  ni^t  bewohnt  loetben  bürfen,  wenn  fte  ntc§t  ben  ^n- 
forberungen  entfpred^en,  n^eCd^e  ju  fieUen  fmb  an: 

ß)  SR ietl^ Käufer,  b.  f),  folc^e  £)äu|er,  welche  oon  tncf)t  a(d  jioei 
e^amiUen  ben)0§nt  roecben.  Qefonberer  ä^etfc^&rfungen  bebürfen 
^eftimmungen  über 

y)  Staffenmiet^^äufer,  b.  ^.  3Riet^^ftu|er,  n)e[d^e  oon  me^r 
al^  10  gainUien  bewohnt  werben. 

5.  ^er  ^bfüufung  im  8tnnc  bed  Seilfa^eS  4  bebürfen  befonberd  bie  ^v 
fiimmungen  über  bie  93ebaubar!eit  ber  ©ntnbftüde  (.^ofgröge),  (^eböube? 
abftanb  unb  ©eböube^ö^e,  etocfwerlaa^t,  SRauerftärfen,  Qai^l,  ^bmeffungen 
unb  Bauart  ber  treppen,  3u9^>^0l^4^<i^  (feuerftc^ere  (Eingänge  unb  ^urd^^ 
fahrten),  Aborte  unb  ©ntioäfferuugsanlagen,  Serwenbung  oon  $0(3-  unb 
(fifenfac^ioerf  fotoie  oon  neuartigen  (£onftru!tionen  unb  ^auftoffen. 

6.  ^egen  ber  $$erf(^iebenartigleit  ber  ftimatifc^en  unb  mtrt^fc^aftiic^en  $er^äit 
niffe  wie  ber  t^auftoffe  unb  (^etoo^n^eüen  ift  ber  @rlag  ber  moterieOen  $c 
ftiinmungen  ber  Sauorbnung  naturgemäß  in  erfter  ^inie  8ac^e  ber  CrtS 
ober  ^ejirfi^be^örben.  IDem  ungea^tet  erfc^eint  ed  nic^t  nur  möglich,  fonbern 
and)  in  ^o^em  (3rabe  erioünfc^t  unb  anjuftreben,  burc^  dtcic^d-  ober 
i^^anoesigefeg,  neben  oieten  aQerortd  greid^mögig  burc^fü^rbaren  ^eftimnu 
ungen,  biejenigen  SRaterien  3u  bejeid^nen,  auf  bie  ftc^  bie  örtliche  l^egelung 
erftrccfen  mui,  loobet  bie  fa($gemagc  9lbftufung  ber  baupoIijeUicTjen  9(n$ 
forbentngen  im  obigem  i^inne  atö  Siegel  aufjufteUen  ifi. 


^ctf)?tc(c  für  bw  ^onciihaitcvbnun^. 


3)ic  SJ^nfw^Joiiorbiumflcii  finb  neueren  llrfpninfl§.  '4-^cft= 
Cfcn  \mx  bie  crfte  WroHftabt,  H)eld)e,  nub  jiuav  1S74,  eine  folcfic 
erl)ielt. 

^eft'Dfcn  (ft  in  4  ,^onen  (^et^eilt.  Xk  erfte  umfaßt  bie  ^nncnftabt  bi6  ^ur 
(\roBcn  dtin()ftTaf;e  unb  einige  fic^  nad)  aufien  erftrecfenbe  rabiolc  3ufa^ttftragcn.  $ier 
ift  bie  Bebauung  gan}  bic^t.  X'xc  2.  3one  umfaBt  bie  neueren  3tabtt^et(e;  bie  ^Bebauung 
ift  weniger  bic^t.  !^ie  3.  S'^nt,  offene  ^ouweife,  umfaßt  tUUenbe-tirfe  ouf  beibeii  Seiten 
ber  ^onau,  bie  4.  3^"^  umfaßt  bie  no4  uorroiegenb  länbti^e  %u|enftabt  OefonDerc 
$^esirfe  ftnb  für  ^abrübauten  unb  eine  eigene  3^"^  if^  f^^i^  üOeCriec^enbe  ^itMtftrien 
Icftimmt.  2)ie  3one  I  umfaßt  625,  ll  108O,  111  4135,  IV  8720  ha.  2)ic  Jabrif^ 
beurfe  umfaffen  272'),  ba^  gan3e  C^emetnbegebiet  etioa  16500  ha. 

Jtöln  ^at  burc^  bie  Sauorbnung  oom  20.  ^är^  1894  and)  bie  3onenetnt^et(unv3 
erhalten,  ^ie  1.  Jllaffe  umfaM  bie  ^nnenftabt  unb  bie  bereit«  gefc^toffen  gebauten 
Slußenftraßen.  $ier  ftnb  uter  i\$o^ngef($oBe  erlaubt,  l^ie  2.  5t(a|fe  umfaf^t  Jabrif: 
viertel  unb  t{)eiln)eife  gef (^(offene  ^uf^enbej irfe.  ^ier  ftnb  3  i^o^nge^offe  erlaubt  unD 
ber  ipot  mxifi  ii^Vu  ^^^  ®runbf(ä(^e  betragen,  ^ie  8.  itlaffe  umgibt  atö  t^cftungo 
^a\)on  bte  8tabt  mit  einem  (Gürtel;  I)ier  ift  bie  fabritfreie  offene  iBaumeife  vorgc 
fc^riebcn;  eo  ftnb  nur  2  ^^o^ngefc^offe  jugeCaffen  unb  60  Vu  ber  ©runbfläd^e  müjfcn 
ald  §of  freibleiben.  Xh  4.  Hfaffc  umfaßt  bad  [anblicke  Vußengebiet :  2  jßof^ngef<$offc, 
offene  Bauiueifc,  g^ei^eit  uon  Jabrifen,  50  7o  ber  O^iunbftäd^e  als  i^of.  Xa^  ganu 
(!<)cmeinbegebict  umfaßt:  10,100  ha;  baoon  ^at  bie  1.  Jllaffe  867  ha  gUic^  8'  /' ... 
bie  2.  1267  gteid^  12V,",,,  bie  3.  1696  %k\df  17"„,  (über  bie  S>älfte  baüon  in 
Seftungdrat)on),  bie  4.  5870  gleich  58"...   'Jticbt  ^i  bebauen  finb  400  ha  gleich  4*\^'> 

^ie  Sauorbnmtfl  üon  2)  er  (in  unb  ben  SJororten  f)at  5  itlaflen. 
3)er  Öejirf  ber  3lltftabt  unb  beffen  näc^fte  fübioeftlic^e  Slat^bavfcftah 
(bie  ali  ftlaffe  0  bejeic^net  luerben  fönneu)  l^at  bie  fünfflcfd^ofngc 
33auu)eife.  35ann  fommen  bie  übrigen  2Jororte.  $ier  umfaßt  bie 
1.  klaffe  lene  Oirunbftücfe,  bie  an  refluUrten  Stra&en  liegen,  geregelte 


*)  Stübbcn,  ^vgiene  beo  ©töbteboue«.    (4.  ©anb  oon  öau-  unb  i\>oi^nuna: 
Owen«).     1896,  5.  448  ff. 
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SBaffcrbcrforgung  unb  unterivbtfd^c  (Sntoäffcrunfl  ^abctt.  .^tcr  tft  blc 
39autt)cifc  öicrgcfc^offig  unb  gcf^loffcn.  Sie  2.  iSIaffe  umfaßt  bic 
©runbftücfc,  tücl^e  icnc  ©rforbcrniffe  nic^t  berifecn.  ^Icr  Ift  bic  a3au= 
lueifc  breiflcfd^üffig,  gcfd^Ioffcit.  3)ie  3.  ftlaffc  §at  laubl^auömäfußc 
^Bebauung,  swcigcfd^offifl,  offen  unb  fabrlffrel.  2)iefc  le^te  Sflaffe 
[)at  fcftc  fleograpl^tfd&c  ©renjen,  »ä^renb  bie  breigefc^offtgc  2.  Sflaffc 
attmälig  in  bic  üicrgcfc^offige  1.  klaffe  übergebt  unb  baburd^  t)er= 
fd)U)inbct.  3Kit  SHürffic^t  auf  bic  SBälber,  »ctcfte  in  bem  33creid)e 
®ro6berIin^  liegen  unb  überhaupt  nic^t  jur  Bebauung  beftlmmt  finb, 
fann  man  bie  iSIaffe  0  (3ritbcrlin)  mit  13  pgt.,  Sflaffe  1  unb  2  mit 
00  p6t.,  .ftlaffc  3  mit  13  pet.  be^  ganjen  (SebieteS  annehmen,  n)obei 
für  bie  9Md^tbebauung  19  p(St.  bleiben. 

Sranffnrt  a.  3R.  I)at  bnrd^  bie  Spolijciöerovbnung  üom  2.  3uli 
1S97  eine  So^cn-äJauorbnung  erhalten.  3)ie  ganje  Stabt  mit  i[)rem 
C^-ntmidlungögcbiet  ift  in  3  3onen  get^eilt.  35ie  erfte  umfaßt  bic 
3Utftabt  unb  beven  3w^üöct)ö  big  jum  neuen  .^auptba^n^of,  fomie 
Sac^fcn^aufcn.  2)ie  bciben  anberen  3onen  bilben  bie  ^tußcnftabt. 
2)iefe  3lußenftabt  ift  mieber  in  eine  innere  unb  eine  äußere 
3one  unterfd&icben.  3)ie  innere  3one  umfaßt  ienc  Stabtbcüirfc^  in 
benen  mit  bereite  beftc^enbcn  Scbauungööorfc^riften  ju  red)nen  mar 
unb  in  benen  bcßljalb  nic^t  mc^r  bic  gemfinfrf)ten  3iiftänbe  gef^affen 
mcrben  fonnten,  mie  in  ber  äußeren  3öne  auf  menig  ober  gar  nid)t 
bebauten  Xerrainö.  5feben  biefer  bcftel)t  eine  gmeite  (5int^ciluug  ber 
?lußenftabt  in2Bo^n=,  gemifd^te  unb  Jabrifoiertcl,  ber  natür= 
lidjen  (5^ntmicftung  ber  Stabt  angepaßt;  öon  gleid)en  öcfic^t^punften 
ausJ  gel^t  bic  inncrl)alb  bcö  Üöobnöiertcl»  ber  inneren  3öne  nad^ 
^Jlorbmeften  s«  burc^gefübrte  Stbgrcuäung  jmeier  Xfieile,  oon  benen  ber 
eine  tiinfic^tUd^  bcö  öofraumcö  ber  äußeren  ^mt  gleid)geftent  ift, 
lüä^renb  im  anbcrn  bie  3«^t  i>cr  Obcrgefdioffc  befc^ränft  ift.  ^w 
2Bo^n vierteln  finb  iene  8tabtt^ei(e  au8erfcf)en,  in  benen  rnl^igcö 
unb  gefunbesf  SBo^nen  burc^  entfprec^enbe  SJorfc^riftcn  getoä^rlciftet 
ioirb.  3n  ben  gabrifoierteln  (gu  bciben  Seiten  beö  3)iainö  unb 
ber  ^aupteifcnba^nlinien  gelegen)  foH  bic  gen)crblic6c  X^ätigfeit  nac^ 
SRöglic^feit  foncentrirt  unb  erleichtert  merben,  mährenb  bic  gemifc^ten 
Söicrtel  ber  glei^mäßigcn  Sefriebigung  beS  ffiobn=  unb  ®ett)crbc= 
bebürfniffeö  JHcdinung  tragen  foüen. 

.^tnftc^Uid)  ber  93ebauunc|  ift  l»er  ^  au  tu  i et)  (^^aviUonj^ftem)  ma^gebenb.  9auten 
im  ä\]ol^nDierte(  ber  inneren  j^oxKt  muffen  minbeftend  brei  ^eter,  fofc^e  ber  öugeren 
3one  utinbeftene  uier  ^}Uitx  uon  ber  !)2a(^6ari)renje  abfielen,  bie  ^i^if^^^nräume,  ju 
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gemerbUc^en  obev  ^ager^tuedeit  unbenü^bar,  muffen,  foroeit  nic^t  von  noI^iDenbt^en 
3u(((ingen  unb  (finfa^rten  in  ^nfpruc^  genommen,  a(d  3i<^fd<^^icn  be^cnbelt  werben, 
lieber  bie  anbauten  an  '^ranbmaucrn  ber  SMd^bargren^e  finb  erleid^tecnbc  8onberbc* 
ftimmungen  gcfd^affen ;  cbenfo  für  bcbecfte  (^infa^rten,  ^^ouben  u.  bg(.  ^ebäubcgruppen 
in  ber  inneren  3one  ftnb  suWfftg  mit  einer  geft^Ioffcnen  ©traftenfront  ©on  ^öc^fteno 
30  SlReter,  für  ^mei  Käufer  mit  nur  je  einer  ^of)nung  in  jebem  Stoct  von  40  iReter. 
IDiefe  'SRaie  gelten  füc  bie  gefantmte  Xtefe  bec  6ebäubegruppen.  %u^  in  ber  äußeren 
3one  ift  bie  (Errid^tung  uon  (^ebAubegruppen  audno^mSweife  suiöfftg.  ^ür  (3eb&ube 
mit  fleinen  SDo^nungen  von  brei  3immern  !ann  bie  Saupoli^eibe^örbe  auf 
ben  oom  i)2agiftrote  ba5u  beftimmten  $)aub(öcfen  eine  gefc^toffene  Straßenfront  bis  ;u 
oO  m,  unb  für  (dcbäube  mit  :£Llo^nungen  von  2  3immern  eine  gef(^lof|ene  Stra^cn^ 
front  bi<$  5U  75  m  unter  ber  'l^oraudfe^ung  geftatten,  bag  ^ierburc^  nid^t  bie  geft^Ioffene 
^Bebauung  clne<  gan.)en  ^aublocfeä  tjerbeigefü^rt  werbe. 

(Sbenfo  fann  fttr  (^infamilien^äuf  er,  b.  f),  für  $äufer,  meiere  mit  iithc^t 
fc^og  unb  §öc^ften9  2  Cbergef troffen  ^um  ^emo^nen  nur  burd^  eine  ^amiüe  einge^ 
richtet  unb   mit  biefer  Sefc^ränfung   boupoHaeilic^  genehmigt  ftnb,   eine   gef(^U)ffene 
©trafeenfront  bis  ju  150  m  l^ftnge  jugelaffen  metben,  jebodj  nur  mit  ber  ^ebingung, 
bag  bie  ®runbftü(fe  !^orgärten  oon  mtnbeftend  5  m  Xiefe  ^aben  ober  erhalten. 

(^ebäube  unb  (S^ebäubegruppen  auf  emem  unb  bemfeiben  C^runbftücf  muffen  in 
ber  inneren  S^ne  minbefteni  6,  in  ber  äuf;eren  .^one  minbeflend  8  m  9(bftanb  galten. 

Anlagen,  meiere  für  bie  ^etoo^ner  ber  benachbarten  (9runbftü(fe  ober  für  bao 
^ublifum  überhaupt  butc^  Verbreitung  f(^äb(ic§er  fünfte  ober  ftarten  ^{auc^eo,  burcb 
ungemö^nli<^ed  ®eräufc§  ^J^ac^t^eiCe,  ^efa^ren  unb  ^eläftigungen  (herbeiführen,  befonbcrs 
bie  conceffiondpfCid^tigen  9(nlagen,  fmb  in  SBo^nuierteln  verboten. 

(3eböube  mit  beläftigenben  ober  gefährlichen  gemerblid^en  Setrieben  muffen  auf 
allen  leiten  in  ber  inneren  ^^Jone  mtnbeftenS  20  m,  in  ber  Öugercn  40  m  pon  bec 
6tra6e  entfernt  fein. 

e^ür  bie  gemifc^ten  Viertel  gelten  bie  für  bie  SDo^nuicrtel  maggebcnben 
Sorf($riftenr-(^ebfiube,  bie  nac^  ber  (^emerbeorbnung  einer  befonberen  (Sonreffton  bebürfen, 
muffen  oon  Strafte  unb  (^runbftücfSgren^e  aUfeitd  10  m  entfernt  fein. 

^xc  C^eböube$ö§e  barf  im  ^allgemeinen  bie  Btraßenbreite  nic^t  überf (freiten. 
3n  feinem  f^alle  bürfen  Sßo^ngebftube  ^ö§er  alo  18  m  erbaut  merben  unb  me^r  ald 
brei  Cbergefc^offe  erhalten.  Xu|erbem  finb  Ü^ebfiube  im  äBo^n«  unb  gemifd^ten  Viertel 
an  Straften  bi^  14  m  breite  mit  nur  einem  Cbcrgefc^oft,  an  breiteren  Straften  mit 
^öc^flend  jmei  3u(äfftg.  Sludna^men  treten  ha  ein,  mo  Vorgärten  in  Oetrac^t  fommen. 
on  ben  gemifc^  ten  Vierteln  wirb  ber  ^öorgarten  mit  *.;,  feiner  Xiefe  ^ur  Straften* 
breite  gerecf)net,  ebenfo  in  ben  äSo^noierteln  bei  (SinfamilienOäufern.  .^}inter 
gebjtube  bürfen  bie  mittlere  $ofbreite  nic^t  überfc^reiten,  feinedfaUe  aber  ^ö^er  als 
15  m  fein;  werben  SBol^nungen  uorgefe^en,  fo  ift  nur  ein  Cbetgef^oft  }ul&fftg.  Xuc^ 
^ier  finb  für  @infami(ien^&ufer  Xudna^men  geftattet.  l>k  3ug&nglic^ieü  unb 
Stellung  ber  ^intergeb&ube  ift  ebenfalls  fti:irt. 

t^ac^werfbauten,  b.  ^.  Umfaffungäwönbe  oon  .^ol^^gacl^werf  unb  V^^^tcin 
ftarl  ausgemauert,  ftnb  geftattet:  a)  an  Straften  mit  Sorgarten  für  SBo^n^Aufer  im 
9ad^wer!fti;l  ntit  ^öd^ftenä  einem  Cbergefc^oft,  falls  biefe  .^äufer  oon  ben  92tu^bar- 
grenzen  unb  oon   anberen  (i^ebftuben  (abgefeijen  oon  i§ren  eigeiten  (intecgebouben) 
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luenicjftcnst  6  unb  oon  ber  Strafe  rocnigftcno  3  m  entfernt  liegen;  b)  für  uereinae^t 
flc^cnbc  fteine  C?^eMubc,  wie  ©artenl^äufer,  Sommerroirtl^fc^nften  ufro.  3)et  3Göo^n^ 
Käufern  mit  ^öc^ftens  2  Dbergefc^offen  bürfen  in  SS8o^n» i eitel n  an  ©trafen  mit 
^ioröärten  bie  Umfaffunt^Sroänbe  besi  I)5cijften  D5cröcf(^of)eä  auö  ^^-Stcin  ftarf  am-- 
gemauertem  .^ol^fadjwerf  aufgeführt  werben,  wenn  biefe  Umfaffungäroftnbe  oon  fonftigen 
(S)e5äuben  unb  ben  92ac^6argren5en  wenigflend  3  m  entfernt  finb. 

Sefonberd  mid^tig  ftnb  bie  ^eftimmungen  ü5er  b^n  unbebauten  Siaum.  gn 
ber  inneren  3one  mu6  in  oITen  gällen  ber  unbebaute  ^ofraum  minbeflenS  */,o,  bei 
@(f^Sufem  o^ne  9{üdbau  '',  j^  beS  ^augrunbftücfiS  betragen,  ^at  ein  (Sebäube  in  irgenb 
einem  ®efc^o6  me^r  ald  eine  Söojnung,  |o  ift  für  jcbe  weitere  unb  für  jebe  ipinter« 
wo^mmg  je  ein  weitered  V-^o  ^^^  W^^^  ^^^  Saulinie  liegenben  f^läc^e  unbebaut  ju 
(äffen ;  badfelbe  gilt  für  Gdbauten  mit  fi^interwo^nungen.  3n  ben  SBo^n^  unb  gemtfc^ten 
Vierteln  ber  Augeren  3on^  d^^^^n  biefelBen  Seftimmungen  mit  ber  SRobififatiDn,  bag 

an  Stette  ber  äo^ren  Vio  «"^  *  lo  ^«  Sö^^c«  ^'io  "«^  Vio  «"^  ftött  V^u  ^i<  S<^^1  Wo 
treten,  ^m  gabrifoiertel  muffen  bei  jjebem  Um^  S^cu-  obec  Slnbau  -Vi„  bed  £)inter  ber 
Sauünie  liegenben  G^runbflücfs  frei  bleiben.  SBirb  me§r  old  eine  äOo^nung  errid^tet, 
fo  ift  für  jebe  weitere  je  \,o  mel^r  unbebaut  ju  laffen. 

3n  Sejug  auf  oerunflaltenbe  Anlagen,  Stallungen  unb  bergleid^en  in  äBol^n- 
unb  gemif($ten  Vierteln,  ^otbauten  in  tiefen  Vorgärten,  (^ad^werfbauten,  fd^äblic^e 
Einlagen,  beftel)en  entfprec^enbe  ^orfd^riften.  @a(^gemftge  Strafbeftimmungen  unb 
3wang§ma6regeln  fbnnen  bie  Sefeitigung  ber  mit  biefen  )6erorbnungen  in  ^iberfprud^ 
fte^enben  ^er^ältniffe  erawingen. 

SQ3lcn  I)at  cmftocKcn  für  blc  Innere  ©tabt  unb  ben  größeren 
X^elle  ber  älteren  SJororte  bie  fed^ggefc^offifle  33autDeife  geftattct. 
^ür  bie  meiften,  fc^on  in  ber  SJebauung  begriffenen  2;f)eile  ber  jüngeren 
SSororte  ift  bie  öiergefd^offige,  für  anbere  X^eile  biefer  SSororte  im 
SBepen  ber  ©tabt  bie  breigeft^offige  offene  Söautueife  erlaubt.  Slufeer* 
bem  finb  geräumige  gobrifüiertel  öorgefel^en,  befonberg  gu  beiben 
Seiten  ber  ®onau  unb  im  ©üben  unb  Dften  ber  Stabt.  SJon  bem 
gan5en  ®elänbe  entfatten  auf  bie  1.  Stoffe  (fe^^gefc^offig)  21  Vo/  auf 
bie  2.  Stoffe  (öiergefc^offig)  U%  auf  bie  3.  Stoffe  (breigefc^offig) 
83  Vo/  a«f  bie  4.  Stoffe  (gabrifbicrtel)  32%  beS  ganjen  bebauung§= 
fähigen  (SemeinbegebieteS  mit  14/)0()  ha.  S)cr  SReft  mit  3500  ha  ift 
2BaIb,  SBaffer  unb  Sßarf. 

3n  3)1  ü  n  d^  e  n  l^aben  fic^  auf  ®runb  ber  bi8l)erigen  35auorbnung, 
in  Solge  jal^Ireid^cr  Stugnaftmen^  allmälig  etma  140  öerfdiiebene  ^awi' 
ttipen  l^erauSgebilbet.  9loci&  unter  ber  ©errf^aft  ber  älteren  aWünd^ner 
Sauorbnung  bom  2.  Dftober  1863  toax  eS  auf  ®runb  ber  f.  3Ser= 
orbnung  öom  16.  3Wai  1876,  betr.  baä  offene  35aufi)ftem,  ermöglicht, 
bei  Slnlcgung  neuer  ©trafen  im  Sntereff e  ber  ®  e  f  u  n  b  I)  e  i  t  bie 
offene  ^Bebauung  mit  ober  ol^nc  SSorgärten  burd^  ortgpoUgeiUcl^e  SSoi- 
fd^rift  auäuorbnen  unb  babei  Seftimmungen  über  bie  ^'6^t  unb  fiänge 


ber  Öebäubc,  bic  WröHc  ber  !^JaüittonjiDifd)enräiimc  (öamuic^e)  unb 
ber  .^^ofräunic  ju  treffen.  iJofalbaitfonunifftoii  unb  Stabtinagiftrat 
ftaben  wn  biefen  Öefufluiffcn  im  sefiinb^eitlid)eii  3nteve[fe  auÄgiebigftcn 
Wcbvaud)  flemad)t.  2o  tarn  c^,  bafj  ju  Jlnfang  ber  80er  oa^tc  bie 
offene  iBanmeife  in  ÜDlnniJöen  für  ein  flrofjerc^  Webiet  flalt  al^  bic  gc= 
fd^loffenc  —  ein  ^wft^nb,  todd)tx  namentlich  üom  n)lrtfd)aftnd)cn 
Stanbpnnfte  bebenflic^  war.  Siürflermelfter  ü.  ^orfcftt  ^at  1H91  unter 
au3fn[)rlid)er  »egnlnbung  barfletf)an,  baj3  ber  öeltnng^bereic^  bee 
offenen  2?aufi)ftemö  einjnfc^ränfen  fei,  nnb  bafe  ben  burdö  bicfc  (S-in= 
fd^ränfnng  bebingten  gefnnbt)eitlid)en  ^J}ad)tl^eilen  burd^  Scl^affung  \>o\\ 
SJorf d)riften  begegnet  werben  muffe,  ^»eldic  and)  im  Sereic^c  ber  fl  c  ^ 
fc^Ioffenen  Sauweife  ben  3lnforbernngen  ber  Wefunb^eitepflege 
lüirffamen  Sc^nfe  gewähren  nnb  jnm  SJMnbeften  üollen  (Jrfaö  ffir  bie 
SJort^eile  besi  offenen  SBaufi)fteme^  bieten.''  3»  biefer  SHid^tnng  mürbe 
bic  Sdiaffnng  breiter  Straßen,  bie  5eftfe^nng  größerer 
^^(bftSnbe  jmifc^en  !8orber=  nnb  !Jlfidgebänben  nnb  bie  ©in- 
fu^rnng  Don  ^eftimmnngen  üorgefd)lagen,  ml6)t  ermöglichen  foUen, 
bnrc^  ortäpoliseilic^e  !8orfcf(rift  an«^  gefnnbbeitlicljen  Sificff  idbten 
bieöröf3e  ber  .^interl)änfer  jn  befc^ränfen  nnb  fold)e  in 
beftimmten  Jä^en  auc^  ganj  ju  »erbieten. 

Sllte  bie  35orfd)läge,  bie  bajn  gemad)t  mnrben,  finb  aber  be- 
banerlic^erweife  bei  &rlaß  ber  neuen  3)^  ii  n  (^  e  n  c  r  !ö  a  n  =  C  r  b  ii  u  n  g 
üom  20.  3nli  1H95  nic^t  berndfid^tigt  tuorben  nnb  e§  erübrigte  bee^ 
balb  ber  Stabtöenualtnng  nid^t^  Jlnbere»,  aUi  biefe  iJnde  burd) 
SerüitntDerträgc  aller  ?lrt  nacfi  X^nnlicbfeit  ans^jnffiHen, 
wobei  ed  meift  nidjt  oI)ne  finanjielle  ©egenleiftnngen  feiten^^  ber 
Wemeinbe  abging.  3n§befonbere  mußte  in  allen  jenen  Ratten,  in 
meieren  nad^  Jleußernng  be^  ÖJefunb^eit»rat^e§  bie  gefc^loffenc  SBau^ 
weife  nur  unter  a5efd)ränfungen  jugelaffen  werben  fonnte,  in  welchen 
fidö  aber  Wegen  biefer  löefd^ränfungen  eine  gütliche  Einigung  mit  oft 
fursftdötigen  ober  eigenfinnigen  ®runbbefitjern  nid^t  erzielen  ließ,  gleid)= 
wo^l  baö  offene  Sanfi)ftem  üorgefc^rieben  werben;  in  anberen  berartigen 
Ratten  fonnte  erft  nad()  langen  SSer^anblnngen  baä  eine  ober  anbcrc 
3ugeftdnbniß  in  gefunbl^eitlid^er  2Jejiel)ung  erlangt  unb  alöbann  bie 
urfpriinglid^  eingeführte  offene  39auweife  wicber  im  3)ifbcn%^wcgc  in 
bie  gefd^lojfene  3Jebanung  umgewanbelt  werben.  3u  feinem  biefer 
Sötte  bfltten  bie  Stabtöerwaltung  unb  bie  Saupolijeibe^örbe  bic 
Sdl)affung  g  l  e  i  d^  m  ä  ß  i  g  e  r  SJauoorfc^riften  in  ber  ^anb  unb  ba  bic 
Scröituten  nidf)t  gur  SBerßffentlidöung  gelangen,   war  cö  ffir  3>rlttc 
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imb  balb  aiid)  für  bic  SJaupoIijcibcprbc  fclbft  fc^r  fd^Juicrig,  o^uc 
einflc^cnbc  SSorftubten  jipeifeUoe  ffftjuftellen,  tücld^c  a5ebauunfl0=!Bör= 
fdirift  clflcntlic^  für  ein  cinjetnc^  ®runbftücf  in  (Geltung  fei.  Sc^Iieft^ 
lid)  mavcn  burc^  ort^poUjeilid^c  äiorfd^riften  etwa  40,  bure^  Scrüitut- 
.  üerträflc  2C.  ükr  KK)  Der)d)icbcnc  Sau topcn  innerhalb  bcg  äJiivfl- 
trieben^  ber  Stabt  eingeführt! 

SJad)  langen  SBer^anblnngen  entfc^Iofe  man  fi^,  tua»  gefefelidö 
jiiläffig  war,  o^ne  Stnfnaftute  einer  befönberen  Seftimmnng  in  bie 
^auorbnung  au^  für  bie  Crtdt^eile  mit  gefc^loffener  SBauttjeife  bnrd^ 
DrtöpolijeiUc^e  SJorfc^rift  bie  Jpo^e  ber  ©cboube  unb  bie  Ueberbauung 
ber  .^ofräume  im  3ntereffe  ber  ®efunb^eit  gemiffen  über  bie  allgemeinen 
Dcrorbnungtfmafeigen  33eftimmungen  ^inan§gel)enben  Sefd^ränfnngen  sn 
unterwerfen,  toai  nun  burd)  f olgenbe  8  ^Äauorbnungg^Staffeln  gefd^a^ : 

C^efc^loffene  Saumeife:  Staffel  1  richtet  ft(^  genou  nac^  ber  bi^^erigeu 

'liauoibming;  ed  ift  sugelaflen  (Srbgefc^og  nüt  4  Obergefd^offen,  dtücfgebdube  mit  brei 

Cbergefd^offen;    beaüglic^  bed  ^ofraumed   gilt  bie  SRanc^enec  IBouorbnung,  bie  vor« 

f 4  reibt,  baft  ber  ^ofroum  ein  drittel  beS  9augrunbftü(fed  betragen,   bag   ober  bie 

9R5g(i4feit  befte^en   foff,   bei  @(fgrunbftä(fen  unter  bad  ^Drittel   herunter  3u   ge^en, 

anberfcitd  aber  au(^  in  befönberen  ^ftOen  me^r  ju  verlangen.    !Diefe  @taffe(  ift  be^ 

ftimmt  für  bie  ausgebaute  @tabt  unb  anwenbbar  in  allen  Strafen,  mo  bie  ©trafen- 

breite  bad  nic^t  oer^inbert.    gärbad  ®iabtern>eiterungSgebiet  befte§t  eine  etroao 

ftrengere  ^orfc^tift  mit  Staffel  2,  ber  ^ebauungdflaffel,  bie  bad  gefc^toffene  $da\u 

)9ftem  ber  gufunft  barfteUen  foU.    !Diefe  fie^t  brei  6to(fn)er!e  Aber  bem  (Srbgefd^og 

im  !SorbergebAube  vor  mit   18  m  Simfl^ö^e,  9{ücfgeb(iube  nac^   ber  bisherigen  ^axu 

orbnung,  b.  ^.  brei  Obergefc^offe  unb  nic^t  ^ö§er   als   baS  ^orber^auS,   ein  ^Drittel 

^ofPc^e  aufammen^dngenb;  barin unterf (Reibet  fie  fi^  wef entließ  oon  Staffel  1, 

meiere  eine  SluSt^eilung  bed  ^ofraumeo   in  mehrere  Std(^en  jul&gt  unb  bamit  i^id^t- 

^öfe  unb  Sic^tfc^öc^te  einigermaßen  begünftigt.    Staffel  2  gilt  für  alle  9iabtaU 

imb  ^erfe^rSft ragen,  bie  f^on  sroecfd  befferer  9ioumauSnü|^ung  gefd^loffen  b^haxii 

mcrben  foUen;   ber  (Geltungsbereich  erftrerft  ftc^   bis   ca.  jlilometer  4  oom  Zentrum 

ouS.    Son  ^Uometer 4  an  gilt  bie  SebauungSroetfe  nac^  Staffel  3:  cin!^rittel  ^offläc^e 

5ufammen^Angenb,  ^orbergebäube,  Grbgefc^og  unb  jwei  Obergeft^offe,  ^öc^ftenS  15  m 

SimS^ö^e,  diüdgebftube,  ®rbgef(^oB  unb  ein  Cbergefc^og  mit  §5c^fienS   12  m  SimS- 

^ö^e.    ^iefe  SimS^ö^e  für  bie  9tücfgebdube  erfc^eint  ^oc^  gegriffen ;  man  ift  baju  beB< 

^alb    gefommen,    n)eil    in    berartigen   Stücfgebäuben    häufig    Säte,   ^^^briten    ober 

fonftige  9läume  eingcri^tet  werben  follen,  bie  eine  befonbere  iQö^e  verlangen,  naS 

man    mdglic^ft   begünftigen   roiH.     Staffel  4  ift  bie  99ebauungSoorfc^rift   für  baö 

'^Ullenf^ftem  ober  Sanb^auS  im  gefc^loffenen  Softem  (burd^gcfü^rt  in  ber 

SiUenfolonie  ®ern).    ^iefe  Staffel  verlangt:   ein  ^xiiitl  loofflftc^e  aufammen^ftngenb, 

für   baS  Sorbergebäube  (frbgef(^og  unb   ein  Cbergefd^og,   ^öc^flenS  12  m  SimS^öj^e, 

füc  baS  9lücfgcbaube  Grbgefd^og  o^ne  felbftänbige  97{tet^n)o^nungcn.    (2)iefe  Staffel  4 

rv(U  bie  Staffel  8  !ann  laum  o^ne  ^ene^men  mit  ben  C^runbbeft^em  eingeführt  werben; 

rvtil  bie  ^cmeinbe  bann  oon  ber  ^orfc^rift,  bag  bie  ^flafterungSfoften  geaa^lt  werben 

fodeit,  entbinbet,  wenn  berartige  ^illenquartiere  errid^tet  werben.) 
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CffcneSauiuctfe:  (biefe(6e  wirb  fünfUg  nic^t  überioiegcn),  6taffc(  5: 
(nad^  v^  2—0  ber  $oU}ii$«(  ^  ^^oifc^riften  jur  93{ün(^€ner  Sauorbnunc^)  nur 
^^ovbergebäube  mit  (irbgefc^og  unb  3  D5ergej(^offen,  (^luppenlm^e  ^bc^ftenS  45  m, 
^ai)iIlon5n)i)(^enraum  minbeftend  7  m.  (^eim  offenen  @t;ftem  barf  bec  ^^orgarten  unb 
^apiUon^roifc^enraum  auf  bic  Zicfc  bed  $$otber()ebSubcä  md^t  in  bie  .^ofiaumberec^nnn(\ 
cinbcjogcn  werben.)  3taffel  0  ift  (cbigUc^  eine  ^erbefferung  ber  Staffet  o:  » ^  $of- 
fl&4e  .^ufammcn^ängcnb,  @rb(^ef4oB  unb  3  Obergefc^offe  mit  ^öc^ftenS  18  m  3int6: 
^ö§e  fiir  bad  SSorbergebäube,  (Srbgefc^og  unb  ein  Cbergcfc^og  mit  ^5c^ftend  12  m 
6imö(ö^e  für  bao  dtüdgcbäube,  ^öc^fleno  45  m  Oruppenlänge  unb  minbeftend  9  m 
$at}iD[onaioif4enraum.  Staffel  7:  \'^  ^offläc^e  j^ufammen^ängenb,  (Srbgefc^oft  unb 
)wei  Dbergejc^offe  mit  §ö(^ften9  15  m  für  bad  93orberge6öube,  C^rbgefc^og  unb  ein 
Dbergefc^og,  ^5(^ften<^  12  m  ^o($  o^ne  felbftAnbige  Stietl^wo^nungen  fürbaß 
Släcfgebänbe,  ^öc^ftens  3G  m  C^iuppenldnge  unb  minbeftend  10  m  ^aotQonjwtfc^en: 
räum.  ^a€  ftnb  fc^on  beootjugte  9Bo^n(agen  wie  }.  $.  im  X^ereftenwiefenoiertel. 
Otoffel  8  ift  bie  eigentliche  Scilla,  bos  i^anbt)au9  im  offenen  a^flcm; 
baSfelbe  verlangt:  ^3  .^offtA^e  aufammen^dngenb,  6rbgef(^oft  unb  ein  Cbergefd^og  mit 
^öc^ftenS  12  m  eimö^d^e  für  bas  Sorbergebätibe,  (Srbgefd^og  o^ne  felbflönbtge  33o^n< 
ungen  für  baä  ^flcfgebdube,  ^öc^ftene  36  m  (Gruppe  nlttnge  unb  minbeftenä  10  m 
^aoiOonjwif^enraum. 

!6et  etaffel  2  btd  8mu6  bie  ipftlfte  ber  :^a(^bobenfia4e  M  epeic^er  liegen 
bleiben;  bae  @tiegen^aud  wirb  ^iebei  nic^t  in  9ie(^nung  gejogen.  Slufter  ber  'Staffel  1 
werben  aUt  Saut^eile,  bie  me^r  aid  22  m  oon  ber  ^auiinie  entfernt  pnb,  in  fcber 
^e)ie§ung  a(d  Stürfgebfiube  be^anbett.  IDet  wic^tigfte  ^^eit  beS  Donjen  ftnb  bie 
$artteen,  welche  baä  noc^  jur  IBebauung  ju  bringenbe  @tabterweiterungdgebiet 
be^anbein.  !I)ie  SSert^eilung  ift  nic^t  fc^emotifc^  mit  bem  3^^^'  ^olgt,  fte  umfa|t 
auc^  nic^t  weiträumige  (Gebiete  wa^UoS,  fonbern  ee  ift  auf  bie  ftimatifc^en,  (anbfd^aft^ 
(ic^en  unb  topogrop^ifc^en  Ser^ftftniffe  StücfTtc^t  genommen.  3)te  Sert^eUung  wiU  auä^ 
ni(^t  ein  für  attemal  aOted  ftarr  fcftfogen,  fonbern  ift  beweglich,  fo  bag  j^.  0.  @traffcn, 
bie  je^t  no(^  feine  Serfe^rdftragen  finb,  aber  mit  ber  Qzit  einen  größeren  $erTe^c  auf< 
Sune^men  l^aben,  in  eine  anbere  0affe  oerfe(t  werben  tonnen,  bic  eine  bic^tete  Be> 
bauung  (ulftgt.  gn  jenen  (Gebieten  femer,  bie  aiö  $abriIoierte(  eigen«  bejetc^net 
ftnb  (Sfimaning,  entlang  ber  ^a^nlinie  (Eentralba^n^of-Oftba^n^of,  Senblinger  Obcrfelb, 
Xerrain  ber  X^eerwerfe  bei  SKitterfenbling,  iRi(bertfl^ofem<3(^wabing<SKoofa4,  ^teftnger 
Cbcrfelb)  wirb  für  gabrifgebAube  leitend  ber  ^oupoliaeibe^örben  weitge^enbe^ 
®ntgegenfommen  gewahrt;  bie  in  biefen  Quartieren  entflebenben  ^>o§n^dufer  aber 
^aben  ftd^  nac^  bcn  feftgefe^ten  Sauftaffein  ju  richten. 

Da^  gefd^Ioffene  ^auft)flem  erl^ielt  im  allgemeinen  ben  ^or^ug  not  bem 
offencit,  inöbefonbere  gilt  ee  für  bie  ä^erfe^rdftragen,  unb  jwar  foQ  in  biefen  bie  Be- 
bauung nac^  @taffc(  2  btd  jum  J!i(ometer  4,  oon  ba  nad^  @taffe(  3  erfolgen,  ferner 
foOcn  bie  ber  3u9^uft  indbefonbere  aufgefegten  £'agen,  3.  9.  baB  Senblinger«  unb 
(Mieftnger^Oberfelb  mit  Hudna^me  ber  an  ben  SBalb  grenjenben  l^iftdfte,  bann  bte  e^o^ 
nirten  Xl)eite  Sc^wabingö  unb  md^  ba$  3enbl{nger«Unterfelb  im  ^efentlic^en  gefi^Ioffen 
ausigebaui  werben. 

Xa^  offene  Bauf^ftem  foQ  eingefd^rdnft  werben  auf  bie  (Gebiete,  in  beneii 
ed  bereite  burc^gefü^rt  ift  (9{eu^aufen,  !Rt)tnp^enburg,  füblic^er  Xl^eil  oon  @(^n)abinci« 
^Ulenanlagen  bei  Sogen^aufen  k.),  fowie  auf  bie  'Jtac^bargebiete  jwecfd  ^mtöglic^ung 
eineo  entfpred^enben  Uebergangd. 
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92oittent(i(^  f oUen  offen  nuc^  ausgebaut  luecben  jene  (^ebieie,  bei  benen  bieo  lanbfc^aft' 
lic^  ueran(af;t  ift,  3.  !9.  ber  ^tetl^anc;  bei  ^ogenfjaufen,  ba$  '^i'tal  bei  ber  SJ^enter^ 
jc^maiöe,  ®ebietöl^ei(e  in  ber  Mf)c  bes  Jßolbcä,  foiöic  axxd)  jene  (^iJebiete,  bei  benen 
bicä  im  3ntereffe  ber  ©efunb^eit  befonbcrö  ongeaeicit  erfc^eint,  3.  ö.  bie  dl&\)e  oon 
Srifbböfcn.  Offene«  Softem  fotten  cnbüc^  löorgartenftrafecn,  »or  allem  mit  9?orbs 
8übrid;tun$  erhallen.  SSerlel^reftraßen  burc^  offen  bebaute  (Gebiete  mit  Sludna^me 
ber  reinen  ^Udenanragen  ermatten  gefc^ioffened  3i;ftem. 

(rtflcne  ^nbuftriequartiere  in  bcm  Sinne,  bafe  bie  Snbuftrie  aiiä  onbcrcn 
Vierteln  auogefc^Ioffen  loerben  foU,  fmb  ni(^t  oorgeff^en,  auc^  befte^t  feine  befonbere 
^auftaffeC  für  gabrifgebfiube.  Sol^l  aber  ftnb  in  beoor§ugten  SBo^nlagen,  b.  i.  in 
IBaublöcfen,  in  roelc^en  bie  (Stoffeln  4,  7  ttnb  8  oerlreten  ftnb,  flörenbe  (bewerbe 
im  Sinne  bed  §  16  unb  27  ber  (^emerbeorbnung  audgefc^loffen. 

:3n  $tlltt0art  ^aben  (S^emeinberat^  unb  $argerauSf(^u6  im  Sluguft  1901  fic^ 
über  bie  oügemeinen  (^cunbfa^e  ber  Stabtermeiterung  geeinigt.  ^oS  ^ebiirfnig  nacl) 
fkinen  $i>o^nungen  foK  energifd^e:  atd  bisher  befriebigt  werben,  ma^  boburc^  erleichtert 
loirb,  bag  Stuttgart  bereite  ein  fiöbtifc^ed  Wohnungsamt  beft^t.  Leiter  ftnb  92onnen 
gefc^affen  für  ben  (Sntrourf  bed  StabtbauplaneS,  inbem  fie  bie  (^renjen  für  eine  sroecf« 
mäßige  offene  unb  eine  regelmäßig  gefd^(offene  Saun>ei|e  jiel^en.  ^ana($  finb  (^e« 
fc^äftg',  ^nbuftrie-,  3]ßo()n«  unb  Sanb^audoiertel  (bearo.  Stragen)  bei  ber 
Bearbeitung  beS  Stabtbaup(and  t^unlid[|ft  im  Voraus  fePsuIegen.  ^ie  für  Sauoer- 
bote  unb  SSillen viertel  ort^ftatutarifc^  iinter  Sludfc^lug  anberer  99auart  oorbe^al^ 
tenen  grlcid^en  ftnb  grunbffi^lic^  cuf  bietenigen  ^^eife  beS  6rn)eitening$gebietd  ju  bct 
fd^rjinfen,  roelc^e  einen  folc^en  9{eigungdn)inYel  beft|;en,  ba|  i^re  IBebauung  nur  mit 
bcfonbercm  Slufn^anbe  möglich  ift  ober  Deren  gdnjlic^e  ober  t^eilroeife  grei^altung  it)egen 
i^rer  lonbfc^aftlid^  bebeutfamen  Sage  aud  äft^etifc^en  ©rünben  geboten  erfc^eint.  ^abei 
ift  bie  Srage,  ob  in  folc^en  X^eiUn  gdnalic^ed  Bauoerbot  au  »errängen  ober  lanb^au^^ 
mäBtgec  ^nbau  au  geftntten  fei,  oon  "S^xU  au  f^all  au  entfc^eiben.  ^ie  Stragenbreite 
fann  in  ben  $ittent)ierte(n,  oon  ben  burc^ge^enben  Serfel^rdftragcn  abgefe^en,  geringer 
ald  in  ben  (äcfd^öft^ulerteln  (ein.  S3on  ber  Seftlegung  ber  93reite  bed  Xrottoir^  im 
^er^ältnig  aut  Stragenbreite  fa^  man  ab.  gür  bie  Bebauung  in  ben  übrigen  Xl^eilen 
ber  Stabtenveiterung  gelten  folgenbe  ©runbfa^e :  a)  für  ©efc^äft^:  unb  Serfe^rdftragen 
unb  für  öffentliche  $lä$e  ift  regelmäßig  bie  gefc^loffene  Bauroeifc  ooraufe^en,  ebenfo 
für  ^aublöcfe,  bie  für  !leine  Sßo^nungen  beftimmt  ftnb.  Bei  legieren  ift  für  bie 
ipegfaUenben  Seitenabftdnbe  ber  @rfa$  burc^  größere  ^ofticfe  au  bemirfen ;  b)  bie  ^ud: 
geftallung  ber  ^St^tx  im  (^cfammtbaugebiet  ber  Stabt  unterliegt  gtunbfäglic^  nur  ben 
burc^  bie  Bauorbnung  unb  bad  Drtdbauftatut  oorgefe^enen  Befc^ränfungen ;  c)  bei  Bau 
von  Straßen  ift,  forocit  ältere  Verpflichtungen  nid[|t  entgegettfte^en ,  aunäc^ft  bie 
Speisenfolge  au  bcobac|1en,  baß  bie  JQuarliere  für  bürgerlid;e  unb  Keine  ^ol^nungen  ben 
^iUenquartiercn  oorangcljen.  ^urc^  ben  Slbfa^  c  ^offt  man  befonberd  bem  "äRangel 
an  Yteinen  SBo^nungen  au  begegnen. 


*'^>c^ 


^ic  StaffeUtn^  6cr  ^chaxntnQs^länc. 


3loii  tpid&tiflcr  toxt  btc  amtlid)cn  SSorfrfiriftcn  über  bcn  Sau  bcr 
ipäufcr  (btc  ciflcntli^e  Sauorbnung)  flnb  bie  Scbauungi^pläiic  ber 
©tabt,  bcfonberS  in  i^rcm  (Srtücltcrunflgflcbiet.  3)ic  xiä^ti^t  9luf= 
tl^eihtng  beS  @elanbeS  burdi  jmecfmägige  (Stragenanlagen  bilbet  erft 
blc  ©runblaflc  für  bcn  ric^ttflcn  Sau  bcr  i&äufcr.  ©cflcnlüartig  übcr= 
laffcn  ®cfcfeflcbung  unb  SJcrwaltung  bic  ©tabtcrtocitcrung  faft  gans 
fxi)  fclbft,  b.  5.  bcm  mcl^r  ober  tocnigcr  fpcfulatiüen  J^ricbc 
bcr  ©clänbcbefiöcr.  3n  Sßrcufecu  fönnen  bic  ©cmciubcn  aHcrbingö 
ba§  föntcignungSrcc^t  gur  Stabtcrtucitcrung  erhalten,  in  Sägern  unb 
anbcrcn  Staaten  aber  noc^  nid^t.  2)ic  SBauorbnung  ber  3w  = 
fünft  tt)irb  bic  @tabtcrtt)citcrung  ju  einer  öffcntlit^cn 
Slngclcgcn^cit  niad^cn.  35ic  X^ätigfcit  ber  ÖJcIänbcbeftfeer  foU 
baburd^  nic^t  auSgcfd^Ioffcn^  aber  burc!^  bie  ftaatlid^e  unb  genteinblid]c 
ajaupolijci  überiuad&t  unb  im  foäialpolitifd&cn  3ntereffe  geleitet  werben. 
Salier  foH  ti  öorwicgcnb  bie  ©emeinbe  fein,  toeld^c  bie  Sebauu^g«'' 
p  I  ä  n  c  aufftellt.  2)ie  Bonenbauorbnung  im  engeren  ©inne,  bei  »eld^cr 
bie  ©tabt  unb  befonberS  xfjx  &rmeitcrnng§gebiet  in  öcrfci^icbenc  3onen 
cingct^cilt  unb  jcber  3önc  mcl^r  ober  tocniger  bicfclbc  Sauloeifc  öor- 
gcfc^rieben  toirb,  ift  gmar  ein  gortfc^ritt  gegen  früher,  aber  immer 
nodö  nid^t  baS  Süchtige.  3n  ben  cigentlidöen  äBol^nöicrteln 
muffen  aud^  bic  Straften  abgeftuft  toerben  mit  befonbcrcr 
Slüdfic^t  auf  bic  grofee  SIRaffc  bcr  aninbcrbcmittcltcn,  etttja  90  p(rt. 
bcr  33et)ölferung,  toeld^e  ^^tcintoo^nungen  verlangen,  aber  ol^ne  bic 
3n  i  c  t  ^  f  a  f  e  r  n  e.  3)ic  iefet  üblichen  SBaublöcfe  öon  90—100  m  £icf e 
loibcrfpred^en  biefem  3ö)edte,  fic  verringern  ben  SBettbewerb  beim 
ßäuferbau  unb  führen  gur  9Biet^fafcrne.  Sie  Saublödte  foffcn  ftatt 
beffen  fiinftig  nad^  i^rer  33eftimmung  üerfd^ieben  groft  fein:  für  Sa- 
brifen  unb  I)errfd^aftlidöc  .^äufer  braud^en  loir  groftc,  für  bürgerliche 
Wicttj'  unb  ©igenpufcr  mittlere  unb  für  Stein^äufer  flcinc  Saublöde, 
bie  legten  bcfonberd,  um  bie  Grriditung  größerer  ^intcrgcbäubc  un- 
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mbglid)  311  machen.  Swr  bic  iiiciftcu  bicfer  S^^^^^  genflgcn  23au6Iödc 
m\  50  111  Xicfe,  fü^  basf  (Sin-  ober  3^i>cifamtlien]^auä  fanu  man  fo= 
gar  mit  2;icfcn  üou  25—80  m  auöfommcn.  3^i>ifd^fn  bcn  SSaublödcn 
öcrfcöicbcner  ©rößc  licflcn  bann  abgcftnft  bic  Straften.  3)ie  3Jer= 
f  cl) r 3 ft r  a B e n  e r ft e r  C r b n n n g  nehmen  ben  SJerf e^r  ganjer  Stabt- 
t^cile  in  fi^  auf,  bieten  an  ben  Seiten  breiten  3taum  für  grofee  Suft= 
gängermengen  mit  33anmrei^en,  auf  ber  ga^rba^n  liegt  in  ber  3)Htte 
ein  35oj)peIgeIeife  für  bie  Xram=  ober  Stabtbal&n,  baneben  ift  nod^ 
JRaum  für  mehrere  Steigen  gu^rttjerfe.  3)ie  Straften  für  ben 
9tebent)erfe]^r  »erben  entf))red^enb  fd^maler  angelegt,  gfir  bic 
Straften  aber,  todä^t  bauernb  bem  burd^gcl^enben  SBcrfcl^r  entjogen 
bleiben,  alfo  für  bie  eigcntlid^cn  SBo^nftraften  im  engeren  Sinn, 
genügt  eine  breite  bon  4—10  3Metcrn.  SaSitt  man  ben  Suf träum 
smifiä^cn  ben  Käufern  breit  galten,  fo  fann  man  bod^  bie  fja^rftrafte 
fd)mal  anlegen  unb  ätt)ar  burd^  ®infd^iebung  öon  Vorgärten.  3)ann 
ift  aber  weiter  gu  beftimmcn,  baft  biefe  Sorgärten  aud^  orbnungSmäftig 
im  Staube  gehalten  toerben  muffen,  nid^t  öernad^Iäffigt  unb  öor  allem 
nid()t  äu  33efd^äftigungen  üertoenbet  loerben  bürfen,  tocl^c  nid^t  auf 
bie  Strafte  gehören. 

„SBenn  9XitteIftäbte  als  geringfte  @tragenbreüe  baS  SRag  von  19  m  (Sanb§5eta) 
15  m  (9((tenborf,  S9o(^um,  Harburg,  SIRai^eim  a.  91^.,  di^epbt)  ober  14  m  (^raunfc^roeiß) 
ortS((efe^Ü4  fcftlegen  tvoDten,  f o  roücben  fie fl4  ber  Uebertveil3ung  fc^ulbtg machen. 
@el6ft  baS  392inbeftnta6  t)on  13  m,  roeU^ed  ber  HRagiftrot  ber  @tabt  S^^ünd^en  gegen 
bad  ^ac^gutac^ten  feftgefe^t  f)at,  x>on  12,5  m  im  (^rogl^eraogt^um  Reffen,  DOit  12  m 
im  .t^etaogtl^um  %nf}a\t,  in  Bamberg,  »ranben&urg,  ©olmar,  gretbcrg  i.  ©.,  TlxxU 
l^mifen  i.  (S(f.,  S0{ü§l^aufen  i.  2§ür.  unb  mtberen  Orten  trägt  bem  IBebfirfnig  nad^ 
fc^maUn  SBo^nftragen  aroifc^en  ^orgftrten  fflr  Itteinmo^nungen  nic^t  ge« 
nügenb  ^ec^nung.  grür  Kelteren  3n)ecf  reichen  bie  in  ^öln,  Bremen,  (Soarbrücfen, 
::)iegenSburg,  2vLUd  unb  §omburg  angcroanbten  SKinbeftmagc  t)on  10,  9  unb  8  m. 
SmeifeUod  m^;  ja  felbfü  bie  fflr  bie  £übecfer  ^orftabt  jugeraffene  geringfte  Strogen« 
breite  oon  7  m  (jroifd^en  Vorgärten)  !ann  unter  geeigneten  Sorbebingungen d^adj- 
a^mung  oerbienen.  ^m  Sittgemeinen  aber  ift  e§  empfe^IenSroert^,  bie  Seftimntung  ber 
3 tragenbreite  nac^  bem  ©injetfall  unter  Seobad^tung  aUer  in  93etrac^t  fommenben  Um* 
ftänbe  vorjunel^men,  nid^t  aber  burd^  eine  grunbfft^Ud^e  Serorbnung  feft$ulegen.  *) 

SBenn  bie  jefeigcn  groften  93aublöcfe  burd^  ein  abgeftufteS  Straften* 
ncfe  burd^fd^nitten  unb  erfd^Ioffen  toerben,  fo  fommen  an  bie  2JerfcI)rö» 
ftraften  crftev  Drbnung  groftc  Käufer  für  gctoerblid^c  unb  befonberä 
SScrfaufgjioccfe,  an  bie  Straften  älocitcr  Drbnung  mittlere  ®efd^äft§- 
unb  SBo^nbäufer,  an  bie  Straften  britter  Crbnung  befonberS  ®iu  = 

*)  3ttibbcu,  „^er  6tabteriöeitcriingoplnn"  in  bcn  ©c()tiften  be§  "i^ercinS  für 
^osialpolitü,  1901,  S3anb  95,  Z,  182. 
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unb  3iücifamincnr)äufcv,  welche  bic  jetU  ublidKii  a)HctI)fafenicu 
üerbräugcn.  33el  fänimtlidieii  «t^äufcni  luerbeu  bic  bai!polijcilicf)eu 
21nfprücbe  nad)  bcr  äJcftimmuufl  bc^j  ©aufcS  unb  ber  Straße 
abgeftuft.  3)ic  ftlcinpufcr  ftel)cn  in  flcfc^toffencr  JRcibc  mit  baucrub 
freien  $5fcn  unb  öärten.  3lHc  l)unbert  a)Jeter  cttua  burd)brid)t  eine 
Oucrftrafee  biefc  gcfc^Ioffcnc  :JleiI)e.  3)ie  Straßen  finb  wegen  ii)xtx 
geringen  breite  leidjt  feudit  unb  ba^er  ftaubfrei  ju  l^alten.  Sind)  bie 
treueren  G^analifationSfoften  fönnen  bei  ben  üßo^nftrafeen  tüegfaüen.  9hir 
bag  2öirt^fc^aftö=SBaffer  mirb  fofort  unterirbifc^  abgeführt;  baju  genügen 
aber  Heine  Kanäle,  hai  StegeniDaffer  fliegt  oberirbifc^  länge  bcr 
Straße  l^in  big  jur  ndd^ften  größeren  Straße,  mo  eä  in  einen  groBcu 
Slanal  fällt.  S)a8  SSerbot,  an  nic^t  fanalifirtcn  unb  überl)aupt  nid)t 
öorfc^riftSmäßig  l^ergeric^tetcn  Straßen  ju  bauen,  fann  bei  ben  cin= 
fad^en  SBol^nftraßen  n)egfallen.  2)urd)  biefc  Sßorfc^rift  wirb 
bag  Slngebot  t)on  Baulanb  fünftlic^  befd)ränft  unb  nur  ber  öoben-- 
fpe!uIation  SJorfd^ub  geleiftet.  '^nx  SUein^äufer  genügt  e§  im  ?lnfanfl, 
baß  bie  Straße  im  Sittgemeinen  ^ergerid)tet  ift,  ba8  SSßeitere  fami 
fpäter  attmälig  nad^ge^olt  werben. 

aWit  ber  llnmöglic^feit,  bcnSoben  mit  ^oljen  (Sebäuben 
gu  bebeden,  finft  fofort  bcr  Sl5rci§  ber  Baupläne.  3)er  fpefu- 
latit)c  mebr  ober  weniger  monopoliftifc^c  äöol^nunggbau  tritt  jurfid; 
bie  natfirlid^e  ^ßrcigbilbung  tritt  wieber  in  Sraft,  bie  2ßaffe  beS  SJolfc* 
wirb  in  i^r  !Jted)t  am  löobcn  wieber  cingefe^t,  bic  3)Jittelftänbc  unb 
aud(  bie  befferbelo^ntcn  Strbcitcr  erbaltcn  wieber  bie  a)?öglic^feit,  fid) 
ein  ^aug  ju  erbauen,  bie  ä9augenoffcnfd)aften  fönnen  ftd)  cnt^ 
wideln  unb  auc^  baS  S3augewerbe  gefunbet  wicber.  SJaju  wirb 
bie  Sauweife  geräumig,  luftig  unb  gefunb,  weil  öof  unb  ©arten 
wieber  i^rc  SBebeutung  erlangen.  S)ie  rubigen  2öo^nftraßen  liegen 
nid^t  weit  ab  öon  ben  3Serfel)rgftraßen,  bieten  aber  trofebem  mitten 
im  großftäbtifd^en  i^ärm  3al)lreid^e  wittfommenc  Dafen  für  9tul)c  unb 
©r^olung.*) 

*)  ^ie  weiträumige  SBcbauungdart  f)at  auc^  eine  groge  Sebeutung  ^inftc^tlict 
ber  Serioenbung  ber  ^äfaUen.  ^te  natürlic^fte  Sermenbung  berfe(6en  ift  bic 
bireftc  99emi^ung  a(d  Jünger  im  (harten  ober  im  ^elbe.  $ei  bcr  (Sinleitung  in 
bic  S^^n^  muffen  bie  feften  ^eftanbt^eiie  unb  bad  SImmoniaK  juräcf gehalten  merben. 
roa^  gcoge  Soften  Y)erur|ac^t.  2)ie  9ln(agc  von  Siie(e(fe(bern  ift  ebenfalls  fe^c 
!oftfpieUg  unb  meift  burd^auS  ungenügenb.  ^ei  mtltlerer  ^obengüte  (ebarf  man  ^iebci  hir 
einen  Stabt^emogner  etnad  über  1  '/.^  3(r,  wenn  nic^t  ber  Unlergiunb  verfeuert  merben 
foU.  iUel^men  mir  aber  aud^  nur  1  9(r,  fo  bebentet  baS  für  je  100,000  @tabtbemo^mi 
eine  ^läc^e  t)ou  10  Qkm.  G^ibt  man  aber  burc^  ipeitväumige  Sauroeife  jebem  .^aue 
mit  $of  unö  öartcn  eine  gläc^e   »on    etwa  2  3tr  auf  ben  iiopf,   fo  fdnnen   <^ier   bi« 
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Sic  meitrauuitflc  Sebauunggtucifc  bebiiigt,  um  bie  gleiche  Slnjal^I 
öon  aJlenf^cu  untersubrlnflcu,  eine  gröBerc  9tu2^bc^nuii0  bcr  Stabt. 
3n  ©uflianb,  33clflien  unb  $oUaub,  m  baS  ©nfantilicn^auS 
faft  allein  I)crr)(i^t,  luo^ncn  200—250  ^^Jcrfoucit,  in  unfcvcn  größeren 
Stäbtcii  tUm  öOO  unb  burd^  baö  9Bict^fafcrnen=  unb  $öfn)o^uung§=©i)ftcm 
unfcvcr  ©rofeftäbtc  nod)  me^r  Üßcrfoncn  auf  bcr  ha.  Sei  bcr  abgc- 
ftuftcn  Scftcbcfung  werben  bie  Stäbtc  alfo  roeiträumiflcr  unb  bcfonbcrS 
fteigt  bcr  9lnt^eil  bcr  Straften  unb  ^Vai^t  am  SBcid^bilb.  35icfer 
^Int^cil  Wmntt  jefet  smifc^cn  25  unb  50  y^.  3ft  er  i)oä),  fo  ift  baö 
Welänbc  ftart  mit  Straßen  burd^fefet  unb  i^at  üeinc  Saublöde,  ift  er 
niebrig,  fo  beutet  baä  auf  grofte  Saublöctc.  Sie  abgeftufte  Scficbclung 
bringt  öiele  flcine  Straßen,  bas  SBcic^bitb  tt)irb  aber  bod^  nic^t  Meiner, 
tücil  §öfe  unb  (Härten  mc^r  5ßla^  beanfprud)en.  2(bcr  bie  äa^Ircid^cn 
2Öo[)nftraBen  erforbern  tücit  geringere  Sau^  unb  Untcr^altunggfoftcn  ali 
beim  ic^igen  Softem  ber  großen  Saublödte.  Slffcrbingg  rechnet  man  beim 
If-infanülien^auö  2— B,  beim  5amilien=  unb  Sllein^au»  3—4,  beim3Waffen= 
mietb^auö  nur  0,5—1  aJicter  J^rontlänge  auf  ben  33cmo^ner  (f.  o.  S.  50), 
bagegen  aber  finb  bie  eigentüd^en  Söo^nftraBcn  fc^mal  unb  ujcrbcn  nur 
üon  leidstem  ^ul^rmcrf  befahren.  SQL^egen  bcr  geringeren  ?(bnu^ung 
genfigt  SWacabam  ftatt  bee  ^^Jftafter^.  2luf  ben  ®e^tt)egen  tt)irb  ein 
fd)maler  Streifen  a^p^altirt  ober  geppaftert,  ber  SKcft  befieft.  3)a=^ 
burc^,  fott)ic  burd^  ben  SBcgfatt  ber  treueren  Sfanalifation 
werben  bie  Straftenfoften  bebeutenb   ermäßigt.*)     Sie  .Soften  bcr 

fVäfaUen  ftetö  fofort  o§ne  ^^{ad)t^eü  oermeubet  werben,  ^ie  3tabt  fpatt  bie  ungeheuren 
S(ud(;aBen  für  (^rroerb  unb  Setrieb  ber  ^tefelfe(ber,  bie  loftfpieiige  ^anaUfation  rairb 
übetflüffig  unb  eä  roirb  noc^  ba^u  ein  großer  u)irt^fd)aftli(^er  Sßert^  gereitet.  6cl^ä$t 
man  nad)  ben  greifen  für  @tic!ftoff,  ^aü  unb  ':i$^0!äp^orfäure  ben  SBert^  ber  j&l^rUc^en 
$(udfc^eibung  eined  StabtCerool^netS  auf  5  W.,  nimmt  man  an»  bag  baS,  xoa^  vom 
SImmoniaf  oerbunftet,  toieber  burc^  anbere  ^bfctUe  unb^e^rid^t  erfegt  loirb  unb  fo  bec 
^üngerroert^  baburc^  fic^  gleichbleibt,  fo  berechnet  \\d)  für  bie  25  SRiUtonen  6tabts 
bemot^ncr  !Deutfc^(anb9  ein  iäf)Ui(^er  ^üngerroertl^  uon  125  9RiÜ.  97}.  iliaoon  ge^t 
nun  baä  metfte  verloren,  ^te  weiträumige  ftäbtifc^e  Sauioeife  fönnte  aber  aud^  biefe 
'Berthe  grogent^eild  retten. 

*)  25ie  ©trogen^erftellunggf  often  betragen  in  9)iünd^cn  für  1  qm  Strafeem 
flcld^e  in  SRafobam  ttna  3  Wil.  (o^ne  ©rbberoegung),  für  1  qm  ^rottoir  beggC.  1.20  Tl., 
für  $f(aflerung  ber  ga^rba^n  1  qm  15.50  Sff.  unb  ^ö§er,  für  ^rottoirplatteln  1  qm 
1.50  Jßl. ;  augerbem  füv  ben  laufenben  SReter  Slanbfteinfegung  7  Tl.,  S^innenpflaflerung 
8.37  Tl.,  einmaliger  ÄanalifationSbeitrag  12  Tl.  für  ben  Srontmeter.  D^ne  Slnfaj 
für  C^runbermerbungdfofien  [teilen  fic^  bie  Soften  für  bie  angegebenen  Slrbeiten  für  eine 
3tra6c  »on  817  m  l'änge  unb  17  m  «reite  (Slmalienftroße)  bereite  auf  runb  238,000 
3)laxl  für  1300  m  X  17,5  m  (ÄarlftraBe),  auf  386,000  Tl.,  in  einer  SRe^rao^l  pon 
Strafen  auf  ben  Jlo  p  f  ber  Hnmo^ner  gerechnet  oon  ettoa  50  bi^  ^u  120,  in  2uruSftragen  ^u 
HO  3W,    einger,  „bie  Söo^nungen  ber  9)Jinbcrbcmittertcn  in  3)hind^en",  1899,  ©.  83. 
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2Baffer=  unb  öaSlcitmifl  in  bcn  Strafen  »erben  aHerbingS  ^ö^cr, 
toeil  eö  mefir  Straften  gibt;  bafür  werben  bicfe  JSoftcn  aber  in  bcn 
Käufern  flertnfler,  toeil  baö  Jiilein[)au0  bie  JRegel  bilbet.    Selbft  tocnn 
aber  bie  Slnlage  unb  Unterljaltnng  ber  Straßen,  bie  flcringere  }lu^= 
nufeung  beS  Saulanbeö,  bie  öerme^rten  itoften  für  2Baffer=  unb  Öa$= 
juful)r  unb  für  ©ntwäfferung  ben  SBo^npreiö  öert^euern  fpUte,  fo  »itb 
bieg  tt)ieber  ausgeglichen  burd^  bie  geringeren  'Jlnfprfii^e,  tuelc^e  bie 
33auorbnung  an  bie  Jeftigfeit  unb  Sic^er^eit  bei  ben  itlein^äufern  ju 
mad^en  brandet.     3nt  gleid^en  Sinne  mirft  bie  Unmöglic^feit,  bcn 
!8augrunb  fo  ftarf  mie  )e^t  auäjunu^en,  bie  äBol^nung  übermäßig  ju 
belegen  unb  überliaupt  bie  Streife  beö  öobenö  unb  ber  Joäufer,  m 
ieftt,  fpefulotiö  in  bie  Q'6t)t  ju  treiben.    3)er  größeren  räuutlic^e« 
Jluöbe^nung  ber  Stabt  muß  burd^  ^örberung  be^f  äJinnem  unb  35o^ 
ortöerfel^r^j  entgegengettjirft  merben. 

2)af5  biefe  »auweife  audö  in  groBftäbtifc^en  unb  inbuftricttcn 
aJerl)ältniffen  billige  Sßo^nungen  lierbeifü^ren  fann,  jeigt  Selgicii. 
3n  ber  bic^t  beöölferten  SJrüffeler  SSorftabt  Sd^aerbcdt  »urbe  nodi 
1898  Der  qm  öaulanb  mit  3—4  ^r.  burdjfc^nittlic^  bega^lt,  in  ötter^ 
bedf,  einer  anberen  SJorftabt,  5at)lt  ein  Sauöerein  burc^fc^nittlic^  8—9  Jr. 
3u  öent  foftet  ber  (im  für  ?lrbeiter^äufer  burc^fc^nittlid)  7— ^^, 
in  IMitticö  7—9,  in  »eröierS  5  Jr. 

Xtm  ^af)xtibtt\^it  einer  gemeinnü^igen  9)augeieaf4aft  für  bie  :i$orftat>t  i^ttcr- 
becf  bei  Trüffel  entnehmen  mir  fofgenbe  Angaben  über  bie  (^elAnbepreife.  ^m  ;>abrc 
1897  lourben  Saupld^e  an  oerf^iebenen  oletten  ^uc  Erbauung  oon  23  .v^aufecn,  \m 
gelammt  2918  qm,  mit  burc^fc^nittlic^  nur  8/)  gr.  pro  qm  bcja^ü.  2)cr  ^öcbftf 
^rei«  roar  26,3  %x.,  ber  ntcbrigftc  2,5  gr.  pro  qm.  2)abci  liegen  bie  öauftea«ii 
^war  an  ber  ^erip^erie  ber  @tabt,  aber  feinesroegd  abfeitd,  ^um  IbeiC  bem  eigent^ 
liefen  Stabtferne  (ogar  3iem(ic^  na^e.  (ferner  foftete  nac^  bentfelben  3A^i^^bci^<<^<^  bei 
bcn  «nfäufen  im  3a^re  1892  ein  qm  burc^fc^nittlic^  5,8  Jr,  1893  5,8  5?r„  im 
5,9  5r.,  1895  7,2  gr.,  1896  6,7  gr.  öin  ^Jittgüeb  fagte  in  ber  ai^ung:  „I^icü 
3a^Ien  beroeifen  3^nen,  bag  eo  nic^t  nötbig  tft,  fid)  fc^r  locit  oon  ben  beroobntcn 
2Ritte(punlten  ju  entfernen,  um  (*<(ebäube  ju  paffenben  greifen  |u  ftnben.  3""*  ¥'^^^'* 
oon  10  gr.  für  ben  qm  finben  wir  (^elAnbe  in  einer  ausgezeichneten  i^age  unb  in  ber 
9?ä^e  ber  je^igen  $)eoöt!erungdanfammlung,  loelc^e  fi($,  .toie  Sie  roiffen,  jebed  ^oi^ 
fe^r  fc^neE  auSbe^nt."  ^iefe  'greife  fte§en  gewaltig  ab  oon  ben  um  bal  btci-,  picr 
ober  5e^nfa(^e  ^ö^eren  greifen  für  entfprec^enb  gelegene^  %au(anb  in  unferen  großen 
etäbten.    (Sosiale  ^rajriä  1899,  »r.  16). 

^ie  .^aupturfac^c  biefec  billigen  Sobenpreife  liegt  barin,  bag  in  Belgien  Das 
Heine  $aud  Dor^errfc^t,  entroeber  bad  Sinfamilien^aud  ober  ein  $aud  mit  ^rbgej^c^ 
unb  über  bicfem  no(^  1,  ^öc^fteno  2  otocfroerfe. 


I>ic  Pflicht  5cr  (Scfc^^cbund  öcöcnllbcr  bcv 

3Uö  bic  ItbcraWnbiöibualiftifc^-mand^cftcrncl^e  SHic^timg  auf  bcr 

.^öl)c  iljre»  (S-infIuffc0  ftanb,  1860,  fagtc  ein  ipauptücrtrctcr  bicfcr 

Schule,  3uüuö  Söud)cr  in  S3crlin:  Staat  iinb  ®cmelnbc  bürftcn 

uic^t  einmal  einen  SBebauungöplan  aufftetten,  aud^  baö  inüffe  ber  freien 

Xljätigfeit  ber  ©ingetncn  o^ne  (Sininif(!^unfl  ber  Se^örben  an^eimfleftellt 

bleiben.    3)iefe  2lnfid)ten  fmb  unter  bem  35rude  ber  l^arten  SBirtlidö^ 

feit  üerfd^iüunben  unb  mU  SUemanb  beftreitet  me^r  bie  ^4^fli(i^t 

üün  Staat  unb  ©enieinbe,  bie  33auorbnung  unb  ben  Stäbtebau  ju 

regeln.    3)abei  ift  üor  altem  aud^  gu  bead^ten,  bafe  bie  grofeftöbtifc^cn 

öirunbbefi^er  burc^auö  fein  Stecht  auf  ©r^altung  ober  gar  ®ett)ä^r= 

Iciftung  ber  I)D^en  ^aixi^  unb  35obenpreife  ^aben.  2Ber  fpefulirt,  mufe 

bie  ®ett)inn=  unb  !8erlnft=(^^ancen  binne^men.   2)er  Staat  ^at  feineg= 

megö  bie  Stufgabe,  eine  6-inric^tung  befte{)en  gu  laffen,  wett^e  einer 

fteinen  Slnja^t  ©runbbefifeer  unb  Spefulanten  ^o^c  ®eiutnnc  fi^ert, 

bie  breite  3Äaffe  beö  SBolfe«  aber  öon  ber  X^ellnal)me  am  ®runb- 

befi^e  unb  bom  eigenen  Saufe  aus^fc^Iießt  unb  burc^  SKlet^ftelgerungeu 

bauernb  mit  bem  ebernen  2öo^ngefefec  (f.  o.  £.  M)  belaftet.    35aS 

ißriöatelgent^um  füll  nid)t  aufgegeben,  tt)ot)t  aber  fott  gum  Sd^u^  ber 

U)irt^fd)afttlc^  Sc^wac^en  ber  egoiftifc^e  SKipraud^  bcSfetben  unmögticft 

gcmad^t  merben. 

Um  eine  Sauorbnung  für  bie  größeren  Stdbte  gu  erlaffcn, 
bebarf  eS  luo^t  in  ben  meiften  Staaten  eine»  öefefeeö;  ba8  bie 
9tcgierung  bagu  ermäditigt.  3)a  fld^  In  ületen  Stäbten  bie  Stabtüer- 
tüaltung  unter  bem  bel)errfd^enben  ©inftuft  ber  ®runb=  unb  Jpauö= 
befiöer  niemals  üon  fetbft  ju  einer  öauorbnung  b^rbeilaffen  tt)irb, 
meldte  in  bem  Sinne,  tt)ie  toir  eö  borfd)tagen,  baö  So^I  bcr  ®efammt= 
^cit  unb  bie  Sorge  für  bie  3Winberbemittelten  Doranftctit,  fo  mujj  bon 
oben  Syanbet  gefd^affen  loerben.  SBon  ben  9legieruugcn  mufi  ber  ©ebanfe 
beu  ®emeinbet)eripaltungen,  miin  e§  nöt^ig  ift,  aufgejtuuugen  luerben, 
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baft  bie  ftäbtifd)e  löcficbclung  üor  attcm  mdf  focialpolitifc^en  öcficfite^ 
punften  311  geftaltcn  Ift,  wie  bie^  eine  SJerorbnung  beö  fäcftfifcf)cu 
aKiniftcrium  be*  3»neru  Dom  30.  September  18%  aus^fpiic^t.  25icfc 
SBerorbnung  lüeift  auf  bie  SKic^tigfeit  ber  iBebauuiifleplänc  unb  ber  3onen= 
aSauorbnuug  I)iii  unb  gibt  in  ber  Giuleitung  folgeube  Segvünbuug  ber 
amtlid^en  SScftimmuugeu : 

J^it  ftete  3unal^mc  ber  SeuöUerimg  in  otelen  otäbten  imb   auc^  in  mannen, 
namentlich  tnbuftrieUen  Sanbgemeinben  mac^t  cd  beu  SSaupoU^eibcI^örben  jut  ^flic^t, 
ber  baulichen  (^ntroicfclung  ber  (^emeinbcn  unb  ber  ()iermii  im  cn^ften  gufammcn^ange 
ftel^enben   ©eftaltung  ber  2Bo^nungSoer^a(tnif|e,   namentlich  ber  roeniqer  bemittelten 
Solfdfc^ic^ten,  befonbere  ^ufmerTfamfeit  ^u^uivenben.    (^§  lägt  fic^  nic^t  uetlennen,  ban 
ftd^  gerabe  in  biefcr  .«einfielt  vielfach  3"f^^t^^^  ^crauoc^ebilbet  ^aben,  bie  uom  Stanb^ 
punfte  ber  öffentlichen  'Ii>o^(fa§rt  ni6)t  a!d  enuünfc^t  be^eic^net  loerben  fönnen.     (^in 
nic^t  unbeträchtlicher  Ibeil   ber  weniger   bemittelten  'l^olföfreife   ift  namentlich   in   bcn 
größeren  otäbten  genöt^igt,   in  Sßo^nungen  ju  leben,  bie  im  Heller  ober  :^ac^gef4oB 
ober  an  fc^malen,  büfteren  ^öfen  liegen  unb  :^ic$t  unb  äuft  nur  in  gan5  ungenüc^enbem 
aJJaafec  beft^en.    3u  biefer  fc^on  an  fic^  gefunb^eltäfc^äblic^cn  Sefc^affen^eit  ber  löo^n^ 
ungen  fommen  bie  mannigfachen  9{ac^t^eile   ^insu,   bie  bad   biegte  ^ufammenbcöngen 
Sa^lreicjer  SOtenfcften  aller  Sllteräftufen  in  ben  meift  engen  Släumen  ber  großen  SKictf)- 
fafemen  <^ur  faft  not^roenbigen  ^olge  l}at.    'Il'enn   man  ferner  berüctfic^tigt,  baß  bie 
fortgefc^te  gegenfcitige  ^erü^tung  auf  ben  gemcinfamen  ,t»öfen,  Xreppen,  (hängen  unb 
Sorfälen  .^roiftigfeiten  unb  Unfrieben   unter   biefen   .^a^lreic^en  ^erfonen  faft    unoer^ 
meiblic^  mit  fic^  bringt,  bog  in  folcben  SNaffenmo^nungen  bie  Stiet^oerträge  unb  ^auo- 
orbnungen  meift  fe^r  meitge^enbe  unb  beglialb  brücfenb  empfunbene  ^eftimmunc^cn  em^ 
galten,  fo  läfet  fic^  nicbt  oerfennen,  bafe  biefe  3Bo^noerl)ältniffe  bringenb  ber  35efierung 
bebürfen.     Crine  ber   mefentlic^ften   Urfac^en  biefer    gefunb^eitlic^   unb   fo^ial 
poUtifc^  gleich  bebentlic^en  ^  o^nungosuftänbe  bilbet  bie  oieCfac^  üb^ 
lic^e,  unangemeffen  ftarfe  bauliche  ^(udnu^ung  beS  (^runb  unb  lobend." 
35ie  (Einleitung  f)tf>i  augerbem  bie  je^t  in  grofeen  Stäbten  für  weniger  iBemitteHc  oicl* 
fac^  uorganbene  Unmöglic^feit  ^eroor,  ftc^  ein  einigermaßen  angene^me<$  $eim  311  ocr- 
fc^affen,  mac^t  ee  ben  Sdau^^o^iS^i^^^örben  }ur  ^flic^t,  5U  oer^üten,  bag  bie  gebrängte 
innenftäbtifc^e  ^auneife  and)  auf  bie   erft   im  6ntfte§en  begriffenen  Kugent^eile   uer 
pftanjt  werbe  unb  flellt  eS  ald   ein  S^tl  auf,   ed  auc^   bem  weniger  bemittelten    ebec 
wteber  möglich  )u  machen,  ein  eigene^  befc^eibened  ^yamilienl^aud  )u  erwerben,    (f  nblic^ 
fommt   gegen   ben  @c^lug   ber  (Einleitung   noc^    eine   ^öc^fi  bemerfenäwert^e   Stelle: 
.'Benn  auc^  ^ier  (b.  f).  in  bereits  bebauten  Crtöt^eilen)  mit  tl^unlid^fter  @c^0Run(|  be 
rec^tigter  ^ntereffen  oorgegangen  werben  muß,   fo  barf  boc^  nic^t  auger  ^c^t  gelaftcn 
werben,  bag  bad  öffentliche  ^o^l  ^ö^er  fte^t  alo  ba0  private  ^nteceffc 
unb  bag  bie  Sefeitigung  oorgefunbener  3KftngeI  nur  burti^fü^rbar  i^, 
wenn  bem  Sinielnen  gewiffe  Opfer  jum   heften   bev  SHgemein^ei: 
auferlegt  werben." 

aSon  größter  SJebeutung  ift  es,  löauorbnung  unb  Sebauungöplänc, 
»enn  fie  In  focialpolitifd^cr  SBeife  um=  unb  ausfgeftaltet  fmb,  foQlcid) 
unb  gleid^mäfeig  mit  ber  fortfiftreitenben  Sluöbe^nung  bes  Stabtcr- 
tüeiterungögebietee  ouf  biefe»  auäjubel)nen.  3"  bem  normalen  2Öad)*3= 
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^^^^k^^^^^V^^ 


tf)um  bcr  flrofjftäbttfcf)cn  SBcüölferuug  fouimt  in  ber  (Scgcntoart  nod^ 
bcr  Umftaub,  baji  bic  ©rofebctricbc  in  bicfcn  Stabtcn  immer  mcfir  in 
biclöorortc  ju  lüanbcrn  unb  'ifjxt  2lr bei tcrm äffen  nac^jujiel^en  fud^en. 
C^iiic  Jtefllcrung,  bie  i^rer  Slufgabe  betüufet  ift,  »irb  bal^cr  red^tjcltig 
aud)  im  S^orgelänbe  eine  ungefnnbe  ääebmmng  üer^üten  nnb  nict)t 
warten,  biö  eö  ju  fpät  ift.*) 

Um  Jüeniflfteng  bereite  t)or  Stbfaffung  einer  ganj  neuen  ^Äau- 
orbmnig  bie  gtöbften  aßängel  ju  öerbeffern,  fc^lägt  35  r  a  n  b  t  ö  **)  üor: 
Hi  preufeif^e  Stra&en^  unb  Saupläfee=@efefe  üom  2.  :^\ili  1H75  in 
beul  3inne  ju  ergänjen,  bag  bie  ^e^örben  aus  allgemeinen  focialen 
^Wücffid)ten  bie  ^eftfe^ung  ber  löebauung^pläne  im  Sinne  bes  (S-in= 
familicn^aufeö  forrigieren  fönnen.  2)ie  Stücffid^t  auf  bie  öffent- 
liche (öefunb^eit  (Jrtanipf  gegen  bic  Xuberfulofe  2C.)  gibt  übrigens  aud) 
iegt  fc^Dn  ben  pl)eren  Seprben  ^anb^abe  genug,  bie  bisherigen  iBau- 
orbnungen  mit  bem  3i)ftem  ber  SDiiet^fafemc  jurüdfjubrangen  unb 
ba^  (^infamiüem  unb  .ft(einI)auS  gu  begünftigen. 


*}  ^tx  ^ecic^t  ber  93erltnec  C^i'unDftücfö'.  unb  .\?9pot§efcnma!(cr  für  1807  fagt: 
„(Sä  ift  eine  anerfanntc  X^atjac^c,  bafe  bic  /V^brü'ßJro&bctricbc  immer  me^r  unb  mc^r 
au^  bem  'JlkMc^bilbe  ocrDrdnc^t  roerben  unb  genöt^ic^t  ftnb,  biUigcn  (^runb  unb  Soben 
^u  fuc^en,  iücl((er  aud^  mtfix  ben  "ißünfc^cn  cntfpric^t  bie  an  groge  inbuftricne  diai 
bliffcmenlS  gefteDt  werben,  wie  j.  SB.  Öaqe  am  föaffcr,  an  ber  33a^n  unb  möglic^fl 
bircfte  e(t)iencnftrQng^5Serbinbung  mit  berfelbcn."    (6oaiak  ^rojriö  1898  ^ix.  21.) 

*•)  Sranbtö  Slufgabcn  üon  Staat  unb  Wcmcinbc  In  ber  Ißo^nungöfrage  ©.-34. 


—  -o® 


€twas  votn  StäbUbau. 


Xer  3täbtebau  fußt  im  Untcrfdiicb  ju  bcr  laubtüirtftfc^aftüc^cn 
ilutiebeluiifl  auf  bcr  SJiffcnsinutß  bcr  mcnfcftlic^cn  Öcruf^^t^ätigfeit. 
Seine  Jlufflabc  ift  bie  Öcfricbigung  bcö  SäJo^u^  uub  SJerfe^r^^Scbürf^ 
rtiffesj  ber  jc^iflen  uiib  fünftiflen  (Generation  burc^  Söofenen  in  einem 
organifc^en  ÜJerbanbe  üon  ßäufern  nnb  Strafen,  ©rnnblegenb  für 
bie  l^ntoicfhing  einer  Stabt  ift  junadjft  i^re  geograpI)if(^e  ifage  — 
SBafferftraßen  unb  anbere  natürlid)e  2?erfel)r0iüege,  natürlid)e  3)iäufte, 
2icf)erl)eit  unb  2Jertt)eibigungefä^igfeit;  ftrategifd)e  35e()errf(^ung  einer 
öegenb,  eineö  iJJaffeiS  unb  S^uffcfi^f  bann  .©eilquetten  u.  f.  lo.  a)ta6= 
gebenb  für  bie  Einlage  ift  ber  geologifd^e  Unterbau  unb  bie  Cber= 
fläd^en^öeftaltung  be»  33oben$,  befonberö  bie  9tü(fftd)t  auf  a^affer^ 
üerforgung  unb  &nttt)äfferung.  SJefonbere  U)id)tig  finb  babci  bie 
natürlichen  ©ntmäfferungörinnen,  bie  SWffc  unb  '3äc^e.  3)ie  3llteu 
I)aben  bie  3latur=:8ebingungen  meift  gut  berücffi^tigt  unb  befonbev-o 
baö  aJHttelalter  jcigte  aJerftäubnife  bafür.  35ie  ÄJafferläufe  unb  (5nt 
mäfferung^^rinnen,  bie  Sölnbricl^tung,  bie  $öl)en=  unb  Xiefpunfte  im 
Welänbe,  bie  natürlidjen  SJerfe^röjüge,  bie  üoran^fic^tlidie  (^ntiüirfluug 
ber  8tabt  nac^  beftimmten  JHic^tungen,  baä  alleö  muft  berüctridjtiQt 
lüerben. 

2Jei  ÜJetrac^tung  unferer  beutfc^en  3täbte  fällt  fofort  ber  Unter= 
fc^ieb  jJöifdien  SBeft--  unb  Sübbeutfc^lanb  einerfeitö,  !Jlorb= 
unb  Cftbeutf erlaub  anberfeitS  in  bie  2lugen.  3)ie  Stübtc  be-j 
Söeftenö  unb  Süben»  finb  burd)iüeg  gewiffermafeen  natürlid)  gemorbcn, 
bie  be2>  9lorben0  unb  Cften^  planmäßig  gegrünbet,  atteö  entfprccftcnb 
bem  Unterfc^ieb  ber  SJeftebelung.  3"t  beutfd)en  Stammlanb  gefcfiab 
bie  Stnfiebelung  burc^  airgemciuc  ^liebcrlaffung  ber  ©tämmc  unb  3ippcn. 
Der  Cftcn  tuurbc  fpätcr  erobert  unb  burd)  bie  Wrunbl)crrfdjaften  pfan= 
mäfeig  folonlfirt.    äJon  ben  fäb=  unb  iüeftbeutfd)cn  Stöbten  oerrat^cn 
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altcrbinflg  nur  noc^  tücniflc  in  bcr  quabratlfci^cn  Stnlagc  bcS  ©labt« 
fernä  mc^r  ober  wentgcr  bcutlid^  bic  römifd^c  9fHcbcrIaffunfl  auf 
feltifc^cr  (Srunblagc.  3)aju  gcprcn  Ubln,  Strafeburg,  SBicu, 
Iricr  u.  f.  to.  3)te  mclftcn  anbeten  ©täbte  finb  fpäter  entftanbeu, 
iiibeni  fic^  baä  Solf,  t^eilg  bem  Sd^u^^  t^eilä  bem  »erfe^rSbebfirfnife 
folgenb,  um  einen  9)HtteIpunft  anftebelte,  bcu  ber  fir^Itd^e  ober  melt- 
lidie  (SJrunb^err  intt  SJorliebe  an  einem  alten  äJerfel^rS^  ober  ftrategifc^en 
5l.Uafee  f^uf,  um  eine  2)omIlr^e,  einen  a3ifd)ofgfife,  eine  fönlglic^e 
^\ali  ober  eine  33urg.  Sold^e  Seifpiele  ber  ©tabtebtlbung  fmb 
SBärjburfl,  granffurt,  Stadien  2C.  ®le  erfte  ©ieblung  tonrbe 
fpäter  tt)ieber]^oIt  üergröBert.  SWeift  üoltjog  fid^  bie  Stabtenüeiterung 
babei  nac^  bem  natürlichen  unb  focialen  SBebfirfnife.  35ie  geometrifc^e 
ober  luenigftenS  fd&ematifc^e  5orm  ber  ©täbtebilbung  beutet  ftetä  auf 
eine  fpätere  planmäfeige  Jlnfe^ung  oon  Soloniften  unb  Käufern  burc^ 
ben  ®runb^errn  ober  einen  dürften.  3m  eigentlid^en  (S^oIonifatlonö= 
gebiet  besf  Ofteuö  unb  9iorben0  ftnbet  fidj  biefer  SJorgang  fo  ^ufig, 
baß  man  öon  einem  oftbeutfc^en  9brmalftäbteplan  fpred^en  fann.  3n 
2öeft=:  unb  eübbeutf erlaub  ift  biefe  2trt  ber  Stäbtebilbung  im  17.  unb 
18.  3fl^v^unbert  burc^  einige  dürften  uaci^gea^mt  loorben.  ©in  3}or= 
bitb  war  bie  Einlage  ber  berliner  ^-riebric^gftabt  burd^ 
J^riebridö  I.  !ä)hifter  foId)er  Stabtanlagen  in  Sübbeutf erlaub  ftnb  be= 
fonber^  3)iannl^eim  unb  .Starlörul^e,  beibe  mit  bem  Jürftenfc^Ioft 
an  ber  einen  Seite,  3)Jann^eim  aU  Schachbrett,  Jrfarlöru^e  fo,  baft 
ein  X\)tH  ber  Straßen  central  auf  ben  Scftlofet^urm  alö  SWittelpunft 
ber  fürftlic^en  JWefibenj  Einläuft  unb  biefer  gegenüber  burd^  jmei 
concentrifc^e  StraBenringe  abgefc^Ioffen  tt)irb.  2)ie  fc^adjbrettartige 
Öautoeife  mürbe  fpäter  nad^  9?orbamerifa  übertragen.  3Umi)orf 
S.  33.  befte^t  jum  größten  I^eit  auö  fel^r  langen  gerabetinigcn  Straßen, 
meiere  red)tminflic^  burd^  anbere  ebenfalls  gerabe  Straften  gefreujt 
tuerben,  fo  baß  faft  atte  ©äuferblöcfe  Slec^tedte  finb  —  einförmiger, 
gefc^äftämäfeiger  unb  langmeiliger  fann  man  eS  nid^t  auöHügeln. 

@iner  ber  eifrigften  beutfc^en  Stöbtegrünber  mar  ^einrid) 
ber  ßörne.  (Jr  fd^uf  unter  anberen  im  9Jorben  iJübecf,  im  Süben 
3Kfinc^en.  ipier  jeigen  ber  gärbergraben  unb  bie  übrigen  9iing* 
ftrafeen  be^  Stabtfernö  noc^  bie  ®renge  ber  erften  Einlage,  bie  fic^ 
naturgemäß  um  bie  eJrauenfird^e  gruppirte.  35ie  neuen  ©tabtt^eile 
finb  e^ürftenmerf,  oon  fiubmig  I.  unb  3ßaj:  II.  angeorbnet,  regelmäßig 
geftaltet  mit  gerablinigen,  breiten  Straßen,  aber  boc^  meit  mcniger 
f^ematifc^  mie  bie  norbbeutfc^en  Stäbte  äljulic^cr  %xt    3m  ®egen= 
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fafe  3U  bicfen  ipa^ven  fie  bcv  Stabt  beu  ©iubrucf  ber  i^ctjaglidifcit 
iiiib  llnflC5U)imflcnI)cit. 

3?cim  m  0  b  e  V  u  e  u  3 1  ä  b  t  c  b  a  u  I)anbclt  t^  |ic^  mcift,  ha^  rafdic 
!JiJac^öt()um  bcr  ®voMtftbtc  in  bic  rid}tiflcn  öaf)ncu  jii  leiten.    Mt 
bcr  3(rd)iteft  bei  beiu  ^auöplan  jebeni  3»nmer  uac^  feiner  i^erwenbung 
alö  Speifev  2ßi)ön=,  Sc^tafranm  \{\\o.  Üagc  unb  ©eftaltung  gibt,  fo 
l)at  ber  Stäbteerbauer  and)  jebcm  Stabtbiertel  feine  Jtufgabe  im  Wc= 
fanuntorflaniömusf  ber  Stabt  nad)  ben  natürlichen  3}er{)altniffen  juju^ 
weifen,  StraBenanlage  unb  öäuferbau  bal)er  nac^  bem  natürücöeu 
C^Ijarafter  unb  ber  S^J^cdbeftiminnufl  ber  einjelnen  3tabttl)eile  au6su= 
geftalten.    i^v  mirb  babei  and)   auf  (STbaltung  ber  lanbfc^aftlidjeu 
Schönheiten  Slndfic^t  nebmen,  auf  ben  gefc^icbtlic^en  G^arafter  ber 
Stabt  unb  ibrer  35en)obner,  auf  i^re  überlieferten  2)ernföarten,  auf  bic 
(5iflenl)eiten  ber  einjelnen  2Jeöölferunfl0=ftlaffen,  feien  eö  5(rbcitcr, 
onbuftrielle,  ^^eamte  ufiu.,  auf  ben  J^reuibenöerfebr,  auf  Suiuanberung 
u)o^l^abenber  i^eute  auö  bem  iianbe  ?c.    3)a  gibt  eö  SBiertel  für  bie 
geloöbnlic^en  öetoerbe,  anberc  finb  für  bie  lärmenben  unb  rauij&cnbeu 
krbeit§=3tätteu  beftimmt,  anbere  alö  Dornebmere  unb  a^illenöiertcl  511 
geftalten,  bie  3?ergablöänge  finb  unten  im  Xi^ak  bicbter,  an  ben  auf-- 
fteigenben  Seiten  weiträumig,  auf  ber  öoc^fläcbe  tuieber  enger  su  be- 
bauen.   Die  3lrbeiterüiertel  fmb  möglid^ft  über  bic  gange  Stabt  su 
öert^eilen,  aber  bo^  fo,  bafe  ibte  25en)obncr  bie  3irbeitöftätte  Icidit 
unb  balb  erreicben  fönnen.    Sic  foUen  nid)t  bireft  üon  großen  i^cr= 
fe^r^ftrafeen  burcf)f^nitten  fein,  aber  bocb  in  bereu  9labe  liegen.    Sie 
Säcbe  würben  im  aWittelalter  meift  mit  ipäufern  überbaut,  jefet  legt 
man  fie  neben  bie  Strafe,  bamit  fie  nic^t  burcb  bie  Stbiuaffer  gcfunb= 
I)eit0U)ibrig  ücrunreinigt  werben. 

35aö  öerip))e  ber  Stabterweiterung  finb  Strahlen-  unb  :Mtug= 
(rabiale  unb  perip^erifcfte)  StraBcn.  äJefonber!*  wid)tig 
finb  bie  ftra{)lenförmigen  SSerbinbungen  öon  innen  nad^  außen.  Siefe 
Slabialftrafeen  öermitteln  niäjt  bloß  ben  SJerfe^r  jWifcben  ber  Slltftabt 
unb  ben  Slujjenringen,  fte  entlaften  auc^  ba8  ©efcböftäleben  ber  ?tlt= 
ftabt.  3e  me^r  bie  C^ittibilbung  im  Stabtfern  öorfiJöreitet,  je  mcbr 
fid^  bort  bie  Saben-  unb  SBo^npreife  er^ö^en,  befto  mel^r  werben  au4 
bie  SRabialftraßcn,  oft  bis  weit  binauS,  ju  ®ef(Jöäftsjftrafeen,  in  bencn 
man  billiger  wobnt  unb  einlauft,  al^  inmitten  bcr  Stabt.  3)ie  35e= 
beutung  biefer  ^ufft^rtöftrafeen  wäc^ft  notb  bort,  wo  ficb  Öa^n^öfc, 
Snbuftrieftätten ,  ßagcrpläöc  ufw.  feilförmig  unb  öcrfcbrS^emmcnb 
jwifc^cn  bic  aufftrebenben  Stabtt^cilc  einfd)ieben.    33reite  SMngftrafeen 


77 

Ijakn  nur  bövt  eine  bcfonberc  33ebeiitunfl;  m  fid)  ?Ut=  nnb  3kuftabt 
l)crfll)reu  luib  bie  alten  3Bäßc  niebetßelcflt,  bie  Öräbeu  auöflefüüt 
iDiirbeii.  SBeiter  l)inau$  nehmen  bie  JHinßftraBen  an  Jöcbeutung  ab, 
tücil  bcr  ftrcie  ju  flroji  loirb,  bagegen  brinflcii  fic  im  aJcrftältnlft  jum 
3?evfel)v  treuere  Unter^altunfl^foftcn.  3?ic  äJerbinbuug  ber  neuen 
SluBcnt^eile  einer  Stabt  nntereinanber  fann  nieift  mit  öenufeunß  alter, 
oft  fe^r  prafti|(6  angelegter  2Bege  gefd)e^en.  ®ic  Strafen  finb  öon 
ber  ©emeinbe  ju  bauen,  bie  ?lngrenjer  bergüten  bie  Soften  im  SJer- 
I)ältniffe  il^re^  Slnt^eiteS  an  ber  StraBenlänge,  noc^  beffer  nac^  bem 
SUert^äutoad^fe,  ber  i^nen  burdö  (^rfd^Iiefeung  i^rer  ©elänbe  entfte^t. 
3)ie  ftarfe  Söertfifteigerung  beim  Ucbergang  eineä  ®elänbe8  bom  2ldcr 
unb  ®arten  jum  ^au^pla^  red^tfertigt  biefc  Jo^i^^i^wng  um  fo  mcl^r, 
als  biefer  2öertftjun)ad)ä  in  ber  Utegel  unöcrbient  ift  unb  ber  Stabt= 
eriüeiterung,  bem  3i»^^od)8  ber  SSeöölfcrung,  ber  fojialen  ^ilrbeit  ent= 
ftammt.  3)abei  finb  möglicbft  öiele  ©trafecn  ber  berfc^iebenen  2lb= 
ftufungen  offen  ju  legen,  um  eine  monopoliftifc^e  ^reiöbllbung  gu  üer= 
l^inbeni. 

2)ie  Straften  burfen  nic^t,  tuie  e^  no(Jö  im  19.  3al)r^unbert 
liblicft  mar,  nad^  geometrifd^en  Sigwren,  mit  fiineal  unb  (Sirfel  a\u 
gelegt  loerben*)  35ie  fc^toacö  gefrümmten  Straften  ber 
m  i  1 1  e  l  a  1 1  e  r  l  i  dö  e  n  3 1  ä  b  t  c  finb  fein  Seld^cn  mangclnben  Sonnend, 
benn  eine  3eit,  toelc^e  bie  groften  2)omc  baute,  fonntc  auc^  meffen  unb 
rechnen,  fonbcrn  entfprangcn  t^eil^^  ber  natürlid)en  Stnfiebelung,  tl^eilä 
finb  fie  S^ldjtn  feiner  C^-mpfinbung.  SBor  allem  miiffeu  bie  Straften 
fidö  bem  ®elänbc  anpaffen.  2öie  reijboH  finb  im  ®erg=  unb  .^flgel- 
lanbe  gcmunbene  Straften  mit  i^rcn  Stus^btiden  auf  Stabt,  ßanbfc^aft 
nnb  5Iuft  (Jßanoram abstraften)!  3)ie  Slaiüctät  bcr  SBorfabren 
ift  jtoar  nid^t  me^r  üor^anben,  unb  toenn  auc^  bie  3i^edmäftigfeit  bie 
Öirunblagc  aller  Slnorbnungen  bilben  muft,  fo  ift  bod^  bie  bloftc 
nüd^tcrnc  äioerfmäftigfeit  ferne  gn  galten.  Selbft  bie  aufterc 
(Sroftartigfeit,  n!it  ber  fic  manchmal  auftritt,  ocrmag  nid^t  ben  SWangel 
an  5ßocfic,  ®emutl)  unb  loa^rcr  iSunft  gu  Derbedcn.  9lirgenbS  foU  bie 
Sd)ablonc  ^errf^en,  ba8  3nbioibuelIc  muft  malten,  aber  im  Stammen 
bcg  ®cf(^madcg. 

*)  ^SDaS  19.  ga^r^unbert  f^at  ouf  bem  ©cMcte  bcö  eifibtebauc«  menift 
Üünftlerifcjeö  gelciftct,  obwohl  in  ber  jroeüen  m^t  bcöfelben  ber  «uffd^rounfl  beö 
ftiibttfc^en  bebend  unb  bie  bauliche  Sludbe^nung  bcr  StAbte  oieUeic^t  grager  geroefen 
finb,  a(d  su  irgenb  einer  3eü.  2)ie  3(rbeit  bcö  öcDmeterö  unb  bie  parceUirenbe 
T^ötigfcÜ  beS  md)  öeroinn  ircc^tcnben  Xtntcrne^mcr§  erfe^cn  noc^  ^eute  uielfac^  ben 
(gntrourf  be8  CautünfUcr«."    ^Stubben,  ©täbtcbnu,    189(),  S.  191. 


1s 


.  -v-  ^  ••^  ■*.  - 


7)ai  öüu  bcu  ©trafen  umflcbenc  Wcläubc,  bic  Saublöde, 
foDcii  nid)t  grofj  fein,  beim  hai  ^orbcr^auö  |oU  ^crrfc^eii,  bae  ©of- 
iinb  ,Ointer^ou0  öerbaniit  fein.    3)lc  jefeigen  Stiefcnl^äufcr  mit  iöreu 
engen  iiic^tfc^ac^ten,  in  lüeli^e  bie  2(6orte  unb  bie  3inimer  ber  3)ienft= 
boten  I)ineinBeI)en,  finb  3«  üermeiben.    2)ie  breiten  Strafjen  fmb  mit 
SÖanmpflanäunflen  ju  Derfeben.   .^\t  unb  ba  ift  eine  öffentliche  Slnlage, 
ein  Stab t garten  u.  f.  U).  einjulegen,  aber  fo,  at8  feien  fie  Don 
Slatur  au«  gerabe  am  rid&tigen  5ßlaöe  entftanben.   35iefe  Stabtgärtcn 
foKen  eine  gett)iffe  llnregelmögigfett  geigen,  fte  mfiffen  ausfegen  aU 
feien  fie  öon  Slnfang  bagewcfen,  aI8  fei  bie  ©tabt  an  fie  ^erange^ 
ttjad^fen,  nW^t  aber,  als  feien  fie  fpäter  mit  SIbftcbt  angelegt  morbcn. 
!I)le  i^intergärten  ber  «Käufer  foden  in  ben  Stabtgarten  mftnben,  bie 
Strafen  foüen,  ie  mebr  fie  fid^  i^m  näberen,  fic^  gartenäbnlic^  au^- 
geftalten,  mit  ©rmeiterung  be8  ©trafeenbilbeä,  mit  gefc^idt  borgc^ 
fc^obenen  Saumgruppen  2c.   3m  harten  felbft  foHen  Sßlä^e  fein  jum 
ßagem  im  (Jreien,  für  greifpiele  unb  Xurnen,  SBei^er  jum  Sd^toimmcii, 
.ta^nfa^ren  unb  Sdilittfdbublaufen.   ®ut  ift  eS  aud^,  menn  man  öffeiit^ 
lid^e  Spulen  in  bie  dlaf^t  fold^er  Stabtgörten  legen  !ann,  bamit  bic 
Sugenb  möglid^ft  öicl  im  Speien,  bei  @ra8  unb  Säumen  fic^  auf= 
!)alten  fann.    Ueber  bie  gange  @tabt  finb  größere  freie  5ßlä$c 
binguftreuen,  für  Sird^en,  ©c^ulbäufer  unb  anbere  öffentliche  ©eböubc, 
ftets  am  paffenbcn  Crte.     3eber  Sßlafe   foll   ben  (5^inbriid 
eines  gefd^toffenen  Staumeö  mad&cn,  fonft  befriebigt 
er    baS    Sluge    unb    baö    äftbetifcbe    ®effil)l    ni^t.      S)er    S^lae 
foQ   baber   nic^t  gu   gro^   fein,   bie   Käufer,   bie    ibn   umgränjcn, 
foHen  nicl^t  ju  loeit  auSeinanberfte!)en  unb  nicbt  gu  niebrig,  bie  Strafen, 
bie  auf  i^n  münbeU;  nid)t  gu  breit  fein.  9(u(^  bie  idfoften  biefer  $(ät»e 
finb,  n)cnn  aucb  nur  gu  einem  getoiffen  Xbeile,  auf  bie  Slngrengcr   su 
öertbeilen.    3)ie  Slntage  großer  ipäuf erblöde,  melcbe  grofte  »^öfe, 
©arten  unb  Spielpläne  in  fid^  f äffen,  ift  für  bie  alten  berfebr§= 
reichen  Stabttbeile  öon  großem  SBertl).  35er  nerüengerrfittenbe  Stra$cn= 
lärm  bringt  nid^t  ober  nur  fd^lüad^  über  bie  bobcn  2)ädöer  binfibcr, 
bie  ©öfe  unb  bie  3in"tter,  toelt^e  auf  fie  münben,  gemäbren  ba^cr 
Sielen  bie  fo  not^tt)enbige  Stube  bei  2^ag  unb  befonberä  bei  Slad^t 
3!)od^  muffen  folcfie  3nnenanlagen  giemlic^  grofe  fein,  bamit  pe  gc- 
nfigenben  ßufttoed^fel  ^aben.  3)erartige  Umgeftaltung  ber  ^nnen-  unb 
Serf  ebräöiertel  toirft  mebr  gegen  bie  groß  ftäbtifd&eSteuraftbenic, 
als  alle  Semübungen  ber  3lergte  unb  Stabtöertoaltungen,  burd^  ^olj- 
pflafter  u.  f.  to.  ben  iJärm  gu  bämpfen.  2)ie  (S'inrid^tung  üon  Squarc§^ 
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(tuabratlftJöcii  ober  länfllid^cn  ?ln(agcii  mit  Shiljcfi^en  naä)  cnfllifij^cut 
SJorbilb,  imntttcn  bebauter  äJicrtel  luib  öon  Straften  uuifleben,  tuirb 
üou  l^antiHo  Sitte  öemorfen.  Staub,  2Binb  unb  Strafeculärm 
beläftigen  bort  bic  SRul^cfucftenben,  bagefleu  empfiehlt  Sitte  bie  Stnlagc 
öon  Stabtgärten  uub  filnberfpielpläfecn  iuniitten  großer  ^äufcrblorf^. 
?(lt'2ötcu  befifet  ga^Ireid)e  fold^er  35Io(fbauteu,  bereu  3unenraum  bie 
geiueiuic^aftlid)en  (Särteu  birgt  uub  baburd^  mitteu  in  ber  Stabt  gefuube 
unb  reine  iJuft  bietet.  3)ie  iJuft  ift  ftaubfrei,  bie  Siuber  finb  öor 
Itnffitten  geftdiert,  burd^  iiäben  in  ben  ^-rbgefd^offen  u.  f.  to.  fann  für 
bie  üerfc^iebenften  S3ebürfniffe  geforgt  tüerbeu.  ©elbftöerftäublid^  muffen 
auf  mehreren  Seiten  breite  X^ortpege  ben  Betritt  unb  aud^  ben  ßuft= 
iDed^fel  ermöglid^en.  2öirb  ber  3nuenraum  eineg  fotc^en  $äufer= 
quabratS  befonberd  grof;  angelegt,  fo  läfet  ftc^  au^  eine  9JJarftl^aIIe 
mit  SSrunnen,  SBafdjeinric^tungen  u.  f.  \o.  ^erfteHen.  3)ie  Käufer 
müfjteu  bann  mit  einem  Servitut  belegt  merben,  bafe  fie  immer  ifjrer 
SJejlimmung  erhalten  bleiben,  nod^  beffer  aber  toürben  bie  ©emetnben 
felbft  folc^e  ©äuferautagen  bauen. 

Unfern  mobernen  Stäbte-C^rbauern  war  ba^  ®efu!)l 
für  ba?  Sünftlerifd^e  unb  9JlaIerifc^e  faft  ganj  öerloren  gegangen. 
2)ie  Strafen  tourben  fd^ablonenmäfeig  mit  ßineal  unb  3ttfef  gejogen; 
Don  bem  Sa^ul^of  ge^en  fte  ftrablenförmig  augeinanber  mit  breiter 
>^-abrba^n,  breiten  Ju^teigen,  Säumen  bagu,  in  ber  3Ritte  eine  S;ra.m= 
ba^n,  ju  beiben  Seiten  ®aft^äufer  unb  Saufläben  mit  großen,  breiten 
unb  l^ol^en  Sc^aufenftern.  Stofj,  anfprutj^äöoll  unb  unntl^ig  ragen  bie 
Ulenaiffancefaffaben  empor,  bie  in  &rfer  unb  (Siebel  auslaufen. 
2öof)in  loir  fommen,  in  Söien,  SRannl^etm  ober  ^ranffurt,  in  aßünd^en, 
ftöln,  $ßeft  ober  Berlin  2c.  überall  biefelben  formen,  überall  berfelbe 
Stil,  alles  möglid^ft  ft)mmetrifd) ,  gerabe  ober  freiSformig  um  eine 
3Wittelad^fe  gelegt,  aber  bei  allem  Slufmanb  oon  Xtä)mt  unb  tunft 
iDirft  bag  ®anje  froftig  unb  nüchtern.  SBie  anberS,  loenn  man  au8 
ben  mobemen  Stabttl)eilen  in  bie  9lltftabt  fommt.  35ie  Stabtt!)ore 
finb  niebergelegt ;  allju  eng,  tt)ie  fie  tt)aren,  mußten  fte  ber  neugeitigen 
aJcrfe^rSentmidtlung  »eichen.  Cft  finb  aud^  fd^on  breite  moberne 
Strafen  burd^  baS  ®eu)infel  ber  Slltftabt  gebrod^en,  aber  ber  allge* 
meine  ß^arafter  ift  meift  nod^  getoa^rt  unb  geftattet  bann  ein  genufe^^ 
reid)eö  äBanbern.  3)ie  Strafen  finb  nid^t  breit,  baben  aber  baburd^ 
einen  gemütljöollen,  familiären  6l)arafter,  ber  fie  toobltbueub  öon  ben 
übermäßig  breiten,  nüd^teruen,  gemütb=  unb  poefielofen  mobemen 
Strafen  unterfd^eibet.    3^re  Stnlage  ift  meift  unregelmäBig/  toie  fie 
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burd^  bell  .öäitfcrbau  um  bic  cvftcn  !Jtiebciiaffuuflcu  fteiiun  fid)  bilbcte, 
fc^iuad)  gefruiumt,  in  m\d)cn  Hinim,  \\)a-i  einen  nmlevifc^cn  (5*inbrud 
bietet.  äJerftärft  wirb  bicfer  Orinbrucf  burc^  Xftfirmc  nnb  bic  Käufer; 
biefe  ftnb  meift  fc^nml,  meil  fie  friif)er  mir  für  eine  3amilic 
beftimmt  roaxtw,  alleö  aber  ift  inbiüibnett  geftaltct,  burc^tränft  üon  bem 
öieiftc  feftgefic^erter  '^ebagtirfifcit,  an|))rcc^enb,  ßemfitfiDoII  unb  fteimlicfi. 

„^ir  cie^en  lueitcr,  immer  oc^oufenfter  rec^t^  unb  lint^  an  ber  3trdge,  bann 
Sieftaurante,  unb  immer  roeiter  ge^t  ed  unb  immer  gan)  ((erabe  aud ;  wir  ge^en  f  (^netter, 
mir  laufen,  um  ber  Cebe  }u  entrinnen!  ^a,  f)ait,  (ier  muB  bie  ^(tftabt  be((innen. 
m  mirb  ru^ig  unb  gemüt^Uc^,  menn  aud^  bae  (^emimmel  zugenommen  ^at.  Xa  fe^en 
mir,  oorüber  an  bem  gä^nenben  ^od),  n>o  bao  Stabtt^or  ftanb,  eine  meiere  Sinie,  bie 
lei^t  geTrümmte  Otrage  hinauf,  ^l'ie  meiften  io^ufer  ftammen  noc^  aud  ber  j^cxt  vox 
1870,  ftnb  ru^ig  unb  ftttfam.  Unb  ba  hinten,  roo  bie  belebte  Strafe  fic^  um  bie  i^dt 
uerliert,  fc^liegt  ein  prächtiger  X^urm  baS  Sitb  ab.  i&x  gehört  no\)l  ^ur  ^auptfirc^e, 
bie  wir  be{u(^en  moUen.  !Da6  fte  ftc(  vorläufig  no4  verftecft,  mac^t  und  erft  rec^t 
neugierig.  Unb  nun  gr^t  ein  ^enicgen  on,  boft  ed  eine  ^u\t  ift.  9{ur  ^ie  unb  ba 
ftört  ein  anfprud^dvoUed  .^aud  in  beiitfc^er  dienaiffance  ober  bie  ^(crftilmmeUing  cinc^ 
prächtigen  alten  ipaufeS  burc^  abfc^eulic^e  mobeme  3(^aufenfler.  9[IIed  berührt  neu 
unb  eigenartig  unb  bo^,  ober  vielmehr  gerabe  beömegen  füllen  mir  und  ^eimlic^.  %i^te 
menig  folci^e  beutfci^e  @täblebi(ber  gibt  ee  no(( !  ^usgelöfc^t  ift  faft  oKed  in  ber  gtor 
reichen  3^^^  unfered  ^uffc^munged. 

„Xa%  (o^e  Adnnen  in  ber  ^udbilbung  oon  monumentalen  fBirlungen   in   ber 
Sarocfjeit  fte^t  mo^(  unübertreffüc^   bo,   aber  bao  .<^u(ufdei  bed   fc^ematif  c^en 
$apierplaned   perbanfen   mir  boc^  biefer   ©lon^periobe ,   unb   ber  barauffolgenbe 
itlaff  isiSmud  foUte  biefed  Ungföcfdei  mit  Wohlgefallen  ausbrüten.    T^ie  j^unft  loar 
ob^ängig  geworben  oon  ber  SiJiffenfc^ aftltt^ feit,  bie  eine  ©enoffm  fanb   in    ber 
^oKtjei:  bie  Vaulinie  mürbe  erfunbcn  mit  bem  ganzen  ipeer  von  poCijeiltd^en 
Sauoorft^riften.    9Ran  begann,  Rapier  plane  für  bie  Stabtermeiterung  j^vl  entioerfen 
gemaltfam  unb  rücffic^telod,  lebiglic^  audgerüftet  mit  t><m  Sineal  unb  bem  ^xxUL    Tad 
nannte   man   bann   gefc^macfuoU  „91Ugnement."    Srcilic^,  bad  fünftlerifc^e  $emiogcn 
ber  Sauenben  in  3tabt  unb  i'anb  mar  je^r  l)crabgegangen  über  bem  emftgen  @tuDium 
ber  fremben  Slrt  unb  ber  (oc^mut^igcn  Seracf^tung  bed  .^eimifc^en.    3n  biefe  3^^<  M 
au4  ber  ©eburtdtag   ber  Saubureaulratie.    »Xer  reine  Stil''   mar   bet  dlm, 
ber  oon  Berlin  bis  i)tün(^en  miber^allle,  unb  bamit  meinte  man  jene  mif[enf(^aftltc6e 
^bflraition  bed  @riec^if((en   bie  oon  bem,  roao  bie  (^riec^en  auf  i^rem  Soben  unD  aus 
i^rem  9{oI!dt§ume  ^erauo  gemacht  ^abcn,  fo  grunbocrf erleben  war.    SNan  mu|  borubet 
lächeln,  ba|  ^erorbnungen  famen,   bie  verlangten,  ba^  bie  ^äc^er  fo   flac^    old    nur 
immer  möglich  angelegt  werben,  bog  (Giebel  unb  Grfer  forgfältig  entfernt  werben  foUten 
unb  bag  bie  f^agaben  regulär  fein  mügtcn  unb  nic^td   enthalten  bürften,   „ma^   i>ie 
Symmetrie  unb  bie  Sitttid^feit  verlebe'' ;   fo  ber  äBortlaut  einer  ^erorbming  an^    ben 
30er  Sauren. 

^ie  erfte  Gpoc^e  begnügte  ft($  bamit,  einen  rec^tecfigen  ^oft,  unbelümmcrt  um 
alte  SBege,  um  SBeft^grenjen  unb  Sobener^ebungen,  über  bad  Xtignememögcbiet  lu 
legen.  @d  entftanben  Sejlrle  nac^  bem  „^annbeimer  "Su^",  wooon  jebe  umerti 
^togftäbte  einige  fci^öne  Scifptelc  ouf^uweifcn  ^ot.    ')Io(^   I)eutc  fle^t  in  ber  Bouor^ 
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nuniv  ba6  \mn  auf  töunlic^fte  (^icrabcleiiuiui  bct  Straften  fe^cn  muffe.  Xmwx  fani  l>te 
(fpo(öi  ber  '^ierfel)röted)nif.  2)a6  artete  aber  mand^mal  aum  ftngfttit^en  ganotiss 
muä  QUO,  äncifttic^  roie  Der  rofenbc  2.?erlc^r  unferer  Wrofeftabte,  wo  (Sin  üßa^n  SlUe 
vonuärto  ju  einoebilbeten  'J{ott)toenbi()fetten  ^u  peitfc^en  fc^eint.  '3J2an  forbeitc  Xiag;0' 
\\aUr\,  unb  eo  entftanb  burc^  ein  einfac^eiä  3picl  mit  bem  Vineal  baö  ^rciecf^fyftein, 
C9  entftanben  jene  8ira^enfreuuingen,  Die  nur  mit  c^eiuiffen  (^otterroeifi^cugen  Dergltc^en 
lucrbcn  fi)nnen,  jene  @ternp(ä^e,  auf  brncn  xm^  bie  ^(a^fc^eu  befäüt,  unb  eo  ent* 
ftanben  jene  unjäblißcn,  fpi^minfeligen  Sauplä^e,  auf  benen  !ein  ^JDtenfd)  uernünfiig 
(aucn  tanw. 

,6ö  t)at  nic^t  on  l'euten  gefehlt,   n^elc^e  fc^on   jrü^e   auf  baö  !2i>iUIär(ic^e  unb 

Unnatürltc^e  biefer  @i)fteme  aufmei  ff  am  machten,    ^n  ben  Briefen  9Ro(t!cd  Heft  man, 

Dan  er  bie  frummen  unb  ma(erifd)en  3tragen  ^tend  ben  lanc^weilig  gc» 

rnben  »on  5ier(in  Wcit  uor^ie^t.     „3)aö  natürlid^  CJntftanbene",  fagt   er,  „in 

ber  ^^ot^iucnbigfeit   ^Aegrünbete  I)at  immer   einen   :)iei).    Xit  uom3;errain   por« 

(je^eic^nete  frumme  strafte  ift  fc^öner  a(d  bie  nad)  bem£inea(  angelegte 

gerabe."     Ceffentlidj  unb  jwar  fd)on  im  ^\al)xt  1854  l)ai  9iie()l  ein  !räftigeS  "iLlort 

für  Die  ^{atürtic^teit  gefproc^en  in  feinem  ^uc^e   ,,^ie  (^amitie."    (it  verbammt  hai 

gan.K  ^inealfvftem  nuf'S  (Sntfc^iebenfte.    :ramalö  aber   blieb  3iiel^(  unge()ört,  unb   e« 

luurDe  immer  weiter  Hnirt.    3flan   er^ob   bie   biutale  .^anb   auc^  gegen  bie  föftlid^en 

Baufluchten  unferer  malerifd^en  alUn  6täbtc,  inbem  man   fte   gerabe  f;o6e(te   unb  für 

alle  ^txiin  t)erbarb.    Unb  bann   erfonn   man  baSSer brechen  berfjteilegung, 

ein  Mapitel,  über  bae  man  faum  mit  diu^t  fpre(^en  !ann. 

„S){it  befonberer  Sorgfalt  finb  bie  $lä(e  )u  bel^anbeln,  wenn  auc^  ber  Q^xU 

geift  [xc  ntc^t   fo  begünftigt   wie  e^ebem.    9[uf  ben   moberncn   ^tä^en   ift   Yaunt   ein 

'ÄUnfel  .^u  finbcn,  auf  bem  man  fte^en  unb  plaubern  mdc^te.    ^ie   anber^   f)abtn  ba 

bie  "^Uen  geforgt!    3t(td  fuc^te  man   ben  $(a|}   fo   ju  geftalten,  baft   man   bie  ©m- 

pfinbung  cined   gefc^Ioffenen   9laumcs$    r)atte.     t^afl  bid  aur  noUfonimenen 

Täufd;ung  gc^en  bie  ri)mif4cn  ^aiferfora  unb  aud  neuerer  S^^^  ^^-  ^'  ber  S[){ar{uds 

pln^  in  ä^enebig;  baö  92ittel,  bie§  ju  erreichen,  ift  bie  @efd^(offen^ett  ber^ta^}' 

tu  an  De.    @in  .^^immer  aber  mit  me^r  2^üren  unb  ^enftcrn  a(d  ^anbfläd^en   ift  bac$ 

!^i(b  beö  mobernen  ^lajjeo.    Schlimm  ift  eS  bann  aud^,  bag  eö  ^cute  nic^t  gelingen 

ipiU,  rote  e^ebem,   an  bicfen  $IäQen  bie  wid^tigften  öffentlichen  (3e6äubc  3U  fon^ 

centrireu;  benn  man  oergoft,  bie  6eb(tube  ald  ^lagwftnbe  auS^unü^en,  unb  ba<j> 

lac^  boc^  fo  na^e.    .<öeute  ober  ftellt  man  bie  öffentlid^en  @ebäube  oft  mit  gon^  unoer^ 

uüiiftiger  $lerfc^wenbung  oon  ^amn  unb  3)e!oration  mitten  auf  bie  ^lä^e.    3ie  flel^cn 

imc^  einem  frflftigen  3Borte  (S.  Sitte  d  §erum,  „wie  jlommoben  Bei  einem  !^(uduer!auf/' 

^2l3e(d)c  ^ein^eiten  nun  in  bem  Be,)ug  ber  ©ebäube  5U  ben  ^Id^en  baoor  mi^glic^  unb 

nötl)ic(  finb,  wie  uor  ein  ^oc^ftrebenbed  .*oaud  ein  tiefer,  oor  eine  breite  Baumoffe  ein 

raiic^er  ^(a^  )u  legen  ift,  ftnb  te^nifc^e  (Simel^eiten.    ^^t  erwähnen  ift  nur  noc^,  boft 

f)eute    faft  immer  oiel  gu  gro^e  $(ft$e  fe^r  sum  Schaben  ber  älöirtung  um  bie 

SDIonumentalbauten  gelegt  werben. 

„^orbem  wir  nun  fc^on  für  bie  $lä(e  im  SlUgemeinen  entf^iebene  ^efd^loffen^ 

Oett,  10  ift  für  eine  befonbere  ^rt  bie^  no;^  einbringlic^er  ju  oerlangen,  um  fo  mel)r, 

alo   ()eute  gerabe  barin  fo   oiel  gefreoelt  witb.    Ta^   finb  bie  Äirrijenplätje.    3)iit 

unciib(i4  feinem  (^efül)l  l)aben  bie  ^}(lten  für   i^re  .Hirc^en   faft   immer  feitwArta   oon 

ben  öffentlichen  9)2arftcn  abgefc^iebene  ftille  $lä^e  gefuc^t.    Xa^  G^el)eimnigoolle  biefer 
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Süirfy.nöcn  511  crrtiünöcn  ift  eine  ftcfcmbcre  Jrcubc    Selten  fkiltc  nuin  bic  Mirdiefo, 
baft  ]ie  nuo  (^röfeerec  (Sntfernunoi  uollftänbig  ü6ci*)\i)cn   luerbnt   tonnte,   uicimcbr  wgt 
mcift  nur  bei*  %{)\mn  unb  bao  mäcf^tigc  Tart)  aui  bem  SXxawy  bcr  innflcbcnDen  Jniür 
t)crauo;   bcr  ^ufe    ift   faft  immer  üerbcrft.     5i>qo  ift  bie  3i>irfun(^V    iTaö  Ö au ro er f 
ficf)t  gröfier  au^,  alä  eS  in  ber  I^nt  ift.    Unb  roie  fdjaitt  bic  .Hircf)c,   bercn  ^-«5 
nmn  nic^t  fielet,  ^o^citöuoU  I)crein  in  bic  belebten  SWarftplii^e,  gleic^fam  wie  bie  cwic»e 
95orfel)un(\,  beren  (Srunb  unb  Sunbament   ber  ^lenfd)  nit^t  fennt.     Unb   nun   arbeitet 
baö   c^on3C  o^^rdunbert   baran,   biefe   ftimmungöüolle   Stbgefc^I  Offenheit   ui 
:)erfti)ren,  bie  i^ir dien  freizulegen,  grofie  $(A^e  mit  enormen  Jtoften  oor^ircöen 
^erjuftcUen,  beren  9Raffen  nur  auf  bic  gcrntoirfung  berechnet  waren,  unb  beren  (yimet: 
Reiten,  immer  concentrirt  sufammenge^alten,  nur  auf  ben  ffeinen  .slirc^enplä^en,  bie  oon 
ctllerö^er  beftanben,  gcroirft  Ratten,    äl'a^rlid),  fein  Ja^r^unbert   ift   fo  oerftftnbnifelo«« 
ben  2l^er!en  bcr  iWorjeit  gegenüber  gcftanben,   wie  biefeS,   bao  überfc^wcmmt   ift   uon 
Äunftgefc^ic^ten  unb  Munftgcfprft(§en. 

„^ie  gefuroten  Straßen  beo  '^((berti  finben  wir  in  aQen alten  Stfibten  in 
unenblic^er  :^ielf(t(tigfeit  unb  unerfc^öpfUc^er  S^'in^^it  wieber  unb   fe^en,  t>ai  fic   bic 
pröc^tigflen  Silber  geben.    'Barum  foUen  wir  fie   nic^t  wieber  machen,  ba  wir  fo  um 
viel  einfacheren  9J2itteln,  ald  ee  mit  bem  Lineal  möglich   wöre,  bie  größten  ^irf uneben 
er3ieten  fönnenV    ?(ber   {0  oortleil^oft  bie  Krümmung  für  bie  confaoe  3ette   ift,   bei 
paralleten  6tragenwänben  wirb  bie  anbere  3eite  conoer!    9lber   warum   muffen    loir 
biefen  Ueberreft  axii  ber  ^eit  beS  Vineal^,  bie  Parallelität  ber  8tra6cnn)önt>c, 
feft^alten?    ^^arum  machen  wir  nic^t  bie  anbere  Seite  jum  minbeften  gerabc,   w\c  bie 
Se^ne  am  Sogen  i*    3^telletd)t  gelingt  eS  mit  ber  ^txt,  and)  biefe  ^<orurt§ei(e  su  über 
winben,  ju  beweifen,  welche  pratlifc^en  Sort^eile  fol^c  ungleich  breite  StraBeit  (»oben. 
!^a  wirb  9taum  gewonnen  für  bie  ^UtffteOung  oon  Xrofc^fen,  Jttoofen  unb  eimelnen 
Säumen,  unb   auf   bem  verbreiterten  Trottoir   fann  bas  $olf  ru^ig  oor  ben  3 (bau 
fenftern  ftcl^en  bleiben,    (aerobe   in  ^ltbai)crn   waren  biefe  Strafen  üblic^;    fteUen 
weife  erweiterten  fie  ft(§  ,)u  marftä^^nlic^en  ©cbilben,  beren  SBänbe  mit  Vauben  gefd^müdt 
finb.    5U^   ein  echtes  Seifpiel  biefer  fpe5ififcd  boi)erif(^en  Slrt  wäre   ber  (^^runbri^ 
uon  Surg Raufen   ,zu  nennen,  ber  fc^on  bur^  ben  $UiB  feiner  Jl^inien  tn  &nt3ütfcn 
für  ^en  fein  fann,  ber  bataiid  5U  lefen  ucrfleht.    ^ie   fonfaocn  Sänbe  bcd    ^(aricö 
mit  ben  uorfpringenben  Gdcn,  bie  (Soncentrirung  bcr  öffentlichen  C^cbäube,  bc5  Sictb 
l)aufcö  unb  ber  Hirc^e,  bie  (^efc^l Offenheit  beS  $la^e^,  ^Ueö  lä^t  erwarten,    baB    ^icr 
malcrifc^e  Dualitäten  erflen  dtauge^  3U  fel>en  ftnb.    Unb  in  ber  Xhai  fönnen  toix  tauic 
ctwa^  (Eigenartigere^  unb  Sc^önered   finben,   al^  bie  SirTung  biefeä  Sanbftcibtcj^enl. 
''}&it  fc^bpfungefi äfiig   in  ii)rer  Eigenart  bie  alten  Stäbtebaucr   übrigen^    iDaren. 
^eigt  at^  ®cgenftücf  ^ur  bai;erifc^en  bte  frönfifc^c  alte  ^eict^öftabt  Sc^weinfurt,  irc 
bie  Surg  fe|lt  unb  ber  ^arft  oorwiegt.    Tiefelben  <Hunftmitte(  finb  t^icr  DcxiDcnbi% 
wie  bort,  bie  fonfabcn  Strogenwänbe,  bic  gefd}lofienen  ^Uä^e  unb  bie  glüd'lic^c  ^teUur4 
ber  öffentlichen  Sauten  gerabe  bo,  wo  fie  am  beften  wirfen  muffen.    %ber  im  df^aroiTtet. 
wie  grunboerfd)ieben !     @in   feiner   Seobac^ter   fönntc   fc^on   aud   bem  StobtpCan   ^ie 
(Stiarafteroerfc^iebcndeiten   ber  Stämme   t)eraudlefen.     Sie  oielgeftaltic^    u::^ 
ergö^lici^  muß  bad  Sitb  unferer  beutfd^en  Stäbte  gewefen  fein,  ald  nodl^  jcber  Suimr 
feine  if|m  ganj  eigene  augcl^örigc  Sauwcifc   f)aiii\    Unb   wie  trofilod   ift  bie  dUeicE 
^cit,  bie  Sc^ablonenfjaftigfeit,   in   bcr   ^eute   unfere  Stäbte   an^    bem    Sobc!^ 
wac^fcn  V 
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„^aö  3d)öiuv  bno  S^cimüdje,  (^koHc  unb  §citevc  in  nltcii  3täbtcDilbern  ift  bic 
^^Uvfunc^  jcnco  glücf liefen  unb  natu vlic^c n  j{unftst2mpfinbenä,  bos  burd)  bao 
ucrfloflcnc  (19.)  3öi^r^»n^crt  mit  flroBem  ^(u^ioanb  uon  3d)ulbilbung  unb  geiftigcni 
.'oorijmutl)  c^etöbtet  unb  in  bic  3tarr^cit  wiUfürtic^cr  9icöu(orität  (^croanbctt  würbe.  Unb 
lucnn  mix  nun  von  htn  SKtcn  fernen  tüoüen,  fo  ift  ed  ber  ®eift  il^rer  ^yrei^eit  unb 
(^^rlid)!eit,  lern  wir  nac^gcf)cn  foUen,  nic^t  bie  ^otm  ir)rcr  3c§nörfcl  unb  bic  (\e- 
bräuntc  (^djKjcit  ber  ^iftorifc^en  Stiinmunt^.  ^>ir  fönnen  in  ber  ©cjc^i^tc  Icid)t  bic 
cjcn)od)fcncn  unb  (^c^rünbcten  6 labte  untctfc^ciben.  33ci  biefen  boo  3trcben 
und)  !:Kcöc(nittHl(ifcit,  mag  nun  ber  ®rünber  ein  affprifc^er  Äönic^  ober  ein  ?ptoIemfter, 
ein  @rof;ff)an  ber  2:atarcn  ober  ber  ^eutfc^orbcn  in  Cftelbien,  ein  römifd^cr  (Säfar 
ober  ein  ^otentat  ber  ü^arocfaeit  gemefen  fein.  Set  ben  onberen  aber,  bcn  gemac^fcnen, 
aUmäligeS  freieö  Slngliebern  um  eine  ^uig,  um  einen  SWorft  (einen  S.kr!er)rSmitterpunft) 
unb  cntf(^icbcneo  SBonuiegen  beo  3)ialerifd)en  unb  Unrcgelmägigen."*) 

3in  moberncH  Stäbtebau  ^at  lange  3^it  bic SJerfcfjvStcd^nif 
faft  allein  ßefprod)cn.  2)ev  (Sefuub^eitSbeanite  unb  ber  Soiialpolitifcv 
I)aben  auf  bie  Silbung  ber  33ebauungö=  unb  ^auSpläne  erft  öiel  fpäter 
unb  immer  nod)  öiel  ju  menig  GnnfluB  erhalten.  3)a§  Sünftlerifc^e 
ind)tc  mau  nur  ju  häufig  in  ber  fd)abIonenmäBigen  Stegelmäfeigfeit 
unb  Symmetrie,  obmof)!  felbft  bie  ®ried^en  biefen  33egriff  nic^t  im 
Sinne  ber  matöematifd)en  ©leici^^eit  in  SSegug  auf  eine  iIKitteIad)fc 
gcfnnben  I)aben  unb  ouc^  bie  tüunberbaren  gotfjifd^cn  Sauten  be§ 
^JJiittelalter^  feiten  nad)  jeber  SWiditung  l^in  ft)mmetrifcö  rid)tig  burd)* 
flcffil)rt  finb,  tüie  i()re  mobernen  C^opien.  ©erabe  in  bcn  ficincn 
Unregetmafeigfeitcn,  ücrbunben  mit  tiefem  6'mpfinbcn  liegt  ein 
größerer  tünftlerifdjer  JMcij,  alö  in  ber  leblofcn  mat]^cmatifd)en  Si)mme' 
trie-  2Ö0  aber  bie  moberne  J^unft  fic^  mit  bem  SJamuefen  öcrbanb, 
beanfpruc^te  fie  gern  bie  a3or=  unb  Slllein^crrfc^aft.  2)ie  Xed)nit  bic 
Slonftruftion,  ja  felbft  ba^^  a)faterial  be§  Saucö  füllten  fic^  ber  fünft= 
terifd)en  äöitltnr  beugen,  ftatt  ba^,  lüie  bei  ben  eilten,  ber  S'^td  beö 
Webäubeö  bic  ftonftruftion  bcftimmte  unb  auf  bicfer  erft  bie  ,9nnft 
einfette.  C^h  bicfer  engen  SScrfdömctüung  gmift^en  3^^^/  Xcd^nif  unb 
fünfttcrifdier  ätuSgeftaltung  beö  2Jauc§,  öerbunben  mit  bem  weiteren 
llmftanbe,  bafe  bie  Slunft  unb  befonberö  bie  Saufunft  fid^  in  enger 
i^erbiubung  mit  bem  religiÖÄ=fittli^en  ©mpfinben  bee  a?olfe§  ^iclt, 
fo  bafe  alfo  alle  e^aftorcn  bcö  plicren  ©ciftcölcbcnö  ber  9iation  in 
,C»armonic  ftanbcn,  liegt  ba§  ©c^eimnife,  iuaruni  bie  altcÄunft  t)olfg= 
tl)flmli(^  war. 

2)aS  Streben  nad)  SHcgclmäfeigfcit  ber  Straßenanlagen  trat  in 
Otalini  äuerft  mit  ber  SHcnaiffance  auf.     S)od)  trat  i?eo  äJattifta 


*)  Xl^eobor  glf«'^^^  i"  Stuttgart  in  ,,blc  3tuttgarter  3tabteriücitcning",  1901, 
230  ff. 


^^(  Iß  evtl  (im  IT).  ^al}x)  bicfcm  nod)  ciitflcflcii,  iiikiii  er  für  Straßen 
üoii  gröfterer  S^ebeutuiifl  Derlaiigte,  ha]]  [ie  nad)  ^^Irt  ber  J^lüffe  nn.lli 
flexii  s>inu(»M\  in  iüctd)em  J\-luHc  flefrüinint  fein  follten.  3)ie  Sarorf^ 
seit  brad)tc  bann  bie  ü)minctrifd)e  JHeflelmäfeiflfeit  mit  Lineal  unb  ,^irfel 
jum  Snrc^bnid). 


-«g«> 


l>cd)andtit^tionc  IDirfiutdcn  bcv  liberal 
itt6ttn6ualtfttfc^cn  3o6cn)?oUttf. 

Daö  bi^J^crifle  Si)ftem,  bie  SJcfriebifluiifl  bee  SBo^nbcbüvfniffcc^ 
auäfd)Iicfelid)  ber  üßriüattülrtbfc^aft  ju  überfaffen,  fü^rt  gu  einer 
bauerubeii  unb  fd^ipcreu  n)irtfttd)aftli(!ö^H  unb  fittlic^cn  Sd)äbifluu9 
ber  flroBen  3Waffe,  befonberö  ber  ftäbtifc^cn  ^eüölferuufl.  C'^  f)at  fi* 
flcjciflt/  ,,ba6  aug  ber  flefleniDärtigen  Ueberantmortung  bcö  SäJo^muige^ 
bobcnsj  in  ben  ©täbten,  ber  ©Fiftengflninblage  ber  flanjen  ftäbtiid)en 
»cbölfcrunfl  an  ben  priöaten  @efd)äft«^8eift,  bie  pribatc  ©pehilation, 
bie  fd^toerften  Uebelftänbe  fierborge^cn :  auf  ber  einen  Seite  ungeheure, 
unüerbiente  Sleic^t^ümer,  auf  ber  anberen  Seite  Xrucf,  Slotl),  C^-Icub 
unb  ©ntlüürbiflunfl  im  reid)ften  9Wafte."*)  Xaf)tx  bebarf  nicftt  nur 
bie  ftäbtifd^c  SB  au-,  fonbern  nod)  mel)r  bie  33  o  b  e  n  politif  ber  Ihm 
flcftaltung.  a)Mt  bem  inbit)ibualiftifd)en  Softem  nmfe  gebrod^en,  bie 
l?lttgemein^eit  muft  meitge^enbe  JHec^te  über  ben  jefeigen  unb  fuuftigcr 
ftäbtifd)en  39augrunb  erbalten.  Staat  unb  öiemeinbc  muffen  audb  bin 
aU  pftic^tgemafec  33cfciöüfeer  ber  n)irt^f(j^aftlic^  Sc^toad^en,  atjo  bc: 
grofeen  a)Jaffe  be§  Ü^olfeö  auftreten.    a)Ht  iWed^t  fagt  2lbi(feö: 


»^  <T\ 


)  5)c.  x>,  aWauflolb,  ,,303.  ^tarw",  1901,  i»r.  29. 
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„^ic  öefc^ic^tc  beö  5ßoftmm(^96auco  in  ben  Ujtcn  30  Jahren  Uf)xt  ctubtingüc^ 
(^enug,  ba^  man  nur  baburc^  uoriuörto  fommen  fann,  baß  man  ft($  enbUc^  cntf^liegt, 
weit  plonmäfeiger,  weit  eint^rcifcnber  unö  rocit  encrgifc^ci*  bie  bcn  öffentlUcn  Öe^ 
lü alten  ^uftc^cnbcn  SWittcl  ansurocnben,  um  bauernb  gefunbcrc  ÖJrunblagcn 
für  bnS  Öaugcroerbc  unb  bcn  'll>of)nung96au  .^u  fd^affcn.  *) 

ÜJcrgcbüc^  fpareu  bic  Jlrbciter  i^r  (Selb  für  bcn  flcnoffcnf^aft^ 

Iid)cn  2öof)nunßöbau,  ücrgcblic^  erläßt  ber  Staat  ftrenge  Seftimmungeii 

über  äöo^nuiiflgaiiffic^t  unb  So^nunfl^pfleße,  fc^reibt  bie  aJeteßfc^aft 

t)cr  Scblafröume  unb  bie  Smbifmeter  für  ben  ^eiüo^ncr  üor,  wenn 

nid)t  bie  löaufpefutation  ße^inbert  mirb,  bai$  S^außelänbe  an  fid^  ju 

iicl)nien,  um  eö  mir  ju  ^l^reifen  abjußeben,  welche  bie  mirt^fc^aftlid^e 

yciftunfldfft{)iflfeit  ber  ßroßen  a)Jaffe  uberfteißen.    i^erßeblidj  tt)enbet 

ber  Staat  3}Jittionen  auf  jur  Unterftfifenuß  üon  ^-öaußenoffenfc^aften. 

3)ie  Spefnlation  bemifet  auc^  jebe  foI(fte  ®eleßenl)eit  fofort,  um 

burd)  ^reiöerp^nufl  beö  ^Saußelänbes^  biefe  ^J)Mttionen  [omeit  mößlid) 

|ic^  anjueifluen.     2<erfleblic^  bemlllißt  ber  Staat  feinen  üBeamten 

SB 0 ^ n u n fl ö fl  e I b 5 u f  (^ ü f  f  e ,  üerßeblic^  erriußen  bie  3lrbeiter  iloi)n= 

crl)öl)unß  —  bie  Spefulation  benubt  and)  biefe  löorßäuße,  um  bie 

I)ö^eren  (?innal)men  bnrd)  (?-r^ö^unfl  ber  IDMet^en  in  bie  eißeneXafcfte 

,^n  leiten.**)    Serßeben^  mirb  ein umfaffenber  3Sorortt)erfef)r  ein= 

ßefül)rt,  um  ben  Sfienfdjenmaffen  biKiße  2öof)nßeleflenl)eit  in  ber  Um- 

flebuuß  ber  Stabt  gu  ßciüdl)ren ;  bie  Spefulation  ift  aud)  bort^in  üDr= 

angßeeilt  unb  ^at  iljre  $)änbe  auf  baö  SJaußelänbe  ßeießt.     (Sin 

eiferner  SRinß  üon    (Selänbe-Spefnlanten,  öon  einzelnen 

über  ßrößeren  SSereinißunßen,  eine  öerpItnifentäBiß  Meine  3öf)l  i)on 

Mapitaliften,  meift  in  SJerbinbuuß  mit  Öroßbanfen,  i)at  unfere  (»roB= 

ftäbte  blofirt  unb  ift  babei  meift  fc^on  meit  in  baö  äJorßelftnbe  öor= 

gcbruuflen,  fo  j.  SB.  um  9Känd)en;  Serlin,  3)re8ben  2C.  ***)    2)aburd) 

flcftalten  fic^  bie  löobenpreife  im  (?ru)eiterunfl&flebiete  unferer  Cixo^- 

*)  Slbicfeö,  Schriften  bcd  iUreln^  für  3o3iolpoatif  1001,  öonb  06,  3.  285. 

**)  i^Q  ift  unrichtig,  wenn  ^Ufd)  uon  Srantfurt  auf  bent  6.  intern.  SBo^nungS- 
fongrcb  im  i^^uni  1002  5u  !2)üffcIborf  bie  SBol^nungofrac^e  oorioiegenb  ald  So^nfrage 
be^anbelte  mit  ber  Sec^rflnbung:  „'^tnn  bie  i^'ö^ne  nic^t  weiter  ftiegen,  fei  überhaupt 
feine  gute  ^Bo^nun^^ipolitif  ju  treiben,  ba  felbfl  bei  ber  beften  !S3o§npo(itt{  ben  ^r^ 
Leitern  bie  äBol^nun$(en  ju  tl^euer  feien/'  ^ebe  i^ol^ner^ö^ung  in  brr  (Stabt  fommt 
aber  ftetd  nur  ben  (^runbbefi^ern  ju  gute,  wenn  bie  richtige  2h\ur\Q  ber  ^o^nfrage 
^ter  feine  Sc^ranfen  errichtet. 

***)  3»ünrf)en  befi^t  tima  20  fpcfulatioc  XcrTainQtffettfd^Qften,  welche  gro6c 
XljciU  ber  3tabteripeiterung  bcl)errf(^en,  abgefcfjcn  uon  ben  ja^(reic^en  ^rioalfpefulanten, 
bie  ftc^  i{)ncn  beigefeUen.  3"  ^<^  Umgebung  uon  Bresben  ift  ein  großer  X^eit 
jener  (*>5c((inbe,  bic  fid)  )ur  ftäbtifc^en  ober  (anb^au^miigigen  Bebauung  eignen,  be- 
fonberd  in  ben  breiteren  I^eiien  ber  l^lbebene,  fogar  bio  SWeiffen  abi  unb  bio  ^irna 
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ftftbtc  oft  bie  lücit  I)inaui^  inel)r  über  lucnifler  inouDpoIlftifd).    Wrunb= 
iQflc  bev  fpcfulatiücu  ^4-^rcietveibcrci  ift  I)lcbci  bic  lucift  l)od)gcf(^raubte 
iöamucifc  bcr  inneren  Stabttbcilc.    2o  mirb  jebeö  2?eftrcbcuauf 
iBefd)affnug    billigen   aJauflelänbe«    im   Steime    unter= 
bunbcn  unb  bcr  flemcinnfifelfle  ÄJobnnnflöbau,  bcffen^luy^ 
bebnung  gerabc  in  ben  Wroßftäbten  notbiDcnbig  wäre,  faft  unniöglid) 
gcniacbt.    !Jie  groftfapitaliftifdje  Spefnlation   tann  ja  fein   beffere^ 
Cbieft  finben  aU  ben  «  o  b  c  n.    (?r  ift  für  bie  nienfd)lid)e  «efeafdiaf t, 
foiüobl  jur  3Bof)mtng,  wie  überbanpt  als  Wrnnblage  jeber  Ibätigfeit, 
abfohlt  unentbebrlid)  nnb  läßt  fid)  nod)  bajn  nid)t  beliebig  oermebren. 
vln  Solge   beffen   fann   bie  2Joben=3pefnlation   bae   n)irtl)fd)aftlid)c 
Öefe$  Don  3lngebot  nnb  'Jfad)frage  niebr  ober  weniger  anefdjalten  unb 
fomnit  fo  in  bie  üage  eineö  nionopoliftifd)cn  2Jefiöec\  ber  weit  gemein= 
fcbäblidier  werben  fann,  ale  ber  früher  fo  oerrnfene  Slornwud)er,  ber 
überall  mit  ftrengen  Strafen  belegt  war. 

Sic  yebrc,  baft  bic  öffcntlid)e  Wewalt  fid)  in  ba* 
aBirtl)fd)aftölebcn  nid)t  cinmifdien  bürfe,  l)at  fid)  für 
bie  breite  aJiaffe  bcö  Solfee  anf  feinem  (Gebiete  Dcr- 
bängniBüoller  gejeigt,  aU  in  ber  ftöbtif d)en  iBobcnfraflc. 
Unter  ber  öerrfd)aft  biefer  üebre  bciben  bie  meiften  (äemeinbcn  feit 
'4?eginn  bcö  liK  ^^abrbunbert^^  nnb  nod)  in  baö  20.  l)inein  ben  Wruiibbcfie, 
ben  bie  fojialpolitifcbc  Jlnffaffung  ber  frül)eren  rsal)rl)unberte  errunflcu 
nnb  bewahrt  bcitte,  preisgegeben.  2)ie  liberalfreifinnige  ®cmeint)c^ 
oerwaltnng  oon  SB  erlin  rübmte  fid)  beffen  nod)  fogar  in  ihrem 
3abrc5berid)t  oon  1ss2/hh  (SBanb  l  S.  lt)2),  inbem  fie  fagtc: 

3ic  (^(mibc,   „fid)  fctjon  t>cn  )t<i\\t  bcr  nnrf^folcjcnljen  (Generationen  uon  3teiui 

Vitjlern  ocrbient  ^u  ^attn,  wenn  fie  mit  bcm  Jßcrfanf  von  .Hämmeici  6runt)fl«den,  ^v: 

In  t)en   legten    .^a^ren   fc^on   in   cibcblit()cm  SJlaRe   ftoltiiefun^en   ^at,   nirf^t    in    iu\: 
fd)nelUrcm  lempo  alo  bi^a  ooröebt." 

Der   Danf    ber    nad)folgenben    (Generationen    ift   eine    gron: 
Iäufd)nng.     Xenn  biefelbcn  muffen  fpäter  ben  cbcmali^   ftäbtifchcr 

aufroärtd,   in  3pefu(ation3^^>änb€n.    t^cnn  aiic^   ber  gröfecre  X^eil  beS  lobend  icnc. 
O^ebiele  ftc^  noc^  in  ben  .f^änben  ber  Urbefi^et  befinbet,  fo  Dertangcn  boc^    aucf»  hirt 
bereits  l)of|c  greife.    Tiefe  UrbeftQer,   dauern   unb  ^anbroertet,   babcn   anfan^^    it: 
(ü^elänbe  an  bie  3pefuranten  ju  "^^reifen  ab()ftreten,  bie  i^nen  in  i^ren  Meinen  Serbi.: 
niffen  t)0(^  fc^ienen,  batb  ahc\:  etfannten  fie  bie  ^a^c,   galten   nun  mit  bem  Serfa:* 
nirücf  unb  benu^en   bie  @pefuIntion   ber  3tdbter,   um   felbft   ,^u  fpccuUren.     3^a^u: 
finb  in  ber  weiteren  Umgebunc^  oon  2)redben  bie  5}obenpreife  bereite  fo  T^oc^  getrif be- 
baft,  wenn  bie  (>^efe^(\ebun(^  nict)t  einf Ereilet,  eine  (;cfunbe  weiträumige  Bebauung  tctt. 
weiten  C»klänbc  «nmög(ic^)  crW)cint.     Unter  3  'W.  ift  ber  qm  nic()t  3«  f^at^cn,    picItj* 
werben  aber  bereite  greife  oon  1.'»  tmb  10  ^.  gcforbert. 
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Äninbbeft^   mit  weit  f)ö[)cvcii  'J)iietl)eu  bcäal)Icn.     9luc^  feilte  nodi 

I)at    fic^   bev   £tanbpunft  bcv   Scrliner    Wcmeiubeüertvetiuig    iiidit 

geäubcrt,   \m   flberl)niipt   nod)    öielc  ©einciuben  gebantcnlo»    il)vcu 

Örmibbcfi^  in  4-^rit)atl)änbc  übergcljcn  laffeii,  unb  fid)  oft  nod)  be» 

I)o()cii   äJevfauföpveifCö    rii^nicii,    ftatt    il)rcu   SScftanb    511   crl)alten 

unb  ju  öennel)rcn.    2l^ä[)vcnb  in  t^rofe^Öerlin  Staat   unb  (Scmcinbc 

friiljcv  (jroHc  51ftd)cu  bee  ic^igen  überbauten  öiebieteö  befaBen,  mit 

bereu  «^ilfe  fid)  bic   mobernc  ÜJobcuücrt^euerung  ^ätte  t)iutan^alteu 

laffeu,  (f.  ü.  3.  H)  befifet  bie  (^emcinbe  üon  ber  ©cfammtfläc^e  bcr 

Stabt  iefet  nur  uocf)  etiua  8,8  pßt.  unb  aud)  ber  Staat  l)at  ju  üiele 

\)o\\  feinen  2)omänen  mlauft.    3u  S reeben  ift  ber  ©emeinbcbefi^ 

:V>  p(Stv   in  ü)Jot0bam  :U  p(5t.,  i|i  t^arlöttenburg  2  pl^t. 

uom  Wefammtbüben.    3lel)nlicl^e0  tüie  üon  23erlin  mirb  au^  Üeipjig 

unb  iBretflau  berid)tet.    3)er  ÜJermaltungs^beric^t  ber  Stabt  ütarlö= 

rutie  üon  1897  flagt:  !Sie  Stabt  fei  fc^on  feit  einigen  3ci^ven,  unb 

indjt  oljne  (S^rfolg,  beftrebt,  i^ren  fe^r  geringen  förunbbefitj  fi)ftematifd) 

SU  eriDeitern,  biefee  SJeftreben  fei  aber  fe^r  erfdimert,  meil  bie  grDB= 

l)erjDglic^e  (5iPiUifte  unb  ber  Staat  auf  bem  pfalifc^en  Staube 

punfte  ftünben,  möglic^ft  f)o{)e  iBöbenpreife  ju  ergieten.  —  Solange  bie 

Stäbte  aber  nid)t  einen  größeren  Örunbbefife  l^aben,  ift  eö  i^nen  un= 

möglich,  mafegebenb  ober  menigften^  mitbeftimmeub  auf  ben  Öoben= 

preiö  einjumirfen.     löegünftigt  mirb  bie  fursfid^tige  «Ipergabe 

üon  Ciemeinbelanb  burcö  ba»  3)reifraffen'üÖJaf)lft)ftcm  unb 

burc^  bie  ißeftimmung  fo  Dieter  beutfc^en  Stäbteorbnungen,  bafe  bie 

.Oälfte  ber  Stabtoerorbneten  §au0-  ober  (^runbbefi^er 

fein  muB-    So  fuib  bie  3)üetl)er  meift  üon  iebem  (5nnfluB  auf  eine 

il)ren  mlc^tigften  ?lngelegenl)eiten  anSgefdiloffen   unb  eine  ßanb  Pott 

reid)er  i?eute    unb   Spefu(anten    erhält   bie  C^-ntfc^eibung    über  bie 

ftäbfifc^e  ÜJobenpotitif. 

Xcr   ü6eral-ftcifinni(;e   3Jtatvftcot9ratr)   (Sonrab    S3avt^   in  jDUuk^cu   r)iclt   am 

l*h  Jvcbr.  18{>9  im  frcipHnißcn  SJerein  bafclbft  einen  33ortrag,  in  welchem  er  bcfonbeiö 

betonte,  bec  .^auptgrunb  für  bic  jc^limmen  SGBüf)nunoi9i>er()ältniffe,   unter  welchen  alle 

foc^cnannten  flcinen  Seilte  leiben,  Uc(^e  in  ber  oft  flcrabe  routjerifdjen^pchitation, 

bic    üon    ©in.jelnen   unb    (^cfellfd^aftcn    l^eut.Hitagc    mit   Wrunb    unb 

^oben  betrieben  loerbe  unb  in  ben  oieCeu  unfoHben  (Elementen,  bic  fic^  mit  Sau- 

Unternehmungen  bcfaffcn.    (3)iand^ener  ,,9?eucfte  ^JJnc^ric^teu"  (liberal)  23.  fjcbr.  1899.j 

2)icfcS  äuöeftänbnife  ift  um  fo  n)ert()©oUer,  alö  c^crabe  bie  foi^cnannte  freifinnige  Partei 

no«^  am  jäl^eftcn   an  ber  inbiuibualiftifc^en  2(uffaffunö  ber  2ßirt§frf)aft§politif  feftl^ält. 

3)icfclbe  poUtif(§e  :Wi(^tung,   iuc((§e  argroö^nifc^   über  bie  ^(nfammlung  oon  ^krmbgen 

bur^  gciftlidje  oknoffenfc^aften  loac^t,  finbft  fein  ©ort  bcö  ^cbenfeu'S  gegen   bie  xin- 

tU^^cuere  ©efo^r,  bie  filr  unfcr  iBoIf  barin  liegt,  baf;  nicbt   nur  bic  groften  beiüeglic^en 

d'Icid^t^ümer,  fonbern  aud)  bad  unentbef^rlic^e  ^augelänbc  in  ben  >>(inben  einiger  uicnigcn 

fapttaliftif($en  @pe!u(anten  fid)  uereinigt. 


Die  prctsftctöcrunö  bcv  fta6ttfd?cii  ^o^cn^ 

xxnb  Spctxxlaüon. 


2d)üu  bcr  obevfläcl)Ucf)c  )ölicf  jcißt,   baß   befonbcve   tu  imfcrcu 
Wrütiftäbtcii  3BüI)muifl^mictl)cu  unb  ^obcnprcife  feit  ^ci^reit  in  ftänbißcr 
'idifiüärtöbctücflung   begriffen  fmb.    (5*in  If)cil  biefcr  ^^itveiöfteiflcruiicj 
fällt  auf  bie  C-i1)öl)un9  bei  l^öljnc  unb  9)?atcrialpreife,  bic  befonbere 
ftarf  in  ben  teuften  ^aljvcn   be^  U)trtf)fcftaftli(^en  3luffd)U)unfle8    cin^ 
fletveten  ift.     I^iefc  Steigerung  iDirb  tbciltueifc  mieber  an*ßegUd)cn 
bnrd)  bie  (STUiäfeigung  bee  ^in^^fiMK^^   befonbery   aber  bnrd)   tuivtlv 
fd)aftlid)ere   unb   gefc^icftere  5(u§füf)runß  ber  ßauebauten.     {^ruul)= 
unb  .t^anefteuer,  fou)ic  bic  anberen  öffentlid)en  üaften  bee  .t^auebefiöcc- 
tüirfen  ebenfalls,  iDenn  and)  fd^mad)   mit  jur  (5TböI)ung  ber  Öobcn- 
preife  bcjiu.  ber  3)Metf)en.    (5'in  anberer  meit  größerer  Xbeit  ber  aU= 
gemeinen  iPobenwertbfteigernng  ift  bie  naturgemäße  J^olge  ber  C4ron-- 
ftabtbitbung  fS.  I.  :^.  2.  70  ff.):  bie  S^eüölfernng  brängt  ftdj    bcc 
befferen  geiuerblic^en  ikrbienftcö  wegen  5nfel)enb0  me^r  in  bic  Stäbtc, 
biefc  ücrgröHern  fid)  jiuar,  bie  iöautbätigfeit  fDuimt  aber,  beui  freien 
3piel  ber  Gräfte  überlaffen,  bcm  großen  liJebürfniB  nad]  Mleiinuobn^ 
ungen  nur  jögernb  nacft,   babei  aber  werben  bnrd)  bie   tuac^fenbc 
Slac^frage  bie  23obeniüertl)c  in  ben  älteren  unb  allmälig  immer    mehr 
auc^  in  ben  neueren  Stabtt^eilen  in  bie  ,€)öbc  getrieben  unb  jwar  fo 
ftarf,  bafe   in  ben  Oiefd)äft^ftra^en  ber  inneren  Stabtt^eilc   e*    fi* 
lol^nt,  bie  alten  .(päufer  burc^  neue  großartigere  ju  erfe^en,  \mc    ba*: 
in  WHannijtim,  Berlin,  aJJünc^en,   ^^ranffurt  u.  f.  m.    ndi 
jeigt.    3)a}u  fommt  bann  bie  Spefnlation,  welche  bie  burdi  ben  Sitolfe^ 
suwadöö  bcröorgernfene  natürliche  Steigerung  unb  Spcciatifiruufl   bct 
Wrunbrente   5u   einer   berufsmäßigen  4?irei!$treiberei   benufet.      5>icfc 
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pcfulation  fuc^t  be)onbcr8  flcruc  in  bcn  Seiten  bcS  mirt^fc^aftUc^cn 
?(uf|(^iDunfl$  bnvc^  3uriicf{)altung  bev  unbebauten  öelanbc  eine  '4-^rcisJ= 
fteigenuifl  ju  erjicien,  lueil  in  folc^cn  Seiten  bic  öetDinnc  an^  beni 
Süben  fic^  leichter  unb  mit  flcringcvem  3Hfifo  burc^  SScrfauf  be^J 
micftcn  '^obenä,  al0  burd^  beffcn  Sebauuufl  realifiren  laffen.  ^e- 
iliinftigt  U)irb  biefe  Spefulation  burc^  bie  Sauorbnungcn  unb  üöebau= 
uiiflypläne,  lüelc^e  bic  3)?iet^faierne  unb  baburc^  bie  äJilbunß  einee 
bcfonbeven  fleinen  Staubet  Don  geiüerb^mäBiflen  ßauöbefiöevn  begün^ 
ftigen  unb  fo  baö  Wefefe  üon  ^Ingebot  unb  ^iacftfrage  me^v  ober 
ujcuiflcr  au^fc^alten,  bagegen  ben  ^^a\\  bon  ftlein-  unb  (Snnfamilien= 
häufcrn  unb  baburd^  bie  23ilbung  eineö  ausgebreiteten  Staubet  uon 
Ä^Dljuevn,  bie  juglcic^  .(pau^befi^er  finb,  (i^emo^ner^SJefiß)  erfc^tüeren. 

^ie   Urfoc^en   biefcr   ftfinbigeii   Steigerung   ber    ftäbtifc^en  :^obenn)ertl)e    unb 

SIRid^en  (egtc  auf  bem  (i.  internationalen  9Bo^nungocongreg,   ber   im  ^"^uni   1002  su 

2*üffcIborf  ftattfanb,  ^^jirofcflor  Jut^S  axi^  J?r«i^urg  in  bem  ü^ortrac^c  bar,  ben  er  über 

bic  '^b^än{\igleit  ber  3i>olinun99miet^en   von   9obenpreii$,   SBaufoften 

unb  ^efteuerun()  f)icU.    ^uc^^  ^H^^'-  i^^  ^^^^  ^nbuftrieftaaten  [xn'o  in  bcn  legten 

20  ,^a^ren  bic  ii^>of)nungömict{)en  cr^ebiic^  ().  2f)»  L'5— 30  p@t.)  (^efticgen,  unb  atoar 

n\ö)t  nur  proporttonai  bem  in  bie[er  3^*^  eingetretenen  Steigen  bc9  (Sinfommenö  ber 

S)lktf)tr,  fonbern  barübcr  l)inouö,  fo  baß  ein  immer  gröfeeret'^Jrojentfa^  bes 

(S'infommenö   uon   ber  ^Het^e   verfdj^lungcn   loirb:   baS   ift   ber  Hern  ber 

niobernen  ii^o^nungsfrage.    "-Hun  ober  ^oben  roir  einen  bemer!endn:»crtl)en  Unterfc^teb: 

il^d{)renb  in  ben  anbcren  \.'änbern  biefc  Steigerung  §auptjä(^Hc^  bei  ben  f(einen  3Bo()n* 

ungen  ber  arbeitenben  Itfaffcn  im  weitcften  8inne  eingetreten  ift  —  fie  betrug  3.  !B.  in 

^Ancmar!  bei  ben  jiDeiaimmrigen  SBo^nungen  ungefA^r  21  \>{S.t,  bei  ben   fimf^imm- 

rigcn  ater  nur  5'/.,  p^t.,  unb  ^loar  bei  bcn  erftercn  in  bcn  Slrbeiterftraften  ber  inneren 

Stabt   mit  ben  äderen  .*bäufern   unb   ba^er  2i}o^nungen  für  geringere  %ifprüc()e  nur 

10  p(St.,  bagcgen  in  ben  moberncn  2ßof)nungcn  in  ber  äufeeren  3tabt  ca.  30  p6r.  — 

cTjait  fie  in  I^eutfc^lanb   foft  oHe  G  in  fo  mm  endf  laffen,   auelgenommcn   eine 

fleine  oberfte  3c^i(^t:  b.  ^.  jene  l^änber  f^cibcn  im  SBefentHc^eu  nur  eine  fpejieUe  ober 

9lrl)cttern)o()nung9frage,  ^cutfd^Ianb   bagegen    ()at   eine  allgemeine  9Bol)n£ 

uni^^frage,  von  ber  I)ier  bie  ^(rbeiteriuobnungofrage  nur  ein  X^eil  ift    SBoljer  fommt 

bico'^     ^ie  ^reiobilbung  fte^t  bei  ben  9Nietf)en  im  SlUgcmeinen  ebenfo  unter  bem  (^efc^ 

uon  'iCngebot  unb  ^JJad^frage  mie  Dei  anbercn  Xingen.    i^\  !Deuti(t)lanb  §aben  roir  feit 

30  ^a^ren  einen  ftarlen  Slnbrang   in   bie   Stäbte.    Xk^   ^at   eine   ftar7e  liKi^o^nungo- 

nact^frage  gejüc^tet.    Gbenfo   bat   baö  SlbDcrmiet^en   an  (S^ambergarniften  unb  Schlaf» 

gäitger   ben  fleinen  beuten   geftottet,   siemltd)   oiel   @elb   für  i)2iet^e   auö^ugeben   bei 

fcf)lecl^ter  Sefriebigung  be9  fl>o^nungöbebürfniffed.     Xie^  t)abcn  bie  x^au^befiger  fclbft- 

Derftdnblic^  3ur  Steigerung  ber  3)2ietbpretfe  benu^t.    darauf  beiu^t  cd,  wie  Stein  für 

^ranffurt  a.  'SR.  gejjeigt  f)at,  in  !2)eutfc^(anb  5U  einem  grogen  X^eil,  bag  ^tiet^e  unb 

f^o^n-'   ober   93erufeeinf ommen   fo   gana   auger  äSerJ^ttltnig   gelommen 

f  i  itb. 

^uo  9[ngcbot  miib  bcftimmt   cinerfcito   butd)   bie  im  Smbtinncrn  erfolgcnbe 
llmiuanbiung  oon  'll'otinungen  in  ®e)(^dft«i  unb  i^abenräume  --  bie  ^i^iti^bilbung" 
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— ,  burc^  ©Iraficnburd^brüc^e  unb  Smurungcn,  3>or(^änt^e,  wjelt^e  fämmtlic^  bcfcjränfenb 
xo'ixUn,  anbcrerfoitö  burcf)  ^ai,  dtid^tunc^  unb  ^orni  bcr  ^aut^ätigNit   unb  burc^  bic 
i^Jcftc^unc^efoften  bcä  'iNcrnüct^cro.    iTic  :ö au t §  ä t i t^ f  e it  ift  obf)ftng'g  von  bcr  SJcigunft 
bcr  iBauunterneJmer,  2)Hct^ioo^ium9cn  für  „Keine  Vcule"  5u  bauen,   von  ber  Crgani- 
fation  bcS  ^augeivcrbed   unb   von  bel)ötbü(^en  i^a^na^men.     '^l^ä^renb   cö   nun   bei 
bcm  erftcn  SKomcnt  an^  befannten  G)rünbcn  in  fo  jiemüd)   allen  i'änbcrn   c\let(4  uit^ 
künftig  liegt  —  unb  tibtn  befi^alb  oUc  eine  '^Irbeitenoo^nungdfrage  ^abcn  --   ift  bie 
Crganifation  beo  i^augeiuerbcd  in  ^T'eutfc^lanb  bcfonbeio  ungünftig  fapttal|(4ira(^. 
(^crabc    bie    Untcrncf^nier ,    welche    für    f leine    l'eulc    tauen,    babcn    feinen    Wrofe; 
betrieb,    luie    bied    in    9lmectfa    unb    ©nglanb    bcv    ^all    ift.     ^JJomentli^  in 
,Seit:n   luirt^fc^aftlix^en   3(ufi(f)ioungo   rerfagt  bie$   ^auunternet)mertl)uni  infolge  beo 
SlcigenS  bec  l'bbne,  ber  SWaierialpieife  unb  nor  9lfleni  bes  Welbe^  b.  l).  bes  ^»"öfufe'ö- 
Jernei*    [}inbeTn   bie  ^e^örben   bie  '^autbätigfeit  buriO   fc^roerfdUige  i^ebauungoptdne, 
'^auorbnungen  unb  ftcueriic^c  ^afcnal^men.    ;^n  :3)eut{(i)lanb  nun  ift  jucrft  in  Berlin, 
bann  nad)  feinem  ^hiftev  v  21).  auc^i  in  ben  übrigen  C^rofeftäbten  burc^  einen  fc^ema- 
tifc^en  Söcbauungoplan  —  tiefe  "i^li)cfe  unb   breite  Strogen   —  jufammen  mit 
bent  roeitucrbreiteten  Wrunbfaö,   baß   bie  ."pau«l)ö^c  glei(f>   bcr  StraBenbreitc  fein  b.irf, 
bie  J!)Metf)f aferne  nit^t  nur  im  Stabtinnern,  fonbern  aucj,  unb  jmat  am  meiftcu  in 
ben  eben  erft  crfc^loffenen  ^uBcngebieten  9)2obe  geivorben.    SBeil  bie  ( auöbeft^er  burc^ 
3pefulationobanfen  übermäßigen  (Srebit  be!ommen  unb  fein  Q^elb  t^ahzn,  fo  ful^tt 
jcbeo  steigen  be8   ,^inöfuf;eö  3U   einer  Steigerung   bcr   üWiet^en.    ((Sberftabt   gibt 
bofür  folgenbeö  55eifpiel:    „^\m  ^af^xz    1900  1    ftieg   ber  »^inefufe   für  ."o^pot^elen  ün 
Berlin)  um  84  bio  1  pCSt.    9{un  ftnb  bie  ftäbtifc^in  S9{affenmiet^§äu)cr  burc^fd^nittlicb 
5U  85  p(5t.  i^re§  oft  nur  ftftioen  ^ert^eS  mit  ^njpot^cfen  bclaflet.    ^ei  einem  '^OMct^: 
r)auä  im  SBcrt^e  von  200,000  3)^  bebeutete  mitbin  biefe  ^'»^fttBcr^ö^ung  einen  5Keör-- 
aufioanb  oon  1  800  ^t,  ben  ber  Sefl^er  burc^  932ietl)fteigerung  einbringen  muHle,  toa^  ihm 
bei  bem  .^urücfblciben  bed  Angebote  ^inter  bcr  !){a4frage  auc^  gelang  unb  für  bie  ein 
jelne  Arbeitern) o^nung  eine  Steigerung  oon  30  bis  40  W.  bebeutet.")    rie3  Steigen  bct 
^Mell^en   ))ai   nur   eine  (^renje   an  ber  li^eiftungsfä^igfeit  Der  SLUiet^er.    ^er  SKtettier 
wot)nt  immer  fo  tljeuer,  mie  er  nurirgenb  5U  (eiften  ueimag.    So^n«  unbQ^e^atte: 
fteigerungen  mcrben  uom  .<^auebefi^er  abfoirbtrt.    So   ift   ()ier    eine    ^it 
„cl^erned  2Bol)ngefe^"  cntftonben:   b,  f).  bie  IRiet^er  faft  aller  .Hlaff  en  cr^ 
Italien    nur   ba§  (f i^iftenjminimum    an    ^efriebigung    beS  ^oC)nungS 
bebürfniffed,   ba<$   bie  .<oö^c  t^red  @infommcnd  ^ufammcn  mit  ben  (^efc(eii  U)tct 
klaffe  ^inftc^tlic^  ber  :?Iufno^me  von  ^ftermietl)ern  ober  Sc^lafgängern  noc^  eben  möci^ 
lid^  mad)t    X'it  5l»oF)nfrage  ift  eine  l'ol)nfragc  auc^  für  ben  ipauäbeftöer,  —  ber  jebe 
allgemeine  !^olmerb5bung,  jebe  (fr^ö^ung  bee    He^alted   ober  SBo^itung^: 
gelb,3ufc^uffeo    bei   Beamten  :c.   fofott   jur    ^^JJiet^fteigerung     benu$t 
unb  bamit  in  feine  7af4e  leitet.    !^ieö  gefd^ie^t  nid^t  aus  93öQn)iUig!eit,  fonbern  unter 
bem  Truc!  einer  mirtl^fcbaftlic^en  'J^ot^ioenbigteit :  cd  ift  eben  bie  SBo^nungefeifbietun^ 
—  nid^t  il)re  ^erfteUung  —  IJier  auö  einer  ,8ebaif3berfungSiuirtW4ttft'*  ju  einer  „irr 
loerbdmirt^fc^aft",  einem  fapitaliftifd^en  (^rofibetrieb  gemorben  unb  unterließet  allen  i^ 
feften  beo   leiteten,   alfo  inobefonbere   bem  Streben   nac^   möglic^ft   grofeem  l^ewinii 
2)ic  Untergrenjc   aber   für  ben  .^auäbefi^er  bei  feinem  Angebot,   b.   ^.    ha 
feiner   :?}Jietbforberung ,   bilben    bic   Oicftc^ungö«   unb    Grf)altungdf  0  ft  en    btt 
fßo^nung.    ®ie  erftercn  finb  gegeben  burc^  ben  ^reiö   bco  ^aufc4,   unb   bicfcr     roirö 
^loar  im  :XUgemeincn  nad)  oben  beftimmt  burd;   ben  (Ertrag  b.  f).   bie  lUictl>cn    fclbn. 
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aber  feine  Untergrenje,  unler  bic  er  reoednftßig  ntd^t  ftnfen  fann,  looburc^  f^c  alfo  [o< 
mit  aud)  beftimnit  \\>\xt>,  finb  babci  au6)  bic  Weftel^imc^ofoften  bc«S  ."bmijcä  b.  ^.  ^^m* 
fcficn  iiub  '43obenpreiä. 

2.  Z'xe  eigentlichen  '^auEoften  weifen  in  ben  legten  30  o^^^^i^  ^"^  Steigen 
bei*  vö^ne  (20—30  p(£t.)  unb  bet  !3)iaterialien  auf,  bem  atec  ein  3in!cn  beo  3Jau« 
imtcrn€t)nter()eunnn9  uib  ofonomifc^ere  unb  gcfc^tcftere  Bauausführung  gegenüberflcr)en. 
:rie  geftiegenen  Boufofteu  finb  bof)ec  nur  foioeit  Urfod^e  bcr  ^Wiet^fteigerung,  a(3  fie 
einer  befferen  :^io^nung€probuttion  für  gefttegene  ^ufprüc^e  entfprcc^en.  il^agegen  finb 
bie  aUent()a(6en  oerme^rten  Öffenltic^en  re($tlt(f)£n  '^elaftungen  .^locifeHod  eine  allgemeine 
Urfnc^e  bcö  6teigen3  ber  SRiet^en. 

3.  Xiv  Sdobenpreio  loirb  burd^  natürliche  unb  burc^  fünfte 
tici;e  (yafloren  gefteigert.  Xk  natürliche  löobenprcisbitbung  erzeugt  im 
Stabtinnein  bie  f)öct)ftcn  öobenpreife,  bann  nac^  aufecn  immer  niebrigcre  'greife, 
nlfo  eine  T^ifferentialrente  ber  befferen  näheren  i^agcn  in  aOtmöliger  (rntiuicfeUtng 
unb  eine  mäßige  ^audpta^rente  ta,  mo  eben  ^cfertanb  in  i^autanb  übergebt.  Xm\ 
emfpräcbe  ein  ;v<)rtfci^relten  uon  bic^tefter  unb  ^öc^fter  93ebauung  nacl)  au^en  ,^u  tueit- 
räumiger  unb  niebriger  ab  bie  natürliche  gorm  bed  Stobtbaud.  "i^o  aber  burcf)  bie 
'^UiuorDnung  bie  9iiet^faferne  in  ben  ^u^enbei^irfen  ^ur  n)irt^fcf)aftlid^en  Sudnugung 
ber  tiefen  (^Jrunbftücfc  anrei.U,  ermöglicfjt  biefe  öauform  ben  erften  (rrmerbcrn  uon 
(^Tunbftücfen  in  einem  ^^(ugenbejir!  fo  groBc  (^eminne,  baß  fie  bie  allgemeine  Sauform 
lüiib  unb  bie  greife  ber  betreffenben  Öegenb  bcftimmt.  einstelle  ber  .\>au3pla^= 
rente  tritt  bie  itafernirungSrente,  bie  unabljängig  uon  ber  ^'agc  ift,  loeil 
überall  bic  gleich  l;o§e  13ebauung,  .5.  3).  fünffad)c  Ueberbauung,  .^ugelaffen  ift.  3^arauö 
ergibt  fiel),  ba  Die  erften  9Jlieti}f afernen  uereinjelt  bnfte^en  unb  ofi  lange  ,'^eit  in  Solge 
be<S  (Eingreifens  bcr  3pcfulation  uon  grofeen  Strecfen  unbebauten  ^>ianbed  umgeben 
bleiben,  bie  für  bic  Deutfct)cn  3tÄbtc  f)zntt  c^ararteriftifctjc  fptung^afte 
^iU'bauung,  Der  irüdenbau. 

Xurd)  biefe  lünftlic^e  ^reiofteigerung  ber  5luf;enböben,  bic  »nur  auf  bem  iHec^t 

unb   fcbematifct)en  Qmang  jur  SDiict^fafernc  berubt",   ift   nämlic^   bcr  :öobcnfpcfu* 

lation  ^ier  ein  grofeeä  gelb  eröffnet,   wie  fie   c3   fonft   nirgenbo    §at.    Xk 

^obcnfpefulation  —  wie  jcbe  anberc  3pefulation,  auf  (^kiolnne  aud  ben  ^rciöbifferen^en 

beim  meift  unoeränberten  äßieberoerfauf  gerichtet  —  ücrurfac^t  an  fi(§  nic^t  not^mcnbig 

eine  ^Jrciöftcigerung  um   me^r  ald  einen   gen)öbnlid)en  äiDifc^en^anbelögewinn,  wenn 

fie  bie  uolfdwirtbfc^aftlic^c  gunftion  erfüQt,  'Angebot  unb  'J^ac^frage  .^ufammenjubringen 

unb  nueaugleicben,  unb  ift  bat)er  nict)t  unbebingt  fc^äblicf).    Slber  fie   unterfdjeibet 

fiel;,  tuie  ®6erftabt  tic^tig  auQfü{)rt,   oon   anberen  8p e!u tat i onoarten   in  luid): 

tigen  fünften,  rodele  bei  t^r  3(u^n)ü4fe  unb  bamit  fc^abüd^c  ^Ur!ungen  gan^  be^ 

fonberd  na^c  legen:  h  ber  oor^anbene  »eftanb  liegt  l)icr  offen  su  läge,  fo  ba^  3Je* 

f^crrfc^ung  bed  9Jiar!ie6  leicbt  ift,  unb  tl)atfdd^ltc^  ift  längere  'Xudfperrung  uom  ^^erfet^r 

^ier  (jcraDesu  bie  übliche  /fOrm  ber  Spelulation,   weil   bic  L^eroinne   bei   einer  §auffc 

auf  bem  (^runbftücfämarft  fo  groß  finb,   bafe  fie   ben  SinSoerluft  weit  übcifleigen ;  *) 

*)  ©0  erioarb  in  bem  oben  6cite  37  angeführten  33eifpiel  .v.  1S92  eine 
:üauftcUe  in  einem  Berliner  'l^otoxt  5.  für  25,Üf)2  3JJ.  unb  oerfoufte  fie  zweimal :  189-1 
für  77,400  3W.,  1895  für  79,400  3)?.,  erroarb  fte  in  bec  3mang«oerf!elgerung  jurücf 
unb  verfauftc  fie  cnbgültig  1898  für  80,000  3».  3n  bem  jüngften  „©anben^^ro^efe"  in 
Berlin  finb  ben  ^(ngeflagten  folgenbe  @en)inne  nachgerechnet  loorben :  am  bem  Xerrain  beä 
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2.  e9  finbct  ^ier  überhaupt  nur  eine  6pefit(atton  k  la  hausse  o^ne  (Sonfrcmtne  ftatt, 
fo  bng  btc  3pe!u(ation  ^ter  ouofc^nc^lic^  imb  cinfcitiQ  bic  2enben5  W,  eine  ^xm- 
fteigcrung  ^crbcijufiüircn ;  3.  enblid)  ift  ftier  f)9potf)cfari)d;C  öclaftunß  bic  5otnt,  in  bcr 
bic  fpcfulatiocn  O^cioinnc  renlifirt  unb  feftge^aUen  ju  luecbcu  pflet^cn,  \o  bnf;  wenig 
Weib  iu  biefer  SpcfiUntion  crforberlic^  ift. 

Tit  !:8obenfpe!u(ation  fü^rt  baf)er  nic^t  nur  jur  3u>^^^^4^^i^in9  ^^^  ^"^^^' 
bauten  (Hclänbc  unb  bnmit  ]\\  loeitcren  '¥'^^i^P<i9^nt"<^«"#  fonbcrn  fie  wirft  Ijäuf^ 
ßerabeju  I)cmmcnD  auf  bic  33aul5cttigfeit  ein,  inbem  „bei  einer  §auffc  ber 
(Gewinn  auo  ftcigenbeni  "^obemoert^  ouf  C^runb  fc^einbar  fteigenber  2lu^nuUungöm5c\ 
lic^fcit  fi(^  rafc^cr  unb  mit  gcringciem  JHififo  beim  t>erfauf  beo  reinen  33obcn3 
a(9  bei  feiner  'Bebauung  r^aliftrcn  (äßt.* 

^abci  marfcbirt  biefe  ^obenfpefufation  aber  gcmciB  ber  gefc^ilbertct  J^orm  bcr 
fläbtifc^en  ^^cbauuni)  in  ben  beut[c^en  3täOten  im  Q^egenfa^  su  ber  eckten  „natürlichen* 
ftöbtifc^en  (*<)runbrente  ni(^t  oon  innen  na^  äugen,  fonbern  oon  außen  nac^  innen, 
„oc  weil  er  wir  nac^  bem  Innern  öorfc^reiten,  je  bid^ler  bie  Wefanimtbeüölferunfl  loirb, 
um  fo  me^r  nimmt,  auf  bod  einjelne  (^runbftücf  c^crec^net.  Die  :^5^c  unb  ^tc^tigteit 
ab ;  in  }>m  ^ußenbe5ir(en  bei  größtem  Ueberflug  an  Saulanb  ift  bie  3ufammenbränguni^ 
auf  bem  ein,K(nen  Ü^runbftürfe  am  ftärfften."  „XaQ  6Qf)em  bcd  9){affenniiet^: 
f)aufed  ift  in  ben  beutfc^en  StäDten  niemal<$  unb  nirgenbd  von  innen  nat^  außen, 
nadj  bem  ^rinjip  ber  GentrumSnö^e,  üorflebrungcn,  fonbern  es  ift  in  alten  JäUen  m 
ben  Jlufeenbe^irfen  entioicfett  roorben."  il'enn  nur  urfpiünglic^  geringwert^icic«  X'onb 
fann  jene  bo^^  oon  ber  l'age  unabt)anßige  ftafernirun(;4rentc  abwerfen. 

I'ie  8pefulation  fegt  alfo  ^uerft  burc^  (^^elanbeanfauf  einen  weiten  diinc^ 
um  bie  8tabt.  ^amit  ^Ört  bie  natürliche  '^Uet<Sbilbun(3  auf  uub  bU 
prciSermägtgenbe  il>ii(ung  beS  Qaulanbeö;  bcr  ^ugenbejirfc  ift  aufgeboben.  .^termircf) 
werben  bie  Sobcnwertbe  ber  Junenftabt  in  bie  .^ö^e  getrieben  unb  bic5 
ermöglicht  wieber  eine  weitere  Steigerung  unb  .*ooc^^a(tunc)  bcr 
!Eugcnb5bcn.  (rö  finbet  alfo  wieber  eine  ftete  '4i>ec^felwirfung  ftatt.  3>abct  bar 
aUerbingd  bcr  oon  (Sberftabt  unberüdtftc^tigt  gelaffcNc  lyall  nietet  übeqe^en  werben,  ba^ 
^ötjere  ^sreifc  in  ben  neueren  :?luJcnbe.Mrfen  gegenüber  niebrigeren  in  b*n  älteren  ^nncn^ 
be^irJin  ,^u  einem  2^eil  aud)  auf  bcr  geringeren  Äuoftattung,  bcr  „o"f^*^iörität"  ivcr 
SBo^nungen  in  ben  le^feren  beruben  fönnen,  welche  fo  grofe  fein  fann,  bafi  fie  b?r. 
^ortbcil  ber  Vage  me^r  ali  aufbebt.  SlUein  biefer  oielfac^  befonbero  bei  alten  3täbtea 
Ui  beobac^tenbc  '^>organg  ber  (intwertf^ung  pon  .^äufern  unb  ^obnungen  in  bcr  :?IU 
ftabt  genügt  unter  feinen  Umftänben  jur  (Srflärimg  be^  gan3en  '^er^ältniffeo. 

I^iefe  Vorgänge  wirfe n  nun  )war  nic^t  not()wenbig  fofort  auf  bie  SRietl^en :  bc 
griff lic(  lägt  ftcb  bie  ^reiöfteigerung  be§  unbebauten  ^obenS  von  ber  Tcnben;  ;ur 
Steigerung  ber  ^o^nungdmietl)en  trennen,  aber  praftifcb  befte^t  ber  engpe  3uf<iii^n^^"' 
t)ang;  unb  5war  ift  bie  3ßirfung  ber  Sobenfpefulation  {ufammen  mit  ber  burcj^  ftc  on 
urfac^tcn  ©emmung  ber  iBaut^ötigfeit  Steigerung  bcr  2Wiet^en,  ba  bie  GrfteOunQ^f öfter, 
ber  äBo^nungen  in  ben  9itet^f afernen  feinegwegd  prin^ipieU  niebriger  ftnb  ald  Ki 
anberer  Sauform,  wie  i^aumeifter  fo  übcrjeugenb  nac^gewiefen  {)at  i^v  ;ei^ 
bag   biee    nur   ber    aöU    fein    fönntc,    wenn   ber   Crin^eitöprei«   beä   Sobcnö    cb. 

ehemaligen  „Scbwar^en  SlblerS"  5u  S(^|öneberg  18i>3/94:  928,993  5K.,  aud  eine« 
Xerrain  in  ber  (>*runewalbftrage  277,933  3)1.,  au«s  einem  Terrain  in  bcr  '^^of^niicrtrrace 
burc^  ocrfcbicbcnc  ;5al)re  308,000  ^t  ufw. 


OC(|cbcne  (^rögc  umrc  iinb  nic^t  uichneOv  ()crabe  von  bciu  juläffigen  'JDian  bcr  iKue^ 
nu^um^  bcftimnU  iDürbc.  «Ter  ^difiuaub  für  bcn  '4.^aupla|];,  iuei(t)cr  5ur  ^el)aufun(^ 
einer  beftimmleu  .3<)()(  uon  !)JJeu|d)eii  biencn  {oU,   i[t  a5()uii((t(\  von  bcr  ^^niiorbnung." 

:^a()er  loöre  eine  '^^erbiUt(tim()  bcr  3)2ietf)en  burd;  bte  3)Hft^f afernen,  iebenfaUd 
nur  bei  ben  erften  SKietOötafcrnen  in  einem  neuen  bieder  niebri()  ober  gor  nid)t  be- 
bauten @ebiet,  bnen  ^aup(o|$  nod)  biUi(t  mat,  nlfo  nur  für  !ur,K  3^i^  möc^Iic^. 

C^ec^enübcc  jenen  ä&irfunc^en  beS  frf;eniattf(t)en  ^ebauungdptantl  unb  einer  g(ei(§; 
at%en  Sauorbnun(t  foü  ba^er  burd)  bie  ab (\eftufte  ^ au orbnung  eine  ^erbiUigunt^ 
be5n).  9{iebrig(a(tung  Der  $(uf(enböDcn  unb  bannt  bie  (rrmöglid^ung  beo  fytac^bauee,  bed 
üxmh  unb  iBürc^er^aufed  in  ben  %ugen bewirf en,  beioirft  werben. 

Tiefe  >BirIun()  tritt  aber,  luie  3t ein  on  bem  ^eifpiel  uon  Sranlfurt  a.  3)^ 
ge^eii^t  ^at,  nic^t  immer  fielet  fein,  fonbern  nur,  roenn  nic^t  gleid^jeiti^^  bte  ^aut^ötig- 
leit  ftodt  unb  eine  ftätfei*e  wttt^fc^afllic^e  'Xuonu^ung  bur4  9(buermiet§en  uerl)inbert 
iDcrben  fann;  fonft  fonn  tro^  ber  9)efc^ränfung  ber  boulid^en  ^Cudnu^ung,  ja  fogar  in 
Solge  bauon,  ein  Steigen  ber  9)Het^en,  ber  .l^finfer^  unb  ber  ^obenpreifc  erfolgen. 

Tic  grogc  ^Kuöbe^nung  aber,  loelc^e  bie  Qobenfpe!u(ation  ebenfo  nie  bie  .oäufer 
fpefufotion  in  Teutfc^Innb  er(ongt  W,  unb  i^re  %ol^tn  finb  nur  burc^  bie  Drgani< 
fation   unfered  ftäbtifc^en   dtealfrebitd   möglich   geworben:   bie    {al^Ireic^cn, 

prioatfapitaliflifc^  betriebenen  .^^VP<>^^^^^|^^<1"'^"  "<i^  ^^^n  ^^^^  '^^ 
'^^fanbbrief'^fuSgabt;,  beren  ^oUe  in  ber  3mmobt(ienfpefu(otion  burc^  ben  jüngften 
3anbenpro3eB  fo  gteU  beleuchtet  worben  ift.  3ie  beleihen  —  abgefel^en  uon  ben  gtogen, 
gan<^  foHben  ^nftituten  — -  oieIfa($  bie  Cbjefte  ber  6pe!u(ation  übermäßig  ^oc^  unb 
fte^en  unter  Umflftnben  mit  ben  grofeeu  ,IerraingefcUf(^aftcn"  burc§  i^re  2)ire!toren  in 
"]]ierfonatunion.  @o  wirb  burc^  fie  bie  ^mmobilienfpefuration  gerabeju  inflammirt.*) 
3ie  geben  auc^  ooraugdwcife,  mitunter  fogar  audfc^ticgüd^  für  folc^ed  ©cCänbe,  an  bem 
fie  bireft  ober  au^  inbireft  interefprt  finb,  öougelber  §er,  unb  fo  wirb,  wie  (Sberftabt 
fac\t,  bebaut  ,,ni($t  bad  $unä(^ft  angebotene  Sanb,  fonbern  baSjenige  Sanb,  an  beffen 
Bebauung  @pe!u(anten  unb  Jtapitaliften  ein  ^ntereffc  ^aben,  um  ^ierburc^  i§re  opefu- 
taiionägeminne  ju  reaUfircn."  Doburc^  ift  eincrfeiiä  bie  enorme  überroiegenb  rein 
fpefulatioe  Setfc^ulbung  bed  ftäbtifc^en  33obend  in  Teutfc^lanb  fftt- 
öeigefu^rt  worben  unb  anberfeite  jene  «oöuferfpefulation,  bie  oon  fort- 
(^cfe^ten  SKict^fleigerungen  Cebt.  XU  35crf(^u(bung  übetfteigt  in  ben 
oJroSftftbten  meift  ben  Webäubewett^,  (ein  3ei(5en,  baft  bie  Steigerung  ber 
*oaudpreife  oon  ber  (Steigerung  bcr  ö ob enp reife  ^crrü^rt).  ^lad)  ®bcrftabt  be- 
trugen in  «erlin  im  Sa^rc  1870  1897 

bie  ®ebäubemctt^c        858  Witt.  SRar!  3380  SÄiD.  3Warf 

bie  «erf(^ulbungcn        882    „        „  4412    „ 

a)ie  «ufrocnbung  für  bie  ©ebäube  ift  um  2 '/,  IRiniarbcn  Warf,  bie  SBcrfc^ulbung 
aber  um  3'/.  SWittiarbcn  geftiegen.  9luf  biefen  ^unft,  bie  fapltoUftifc^c  Drgani« 
fation  bc8  ftftbtifc^en  :Weai!rebitä  unb  bie  oicl  ju  grojc  «cic^tigfeit 
bcr  »elaftung  ber  ftäbifc^en  WeUnbc  mit  S9potf)cfen,  legt  guc^^  ben 
allcrflröfeten  9Jad^btucf,  me^r  noc^  wie  ebcrftabl.  Tiefem  ¥un!t  fc^rcibt  er  nod^  größere 
3Bic^tig!cit  au,  wie  bcn  mobernen  »ebauungdfc^ema  mit  tiefen  »löcfen  unb  breiten 
3tra6en.    Tenn  au(§  in  §oI(anb,  wo  baö  (ginfamilienl^au«  Dorwiegt,  finbct  fic^  bie 


*)  3m  Snnbenprojefe  in  Berlin   11)02  führten  bie  9ingeftagten  immer  jur 
Slec^tferHgung  i^rer  6pelu(ationcn  an,  bo6  fie  baburc^  i§rcc  »an!  ftppot^elen  oerfcftagten. 
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Sobcn^  imb  33iuifpcUiIalii>n,  nllortingö  nur  in  bcv  AOim  bco  Keinen  unfolibcu  ^tlbn 
baueo  q(^  iinucnnciblidie  "Sol^c  bcö  bcm  .(^npotr^efcnftlAubit^cr  (^ciDöOrten  ciefeulic^cn 
iSörrec^tco.  3»'  ('•U'C^cnfoi?  m  ben  .^Dpol^cfcnbanfen  wirb  uon  ben  (5rcbitt)f reinen  in 
2)ftnemor(  beric()tet,  bafe  fte  bie  3pefu(ation  nid^t  förbern,  fonbern  erfc^roeren.  :}lurt) 
in  (Snfllanb  imb  "Öelt^icn  beft<I)en  fo  unfoUbe  (Srcbitüer?)ftltniffc  luic  in  3)euifd)- 
Imtb  nic^t. 

Ter  leMe  S^ftor,  ber  bie  SWietfepreiK  beeinflußt,  finb  bie  Steuern.    2*ic©e 
bäubefteuer  toirb   in  ber  rXec^et  auf  ben  SRiether  überroiU^t,   unfomebr 
wenn  ber  ä)3ol)nungöbau   mit   ber  '3{a(^''va()e   nid)t  8d)ritt   ^ä(t.     ^af)er   {jaben   bie 
3teuerbefreiun(;en   ober  oteuererfeiditerungen  für  ^(einwotinunc^en,    roic 
fte  in  @n()Innb,  ^efgien  urb  Cefterrei^   6efte(^en,   eine  ^ere(^ti(^ung.    3n  ben 
bciben  erftgenannlen  i?anbern  n)Oi)nen  bie  SCrbeiter  i)i«Ifa((  in  eif^enen  Keinen  $äu6c^en, 
(\enie6en  alfo  ben  $ortl)etI  ber  Steuererieid)tun(:(  nid;t  a(d  92iet^er,  fonbern  ai^  .^»atid 
ei(|ent^ümcr.    9iu^   bie  Ueberroäl^unc^  ber   (^runbfleuer   ift   prinjipieQ   nic^t    au«? 
(^efd^lofjen.    C^runb    unb  !^oben   ftnb  n)o()(  p^pfifalifd)   unoerme^rbar,   aber   nicht 
roirt§f4aft(ic^.    Ter  bebnute  :^oben  unb  bao  )^au(anb  einer  3taDt  fönncn   buid) 
^oc^bau  bid  5u  einem  gewiffen  i){aBe  uenne^rt  roeiben.    "^yox  !Xflem  aber  ftnb  fic  ocr 
tninberbnr,  b.  l).  bie  $enne[)run(t  fonn  bur(^  @inf4rän(un()  be^  .oäuferbaued  befcbrönft 
loerben.    60  fann   auc^   bie  (.^runbfleuer  auf  bie  Viiettjer  abgemdljt   tuerben.     ^uc^^ 
fpn($t  ft($  ba^er  für  bie  !ö  e ft  e u  e  r  u n (^  n  a  c^  b e m  (\ e m  e  in  e n  'IlU* r t ^  e  au^  unb  nennt 
fte  einen  n)i(^ti(tcn  (Jon[c^ritt,  toei(  fte  neben  finan5ieüer  @tärfun()  ber  @tabt<(enicinK* 
bad  .^urüd^olten   oon  unbebauten  (*>)e(änben   unb   bei  genü(\eiib   häufiger  (Sinfd)ä|;una 
ben  unoerbienten  SBert^suisac^Q   gebü^renb   jur  Steuer   bcran.^ief^t.    (rine  ^  e  ft  e  u  e  r 
ung  ber  fog.  3ti  toac^Srente  ^äU  er  für  un^irecfmäBid/  folange  (Sonjunftiir^eipinnx 
anberer  9rt  nic^t  befteuert  merben.*)    Cb  bie  Umjat^fteuer  bie  $oben<  uiib  x>öufer 
fpefulation  einfc^ränte,  bie  'Boben-  i.nb  .^äuferpreife  unb  bamit  bie  '92ietl)e  niebrtc^  ^altc. 
fei  beftritten.    Mtnn  an^  in  Belgien  bie  ^^eft^medifel^^uegaben  mit  ben 'J^otartoftcn 
10— 1-?  p6t,  üom  ^ausroert^  betragen,  fo  fei  eö  bodj  noc^  frog(i(b,  ob  bie  SpefuUition 
baburd}  ge^inbert  roerbe;   anbere  (Sinflüffe   fönnten   ftcirfer   fein.    Xk  Spefulatton   in 
^^etgien  wirb  UfonberS  baburc^  erfc^ioert,   bag  bucdi  baö  (^infamilien  Ijauö    (b^m 
fogenannten  3'(<t46au)  bie  Stdbte   eine  groge  5{aumau^bel)nung  ermatten,     ^ad    et 
fc^roert  bie  ^Citefpenung  von  C^elAnben  unb  bie  9)e^err[(^ung  be^  9Kartteö. 

9[(d'^(ufgabe  ber  :ißo()nung0ponti!  uer langt  guc^o  neben  ber  bireft^n  t^e 
fettigung  ber  :£ßo^nung0:]:iBftänbe  burc^  iC^of)nungiinfpe!toren,  befonbere  S'Öi^^ctung  Ki 
gemeinnü^igen  unb  prioaten  ^aut^fttigfeit,  in  Teutfc^lanb  noc^  'defeitigung  ober  ^^^ 
fc^ränfung  ber  ^ueiuüt^fe  ber  ^oben^  unb  .«oauöfpetulation ;  j^u  biefeiu  ^t^^^f^  ^^' 
fettigung  ber  f(^ematif($en  9ebauung$p(ttne  unb  oor  StUem  :Keform  beS  .^upotbHen 
wefcno,  überhaupt  beiS  ftäbtifd^en  Ooufrcbitd. 

Scr  )8obentücrtI)  evtüäc^ft  junädjft  aiie  ber  S^apitalifirinic 
ber  ^aimmctf)^,  tiad)bem  öon  blefcr  fännntlic^e  ^lu^ßabcn  fiir  ox'b 
nungemäfeifle  ^nftanb^altmtß  bc^  §aiifc6,  für  Steuern,  flemiffe  ^& 

*)  Tiefer  (rinioanb  ift  unberechtigt,   n>eil  bie  Steigerung  ber  ftübtifc^eu   ::^o^a: 
n>evtl)e,  nie  %\x^'i  am  vringang  feinet  '|\ortraged  er!(drt,  Durcb  natücli^c  ^aftoten  b^r 
»otgerufcn  loitb,  ju  bcneu  ftd)  bann  bie  fünftUdien  gojeUen.    Tie   ftäbtifc^je  3uipa4« 
tente  ifl  ber  .^auptfacbc  na^^  f ein  CSonjunfturen-  ober  3pefuIntlou^gclpin/ 
fonbern  beruht  Dor  ^Uem  auf  bem  SBacfiöt^um   ber  ftöbtifc^e«  8eDi>(feTttnfi. 


trage  suv  lilflimfl  bor  Ü^oiifofteu  ufiu.  aOflc^^öflcn  fiiib.  ^ica}nct^e 
fuBt  in  crftcr  l'inic  auf  ber  Sluönueunfl-^mögUdjfcit  bc-J  iöauflniiibe», 
(läuflt  nlfü  baüon  ab,  ob  äJauorbnung  unb  SJcbauunflSpIäiic  auf  bcni 
betrcffcnbcn  Wnmbftüd  ein  tkimi  ober  gvoj^eö  ©aiiö,  ßcräunuflc  ober 
ciiflc  Söfc  unb  äyo^nunflcn,  Settcrtpotinungen,  Dad&iuotjnunflcn,  ^aljU 
reiche  Stodipcrfc  erlauben  ober  nic^t.  3n  iöegug  auf  i^ren  öelbtDcrtfj 
fußt  bic  W\üt)t  junä(f)ft  auf  beu  löaufoften,  »irb  aber  aurf)  burd)  ba'e 
Wcfefe  Don  älngebot  unb  Üllac^frafle  ftarf  beeinflußt.  3n  ben  Stäbten 
nüt  rafcfter  (Jnttoidlung  lüirb  fie  burc^  bie  Steißerung  ber  SobenwertI)e 
mit  in  bie  ßö^e  getrieben,  fo  baß  jule^t  bie  SJaufoften  für  xt)xt  \^t]t' 
feßung  nur  eine  nebenfäc^Hc^c  :öebeutung  fjab^n,  befonbersj  m  bie 
2lu!2JnufeungÄmöglic^feit  bee  SJobcn^  geniäfe  ber  SBauorbnung  il)ren 
I)öd)ften  ©rab  errei^t  tjat  unb  bie  Seöölferung  fic^  jufammenbrängt. 
35iefc  3luönu$ung«jniöglid)feit  be^  Sobenö  üerbunben  mit  ber  tt)irtl)= 
fd)aftlic^en  l'eiftungs^fa^igfeit  jener  3WietI)er,  lüelcfte  gerabe  bie  be- 
treffenbe  iüage  gur  Söö^nung  ober  juni  ®efd)äftöbetriebe  auffuc^en  ober 
anffud^en  muffen,  bilbet  bann  bie  2)Metl)preife  unb  biefe  finb  bann  eine 
^•nnftion  be^  Sobcniüert^e^.  3)ie  Slb^ängigfeit  be^  93obenn)ertt|e§  öon 
ber  löauorbnung  I)at  perft  Saumeifter  unter  3Inna^me  gteid^cr 
gcfunb^eitlic^er  Slnfprü^e  an  Käufer  berfd)iebencr  öröfec  in  mat^e= 
umtifc^e  ^orm  gebrad)t.*) 

35ie  Steigerung  ber  ftäbtifc^en  SJobenpreife  öottjie^t  fic^  ni<^t 
plöfeUc^,  f onbern  ftuf enioeifc  unb  Dielfai^  fprungtjaft.  3)ie  erfte  Stufe  ift  bie 
llmmanblung  beö  lanbn)irtt)fc^aftlic^en  Saulanbc«  in  ftäbtifdjee. 
3)abei  mirft  bic  33auorbnung  ftarf  mit,  je  nad)bcm  fie  eine  geringere 
'^uönufeung  bcS  SJobcnö  burc^  (^infamitienf)äufcr  (2anbl)äufer)  unb 
Slfcinl^äufer,  ober  eine  ftarf ere  burd^  3Wietf)f afernen  geftattet.  ^m 
crftcn  Salt  bürfte  ber  iöobentoert^  ba^  fiinf=  bü  jet)nfad)c  bcö 
^Irfcrtpert^eö  betragen,  bei  bem  eigentlid)en  ^oc^bau  bagegen  fteigt  er 
iDcit  I)öf|er,  befonberä  loenn  nodö  bic  Spcfulation  baju  fommt.  (?inc 
Jücitcre  Stufe  in  ber  SäJertl^fteigerung  beö  23obenö  ift  bie  Umtoanb* 
lang  bisheriger  SäJof)n=  in  öefdöäftöftrafeen,  burd^  bic 
Sdidbe^nung  ber  Stabt  cinerfcltS,  burd^  bie  ö^iti)bilbung  anbcrfeit». 
ühxd)  bic  S3obenpreifc  in  ben  2luHcnt[)eiIen  ber  Stabt  loerbcn  ^icoon 
beeinflußt.  32euerbingö  nebmcn  große  Unternehmer,  fapitalfräftigc 
Slttiengefeßfc^aften  ober  Ül^ribatc  baö  Xerraingefd^äft  in  bic  $anb. 
Sic  faufen  bic  Urbefifeer  aii^  unb  giel)en  bie  Straßentinicn.    2Benn 

*)  ^aumeifter,  @tab(ern9citenmgen  in  tec^nifc^ct,  baupoUjeiüc^er  tmb  rntttl;- 
f(^aftU($er  »eaic^ung,  1876. 
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flc  nun  bic  cinsclncii  i^auftellcn  ijuv  fofovtiflcn  SJebninuifl  ücrtanfcii 
ober  fclbft  bauen,  and)  ba^  Sauflefd)äft  felbft  in  bei  öanb  bebalten, 
)o  bleibt  bas^  Wefdiftft  al«  fo(d)ec>  folib.  ilknu  fie  aber  bie  elnjeluen 
23auftellen  üerfaufen  unb  frei  ßebeu,  fo  beginnt  in  ^fiten  lebbaften 
U)irtl))d)aftlid)en  ?(uffd)ipunfle^  uielfad)  ein  toBcr  2d)U)inbel  unb  eine 
fieberbafte  ^JJreietreiberei.  %\\}  :öi)r|en  nieberften  JWaugeö  werben  bie 
iöanplä^e  rafd)  öon  $anb  jn  öaub  flefd)oben  unb  jeber  biefer  Doriiber= 
ßebenben  SJefiber  fud)t  nur  bcn  SBertbnnterfcbieb  ale  ?lufflelb  eiuju= 
beinifcn.  3n  folcben  Seiten  fdilieftt  fidb  bem  i^auftelIen)d)U)inbel  bann 
ber  SaufcbtPinbel  tpfirbifl  an.  3in  ?lttgemcinen  fud)t  bie  Spefulation 
beu  !^obenpreiö  ftete  foßleid)  auf  jene  6öl)e  ju  bringen,  toelcftc  burdi 
bas^  aUgemeine  2yad)0tbum  ber  Stabt,  burd)  bie  Don  ber  äJauorbnnug 
.^ugelaffene  ?lu0nu^ungtfmögUd)feit  be^  Äoben»,  foiüie  burd)  bie  wirtb-- 
fc^aftlicbc  yeiftung8fäi)igfeit  ber  3)Hetber  bebingt  ift  ~  ba^  fogeuauutc 
eherne  Ä^o^ngefeö. 

35ie  gewaltige  Steigerung  ber  2?obenpreifc  in  unfereu  größeren 
Stäbten  begann  bereit»  in  ber  ÜWilliarben-  unb  Wrünberjeit  oon  ls71, 
enbete  aber  1B78  mit  einem  f ebneren  9lu(ffd)lag.  W\t  bem  Umfd)n)un9 
ber  3oa-  unb  älUrt^fcbaftepolitif  be^  SHeic^e^  1H7S)  begann  bic  (5rr= 
bolung  unb  feitbcm  bewegen  fid)  bic  Sobenpreife  ber  ©roftftäbtc  faft 
ununtcrbrod)en  aufwärts^.  Selbft  nacb  einer  ooriibergebenben  iXxi\\-^ 
tritt  balb  wieber  bie  Ch'bolung  ein.  SäJenn  aud)  umfaffeubc  Unter' 
fud)ungen  über  biefc  Steigerung  ber  ftäbtifdien  Sobenwertlje  uod^  nidn 
Dorliegen,*)  fo  genügen  bie  X^eilergebniffc  oollftänbig,  um  fid)  ein 
SJilb  Don  ber  ungeheuren  i'elaftung  ju  mad)en,  welche  burc^  bicfcn 
i^organg  ber  nationalen  löolf^wirtbfcbaft  unb  befonberS  bem  C^^rmcrbc-^ 
leben  ber  minberbemittelten  Stäube  auferlegt  wirb. 

3n  (^r  auf  fürt  a.  Ü)J.  würbe  feftgeftcllt,  bafe  bie  SOJietbftciflenuifl 
uon  1H42-1894  in  110  ?ßrobel)äufern  in  einem  ^^att  5H1,  in  einem 
anbern  507,  in  oier  Italien  jtüifcben  400  unb  o(M),  in  16  5tDifd}er 
800  unb  400,  in  18  jwifdien  200  unb  m\  in  ;«)  jwifcben  100  unD 
200,  in  22  jwi)d)en  50  unb  100  unb  in  12  ;^ällen  unter  r>()  \){Si 
betragen  I)atte.    3n  3?erlin  bot  eine  ftäbtifd)e  C^ommiffion  Don   IS"^' 

*)  Um  bie  (rutn}ic((un()9(^cfe^e  ber  ft&btifc^cn  ^obcnpreife  unb  be^  ftabtifdcj 
93obcnbeft|;e^  überhaupt,  i^re  Urjad)cn  lutb  'llUrfuiH^cn,  iiiö()(ic^[t  flariufleUen,  fiat  ^a4 
^nftitut  für  (^emeinivo^l  ^u  Jrantfuit  a.  '^)l.  Untcrfuc^iniften  uerati(a|st.  Ter 
rnjiDijc^cn  »crftorbcnc  X^axii  'i<oigt  übcrnnl^m  biefc  ^Irbcit  für  löcrliu.  3cin  (ftit 
iQurf  über  bie  befte  Xrt  ber  Untcrfudjui^  ift  luicberc^cgcbcn  in  ^.  'Soigt  „(^^ruubrcntt 
unb  'Bo^nungefrage  in  Berlin",  3eUe  25:^. 
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biö  1883  libcv  bic  Sieform  ber  ftäbtifd&cn  Steuern  beratl)eii  unb  babei 
in  «t^äuferu,  in  toelci&en  feine  banlicl)en  äJeränbenuiflcn  vorgenommen 
mxtn,  Don  1868— 1H77  in  ben  einjcfnen  Stabtt^eilen  folgenbc  9)Hetf)= 
fteiflcruuflen  f onftatirt : 

Oinnerc  ©tabt,  5((ttcrlin  im  2)ur(^f(§mlt 45  pSt. 

ff  0f      <iiiToin      ff  ff  >••••••    0\)     ff 

^•clebridiöftnbt ö-     « 

Icmpcl^of 90     . 

jeouifcnftabt Oü     „ 

9J?oa5it 05     » 

3500  SJtinimum  roar  30,  boä  aWoEimum  100  pCSt.*) 

3n  92  ü  n  d^  e  n  rourbe  ba§  (^eldnbe  ber  ftäbtifd^en  Saget^aufer  am  Sübba^nl^ofe 
9lnfanftö  ber  70er  Jo^rc  bcä  19.  S^^l^tf).  für  2.57  9)2.  ber  qm  crrootbcn,  1890  ^\  25 
3!)2a:l  abgefc^ä^t;  bas  beS  ftäbtifc^en  ^d){adiif)o\^,  jur  felben  3^^^  enoorben,  Ipftete 
bamalö  4.9]  592.  ber  qm,  1896  »urbe  ee  5u  50  Ti.  ueranf(^(agt.  SUif  ber  @übfeitc 
ber  X^ereficnioiefe  laf^ltt  ble  etobt  1880  für  bcn  n3f«6  20  ^föv  f^^>i^^  ip  biefer  $rciö 
(^eivaUig  gefttegen.  Sei  ber  Einlage  be9  öftüc^en  f^rieb^ofed  mürben  für  ben  G3u6 
10  '$fg.  beao^Itf  1899  mürben  ?2a(^bar:@rünbe  ,5U  8  S92.  oerfauft.  2)ie  Steigerungen 
fhib  mitunter  gerabeju  ungeheuer,  befonbers   unter  bem  6influffe  ber  Spefulation. '^*) 

aSie  bic  ^obenpreife  in  Sßrag  geftiegcn  finb,  jeigen 
folgenbe  eingaben  in  qm  unb  öfterreld^ifd^cn  ®ulben: 
(5:i  foftete  ber  qm: 

.'oouptftroften : 

9Utpabt:  von  1875—1879  ~      37.50 

,f.   1880—1884  42 

„     1885—1889  50 

„     1890-1894  75 

„     1895—1900  113 

92euftnbt:   von  1875—1879  30 

„     1880—1884  48 

„     1885-1889  00 

„     1890-1894  77 

„    1895—1900  83 

3ür  SBien  liegen  folgenbe  Stngaben  öor: 

Gö  foftete  ber  qm  in  öulbcn  in  ber  9lttftabt: 

im  Stocf  im  (Sifcn  unb  am  @tefandp(a^  .... 

im  ®ra6en  (bcfferc  Sage) 

im  (Kraben  (geringere  Soge) 

3)ie  übrigen  X§ei(c  ber  inneren  Stabt  fc^roanfen  für  1866  aroifc^en  70  unb  170, 
für  1899  jmif(§en  125  unb  400  @ulben,  je  nad^  ber  öefc^aft^lage.    öana  anberä  fmb 

*)  9lbi(feö,   »Ueber  ble  weitere  (Sntroicflung  beS  ÖemclnbeiSteuermefenö*  in 
3d;äff(c'8  Scitfc^rift  für  bic  gcfommte  Staatoroiffenfdjaft,  1894,  ©.  044. 

**)  Singer,  bic  2öor)uungen  ber  aWinberbcmitteltcn  in  9}2ünc^en,  ©.  58. 
**♦)  §oracee,  Schriften  beö  Vereins  für  SoaialpoUtif,  1901,  öanb  94,  S.  9 
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92ebenftra6en : 

23.50 

24 

27 

39 

50 

24 

21 

24 

31 

39  **♦) 

1866 

1899 

.    330  f(. 

950  f(. 

.    280  f(. 

850  fr. 

.    200  f(. 

020  fl. 
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bie  greife  in  bcit  5(rbeiterüierteln.  ^Mi  Jlcu^^WlnrflarelOen  (r>.  53eürr)  fticg  iii  obic^cx 
J'dft  bei*  qm  oon  Oauf:^0  f(.,  in  gaoorUen  (10.  iBejid)  uon  4  auf  30  fl.,  in  be»  ollen 
©tobit^citen  böfclbft  uon  7  auf  70  fl/) 

5ür  SJcrtin   l)at  S^.  iBoigt  bicfc  Sragc  uä^er  iinterfiid)t.**) 
?Im    STurfürltenbauun    tuareu    bie    Jöobcnprcifc    Slnfaiifl^    bcr 
OOcr  3a^re  nocft  rein   IanbU)irtf))c^aftlic^ ,  bcr  qm  foftetc  bamaU? 
12  Jßfcnnifle;    1H71    foftetc    er  bereite   10—11   ^Maxt,   bann  fam 
bie  OirünberbeiDegunfl  unb  bcr  Ärad).     :Jlad)bem  bie  Grtiolung  ein= 
flctreten  \mx,  begann  eine  ununterbrod^ene  .^anffcbciDCflunfl  unb  1^^83, 
nacö  (FTbauung  bcr  ©tabtba^n,  würben  für  ben  (im  fc^on  S5  3)1.  be= 
sa^It.    3)00   ©clänbe  am  Suirfürftenbanim  innerhalb  bcr  Stiuflbabn 
enthält  bei  burd)fd)nittlic^  70  m  örunbftndticfc   etwa  500/)no  (im 
San-  unb  etwa  2()0,()(K)  (im  Straßcnlanb.    3)icfe0  ©clönbc  Don  circa 
70  ha  befaß  um  1860  einen   reinen  Jtcfcrwertb  Don  100,000  maxi, 
189S  war  biefer  äBertb  50,  1903—4  nadö  öoßcr  SBcbauung  wirb  er 
60-65  3)«aioncn  fein.    3?ic  öcfcttfc^aft,  welche  biefe  ffiert^fteißcrun« 
leitete,  ^at  für   jebe  eine  üWarf,  bie   fte  einlegte,  2—300   üDMrf 
wiebcr  erl)alten.    „3n  großen  3%"  ftfßt  fic^  auf  baS  finanzielle 
(?'  n  b  e  r  g  c  b  n  i  ß    f olgenbermaßen :    3«^^    ?lui^f cftüttung    bürften    im 
(Jansen  25  ÜDUttionen  gelangen.    2)at)on  entfallen  8  Wliü.   auf   bae 
cingejal)lte  nomincKc  Jlftientapital,   3  7^  Wiü-  bilbcn  ben  ®rünbcr^ 
gewinn   bcr   emittirenben   33an!en,    11  ^^    2)iiB.    ben    Oicwinn    bcr 
Slftionärc,   circa   2   a)Hll.   bie    Xanticmcn  be3   Jluffic^töratl^cö    unt> 
beS    Sorftanbe^.     3In    Steuern   bagegen  ^at    bie    ©efeUfc^aft    in 
öanjen  nod)  nid)t  700,000  3».  entrid)tet."    SIo^  in  biefer  ®cflciii. 
23erlin§  ftnb  alfo  binnen  40  ^af)xcn  burd^  eine  Steigerung  um    bö-: 
600fa(j^e  be^   Jldcrwertl^c^  Sßriöat  Der  mögen  Don  weuiflftcu^ 
60  a)Mllionen  auö  bem  9H(!^tS  entftanben  —  burc^  bie  öiro^ 
ftabtbilbung,  bie  SJauorbnung  unb  bie  löobenbolitif.    2)aju  fam  not 
bie   ^45riDatfpehiIation  ber   Sluffic^t^rät^c    unb  Slftionäre   uub    ibrn 
5reunbe,  fowie  ber  bct^eiligtcn  SJanfier^,  bie  fid)  unter  2Jemi^unfl  Dd 
Xf)ätigfeit  ber  WcfcHfc^aft  an  anberen  (Selänben  bereicherten. 

(5ür  6^  I)  a  r  1 0 1 1  e  n  b  u  r  g  gibt  !^^.  2J  o  i  g  t  folgenbe  Steigcrunfl  be-: 
33obcnpreifCtf : 


*)  ^c^roarj,  in  ben  Sd)riften  be«  $>crcin8  für  örjialpolitif,  11>01,   9ant»  *' 

3    85  ff. 

*♦)  5ür  ba§  SofQcnbc:  'p.  »o  iftt,  „örunbrcntc  unb  3ßo^nunflofraftc   in  "^tr: 
unb  feinen  Vororten",  10()1,  ®.  217,  218  ff.,  *228,  229  ff.,  235  ff.,  245  ff. 
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(Sefaiinnt^^obeuroert^ 
in  UNiU.  ^. 

^obentocrt^  bcv  un» 
betonten  (MrunbfHitfc 
tn  WtU.  m. 

1805 

6 

4 

1880 

30 

20 

188C 

45 

30 

1897 

300 

100 

Sic  Stciflcrung  bcS  SJobcmuert^cä  in  ©I)ariottcnbuvfl  beträgt 
m\  1887—1897,  in  bloS  10  3a^rcn,  fomit  über  eine  »iertel^ 
milüarbe.  ^®a  flleic^jeitig  bie  SSeböIferung  um  ettoa  100,()0() 
.topfe  flen)ad)fen  ift,  fo  f)at  jebe  neu  ^injugcfornmene  5ßerfon  ben  ßt|ar= 
lottcnbnrfler  (Snmbbefifeern  einen  burc^fc^ntttUd^en  SBert^gutoad^S  öon 
2500  aß.  flebradbt;  iebe  fed^gföpfige  t^anülie  l^öt  bie  ß^arlottenburger 
«runbbefifeer  in  10  3a^ren  nm  burc^fc^nittlic^  15,000  ÜÄ.  bereichert'S 
maS  einem  jä^rlic^en  Bi^^tribut  üon  6—700  9)i.  entfprid^t. 

3n  e^arlottenburfl  finb  biefe  ®ett)inn[te  einer  äiemlici^ 
großen  3lnga^t  bon  aSefigcrn  jugefommen.  2tm  Surffirftenbamm 
aber  finb  bie  ®ett)innc  jum  X^eil  ,,ben  Xenaingefettfc^aften,  f)aupt= 
fäc^UtÖ  aber  einer  Slnjatil  öielfad^  öon  öorn^erein  reid^er  Sßriöatlente 
SUflejloffen.  ®ie  urfprünfllid&en  lanbtüirt^d^aftlic^en  SSefifeer  tourben 
fc^on  am  Anfang  ber  70er  3a^re  anSgefauft.  ®ie  Sßreife  waren, 
fobalb  bie  Spefulation  überhaupt  ftärfer  eingefefet  ^atte,  relatiü  ^od), 
öirunb  itnb  33oben  mürben  burd^weg  nur  in  größeren  SompIeEen  öer- 
äu&ert ;  baburc^  tourbe  l^ier  bie  Set^eiligung  an  ber  Xerrainfpefufation 
fe^r  balb  auf  bie  mol^l^abenbften  .Greife  befd^ränft,  au^  tuelc^en  aud^ 
bie  gegenwärtigen  33cfifeer  ber  unbebauten  ßänbercien  ftammen." 

3)er  ®olbregen,  ber  burd^  biefe  SBer^ältniffe  über  bie  ©runb- 
bcftfecr  33erIinS  ergangen  ift,  t^at  fid^  burd^auS  nid^t  gleid^mäfeig  auf 
bicf elben  bert^eilt ;  eS  waren  nur  öer^ältnifemäfeig  wenige  ©pefulanten, 
rucld^e  in  ben  einzelnen  2;^eilen  besJ  GtweiterungSgebieteg  bie  fü^renbe 
dtoüc  fpielten.  3^nen  fc^Iofe  ftc^  eine  Stnsa^I  ^apitaliften,  SBanfen 
unb  gute  grcunbe  an.  3)ie  früheren  SSefifeer  würben  meift  ber^ältnife- 
mä^ig  bidig  abgelöft  unb  bann  ging  bie  @pefu(ation  an.  „33auern 
unb  Soffät^en,  bie  bisweilen  nod^  in  ber  ^-buntertl^änigfeit  ge* 
boren  waren,  bie  öielfad^  nod^  felbft  l^atten  ^ofbienfte  leiften  muffen, 
lüurben  fd^on  in  ben  60er  3a^ren  unb  t)or  allem  ju  Slnfang  ber  70er 
Saläre  in  rafc^em,  unbermittelten  Slufftieg  au8  S)ürftigfeit  unb  Un- 
bitbung,  ol^ne  bie  Icifefte  Slnftrengung,  ol^ne  eine  ©pur  eigener  Xüd^tig- 
f  cit  unb^nteffigenj,  ju  reid^en  ßeuten,  oft  ju  9KiIlionärenumgewanbeIt."*) 

*)  allein  in  Xempel^of  bei  Berlin  Ubtn  ctroa  40  ^erfonen  mit  einem 
Sa^reseinfommen  uon  40 — 100,000  9)2.,  meift  ehemalige  Sauern,  bie  i^re  Sänbereien 

^u  ^o^en  greifen  füc  Saujroecfe  oerfauft  ^oben  —  SRUlionen-Sauern. 
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vSoIdö  unüerbicntcv  Sieic^t^um  \mtt  In  I)D{)cin   !D?a&c  cntfittlicöeirt. 
ISir  fdialtct  bie  uaturflcmäHc  Crbniuig,  baft  bn^  pcrföiiUcftc  SJerbieuft 
ber  35cIoI)nun8  ciitfprcd)cn  inüffc,  an^  luib  ftcUt  bcm  flanjcn  3?olfc 
bic  vüagb  auj  bae  golbene  .«alb   alö  ba»  fittüd)c  3beal  ^iii. 
3n  bcv  Söillcufolontc  ©runciüalb  mar  c0  anfangs  bic  gciftige 
5(viftofratic  33crUn^,  ble  ftd)  bort  anficbcitc  unb  in  freier  9latur 
einen  eigenen  Siefife  fndöte.    Slber  bie  überaus  gfinftlge  Gelegenheit  ju 
SpefntationsgeiDinn ,  bie  günftigen   örfolge  einiger  enoerbSmäBificn 
Spefulanten,  bie  ftc^  ebenfoHS  bort  ongeftebelt  I)atten,  »Irften  anftcrfenb 
unb  fo  n)urben  alle  ?lnfiebter  ^.ebenfaffS  grofeentl^eifS  öon  ber  ©pc!u= 
lationSgier  infijirt." 

3n  ber  ^illenfolonie  Oiruneioalb,  n)o  feit  Slnfang  ber  *e= 
bauung  1889,  nad)  Slbjug  ber  urfprünglidien  OJrunberioerbg-  unb  ber 
Strafeenfoften,  bis  1H9H,  35  ÜIKiinonen9)?arf  üerbient  mnrben, 
ift  biefer  ©eioinn  ^ungefatjr  5ur  Heineren  öälfte  ber  Slirfurftcnbauim= 
®efettf^aft,  (einer  ©runbung  ber  2)eutfd^en  35anf)  jur  grofetren  aber 
ber  Si^errainfpefulation  int  ft leinen,  an  ber  ungefähr  4—500  ^crfoneii 
t^eitgenommen  ^aben  bürften,  jngefaKen."  ,,3n  ber  SSinenfoIonic 
örunettjalb  fpefulirt  jetft  beinal)  ?UIeS.  &e  gibt  fikx  faum  eine  w 
putärere  ©rloerbst^ätigfeit.  Söenn  md)  getegentlid)  in  ben  Saloiu- 
ber  ®runett)albt)itten  bie  t^eoretifc^e  ^rage  nad)  ber  fittlic^en  33cre* 
tigung  ber  Xerrain-Spefulation  aufgeworfen  loirb,  fo  ftel^t  boc!^  ibrt 
praftifd^e  SBejal^ung  längft  aufeer  iebent  S^^^ifcl.  35er  Xcrrainbcn^ 
gilt  als  bie  folibefte  unb  einträglic^fte  Sparfaffe,  ber  man  feine  .vta 
pitalien  äufu^ren  fann.  Slngeprige  atter  SSerufe  b^ben  eine  flröBca 
ober  Heinere  Stnja^I  S3auftetten  jum  S^mdt  gett)innreid^cT  SEBicbc: 
beräufeerung  ertt)orben.  9leben  ben  geioobn^eitSmäfeigen  ©pchilantc: 
^aben  loir  l^ier  2tmateurfpefulanten,  in  feiten  grofeer  Sinja^I,  bic  kr 
lerrainfpefnlation  im  Wrunemalb  if)r  eigentbunilic^eS  öicpragc  bc 
leil^en." 


t^k  tkl(iftuit0  bcv  nationalen  IDttt^fc^aft 
buvdf  bk  ^petulativc  Stct^crttn^  bcv 


iölaii  üerflcflcmüävtiflc  fi^  nun,  baj}  ber  gleiche  Sörflang  fic^  \\\ 

gaii)  'Berlin  uiib  in  ber  gcfaimnten  Umgebung  abfpielt,  ba^  berfelbe 

^4JiDscB  fic^  im  ^anum  Slcic^e,  in  jcber  ©rofeftöbt,  ja  felbft  iuaJMttet 

[tobten  unb  ^nbuftriebörfern  ivieber^olt  unb  man  mirb  begreifen,  bafe 

ce  I)ier  um  ^tiefenfummen  ^anbelt.    Gegenüber  biefer  33e  = 

laftung  burc^  bic  (Srunbrente,  jueld^e  bie  Üßribat^^Speln^ 

lation  an  örunb  unb  löoben  unserem  SBoIfe  auferlegt, 

tritt  bie  Steuerbelaftnng  meit  jurücf  unb  felbft  eine  ht- 

beutenbe  (Srpf)ung  ber  öetreibejölle  imirbe  lange  ntd^t  fo  empfinblid^ 

jüirten.    Um  Steuern  unb  ^oUt  toirb  mit  i?eibenf^aft  geftritten,  bie 

iPcIaftung  burd)  bie  Sobenfpefulation  —  in  3oIge  einer  öerfe^rten 

i^obenpolitif  —  nimmt  man  ru^ig  i)x\\.    ^nx  bie  23erliner  aJor= 

orte  l)at  SBoigt  (a.  o.  C.  6.  143)  bie  äöertljfteigerung  beS  SBobeng  öon 

1S87— 1898  auf   eine  SDMIUarbe  3)1  arf  berechnet,     pr  gang 

2J erlin  bürfte  ber  Sobenme^nuertf),  ber  in  ben  legten  2—3  3a^r= 

5ef)uten  baburd^  eritftanben  ift,  baft  bie  2JobenpüUtif  ber  SjJriöatfpefu- 

latiou  überlaffen  tt)urbe,  auf  tüenigftenS  2—2  \  ^  3WtIliarben  SWarl  ju 

ücranf (plagen  fein.*)    3^  i  p6t.   ergibt  bieö   eine  jä^rlid^e  S3e  = 

I  a  ft  u  n  g  b  e  r  2W  i  e  t  ^  e  rüon  80—100  Ü)limonen  maxi    3)a3U  fommt 

iiocf)  ber  SßreiS  für  ben  ^autoert^  beS  $aufe8,  ber  aber  gegenüber 

bcin  Sobentoert^  meift  jurüdtritt.    3)ie  SJersinfung  be8  Sobentüert^eS, 

bie  CJrunbrente,  beanfpruc^t  in  ß^arlottenburg  minbeftenS  ein 


*)  ^a^  Wtunbftücf,  auf  bcm  ba8  fo.^albcmofratif(^c  Öerocrlft^aftd^auö  in 
;öcrltn  ftc^t,  rourbe  im  ^Ja^re  1848  mit  21,000  9W.  bc.^^It,  1898  betrug  ber  «er 
fnuf^prci«  535,000  3R. 
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25rittel  ber  ^oc^flctricbencn  SJUet^prcife.  G^inc  Slrbeiterfamific,  bic 
'MW  aßarf  aWletfic  gibt,  3al)lt  fomit  einen  tribnt  öon  lOo  3)1,  eine 
loo^tbabenbe  ^auiilie  mit  12(K)  3)1.  a»ietbe  einen  folc^en  bon  m% 
an  biejenigen,  welcbe  bie  öettJinnc  ani  bev  Siobenmertl^fttiflerunfi  qc^ 
mad^t  t)aben.  $fiv  bie  S^erginfung  be^  !8obenn)ert^ed  ja^It  jeber 
(5 1)  a  r  1 0 1 1  e  n  b  u  r  fl  e  r  im  Surcftfd^nitt  iä^rlic^  minbeftenö  o()  -  60  % 
lüä^renb  bie  Selaftnng  burrfi  bie  ftaatUcften  (?infommen=  unb  i^cr^ 
mogensffteuer  nur  21  aJi.  beträgt.  Selbft  bie  Serboppelung  bcr 
gegentüärtigen  ^etreibegöde,  Dorauögefe^t,  ba^  in  gleichem  ^JRaBe 
ber  ä^robprei^  ftiege,  \m^  befonntlic^  nid^t  ber  i^all  ift,  würbe  (eiditcr 
ju  ertragen  fein,  alö  bie  löelaftnng  burc^  bie  Spefnlatione-^runbrciiU, 
benn  fie  würbe  für  eine  fünfföpfige  Slrbeiterfamilie  gegenüber  obigen 
100  Wl,  nur  öieUeicftt  etma  80  ajj.  jä^rlic^  betragen. 

Söenn  eine  ?lrbeiter=  unb  minberbemittelte  ^önulie  an  bcr 
Söobnungömiet^e  »öc^entlid^  nur  2  3Ä.  fpart,  fo  wirb  bie  6onjuni= 
fäbigfeit  beä  beutfcften  2JoIfe8  um  taufenb  a)HIfionen  3)iarf  iäbrlid) 
erl)öbt.  2)ie  Srifen  würben  weniger  fd^arf  werben,  bie  3nbuftric  wäre 
weniger  auf  bie  Sluöfutjr  angewiefen,  wenn  ber  inlänbifc^e  SSerbrauA 
nid^t  burd^  bie  fpefuIatiDe  35obenwertt|=®teigerung  gewaltfam  am  'Hwy- 
fc^wung  gehemmt  würbe,  ßier  liegt  eine  ber  widdtigften  Urfadicn, 
warum  bie  unbemittelten  klaffen  immer  nur  öon  ber  .^anb  in  ben 
3}}unb  leben,  warum  ieber  llebergang  ju  ptierer  l^ebenSl^altung  burdi 
bie  wadifenbe  :öe(aftung,  bie  ber  fpefulatiüe  örunbbefib  bem  SoKc 
auferlegt,  abgefd^nitten  ift.  2Bie  beneibenöwertl^  erfd&eint  bagegcn  bic 
3ier(iner  äöoljnungepolitif  be»  IH.  3af)J^^v  dÜ  ber  Staaten 
für  eine  feiner  wic^tigften  !?(ufgaben  betrachtete,  ben  Sßobnungdbau  beir 
wac^fenben  Sebürfnife  anjupaffen,  jebe  ©pefulation  fräftigft  gu  unttt= 
brüdten  unb  bnrc^  ÜJJoIijeitaf en  bie  Wittt)t  im  2)urd^fd^nitt  auf  5  pCM 
üom  Sauwertf)  be^J  »l&aufesJ  feftjufefeen.    (S.  oben  S.  13). 


^tclj^unftc  bcv  Qctncinbitdjcn  ^o6cn)?oltttf. 


3m  3iitcreffc  brv  flVüfKu  a)?affc  ber  aJMubcrbenüttcIten  muH  bic 
Wcmeiubc   neben   einer   ijielbetmiBten   !öau=   an^    eine   sielbewufttc 
!öübenpolitif  luieber  evflreifen.    3"  blefem  S^^^^  i"uf}  fie  bie  ^lefle- 
lung  ber  Stabtevmelternng  alö  eine  if)rer  »icfitigften  Stufflaben 
betrachten  unb  babei  and)  ganj  befonbcr^  unb  planmäßig  n)ieber  in 
bie  ÜJJreiöbübung  beö  ^anlanbeö  eingreifen.    S5ie  Siegelung  ber  33oben= 
breife  mufe  mieber  auf  it)re  U)irt^fc^aftli(^en  göWoren  jurücfgefü^rt 
jperben :  ber  natürliche  3«^^^^^^^  i>cr  SJeööIferung,  ba3  2Jcr^äItni6  bon 
?(ngebot  unb  9lacl)frage  unb  ber  @ebraudö8n)ert^  ber  örunbftücfe  je 
nad)  ber  örtlicf)en  i^age.   'iöenn  bic  SBorau^fefeungen  ber  monoboIiftifc^= 
fapitali[tifd)en  ©elänbefpefulation  ujegfatten,  fo  fäfft  biefe  felbft.    2)ie 
Wxtkl  äu  einer  folc^en   üoIfgt^ümIid)en  gemeinblic^en  Sobenpolitif 
finb,  neben  einer  sielbemujiten  Sauorbnung  unb  8tabterU)eite= 
rung,  junädift  bie  planmäßige  SBerme^rung  beS  gemeinblid^cn 
lunb  ftaatlid)en)  ©runbbefifeeö,  ba8  (Srbbaurccl)t,  eine  ratio- 
nelle fojialpoUtifc^e  Sefteuerung  ber  Käufer  unb  ber  un= 
bebauten  ©elänbe,  bann  eine  I)D^e  33auplafe=  unb  Umfa^= 
[teuer,  bie  SJcfteuernng  be^  unberbienten  SBert^suiuac^feö, 
um  bie  iDad^fenbe  ®runbrente  mc^r  ober  meuiger  für  bie 
3iDccfe  ber  Slllgcmein^eit  abjufangen  unb  enblic^  bic  alU 
mälige  öcranSbilbung  beö  Cbereigent{)umö  ber  ®emeinbe 
über  baö  gefammte  33 au gelänbe.     2tuc^  bic  Unnoanblung  beö 
ledigen  Sßribatbobenfrebitä  in  öffentlid)e  Organifationen,  feien 
fie  ftaatliijö  ober  forporatiü,  ift  notJö^Jcnbig,  um  ber  ®elänbc=  unb 
.Ipäufcrfpefulation  entgegen   ju  toirfen.     35ie  uncntbefirUdöe  ®runb= 
läge   aber  für  eine  fosiale  ftäbtifc^e  öobcnpoUtif  ift  baä  Stecht 
ber  3^ongöenteignung,  ba^  ben  ©emeinben  für  ben  gemeim 
lüiöiflcn  SKo^nungebau,  für  bie  Stabtertüeiternng  unb  ba^  gefammte 
ftäbtifcfte  aScfieblungöluefen  gegeben  werben  mufj. 


bcfi^es  bxitdf  iScnxctnbc^  SHftuitactt  unb  Staat 

ift  eilten  bcr  bcftcn  ÜDJittel,  um  mDfllld)ft  üicl  äJaußcläubc  ber  Spcfu= 
lation  luib  bamit  bcr  mtflcuinbcu  ^4^rci6ftci9erimfl  su  ciitjie^cn,   bic 
SRiuflbilbunfl  ju  fprcuflcu  iiub  befonbcrö  i\\  bcii  äJororteii  bic  3)Mctl)= 
prcifc  lülcbcr  auf  tf)vc  uatürlidöc  llutcrlagc,  auf  ein  flcfuube<s  aJerI)aItniB 
JU  bcu  .Siofteu  beä  äi^oljuuug^bauev^  uub  jur  )uirtbfcf|aftlid)cu  fieiftimge- 
fäbiflfeit  bcr  aJHctI)cr  äurüdfsufüljren.     $luc^  bcr  Staat,  ber    im 
19.  3al)r[).  unter  bcm  (S*influ[fe  ber  liberalnubiölbualiftifrfien  3Birtl)= 
fd(aftölef)rc,  gleich  ben  Wenieinben,  grofec  Xt)cilc  fcinc^3  Örunbbcfi^ce^ 
awi  ber  .t>anb  gegeben  tjat,  fott  tülcber  eine  fol^e  pofitibc  gcmehmüfeigc 
SJobcnpolitit  treiben,    ©in  bcfonbcrcä  Wittd  baju  wäre  bic   rciAe= 
gefefeUd&e  öeftiutniung,  baft  bei  allen  ^^^flngöücritcigeruuflcu 
üon   ßiegcnfd^aften    Staat    uub   Öcmcinbe    baö    ^ox- 
fauferec^t  I)aben.    Sludö  We  ä?eru)altungen  Dou  Stiftung eu  \\\\^ 
itlöftcrn  fönnen   in  gleicher  Seife  eine  gemeinufigige  löobcupolitif 
treiben.    35iefe  I)alb  ober  ganj  öffentlichen  öclänbe  bürfcii  bann 
niemals  wieber  in  ^riüatbefiö  übergeben,  fonbern  nur  in  (5-rb 
bau  an  gemeinnüfeige  3Jaugcfettfcf)aften,  an  5|3riDatunterne^nier    uhiv 
gegeben  werben.    3n  jcbem  J^all,  felbft  beim  SJerfauf  berfclbcn,  muffen 
bcm  a3enüöer  (?igent^uni2fbefd|ränfungen  im  öffenttii^eu   o"^ 
tereffc  auferlegt  werben,  befouberö  swtSBal)rung  ber  ^ntercffcn 
b  e  r  m  i  n  b  c  r  b  e  m  i  1 1  e  1 1  e  n  S  l  a  f  f  c  n.  2)ie  SJcrmcljrnng  bei  ftäbtif eher 
örunbbefifeesf  ift  für  fd)nell  wad)fenbe  Stäbte  juglcid)  ein  glängcnbcv 
©cfd^äft,  weil  bic  ®emeinbc  baburd)  bic  wad)fenbe  ©ruubrcnte,    bcn 
SBcrt^juwadiS  bcö  S3obens>,  fid^  fiebert. 

^I'ie  6tabt  Sirminc^^am  erwarb  in  ben  7()er  ^a^ren   (^ec^cn  18   ha    in  un. 
t)or  ber  @tabt,   um   einen   (;ro^en   ('■(efunbunooplan    burc^^ufü^ren,   beffen    gcfamint. 
itoficn  ouf  r34l,()00  ^^fitnb  fi(5  beliefen.    8(§on  1S90  ocr^inften  Die  ^kupac^ten  i>cn 
etroa  ein  drittel  2^eU  bicfeo  (^elönbed   einen   ^ö^eren  ^apitaldwertb   nie    bad    ^an;' 
(^elänbe  c^eloftet  ^atte,  fo  bof;  bic  6tabt  oUmälig  bie  Jtouffc^ulD  tilgen  unb  nac^  ctir' 
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33  Sauren  bte  (S^runbrente  a(d  freied  @tnfommen  besiegen  toirb.  anbete  englifd^e 
Siäbte  f)abtn  biefeS  ^elfpiel  nad^gea^mt  in  ber  @r!cnntnig,  bog  bec  3(nfauf  oon 
6runbreuten  nic^t  nur  eine  ber  fid^erften  AapitaCanUgen,  fonbern  auc^  baöi 
W\M  \%  um  in  bie  ^oben-  unb  2Bo()nungdponti!  jum  äBoTjle  bcd 
3^  Ol!  CO  ein  (greifen  gu  fönnen. 

SJic  Stabt  jRottcrbam  cntelßuct  fiel  Sleuaulagen  ödu  .^afen 
ober  bei  »t^afeuertüeitenuigcn  ba^  gause  ©eläubc  in  möfllid)ft  ipciteui 
Umfange,  baut  bann  auf  eigene  Jfoften  bie  »^afenanlage,  bie  Stäben^ 
mauern,  bie  Schuppen,  2agerl)auter,  ®elcife  \\]\v.  unb  öerpac^tet  bie 
einzelnen  Xl)tik  an  bie  Ontereffenten.  9U§  5^a^tprei§  er[)ebt  fie  in 
ber  Flegel  9  p(Jt.  ber  Slnlagefoften.  So  bleiben  bie  5tnlagen  in 
iUa^rljeit  genieinnüöig,  eine  fpcfulatiüe  Steigerung  ber  löübemuertlje 
ift  au^gefdöloffen  unb  bie  natürliche  Steigerung  berfelfien  fann  bie 
Wemeinbe  fid)  felbft  sufonunen  laffen. 

3m  öcgenjog  511  bcn  ("«Jcmcinben,  welche  i^r  C^cntnbc  rjcröcgcbcn  l^aben,  luic 
iöcrlin,  a3rcolau,  Seipjig  unb  anberc,  fte^t  gronffurt,  baö  unter  Dbcrbüidcr^ 
meiftcr  ^^(bicfcö  feinen  (^runbbefiQ  feit  3^0^<^t^  fvftematifc^  uccme^rt,  bamit  eine 
fo;)ia(c  :^^o()lfa^rt^poUti!  treibt  unb  bie  fteic^enben  S)obenrenten  jur  (rtleic^terung  ber 
öffentlichen  ^a\tt\\  vcnuenbct. 

^ic  3tabt  il^üffelborf  Ijat  ald  (S'in(eitimc)  5u  einer  gefunben  ftäbtifc^cn 
23übenpolitif  eine  befonbere  „'i^crnjattung  bcs  ftäbtifdjen  ©runbbefiöco" 
c^cfc^affcn.  3"  biefeni  3'öcrfe  ift  baS  GJrunbücrmööcn  ber  @tabt  im  3i>ertf)e  oon  etwa 
10  SDiiUioncn  9)larf,  bencn  ungebccfte  5lu§öa6en  in  ."bö^e  von  ^twa  2 ''4  aJlillionen 
(^e^enüberftcljen,  einem  befonbcren  (^5runbftücf6fonb3  überiuiefen  lüorben.  3)iefer  wirb 
Dcrft(lr(t  burc^  eine  Slnki^e  Don  5  9)Ua.  9Kf.,  bie  mit  3 '.',  bis  4  pCSt.  ju  ücrjinfen 
unb  mit  1  p@t.  ^u  tilgen  ift.  Xiefe  i^lnlei^e  foU  baju  bicnen,  um  bei  3<ii<^n  ii^  <iUcn 
(^ci^cnben  ber  Stabt  örunbftücfe  3U  cnucrbcn.  ^cnn  eine  in  auffteiacnbcr  (Sntroicftuncj 
bcfinblic^e  Stabt  bebarf  fortiuötjrenb  neuer  ©runbftürfe  für  attertci  (^emcinbe^wecfc  unb 
für  bie  Sieuanlofle  unb  (Snoeitcning  if^rer  genjerbtic^en  betriebe.  SBerbenbiefe  C^irunb» 
ftüde  erft  jur  Qcit  beS  ^ebarfd  an^^efduft,  fo  muffen  fie  oft  um  ein  ^ielfac^eö  teurer 
be^a^U  merben,  M  menn  fte  einige  3at}re  oor^er  gefauft  irären.  ^ugerbem  bringt  bie 
Cfrrtc^timg  ftäblifd^er  g^ftitule  ben  9?a(^bargtunbftücfen  einen  3ßert^5uu)ad)d  unb  eo  ift 
lüünfc^cnäioert^,  bafe  ouö  bcmfelben  aucl^  bie  ©tabt  felbft  Jlni^cn  sieljt.  '^a^  lann  fie, 
wenn  bie  (>Jrunbftücfe  größer  ftnb,  alö  ^ur  ßrrid^tung  ber  betr.  3nftitute  notf)n>cnbig 
iDäre.  Sluc^  fonn  bie  Stabt  burc^  audgebe^nteren  C5runbbeft^  einen  beftimmcnben  ^in* 
fUig  aueüben  auf  bie  Sludgeftaltung  ber  ©tabtt^eii'e,  bie  ^ilbung  größerer  ^löge,  bie 
^auweife,  ben  3cilp»n!t  ber  (rrfc^ließung  beö  Webäubeä  ju  33au.^n)ecfen  unb  bie  $rei8= 
btlbung.  ^ie  ^ermenbung  be^  (^runbbefiged  foK  erfolgen  burc^  eigene  Bebauung, 
burc^  Vergebung  in  ^rbbaurec^t  imb  burd^  ^^crfauf.  Die  (rinna^mcn  aud  le^terem 
foQen  ober  nur  )ur  !X)erfung  ber  ^luSgaben  bed  (^runbftücfdfonbS  unb  ^um  grroerb 
neuer  ^runbftäcfe  ober  9{ec^ten  an  folc^en  benu^t  roerben.  ^ie  ^^crioaltung  be^  gonbS 
ift  einer  befonberen  ft(ibtif($en  !Deputotion  übertragen  loorben. 

ipätten  bie  beutfd)en  ©tobte  it)ren  früher  fo  auögebe^nten  fianb- 
befi^  fidi  erhalten  unb  jielfieloufet  in  ben  SJienft  ber  SBotmungöffir* 
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forflc  flcftcHt,  ftatt  iön  unter  bcm  ö-Influft  bc§  tüirt^fd^aftücöen  2i6e^ 
ralis^muö  ber  ^Pviüatfpcfulatioii  511  übcrautiüortcu,  fo  ptteii  fie  bcm 
5BoHe  bic  ungcf)cucrc  Stciicriaft  crfpavt,  bic  icfet  ber  fpcMatiüc 
$>ami=  unb  (yrunbbcfiB  if)ui  aufcricflt.  iUcIc  Stäbte  brauchten 
überf)aupt  feine  Steuern  ju  ergeben;  bic  toac^fenbe  @nmb' 
reute  il)reö  Ü^obenbefi^eö  würbe  fie  nic^t  nur  \)on  jeber  Steucriaft 
befreien,  fonberu  noä)  reicl)lic^  (Selb  sur  äJerfuguufl  ftellen. 


-^>=^ 


Das  €vbbaxivcdjt 


i^^  ift  eine^^  ber  beften  WitUl,  um  bie  madjfenbe  !öoben=9tente 
ber  SlUflcmeiu^eit  jujufübren  unb  boc^  bic   befrud)tenbe  äüirffamtcit 
beö  Sßriöatintereffe»  jn  erl)alten.    Ha^  neue  beutfd^e  (S-rbbaurec^t  be= 
fte^t  (33.  ©.=«.  ?(rt.  1012  ff.)  barin,  bnfj  ber  «runbciflentl)ümer  einem 
?lnberen  bie  üeräufeerlid^e  unb  üererblid)e  Jöefugnife  genjafjrt, 
auf  bem  Örunbftüde  ein  3?autüerf  jn  errichten;  cy  ift  ein  binglic^cc% 
b.  {).  flcflcn  Oeberinann  ipirffame^,  burd)  (^intraguufl  im  Wrunbbucfic 
gu  begrünbenbcö  JHec^t,  bae  bem  iöercditigteu  unentgeltlid)   ober  cnt= 
geltlid^  auf  immer  ober  auf  me^r  ober  minber  lange  Seit  oont  (Sirunt)= 
eigent^ümer  oerlieficu  mirb.    Xa^  Webäube  fann  fic^  bei  ber    SBcr= 
Iei[)ung  beö  C^-rbbaured&t»  bereits  auf  bem  25aup(afc  befinbeu  —  bann 
fte^t   cö    al»  ,,U)efentIicöcr  Seftanbt^eil"    bcöfelben   nott)toenbig    im 
(5igent^uui  beö  ©runbeigentl)ümerö  unb  ift  nur,  toie  ber  :&aupla6 
felbft,  mit  bem  (?rbbaured)t  belaftet;  ober  aber,  toaö  meift  ber  ^all 
fein  loirb,  ber  (Erbbauberechtigte  errichtet  basJ  Öebäube  in  ^u^übung 
feiner  23ered)tigung  an  bem  Wrunbftüd  felbft:  bann  ift  ba^felbe  nach 
§  95  SB.   ö.  ».   fein  Öeftanbtl)eil  bes   (^runbftücfö,   fonbcrii    mirb 
(5igentl)um  beö  ©rbbanbcreditigten.    G'igeutbum   am  '^aii- 
plafe  unb  am  (Mcbäube  trennen  fic^,  erftereö   oerbleibt  bem  (5*ru^^- 
eigent^ümcr  unb  unterliegt  nur  ber  ^elaftung  burcft  baö  (S'rbbauredit, 
le^tercö  ftel)t  bem  (5-rbbaubeted^t igten  ju.    Xae  (STbbauret^t  mirb  im 


107 


^»rf»^^^^^^^i^>^  '•.^^•^.^ 


@runb6u(f|  ifküetmal  t)etmerft;  einmal  auf  bem  blatte  be§  ©runb- 
ftudeä  felbft  all»  33elaftung  beSfelben,  ble  aVitw  fb&teren  $i)pot^efen 
uiib  fonftiflcn  Sciaftunflcn  borgcl&t;  ferner  erpit  ba8  ®rbbaured^t  felbft 
aU  fold^ieS  ein  befonbereS  (ärunbbud^btatt  unb  fann  ebenfaUS  ^egen- 
[taub  ^4potl^e!arif(^er  unb  fonftiger  Selaftung  tt)erben. 

2)aS  &rbbaure(j^t  ^at  eine  hopptltt  ^ebeutung.    3)eni  ^runb- 

eigent^nier  gibt  eS  hai  WiM,  feinen  !8efi^,  ben  er  nic^t  felbft 

bebauen  über  f onft  gu  bertpenben  üermag,  ol^ne  Veräußerung  ber 

6ubftanj  nu^bar  jn  machen:  er  befteUt  baran  auf  gemiffe  3^it  ein 

C^rbbaurec^t,  gegen  einmalige  ^Ibfinbung  ober  gegen  eine  iäl^rlid^e 

bleute  unb  fic^rt  biefe  burc^  Eintragung  auf  bem  ©runbbuc^blatt 

iii  (5rbbourerf)t8.    ©ie  erhält  baburc^  Söirffamfeit  ni(3^t  nur  gegen 

ben  urfprünglic^en  C^Tbbaubered^tigten  unb  beffen  (Jrben,  fonbern  auc^ 

gegen  beffen  fonftige  Jfte^tänad^folger;  benn  baö  ©rbbaurec^t  ift  ber= 

äufeerlid^  unb  bererblid).    SJie  Slente  fann  fteigenb  gemacht  »erben, 

fo  bafe  ber  ®runbeigent^ümcr  au  bem  fieigenben  SJobenioert^e  t^eil^ 

nimmt.    2)er  ^Hnberbemittelte  fann  al6  @rbbaubered^tigter 

auftreten  uub  baburc^  pc^  bie  aJort^eile  eineS  eigenen  Kaufes  üer= 

fc^affen,  ol^ne  Diel  @elb  ausgeben  gu  muffen,    (^r  fpart  ben  Saufpreiä 

für  ben  Öauplaö  unb  bega^lt  ftatt  beffen  nur  eine  regelmäfeige,  meift 

jä^rlidie  9lente  ffir  ba$  9{ed)t  beS  (iTbbaueS,  fomie  bie  j&^rlidie 

Xilgunggquote  ffir  ba^  .tapitat,  mit  bem  er  Mi  ^ani  gebaut  l)at. 

Siefeö  Sfapital  erl)ält  er  gegen  Serpfdnbung  feined  (Jrbbaurediteö  unb 

bes^  ©aufeg  unb  jwar  in  ^orm  einer  2lmortifation8=^QpotI)ef. 

Xcnn  hai  (Srbbaured^t  bauert  in  ber  Megel  nur  eine  beftimmte,  wenn 

aud^  längere  3^it  unb  ber  öielbgeber  mirb  ba^er  barauf  fc^en,  ba& 

feine  l^ijpotl^efarifc^c  5övi>erung  binnen  biefer  3^it  burc^  fleine  jä^r- 

lic^e  3wfciÖIäge  pm  3'"*^  geberft  mirb,  fo  baß  beim  Slblaufe  beS  ©rb- 

baurec^teö  avi(ii  beffen  Selaftung  megfättt.    tritt  biefer  3^itP"iitt  ein, 

fo  bleibt  bem  (^rbbaubered^tigten  nod)  hai  (^igent^um  beä 

ingtoifd^enfc^ulbenfrei  gemorbenen  @ebäubeii$,  bag  er  abbred^en 

ober  bem  ©runbeigentl^umer  berfaufen  fann,  toenn  nid^t  beibe  I^eile 

ben  (^bbaubertrag  oerlängern. 


Xai  (Srbbaurec^t  beö  beutfc^en  bürgerlichen  (Sefefebuc^eö  ift  bie 
SlUeberbelebung  ber  alten  ©inrid^tung  beS  get^eilten  ftäbtifd^en  Soben^ 
(Stgent^umS.  3n  ber  ©efd^id^te  treten  befonberä  brei  formen  biefer 
(Sinrid^tung  auf:  Sie  römifd^e  superficies,  bie  englifd^e  S3oben= 
leifje  unb  bie  SÖobenlei^e  bcö  beutfc^en  a)Httelalter8.    3)ie 
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römifd^c  Su()crfictc8  cntfpranß  bcm  S3cftrcben,  bie  ©taotS-  unb  ®e* 
mcinbe=üäubcreicn,  bic  an  ftc^  uuocrfäuflic^  toavcw,  aber  boc^  nufebar 
unb  befonbcrd  burcf)  .(^äuferbau  nu^bar  gemacht  werben  foQten,  obne 
Jluflaffunfl  bcö  (S-ißent^nmö  in  ben  SJerfebr  jn  bringen.    S^  biefcm 
3tüede  lonrbe  baö  örnnbttnd  snr  lüeiteren  3tn«5nn^unö,  ins^befonbere 
jur  2)efc$nnfl  mit  öebänben  einem  ,,3nperficiar"  überlaffen,  ber  f^itx- 
für  bem  C?ngentbnmer  einen  Söobenjinö,  solarium,  jal)lte.   3w"ä^ft  ^^'' 
ld)ränfte  )idt  bie  Superficies  auf  Staat«-  unb  Öemeinbelanb,  bei  bem 
ber  !öerfanf  au«>gefc^Ioffen  tuar.    Später  würbe  auc^  priüaten  (^xo^- 
grunbbcfißern  geftattet,  ibre  (Srnnbftiicfe  ju  fuperficiarifc^em  Steckte  ane- 
3utl)un.  So  entftanben  biegrofeen.^äuferblBctc  al^^  ÜDiietbfafernen  (insulae), 
in    benen    ficb^    ganj    wie  beute,  brei  ^^arteien  gegennberftanben: 
ber  ^cxx  (dominus),  ber  iöerwalter  (piocurator  iusulac)  unb  bie  3)iietl)= 
leute  (in(iuilini).    (J^inc  ?luftbeilung  be«  ftäbtifd)en  örunbbert^eö  würbe 
burd)  biefe  (Sinricbtung  nicbt  erreid^t  unb  awö)  nicbt  bejwedt.    Sic 
follte  mir  ben  offentlicben  bejw.  ftabtifd)en  ÖroBgrnnbbefiß  nußbar 
mad^en  unb   bat  biee  griinblicb  getban.     2)ie  ungebeure  ßöbe   ber 
ä}Netben  unb  bas  (5'(enb  ber  3)lietbräume  im  alten  9tom  \)abtn  wir 
Öanb  1  S.  105  berül)rt.    ISnner  f)'6t}txr\  Öebcutung,  als  bas  beft^lofc 
äJolf  JU  öunften  ber  Jpausfbefiber  auöjuwucbcrn,  b<it  biefe  superficies 
im  aUgemeinen  nic^t  gcbabt.    iS^ttoa^  beffcr  ftcbt  ci  mit  ber  ciifl  = 
l  i  f  c^  e  n  8  0  b  c  n  l  e  i  b  e ,  im  mittelaltcrlicben  iJatein  icssa,  im  bcutigen 
(5^uglif(b  lease  genannt.    3lad)bem  ficb  in  (5-nglanb  ber  @ro6grunb= 
bcfib  mit  bem  !öerfd)Winben  befonbers  beö  böuerlid)en  3)JittelftanbcÄ 
unb  ber  fird)lid)en  J^-reibeit  im  15.  unb  nod)  mebr  im  1(5.  3flbvbwnbert 
fo  ftarf  üergrößert  b^tte,  fu^te  er,  wie  im  alten  Hioxw,  im  eigenftcn 
ontereffe  feine  2luönu^uug  burcb  SJerleibnng.    Stuf  bem  Jianbc  gcfc^atj 
bieö  burd)  Ueberlaffung  ber  öüter  gur  :öewirtbfcbciftung  an  ^^ficlbtcr 
(lease-    bejw.   copyliolders),    in   beu   Stäbteu   burcb  5|JarjeUen-^cr= 
leibung  in  (J-rbbau,  um  fo  burc^  aJMetbe  beu  böcbften  l^^rtrag  ju   er= 
jielcn.    3)od)  würbe  babei  ftctö  eine  seit  liebe  SJegrengung  flcfc^t, 
etwa  99  3abve  unb  ein  iäbriicber  ^iM  ober  and)  eine  einmalige  ^lb= 
gäbe  beg  fiaufpreife»  für  bae  @rbbaurcd{)t  eingefübrt.  3)aö  beutfdbc 
(Srbbaurecbt  beö  9)ntteIaIter«J  entfprang  ebenfalls^  bem  Streben 
ber  öroBgrunbbefiber,  ibre  Welänbe  nacb  Gräften  anögunüfeert.     3« 
ber  farolingifcben  unb  falifd)en  3fit  bitten  fid^  auf  ben  Krümmern 
be!2^  alten  freien  !öauernftanbe$  bie  Örofegrunb^errfcbaftcn  gebtibet. 
3bve  «ewirtbfcbaftung  ber  lanbwirtbfcbaftUcben  OJöter  war  bielfacb 
mufterbaft,  nlcbt  nur  wirtbfc^aftlidf)e,  aucb  fociale  Öefi^töpunftc  lüurben 
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habci  \mljx  ober  iucniflcr  duflcl)altcu.  Wit  bcm  11.  3cil)vl)iinbcrt  be- 
gann nnn  bie  Stäbtebilbnufl,  im  12.  unb  Hi.  feöte  fie  fic^  niäd^tig 
fort.*)  ?lnf  beni  jefeiflen  ftabtifc^cn  Ciebiete  trafen  fid)  bie  geiftlid&en 
unb  njcItUc^n  ®runb^errfc^aften,  foioic  bie  nad^  ftäbtifd&eni  ß-rtoerb 
brängenbe  bobenbefifelofe  3Waffe.  3)aö  tuirtl^fcftaftlidie  ^ntereffe  ber 
(Srnnbbefifeer  riet^  i^nen,  bem  Drange  nadi^ngeben  unb  fo  flberlie&en 
ber  üönig,  bie  SSifc^öfe,  ?(ebte  unb  abeligen  örunbfierren  an  bie 
ftäbtifc^en  ©anbels^-  unb  öictüerbetreibenben,  bie  fid^  auf  bem  öebiete 
ber  öinmb^errfd^aft  nieberlaffen  loollten,  bie  ©elänbe  jur  STnfieblung 
nnb  jum  ©änferbau.  2)a0  i|iatrigiat  ber  alten  Stäbte,  bie  fogenannten 
®efd)Ie(^ter  a^imten  i^nen  wadf.  3)ie  ^ntereffen  beiber  Seiten  fnd^te 
man  bur^  bie  (^r bleibe  ju  Derftänbigen.  3)er  ©runbbefi^  lourbe 
fo  in  ben  SSerfel)r  gebracht,  möglidöft  intenfib  auögennfet,  blieb  aber 
boc^  im  (^igent^nm  ber  örunbl)erren.  3m  ©egenfafe  jur  englifci^en 
©anleite  war  bie  2Jaulei^e  be^  ÜRittelalterö  bon  Slnfang  an  nur  feiten 
^eitlid)  begrenzt;  bie  ®elänbe  »urben  bauernb  erblid^  unb  frei= 
berfäuflic^  oerlie^en,  ,jure  hereditario*'  fagen  bie  Urfunben.  Saö 
Syort  ,,e^rbbaured^t"  felbft  ioar  ber3cit  fremb.  I)er  ©rbjinS  tourbe 
meift  iä^rlid^  erhoben,  baö  5Hed)t  felbft  war  berfäuflid)  nnb  erlofd^ 
nur,  wenn  ber  3inä  ^W  bes^^K  würbe.  3)iefe  (Snnrid&tung  bat  bie 
S3ilbung  ber  beutf(^en  (Stäbte,  bag  Slnffommen  be8  JeaubwerfcrftanbesS 
unb  beä  35urgert^um8  mächtig  geförbert,  inbem  fie  bie  urfprunglid) 
33eft$lofen  fefe^aft  machte.  SSefonberä  au0  bem  13.  Sa^r^unbert  l)abtn 
wir  nod)  ja^lreic^e  Söeweife,  mit  welcher  Slafd^^eit  ber  ftäbtifd)e 
©rofegmnbbefife,  bie  ^offtätten,  Treiber  unb  Söeinberge  innerhalb  ber 
Stäbte  unb  i^reö  ©rweiterungSgebieteö,  in  SJaupldfee  unb  öürger^äufer 
aufget^eilt  würben.  (&^  entftanben  ©runbftüdö^älften,  bann  ©runb- 
ftndsbrittel,  algbann  Srittelöbrittel  unb  nod^  biet  geringere  X^eilungen. 
Sie  X^eilung  ergriff  bie  unbebauten  unb  bebauten  ®runbftüde.  35ci 
biefen  fanb  bielfad^  bie  2lufteilung  in  fenfred^ter  9lid)tung  ftatt,  wobei 
ieboc^  bie  J^^eilungSlinte  I)äufig  nic^t  gerabe,  fonbern  im  ^i^Söd 
üerlief,  fo  baf;  mitunter  bie  Stube  eineg  X^eil^aufe^  auf  baS  dlaä)- 
bargntnbftüd  ^inübergrlff.**) 


*)  WHan  oergUi($e  ^rnolb,  „^nt  (3e|'4i(^te  be§  (Sigent^umd  in  beu  beutfc^cn 
etäbten."    1861. 

**)  ®5erftabt  t()et(t  mit,  bag  von  biefer  alUn  3icf3<tcft^ei(unQ  fid)  im  9i^ein(anb 
nod^  ^eute  vielfach  93ei{pie(e  finben,  fo  im  9teg.>^e3.  Xrier.  (Beilage  ^Jh*.  150  ber 
SCKfi.  Stg.  in  9)2ün(^en,  1902,  4.  :2iu(i.) 
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$urd^  bie  (5^rMtd^feit  bcr  äJerlet^uug  Ijattt  ber  (^runb^en  ba$ 
DoUe  (^igent^um  fd)on  ait^  ber  ^anb  gegeben  unb  fo  tourbe  bie  (^b- 
lei^e  ber  Uebergang  üon  ben  auSgebe^nten  Q^voBgrunb^errfc^aften  ja 
ben  fpätereu  Heineren  ©igent^untern  in  ©tabt  unb  2anb,  benn  ber 
ft&btifd^en  &rb(et^e  entf))ra(l^  bie  äSergebung  ber  99auern]^öfe  ju  einem 
g(eid^en  ober  ä^nlic^en  Siechte;  fo  ba^  ftc^  fc^Iieglid^  bie  ftäbttf^en 
(S*igent{|inner  unb  bie  Säuern  ))on  ben  gang  freien  Sefi^ern  faft  nur 
burd)  bie  »elaftung  i^rer  ©runbftüde  mit  einem  3a^regginö  ober 
fonftigen  feineren  iBeiftungen  unterf (Rieben.    S)iefe  Seiftungen  lourben 
mit  ber  3cit  immer  geringer;  ba  befonber«^  bie  C)e(b(eiftungen  feft  begrenjt 
toarcn,  fo  na^m  i^r  innerer  JBert^  burd^  bie  Sluäbreitung  ber  ®elb= 
n)irt^f(^aft,  burd^  üRunjoerfdiled^terungen  ufm.  immer  me^r  ab,  ma^renb 
in  ben  Stäbten,  befonberd  gu  Slusfgang  bed  3)UtteIaIter^,  eine  Steige  üon 
$lbl5fung^gefe^en  bafür  forgte,  bag  ber  [täbtifc^e  @runbbefi^  aUmalig 
ganj  in  baS  freie  Sigent^um  feiner  bisherigen  Slu^nieger  überging, 
^^luf  bem  iJ  a  n  b  bagegen  fud^te  ber  Slbel  ba3  faft  tierflüd^tigte  @ruub= 
^errf(^aftd^Ser^ä(tni6  mit  Semalt  toieber  ^erjufteaen.  3BirtI)fc^aftIid)c 
Urfad^en  toaren  ber  n&c^fte  9ln(a6  bagu.     ^aS  neu  auffommenbe 
römifc^e  9{ed^t  üerftörfte  biefe  !8eftrebungen  unb  gab  i^nen  eine  iuriftifdtie 
Unterlage.    3)ie  Sirene,  bie  i^re  Srei^eit  oerloren  ^atte,  fc^ü^te  bae- 
äSolf  nic^t  me^r  unb  fo  kourbe  im  16.  ^a^r^unbert  bie  l^eibeigenfc^aft 
eingeführt  unb  bie  früher  faft  gang  freigeioorbenen  Sauern  mürben 
loieber  in  ben  pret&ren  Sefi^  i^rer  ^öfe  gurücfgemorfen.    Si^enigften^ 
in  ben.3tabten  aber  ()at  bie  beutfd^e  C^rblei^e  ba^  erreicht,  tua^  meber 
bie  romifd&c  Superficies  nod^  bie  englifd^e  Lease  herbeiführten:   bie 
Silbung  eines  freien  ft&btifd^en  Sürgert^nmS.    3)ie  englifc^e  Sobem 
lei^e  l^at  afferbingS  aud^  bie  3ntereffen  ber  ftäbtifdften  SBo^ner  gema^rt, 
aber  bie  fo  munfc^enSmert^e  S^il^l^flung  beS  ©runbbeft^eS  nic^t  6ev= 
beigefü^rt.    3)er  ®runb  für  bie  öerfc^iebene  SBirfung  berfelben  ®n= 
rid^tung  in  (Snglanb  unb  ^eutfd^Ianb  lag  barin,  bag  im  äßittelalter 
bie  beutfc^e  (^blei^e  fe^r  raf^  geitlic^  unbefd^rönft  mürbe,  bie  eng(ifd)e 
geitlid^  befd^ränft  mar.     (ferner  ^at  bie  englifc^e  Sefe^gebung   feit 
§(uSgang  beS  15.  unb  befonberS  Dom  16.  3a^t^unbert  bis  in  bie  neuere 
Seit  oormiegenb  bie  Silbung  unb  ($r^a(tung  beS  6)ro6grunbbefi6e$ 
unb  grofeer  bemeglic^er  Vermögen  im  ?luge  gel^abt.*) 


*)  ^n  ben  englifd^cn  StAbten,  (efonberd  in  Bonbon,  ifl  nur  meni^  SeTi^fretee 
6igent^unt  (fee  simple,  "KUob).  T'x^  Sei^efonnen  ftnb  fe§r  oerfc^ieben,  bie  ^rbpac^c  — 
copyhold,  roitb  immer  feitener.  Ter  Town  Holdings  Report  oon  18S9  jä^I* 
befonber«   ö   Leideformen   auf,   nem(i(^ :   1.   bad  Freeholdsysiem,    roo  bas   Grunb^ 
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(Snuc  äl)nlid)e  9lüUe  luie  baö  ©vbbaured)t  fic  im  beutfc^cn  aJlittc(= 
alter  fpiclte,  ift  if)ni  DicUeic^t  je^t  micber  bcfd)iebcn  iinb  gtuar  al^ 
öffcntUc!Ö-'i''c^tlicöcS  Stanipfniittcl  flcgcu  ben  privaten  SJobcmuudöcr. 


!I)ie  ^IniuenMmg  bed  (Srbbaurec^tes  feitend  bec  6täbte  9){ann^etm,  Scip^ 
gig  2C.  unb  5c(onbcrd  ^yranffurt  ^abett  w\x  bereite  9anb  I  3.  293  ff.  mitbeii  cnt^ 
jprec^enben  $$ertrdgcn  erwähnt.  Xic  Stabt  Slmfterbam  uerfauft  burc^  93cfc^(u6  vom 
10.  3wU  18-^0  UiwQw  Örunbbcft^  mc^r,  fonbcrn  gibt  !t)n  nur  noc^  in  6rbpa(^t.  Xit 
8tobt  Ulm  toitt  i^r  (^elAnbe  nic^t  ju  @rbbau  au^t^un,  fonbern  ftd^  nac^  50  bid  100 
:Jo^reit  baö  ^j\$ieberfauf$re(^t  oorbef)a(ten.  S^erbefferungen  ober  $$crfc^(e(^terungen  ber 
(S^runbftücfe,  bic  bid  ba^in  ein(^ctreten  finb,  luären  beim  ^^>ieber!aufpretfe  ju  bcrücf^ 
fic^tigen,  @(^n)ierig!eiten  luerben  fu^  aber  barüber  ergeben,  ob  unb  wie  ber  .injroifd^en 
eingetretene  ^fiJertf|junjad)3  beS  Sobcnö  oerred^net  werben  foll,  jumal  ba  biö  5 um  3^**= 
pnnit  beS  '^ieberfaufd  ber  (^elbwert^  ftc^  bebeutenb  ucränbert,  wa^rfd^elntic^  Deringert 
^aben  wirb. 


ftücf  gegen  3<>^Iung  einer  j^apitalfumme  freiem  @igent^um  (Fee  simple)  be^  (Bv- 
merbeiS  werben  !ann;  2.  bad  Fee-Fann  —  ober  Chief-Rentsystem,  wobei  baö 
Okunbftürf  bem  Erwerber  für  alle  3«iten  gegen  eine  für  immer  feftgefefte  jät)rli(||C 
3ar)(ung  über(Qf{en  wirb;  3.  ba^  Long  Leaseholdsystem,  bei  bem  bad  (S^runb^ 
ftücf  gegen  SöI^I^mQ  «»"^^  iä^rltc^en  9iente  für  einen  Xermin  oon  999  Jahren  ober  für 
einen  anbcren  longen  Xermin  oon  über  99  3a§ren  oerpac^tet  wirb;  4.  ba«  ©pftem, 
na4  weld^em  ©lunbftürfe  gegen  eine  Slente  auf  einen  Xermin  oon  99  Sauren  ober 
weniger  oerpac^tet  werben:  bad  gewöhnliche  Leasehold-Sytem ;  babei  entftel^en 
burd^  bic  Sßeiteroermict^ung  an  einen  Occupier  (33enü§er)  oft  fe^r  »erwidteltc  löerpft» 
niffe  2?ielfac5  erfolgt  bic  ©eitcrocrmlct^ung  auc^  auf  ganj  furje  grijlen;  namenttic^ 
auf  eine  äBoc^e  an  9lrbeiter;  5.  bad  Life  Lease!«ystem,  wonach  bad  (^runbftücf  für 
irgenb  einen  bei  fiebaeiten  beftimmbarcn  Termin,  (gewö^nlid^  auf  3  Sa^re)  gegen  3<»§I"»8 
einer  diente  verpachtet  witb.  ^eiftend  ift  ^iemit  bo«  9icc§t  oerbunben,  bie  Life  Lease 
für  ftänbig  ober  für  begrenate  3eit  gegen  3a^Cung  einer  SCuftage  5U  erneuern. 

Sonbon  ift  nad^  bem  genannten  Jöcricjt  jum  größten  XI)ci(  nac^  bem  gewö^m 
liefen  Leaseholdsystem  gebaut.  !^aneben  fommen  auc^  oiele  gädc  oon  Freehold 
t)or.  3)er  gewöl^nlic^e  Xermin  ber  Lease  betrug  ^ier  bei  neuerbauten  .^Aufern  99  "ü^^affxt, 
in  einigen  ^iftrüten  nur  80  3at)re.  $ei  Erneuerung  ber  Routen  betragt  ber  :^eafe« 
termin  ^ier  gewö^nlid^  80  Sobre,  in  einigen  »ejirfen  60  ^a^re.  gurren  bie  ^ftc^ter 
(lessees)  an  bem  G^cunbftücfe  ^erbefferungen  au«,  fo  wirb  oft  bec  Seafetermin  auf 
40  3a^re  ober  weniger  feftgefejt  i«  noc^  ben  für  biefe  33erbeffcrungen  gemachten  Sluäs 
tagen  ober  je  nac^  anbcren  Umftänben.  (Sine  ber  .Hauptaufgaben  ber  Town  Holdings 
Commission  beftanb  in  ber  Untetfuc^ung  über  bae  gewö^nlid^e  Leaseholdsystem  unb 
über  bad  fogenannte  Leasehold-Enfranchisment  (^ac^tablöfung) ,  b.  ^.  über  baS 
^rlncip,  bafe  ben  ^öd^tem,  bei  benen  noc^  nic^t  20  ^a^xt  feit  »eginn  ber  ^ac^t  oer« 
ftrid^en  waren,  bie  SRöglid^fett  bargeboten  werben  foUte,  bie  $ac^t  an  ©runbftücfen,  fei 
eö  gegen  eine  nac^  beftimmten  Tarifen  ober  gegen  eine  gerichtlich  feftgefe^te  3ö'^^«"ö 
abauldfen. 
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ifcer  nicbcc5fierrei(^tf(^e  Öanbtag  f)at  l  ;3'  l-^Ol  einen  Stntrog  l>e9  HB- 
geotbneten  ^rof.  u.  ^^ilippoDic^  in  fotgenber  Raffung  an()cnommen :  Cr^  M  bie 
^legierunc;  aufsuforbern,  ba^  fie  eine  bent  {)euti()en  '^kbürfniB  entfpiec^enbe  ^uSgeftoItunc^ 
bet  ^eftimmungen  beS  büi*gerlid)en  ^efe^buc^ed  ttberbad  (\etl^ciUe  (rtgent^um 
mit  befonberer  $ejiel)unc(  auf  bie  ^eiroenbung  be^  ^obenö  gu  ^ausroecfen  311  (fünften 
Don  Ziaat,  ^anb  unb  ('•^emeinbcn  in  C^rroägung  ^iebe  unb  bem  ^ieic^drat^  eine  baroiif 
\  bejuglici^e  (^)efe$eduor(a(^e  ^ufommen  (äffe,    ^ux  Segrünbitng  biefed  Eintrages  würbe 

angeführt:   ^ie  ©cmeinben  befi^en  jol^Ireic^en  unbebauten  Soben,  finb  aber  meift  oor 
allem  a\iü  finan^ieUen  (^rünben  nic^t  felbft  jn  ber  l^age,  i^n  5U  bebauen.    fBenn  nun 
bie  CSemeinben  ber  ^£i>o^nung^not^  abhelfen  moKen,  muffen  fie  trachten,  biefen  Soben 
3U  oerfaufen.    ^aburc^  begeben  fte  fic^  aber  bes  (^influffed  auf  bie  9(rt  ber  Sebauung 
unb  ^ermiet^ung,  foroie  ber  9)ortl^eile,  bie  i^nen  auö  bem  Steigen  bed   ^oben^ 
mertbed  in  3^^^^"^!^  erroac^fen  würben,    liluw  löBt  oQerbingS  bad  ^ürgecüc^e  ©efen^ 
bu4  burc^  bad  fogenannte  getbeiltc  (^igent^um  bie  ^ögHc^feit  5U,  bag  bie  (^emeinben 
ben  ®runb  behalten,  einem  Hnbcren  aber  bas  5ie(^t  geben,  boit  (>>ebäube  5U  eiric^len. 
"^ber  bie  I)ur($fü^cung  fto|t  auf  3(bwierigfeUen  bcöf^alb,  n)et(  bad  auf  frembem  ^rDeu 
errichtete  ^ebäube  nic^t  grunbbüc^ erlief  btla^tti  werben  fann.    ^ürbe  bied,   wie 
cS  aucb   in  ^eutfc^Canb   ifi,  gefinbeit,  fo  fönnten  bie  (S^emeinben  eine  gefunbe  Sobcn* 
politif  entwicfefn.    @ic  !onnen  ba^  (rigent^um  am  (>)runb  begatten,  bae  :Bebaiiung4^ 
re($t  abtt  an  $rioate  ober  on  ^augefeOfc^aften  uergeben. 

3)a«  (Jrbbaured^t  flcioäf)rt  bcin  ©runbbcfi^cr  bie  ÜDloglicöfcit, 
fein  2ar\h,  locnn  er  ti  nid)t  felbft  ausfmtfeen  fanu  ober  mü,  burdi 
^rembe  au^nufeen  äu  laffeu  unb  jmar  in  intcufiDftcr  Söcifc,  burdi 
§äuferbaii,  iüobei  er  ben  Öoben  bauernb  in  (5:igcntuui  behalten  unb 
fid)  eine  mit  ber  ö)irtt)f(^aftlicöen  ©ntoicflunfl  [teigenbe  Ätente  fid^cru 
fann.    SIcinflrunbbcfifeer  merben  üon  biefcr  l^inriclfthinfl  in  ber  Siegel 
feinen  ©ebrauc^  niadöcn.    Sie  eignet  [ic^  ifirer  Ülktur  rndj  \nx  ben 
flröfeeren  ©runbbefiß,  ber  banernb  in  einer  .^anb  ift,  alfo  für  ben 
foflenannten  grofeen  nnb  befeftigten  ©runbbefi^,  ber  ein  ftarfe^    unb 
banernbeg  wirt^fc^aftlii^eö  ober  focialee  Sutereffe  ^at,  gu  bicfer  (5-in- 
rid)tnng  jn  greifen.     3)aö  fociale  3ntereffe  ift  gunäc^ft  bei  Staat, 
®emelnbe,  ©tiftnngen,  Stiöftern  n.  f.  lo.  üorl)anben,  ba»  n)irt^fd)aft^ 
liijt  beim  ®rnnbabel  nnb  bei  ben  mobernen  fapitaliftifcbeii  iSJcfcU^ 
frf)aften:  iliren  Sefi^  au^ännu^en,  ol)ne  i^n  an»  ber  .^anb  ju  geben. 
aBill  eine  ©emeinbe,  eine  Stiftung  u.  f.  lo.  an  ber  load^fenbeu  öirunb- 
rente  t^eitne^men,  fo  fann  fie  beftimmen,  bafe  ber  G-rbbauginS  in  ge^ 
loiffen  3citräumen,  etwa  atte  10  Saläre  reöibirt  nnb  babel  boc^  ftett- 
auf  ettt)a  3  p(Jt.  Dom  Sobenwert^  feftgeftalten  wirb.    Gin  SRißftan:' 
be^  ©rbbanred)te»   beftel)t  in  ber  SJerbinbung  ber  entgcgcngcfeeten 
3ntcreffai  beS  @runbeigentf)ümerg  nnb  be»  ©rbbaubered^tigteu.     Tic 
Verträge  mfiffen  bal)er  ftar  unb  beutlid)  abgefaßt  fein,  muffen  aud)  bie 
®tnjcl^citcn  unb  befonberö  bie  2Jcauffict)tigung  beö  ®ebäubeäuftanb€c 
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burcö  ben  ®runbciflent^ätncr  reßcln,  bcnn  t)on  ber  Scwo^nbarfcit  beS 
.öaufcS  Ijängt  bcr  (^inflang  bc8  C^rbjinfeö  ab.  Unflate  Sertrage  ßcbcn 
?lii(a6  ju  Streitiflfeiten.  2lud&  bic  öcfti^affung  ber  öaugelber 
fomi ®d)n)lerigfeiten  madien.  %li  bie  Stabt  $aHe  a.  ©.  bag  @rb= 
bauved&t  elnffif)rte,  nielbeten  fid)  sa^treidfec  ^^Jerfoneu  luib  einige  ©enoffen- 
fcöaften,  bie  aber  alle  glaubten,  bic  Stabt  tücrbe  and)  hai  öielb  gum 
äJau  fteßen.  2)a  bieö  nid^t  ber  3att  loar,  fonnte  bloS  eine  2Jc= 
luerbung  berüdfi^tigt  werben,  bie  übrigen  öerfud&tcn  üergeblic^  baS 
23augelb  aufgubringen.  9lm  beften  ift  eS  ba^er,  toenn  bie  ®emeinbe 
awäi  jugleid^  ba^  SJaugelb  gibt,  \m  bieg  Sran!furt  a.  3)1  burd^ 
eine  befonberc  ©inrit^tung  (f.  I.  Sanb  ®.  296)  getban  ^at.*) 

(5'in  focialeö  Jpeilprinsip  ift  ba§  ©rbbaurec^t  an  [\ä)  nid^t.    (§i 

fommt  anä)  bei  ibm  auf  bie  SSegleiturnftänbe  an.    Sei  ber  ßöfung 

ber  SBobnunggfrage  fpielen  Sebauunggplan  unb  Sauorbnung,  Crgani^ 

fation  ber  ftäbtifd^en  Sefiebelung,  SHealcrebit,  Veranlagung  ber  öffent^ 

lid^en  ?lbgaben,  SBobnungSauffid^t,  Serfe^rSUjefen,  ffampf  gegen  bie 

Spefulation  n.  f.  tt).  eine  größere  SHotte  aI8  baS  ®rbbaured)t.    2)a8 

Sffiobnunggelenb  fann  auf  gefauftem  ober  gepad^tetem  Soben  bcfte^en. 

Cfinc  gro^e  (^igenfd^aft  aber  fommt  bem  ©rbbaurec^t  ju,  bafe  eS 

sur  Xllgung  ber  Saufd^ulben  äloingt.    2)er  G^rbbaugeber  muft 

barauf  feben,  bafe  baä  ipau§  bei  Stblauf  ber  fieibfrift  abgejablt,  begto. 

amortlftrt  ift.   SBäbrenb  ber  ftäbtifd^c  unb  befonberS  ber  groMtäbtifd^e 

JHealcrebit  faft  nie  amortifirt,  weil  biefeS  bem  3ntereffe  ber  .^au8be» 

fiöer  tüiberfprid^t  (S.  26)  unb  bie  Sobenberfd^ulbung  baburd^  ununter= 

brocben  fteigt,  brangt  baä  ©rbbaured^t  nic^t  nur  ju  guter  Unterbaltung 

ber  3Bo^nung,  bamit  fie  ben  JInfprüdien  ber  SBol^nungSpoIigei  genüge 

unb  bauernb  üermietl^bar  fei,  fonbern  aud^  ju  regelmäßiger  Slbja^Iung 

ber  Sauf^utben  tnnerbalb  ber  ßei^frift.    3)er  Sftealcrebit  wirb  für 

biefcn  X^ett  ber  ftäbtifc^en  SBeftebelung  ba^er  auf  eine  gefunbe  ®runb= 

läge  gefteßt,  unb  ba§  bürfte  aUmälig  3inlaf;  geben,  aud^  ben  anbercn 

XI)ciI  be8  ftäbtifd^en  SReatcrebiteS,  befonberö  bie  ^^pot^efenbanfen  öon 

ber  Itnterftüßung  be^  fftefulatiüen  ®elänbe=  unb  ipaugbefifeeS  abju* 

brängen.    DeffentUc^e  SReinung  unb  ®efefegebung  muffen  barauf  bin* 

*)  )S)xt  Gr bbauocrträßc,  roic  bic  @tabt  granffurt  fie  abfc^licfet,  fmb  im 
I.  »b.  @.  20Ü  ff.  abflibnidt.  3>ic  Stobt  X^üf f c tbor f  §at  i.  3.  1900  eine  ftftbtifcfje 
.t»i)pot^cfcnban!  m't  aunflc^ft  20  3)2iü.  SR.  errietet,  bic  burd^  Slu^gobc  oon  Sc^ufbucr-- 
fc^reibun^en  aiifc^ebtac^t  iputbcn.  3"^^^  if<  ^ic  Untcrfttt^ung  bca  ^o^nung^baueS. 
^o^n^mifcr  rocrbcn  in  bcr  ^Xcgcl  bid  §u  60  p(Si.  bc^  SBcrt^c^  beliehen,  ^abrifcn, 
(^aftroirt^fcfjaften,  Äpot^cfcu  u.  f.  iü.  ctruaö  nicbrigtr.  SJobci  nimmt  bic  3tabt  '/.^  i^Qt. 
nxe^v  Sw^f  ^^^  f^^  f^^^f*  fui*  i^^'^*  3c^ulbuccf(()reibunöcn  beja^Icn  mufe. 

8 


114 

wixtm,  baf^  bie  .&i)potl)cfcnbanfen  fid)  mc()r  beut  gcineiimä^igen  unb 
4Jriüatn)oI)nunflöbau  jmücubcn.  23c|onbcr$  muffen  fte  bic  ikrpflid)tun(\ 
crl)altcn,  bic  ftleinipo^nuuflcn  im  (5-rbbau  ju  untcrftfibcn.  loci  biejcn 
Sau=  unb  3)arIcI)cnSüerträ8cn  ift  aud)  bcr  ®d)uö  bcr  Öautjanb- 
lucrfcr  Wi  3Iugc  ju  faffcn,  burc^  bic  33cftimmimfl,  baß  bic  ©augclbcr 
mit  bcm  ^ortfcl^rcitcu  bc€f  33auc^  bircft  bcn  ßanbiDcrteni  äuflcffitirt 
mcrbcn. 

?luf  bic  öcftaltmifl  bcr  SJobcnrcutc  unb  bcr  Sßiet^prcifc  öat  U^: 
(i'vbbaurc^t  an  ficft  feinen  Cnnftufe.  35cr  Sobcnwcrtl^  ift  eine  J^uiiftiou 
bcr  ®runbrcnte  unb  biefc  ^ängt  üon  bcr  ?lu8nufeunfl8möflli(^feit  W: 
33obcnö  unb  bcr  ^ladöfvaflc  mi)  SJaußclönbc  ai,  ^oc^  fann  aud)  bicv 
bas^  (?rbbaurcd)t  in  bcr  ßanb  üon  Staat,  öcmcinbc  unb  Stiftungen 
mäBißcnb  auf  bic  3)Mct^preifc  ciniüirfcn,  bcfonbcre,  tucnn  cö  fid)  um 
ausjflcbc^ntc  öelönbc  Iianbclt,  bereu  Sefifeer  bic  Öctofiör  gibt,  baß  er 
bic  3Äictftcn  nic^t  lüifffürlicö  fteigert  unb  fo  in  einem  ßrofeen  ©ebietc 
bic  Spcfulation  jurürfbrängt.  (Mröftcre  5ßriöatbefifecr  U)erbcn  oHev^ 
bingg  leidet  geneigt  fein,  anc^  \>ai  (^rbbaurcdit  ju  ftänbiger  (S^rp^ung 
bcr  3Kictlöcn  ju  benufeen.  3)asf  ,?>cilmittcl  l^icgcgen  liegt  in  bcr 
Sociatifirung  beö  @igcnt^umöbegriffe«J,  uon  bcr  nod)  bie  JHcbc  fein  lüirb. 

3)ie  SBcitcrbilbung  bcö  (?-rbbaurc(!öteö,  bamit  c8  eine  m\i\- 
tl)ätigc  SBirtung  im  größeren  St^Ic  entfalten  fann,  ift  Zaäjc  ber 
Stcid&ögefcfegcbung.  ^ebcnfallö  wirb  man  5unäd)ft  C^-rfa^rungcn  ob^ 
warten.  Dr.  u.  9}iangoIbt  fc^lägt  \)ox,  bag  (5rbbaured)t  follc 
auf  fc^r  lange  3ctt,  auf  2-300  3a^rc,  öcrlief)en  lücrbcn, 
wobei  bic  Meute  mit  bcm  ^aUcn  ober  Steigen  ber  3?obcntucrtI)c  be- 
weglich fein,  ber  ®runbcigcntl)nmcr  aber  fid)  ein  ftarfeö  Cbcr^HgciP 
t^untöred^t  vorbehalten  foffc.*) 


')  SKmi  oergleic^c  u.  a.  noiff:  ^^.  Stein,  bic  oolf^mlrt^fc^aitlic^c  BcMitun^ 
be^  ^rbbaurec^td,  Schriften  ber  (Sentra(fleUc  für  '^rbctter-SBo^lfa^rtöeinri^tunctirii, 
^Berlin  11)02,  3.  34.  ©d^riflen  berfelbcn  (Seniralfleae:  t%orbcric^te  für  bie  (ionfcrcm 
am  5.0.  ^J}lai  1002  in  fi^amburg.    «erlui  li>02. 


<3®C.- 


Sociale  Bebeututtd  ^cs  ^oöenei^cnt^um^. 


2)ic  2lvt,  tpic  bcv  ^obcn  bcfcffcn  uiib  bcfonber^  wie  biefer 

Scfife  üevtüaltet  uttb  auSgcnufet  tuivb,  ift  tpegcn  bcr  niono>)oIifttfc^cn 

3(rt  bicfc^^  2Jc|ifec§,  lücgcn  feiner  Unentbe^rlid&feit  für  ba§  gcfauimte 

2iMit]Öfc^aft§=  «nb  baö  ntenfd)Iid)e  ßeben,  bann  wegen  feiner  Unöcr- 

iiie^rbarfeit  unb  örtlidien  ©ebunben^eit  ftetg  üom  aUergröfeten  &in= 

fluB  auf  bie  ©eftaltung  be§  luirt^fdiaftlid^en  l^ebenö,  befonberS  auf 

bie  5lJrobuftion  ber  ®üter,  auf  if)rc  SSertl^eilung  unb  i^ren  SBerbraud), 

auf  bie  S3ilbuug  be^  mobilen  Kapital«,  unb  burd&  biefeä  aßeö  auf 

bie  ®eftaltung  unb  Söeiterbilbung  ber  ®efeUf(ftaft.   3eber  ?luff(^tt)ung 

bcö  nationalen  ©rtoerbSlebeng,  befonberä  wenn  er,  wie  meift,  auf 

poütifc^en  Erfolgen  beruf)t,  fteigert  ba^er  ben  Sobenwert^;   ebenfo 

wirft  iebeä  Stufblüben  einer  örtlid^en  3nbuftrie,  jebe  SJerbefferung  ber 

Transportwege,  wä{)renb  jeber  wirt^f^aftlid^e  SRüdgang  ben  a3oben- 

wert^  ^erabbrüdt.    3)ie  Unöermel^rbarfeit  beS  33oben§  läßt  fid^  t^eil= 

weife  bur(!^  6-rp^ung  feiner  ^Probuftiüität  auSgleid^en.  äunäd^ft 

flcfc^ie^t  bieg  burrf)  Urbarmad^ung,  bann  bur^  Uebergang  ju  inten= 

fiüer  2anbwirt^fd)aft,  nod^  mef)r  aber  burd)  bewerbe  unb  .^anbel. 

3n  ber  ßanbwirt^fd^aft  erreid&t  bie  3ntenfität  beg  Betriebes  batb  ben 

spunft,  wo  ber  SBoben  eine  SWe^räuful^r  oon  3lrbeit  unb  Sfapital  nic^t 

iiiel^r  aufnimuit.    !Die  SSerringerung  ber  SBobenflä^e,  auf  weld^er  eine 

t^anülie  fid^  ernähren  fann,  finbet  baljer  f)ier  balb  il^re  ©renge.    ®e= 

lücrbe,  Snbuftrie  unb  §anbel  fönncn  jwar  ben  33obeu  al8  materielle 

ÖJntnblage  il^rer  Xl^ätigfeit  niematg  ganj  entbel^ren,  bebürfen  aber 

3ur   t^Tuäl^rung  einer  Samilie  weit  geringere  35obenfldd^en  wie  bie 

ßanbwirtl^f^aft.  SQääl^renb  biefe  entwebcr  nur  für  ben  eigenen  öebarf 

probucirt,  ober  wenn  fie  für  ben  Sßarft  wirtl^fci^aftet,  bie  wid^tigeren 

^Probufte  meift  nur  einmal  iä^rlidö  umfd^lägt,  arbeiten  bewerbe,  Sn- 

buftrie  unb  Raubet  nur  für  ben  äJiarft,  unb  gwar  ba§  ganje  Sal^r 

j^inburd^.   3)aS  öewerbe  verarbeitet  bie  SRo^probufte,  welche  bie  ßanb* 
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juirt]^f(i^aft  t^m  liefert.  %m  beiu  primitiüen  ©aiibwerf  entmidclt  fw^ 
attmältg  eine  öocftausfgebilbcte  3nbu[trie,  bic  mit  intenfiüer  2Jerbinbunft 
öon  ?Irbeit  uiib  Mapital,  mit  ü)lafd)iiien  iinb  ^Irbeits^t^eiluitfl  roirtt. 
35er  «öaubcl  fdiafft  3eitlic()e  iinb  örtlicfte  äöcrt^itnterfdiiebe,  bic  et 
für  fid)  rcalifirt.  Solange  ber  3)Jarft  nic^t  bnrd)  Sriefl,  Ueberprobuftioii, 
Öelbfrifen  u.  y.to.  üerfperrt  lüirb,  fömten  ©etwerbe  unb  öaubel  ihren 
Umfc^lafl  me^r  ober  meiiiger  au«be^nen,  imb  fo  wirb,  loeun  ber  2?obeii 
einmal  in  üpribatcigent^um  überfleflangen  ift,  ber  geiDerbtic^c  äobeii 
feinen  ^efifeern  auf  Heineren  ^lad)m  weit  mel)r  Xaufc^trertfte  einbrindcii 
iüie  bie  iianbioirt^fd^afr,  ein  Unterfcftieb,  ber  mit  ber  2(u8bilbunfl  m\ 
Öen)erbe  unb  ipanbel  fteigt.  2)iefe  (Srüeugung  I)oI)cr  2ßertl)e,  uidrt 
bIo§  auf  berfelben,  fonbcrn  and}  auf  meit  geringerer  23obeufIäd)c 
bilbet  ben  tiefften  n)irtöfd)afttid)en  llnterfdiieb  jtt)i)d)eii 
Stabt  unb  2anb.  öetperbe  unb  ,^anbel  finb  bal)er  bie  eigcntlicficn 
Stäbtcgrfinber.  Sic  öertoirflidien  bie  intenfiofte  Hindun ^ung  bc^j 
äJobenS  unb  ermögUd^en  baburd^,  ba^  oielc  3)Un\ijti\  auf  engem  ätauiiic 
jufammenloo^nen,  bafe  fic^  Stäbte  unb  felbft  9liefenftäbte  bilben  fönncn. 
(Srofec  njirt^fd&aftlic^c  SBcrt^e  l)äufen  fid)  fo  in  ben  Stäbten  an  unb 
mit  ber  Sluebilbung  beö  äJerfe^rö  tDerben  fie  bnrd)  3wpg  iüof)l^abenbcr 
yeute  bom  iJanbe  nod)  bermel^rt. 

W\t  öetDerbe  unb  ©anbei  unb  Stäbtebilbung  entfielet  eine  neue 
Söirtl^fd^aft^mac^t,  n)eld)e  allmälig  bie  ganje  äJoIfämirt^fc^aft  be^ 
I)errf(^t,  basS  Selb.  35ie  fpejififcö  ftäbtifd)e  5|}robuttion  ift  bon  %\\m 
an  Xaufc^probuftion,  ?lrbeit  für  ben  üDlarft  unb  bebarf  baju  eiiiev? 
gemeinfamen  allgemeinen  Söertl^meff er§ ;  biefer  ift  ba^  Selb.  @^  ftcöt 
im  bireften  ®egenfa^e  gum  33oben,  ift  im  I)ödjften  ©rabe  t)crmef)rbar, 
erträgt  Surrogate  (Sßapiergelb,  SBed^fel  u.  f.  U).)  oljne  baburc^  raf* 
unb  tt)efentlic^  an  SBSert^  unb  ftauffraft  gu  öerlieren.  Der  ©oben  ift 
unt)ermef)rbar  unb  unbeweglid^,  baö  öelb  bagegen  bringt  als  allßc^ 
meiner  2Bert^meffer  unb  gern  gefe^encä  Xaufc^mittel  überaff  bin,  crfcst 
aUe  anberen  SBert^c  unb  gtüingt  baburd^  attmälig  auc^  ben  35 oben, 
fid^  in  (Selb  meffen  ju  laffen. 

35urdö  ®en)erbe  unb  ©anbei  geboren,  fud)t  baS  (Selb  auf  bein^ 
felben  SBege  fic^  ju  oermel^ren.  &i  ioirb  jur  (hrjeugung  neuer  Xauf# 
mxti)t  üertoenbet  unb  ,,^edt  ^imge."  ©aben  fid)  einmal  bcfonbcrc 
Stäube  gebilbet,  bereu  focialer  (Einfluß  auf  ber  wlrtl^fc^aftlic^en  3)iad)i 
bcä  (Selbes  beruht,  fo  fuc^en  fie  allmälig  baS  gefammte  SäJirt^fd^afi^j- 
leben  unb  befonbcrS  auc^  ben  (Srunbbefi^  ju  beberrfd^en.  3ucrft  lüirt 
ber  ftäbtifd)e  So  oben  öon  allen  SJanben  gelöst  wnh  frcibciucfllid) 


117 

demac^t.  ^Kmälig  imrb  a\x6)  ber  I anblicke  burc^  bte  Mgegenmart 
unb  ?Uf mac^t  bcsS  öiclbcä  in  bicfc  ©trömuiifl  ^incingejogcn ;  bcu  2RaB=^ 
ftab  tiir  bcu  SÖcrtf)  bc5J  33obcnö  im  freien  SJerfeftr  bilbct  fein  ertrag, 
bic  örimbrentc.  ÜDIit  SJorlicbe  fud&t  iai  ®elb  feine  fidöerfte 
Einlage  im  ©runbbefiö.  2)ie  Oiefc^ic^te  jeigt,  baft  große  äJermögen 
nur  bann  üou  Dauer  finb,  meun  fie  im  ©runbbefife  i^ren  feften  UHicf- 
I)alt  I)aben.  SiapitaM^atifunbien  unb  SBoben=ßatifunbien  f)ängen 
ba()er  enge  sufammen.  250»  Sifapital  fuc^t  auc^  bie  2tu5J beutung 
ber  )8obenfct)ä^e  in  feine  öanb  ju  befontmcn.  5Mc^t  bIo8  in  STmerifa 
fonunt  e*  üor,  baf^  fapitaliftifc^e  (^efettfc^aften  bie  So^Ienfclber  weiter 
(Gebiete  anfaufen,  aber  bloö  einige  berfelben  abbauen,  um  bie  fto^Ieu' 
preife  baburd)  fünftlic^  l^od)  s»  I)alten  unb  bie  eintuo^nerfc^aft  auä- 
jubeuten.  (Jbenfo  ift  es  mit  ben  ^^t^etroleumquellen  2C.  !3)aö  Kapital 
fud)t  ferner  große  SSalbnngen  unb  breite  Strecfcn  3lcferlanbe§  in 
feine  §anb  äu  befommen.  (§ö  fü^rt  ^ier  nid^t  jenen  2anbU)irt^= 
fcöaftebctrieb,  ber  eine  möglic^ft  große  löeüölferung  ernährt,  fonbern 
fragt  einzig  nacö  ber  beften  SHente.  3n  Sranbenburg,  Ü^ofen,  C!ft= 
preußen,  a)tecflenburg,  bann  in  (^nglanb,  ^Rumänien  2C.  würben 
ba{}er  in  l^alb  feubaler,  ^alb  fapitaliftifdöer  2öeifc  bie  Sauernpfe  ,,ge= 
legt",  um  ben  Sttittergütern  ^4^Iafe  ju  machen.  3n  (^n glaub  tourben 
unter  bem  91amen  (Mearance  gan^e  Dörfer  niebergebrannt,  ganje  ßanb= 
ftridje  üeröbet,  um  bie  rentablere  ®c^afjud)t  ju  pflegen.*) 

C^ine  ber  beliebteften  unb  rentabelften  Stnlagen  beS 
iftapitaU  ift  ber  ftäbtifrf)e  »oben.  3n  ber  5riil)äeit  wirb  er  nur 
l)i)püt^efarif(()  beliehen,  aber  mcnn  fid)  bie  Cirofeftabtc  unb  im  engen 
3nfammen^ang  mit  biefer  Bewegung,  größere  .Kapitalien  bilben,  fd^reiten 
biefe  jur  Spefulation  in  .^^äufern  unb  SJauftellcn.  Siennjei^en 
ber  Spefulation  ift,  baß  fie  nac^  me^r  ober  weniger  arbeitSlofem 
lufratibem  öewinn  auSfc^aut.  2Beil  biefe  Gewinne  an^  geitlid^en 
Söcrt^unterfcftieben  befte^en,  fo  f)at  bie  Spefulation  baS  Äcftreben,  ben 
S^aufwert^  unb  bie  SRente  beö  SSoben»  ununterbrod^en  ju  er^öl^en,  bie 
SBert^unterfc^iebe  burd^  Sefifewed^fel  in  5orm  erP^ter  Serfd^ulbung 
äu  realifiren  unb  bauernb  für  fid)  feftjulegen.  Saburd^  oertl^euert 
bie  Spefulation  ununterbrochen  nic^t  blog  bie  Söo^nung, 
fonbern  auc^  bie  gefammte  iJebenfif^altung  ber  ftäbtifc^en 
2Jct)ölferung,  fo  baß  jebe  ©rftö^ung  ber  probuftiben  .Kraft  ober  beS 

*)  3n  Sc^ottlanb  ^nttc  Der  ©erjot»  p.  Siitl^crlanb  uon  1811—1820  15,000 
i)2enj(^en  oon  bem  £anbe  oertrie6en,  bas  i^re  '^^orfa^ren  bebaut  Ratten;  an  ZU\it  bec 
Dörfer  würben  39  oc^afformen  angelegt. 
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Xaufd)tt)crtl)eö  ber  3(rbctt  ober  bc^^  Öc^alteö  ufw.  grofecnt^cilö  luicbcr 
ber  ©pefulation  suflicBt.    SBcuu  in  einer  gröfeereu  Stabt  bie  ^am- 
mxti)c  \\\  einer  geiuiffen  3cit  w"i  ^^^  üJMUioncn  !J)farf  fleftiegen  jinb, 
fo  bebentet  bieö,  baB   ber  3öl)reötribut  ber  3ßtetl)er  au  bie 
©runbbefifeer  in  biefcr  3cit  nm  eine  2)HUion  3)?arf  erl)0l)t 
jDorben  ift.    (5in  X^eil  biefer  ISTp^ung   ift  burc^   bie  natürUd)t 
2Öertl^[teiflerunfl  beö  ftäbtifc^en  örnnb  unb  ißobenö,  ein  anberer  aber 
nnb  nid^t  unbeträd^tUc^er,  fünftUd)  entftanben.    .25er  eine  3Öertl)= 
juiuad^^  ift  bie  naturgemäße  i^olge  ber  natär(id)en  n)irti)f(^aft(i(^€ii 
(S-ntmicflung,  ber  (5iti)bilbnng  ufio.    lieber  i^n  legt  ficö  ber  fpcfulatiiv 
fapitaliftifd^e  Sertfisntpad)^,  lüeld)er  nic^t  beut  J^ürtfdöritt  ber  ®cfamnit= 
^eit,  fonbern  nur  bem  Streben  nadj  rüdfiditölüier  antifojialer  '^c= 
reid)erung  entfprungen   ift.     2)iefc  Spefulation  fud)t  befonberö  beu 
©runbbefife,  alö  ben  Urquell  ber  !^Jrübuftion  unb  bie  unentbe^rlicfic 
SBurjelftätte  jeber  inenfcftlidien  II)ätigfeit,  in  31bl)ängigfeit  üon  fid)  j\i 
bringen  unb  baburc^  baö  gefammte   SSUirt^fdiaft^Ieben  ber    9latioii 
fid^  tributpflichtig  ju  machen,    liefen  äiuei  2lrten  ber  Söert^tcigenntfl 
be3  ftöbtifc^en   öelanbeö  entfprec^en  (ü)ie  luir  bereit»  oben  S.  32 
gefeiten  §aben)  and)  3U)ei  Slrten  ber  SJerfc^ulbung.    25ic  eine,  bie 
au§  bem  natürlid^en  2öa(^ätl)um  ber  Stabt  fic^  lierauöbitbet  unb  mein 
ber  Xl)eilung  be*  gamilienbefifeeö  entfpringt,  aus  (S'rbabfinbungeu  unb 
Äaufgelberrudftänben  beftel)t,  ift  lüirt^fc^aftlid)  unb  fittlid)  bcrc^tiftt 
al^  Xrieb  jur  Slrbeitfamfeit,  jur  3parfamfeit  unb  äum  loirtfjfc^afu 
lidien  ^o^tfc^ntt,  bie  ßaften,  bie  fie  ber  ©efellfdöaft  auferlegt,  cm- 
fpreii^en  meift  ber  U)irtl)f(;^aftlic^en  iJeiftungyfä^igfeit  beö  föiuäelnen, 
bie  anbere  aber,  bie  fpefulatiöe  aJerfd^ulbung  ift  e»,  iuelcfte  bcii 
SJölfern  immer  brüdenbere  iJaften  ju  öunften  ber  (5igcntl)umer 
ber  mobilen  SäJertfie  auferlegt.    3Jie  frül)eren  Seiten  fud^tcn  bicK 
öefa^r  burd^  Unterbinbung  ber  SJemegung^frei^eit  be»  mobilen 
.ttapitaU  bintanjubalten:  iBerbot  beö  3"if^»"cl)menö  ober  lueiiigftciK' 
be^  SäJud^er^,  39efd^ränfung  ber  Öemerbefreibeit,  Cbert)errfd)att  bc: 
Oiemeinbe  über  ba»  58augelänbe,  getlieilteö  ÜJübeneigentl^um,   SBerbo: 
ber  Xljeilung  beS  lanbU)irt^f(]^aftlid)en  ®runbbefi|}e8  ufw.    »ei  bc^ 
fonberä  großen  9lDtbftänben  würbe  eine  allgemeine  ©nifd^ulbung  odp 
genommen  —  So  Ion ^  Seisachthoia.    35emfelben  3i^I  bleuen  in  neuerer 
3eit  bie  S3eftrebungen  auf  SBerftaatlid^ung  ber  So^lem  unb  ©ifcnlaacr, 
foiüie  getüiffer  großer  fojialer  S^^'W  i>c8  SSerfel^rS^  unb  äJerfid^crung^^ 
toefenS  ufti).  SBefonberS  ^atte  baä  d)riftlic^e  aWittelalter  juin  ®A\\tv 
ber  tt)irtt)fd)aftlic^  Scf)tüad)en   umfajfenbe  fosialpolitifd^e  aJlafercgcln 
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(jefc^ajten,  üon  betten  wir  euiige  focbett  cmä^ttt  I)aben.  911»  ber  ®ei[t, 
ber  bicfe  (Scfetjflcfiuitg  geboreit  Ijatte,  attmältg  erblaßte,  —  ein  2Jor= 
gaiig,  nnter  beffcn  jal)lreid)en  Urfad^en  befonberSf  anc^  bic  aßmäliße 
«t^eranbilbung  ber  (^elb^errfc^aft  in  ben  p^eren  ftäbtif^cn  Sfrcifcn 
fel)r  Diel  initßetüirft  Ijat  --  ba  gewann  im  (i^riftlic^en  3lbenblanbe  \>ai 
aiitife  römifd)e  ^ecl)t  rafc^  bie  ^enfc^aft.  Ciegenüber  bein  beutfdien 
Siechte  utib  ber  c^ri[tli(]^=gerinatiifc^en  JRed^töbilbung  in  ben  anberen 
mittelalterlid)en  Staaten  ift  bae  rötnifc^e  Sfle^t  fpeäiell  bie  3ted)tg= 
türm  hti  mobilen  Stapitalö.  ü)iac^  längerer  Sermittlung  beiber 
3trömnttgeti  burd)  einen  monarc^ifc^en  nttb  beamtUc^en  @taatSfo3iaIiä- 
finb  im  19,  ^a^rftunbert  mit  ber  ßerrfd)aft  beö  Siberaüämnä  bie 
oben  ertüäl)nten  Sc^ranfen  für  bas  bemcgtidje  Kapital  faft  alle  ge= 
fallen  nnb  je^t  fenfjen  bie  SBölfer  unter  bem  3)rnd  bc8  ft'api«= 
taüsmnö.  3n  ben  ©rofeftäbten  ^at  bieg  ju  )8efife=  nnb  SBo^n^ 
oerljältniffen  geführt,  loeldje  jeber  gemeiniüirt^fti^aftlid^en  Sluffaffnng 
beö  39obenö  loiberftreiten  nnb  üielfad)  ben  berechtigten  2tnfpräd^en  n\\ 
C^efunb^eit,  Sittlid^feit  nnb  ©ered^tigfeit  ,^o^n  fpred^en  nnb  mit 
3{ed)t  alö  SäJoi)nnng§ton(^er  bejeid^net  loerben,  benn  bie  SBo^n- 
preife  ftel)en  außer  iebem  2JerI)äItniö  jur  toirt^fd^aftlic^cn  iJeiftungS^^ 
fä^igfeit  ber  ']9}iet()er  nttb  bie  SBobnutigen  bringen  tiod^  baju  bie 
(yefunbl)eit  nttb  Sittlid)fcit  ber  ^etoo^ner  in  bie  fd(tperften  ©efa^ren. 
Sitte  X^ätigfeit  ber  ©ingeltien,  ber  Stnffd^toung  beö  SJaterlanbc^ 
burd)  Siege  auf  bem  Sdilaii^tfelbe  nnb  burd^  innere  "S^xt^iifxitk,  bic 
Sid)ert)eit  bcö  (§igetitl)untö  nnb  ber  SHec^tsfpflege,  bie  X^ätigfeit  ber 
äJerujaltung,  bie  (§rt)ö^ung  ber  probuftiöett  Straft  ber  tnetifd^lic^en 
Slrbcit  burcö  (^rfinbungen  nnb  (Jntbedungen ,  burd)  SRaf^inen 
unb  3lrbeitgtl)eilung,  ber  äw^^o^^  i>cr  Scbölferung,  ber  auf 
biefen  einjelnen  (51etnetiten  berulit,  baS  3ltte§  fül^rt  in  Ic^tcr  ipinfi^t 
5U  einer  (fr^ö^ung  ber  ®runbrente  nttb  bamit  jur  Äcreid^erung  ber 
äJobetibefi^er  ober  i^rer  ©laubiger.  Sitte  33eftrebungeit,  burd^  ®e= 
iioffcnfdiaften,  ©etuerlfd^aften,  Strifes  ufto.  bie  2eben8^altung  ber 
breiten  3)taffen  ju  erböten,  atte  SBo^nungäjulagen  Pon  Staat  uitb 
Öieineinbe  an  t^re  S3eaintcn  ufto.,  bag  SltteS  ijat  ftetä  nur  fe^r  be= 
fdiränftcn  unb  niemafö  bauernben  ©rfolg,  fo  lange  biefteigenbe 
Öirunbrente  bie  l)D^ere  ©inna^tne  ttnmer  toieber  üerfc^Iingt. 


Die  3o6cnrcforincr* 


3?cr   2tmcrtfancr  ^tnxt^  ©eovflc   I)at  üov  jiuei  Oaljräcöntcu 
in  einem  Diel  flelefeneu  Suc^e*)  bcu  ©vuiibfa^  aiifgefteUt,  bajj  bie  fosialcn 
3Wlftftänbe,  bic  toir  foeben  gefc^ilbert  ^abeu  uub  bie  ficft  ali  ßenid)aft 
be«J  ftapltal^  über  bic  %xbtxt  fennjeicftiien,  nur  burc^  ^9Utiouali^ 
firnng''  bce  SBobenö,  b.  ^.  burdf)  Ucberganfl  bcefelben  in  ba*  (5-iflcn^ 
t{)nin  beö  Staate^  alö  ber  organifirten  öiefantmt^eit  geseilt   tocrbeii 
Ipnnten  unb  baB  in  biefem  llcberganfl  juglcid^  bie  SBurjcI  alfc^  ©lücfetf 
für  bie  23ölfer  liege.    Öcorge  ge^t  ni(^t  fo  weit,  lüie  bie  SojiatbcinO' 
fratie,  meiere  fänuntlid)e  $robuftiondinitteI,  Soben,  mobilem  S^apital 
unb  Crganifation  ber  9(rbeit  üerftaatlid^en  mid,  fonbern  glaubt^    baß 
bie  9JationaIlftrung  bed  Sobeng  genüge,  ift  aber  auc^  nid^t  frei    üou 
utopiftifci^en  ?lbirrungen.     35aö  5h!bung8eigentl)uin  be§  löobcn»   foU 
priüat  bleiben,  aber  ber  (Ertrag,  ben  ber  (^runbbetife  alö  folrfjcr   ab 
tüirft,  bie  Örunb reute  foU  au  Staat  ober  ©emeiube  abgcltcfcn 
tt)erben.    ?ibgefel^en  bon  ben  praftifd)en  8(i&u)ierigfciteu,  bic  C^ninb 
reute  rid)tig  ju  beftimmen,  mürbe  biefer  i^orfc^lag  bem  Shientcßcr  bic 
3WögIi(^fett  rauben,  ftc^  burc^  Steife  uub  Jlnftrengung  eine  ^of)ere  (5in 
na^mc  gu  erringen.    2)amit  tt)firbe  bie  ^4?rübuttit)itat  beS  ^obcnö^  bc 
jiel)ungött)eife  ber  2(rbeit  in  einer  SÜcife  unterbunben,  bie  einen  grofec:: 
(5ulturrücff(^ritt  bebeuten  tufirbe.  3)er  5|Jribatbefi^  an  ben  ^robuftton-2 
mittetn  ift  immer  nocft  bie  befte  Jorm  beö  Sirtl^fd^aftöleben^^    u:r 
burd)  ^eitfamen  2i}ettbe»erb  bie  förperlid^en  unb  geiftigen  .Gräfte  bce 
3)?enf(^en  jur  üoHften  ©nergie  ju  entfalten,  bie  rationelle  unb  intcr 
fioe  Slu^nu^ung  ber  Slaturfräfte,  l^ol^e  5Rcntc  unb  ftSnbigen    xoux^ 
fdiaftlici^en  gortfc^ritt  ^erbeigufü^ren.     3)arin  liegt  bie  molare    ur.: 
bauernbe  8ered)ttgung  beS  inbiüibualiftifc^en  SBirt^fd^aftöfijficm-? 
(S'benfo  ma^r  ift  aber  aud)  ber  ©runbgebanfe  be8  follefttüiftifAr 
®t)ftcmö,  baft  ber  reine  5Prioatbefife  burc^  JRüdfiditen  ber  ^(Kgemcn 
t)cit  bcf(i)ranft  merbcn  muft,  weil  bie  5ßrobuftion0mittcl  an  ftcft  alle 

*)  Progress  and  poverty,  1880. 
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SWenfd^en  gegeben  finb.  Selbe  Sli^htngcn  fönneit  aber  jum  @ytrem 
fletrieben  werben.  35ie  tJretoirtbf^aft,  baö  freie  ©plel  ber  Strätte, 
fü^rt,  wenn  eS  fld^  feffellog  entotrfeln  fann,  sunt  aWonopoI  ber 
ÖJelbberrfd^aft,  ber  GoUectlülgmu^  fübrt  jur  gänjllc^en  Slufbebnnß 
jeber  gi^el^elt. 

3)le  neuere  SRtc^tung  ber  Sobenrefonner,  befonber^  In  Sentfd^- 
lanb,  bat  ben  UtoplSnmg  ®eorgeS  unb  ble  SJerftaatllc^nng  be^j  fämmt^ 
liefen  ©runbbeft^eS  fallen  Iaf[cn.  @lc  will  Weber  ben  foälaIbemofra= 
tifdien  Kommunismus,  nücb  ben  Ilberallftlfdien  ftapltallSmuS,  fonbern 
fllaubt  ben  rl(j&tlgen  3)llttelweg  In  ber  9leform  bc3  SSobenrc^teS  — 
33obcnreform  ~  gefunben  ju  Ijaben:  In  bem  Sinne  einer  üerftärften 
Sojlallflrung  beS  GlgentbumSbegrlffeS,  elneS  öermebrten 
5luf]ld)tSred)teS  ber  Stllgemeln^elt  jum  ©cbufee  ber  wlrtf)^ 
fd)aftlld^  Scbwadjen  unb  In  ber  tbellwelfen  Ucberfübrung  ber 
ftäbtlfcbcn  ©runbrente  an  ble  Slllgemelnl^elt.  (^S  läßt  [lä) 
nlcbt  leugnen,  ba&  blefe  ®ebanfen  fe^r  bered^tlgt  finb  unb  baH  mit 
ibnen  ber  wld^tlgfte  Xbell  ber  SBol^nungSfrage,  ble  Sobenfrage  fld) 
gro&entI)ellS  löfen  läfet.  35amaf^fe,  ber  gü^rer  blefer  neueren, 
beutfd)en  ä^obcnreformer,  jagt:  „(Sine  Ueberfül^rung  bcS  ge= 
fammten  ftäbtlfrfien  lööben»  In  unmittelbares^  ®emelnbeelgent^um 
SU  crftreben,  liegt  für  ble  näd)fte  Gegenwart  aufeerbalb  beä  SRabmenS 
einer  praftlfc^en  Sojlalpolltlf.  3a  eS  fte^t  babln,  ob  ein  foIdieS  31^1^ 
sumal  In  einer  5onn,  ble  and)  ble  SJerwaltung  beS  gefammten 
2Joben8  burc^  ble  ©tabt  In  flcb  fdilöffe,  an  flc^  beute  al»  erftrebenö= 
tüertb  gelten  fann.  2lMc  ble  3)lnge  nun  einmal  liegen,  würbe  ble 
a)?a(bt  ber  ©emelnbebureaufratle  baburd^  eine  auBerorbentUd)e  ©tärfung 
crfabren,  ble  wlrfllcbe  ober  aucb  elngebllbete  Stbl^änglgfelt  (belbeö  Ift 
in  feinen  SBlrfungen  gteld))  welter  Ärelfe  bon  ber  iewcUlg  bcrrf($en= 
bell  SRlc^tung  Im  9iatbbfluö  würbe  wac^fen,  gang  gewiß  ©rfc^elnungen, 
bie  nad^  Dielen  Selten  bin  ernfte  SJebenfen  erwecfen  muffen."*) 

S)aS  SJerlangen  naä)  SJerftaatllcbung  beS  33obenS  Ift  ba^er  erfeljt 
lüorben  burd^  ble  Jorberung  elneg  neuen  fojlalen  S3obenredbte§. 
35er  33unb  ber  beutfd^en  Sobenreformer  fle^t  nad^  feinem  ^^Jrogramm 
„In  ber  ©runb-  unb  33obenfrage  ben  wefentUc^ften  X^ell  be8  foglalen 
SJ5robIemS.  för  tritt  bafür  ein,  baß  ber  @runb  unb  Soben,  blefe 
®runblage  aller  nationalen  (Sylftenj,  unter  ein  Jftec^t  geftellt  werbe, 
baä  feinen  ©ebraud^  aI8  SBerf=  unb  SBo^nftätte  beförbert, 
ba»  ieben  Wlfebraud^  mit  Ibm  auSfd&llefet,  unb  baS  ble  SBcrtb^ 

"")  Xamafc^Ic,  ^«ufcjabcn  ber  CSJmeinbcpoUtif",  1901,  o.  118. 
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ftelßcnnifl,  bic  er  ül)ne  bic  Jlrbcit  be^  (^iuselncii  erhalt, 
niöflUdift  bem  aJoHögaiijcn  nufebar  mac^t/'  ^ic  uaf)crc  5luö-- 
fül)ninfl  bicfctf  ^^^roflramuiv?  foU  bcfonbcre  burd)  folgeubciliJunftc  8cic^cl)eH : 
ürflauifrf)e  Ucbcrfü()vunfl  bc5  JMealfrcbitö  in  öffcntUd)c  ^änbc,  3}cr= 
l)iiibcrung  ber  9enieiuid)äblid)en  Jüiönüßiuifl  bcr  5latuv!räftc  mib  inono= 
pDliftifd)cr  Öciücrbc  imb  iöetricbe,  (5-rf)aItunfl  iinb  plamnftj}igc  tev= 
lücitcruiig  bcc>  (!4eniciubc=WrunbcigciitI)iimö,  IStIob  ciitee  SBofinungs- 
flcfe^c»,  iöcftcueniufl  beö  bebauten  ftäbtifd)cii  iöobeiiö,  fowie  bc^S  uiu 
üa'bieiitcii  äl^ertl)ptüad)fe0  ufiu.    (2)amafd)tc  a.  o.  C  220).*) 


:X^t^^ 


Die  Soctaltfiruttd  ^C5  €i^cntlf\inxshc^vif^cs. 


lliitev  bell  ucrfc^iebeiieii  Seiten  ber  SBobnungefrage  ift  bie  Stoben- 
frage  bie  Jüid^tiflfte.  3Öi'e  rld)tiflc  iföfnufl  liegt  in  einer  Socialen  ^lun 
faffunfl  bev^  (inflentl)umtfbeflriffeö  unb  in  ber  Öinfubrung  biefev  Sliif-- 
faifung  in  bie  (Sefefegebung.  35iefc  I)at  bie  jetücilö  rid)tiflc  a)Mfd)unf, 
Siüifdien  3nbiDibuaIis^muö  unb  MüUeftiüiöuiuö  gu  fuc^cn,  ido- 
burd)  baö  Üßrinäip  bc»  3ortfd)rtttesj  mit  bcm  bcö  äJe^arrenö,  ba^3 
^^Jriöatintereffc  mit  bem  ber  ?(ttflemeinl)cit  üerfc^moljen  luerbcn  lann. 
3)er  bloBe  (^ommunis^mu^  ber  ^4^robuftion0mittcl  lofirbe  une  ^\i 
tieferer  (Jultnrftuf e  gurürff ül^rcn.  ÜDlau  braud)t  ntc^t  ju  t^m  guräc!tcl)rcu : 
eö  genügt,  bie  2)iängel  ber  jcfelgcn  inbiöibualiftifd^en  ®cfcaf(^aft^ort>- 

*)  2)cr  93unb  ber  bcutfcjcn  S Obenreformer  f)at  feinen  31^  in  Serlin,  fein; 
f^reunbe  in  allen  politifc^en  "Parteien,  ^cr  ^itc^Ueb^beitrag  bctr&gt  ^albia^rlic^  'Mc: 
3)MrI.  2)ie  SWitglieber  erl}dtcn  baä  Sunbeoergan,  Die  „X^eutfc^c  Solf^ 
ftimme*  unb  bie  oont  Sunbe  unterftü^ten  @cl^riften  foftenfret  jugefanbt.  9utibc<s 
üorft^cnber  ift  Äbolf  2)amQfc^f  e,  »ertin  N.,  5lr!onop(n6  8.  !I>ie  (Manien  ber  »ober 
rcfonn  muffen  ganj  befonberS  in  ben  großen  äRaffen  ber  ^tnbetbemUtelten  unb  roxz^ 
fc^aftUdö  ©(^rooc^en,  bie  am  meiften  unter  ber  jc^igen  öobengefe^Qebung  letbeit,  vcz 
breitet  werben.  S9eJonber8  foUte  bie  öobenreform  in  obigem  3inne  ein  ^eil  i»er 
fosial^poUtifc^cn  Programme«  ber  2lrbeiter^  ©eamten*,  aWict^er^Serein  c  tr.r. 
werben,   am  meiften   aber  ift  auf  bic  Sicgierungcn  unb  3)0lfouertretungen  einjuwirfci 
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mmg  burd^  eine  tiefere  fociale  Stuffajfung  beS  ©Igcntlöwttt^ 
ju  cDiriflireu    (S'in  aUcjemeiner  ®ninbjafe,  mie  lueit  bic  ©efe^flcfiunfl 
in  baö  Ü^^rlüateigeut^um  eingreifen  barf,  läSt  fic^  nic^t  anfftelten.  3)as> 
lücdifelt  mit   ber  I)errfc^enben  ©efeUfc^aftg-  unb  ©taatäauffaffung. 
©üiij  unnötl)ifl  ift  bic  Slufftettung  ntopiftifc^er  ober  p^antaftifd^er  3^^^ 
pimfte,  lüie^er^faö  ,,3reilanb"  ic,  basJ  !ann  nur  irre  füJ^^^en.   (^inft= 
lüeilen  genügt  ee,  bie  fociale  8(uffaffung  beö  ®igent§umS  immermet)r 
ju  verbreiten  unb  ba§  SBeitere  ber  3wfwnft  ju  überlaffen.  Dann  luirb 
affiimlig  ein  neue»  äJcfl^rec^t  am  3ioben  entftel)en,  ba$  ber 
Jlttgemein^eit  einen  gröHeren  Slntl^eil  am  Sobeneigent^um  gewährt, 
babei  aber  bo^  bie  merbenbe  unb  befrud)tenbe  Äraft  beö  5l5riüatbefi^c» 
n)al)rt.  2)er  S^eg  l)ie3u  liegt  in  bem  ftärferen  (5inffuBe  ber  öffent- 
lichen  öeiüalten   auf   bie   9tufeung   beö   öobeneigent^um^. 
Ihifer  ganjcr  3lrbeiterf d)uö   in  feinen  öerfd^iebenen  formen,  bie 
2rf)Uti}ollgefe6gebung,  bie  Sonntaggfrul^c,  ba»  öffentlid)e 
iBerfi(^erungött)efen  n.  f.  m.,  biefeö^  alleö  entftammt  bem  ®runb= 
gebauten,  baß  ber  Staat  ben  3lrbeiter  fd^üfeen  mufe  gegen  bie  mud^erifd^c 
Sluöbeutnng^fraft  beS  Siapitalö.  C?ö  ift  nur  eine  folgerichtige  3Beiter= 
fü^rung  be^felben  ®ebanfenö,  loenn  baö  3Solf  Don  Staat  unb  ®emcinbc 
andö  Sc^n^  gegen  bie  loud^erifc^e  ?Iuöbeutung2(fraft  beö  mcl)r 
ober  lücniger  monopoliftifd&en  Sobenbefifecö  in  ben  Stäbten 
0 erlangt.    3^1  biefem  3ii^ccfe  muffen  Staat  unb  öemeinbe  eine  5lrt 
Cbereigentl)um0rec^t  über  ben  Stoben  erl)alten.  Xai  (l^c^  I)at 
biefeö  Obereigentt)um  ju  fc^affen,  it)m  feinen  3nf)alt,  aber  and}  feine 
Segreujung  ju  geben,  mit  anberen  Söorten:  eö  l)at  bie  focialen 
4iflicl)ten  beä  gröfeeren  ©runbbefi^e»  unb  beö  ©rofebertfec»  übert)anpt 
inunermct)r  auöjugeftalten  unb  mit  ber  Sanftion  beö  Staate»  ju  üer= 
fe^en.    3»  li'u glaub  beftc^t  uocf)  ber  le^eutfreclitlic^e  ®runbfaö,  bafj 
ber  SSfönig  alö  SSertreter  ber  SUlgemcin^eit,  wenn  and)  fiftio,  ber  Cber= 
eigent^ümer  be^  gangen  iianbcö  fei;  äl)nlidö  ift  eä  in  (5l)ina.    3lud) 
bei  unö  ift  biefe  Sluffaffung,  lueld^e  in  ber  gni^äcit  U)ol)l  alle  äJolfer 
befeffen  l)aben,  nod)  nid^t  oerloren  gegangen,    ^n  mand^en  Stäbten 
bcö  3Mittelalterö  galt  ber  ©runbfa^,  bafe  ber  35augrunb,  ttjcld^en 
ber  föigentpmer  nid^t  felbft  mit  Käufern  befe^te,  ju  mäßigem  S^äfe= 
iinflö^preig  an  33aulufttge  abgegeben  werben  mufete.    2(n  bie  Stelle 
biefcr  ftäbtifc^en  trat  iu  33 erlin  (S.  12)  fpäter  bie  fönigUd^e  '^aw^ 
polttif  unb  mad^te  ebenfalls  jebe  Sobenfpefulation  unmöglicf).    2)aö 
römifd^e  Sted^t  unb  bie  freituirt^fd^aftlid^e  ?luffaffung  beS  Liberalis- 
mus ^aben  bann  allmälig  ben  inbibibualifttfd^=abfoluten  (Sngent^um?^ 
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begriff  a\\6)  auf  bcn  gcfanunten  (^runbbcftb  imb  auf  baS  ftäbtifdie 
Öaulanb   auegcbeliut.     2)ic   JMucffc^r   ju    einer  focialen  3Juf  = 
faffung  be»  ftäbtifdieii  iöobeuö  ift  bie  crfte  ä^orauefeßung 
für  bie  rid)tifle  Üöfiuig  ber  3KoI)nung^frafle.   Da^  @efe^  muR 
bie  fittlicfte  SerautmortIid)feit  be^  (^igent^ümerö  ffirbic$er= 
tüenbuiig  feine»  üBefiftee  tuieber  fd)ärfer  nacft  jeber  S'lic^tung  Ijin  jum 
^^InSbrncf   bringen.     (?»    ninfe    ben  ©anöcigentlönnier  öeranttüortUd) 
niai^en  für  bie  gefunb{|eitlid)en  unb  fittlicften  3»ftönbe  feinee  ,^aufe^5. 
3^er  Örnnbbefiö  barf  feine 'ilJriüatintereffen  nur  im  9tal)mcn 
einer  focialen  unb  fittlirf)en  Sluffaffung  beö  S3obenö  waljren 
unb  nur   in  biefer  Untgrenjung  finb   feine  3ntereffcn  be= 
red^tigt.    Wefcftiebt  bie^  nicftt,  fo  luirb  immer  lieber  ber  Stuf  nad) 
(5^Dnnnuni»muö,   nacft  2?erftaatli(^ung  ber  ^^^robuftiouömittel  unb 
befonbcr»  awäj  be5  öobene  ertönen. 
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Das  <£ntctdnuu0srec^t  bcv  iScnmnben 

ift  für  bie  Wefunbung  be-^  ftöbtifdjeu  iöJo[)n=  unb  !öauwefen0,  für  bie 
naturgemäße  Sflegelung  beö  innerftäbtifcben  SJerfe^rsJ  abfolut  lü^t  ^\^ 
entbel)ren  unb  jtüar  mit  3hi^be^nung  auf  bae  gefammte  ftabtifdjc 
Saulanb. 

„"^s^  ^aUc  bie  befletfenbeit  Uebelftänbe  für  fo  gro^  unb  fd)mer,  bas  14  '^^ 
i^rcr  :^efeitigung  gerabe.^u  bie  ^itdbeE)nung  bcd  $ntetgnungdtcc^tce 
auf  ben  gefammten,  für  Saujroecfc  geeigneten  $obcn  für  gerec^t^ 
fertigt  galten  roürbe.  ^ie  otabt  {oQ  natürlich  biefen  ^oben  {u  feinem  doUc- 
SBert^e,  ber  fic^  nac(  bem  feit^erigen  Ertrage  bemifit,  beja^len;  fte  foS  i^n  obft 
Dann  entweber  um  ben  Hnfauf^prei^  jujüglid^  ber  J!often  ftlr  ©tra^enl^erfleUuB^ 
J!ana(ifation  2c.  an  fol((e  abgeben,  meiere  für  ben  eigenen  ^ebavf  )u  baucr 
beabftd^tigen  ober  fe(bft  bauen,  um  bie  $i$o^nungen  ju  angemeffenem  greife  ^u  !>cr 
miet^en  unb  fortgefe^t  einen  mö|igenben  Hinflug  auf  ben  Sßo^nungdmarft  au^ 
üben  JU  fönnen.  2)a8  ift  ein  fe^r  roeitge^cnber  S5orf(§lag,  ber  bem  93eftc^enben  ur:r 
(^eiool^nten  f^roff  entgegentritt,  unb  i(^  loürbe  i^n  geroig  nic^t  machen,  vDtnr 
icj  irgcnb  eine  .^offnung  f)9itit,  bafe  e§  auf  anbere  !ffieifc  bei>«-: 
werben  tonnte.  £)eute  ft^en  nt((t  feiten  9 auintereffenten  als  6ac|Qerflänbige  in  Kr 
»auauöfc^üffen  ber  etabtoertretung;  fpc!ulirenbe  Csntmobiliengeferifci^  aftc: 
üben  einen  moftgebenben  einflufe  auf  bie  StabtücrwaUung  unb  i§re  »cf<^Iäffe  in  S« 
bauungöf ac^cn ;   Wagiftrat   unb  ^tabtocrorbnete   bemühen  ftc^  um  bi«  ^tt^itr^. 
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bie  ^ceifc  bcr  SaupU^e   in   bte  $ö^e  311  treiben,   loelc^e  bie  @tabt  etiva 
ielbft  Ml  ucrfnuffn  fjat^) 

Sie  3tnlage  üon  ©trafecn  unb  SJurc^biii^cn,  bie  9Mebertcßuiiß 
ober  Unifleftaltinifl  ungefuiiber  öäufer,   (S'Icnblöcrberflcn  luib  ®tabt= 
t^eile,  bie  Jlnlage  üon  öffentlidjen  5l5avfeu  unb  Spielplänen,  bie  öie- 
luinnung  geciflneten  unb  prei^iuürbiflcn  SJanlanbc^^  für  SJJriPatc  nnb 
Öcnof[cnfd)aften,  befonber»  für  bcn  gcnicinnfl^iflen  Söo^nung^bau,  bie 
Cffenlegung  jal^treici^er  Straßen  al^  ©eflenniittel  gegen  bie  fpecnlatiöe 
Stingbilbung  im  23angelänbe,  bie  richtige  Sü^tung  be»  Öinnen=  nnb 
ÜJorortPerfel)rö  —  ba§  JHIeö   ift'o^nc  hai  ©nteignnnggred)t 
ber  öemeinben  ganj  umnögli^.    3efet  muffen  oft  felbft  bie  notf)- 
luenbigften  Strafeenanlagen  nnb  Serbeffernngen  unterbleiben,  mnn 
and)  nur  e  i  n  ßJrunbbefifeer  fein  Öelänbe  entiueber  gar  nid)t  ober  nur  ju 
nbcr^o^em  Üßreife  abtreten  miß.    3(uö  bem  gleid)en  ®runbc  mnfe  bie 
öiemeinbe  bag  Sfled^t  l^aben,  einen  Soben,  ben  fie  nid)t  enteignet,  für 
öffentliche  gemeinnü^ige  ober  fonft  not^menbigc  3wecfe    mit   einer 
2)ienftbarfeit  gn  belegen.    SKenn  ber  Staat  burd)  feine  ißauorbnnng 
icfet  fc^on  ber  freien  Senn^ung  beS  Üßrioateigent^nmS  nic^t  nur  awi 
JHüdfid^ten  ber  Sid^erfieit,  fonbern  fogar  auö  äftl)etifc^en  ÖJrünben  oft 
fe^r  ftarfe  ©renjen  jie^t,  fo   I)at  er  fid)er  auc^  ba^  JHed&t  ber  ^-nt^ 
eignung   im  öffentlichen  Sntereffe.     'ÖJo   ba8   5ßrii)atetgentl)nm    in 
©egenfa^  äum  CiemeintDOdl  tritt,   loo   e8  burd^  feine  3uriidt)altnng 
ober  bie  Strt  feiner  35enufeung  baö  toirt^fd^aftlic^e,  gefunbl^eitlid^e  unb 
fittlid^e  SBo^l  ganjer  33oltgt^eile  in  einer  2ßeife  beeinträchtigt,  bie  für 
bie  ©efammt^eit  fc^äblid)  ift,  mufe  ber  Staat  al8  fitttic^e  Slnftalt 
einfci^reiten,  fonft  ftnb  bie  Stäbte  unb  i^re  S3en)o]^ner,  ift  bie  unge= 
Ijeuere  3Kaffe  be8  minberbemittelten  unb  armen  SJolfe^  auf  ®nabc 
unb  Ungnabe  ber  capitallftifd^en  2tu3tt)ud6erung  preisgegeben.  SBefonberS 
empfiehlt  ftd)  bie  aSeftünmung,  bafe  jeber  ©runbbefifeer,  ber  fein 
(belaube  unbebaut  liegen  läfet,  e8  für  bie  3^^*^  ^^^'  Stabt= 
crtDeiterung,    gur    5örberung    beä    gemeinnü^igen   SQSo^n- 
ungSbaueS  u.  f.  U).  gegen  ©ntfc^äbigung  nad^  bem  gemeinen 
äöert^e  abtreten  mufe.    ®ine  foldöe  Seftimmung  loäre  bag  befte 
3Kittel,  um  bie  fapitaltftifcftcn  Speculation8*3tinge,  bie  unferc  Stäbte 
blodfiren,  ju  fprengen.    2Öie  bie  Dbrigfeit  früher  (noc§  im  Sßreufeifc^en 
2anbred)te)  ermäd^tlgt  mar,  bei  ®etreibemangcl  bcn  Sefi^ern  unb 
Stiiffäufern  Pon  ®ctrcibeöorrätI(en  bie  nötl^igen  ÜJiengen  loegsunel^men 

I    ■  -    —  -r    -         -1 

*)  Dr.   (£.    3Jüc$er,    „^it   roirtljfc^aftlic^cn   5Urgo6:n   ber   mobecncn   Stobt» 
(jemeinben",  1898,  8.  IG. 
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uitb  bell  ^l-^rci^  bafür  burd)  Sc^dfecr  feftftcUcii  311  faffcn,  fo  niuB  bic 
©emcinbc  ba^  !Wcd)t  erhalten,  bcn  ^^luffauf  öou  Saulanb   uiib  bc= 
foubcr^  bie   S?Iocflrnnfl  bcr   Stöbte  burd)    fpcculatiüe  SMiiflbilbnng 
mittclft  bc^   (i-nteignuugcn'cc^te8   ,^u  burcftbrcdien.     Selbftüerftänblid) 
muB  bic  C^-ntcifliuing  auf  Öruub  bce  Wcfcöce  in  orbnungentäfeiflcni 
Serfa^rcn  mit  Scnifung^^befiorbcn  gegen  ©ntfdöäbignng  nad)  bcm  ge- 
meinen SäJertlö  ftattfinben.    3)abei  ift  su  beftimmen,  bafe  bie  (^iit- 
fd)äbigung  ftatt  in  ©elb   aud)   in  llebermeifung  anberen  C^elänbeo 
ober  in  Weib  unb  Öielänbc  gcfdöe^en  fann.    »^anbelt  e^  ftc^  um  ein 
(SnteignungÄprojeft,  ba§  mehrere  Gigent^umer  betrifft,  )o  bei  Straßen^ 
15urd)brfid)en,  bei  Ch'bauung  üon  ?trbeitertt)o()nungen  burd)  33aufle= 
noffenfcftafteu,  größere  ?(rbeitgeber  u.  f.  m.,  fo  ifl  ber  C^nteignung§= 
plon  längere  c^eit  ^ur  öffentlid)en  0»nn)id)t  aufjulegen.*)    2Blrb  ein 
Stabttoiertel  ober  ein   ^a\\^  wegen  aKsufd)Ied)ten  unb   gefunbbeit^?^ 
wibrigen  ^wftanbe^  enteignet,  fo  barf  nad)  englifd)em  Sorbilb  C^b.  1, 
S.   131)   bloS   jener  SKertft  oergiitet  merben,   ben  ba^  überbaute 
©runbftiid  bei  normaler  üBcIegung   ptte.     Sßirb  baö  §au^   aber 
megen  Unbettjol^nbarfeit  enteignet  fo  barf  blod  ber  SäJert^  beö  Sobcn? 
unb  SBaumaterialg  oergütet  merben.    Da  foldje  Sßo^nungen  mcift  in 
ben  alten  Stabtt^eilen  liegen,  wo  bic  5öobenrentc  naturgemäß   unb 
oft  rafd)  anfteigt,  fo  ift  ba^  !Kieberreiften  folc^er  SÖol^nungen  in  bcr 
Sieget  andj  fein  f(öled)te«  ©efc^äft. 

Sa$  (^ntcignungercc^t  jur  Sefferung  ber  ifiJo^nungtfüeröäUniflc 
für  bic  9)Hnberbemitteltcn  ift  am  ujciteften  entmicfelt  in  (^nglanb, 
allerbing^  mit  ber  C^rfc^merung,  baß  bic  C^-nteignung  in  iebem  einzelnen 
Satte  burc^  ein  befonbere»  öefefe  erfolgt.  3n  »t^ollanb  ^abcn  bic 
öemeinben  unb  23augenüffenfd)aften  burd^  ©efe^  öom  1.  Sluguft  1VU)2 
als  3Wittel  gegen  ben  SSobemoud^er  Hi  G^nteigungSrec^t  erl)alten.  "HU 
unentbe]^rlid&e§  ,1pilf  s^mittcl  jur  organif  d^cn  JHcgctung  ber  Stabi  = 
ertücitcrung  alg  öffentli^n'ecfttlid)e  5ßflid)t  bcr  ©emciitbcn 
beftebt  biefeö  Stecht  uod)  nirgenb».  SKol^l  aber  I)abcn  in  ben  mciftcr. 
bcutfd)en  Staaten  bic  ©emeinben  ba^  C^-nteignung^rc^t  meniflftciK- 

*)  (rd  ift  au^  fc^on  t)or(\cf(^ fachen  n)orbeit,  bic  Gnteignuitc^  in  beb  inerter 
?Öeife  t)or5inter)men,  bag  ncutlic^  ber  '21>crU)  beci  jmnmtUc^en  ^auConbeö  im  3toM 
em)ctterun(|dgebictc  abgefdjA^t  loirb  unb  bie  (^emeinbc  bann  ba^  9ic(^t  bat,  mit  tK'Tf 
^ortjc^ceitcn  ber  Bebauunc)  unb  be§  ^tbürfniffco  bao  nöt^ige  Baulanb  5»  lencx 
greife  )u  Ü5crnef)men.  ^amtt  ift  jebe  fiinftige  '$reidftei^erun(\  auSt^cfc^Coffen  uni>  i>:i 
Spcculatiott  (\etobtct.  X o(^  bftrftc  c«  bcjf er  fein,  biefc  bebingtc  (Snteignunix  niTi 
cftt  fd)ou  311  fotbcrn,  fon^cru  fie  bei*  Crntuucfluni^  bcr  ^iifunft  anl^finMufteUen. 
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für  bic  ^^litlagc  Don  3traf3en  imb  5ßlä^cn,  uictft  burd)  befonbcrc  3icr- 
Ici^uitfl  hwxitj  baö  SJHiiiftcrium  fraft  0cfefeIi(l)er  SSoffniadjt.  äüon  bcn 
flröBcrcH  Staaten  fiiib  l)icr  nur  )öai)crii  luib  SÖtccflcnbiirg  gaiij 
rfirfftänbig. 

3n  iJJvcuöcn  faim  ba$  föruubcigentfiiuu  ,,nur  auö  öiriinbcn 

bc§  öffcntlid)cn  SBoIjle»  für  ein  Untcrncl)mcn,  bcffen  ^lu^ful^runß  bic 

Jtu^übung  bc§  (^-nteifliiunflsfrcc^tc^  crforbcrt,  gegen  öoUftänbige  C5-nt- 

fd^äbigung  cntgogen  ober  beft^ränft  werben."*)     2)iefe   (^ntjie^nng 

imb  baucrnbe  SBefc^ränhing  beö  (SrunbeigentftumS  erfolgt  auf  ©runb 

fön  ig  Ud)  er  3?erorbnung,  tt)eld)c  ben  llnternet)mer  nnb  hai  Unter= 

nehmen,  su  beni  ba»  ©runbeigent^nni  in  9lnfprnc§  genommen  loirb, 

bcjeid)net.    Söenn  eö  fid)  um  öcrabelegung  ober  (^noeiterung  öffent= 

lieber  SBegc,  fottjie  um  Ummanblung  oon  ^ribatmegen  in  öffentlid^c 

2Bege  fianbelt,  (ooran^gefe^t,  baji  ba§  l^ieför  in  Stnfprucft  genommene 

Wrnnbeigentljum  auperlialb  ber  Stäbte  unb  35örfer  gelegen  unb  nid)t 

mit  ®ebäuben  befeöt  Ift),  mirb  bie  3»Iäffiflf^it  ber  (Enteignung  uon 

ber  SJejirföregierung  au^gefprodb^n.    3)iefelben  öeftimmungen  gelten 

auc^  bejügli^  ber  ©ntjiel)ung  unb   SBefc^ränfung  üon  9le(Jbten  am 

Wrunbeigentljum.    ®ie  ^fiidbt  ber  Grntfc^öbigung  obliegt  bem  llntcr= 

ncbmer;  bic  ®ntfd)äbigung  tt)irb  in  (Selb  getDöbrt,  faßS  nidbt  eine 

C^'utfcibäbigung  in  ®runb  unb  »oben  burdb  ©pccialgcfc^  öorgefc^ricben 

ift.    Sie  ^ntfdiäbigung  beftebt  im  öollen  Ekrtbc  beö  absutretenben 

Wrunbftüd»,  clnfilbltffeKdb  bei  >)Ubcbörungen  unb  ^rüdbte.    2)abei  wirb 

ber  9)icbrtt)crtb  angeredbnet,  ben  ber  abjutretenbe  Xbcil  burcb  feinen 

örtlicben  ober  toirtbfdbaftlid^en  3wffln^»^c^bflttfl  w^it  bem  (Sangen  bot, 

fotoic  ber  3Kinbertt)ertb/  ber  für  ben  übrigen  (Srunbbefiß  burd)  bie 

9lbtretung  entftebt.   SBenn  baS  ©runbftüd  burd)  bie  3^t)ang8abtretung 

fo  jerftüdelt  werben  würbe,  bafe  ber  SReft  nacb  feiner  biSberigen  S3e= 

ftiinmung  nidbt  mebr  gwedmäfeig  benu^t  werben  fann,  fo  mufe  ber 

lluterncbmcr  baS  ®aujc  übernebmen.   SBefonberS  gilt  bie§  für  ©ebäubc. 

ÜJtu^ungSberecbtigtc  $ßäd)ter  unb  2Rietber,  weld)e  burcb  bie  (Enteignung 

Schaben  leiben,  finb  befonbcrö  ju  entfdbäbigen. 

33ei  Seratbung  blefeS  ©efefeeg  würbe  öerfudbt,  bie  affgemeinen 
©runbfäfee  ju  begrcngen,  cntweber  burdb  bie  35eftimmung,  bafe  hai 
(5nteignung8redbt  in  jlebcm  cinjetnen  gaffe  burcb  ein  befonbereö  ®efeö 
ücriicben  Werben  foff,  wie  in  ©nglanb,  ober  baß  wenigften^  im  (Sefefe 
bic  cinjclncn  3J^ccfe,  für  welcbc  bie  (Enteignung  guläffig  fei,  aufgefübrt 

*)  (Jgcr,  bad  (prcufeifc^c)  (SJc}cö  uom  U.  3"»i  1^7-^  »^«^  bic  ©ntcigmmg  uon 
(Bruubciöent^um,  1887.  I  11  ff. 
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»erben,  wie  bieg  j.  3).  in  öai)crn  unb  anbeten  Staaten  berS^ttift. 
Dagegen  würbe  eingewcnbet,  bafe  bie  ö-rlaffnng  uon  Spejialgefejen 
bei  beni  fortfd^reitcnbcn  Ü^erte^r  unb  ben  ja^Ireidien  P-nteignung^be^ 
biirfniffen  praftifd)  nid)t  bnrdifii^rbar  fei,  unb   }ebenfatt§  ju  einer 
Ueberbürbung  bcr   öefe^gebung  fül)re.     Ser  jlDeite  äJorfcblag,  bie 
einzelnen  Gnteignunggjwede  im  öefe^  fettplegen,  würbe  Derworfen, 
weil  berartige  S3e[timmungen  entweber  ju  eng  ober  jn  weit  feien.  3ni 
erften  Jaüe  fönne  bag  öffentliche  3ntereffe  gefäftrbet  werben,  im  ^weiten 
fei  ein  wirffamer  Sc^u^  gegen  ÜßiPraud)  f^wer  sn  finben.    ä^ei  ben 
öielgeftaltigen  ÜJer^ältniffen  rtneä  ftulturftaateö  erachtete  man  e»  für 
unmöglid),  alle  "^äüt  t)orl)er  feftäulegen.    !ä)Jan  gab  baber  ber  Siegierung 
bie  ä]ioamac^t,  bae  &nteignungSredbt  an^jufprec^en  unb  traf  Sd^ut5= 
beftimmungen  burcft  Berufung.    Sie  J.n-eu6ifd)e  Jftegierung  bat  fogar 
bem  äJerfd)5nerung8üerein    für    baö   Siebengebirge    im 
Cftober    1S99   jur  6^r^altung   ber  lanbfcftaftüc^en  Sd^onbeit   jener 
(^egeub  baS  ©nteignungi^rec^t  öerlie^en.    i^^  war  bie^^  ein  gcbeim 
^vorbereiteter  ftarfer  Sd^Iag  gegen  bie  Spefulation,  bie  noc^  furj  Dor- 
ber  im  Siebengebirge  ©elänbe  jur  Einlage  üon  Steinbrucben  getauft 
i)atte.    9Jun  würbe  plofelic^  bie  Einlage  Don  Steinbrfid^en  unb  bie  (5t= 
Weiterung  ber  befte^enben  verboten  unb  bie  3nf)aber  folcber  25rüd)c 
bem  (i-nteignunggredöt  unterworfen.    SBenn  fd)on  für  folcbe  3werfc  bie 
freie  35enufeung  bes^  ^^irioateigenttjumö  befd)räntt  unb  beffen  Slbtretung 
gegen  (5'ntfd)äbigung  oerlangt  werben  fann,  umfomeI)r  fann  unb  uiuh 
bie^   eintreten   für   ben   gemeinnü^igen   SBobnungv^bau,   bie   3tabt= 
erweiterung  ufw. 

35a8  babifd^e  ©nteigung^gefel  üom  26.  3um  1899  bc= 
ftlmmt,  bafe  baS  (S^igent^um  unb  fonftige  JHed^te  an  ®runbftücfeu  im 
SBege  ber  (Enteignung  nur  für  ein  beftimmte^,  bem  öffentlid^en  91u^cn 
bienenbe^  Unternehmen  unb  nacb  oorgängiger  (S-ntfd^äbigung  eutsogcn 
ober  befd)ranft  werben  fann  unb  nur  foweit,  alsi  ti  jur  jwecfentfpre^cii^ 
ben  SluSfü^rung  be^  Unternehmens  mit  ben  baju  gebörigen  Slnlagen 
unb  ©inrid^tungen  erforberUd^  ift.  Ueber  bie  SerbinbUd^feit  jur  Stb= 
tretung  ober  gur  ®ulbung  ber  a5efd)ränfung  entfc^eibet  baS  ®taatÄ= 
minifterium.  Surdb  biefe  SBeftimmungen  ift  hai  ©nteignung^reiJöt  für 
iebe§  bem  öffentUd^en  SWufeen  bienenbe  Unternehmen  gegeben,  alfo  aucft 
für  baS  ganje  SBobnwefen  in  ieber  ^inficbt  nac^  bem  ©rmcffcn 
bcö  Staatdminlfteriumg. 

3)a2f    allgemeine    Saugefe^    für    ba^    SöniQrctdj 
Sad)fen  üom  1.  3uU  1900,  wobi  bae  befte  SJaugefefe,  fagt  tu  §  «7 
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bttf^baö  9)Mniftcriiiin  bcy  3»ncvu  auf  Eintrag  ber  Öicnicuibe' 
öcrtüaltung  burcf)  SBennittluufl  bcr  33aupoliäcibct)örbc  (Stabtratl^, 
kp.  Slmt^^auptmannfc^aft)  bic  S^^önfl^^ntcignung  ober  bic  jiDangg- 
lücifc  ?Iuflcfliut8  einer  ©ntnbbienftbarfeit  beftimmen  fann  gcflen  (Jnt= 
fc^äbigimg  unb  fottjeit  bieä  im  öffentnd)eu  3ntereffe  geboten  erfc^eint 
nnb  jiDar  für  folgenbe  3^^^^^* 

a)  5ur  ^erbielteKung,  (^erabelegunc)  obei*  {^ortfe^ung  ber  füc  bcn  inneren  0x0^- 
oerfe^r  Beftimmten  ©tragen,  3Bege  unb  $lä(e ; 

b)  3ur  Anlegung  unb  ^urctfü^rung  neuer; 

c)  )ur  @r6auung  unb  Verbreiterung  oon  Brüden ; 

d)  ju  Ufer*  unb  ^ammbauten, 

e)  $ur  .^erftelluug  oon  3(^(eufen  unb  ^affetleitungen,  5ur  ©infü^rung  ber^ 
fe(6en  in  bie  einzelnen  ^runbftüde,  foroie  j^um  $(n{(l^(ug  ber  6d)(eufen  an 
birjenigen  benad^barter  (^emetnben, 

f)  $ur  @rgänaung  ober  Serfc^metjung  unbebaubarer  ©runbftttcffläd^en  in  ber 
gefc^Ioffenen  ^öuferrei^e. 

Xa^  C^efe^  gef)t  babei  (§  20)  Don  ber  Sorauofe^ung  aud,  bag  bie  (^emeinben 
bic  8cbamingop(äne  in  ber  Sflegel  felbft  auffteKen.  @in  (^nteignungSrec^t  für  bie  8tabtr 
enveiterung  ald  foldjie  befte^t  nic^t,  bo($  fann  bad  SDMnifteriunt  bie  (Snteignungdbefugnig 
feiner  ertf)ei(en,  roenn  im  ^ntereffe  be«;  9$er!el^rd  ober  ber  öffentlichen  (f  efunb^eit  bie 
97ieber(e9ung  von  (Sebduben  ober  (^ebciubegruppen  uneriAglic^  ift  ober  roenn  (^ebäube 
Ourrf)  Seuer,  äBaffer  unb  anbere  elementare  (Gewalten  ^erftört  geworben  unb  beim 
SBieberaufbau  gegen  fold^c  ^efa^ren  gefc^ü^t  roerben  foUen  (§  GS),  ^ie  .^5f)e  ber 
Cntfd)Abigung  wirb  nid;t  gerichtlich,  fonbcrn  —  roaö  weit  praftifc^er  ift  —  auf 
bem  SJerwaltungöroegc  burd^  baö  SRinifterium  bc3  Snncm  feftgefejt.  3)ie 3w^«n0^' 
untfegung  ift  im  ^efe^e  befonberS  geregelt. 

2)a§  ba^eri  jd^e  ®efefe  über  3iüang8abtretung  ift  bom  17. 9lob. 

lH:i7  nnb  bnrd^anS  veraltet.    C?g  befd^ränft  bie  Bw^cmgSenteignnng  anf 

bcftinuntc  g-ätte  (befonberS  anf  Einlage  bon  Seftungen  nnb  9)Hlitär- 

)öautcn;    t^Inferegelnng,    Söan   üon   Staatg*,   Sreig-    nnb    Söejirf^- 

[trafen,  bon  SQBaffcrleitnngen  nnb  Kanälen,  ©äjen  unb  ©ifenbal^nen. 

3)ic  öffentlid&e  Sorge  für  ben  SBol^nnngSbau  nnb  bie  Stabteriüeiternng, 

für  bcn  6d)uö  beg  SSoIfeS  gegen  bie  ©elänbefbetnlation  2c.  ijat  f)kx 

uod)  feine  Stelle.    3lnr  an  ben  13.  Sßnnft  ^^SJortel^rnng  ju  inefentlid^ 

i!otf)tt)cnbigen  fanitätäboliäeili^en  3tt)ccfen"  liefee  fic^  anfnüpfen.    S)ie 

3it)ang8enteignnng  für    Ianbiüirtl)f^aftlid&en  ÖJrnnb* 

b  e  f  i  fe  im  Sntereffe  eines  rationeKen  Betriebes  ift  bagegen  in  Sägern 

bnrd)  ©efefe  oont  29.  ajlai  IBrtß  trefflid^  geregelt;  für  eine  gefnnbe 

ftäbtifdöe  SJobenpoIitif  aber  ift  nid)t8  gefc^el^en  nnb  bod^  ift ,  fie  f aft 

iiod)  n)icötiger  aU  bie  lanbttjirt^fd^aftticfte  g-Inrbereinignng,  lücirSBer- 

fäinnniffe;  bie  im  Stäbteban  gemalt  Jüerben,  fic^  in  ber  SRcgel  nie- 

mal;?  luieber  gut  mad^en  laffen. 

9 
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„iSö  ift  eine  ber  5cbQucr(ic^ftcn  dürfen  ber  bai)cri|(^cn  (^efc^Qebujif;,  bfl§^flS 
(S]rpropnationö(\cfctj  von  18:}7  ben  CJcmcinbcn  für  bic  ."oerftettimg  oon  i^icinembe«  unb 
CnSiuegen  ein  „'{n)aniientet((mm()ö(eci)t  ntc^t  einräumt.    9luf  bcr  einen  3eitc  ift  bur(^ 
art.  38  (bejro.  20  in  ber  ^fnla)  ^in  (^emeinben  bic  ^^erpfücfttung   auferlegt,  bie  ^c^ 
meinbewege  ^er.^ufteUen,  auf  ber  anberen  3eite  verfngt  i^nen  ba€  G^ropriation^efe^ 
bag  n)ic^tigfte,  3ur  ©rfüttung  biefcr  Verpflichtung  erforberüc^e  SRittel,  bie  ^roangdent« 
eignung.    SÜät^renb  bao  Wcfe^  üom  21».  SWoi  1886  (betreffenb  bic  Slurbcreinigung) 
im  ^ntercffe  ber  ^anbroirtf))4af  t  bie  ^«^loangöenteignung  fcI6ft  ^u  C>^unften  ber  ^n^ 
(egung  unb  Siegelung  oon  ($c(bmegcn  einräumt,  ftnb  bic  Stäbte  in  ber  Sl^a^ning  i^rer 
oitalften  Sntereffen  laf)m  gelegt :  ein  SJtigDer^Artnig,  bad  gegenüber  bem  ber  ^anbroirt^- 
fc^aft  bezeugten  (fntgegenfommen  um  \o  grcUer  hervortritt,  aI3  ber  9}ange(  bes  (sxpxo- 
priationSred^teg  bei  ^urd^fü^rung  not^roenbiger  ^tragen  über  ben  SBert^  ber  bc- 
treffenben      ©runbftücfe     loeit       ^inoudge^enbe      Opfer      erforbcrt 
unb  ber  ^nufpeluCotion  burc^  Sluenü^ung  ber  groangstage  ber  (^emeinben  gerabe« 
^u  9B Übergewinne  fiebert.    ^ai)ern  ift  na^e^u  ber  einzige  Btaai,  beffen  ^tobten 
bic  SKögHc^feit,  neue  3tra6en  auf  bcm  (S^propriationsiocgc  burt^sufü^ren,   benommen 
ift.    ^n  faft  allen  übrigen  Staaten,  $reugen  ooran,  ifl  ben  (^emeinben  ba^  3^a>^<^^' 
enteignungired^t  eingeräumt  unb  sroar  bergeftaCt,  bag  biefelben  in  eigener  SuP^nbigfcit 
unb  o^ne  ba|  ed  einer  oor^erigen  (Einräumung  feitenö  ber  Slufftc^töbe^örben  bebürftc« 
von  bcmfelbcn  6ebrau(^  mad^en  fönnen.*  *) 


-or^Vo-  - 


^wan^xunU^nnQ  unb  Sonetten tet^n tut ^^ 


35aS  einfache  ©ntciflnunfl^rcd^t  bcr  ®cmcinbc  mit  bcr  ^flid)t, 
auf  ®ruub  bcSfcIbcn  bic  Stabtcrtücitcrung  ;(u  organifircit,  muB  feine 
(^rgäuäunfl  finbcit  in  ber  S^^anflSunilcflung  unb  Soncnentciftnuufl. 
2)er  (Scbanfc,  bie  I  an  b  mir  t^c^  oft  liefen  ©runbftücfe^  tDenn  fw 
burd^  jcrftrcutc  ßagc  unb  uuätücdtmäftiflc  (Seftaltung  bic  Sctoirtl)fd)af= 
tung  crfc^n)crcn  ober  ben  llebcrgang  su  bcffcrcr  SBirt^fc^aftgtoeifc  ikp 
^tnbcrn,  äufamnienäulcgcn  unb  in  bcjtcrcr  5onn  unter  bic  bl^^crtgen 
Scfifecr  toieber  augjut^cilcn,  ift  in  iebcm  Sulturftaat  gefefeßcbcrifA 
auägcftaltct  unb  mit  gcfc^Iic^cm  3i^flng  öcrfe^cn.  3m  Stäbtcbai: 
aber  ift  bicfer  ®ebanfc  crft  in  cinjcincn  fällen  in  bic  ©efcfeflebimüi 

♦)  öorfc^t,  Sauorbnung  bcr  Stabt  9)mnt$cn,  1896,  262. 
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eiiiflcffl^vt.    ItniDlbcrhinflUc^c  i^ort^cilc  fltiißcu  babuvc^  Dcrloren.  3)ie 
Siirdifu^ruiifl  ciucr  gcorbncten  2yor)minflöaufftd)t  itnb  bcr  orgaiufirte 
SofinuuflSbau  ali  bereu  natürliche  Söeglcitimg,  bie  Stniage  natiir-- 
flemäfter  unb  billiger  33erfeI)r8U)ege  in  ben  föroßftäbten  unb  im  Sorort= 
gebiete,  ber  Umbau  gcfunb^eitStpibriger  Stabtt^cile  unb  ©Ium8,  bie 
gefammtc  StabtertDcitcrung,  jumal  im  ftarf  bert^ciltem  ©elänbc  fiub 
oI)nc  Siüöug^umlegung  unb  3«>nenenteignung  immer  nur  ungenfigcnb 
burc^fü^rbar.    JJefouberö  fiub  bie  Gigentl^ümer  ber  fCeinen  unb  miB= 
förmigen  ftäbtifcöen  ®runbftucfe  o^ne  3ö>öng8umlegung  beim  Sebauen 
auf  baä  SBol^tooKeu  ber  9lad)barn  angewiefen,  bereu  ©nmbftucfe  fte 
baju  faufeu  muffen.     C?in  eigeuftnniger  ober  böättjiHiger  Slngrenjer 
U)ivb  fein  ®elänbe  nid^t  abtreten,  ein  l^abfüd^tiger  lüirb  übermäßige 
5ßreife  forbern  unb  ber  SSSiberfprudö  eineä  föiujelnen  genügt  fc^on,  um 
bie  befte  föint^eilung  ber  SSaupIä^e   unmöglid^   3U  mad^en.     9loä) 
fdfilimmer  ift  eS,  töeun  ba8  Saugelänbe  in  fapitaliftifd^en  ©pefuIationS- 
i)äuben  ift,  bie  eine  förmliche  ^Preistreiberei  organifiren  unb  SKonopo^ 
preife  Derlangen.     35ur(^  biefe  Serpltniffe  luirb  ber  3Warft  bcr 
Saugrfinbe  eingeengt,  bie  Erlangung  bißigen  unb  gtoedtmäfeigen 
ä^auIanbeS  unmöglid^  gemad^t,  ber  S3oben  unb  bamit  bag  äßol^nen 
öert^euert,  bie  ®tabt  üon  i^rem  naturgemäßen  @rU)eiterung8gebiet 
gewaltfam  abgeteuft,  ber  ^oiUimaä)^  in  ben  alten  Quartieren,  bie 
meift  bereits  überfüllt  fiub,  mtif  me^r  jufammengebrängt,  bie  Käufer, 
bie  neu  entftel^cu,  muffen  megen  ber  ungünftigen  ?5orm  be8  SJaupIa^eS 
untoiri^fd^aftliift  ober  gefunbl^eitsmibrig  einget^eilt  »erben:  mit  über- 
mäßig ^o^en  ©to(ftt)erfen,  mit  ju  Meinen  ober  gar  feinen  ^öfen,  mit  ge= 
f unb^eitStöibrigen  ^inter^äuf ern,  mit  engen,  f pifetoinf eligen  3inimern  uf tp. 
Solchem  3)lißbraud^  beS  ^ribateigent^umS,  ber  bie  2111* 
gcmeinl^eit    ipirt^fd^aftlid^    unb   gefunb^eitlid^   fd^wer 
f  d^äbigt,  muß  bie  ®efefegebung  entgegentreten.    @in  f)of)t^ 
öffentliches  Sntereffe  berlangt  ba^er,  baß  bie  ©emeinbe  baS  Siedet  ^at, 
nid^t  bloS  bie  öffentlid^en  ©traßen  unb  ^läfee  ju  enteignen,  fonbern 
aud^  bie  Saupläfee,  meldte  baburd^  erfd^Ioffen  werben,  nad^  rationellen 
(Seftc^tSpanften  ber  Stabtertoeiterung  einjutl^eilen,  auf  baß  befonberS 
bie  SKiet^faferne  ber^inbert  unb  baS  (Sinfamilien-  uub  ,tIeintüof)nungS* 
I)au8  begünftigt  toirb. 

SBic  bei  ber  laubmirtl^fd^aftlid^en  Umlegung,  fo  bilben  aud^  bei 
bcr  ftäbtifdfien  bie  bet^eiligten  ®runbeigentl)fimer  eine  3toangSgenoffen= 
fcftaft,  ieber  legt  feinen  Sefife  in  bie  gemeinfame  SWaffc  unb  befommt 
xf)n  in  gleichem  SBert^e,  aber  mit  anberen,  baugered^ten  ©rengen  toieber, 

9* 
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fü  baft  er  jcfet  baureif  geivorben  ift.  3)a^  eine  Stficf  \mx  bi^öev 
laufl,  aber  in  fcftmal,  ba$  aiibere  war  ju  furj,  iuicber  aubere  waren 
brciccfifl,  fpife=  ober  [tumpfroinfliß,  befonber^  memi  bur(Jö  eine  Strafeen^ 
anlafle  bie  ®ruub[tucfe  nodj  mxttx  gerftücfelt  imirben.  (Sine  Uitileflinifl 
ber  ©runbftücfe  in  bie  baureife  J^orm  bringt  benfelben  bcbeutenbc 
SäJert^erJ^ö^uufleu,  bie  beim  ?(uöfllcicft  be«J  2öertl)ee  ber  üerfdiiebeueu 
©ruubftficfe  berücfftd)tiflt  werben  muffen.  3)ie  Stngrenger  fiaben  e^ 
übrigen^  in  ber  §anb,  fic^  biefen  2öert^jutt)ac^$  felbft  ju  üerf^affen, 
inbem  fie  fidi  freitüitttg  über  bie  Umlegung  Derftänbigen. 

2)te  3^angsJumIegung  muft  ^nx  3onenentetgnunfl 
erweitert  werben.    3)lefe  ift  bas^  Stecht  ber  ©emelnbe,  bei  Einlage 
neuer  Straften  unb  befonber^  au^  beim  Umbau  alter  ungefunber 
&avi]tx  ober  Stabttl^eile,  bie  9JebengeIanbe;  bie  naturgemäß  su  einer 
richtigen  Umlegung  gehören,  in  entfprcd)enber  Xiefe  —  3one  —  gegen 
(S-ntfc^äbigung  gu  enteignen.    2)a2  engUfci^e  @efe|j  (f.  I.  93.  £.  129) 
fprid^t  bal)er  öon  obstructive  buildings,  welij&e  ben  umgubaucnbcu 
$)äufern  bie  S^i^whx  Don  ßic^t  unb  üuft  tjemmen  unb  befel^alb   audj 
enteignet  werben  muffen.     3)ie  3o"^tt=(5^nteignung   ift  in  ben   neuen 
noc^  wenig  bebauten  Stabtt^eiten  bcfonbere  bort  am  5ßlafec,  wo    eine 
allgemeine  Umlegung  unmögUdj  ift,  ))iel(eid]t,  weil  bie  ÜDlel^rl^eit  ber 
örunbbefifeer  nicftt  juftimmt  ober  weil  bie  3)urd^ffil}rung  bei?  ßoniieu 
^maneö  ju  tf)euer  fämc.    3n  bicfem  '^a\ic  sie^t  bie  Oiemclnbc   t>ic 
3traßenlinie;  enteignet  mit  beut  8traftengelänbe  and)  bie  angrenitcnben 
Cirunbftiide,  bringt  fie  in  paffenbc  Sorm.  üerfauft  fie  wieber  als  ^a\\ 
pläfee,  ober  gibt  fie  in  C-rbbau  an^. 


9la(^bem  Stbirfeä  1893  einen  ?luffafe  über  Umtegung  unb  Sonen- 
enteignung  ali  Wittd  jur  rationellen  Stabterweiterung  oeröffcntlid)te,* 
l^at  ber  Serbanb  beutfd^er  Slrc^itetten«  unb  3ngenieuroercinc  IsmT 
burd^  brei  feiner  3)Jitglieber,  Saumeifter  in  iaarI«rulK, 
Stubben  in  Siöln  unb  Klaffen  in  Hamburg,  eine  auöffi^rlidic 
3)enffc^rift  ausarbeiten  laffen  (Serlag  oon  (?.  Xoedie^Serlin),  iDcIitr 
bie  9lot$wenbigfeit  ber  3iDö«fl^cnteignung  mit  ben  SBortcn  beflrü aber 

„Xix  gcorbnete  aufammen^angenbe  9(uäbau  ber  @tabt  wirb  ermodU<^t,  ^: 
preiötreibenbcn  Spcfulation  roirb  eiUflCflcnfleroirtt,    ber  TOnr!t  ber  )iim  Hntir- 
fertiflicn  (HJnmbftüdc  töirb  oenncbri.    (r§iDirbeinc3!)Mlberungbcr8obenpr«:i' 
Ijcrbciftefü^tt."    a)ic  3)cn!f(l)riit  bcfprid^t  ferner  bie  (^eiefec^ebunfl  in  anbcni  liui*. - 

■)  «raun'«  3lrc^io  für  iojiale  (^cfeegebung  unb  3tatifti!,  öanb  (5. 
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ftöden,  fo  in  (Sncilanb,  «cfgicn,  Jranfrclc^,  3toüen,  ber  Sc^roci^  imb  Ccfterreic^^Un-- 
c;arn,  unb  sclßt  bic  iWücfflänbißfclt  ber  beul)(^en  Wcfc^flcbungen  in  bicfcr  SBejic^ung. 
3^011  (\ro6em  Snlcrcffc  pnb  bic  ja^rteic^cn  «bbilbungen  unb  3}cifpictc  bec  Umfcgung 
unb  ber  3onen=(2ntei(jnung  axi^  bcutfc^cn  unb  auöldnbifc^cn  (befonbcro  englifc^cn' 
bclflilc^cn,  italicnif(^en  unb  ungarif^en)  otdbten,  in  rodeten  bic  3oncn=®nteigs 
nung  feit  3a^r,^e^nten  bani  gebtcnt  i)ai,  bault^e  UmgeftaCtungen  in  alten  @tabtt^ei(en 
311  gcfunbjcitlic^en  .^werfen  ober  im  Scrfe^räintcreffc   erfolgreich   burc^aufü^ren,   ofjnc 

irgcnbroclc^c    berechtigte    ^riüotintcreffen    3U    fd^äbigcn „(rö     wäre     ein 

orrt^um,  ju  glauben,  ba^  eine  ou^reic^enDe  ^erantaffung  3U  folc^en  einfc^neibenben 
imb  lunjaffenben  ^Dtaßregeln  nur  audna^mdroetfe  5U  finben  fei.  (ro  lotrb  umgele^rt 
unter  bcn  größeren  beutfc^en  3täbten  nur  wenige  geben,  welche  nic^t  einzelne  X^eile 
bergen,  bercn  SBo^nungöucr^äCtniffe  nur  ouf  bem  befc^riebencn  'Il>ege  ber  ^onenent^ 
cignung  fo  auögeftaltet  werben  fönnen,  baf;  fte  ben  bered^tigten  IRinbeftanforberungen 
Der  Öejunbl^elt  (>icnüge  leiften." 

^Ic  äöncncnteiflUlUig  —  expiopriatiun  par  Zone  ---  tüurbc  frül)ci 

in  J^raufrci^  mib  Belgien  bei  Strafjcnburc^brü^eu  jur  9ieflu= 
linuifl  uub  ©ciüinnung  Don  ij^lä^en  anflcttjcnbct.  3tbcr  aud^  bem 
älteren  bcutfc^en  JWcd&t  ift  ber  öebanfc  nic^t  ganj  frcmb.  3n  Svanf= 
reid)  ift  ber  Stoff  gereflett  burc^  baö  Wefe^  bejüglic^  ber  Serbeffer= 
nug  migefuuber  2Üo^mingeii  üom  13.  Slpril  1850,  in  3talien  bnrc^ 
baö  l^nteignnngögefefe  00m  25.  3uni  1865,  bejlo.  19.  2)e3cmbcr  1879, 
3lrtifel  22,  in  Ceftcrrelc^  bnrc^  ein  Spejialgefe^  für  ^4Jrag  öom 
11.  5ebr.  1893  unb  für  ^4Jeft  oon  1870/71,  in  Belgien  bur^  baö 
Öefeö  öom  15.  ^Jloü.  1867.  SBorbilblid)  ift  bcfonberö  bie  englifciie 
„Public  Health  Act^^  öon  1875  unb  1891  für  üonbon.  (8.  127.) 
i^efonbersf  wichtig  finb  bie  3)eftimmungen  biefeö  ®efe^e8  über  bie  316= 

fc^ä^ung  ber  obstructive  buildin^^s.^*) 

3n  3)eutfcö(anb  ful)rte  suerft  ©effen  1875  für  bie  ©rtoeiterung 
ber  Stabt3)Jaing  bie  S^^öngönmlegung  ein;  1881  mürbe  hai  (Sefefe 
auf  ba^  ganse  Üanb  au^gebe^nt.  Jp  am  bürg  ^at  ben  ®egenftanb 
bur^  S  9  beö  ©efefees^  Dom  30.  2)eä.  1892  geregelt,  »efonberö  au^-- 
füf)iiid)  lourbe  er  neuerbing^  in  iöaben,  Sad)fen  unb  5ßreufeen  georbnet. 

3n  »aben  ^atte  bereit«  baö  ®efefe  öom  28.  Stuguft  1835  in 
§  1 9  bie  3toangöumIegung  eingefüfirt,  bod^  war  bie  gaffung  fefir  un= 
beftimmt  unb  baö  ©efefe  fam  ba^er  nirgenb^  jur  Slntoenbung;  beffer 
ift  baö  Drtöftra&em®efeö  öom  6.  3uli  1896,  baö  balb  barauf  in 
Apcibelberg  benüfet  »urbe.  35a^  (Sefefe  regelt  bie  Sad^e  in  9  Sßara- 
Qvapf)tn,  bereu  §auptartifel  lauten: 


*j  .8<iW^ift  ber  (SentrolfteUe  für  :?(rbciter4ltol)IfQ^rtö=(§inn(^tungen  1H97,  5h.  18 
3.  209, 
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^0  ein  Bauplan  feftgefteOft  \%  eine  angenieffene  Bebauung  beä  im  I9eret(t  beä 
planes  bcfinblic^cn  @clänbcö  aber  burdj  Sage,  gorm  ober  gläc^enge^alt  bcr  Wrunb- 
ftüdfe  gef)inbert  rotrb,  lann  berufe  ©etoinnung  .^loerfm&Bigcr  ^auplä|e  eine  ^Uuein^ 
t Teilung  ber  (^cunbftücfe  burc^  9[cnbetung  bec  (^renjcn  ober  Umiegung  auf 
älntrag  be&  ®emeinberat^9  ouc^  gegen  ben  SBiflen  ber  (^igcntl^ämer  ftattfinben, 
fofern  bie  92eue(nt§ei(ung  ber  (^runbftücfe  im  öffentiid^en  ^ntereffe  liegt,  unb  bad  jut 
Anlage  ber  Strogen  crforberdc^c  Öelcinbe  für  biefen  j^totd  cntroebcr  crioorbenlift  ober 
oor  bem  !iBoU5ug  ber  92eucini^ei(ung  crmorben  luirb.  Xa^  ^e^irfSamt  prüft  bie  ^ngc 
(egenl^eit,  ^ört  bad  (!$uta(^ten  bes  Seairföratl^ee,  roorauf  boc^  3taatdminifterium  über 
bie  ^ur^fü^rung  ber  3io<^ngdum(egung  entf^eibet. 

Sag  fäc^ftjc^c  »augcfc^  öom  1.  3uli  1900  bcftimmt  in 
§  54  ff.  über  bie  Umlcßunfl  unb  eutciguuufl  üou  ©runb  = 
ftüden: 

SBenn  b!c  ongemeffene  Bebauung  eincä  im  Screic^e  eined  im  i^ebauungsplon 
befinblicjen  Wclonbeö  bur(^  Sage,  Sorm  ober  Jtäc^enin^alt  ber  Wrunbftücfc  ober  (Sruiti»^ 
ftü(fdt^ei(e  oer^inbert  ober  in  unoer^ältnifimägiger  Seife  erfc^toert  wirb,  fann  be^ujs 
(^eminnung  geeigneter  ^aufteilen  eine  92eueint()ei(ung   bcS    (deUnbed  burd? 
3(enberung  bcr  (^rcn^en  ober  Umlegung,  aud^  gegen  ben  SiUen  bcr  (Stgent^umet 
flattfinben,  faUd  bie  'Jteueint^eilung  im  öffentlichen  Jntereffc  liegt  unb  entmeber:   oon 
ber  C^emeinbeoertretung  ober  oon  me^r  a(d  ber  .^älfte  brr  betroffenen  Gtunbfturfd 
(Sigent^ümer,  meiere  sufammen  me§r  old  Die  .t^ölfte  ber  betroffenen  ©efommtflöcl^c  be 
ft$en,  bei  bcr  ^aupotijeibe^örbe  (in  ben  größeren  Stfibten  ber  '3tabtratb,  in  ben  min 
(eren   unb   fleinen  0tftbten   unb  i^anbgemeinbcn  bie  Slmtd^auptmannfc^aft)   bcantraai 
toirb.    ^ie  UmUgung  fann  auc^  angemcnbet  roetbcn,  loenn  bie  (^eb&ubc  burc^  ^cuer. 
!£ßaffer  unb  anbere  (Slementargemalten  ,^rflört  toorben  fmb.    C>)runbftä(fe,  bercn  Sscrti: 
eine  Ausgleichung  burc^  anbere  (!$runbftücfc  loefentlic^  crfc^iocren  würbe  ((Sörtncreie n  i 
lonnen  oon  ber  Umlegung  ganj  ober  t^eifioeife  auSgefd^loffen  werben,  nur   mug  nc 
ber  (Sigent^ümer  (^ren^beric^tigungen   gefallen  laffen.     Seim   beginn   ber  Umlct^un; 
fteQt  bie  (^emeinbcbe^örbe  einen  Umlegungsplan  auf,  bcr  aber  auc^  oon  obencieniimtci 
6runbflü(fdeigentpmern  alo  SlntragficUern  eingercid^t  werben  tann.    ^ie  ®runbftudi 
aller  Setl^etligten  werben  mit  ben  entbe^rlid^cn  öffentlichen  Sßegcn  in  eine  SNaflc   t>c: 
einigt,  a\i^  biefcr  Sllaffe  wirb  bann  bad  nac^  bem  Sebauungdplan  au  öffentlichen  Set 
fe^rdräumen  bcftimmte  ^elänbe  audgefd^ieben   unb  bcr  9{efl  fo   ocrt^eilt,    ba^    jcbc; 
(^igentbümer  an  bem  gefammten  3&txtf)t  biefeS  9lefted  in  bem  Ser^AItni^  t^eilnintim 
in  welchem  et  oor^er  beim  ^efammtwert^  ber  tixä^t  umgelegten  ^(runbftQcte  bctbcüU: 
war.    Sluc^  bad  eingewoifene  StraBenlanb  wirb  unter  biei(^runbeigcnt^amer  oettbti^ 
fo  bag,  wo  möglid^,   jeber  feine  fünftige  ^aufteile  unb  feinen  9[nt^eil  am    Kinfti^cx 
@tragenlanb  beifammen  bat;  9Bert§unterfc^iebe  jwifc^en  bem  früheren  unb  bem  urnfc 
taufc^ten  @elänbe  fönnen  butc^  <pinaud.^a^lung  ober  3uerTennung  einer  (^elbentf<2^abi$ui 
ausgeglichen  werben,    (^runbftücfe,  bie  für  eine  SaufleUe  au  Hein  fmb,  fönnen,  manacj 
gütlid^en  Abfommend,  gegen  @ntfc^äbigung  oon  ber  C>^cmeinbe  übernommen   mtttc 
bie  fie  unter  bie  anberen  6igentbümer  oert§eilt.    3)er  Umlegungsplan   muf;    mit  ^^ 
Sict^ciligten  ocreinbart  werben;  einigen  bicfe  fid^  nic^t,  fo  wirb  er  öffentlich   auSoeic: 
unb  bann  cntfc^eibct  bie  ©aupoliacibe^brbe  mit  Genehmigung  beS  Winiftetiumö.    Sefr 
weränbcrungSabgabcn  werben  bei  bcr  Umlegung  nlc^t  erhoben- 
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3n  5ßrcu6en  war  blc  gragc  hMjtx  noä)  nid^t  flcrcgclt.  Wlan 
ijai^  fid^  in  flcinen  !öerf)ältniffeti  burd^  3Intücnbung  bev  Ianbtt)trt^fc|aft= 
liefen  Sfurbeveinifluiifl  (Konfolibatlou) ,  lüeldie  bic  ®cncraIfom  = 
miffioncii  (I.  'Äaiib  3.  347)  burc^aufü^rcn  ^abcn.  3n  freier  2tn= 
iueiibung  bicfeö  WefefeeS  f)aben  bie  rl^einifd^c  unb  bic  ipefttälifd)e  ®cneral= 
fDinmiffiou  bereite  iDiebcr^oIt  ftäbtifd^ce  Saiigeläubc  umgelegt,  fo  in 
'JieuH  nnb  mehreren  Stäbten  ber  Spegialfotniniffion  ^erforb.  ^oäj 
I)anbelte  e»  fic^  in  biefen  fällen  nid^t  um  bie  ßöfung  ber  SBoI)nungä' 
frage  alö  fol^cr,  um  bie  Crganifirung  beS  SleinlDO^nungöbaueg  burc^ 
planmäßige  öffentlidie  2:^ätigteit.  2lle  Cberbürgermeifter  2t  bietet 
üon  ^vanffurt  a.  3Ji.  bie^f  für  feine  Stabt  toerfud^te,  fc^eiterte  er 
immer  luieber  an  ber  Sc^iuierigfeit,  ben  äerfplitterten  ©runbbefife  in 
baureife  \^ox\\\  ju  bringen,  bejiD.  an  bem  SBiberftanbe  ber  bet^eiligten 
ö-igentljiiiner  gegen  bie  Umlegung.  2)al)er  legte  er  al§  3)ütglieb  be§ 
preuBifcl)en  ,^errenf)aufeö  1892  biefem  einen  (Sefe^enttüurf  ,,betreffenb 
Stabtermeiterung  unb  3onenenteignung"  \)ox  (lex  Adickes).  3)er 
Wefefeenttmirf  befagte: 

3n  @tQbtgcmeinb(n  mit  mc^c  ald  10000  (iinmo^nerit  !ann  auf  (^cunb  nac^^ 
ftcf;enbei*  $)eft{mmungen : 

1.  behufs  (^rfc^ltegung  ober  jioecf mögiget  ^eftaliung  uon  Saugelünbe  in  einem 
übcnoiec^enb  unbebauten  X§eilebed  ©emeinbegebieteä  nac^  enbgUttger  «^eftfleOung 
einest  gtuc^tlinicnpCaned  bie  Umlegunc;  (^ertoppetung,  (Sonfolibation)  oon  ©tunb^ 
ftucfen  oerfc^iebenet  (Sigcnt^mer  jroangSioeife  oecfilgt, 

2.  5u  gleichem  groecfe  bc^ufS  !Serbef(erung  ber  Ser^ftltniffe  bebauter  2^eUe 
be§  (!!)emeinbegebieted  bao  Stecht  ber  3o'^^^^c>^^^^9>iung  uerlie^en  »erben  —  auf 
i^ren  "^ntta^  buvc^  ben  ^iniftcr  beS  S^^^^^n  unb  ben  ber  öffentlichen  arbeiten  mit 
^ürgfc^aft  jur  (^eltenbmac^ung  oon  (^inraänben. 

3[ud  ber  au^fü^rlic^en  ^egcanbung  beS  (Sntrourfeä  jitiren  wir  noc^  folgenbc 
3tcUe:  „^n  ben  fe^r  ja^lreic^en  6tabtgebieten  mit  jert^eUtem  Cf)runbbeft(  ^at  eä  ftc^ 
immer  fällbarer  ald  augerorbentUc^er  Uebclftanb  geltenb  gemad^t,  bag  eine  ber  3u: 
fammenlegung  für  lanbroirt^fc^aftüd^e  3^^^^  analoge  sroangSmeife  3uf^'*i^^"^^dund 
bet  ©nmbßücfe  für  ^ebauung^amecfe  gefe^lic^  nic^t  anerkannt  ift.  ^ie  ftabtfeitige 
(^rfc^Uegung  oon  (S)e(önbe  burd^  ©tragen  bleibt  bebeutungeilod,  fo  lange  bie  Bebauung 

ber  SBaublöcfe  burd^  (Sinjelne  ge^inbert  werben  !ann ®ine  gütUc^e  Vereinbarung 

über  eine  fol^e  3uf<>ntmenlegung  gelingt  bei  ber  meift  oor^anbenen  grogen  3<>§(  von 
ontereffenten  erfal^rungSgemäg  nur  feiten.  @ie  wirb  aber  gur  UnmögUc^feit,  fobalb 
^ntereffenten  oor^anben  finb,  beten  äBiberftanb  nur  ben  S^^^  oerfolgt,  mögltc^fl  treuer 

auSgefauft  au  werben !£)ie  9led^tfertigung  beö  §ier  empfohlenen  gefe^geberifc^en 

eingriffet  wirb  im  SlKgemeincn  burcj  bic  Erwägung  gegeben,  bog  ber  burd^  baS  2ln= 
road^fen  ber  aSeoölfcrung,  namentlid^  ber  grögeren  etäbte,  bebingte  Umwanblungäprojeg 
oon  3(rfer-  unb  C«iartenlanb  in  93augclänbc  ein  SSorgang  oon  gang  augerorbentlidj 
örogcm  öffentlichen  3ntereffe  ift  unb  ba^er  nic^t  lebiglid^  ber  5üillfür  ber  ©Igent^ümer 
überlaffen  werben  fann,  fonbern  ber  öffentlw^^rec^tlid^en  ;Megelung  beborf." 
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®cr  ®cfefeentmurf  lourbc  im  ßerrrcn^aufc  in  brauchbarer  gorm 
angenommen,  in  ber  (5ommiffton  beö  Stbfleorbneten^aufee  aber  mit 
öortDiegenber  9tücfficl)t  auf  ble  ^ntereffcn  ber  Ciuinb=  unb  $>au^befn5er 
abflelef)nt;  befonbcrs  luurbe  bie  ^onenenteiflnung  beauftanbet  unb  über^ 
I)aupt  basJ  33ebürfniB   nac^   aUgemeiner  älcgelunfl  bcö  ©eflen[tanbec> 
beftrittcn. '  3)er  ÜJJrüöinäiallanbtafl  üon  *^  c  f )  e  n  =  31  a  f  i"  a  u  erf lärtc  bann 
am  23.  J^^br.  19(H)  cinftimmig,  eö  fei  für  Si^öuffnrt  ein  brinflcnbee> 
iöebürfnife  ijur  Schaffung  üon  ^augelänbe   üor^anben  unb  ber  geeig^ 
netc  2iJeg  baju  fei  bie  ätpang^meife  llmlcgung  ber  Wrunbftücfe  gegen 
üoUftänbigc  ^-nlfd^äbigung  unb  öorbet)altUd)  be^  9ted)t6iüege».    l^-in 
gleic^e^J  Sebürfniß  befiele  auc^  in  anberen  öemeinben  unb  ba*  fflnf= 
tige  Öiefefe  foUe  ba^er  auc^  auf  biefe  anroenbbar  gemad)t  werben. 
35abei  fei  aud^  ju  beftimmen,  bafe  ©runbftücfe,  bie  luegen  iörer  Sllein= 
I)eit  nid^t  bebauungsjfä^ig  feien,  üon  ben  G^igent^ümern  ber  übrigen 
Örunbftücfe  ober  ber  ®emeinbe  gegen  ooUe  ^ntfd)äbigung  übernomnieu 
»erben  müßten.    ?luf  biefe  31nrcguug  I)in  unb  nad)bem  aud)  bie  2tübt= 
gemeinbe  Jvanffurt  fi^  äuftimmeub  geäufiert,  legte  bie  Staatsregierung 
1901  bem  .^erren^aufe  lieber  einen  öefe^jenttourf  üor,  ber  bie  3«>ncm 
enteignung  fallen  liefe  unb  fid^  auf  bie  3i^«nfl^w"itcgung  befc^ränttc.*i 
2)ie  belben  ®runbgebanfen  beS  ©ntiourfee  loaren,  baft  bie  3^^>tt"9^-= 
umlegung  nur  im  öffentlid)en  3ntereffe  üorgenommen  luerbeu  bürfc, 
bann  aber  auc^  üorgenommen  loerben    muffe  unb  baft  bie   e-ingriffe 
in  ba^  ^4^riüateigentbum   nur  bei  oollftänbiger  burd)  ben  IfHec^temeg 
gefid)erter  (5^ntfd)äbigung  ftattfinben  fönnten.    3)aö  öefeö  murbc  i>om 
£)erren^auv^  angenommen,  aber  im  '^lbgeorbnetenl)aue  megeu  3d)Iun 
be«S  Sanbtage^f  begraben.    3m  3at)ve  1902  legte  bie  dtegierung  unter 
SSerüdfid^tigung  ber  Slenberungen,  bie  baö  .t>erreut)auö  au  bem  i^ixv 
tourf  vorgenommen  ^atte,  biefem  .<paufe  mieber  einen  &nttt)urf  öor,  ber 
nad)  Derfc^iebenen  Jft^rlid^feiten  unb  Umgeftaltnngen  unter  Swftimmnni; 
beiber  Käufer  be^  Ißaubtagö  ©efefe  geluorben  ift  unb  am  1.  3anua: 
1903  in  Straft  tritt.**) 

35ie  93egrünbung  bc0  (Jnttourfes^  fagt: 

^ic  e^rontfurter  ^^o^nungsDcr^öItnifjc,  befonberS  ber  minberbemHlcÜcn  M(atH'^ 
feien  Dietfac^  fe^r  tingünftig.  !Dte  Stabtoenvaltung  f)aht  jiuar  92an(^eo  get^on^  um  ^cf! 
Wohnungsbau  für  biefe  Jllaffen  3U  unterftü^en,  bie  Uebelftänbe  aber  liegen  barin,  inr 

*)  Sentit  bed  .^^errcn^aufes  1001,  I)rucf».  9k.  2ö  unb  35,  $er^anb(un<\cn  iht 
5?frren^aufe«  1901,  S   31;  Xrucffat^en  bc3  9(6georbneten^aufeS,  3U.  127. 

**)  3:)ructfQC^cn  be^  iperren^aufeS  1002,  "ilx.  9,  26,  130,  271,  282;  aScrbojir 
lungen  be§  öerren^aufeö  üom  9.  Januar  unb  16.  vswnt  ^«^  9l6gcorbneten^oufc«i  »ojt 
10.  5€br.  unb  12.  ^uni  1002.  -   (>icfeBeöfammUing  1902,  ^)lx.  37. 
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bie  Slabt  ;;u  romi^  5e6auungdfa^igeS  Sanb  beft^e  unb  bafi  oot^onbene  ju  treuer  fei. 
Xit  :Be)nü^uno(n  für  Grfc^üeBung  oon  geitü^^enbem  Sougelanbe,  fotoie  bie  ^infüfirung 
einei-  äöertf^fteuer  uoit  1  'V,m,  für  bad  unbebaute  ©elänbe,  um  ein  gröBece^  Slugebot 
uoti  $au(anb  ^evbeti^ufiil^ren,  gölten  biefe  SBirlunc^  ntd^t  geäußert,  weit  gef^enübec  bcm 
ftaifen  So(t^3un)a(^«i  von  jd^clid)  7—9000  3ee(en,  baö  ^augelänbe  i^n  Hein  unb  ht» 
jonbcrd  loeil  ber  C^ntnbbefi^  augecorbentUc^  ^ecfplittert  fei.  Du  neuerliche  (^ingemeinb- 
[un{\  einiger  ^^crorte  ^ätie  jraar  einen  3un)a($iS  uon  Gelftnbe  gebracht,  aber  auff)  biefe9 
ei  uollftclnbig  jerfpUttert.  Sclbft  wjcnn  bie  SHe^ta^l^^  ^«^  ^^*f-  (^runbbcfi^er  bereit  fei, 
c!)e(änbe  bel^ufo  .^erfteüung  baureifer  ^tücfe  auSautaufd^en,  fo  !5nne  ein  (^injclner  aud 
6pefu(ation9rüc!fid;ten  ben  ganjen  $Ian  serftören  ober  roenigfteniS  eine  unjtuectntöBtge 
^I3ebauun9  herbeiführen,  „ein  gatt,  ber  erfa^rungSmÄfeig  oft  antrifft."  ein  gefe^liier 
Sioang  aur  Umlegung  uon  (>)runbftä(ten  bc^ufd  ©rfc^Itegung  oon  9auplö(en  fei  bor)er 
nic^t  ,)U  entbehren. 

3ici  ber  crftcn  8cratl)ung  im  Slbgeorbnctcn^aujc  am  10.  ^-ebr. 

betonte  bcfonbcvä  bev  nationalUbcrate  bon  (S^nerit,  bajj  baä  Öcfelj 

eine  unfreunblicfte  Xenbenj  gegen  ben  ftäbtifc^en  (ärunbbefife  ^abc  unb 

eine  unfreunblic^e  äyivfung  auf  if)u  au#ben  loerbe.    ®r  fönnc  bem- 

felben  in  ber  jefeigen  5flffwng  ba^er  nid)t  äuftimmeu.    SBeiter  fürchtete 

er   ftäbtifc^e    fiöfaüj'd)e   Üßriüatintereffen   unb   berief   ftc^   befonberS 

auf  J}  9  ber  iöerfaffung,  bafe  baS  G'igentfium  unberlefelid^  fei.    3)lan(fte 

Slbgeorbncte  fürchteten;  ba&  bie  Stdbte  blefeä  ßiefe^  benü^en  tuürben, 

um  felbft  öobenfpefulation  gu  treiben  unb  baft  fie  ju  breite  Straften 

unb  ju  grofte  Jöauplö^c  oftne  (Sntfd)äblgung  aiM  ben  jufanuuengelegten 

©elänbeu  berauöfc^ueiben  tuürben.    35er  Slbgeorbnete  SBellftein  üom 

C^eutrum  betonte  feine  Uebereinftimmung  mit  ben  allgemeinen  fojial- 

pülitifc^en  Strien  beö  (Sntmurfeö,  bemerfte  aber  mit  JHec^t^  baft  gur 

Weiüäbrleiftung  biefer  3^^ßrfe  auc^  ber  rid)tige  2?ebauungöplan  unb 

bie  ri^tige  5öauorbnung   geboren.     3»  ber  X^at  foUte  ein  folcbe» 

C^efe(5  nur  ein  Xbeil  eine«  allgemeinen  äöobngefe^e»  fein 

uub   würbe  bann  geringeren  Sc^wierigfeiteu  begegnen.     3)er  foufer= 

üatiüe  Slbgeorbnete  3rmer  erflärte,  baö  ©mpornjac^fen  ber  @roft= 

ftäbte  gu  Sßafferföpfen  fei  fojialpoUtifd^  f^Ummer  al^  jener  3"ftö"l>/ 

bei  beut  bie  ®runbftücfe  in  großen  ©tobten  nid^t  bie  erü)ünfcl)te  f)avi= 

gerechte  Jörm  bätten,  fo  bafe  ibrc  2tuSnü^ung  erfd^mert  tpüre.    Ü)tan 

foffe  biefeu  3w9  in  i>ic  ©rofeftäbte  nic^t  nod^  erleid&tern.    SBeiter  be= 

tonte   er  ben  Uuterfc^ieb  gmifc^en  lanbmirtlöfd&flftlid^en  unb  ftäbtifdien 

Oirunbftüden.  S)ie  lanbmirt^fd^aftlic^en  ptten  einen  fungibeln  K^aratter, 

b.  I).  ein  ©runbftüd  tonne  leidet  burd)  ein  anberesf  glei^artigeS  erfe^t 

mcrben,  mä^renb  in  ben  ©tobten  bie  äöert^unterfdölcbe  felbft  bei  na^e 

ficictnanberliegenben  ©runbftüden  oft  fe^r  groft  feien  unb  man  nidbt 

iiöevfel^en  fönne,  U)ie  bie  ©runbftüdte  im  2öert^e  ftiegen.    Söon  ber 
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fittlidjen  unb  iülrtr)fcfiaftlid)cu  SPebeutintg  bcr  ^-ragc  für  blc  grofec  SRajfc 
bev  iWiuberDcmittcItcu  jeigtc  ber  3?cbuer  feine  5n)muig.  2)er  ®e)c6= 
cuttüurf  fliiifl  iu  eine  (Sümmiffion  unb  luurbe  l)kx  )taxt  ücränbcrt  uiib 
üevipäffcvt;  12  ^^^aragrap^cu  würben  neu  eingefügt,  üon  ben  übrigen 
mel)r  als  ^  -j  unigeftaltet.  Durd&iucg^  I)errfc^tc  ba§  löeftrebcn,  ben 
(Singriff  in  baö  SJJriüateigent^nm  abjuf(^iüäd)en,  bie  3^i>^»fl^^»tcignung 
3u  erfc^meren,  bie  Stellung  ber  C^ngeutl)ünier  im  3JerfaI)ren  unb  gegen= 
über  ber  ©ntfc^äbigung  ju  üerbcffern.  So  lüurbe  beftimmt,  baß  bie 
Ihnlegung  nieftt,  lüie  ber  (5ntiüurf  gejagt  I)atte,  ,,im  öffentli(ften  oute^ 
reffe",  fonbern  „a\\^  Cirünben  beö  öffentlid)en  Ä^oI)leö"  ftattfiubeu 
bürfe.  J^erner  würbe  beftimmt,  baß  nicftt  blo«  bie  3Äe^r^eit  bei- 
Wrunbbefit3c^  jur  SJeantragung  ber  Umlegung  genüge,  fonberii  baß 
biefc  a)Jcf)r^eit  anc^  jugleic^  bie  a)k^rl)eit  ber  (Srunbbefieer  fein  uuiffe. 
J^cruer  luurbe  ber  3Jiagiftrat  an  eine  geiuiffe  ^-rift  gebunben,  inncrl)alb 
iüeld)er  er  bie  ^ertigftellung  ber  Strafjen  unb  ^4Jföt3e  üorjune^mcn  I)abe. 
3lud)  barf  er  nicftt,  wie  ber  (Entwurf  luollte,  ben  gefammten  35cbarf 
für  Straßen  unb  Öielänbe  unentgeltlich  ^eraugnef)men,  fonbern  xoa^: 
30  p(St.  be«J  öon  ben  6ngent^ümcrn  eingetuorfenen  ®clänbcö  fibcrftcigt, 
muB  er  biefen  bejahten.  Stnbere  Seftimmungen  erl)öl}en  baö  :)lififo, 
baö  bie  ©cmeinbe  bei  SSeantragung  ber  3^^o«fl'^ii^^^I^G^ii^8  ^^U  f^^^ 
nehmen  muß.  löefonberö  würbe  auc^  §  47  geftrid^en,  ber  beftiuuntc, 
baB  baö  öefe^  burd)  fgl.  Sierorbnung  auf  Eintrag  ber  öemciubc  unD 
nad)  3ln^örung  beg  ^4^roüin3ial=  ober  C^ommunaloerbaube»  auf  anberc 
Stäbte  auögebebnt  werben  fönne  —  fo  bafe  ba$  öefcfe  ju  einen: 
Sonbergefeg  für  Stauffurt  l)erabgebrüdt  würbe.  23ei  ber  Sci^lufv 
abftimmung  im  2tbgeorbnetenI)aufe  fanb  ba»  öiefe$  allerbingö  eine 
3)?el)rl)eit,  aber  ber  Slbgeorbnetc  C^rmer  erflärte,  baß  bie  ©ingritrc 
beö  öefefee»  in  ba^  SJJrioateigentl^um  einen  fojialbemofratifdjen  3"f^ 
I)ätten,  bafe  feine  Sßartci  nur  mit  fd)wercm  ,t>eräen  juftimme  unb  nui 
wegen  beö  3Serfu(^öd)arafter§  beö  ©efefeesj  il^re  grunbfafeli^eu  Scbenfcr 
aufgebe.  3)a0  öerren^ausj  na^m  baö  öefe$  bann  in  ber  Raffung  bcv 
i^lbgeorbneten^aufeS  an  unb  3lbi(fe§  erflärte  babei  (16.  3uni): 

3c^  glaube,  loeim  man  bad  (^efc(  über  bie  Sorbi(bung  ber  Suriften  bj- 
9{euem  je^t  in  Singriff  nimmt  unb  babei  Betrachtungen  barüber  anfteUt,  baf;  bi. 
prioatrec^tltd^e  Seite  ber  ^2(uobi(bung  biiSIang  fe^r  einfeitig  übermic: 
unb  bie  öffentlic^-rec^tHc^e  fe^r  roenig  auogebi(bet  ift,  bann  u>irb  m- 
gerabe  aud  ber  (^efc^id^te  ber  Berat^ung  biefcö  C<iefe^cQ  roertt)ooUc  ^Belege  bafür  es: 
nehmen  fönnen,  wie  rirf^tig  ba§  ift,  wie  rocnig  in  weiten  Äreifen  bcr  3uriflc. 
weit  man  gerobtint  ift,  unfcr  gefammtcä  5Hc(f)t  alä  ein  ein^eitlii^e^ 
WanacS  aufjufaffen,  in  bem  baö  öffcntlid^e  9ledjt  unb   baö  ^rioatrcc^t  fortaf'C' 
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unb  untrennbar  In  einanber  greifen  unb  mt  nur  bie  (td^eric^e  fe§r  (ebauerltc^e  (^e-- 
roö^uung  unb  faljc^c  (Fr^ie^un^^  ba^in  (^efü^rt  ^aben,  aUed  (ebigli^  Dom  prioat« 
rc(^i Helfen  >^!anbpunft  .^u  beurt^ellen  unb  bad  (Sinc^retfen  beö  öffentlichen  5tec^ted  in 
bcn  ^intergrunb  3u  ftcUen." 

?lbi(fcö  I)ättc  noc^  beifügen  fönncn,  baß  fc^r  bielc  unfercr 
3uvifteu  burd)  t^rc  aJorbilbung  unb  (Srsie^ung  betoufet  ober  unbeiuufjt 
auf  beul  ißobcn  bcS  romifcj^'rcc^tllc^cn  ©igentl^umöbeflriffcg 
fte^eu,  ber  gcflenübcr  bcr  Slttgemein^eit  nur  Siedete  aber  feine  ^4Jflid)tcn 
feunt.    ,^ievin  liegt  ein  $auptI)inbevniB  gefunber  Soäialreform. 

!{)er  (Sentraluerbanb  ber  ft&btifd^en  ipaud*  unb  C^^runbbefi^ersSereine 
geigte  ft($  auf  feinem  24.  Setbanbdtag  im  9CuQuft  1902  a»  Berlin  fe^r  beftiebigt  bar« 
über,  bag  ber  !^anbta((  bie  lex  ^icCetsi  auf  ^^ranffurt  a.  9R.  befc^rftnlt  unb  beinahe 
toirfunoöloS  c^tmad^i  f)üt,  indbefonbere  bie  oon  ben  6runbbe[t$ern  su  leiftenben  $tbtret< 
ungen  auf  t>a^  iKaB  befc^ränh  ^abe,  bad  bur^  bad  S^uc^Uiniengefe^  von  1875  feftgelegt  fei. 

„T^ie  rüdftönbige  foaiolpolitifc^e  ^ilbung  im  Sunbe  mit  bem  (^goidmud  bet 
.t)au$befi$er  f)at  ti  auwege  gebrockt,  bag  ein  (^efe$,  um  bad  granffurt  feit  einem  ^a^r^ 
ae^r.t  bittet,  weil  e^  mit  diücfft^t  auf  bie  örtlichen  Ser^dltniffe  unb  bie  9{ot4n)enbigreit 
einer  befferen  äBo^nungdfürforge  für  bicfe  3tabt  ein  unbebingted  ^ebfirfnig  ifl,  3U  einer 
beinahe  n>irfung«(lofen  gefe^geberifc^en  SD^affe  für  bie  @tabt  ^ranffurt  oerfd^lec^tcrt 
iDürben  ift,  unb  man  fann  eS  bem  Oberbürgermeiflet  Dr.  StbicfeS,  bem  $atcr  biefe<$ 
Wefe^e^,  nur  Xanl  wiffen,  wenn  er  trojbcnt  im  Jnteref[c  bcr  Wefammtiöo^lfa^rt  bcr 
8tabt  Cd  oerfuc^en  will,  in  ber  $rai:id  bamit  ju  arbeiten,  fo  gut  cq  eben  ge^t.  @oUle 
cd  nxd^i  ge^en,  wirb  ^offenUic^  bie  9iegicrung,  wie  fie  e«i  verfproc^en  l^at,  fpftter  burc^ 
eine  92o9eUe  bie  ^erfc^lec^tcnin ^en  wieber  wett  ^u  matten  fuC^en."  *) 


on  ^ranffurt  !ann  alfo  vom  1.  :Januar  1903  ab  für  überwicgenb  unbebaute 
2^ei(e  be0  C!)emeinbcbe.ur!ed,  für  bie  ber  ^Bebauungsplan  enbgiUtg  feftgeftcUt  ift,  auü 
(>4rünben  be§  öffentlichen  'Ißo^leä  )ur  (rrfd^licBung  dou  Saugelänben  fowie  jur 
■Herbeiführung  einer  awccfmöfeigen  Wcftaltung  oon  öaugrunbftücfen  bie  Umtcgung  von 
(Hrunbflücfen  Dcrfcjicbencr  (Jigent^ümer  im  ^wangewege  nad^  i)ia6gabc  be€  (!«Jcfc$cö 
bewirft  werben,  ^te  Umlegung  tonn  fic^  nur  auf  einen  einzelnen  2:|eil  bed  (^emeinbc^ 
besirfed  (Umlegungdgebiet)  erftrecfen.  ^ad  Umlegungsgebiet  ift  fo  ju  begrenzen,  bag 
fic^  bie  Umlegung  awecfmögig  burc^fübren  läßt,  unb  nic^t  größer  ju  bemeffen,  als  für 
bie  '^mcdt  ber  Umlegung  erforberlic^  ift.  Ginaelne  im  Umlegungsgebiet  gelegene  bc^ 
baute  ober  in  befonberer  3Beife  olS  £>anbelSgftrtnereien,  Oaumfd^ulen,  f  aifanlagen  unb 
bergleid^en  benu^te  (^runbfiücfe  fönnen  oon  ber  Umlegung  ganj  ober  t^etlweife  aus- 
genommen werben,  ^ie  Umlegung  wirb  nic^t  oon  SCmtSwegcn,  fonbern  nur  auf  121  n^ 
trag  eingeleitet.  Antrags  berechtigt  ftnb  ber  SRagiftrat  unb  bie  (Sigent^ümer  oon  me^r 
al9  ber  $älfte  ber  nac^  bem  ^runb-  unb  ©cbäubefteuerMtafter  ju  berec^nenben  ^läc^e 
ber  umsulegenben  (S^runbftücfe,  fofern  bie  9(ntragfteller  me^r  alS  bie  ^älfte  ber  Gigen^ 
t^ümer  umfaf(en.  ^tnn  bie  bered^tigten  öigent^ümer  beim  "ä)lagif!rat  bie  Umlegung 
beantragen  ober  biefer  nac^  oorbcrgegangencm  (^emeinbebefc^luffe  bie  Stellung  beS  ^n- 
IrageS  befc^loffen  ^at,  mug  ber  ÜRagiftrat  dunäc^ft  für  baS  in  Setrac^t  fommenbe  (^c^ 
länbe  einen  $lan  aufflelten  unb  3U  3<^^ermannS  @inftd^t  offen  legen.    )^af>t\  ifl  ferner 

♦)  ^©ojiale  ^rajiö",  Berlin,  1902,  9h.  40. 
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anzugeben,   rocld^cr  ^ro^ntfai^  bcd  cim^eioorfcncn  Q$c(änbe$  von  ben  9et^fi(t()ten  a^. 
(getreten  unb  ui  i)ffcnt(i(f)cn  Btragcu  unb  '^lö^en  auo^^cf (Rieben  toerben  foU  unb  inner 
[)alb  iDcIdier  ^r(ft  bie  im  ^ebauuni^oplan  feftgcfe^ten  3traßcn  unb  $(ä^c  be6  UmUiv 
ungoi;cbietc(S  füc  ben  Öffent(id)en  '^kr!el)c  unb   ben  ^nbau  fertig  c^eflellt  icciben  {ottcn. 
(^c^obenc  (^inrocn^ungcu   werben   t()un(tcbft  burc^  üBerbanbrungen   vox  beut  IKoc^iftrot 
(\ütU(i)  er(ebigt,  bie   nicbt  erfebif^ten   mit  bem  Unüc^^umj^antrac^e  bcm  Se^irfdausfc^uFfe 
eim^ereicijt,   raelc^er  über  bie  Crinioenbungen   befd^lie^t  unb   ferner   bao  ^or^anbenfcin 
ber  eim^aujo  enoä^nten  r^efe^iii^ien  '^orauSfe^ungen  bcr  Umfegung  feftfteUt:  öffeutti(^c9 
%o{}U  (Srfc^liefeung  von  33augelänbc,  ^roerfmäßige  (^eftalmng  von  öaugrunbftürfcn.    o^^ 
bieo  ge|(^e(|cn,  fo  ocrfügt  bcr  5legicrung«präfibcnt  bie  (S'inlcitung  beo  UmlwtungQ 
Der|a()rend  unb  ernennt  ,ui  beffen  Xurc^fü^rung   eine  (SommifftON.    tiefer  ^abcn  ^md 
(^ommiffAre  bed  :)(egierungopräftbenten,   ber  eine  a(9  'j^orft^enber,  ber  onbere   aU  fein 
8teUpertreter,  feiner  ein  Qauoerftänbiger,  ein  3um  Stic^teramt  bef(t(}igtcr  Surift,  ein  ge- 
prüfter :^anbmeffer   unb   3ur  :;Ben)ert^ung   ber  (^runbftücfe   ein  ^ad^oerftänbigcr   an^u 
gehören.    2)ie  (^ommiffion  n^irft  fämmt(id;e  (^runbftücfe,  auä)  bie  oor^anbencn  3tra|cn 
unb  ^läi^c,  in  eine  9^affc  ^ufammen,   fc^eibet   ous  biefer   bie  (^elSnbe  für   öffentUd^e 
^tragen  unb  %Uä$e  wieber  aii9,  übenoeifl  fie  ber  ('«(emeinbe  unb  ben  fonftigen  Untet 
^altungdpflic^tigen  unb  oert^eilt  bm  9)eft   unter   bie  (^igent^ümer  nac^  3<v^<^it<ÄRigTeit 
unb  t)iUtgfeiC,   t^untid^ft  na(^  bem  ^er^ältniffe,   in  roelc^em  bie  (rigent^ümer    bti  Xkx 
frü()ercn  (^efammtfldc^e  betbeiligt  loaren.    I^ic  neuen  (^runbftücfe  foUen  tf|unlic^ft  rcc^t 
ininlüg  ju  ben  3tragen  unb  ^Ud^en  gelegt  werben  unb  befonberd  foUen  bebaute,  foioi; 
bcfonbcro  wert^ooQe  ®runbftücfe,   fomeit  fie   nid)t   in  bie  (Strafen   unb  $(a^c  fallen, 
t^unlic^ft  ben  bid^erigen  ($igent()ümern  gelciffen  werben.    iDabct  ift  au(^  bie  ^elaftunj 
ber  (^runbftücfe   neu   ju   regeln.     Jür  ^a^s   5u  Strafen   unb  *^Uö^en    über   ben 
(^lAdienin^alt  ber  eingeworfenen  öffentlichen  ^iücge  unb  ^UÖ^c    ^inau<^   erforberU<(e  «"^c 
länbe  ift  ben  (rigenti)ümern  (rntfd^äbigung  in  (^elb  su  gewähren,  foweit  biefee  (!$elön^v 
BO  oom  10)  ber  Don  ben  ®tgent()ümeni  eingeworfenen  (>)runbflä(^e  übeifteigt.     flut:c: 
bem  9(nfprucb  auf  !Sanb5uweifung    ^aben  bie  (rigent^ümer  ferner  ^nfprud^    auf  i3i:it 
entfc^öbigung  für  entzogene  C4ebäube  unb  3tibel)örftücte  bed  eingeworfenen  ^runbftudcs 
für  ben  ^erluft  be^i  ißertl)e9,   ber   bem  eingeworfenen  (.>!)runbftücE   uermöge  befont^erei 
natürlid)er  (^igenfc^aften  ober  oermbge  barauf  gemad^tcr  SCufwenbungen  jutommt,    k- 
weit  nicbt  auf  bem  jugewiefenen  (^runbftücf  entj'prec^enber  (rrfa^  geboten   loirb,    ferne; 
für  ben  $erluft  be^  auf  bie  93enu^ung  ber  (^ebäube  ober  bie  befonbere  ^efc^affcn^ei: 
ober  Senu^ung  bco  (""(runbftücfeö  begrünbelen  (^ewerbe^  (^abrifen,  .<öjnbeldd(ictneceicn 
9aumf(buten,  X^on-  unb  l'e^mgruben  ufw).    (Sine  :IBert^erl)Ö^ung,   welche    butc^   b:c 
Umlegung  eintritt,  bleibt  Ifi^bei  auger  ^^etrac^t  —  ebenfo  für  bie  eingeworfenen  l>)run:) 
ftücfe.    !Z)agegen  werben  bie  jugewiefenen  (Hrunbftücfe  nac^  bem  i^ert^e  gef^&gt,  1l>c((^\T 
fie  burc^  bie  Umlegung  erlangen,    ^ft  ein  eingetoorfcne^  (^runbftücf  mit  prioatrec^tUd^cr« 
Belüftungen  unb  93ef(§ränfungen  belegt,  fo  muffen  biefe  erlöfd^en.    !I'ic  (Sommiffton  fanr 
bem  ^igent^ümer  ^iebei  bie  3^^(ung  eineo  C^elbbetragee^  auferlegen,  bid  jui  ^ö^c  bie 
92inbeiwertbe9,  ben  bae  eingeworfene  (3runbftücf  infolge  ber  Selafhtng   für    i^n  ^on^, 
!Diefer  ^^f^ug  ift  an  bie  ®enteinbe  ju  sa^len ;  bleibt  ber  'IBertl^  be«  neu  angeiDiefencr 
(^runbftücfed  hinter  bem  ^ert^  bcö  eingeworfenen  ^urücf,  fo  f^at  ber  Gigent^ümcr  fCn 
fptuc^  auf  (Selbentfd^öbigung.    91uc^   fonftige  Berechtigte,  beren  :9ie(^te  bucc^    bte  Um 
legung  aufgef)oben  ober  beeinträchtigt  werben,  erhalten  ^elbentfc^äbigung. 

3um  3we<fe  bcr  Umlegung  !ann  bie  (Sommifpon  au^  l^runbbienftbacteitcn  otr 
Tcci^t  galten  ober  neue  aufwiegen.    5?ie  (Sommifpon  beftimml  ferner,  innerhalb  rot^<b<z 
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;{cit  bic  31roftcn  unb  ^loljc  beö  llm(cöiin(\ö5c3irfeo  für  t)cn  öffent(id)en  JBetfc^r  uitb 
ben  ^nbou  fertig  511  fteUen  flnb.  8ic  fanu  babei  eine  nur  uorlöufige  jperfteUung  als 
auorcic^enb  anerfennen.  X'it  ^(ufiuenbungen  für  bie  Untte^^ung  finb  aUgemein  uon  ben 
Gident^üntern  ju  tragen,  ba  bie  UmUgung  biefen  erfaf^rung^gemäB  eine  äßert^fteigerung 
ber  C4el(inbe  ^ufü^rt.  ^(ufroenbungen,  raelc^e  ber  3emeinbe  a(ö  Entgelt  für  einen  i^v 
^uflieBenben  befonberen  ^ermögen^mert^  obliegen,  ftnb  uon  ber  ^kd^eihtng  auf  bie 
©igenipmer  audgefc^ (offen.  !Die  übrigen  ^JCuftoenbungen  ftnb  a(d  umlegung dfäf)igc 
i^ufiuenbungen  auf  bie  (^igent^ümer  ju  oerl^eilen,  fofern  ber  9]lla giftrat  ed  oetlangt. 
vieboc^  werben  ^iebei  bie  befonberen  >^uf(i^üffe  unb  Vergütungen  abgezogen,  ^ie  SBer- 
tl)ei(ung  biefer  umlagSfci^igen  ^(ufiocnbungen  erfotgt  unter  ^etücfftc^tlgung  bed  ben  ein: 
seinen  @igent§ümern  au^  ber  Umlrgung  erioad^fcnben  $ort(ei(e§  ober,  foroeit  biefer  Vla^- 
ftab  ni(^t  .Aroedmägig  ift,  unter  Serüdftd)tigung  ber  (Frontlänge,  beS  S(&c^enin^a(tS  ober 
bcS  SBert^eö  beö  jugeiuiefencn  Wrunbftüdeä.  3)ie  an  bie  ©emeinbe  au  ja^lcnben  Selftungcn 
unterliegen  ber  ^Beitreibung  im  $erIoa^ung^^3mang^Derfa^ren  burc^  bie  (^emeinbe. 

2)ie  gcfammte  9JeuregeIung  ber  Ver^ältniffe  obliegt  ber  Umlcgungöfommiffton 
unb  gefc^ie^t  burc^  ben  fog.  Vcrt^eilungSplan,  über  ben  bie  Mommiffton  nad^  er^ 
folgter  Ver^anblung  mit  ben  IBet^eiligten  5U  befc^lie^en  ^at.  ^ac^bem  ber  $(an  in 
ber  oorgefc^riebenen  äl^eife  befannt  gemad)t  ift,  beft^liegt  ber  ^e^irldaudfc^ug  enbgiltig 
über  beffen  e^eftfe^ung  unb  -{ugleic^  über  eima  erhobene,  bur($  bie  ^ommiifion  nidjt 
erlebigte  (iinroenbungen.  ^ie  ^uäfü^rung  beo  i^krll^eilungSplaned  erfolgt  in  ber  ^yorm 
einer  oom  ^e,^ir{eauSfc^ug  3U  erlaffeubcn  Ueberioetfungderflärung,  auf  C^^runb 
beten  mit  bem  barin  ju  be^eid^nenben  ]tag  ber  Umlegung  ber  i^n^alt  bed  SBert^eilungö^ 
V'laneS  von  fel^ft  mitffam  luirb.  ©egen  ben  Vert^eilungSplan  ftel;t  ben  ^et^eiligten 
wegen  ber  Wcloentfc^äbigungen  ber  9led;t6nicg  offen,  burcft  beffen  ^Sefc^reitung  bie  5luS; 
füOrung  bcd  $lane^  nid^t  gehemmt  luirb.  ^e  uac^  bem  (Srgebnif^  ber  ^ied^t^ftreitig^ 
feiten  fann  eS  auc^  noc^  ,^u  einem  '32a(i^trag9oert|>eilungdp(an  fommen. 


-c:»f^^c=-  - 


I>tc  (Scmctn6e  als  Zva^cvin  bcv  Stabil 


Sie  StaMerlneUeritno  eine  dffentf id)  s  ted^tHcfie  Stn^ 
gcUqcnficit  3)cm  ©ntcifluunflSrct^t  cutfpric^t  bic  C?nt  = 
cignunflgpfUci^t.  ^iii  2BoI)nuugggcfe^  muß  ben  ßvö^evcn 
Cicincinbcu  bic  5ßf[id&t  aufcrlcflcu,  bie  C^-meiteruitfl  unb  ben  2tu«>bau 
ber  ®tabt  für  3Kof)n^  unb  SBcrfc^rSjmcdfe  felbftänbifl,  tucnn  and)  unter 
Sfuffid^t  ber  ©taatSbcprbcn  jn  regeln,  mä)  ben  Stufeenfeiten  f)in  baä 
SBaitgeläiibc  für  ben  2?oIfg3utt)ac58  redötjeitifl  unb  flcnüflenb  bercitgU' 
fteUcn,  c8  burc^  Sanjiud^tlinien  unb  ©tra^enanlagen  ju  crfdöUcöcn  \x\\v., 
in  ber  inneren  Stabt  uuflcfunbc  Quartiere  ju  befeitigen,  überhaupt 
bic  33ef{ebelung  ju  organifircn.    3ft  ba§  ©nteignungärcc^t 
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bcr  Öeinctnbc  a\\^^  fosifllpolitifc^cn  Wrfiubcii  ntdjt  su  cnt6ef)vcn,  fo 
muffen  bte  ©cmciubcu  a\\^  bcnfclbeu  Wrfinbcu  aiic^  ju  feiner  ?(iv 
wenbnnfl  öcranlafit  werben.  3)ie^  ift  um  fo  uDt^iuenbifleiv  tücit  in 
Dielen  Stäbten  Wrnnbbefiöer  unb  Saufpefulantcn  einen  nngcbüWidicii 
K-inflnfe  I)aben  nnb  bie  ©öwSbefiöer  bnrcft  ba«  äyalilföftcni  bcöorpAt 
finb,  fo  bafi  immer  luicber  am  perfönlic^en  Wriinben  üerfudjt  tüirb, 
bic  Stabtenoeiterung  tljeilö  ju  I)emmen,  tl)ci(0  nad)  beftimmten  pcrfon^ 
Iid)cn  aiic^tungen  ju  leiten.  Selbft  in  Stäbten,  bie  paffenbeS  ©eläiibc 
befi^en,  wirb  biefesS  nic^t  immer  recfttjeitig  erfc^toffcn.  *) 

3n  5ßreuBen  f)at  nod)  bem  Saufludjtlinlenflefeö  oom  2.  ouli 
1875,  §  1,  ber  Wemeinbeöorftanb  bie  ^ßflici^t,  unter  3wftinimunfl  bct 
®emeinbebertretnnfl  unb  Crt^polijei,  bie  3tra6en=  unb  SSauflucfttlinifii 
feftjufeöen,  wobei  aucb  bie  Sebanuuflepläne  m6)  bem  üoranep^tüdjcii 
35cburfni^  ber  näheren  3ufunft  für  gröfeere  ©runbfläclöen  aufgcftcfit 
werben  fonnen.  35ie  oben  erwäfjnte  Swftiiitw^unß  f^nn  öerfagt  werben 
aufif  9tficffid)ten  ber  $|JoIigei,  ber  3Jerfe^rg=  unb  ^euerpc^er^eit  unb  bcr 
öffentlichen  ©efunb^eit.  35ie  ^ö^eren  ^nftanjen  biÄ  gum  aWinifteriuni 
fönnen  fid^  wegen  SJerlefeung  fol^er  SRücffic^ten  einmif^cn,  bic  ^w 
ftimmung  gu  ungeeigneten  Bebauungsplänen  verweigern  unb  bejferr 
berlangen.  3)ic  Orntfcfteibung  liegt  für  Berlin  beim  3Rinifter  ber 
öffentlicl^en  arbeiten,  für  bie  Stäbte  über  10,0()0  C^inwo^ner  bfiin 
Sßroöingialrat^,  unter  10,0(K)  beim  »egirf^auSfc^ufe. 

(?-ine  gefefelid&e  SBerpfliditung,  bie  Stabterweiterung  gu  Organa 
f  iren,  bie  Straftenlinien  feftgufefeen,  baö  Baulanb  burc^  Stra^ciianlagcn 
gu  erfc^licfeen  2C.,  f)at  bie  (Semeinbe  nocfi  in  feinem  Staate. 
2)le  e^rf(j^lie6ung  ber  Baugelänbe  unb  bamit  bie  Crganifation  ber 
Stabterweiterung  bleibt  burd^weg  ber  ^ßrioatt^ätigfeit  unb  befonbci: 
ber  Spefulation  überlaffen.  35er  eingige  Bort^eil,  ben  biefe  unb  bc 
fonbersj  bic  großen  XerraingefeEfd)aftcn,  aU  im  3ntereffe  bcr  ©cfamim^ 
l)eit  gelegen^  für  fid)  beanfpruc^en  fönnen^  ift  babcr,  \>a%  fie  W: 
®clonbc  gum  3tu^bau  ber  Stabt  nad^  gröBeren  ©eftd^tspunftcn  bereit 
legen  unb  fo  bie  Stabterweiterung  organifiren.  -Die  Stabt  }8crl:: 
überlädt  bie  'Jluffd^liegung  bcr  Baublöcfe  unb  bic  Anlage  neue: 
Strafen  in  bcr  Siegel  ben  ©runbbcft^crn,   befonbcrä  ben  großen  (*t 

*)  ^n  einigen  3täbten,  n^ie  v  ^.  Cif^aclottenbutc),  wirb  bec  iKangel  r 
!(eimn  'Bo^nungen  auf  bie  nic^t  rec^t.iieitige  (Srfc^liegung  bed  rcic^liti^  i^r> 
^anbenen  ftftbtifc^cn  (3elänbcS  burc^  ^eft{e|;ung  bcr  Bauf (ud^tlinir 
Surüdgefü^rt  unb  ouf  bic  oerjaumte  (iini(^ung  barüber,  welches  (>(eljlnbe  ber  [anbbou'. 
mdgiden  ^ebauunc^  porbe^alten,  roelc^ed  ber  üblichen  gefc^loffenen  iRiet^ötafemen^^i^.:- 
weife  unö  rocl(^e«  etwa  diu«,  ^wei^  ober  ^^ierfamtticn^öufcm  überfaffen  rocrben  foU. 
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feüfd&nftcu  unb  biefc  I)aben  fobaun  \>ai  2)lonopi)I  in  bcv  ^anh,  leiten 
bie  SJefiebelnng  \vol)\n  fic  lUöUcn,  fcben  bie  üBobenprcifc  fcft,  Dft  mif 
ba»  2)opt)eIte  biö  3)reifad)e  t)on  i!)rem  C^-rtperbSpreig;  i)aben  baö 
'i^mieii  nnb  bie  aJtictljen  nie^r  ober  njeniger  in  ber  ©anb.  ?lcönlid^ 
ift  c^  in  allen  ßröfeeren  Stäbten. 

Solange  ni(l)t  bie  Stabtßemeinbe  bie  Söeficbelung  organifirt  unb 
befonberö  in  jenen  ©egenben,  n)eld)e  fi^  gur  Stnfiebeinng  ber  SWinber- 
bemittelten  eignen,  ba§  Welänbe,  toenn  nöt^ig  bur^  (Enteignung  er= 
fd)lie6t,  bie  gtuc^tlinien  3iel)t,  bie  Straßen  unb  5ßtä^e  anlegt,  W^ 
©elänbe  für  Spielpläne  u.  f.  U).  bereit  ftellt  unb  aud^  fonft  beim  äJau 
be^ilflid)  ift,  finb  bie  !filinberbemittelten,  bie  3Bol)nungen  ^aben  muffen, 
auf  (Jinabe  unb  Ungnabe  ber  ©elänbefpefulation  unb  ben  ®runb= 
befißern  äberantiüortet.  Sie  Stabtenoeiterung  mit  allem,  toai 
baju  geprt,  muß  auö  einer  priDatrec^tlid^en  Slngelegen^eit, 
bie  fie  je^t  ift,  gu  einer  öffentlicö-red^tlidöen  9lngelegen= 
I)eit  gemacht  merben.  3n  biefem  SHal)men  fann  bie  ®emeinbe 
bann  mit  SJorbe^alt  i^re^  Dberauffid)tö-9te^teS  einen  möglic^ft  großen 
X^cil  i^rer  aSefiebelunge^aufgabe  ber  Sßribatt^ätigfeit  übertragen. 

9ßit  ber  gefefeli^en  Sorge  für  bie  ftäbtifd^e  Sefiebelung  erl^alten 
bie  ®emeinben  im  ^ern  ba^  Dbereigent^umöred^t  über  ba§  ganjc 
^augelänbe;  baburd^  erft  erhalten  alle  übrigen  X^ätigfeiten  ber  &C' 
meinbe  in  ber  Söo^nungöfrage,  bie  'JBo^nungSftatiftif,  bie  Söo^nungS- 
auffi^t  unb  SBol^nungSpflege,  ber  gcmelnnüfeige  unb  genoffenfd)aftIid^e 
SBol^nungSbau,  bie  llnterftüfeung  beSfelben  burd^  Grieid&terung  ber 
@cbül)ren  unb  Steuern,  bie  ^ergäbe  öffentlid^en  ©elbeä  ju  35auämecfen, 
Vit  2BoI)nungä3uIage  für  bie  SSeamtcn,  bie  SBauorbnung  u.  f.  id.  erft 
i^re  rid^tige  naturgemäße  Unterlage. 

a>le  ^ta^e  ^ct  Sttaftenfoftem  3)ie  meiften  ftäbtifd)en 
2?auorbnungen  enthalten  ben  ©runbfa^,  baß  eine  Straße  erft  bann  in 
hai  (Sigentfjum  ber  Stabt  übernommen  wirb,  wenn  bie  betreffenben 
Cirimbbefifeer  bie  Straße  in  üorfc^riftgmäßiger  Sßeife  öerfefjrSfä^ig 
f)ergeftellt  ^aben.  35iefer  ©runbfafe  ftnbet  feine  Sered^tigung  barin, 
baß  baS  ®elänbe  erft  burd)  geftlegung  unb  ,<Qerrid^tung  ber  Straßen 
bcbauung§=  unb  öerfaufsfä^ig  mirb,  U)enn  audf)  bie  SBert^erP^ung  meift 
fd^on  früher  eingetreten  ift. 

3n  Sßreußen  ift  biefe  3rage  burd^  ba§  35auflu(^tliniengefet! 
t)oin  2.  3uti  1875  geregelt  unb  äiuar  befonberg  in  ben  §  12  unb  15, 
bic  im  SBefcntlid^en  befagen: 
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§  V2.    Xurd^  Crtoftalut  fonn  fcft(^eftcUt  werben,  bnfe  an  3trrtftcn  ober  Stranen 
treuen,  loefc^e  no(^  ni(^t  c^eiiiäB  bcr  baupoH/^ctlic^en  Seftimmun(ien  be9  ürtee  hir  ben 
öffentlichen  93erfef)r  unb  ben  '^nbau  fertig  ()crc^efteUt  fmb,  :il^ot)n(;ebäubc,  bie  nac^  biegen 
Straften  einen  9(u^gan()  f)aben,  ni^t  erric^lel  iverben  biirfen. 

g  15.  3^urd)  Crt»ftatut  fnnn  feftc^efefit  werben,  baft  bei  Anleitung  einer 
neuen  ober  bei  SBerlängeiiinn  einer  fc^on  Icfte^enben  Strafte  fon>ie  beim  9(nbau  an 
fc^on  oor^anbene  bieget  unbebaute  Straften  oon  beni  Unterncbmer  ber  neuen 
9lnla()e  ober  oon  ben  angrenjcnbcn  ($i()ent^ümern  —  fobalb  fte  (^ebäube  an  ber 
neuen  strafte  errichten  —  bie  $reile()un(^,  erft«  (rtnri(^tun((,  Gntro&f ferunfi 
unb  Seleucbtungsioorric^tung  bcr  Strafte  in  ber  Dem  ^cbürfnift  entfprecbenbcn 
"iBeife  befc^afft,  foroie  beren  jettroeife,  t^öc^ftend  jebo(^  fünljä^ricte  Untert^attunc^ 
bejio.  ein  oer^ältniftmAftifier  Seitrac^  ober  @rfa$  ber  )u  aUen  biefen  92aftna^nien  er^ 
forberli^en  Moften  (^eleiftet  werbe,  ^u  biefen  ü^erpftic^tunf^en  fönnen  bie  anc^ren^enben 
6i()ent^ümcr  ni(^t  fiir  me^r  ald  bie  ^fiifte  ber  Stiaftenbreite,  unb  wenn  bte  Stranc 
breiter  o(^  20  9)2eter  ift,  nic^t  für  mebr  a\9  13  SReter  ber  Straftenbreite  ^eranc^ejogcn 
werben. 

?tin  bcqiiemftcn  ift  für  bie  Wcmcinben  ber  §  1'^^  beim  er  gibt 
i^rcr  fi6falifd)en  SBillffir  freie  ,^anb.  3"»äcftft  ^at  biefer  §  ben  3^^*^ 
baö  foflenaniitc  tüilbe  2)aiicu  ju  öer^inbern.  SDabei  ift  ce  aber  in 
Dielen  Stäbten  SWeflel  fleöjorben,  inöfllid)ft  Diele  Straßen  aVi  unfertig 
^n  bejeic^nen,  aber  bod^  bie  (^*r(anbni^  junt  ä3an  ju  ert^eilen,  menii 
ber  Sauenbe  entoeber  i'anb  abtritt  ober  ber  Stabt  eine  beftiumitc 
Snmme  beja^lt.  Cft  wirb  beibeä  gnr  Sebinflnnß  fleinad)t.  2^ic 
Snmme  n)irb  meift  annäbernb  fo  bered)net,  al^  ob  bie  Stabt  bie 
Strafte  fertifl  geftettt  ^ätte  unb  nun  bie  iioften  biefer  J^ertigftcünnii 
unter  bie  Jlngrenjer  üert^eile.  35iefe  Sö^Uiufl  toiberfpricftt  beut  (SeicD 
nic^t,  ift  aber  feine  ortäftatuarifc^c  Ciemeinbcabgabe,  obiüoftl  fic  ^änfia 
fo  genannt  loirb.  Sie  unterliegt  ber  fiöfalifc^en  SBiUfnr  ber  Oiemcinbc 
Derioaltung,  befonber»,  tt)o  biefe,  loie  in  ben  meiften  größeren  Stäbtcn. 
awäj  jugleic^  SBaupolijeibel^örbe  ift. 

^ie  'Sxa^t,   welche   öffentlichen  Straften  ]Vim    öffentlichen  $cr!el^r    unb  9(nb<i'.: 
fertiß  r^nb,  tann  nur  oon  ^aU  ju  SaQ  beantwortet  werben,    ^ie  (^emeinben,  n>elc^e  an 
fangö  noc^  6r(aft  bed  1875ec  (^efe^e?  faft  burc^weg  ju  weit  gingen,  unb  in  fa{)  aQr 
(^(tUen  bie  Sautuftigen  ^u  (fünften  ber  Stnbtfoffe  ^eran5usief)en  fud^ten,  ^aben  fic6  ple.c 
^orreftionen  oon  feiten  bed  Cberoerwaltung^geric^te^  gefallen  (äffen  muffen.    ^lUctenic." 
ift  entfc^ieben    worben,    baft    ber   SCnbau    an    „^iftorifc^e    Straften"    über^p: 
nic^t  oerfagt  ober  mit  Xbgoben  belaftet  werben  barf.    (rine   f)iflortjc^e   Strome    ift  bit 
jenige,  bie    bem    inneren   ^Urfir^r  ber  Crtfc^aft  bient  unb    feit  9Renfc^engebcnfen  oci 
bcr  (^emeinbe  be^niglic^   ber   Unterhaltung,   ^eleud^tung,  Reinigung  u.  f.  n>.  c^erabe  i: 
be^anbelt  worben  ift  wie  bie  anberen  öffentlichen  Straften,  mag  fte  fonft  befc^affen  icn 
wie  fie  will.    9[6er  im  einjelnen  %aUt  tann   ed  jweifeltiaft  fein,  ob  ^iernoc^  eine  be 
ftimmte   Strafte   ober   Straftenftrecfe   alö    „biftorifc^'   an^ufe^en   i)l   ober   nic^t.     I  ' 
meiflcn  C^emcinben  fuc^ten  bio  je^t  ben^Jegriff  be«  .v)iftorifc5en  auf  möglic^ft  wenige  Stra«." 
5U  befc^ränten,  um  oon  bem  'Xnbau  an  alle  anberen  abgabt n  ergeben  ju  fönnen.     -c 
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Saulufticjcn  finb  (gegenüber  fclc^cm  ©ttcbcn  tn  fd)limmcr  Sac^c;  beitn  ö^ik*  Dor^ccigc 
baare  ."^a^lung  ber  abgaben  au^  (^kunb  eines;  ab,uif4licgeubcit  ©trafen bauDertrageg 
cr()alten  fic  bie  poU3einc5e  93auerlaubni6  nlddl;  unb  bic  Slüdforberunc^  bcr  ctioa  gu 
Unrecht  (jcjn^lten  6tra6cna begaben  fann  nur  auf  bcm  jabvcfanc^en  unb  foftfpielit^cn  (^ie= 
ric^t^mcc^c  erinnert  werben.  5"  manchen  göUcn  finb  berartige  geridjtüc^e  Hingen  gegen 
bic  (^icmeinbcücrroalhmg  mit  (Erfolg  butd^gcfocfjlcn  roorben. 

(?inc  iDirflid^c  ort^ftatutarifd^c  SlDcjabc  fann  bic  ©emeinbc  auf 

(^runb  üon  §  15  ergeben.    3)arnac^  muB  äiüifcften  ber  ©cmcinbc  unb 

bell  Öct^cUtflten  ein  förmlid^er  Strafeenbauüertrag  abgefd^Ioffcn  tüerben, 

mi  mä)  alten  (^rfa^runflcn  eine  ber  fii^mieriflftcn  Slufgaben  ift,  bereu 

üofung  oft  3al)re  beansprucht.    2)enn  man  fann  fid^  lange  über  bie 

breite  ber  Strafen  unb  bie  9lrt  il^rer  SScfeftigung  ftreiten,  bann  fann 

bie   ©emeinbeüenüaltung    je   nad)   if)rem   (5-rnieffen   bic  Höften   für 

^$f(aftcrung,  ß^auffirung;  Xrottoir,  (^ntiüäfferung^^  unb  ^clcuc^tungg= 

anläge  p^cr  ober  nieberer  bererfincn,  fic  fann  besüglic^  ber  Sfl^lung^^ 

triften  lei^tcre  ober  l)ärtere  33ebingungcn   niad^cn  2c.    Dbioo^l  baö 

Wefeö  auöbrücflid^  fagt,  bafe  ber  Unternehmer  nur   bic  erfte  (5xn  = 

rid)tung  bcr  Straßen  ju  befd^affen  f)abt,  fo  fuc^cn  bod)  öiclc  öie= 

meinben   il^re  ftarfe  (Stellung  ju  einem  i?öU)ent)crtrage   au^gunu^cn. 

3ic  ücrlangen  bie  Slbtrctung  öon  Straßenbreiten  üon  80—40  3)1., 

fogar  öon  gangen  öffentlichen  5ßlä^en,   fic  verlangen,  baß  ber  Untere 

ncl)mer  bie  Straße  foglcicf)  mafabamifiren  unb  nac^  einigen  3al)ren 

pflaftcrn  muffe  u.  bgl.    2)a8  ffi^rt  im  beften  ^aU  ju  einer  illage  auf 

»iücterftattung  ber  ®clber,   in  bcr  Siegel  aber  gu  einer  (5rf^tt)crung 

unb  35crtl)cuerung  be§  33auc^.    3)cnn  ber  SJau^err  fd^lägt  biefe  Soften 

immer  auf  ba3  ^an^,  tooburc^  bie  3)Het^en  üertljcucrt  lücrbcn.    äBolltc 

mau  für  eine  Straße,  bic  für  3lrbcitcrlDol)nungen  beftimmt  ift  unb 

feinen  burd^ge^enben  3Scrtel)r  l)at,  eine  große  breite,  eine  ^ßflaftcrforte 

crfter  Slaffc,  foftfpieligc  3löpl)alttrottoir0  ufm.  feftfefeen  unb  mit  ben 

I)ierburc^  bcbingtcn  großen  3lu§gaben  bic  Slrbcitcrmo^npujcr  belaften, 

fü  ttJürbe  man  offenbar  unrid)tig  l)anbcln.    3)Ußgriffc  bicfcr  3lrt  finb 

aber  nid^t  feiten.    SBcrbient  and)  ber  tbcilmcifc  3lad^laß  üonStraßcn= 

fofteu  für  bic  Slrbcitcrbaugcnoffenfc^aften  Stncrfcnnung,  fo  ift  anberfcitö 

bic   unnötl)ige  a5crtl)euerung  bcr   üom  ^^^rioatgetoerbe  gu  fc^affcnbcn 

2öoI)nungcn  fcl^r  fcl)lcrl)aft. 

SSiclc  (Scmctnbcn  mad^cn  t)ou  ^  15  überhaupt  feinen  (??icbraud), 

,  fonbern  ftüljcn  fid^  immer  auf  §  12,   felbft  toenn  fic  eine  Straße  auf 

eigene  IKcc^nung  neu  angelegt  l^abcn.    §  12  läßt  il)ncn  freie  öaub,  fic 

f  ßmtcn  üor^crige  SSaargaljluug  uflo.  üerlangcn,  cbc  fic  bie  iöaucrlaubniß 

crt^eilcU;  nai^  §  15  aber  fann  bie  ort^ftatutarif^e  ©emcinbcabgabc 
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crft  erhoben  tpcrbcn,  tpcnu  bic  33aucrIaubniB  gcflcbcn  ift  imb  bcr3 
bcflinnt;  bcr  B^ftlii^fl^Pffi^tiflf  tarn  nodö  gcflcn  bic  $ö^c  feiner  ?l^ 
gäbe  bcn  SRcc^tölocfl  befdf)reiten,  unb  faUg  er  ja^lunggunfäfjifl  ml 
faim  bic  ©cmcinbc  bic  Saucrlaubniß  nicftt  surücfnefimcn,  fonbern  iü 
auf  bic  3tt)cinfl8üDlIftrechuifl  anflciüicfcn.  6-^  gibt  ba^cr  in  iJJrcuBcii 
Stäbtc  üon  reger  9?autt)ätiflfcit,  in  mcldicn  §  15  niemals,  iniifomtte 
aber  §  12  anflcmcnbet  wirb.  35ic  (öcmcinbc  öcrmcibct  eö,  bic  Stabil 
edücitcnuifl  ju  organifiren,  auf  ^ßriöat-Welänbc  bic  Strafen  fclbft  m 
sulcgeu,  fic  fibcriäfjt  ba§  gcfauimtc  ftäbtifdjc  33efiebehing§iDcfen  bc: 
^^Jriüatuntcrnc^niuug  unb  läfit  ficft  für  bic  Siaucrlaubuife  uad)  §  Vi 
besagten. 

3)a8  ift  iDcitaug  bic  Skgcl;  aber  aucft  bcr  fcltenerc  9Bcg,  U^ 
bic  öemeinbc  fclbft  im  5|Jrit)atgelänbc  neue  Straften  anlegt  ober  al\ 
Straften  in  anbaufähigen  ^uftflub  öcrfctjt  unb  bic  Soften  fi^  öon  bc 
5Bauenben  ücrgütcn  läftt,  ift  ebenfalls  nic^t  rici^tig  georbnct.  §  lo^ti 
ern)äl)ntcn  ©cfebeö  beftinimt  nämlic^  weiter:  ,,33ei  Screcfenung  br 
Sioften  finb  bic  Soften  bcr  gefanimtcn  Straftenanlage  unb  bcsiel)uu):( 
weife  bereu  Untcrf)altung  sufammen  gu  ncf)men  unb  beu  (5- ige 
t^ümern  nac^  SBerI)äItnift  bcr  iJänge  il)rer  bic  Strüt\ 
berfibrenben  ©rcnje  gur  2aft  ju  legen." 

35icfe  Scftimmuug  bcgünftigt,  wie  bic  SJcrtbeilung  bcrMüii: 
gebü^ren  (1.  18.  S.  382),  ba»   grofte  unb  3)laffenmietl)l)fl: 
3UUI  9lad)tl)cilc  be§  ©infamilicn^  ober  Sleinl)auf  cc%  :: 
Weber  bic  Xiefe  bcr  ©runbftücfc,  nocft  ibre  Scwo^ncrja^l  berurffid': 
wirb.    Sic  Sleinbäufer  Ijabcn  gegenüber  bcn  9Wictbfafcnicn  fteti* 
öcrbältniftniäftigc  Straftenfronten,  weil  bic  a)Hetl)fafcrnf  nbcrt)aiipt : 
9taum  mebr  auSnüfet  unb  nod)  bagu  üiclfadb  iftre  mctftcn  93cvdc 
in  öintergcbäuben  unterbringt,  ficb   alfo   mit  einem  Dcr^ältnißnit^ 
fd)malcn  Straftenantl)cil  begnügt.    §  U)  bc^  prcuftifcftcn  ftomtnva 
?(bgabcngefc6e^  öon  1S98  fud)t  biefen  a)Jiftftanb   atterbingö    .^u  : 
beffern.    C^r  beftimmt  ncmlicb/  baft  bic  in  S  li>  beS  35auflud)tlir 
gcfet3Ctf  ,,üorgefcbenen  Beträge  md)  einem  anberen  al^  beni  bon 
gegebenen   a)?aftftabc,   inSbcfonbcrc  awd)  mä)  bcr  bebanungÄfär 
ivläd)c,  bemeffen  werben  fönnen."    i^-^  fdieint  aber  tanm   irflcut^ 
preuftifd)e  Stabt  üon  biefer  löeftimmung  ®ebraud)  gemacht    511  r: 
25ie  innere  Sd)Wierigfeit  il)rer  JInwenbung  liegt  barin,  baft  bic  Sti:. 
loftcn  fcftgefefet  werben  foUen,  ebc  man  weift,   wie  bic  StraKc 
it)rcm  ?ln^bau  bcficbclt  fein  wirb,  befonberd  weldie  J^lad)enflrDi;c 
wie  Diel  S8cwol)ner  jebctf  3tnwcfcu  crbaltcn  Wirb.    Ü)lan     t>at 
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öorflcfd^Iaflcn,  bcmienigcn  »cfifecr,  bcr  mit  feinem  Sleubau  hinter  bem 
größten  guläfftfleii  ü»a&c  bcr  »ebauung  gurficfbleibf,  einen  entfpred&enben 
dla6)ia%  ber  Strafeenfoften  ju  getoäl&ren,  fofern  ntd^t  binnen  einer  fle= 
tüiffen  8eit  (10—20  3a^ren)  bie  bauliche  SluSnüfeunfl  beS  ®runbftü(fe8 
flcfteiflert  tt)irb.  yiiin  ift  e8  aber  an  ftd&  fc^toieriß,  für  iebeS  ®runb* 
ftütf  baS  äufecrfte  jnläfftge  Scbauunflgmaß  gu  beftimmen  unb  bie  SBor^^ 
fd^riften  ber  SBauorbnung  unterliegen  befonberg  gegenmärtig  mit  ben 
9luffaffungen  fiber  ben  ©täbtebau  einem  SBanbcI.  3)er  $auj)teiniüanb 
gegen  ienen  aSorfc^tag  liegt  aber  barin,  bafe  bie  ©emeinbe  jenen  Xfitil 
ber  Straöenbaufojten  übernehmen  mujs,  ber  bem  Unterfc^ieb  gmif^en 
ber  guläffigen  unb  mirflic^en  33ebauung  entfprid^t.  3e  größer  biefer 
Itnterf^ieb,  befto  gefunb^eitlid^er  geftaltet  fttft  bie  Bebauung,  befto 
tf)euerer  fommt  fie  aber  ber  ®emelnbe.  333enn  man  bie  ©trafeenfoften 
nac^  ber  i5Iäc^e,  ober  nac^  Stäche  unb  fjrontlänge  äufammen  öertbeilt, 
fo  muffen  alle  ^aufteilen  üon  öorneberein  genau  umgrenzt  rotxitn. 
35a3  ift  aber  feiten  möglich,  unb  aucft  bie  Umlegung  ber  ©runbftücfe 
in  baugered^te  e^orm  bebeutet  nod^  nidjt  eine  ©int^eilung  berfelben 
in  bie  »irflidden  fpäteren  ^aufteilen. 

Gin  öollftänbig  einmanbfreier  9WaMtab  gur  SJert^eilung  ber 
Straftenfoften  wirb  fic^  wegen  ber  Söanbelbarfeit  ber  gläc^enauSnüöung 
niemals  finben  laffen.  Stubben  meint,  man  fönnte  ben  SRafeftab 
bcr  Frontlänge  beibehalten,  babei  aber  bo(i^  beftimmen,  ba§  für  jebeg 
Stodmerf,  um  todäfti  ein  SIeubau  l^inter  bem  julöffigen  SJlajimum 
Siirücfbleibt,  ein  üer^ältnifemäfeiger  9la(ftla6  an  Strafeenbeiträgen  ge= 
lüö^rt  tt)irb,.  SQßerben  alfo  ftatt  öier  juläffiger  ®efd^offe  nur  brei  au§= 
cicfüf)rt,  fo  lüüibe  ber  33eitrag  fid^  auf  brei  SJiertel  ermäfelgei}.  3)ian 
..fönnte  ferner  befd^liefeen,  bajj  für  ein  ^au8,  baS  obne  Seiten^  unb 
,  .©interpgel  errid^tet  mirb,  gleicftfaHä  ein  SKadöIafe  eintritt,  g.  8.  für 
^^  Den  i^ortfall  öon  ^interbauten  10  pgt.,  öon  Seitenbauten  15  p^t; 
raus  nic^t  burd^  ßid^tpfe  unb  Oberlichter  ben  2lü§faII  ber  $inter= 
l.  tnb  einbauten  erfefet  loirb.  3n  unferm  galle  würbe  alfo  ber  brei- 
^jcfd^offige  Sau  o^ne  ®eiten=  unb  ipinterpgel  nur  mit  ber^älfte  ber 
1',.  Strafeenbaufoften  ^erangegogen  werben. 

,,^!.-  3n  biefem  'Saüc  würbe,  weil  bie  Straßenfront  mit  in  Sfted^nung 
" -jegogen  wirb,  wo^l  ein  geringerer  Xfieil  ber  Strafeenfoften  ber  ©emeinbe 
^^,  ixx  iia\t  fallen,  waS  aber  bef onberS  mit  Slnrec^nung  beS  Bln^^crlufteS, 
'  J  er  bei  ben  nic^t  fofort  in  S3ebauung  genommenen  Stellen  eintritt, 
!!..iimer  nod^  eine  nennenSwertbe  fiaft  ift.  Söenn  g.  S.  bie  Straften* 
't-iflcn  für  ein  §au8  erft  nac^  15—20  Salären  eingcl^en  unb  ingwifc^en 
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wn  htx  C^meinbe  unofr}in$li(4  oorgcfcbofftn  nnb,  10  bat  toic  ^t= 
meinbc  einen  Serluft  bie  ju  einem  Xrittel  i^  Hu^logen.  Xa*  er^ 
\diVKtt  ber  C^emetnbe  bie  ä^obnung^fürforge.  3täbben  meint  tNibcr, 
man  foQe  bie  ebenermäbnte  (^rmägigung  auf  jene  Sauten  bcfcbronfen, 
bie  in  ben  erften  r>  3abren  nacb  ^rtigneUung  ber  StraBenftrede  an 
biefer  errid^tet  merben.  Xai  märe  für  bie  ^BauunternebmeT  ein  Sictv 
bie  betr.  Straftennrecfe  balbigft  ju  bebauen  unb  für  bie  ^meinbe  ein 
Sieis  JU  erboster  äL^obnungöfürforfle,  ©eil  ne  mentger  3intfnerluit  bat. 
Um  ben  Jleij  bee  rafcberen  Anbaue»  ju  oerftärfen  unb  ben  Ausfall 
ber  (^emeinbe  nocb  mebr  ju  befcbränten,  fcblagt  3tubben  mriter  Dor, 
ed  foUten  nacb  3lb(auf  ber  etma  ffinfjäbrigen  Soi^ugefrift  bie  bevtUisten 
'^^eitrag^ermä^igungen  auf  bie  ju  üertbeilenbe  Stoftenfumme  gefc^Iagen, 
bie  ratirli(ben  ifeiftungen  ber  fpäter  cntftcbcnben  92eubauten  alfo  cnt= 
fprecbenb  erböbt  merben,  b^^bftens  jebocb  um  etma  ein  Siertel  bc$  ur- 
fprunglicben  Setragee. 

Xad  allgemeine  Saugefe^  für  ba$  l^önigreid) 
aadjfen  üon  im)  beftimmt  (§  39): 

!3eber  ^auenbe  muft  bad  Sanb  on  ben  amtitc^  feftgefteaten  StraBenImien  feilten 
(^ntnbftücf  tntian%,  alfo  6et  (^düaufteUen  ju  (etben  ©eilen,  unb  barubcr  ^inauS  fo  vfSKti 
c*»  erforDcrlic^  ift,  bamit  bie  3trage  oon  ctragenfreu)  |u  Straßenfreu}  reicht  unb  nad? 
ber  einen  Seite  Snfc^lu^  an  eine  bereits  beut  ^erfe^r  erfc^(of[ene  Strafe  ^at,  auf  euient- 
Moften  bef (Raffen,  freilegen,  toften:,  pfanb«  und  (aftenfrei  ber  (^entetnbe  unentgeltliä 
abtreten  unb  —  faOe  bie  (^emeinbe  bied  nic^t  fetbft  übernimmt,  al6  Strafte  ^crfteUcn 
unb  bef(^teu6en  (entroöffern;  —  bad  ^UeS  bei  boppetfetttger  Bebauung  bisi  5u  2-4,  bei 
einfeitiger  bid  ^u  l'j  9Kcter  breite,  ffler  fein  (betäube  an  einem  öffentlic^eu  ^la^e  M 
unb  ed  bebauen  iviü,  (§  40)  mug  ben  planmäßig  ^ur  Stroßenanlage  beftimniten  '^Uob 
tl)ei(  bio  ^n  24  steter  breite  nac^  obiger  ^eftimmung  abtreten  unb  ^etftellen,  toas  von 
feinden  (^tnbe  in  ben  ^(a^fern  überfc^iefit,  muB  er  gegen  (Snifc^äbigung  abtreten. 

^a4  fäd^fifc^e  ^augefe^  beftimmt  ferner  in  §  77 :  oer  eine  Strafte  onlegt,  fann 
bie  ant(;eiltge  Grftattung  beS  outc^  i^efc^affung  unb  orbnung^mAgige  ^erfteDung  bei 
Siraseu,  i(and(e  unb  Brüden  entftanbcnen  Slufmonbed  oon  ben  fpäter  Slnbauenben  vcv 
langen  unb  i^iuar  nac^  htm  %cr()ä(luiB  ber  ^angc  ber  bie  Straften  berü^renben  l^ren;«:. 

^^eUigUd)  ber  ^Öfe  ift  eine  angene()me  (frleid^tcrung  gef (Raffen  (§  101).  äBcnn 
nämiid;  bie  (rigcntl)ünier  uon  sioei  ober  mehreren  benachbarten  (^runbfiücfen  inner^aib 
be6fe[ben  ^aublocfcd  \iö)  oerpfüc^ten,  bcftimmte  lOeiCe  biefer  Ü^runbftucte  unbebaut  m 
(äffen  (.^ofgemeinf(^aft),  fo  tonnen  biefc  ^runbftücfe  sufammengere^net  uno  D>er 
gcjel^Iid)  oorgcfd;riebene  freie  .^of^  ober  ©aiten-^laum  fann  bann  o^ne  9lucffic^t  auf  m 
(^igcnt()uni6oer()ä(tniffe  angelegt  toerben. 

Xk  3)?ünd)ener  iöauorbnung  (üom  29.  ^uli  1H95)  regelt 
blc  Jlnlagc  ber  StraBcn  in  ben  §§  HO  unb  Hl : 

^cr  iüaugeiucbftcdcr  mu^  bad  gefammte  5ur  Strafte  faUenbe  Gc- 
li\n^e  junirf)en  ben  beibcn  uftd)ficu  Cucrftrafeen  unb  für  bie  SJerbinbung  mit  einer 
bcrcilö  biflcl)enben  Sirnfec  uncnigcltlid)  an  bie  Stnbt  abtreten  unb,  ^oiueit  1^5 
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i^m  noc^  nic^t  gel^ört,  c3  ju  bicfem  S^^^^  o<)n  ^^^  92ac^5ant  enoerben.  ferner  miif; 
er  bie  @td)er^eit  ^^btrr,  bag  ber  @tragen!örper  biefcr  ganzen  i^läd^c  enirocbcr  glcid; 
ober  in  einer  ju  5eflimmenben  ^^rift  ^crgefteUt  roivb  unb  ^loor  ntc^t  b(od  ber  eigentliche 
©trofefnfbrper  mit  Sn^cö^iff  ber  ^flafterung  (nic^t  bloö  ^JJMcabonrfirung),  ber  Se^iing 
ber  Si^anbfteine,  fonbern  ouc^  mit  .t^erfieUung  nnb  ^ftofterung  ber  feiberfcitigen  ^ufe: 
bän!e.*)  3n  ber  Flegel  Übernimmt  bie  @cmeinbe  nac^  tlbtretung  bcs  ©clänbea  biofc 
^oerftellung  ber  «Strafen  unb  ^^eber,  ber  fpAter  an  einer  folc^en  Strafe  bauen  will,  mug 
i^r  bie  betreffenbeu  Stragenfoften  Idngd  bec  gtont  feineci  ^aufed  bi^  jur  $Utie  ber 
3tra^e  vergüten.  :^ie  (^emeinbe  ift  babei  nic^t  berechtigt,  i^nt  einen  3in9aufivanb  für 
biefed  oorgctegte  ^opital  ansurec^nen.  ^ie  (^nuänbe  ift  aucfj  nic^t  uerpf(icf)tet,  jum 
(rntfte^en  einer  neuen  »Strafte  itgenbroie  beizutragen,  benn  9lrtifct  38  ber  (^emeinbes 
orbnung  oerpflic^tet  fte  nur  jum  Unterhalt  unb  5ur  liHetnigung  ber  Ortdftraftrn, 
b.  l).  teuer  öffentlichen  Straften  unb  ^ege,  meiere  bem  Serfe^r  ber  (^emeinbeange[)örigen 
untereinanber  bienen.  dine  Verpflichtung  jur  anlöge  neuer  Crtsftraften 
^at  bie  (^emeinbe  alfo  nic^t,  ed  fte^t  in  il^rem  freien  @rmeffen,  bie  oon  einem 
2)ritten  l^ergefteUten  Straften  ju  übernehmen  unb  fic  miib  in  bicfem  galle  jene  ^cbing^ 
ungen  fteUen,  bie  ber  3)tagiftrat  nac^  ber  Sebeutung  ber  Strafte  für  erforberlic^  ^ält. 

2)urd^  bicfe  SScbingungcn  fann  bie  (Scmcinbc,  lüic  in  Sprcufeen, 
bcii  ©tvafecii'  unb  bamit  ben^äufcrbau  crf  ^lucrcn  ober 
ciieid^tcrn,  baö  SSo^ncn  treuerer  ober  billiger  machen. 


3)ie  ©efe^gebung  mirb  junäd^ft  bafür  forgen  muffen,  \>a%  wenn 
bie  ©emeiubc  im  Sinne  beg  §  12  besJ  preufeifc^en  ©efefeeö  iln^- 
nal)men  üon  bem  SSerböt  beö  Sauenö  an  unfertigen  Straßen  macl)t, 
bie  Soften  baS  SKafe  jener  Strafeenfoftcn  =  Seiträge  nidftt  über= 
fc^reiten  bürfen,  meldie  gemäfe  §  15  burc^  Drt^ftatut  feftgefe^t 
werben  lönnen.  2tud)  muffen  alle  (Srleid)terungen,  welche  jefet  ober 
Kinftig  nac^  §  15  bett)iUigt  ioerben,  fofort  aucö  auf  baS  33auen  nad) 
§  12  auggebel^nt  werben. 

Die  SdjWierlgfeiten,  welche  fi^  au^  ber  Umlage  ber  Straßen- 
baufoften  überhaupt  ergeben,  werben  geringer,  wenn  in  ber  iBau  = 
orbnung  ber  3ufwnft  bie  Straßen  nad^  i^ren  öerfcfticbenen  3^^ßcfen 
üerfci^ieben  geftaltet  werben.  2)ic  35erfe]öi''^öbern,  bie  in  baS  Snnere 
ber  Stabt  führen  ober  einen  größeren  ringförmigen  !Berfef)r  aufnel)men, 
erl)alten  größere  breite,  feften  Unterbau,  weiträumige  (Sntwäfferungö- 
Stanöle  unb  werben  mit  großen  ©ebäuben  befe^t.  Sie  9ßittelftraßen, 
bie  fdion  üorwiegcnb  Söo^nftraßen  finb,  erhalten  geringere  Sreite, 
weniger  ftarfen  Unterbau,  weniger  große  Kanäle  unb  weniger  ^o^e 
.t>äufer.  3)ie  fleincren  SäJo^nftraßen  erhalten  ganj  einfad^en  Straßen- 
bau unb  \>ai  SBaffer  fann  fogar  oberirbifd^  biö  sum  nädiften  Sfanal 
geführt  werben.    2)cr  Slbftufung  im  a3au  ber  Straßen  entfprid^t  bie 

*)  ^«orfc^t,  ^auorbnung  ber  Stobt  3)?ünc^c.i  189G,  Seite  208. 
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Slbftufunfl  im  »au  ber  §öufcr.  Sic  »auorbuunfl  f^rcibt  für  jcbc 
StraBc  ha^  juläffiflc  aWafe  bcr  »cbauuitg  öor.  2)cr  bcftc  aWafeftab 
bei  Scrt^eiluug  bcv  @tra&enfoftcu  lüäre  nun  jener,  bei  welchem  ieber 
§au5>befi6er  in  bem  Ser^ältiüB  beiträßt,  in  welchem  bic  Strafte  burc^ 
fein  $au3  beanfpruc^t  »irb,  alfo  im  SJerpItnift  ber  Sewobnerfd^aft 
icbeS  ©aufeS  gur  S3ett)obncrf(^öft  ber  Strafte.  3w"ä^ft  gebt  man 
Don  ber  Slnnabme  aug,  baft  jebes^  Slnmefen  in  bem  tooHen  julofftflen 
aRafte,  baS  bie  JBauorbnunfl  i^m  ßeftattet,  bebant  loirb  nnb  üertl)eilt  anf 
blefer  ®runblafle  bie  Straftcnföften  für  jeben,  ber  an  ber  Strafte  baut. 
3ft  bie  Strafte  öoUftänbig  bebaut,  fo  iüirb  abßerccbnet.  2Ber  beu 
bebaubaren  Staunt  nic^t  bauorbnungSmdftig  DoU  auSgenu^t  bat,  ert)ält 
einen  Xbeil  ber  S3aufoften  rücf öerßütet ;  »er  bie  Sauorbnunfl  t)oU= 
ftänbig  auSgenu^t  b^t,  muft  im  S^erbältnift  nacbsablen.  2)iefc  %b^ 
retbnung  braucht  nid^t  erft  ju  gefcbeben,  loenn  bie  ganje  Strafte  bc= 
baut  ift,  fonbern  fann  aud^  ftredtenttjeife  öorgenommen  »erben.  3Jic 
Seitrage  gu  ben  Soften  muffen  aber  als  Stbgabe  im  Sinne  ber  Steuern 
betrad^tet  »erben,  b.  b-  baS  ^aui  bient  ibnen  ali  5ßfanb,  baö  5or= 
berungSrecbt  ber  ©emeinbe  gebt  aßen  ^tjpotbefen,  bie  auf  bem  9ln= 
mefen  ruben,  öorauä.  2lu(b  bei  biefer  Sertbeilungäart  »irb  bic  @c= 
meinbe  Jöerlufte  f)abtn,  aber  felbfttjerftänblid^  »eit  geringer  alö  jc^t, 
»eil  bie  meiften  Straften  fleine  nnb  fdbmale  !2Bobiifti*ciften  finb  mit 
geringen  Stnfprüd^cn  an  spflafterung,  ftanatifirung  uf». 


Die  Bcfteucruttd  6cs  fta6ttfc^cn  (ßntn6>  nnb 

^ausbefi^es. 


bie  SBefteuerung  i)at  üon  jeber  eine  »i(btige  fogialpolitifdic  Seite  unb 
man  fprid^t  baber  nid^t  mit  Unred^t  üon  Steucrpolittf.  3bre  ^tufgabc 
ift  cfiS,  bie  einzelnen  Staatöangebörigen  im  ÜJcrböItnift  ju  ibrer  ßci|t= 
ungSfdbigtcit  (^crfonalftcucrn)  unb  bic  cinjclnen  »irtbfd^aftlicöen 
Dbiefte  im  SJcrbältnift  ju  ibrem  SBertbe,  ibrem  ßrtrage,  unb  i^rcr 
üoIfe»irtbf(baftU(ben  SBcbcutung  (SRealfteuern)  ju  ben  öffentlidben 
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l^afteit  Ijeransujicöcit.    (S'inc  gerechte  SBcrtI)ciIuiifl  bcr  Steuer^ 

laft  fanii  nur  gcfdic^cn  an  ber  $aub  foslalpolitifdöcr 

Jluffaffung   üon   SMrbcit,    (^iufommcn,    ^^^crfoueu    luib 

iHcalitätcn.    2)ic  2?eftcucruug  bcr  ftäbtifc^cn  ©claube  tuirb  bal)cr 

and)  barauf  SHüdfic^t  nehmen,  bafe  bie  gcfammtc  ftäbtifc^c  ©nt= 

lüicflung   in  crftcr  üinic  bcu  ®runb=  unb  ^aus^befifeeru 

SJortljcil  bringt,  ber  übrigen  25et)ölfcrung  aber  nicl^t  nur  einen 

n)ad)fenben  X^eil  iftrei?  ^infonunenö  für  SBol^ngiüecfe  abnimmt,  fonbern 

fic  nocö  fteigcnb  baburcb  belaftet,  baft  bie  3tnfprüd)e  an  bie  ßeiftungen 

ber  Stabt  mit  bereu  ©röße  wad^fen.    25ie  [täbtifd^c  Steuerpolitif  mufj 

I)iefür  einen  StnSgleid)  fucl^en.    Sie  tüirb  ferner  bie  3wvüdbrdngung 

bcr  aJiiet^fafcrnc  erftreben,  befonberd  aber  gegen  bie  gemeiU' 

fd)äblid)c  @pefuIation  in  23i)ben=  unb  ^äufern)crtf)en  fämpfen. 

3)ie|er  Äampf  läfet  fic^  nic^t  burc^  eine  einjige  9KaBregeI  führen.   SSei 

bcr  3latur  ber  ftäbtifd)en  2BertI)fteigerung  unb  bei  ber  Sd)tt)ierigfcit, 

bie  eigentlid^e  Spefulation  befonbere  gu  treffen,  tüirb  ber  S^zd  am 

beften  bur^  eine  Serbinbung  öon  :öefifes   (S'rtrag0=  unb  2Jer  = 

fe{)röftcuern  (SKermögensJ  =,   Ginfommen-,  Umfa^ftcuern)  crreid)t. 

^tlö  (J-rgänjung  unb  befonbere  Slrt  ber  3?erte^röabgabe  toirb  eine 

IS-rbf c^aftSftcuer  bienen,  tüclc^e  ben  2?efifett)ed)fcl  in  ber  göuülic  trifft. 

lidiem  uit^  ftftMifcficm  Ottin^bcfi^«  Sie  !i.^efteuerung  beä  $oben^ 

unb  ber  Käufer  mürbe  biöljcr  meift  nad^  bcm  (Ertrag  angelegt.    33ei 

ben   lanbiDirtbfc^aftUdien   Jlniücfen   wirb  bcr   (Ertrag    nac^    gemiffcn 

Wrunbtagen  gefd)äfet,  bei  bcu  ftäbtifc^en  burc^  geftftcüung  ber  tt)irt= 

lidöcn   ober  möglid^en  aJJiet^einna^me  erhüben.    3)a«J  ift  bie  Steuer 

nad^  bem  9hi  ^  u  n  g  sf  =  über  ®  r  t  r  a  g  ^  lu  e  r  t  ^  e.    3n  ber  iJanbü)irtI)= 

fd)aft  wirb  ^iebei  bcr  ^Jhifeungs^mertt)  bcr  öebäube  cntweber  in   bie 

allgemeine  (Srtragöfc^äfenng  cinbcjogcn  über  (nad)   ber  ®runbpd)e) 

icf)r  mäßig  veranlagt,  bei  ben  ftäbtif^en  ©ebäuben  Wirb  ber  JBefteucr- 

uug  entweberiber  ro^e  aWiett)ertrag  ju  ©runbc  gelegt  ober  eö  wirb 

ein  gewiffer  Slbjug  baüon  gugelaffen  gur  Sedung  ber  ?luSgaben  für 

Unterl)altunglunb  Slbnufeung  bcö  .^paufe»,  für  Strafeenreinigung,  Se= 

leiic^tung  bcrlSCreppen,  Söafferöcrbrauc^,  2lbful)r  ufw.    35iefer  Stbgug 

bürftc  auf  etwa  lIO  pG't.,  bei  größeren  Stäbten  etwag  pf)cr  gu  fd&äfeen 

fein.    2)er  gefc^ä^tc  ober  Wirflic^e  Slcinertrag  beS  ftöbtifd^cn  §aufc^ 

über  bcä^lanbwirt^fc^aftli^cn  3lnwcfcnö  wirb  in  einem  Slatafter  ein= 

flctragcn  unb  I)eif5t  bann  ftataft  er  ertrag,  ber  awi  i^m  bcredinetc 
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SBcrtl)  üiataftraUücvtf).    ;]H)ifc^eii  biefem  unb  bcm  35erfel)r5  = 
ober  gemein  eil  SBertI)  ßcftel)!  ein  mel)r  Dbenüeuißer  flvofecr  Untere 
fd)icb.    2)er  SJerfe^r^iücvt^  evßibt  fid),  lueuu  man  bei  lanbn)irtl)fd)aft= 
lid)en  Jiniuefcn  ben  lanbecM'ibüc^  flcfi^ä^tcn,  bei  ftäbtifd)cn  ben  nad)= 
lueiöbarcn  ^Heinertrag,  bie  9hifenng,  mit  bem  üblichen  3i"»fu6  unter 
3lniuenbung  geiüiffer  aKgcmeincr  ober  befonberer  ^lüdfidöten  fa))italirirt. 
9?u^nngö=  ober  (Sitragömertl)  unb  2JerfcI)rsJ=  ober  gemeiner  SäJertI)  gel)eu 
am  mciften  an-Seinanbcr  in  ber  lßanbmirtf)fc^aft.    3)er  IanbU)irtl)fcöaft- 
lic^e  Wrnnbbefife  unterliegt  f^on  feiner  Unbermel)rbarteit  luegen  einem 
ftarten  SKettbeiuerb.    3^er  33auer  !auft  fid)  mit  bem  SSoben  sugleid) 
bie  ?lrbeitögelegenl)eit  unb  yebenöftettung.    Unter  SDHtiüirfung  bee  be= 
fannten  Canbf)ungerö  fteigt  baljer  ber  ÜJerteör^luertö  beö  Ianbiüirtl}== 
fd^aftlidjen  )Bobentf,  menn  bie  allgemeine  tt)irtl)fdöaftlic^e  i?age  e»  nur 
einigernmften  geftattct,  meift  über  ben  ©rtragäiüert^  ^inauö  unb  ha-3 
umfümef)r,  je  Heiner  ber  SBe)i(j  ift,   je   me^r  ßeutc  fid^   alfo  ©ruub-- 
eigentl)nm  erwerben  fönnen.    3)ie0  gilt  bcfonberö  für  ben  SUeiu=  unb 
ül^^arjettenbauer  unb  ai\(ij  für  ben  Ianbu}irtf)fdöaftlidöen  unb  inbuftrieHen 
Slrbeiter,  ber  ben  (Ertrag  feiner  ^o^narbeit,  wo  e»  bie  Umftänbc   cr= 
tauben,  feljr  gerne  burd)  IanbU)irtI)fd)aftIic^en  Gngenbefife  ergänjt.   3)a= 
I)er  empfiet)It  [nüj  für  bie  Ianbn)irt()fc^aftlid&en  ©runbftüdte  bie  iBe= 
fteuerung  nadö  bcm  (?-rtrag.     Sei  ber  3d)ä^ung  unb   SJeranlagung 
biefeä  Ertrag»,   bie   in  ben  meiften  Staaten  fc^on  öor  Sa^rjetjuten 
gefdiaö,  ift  baö  örnnbelement  bie  natürnd)e  Jrudjtbarfeit  bc^3  25obcu-3 
(bie  !öonität);  allerbing^  wirb  babei  ein  (?'Iement  nic^t  berüdftc^tigt, 
ba^  in5tt)if(^en  an  33ebeutung  ftarf  gemonnen  l^at,  bie  i?age  be^  öruub^ 
ftücfes^.    2)ie   meiften  örunbfteuer=üyeranlagungen,   fo   auc^  bie  prcu= 
ftifc^e,  erHärcn  alö  Jteinertrag  ben  bei  lanbeö=  unb  ortgüblici^cr  2^c= 
lüirtbfdiaftnng  unb  bei  gcn)öbnlid)em  Cutturjuftanbe  nac^  Stbäitg   ber 
2}en)irtIifc^aftöfoften  öom  ÜHol^ertrag  üerbleibenben  lleberfd)uf^ ,    iüobci 
jebeö  Cirunbftücf  für  fi^  oI)ne  JHücfficiöt  auf  feinen  mirt^fdiaftlicftcn 
3ufammen{)ang  mit  ben  anberen  ©runbftücfen  be^  SBefifeer^,  o^nc  9*ücf= 
fid)t  auf  feine  iJage  jum  S3etriebömittelpunft,  foU)ic  sum  Slbfafemarft 
unb  ben  Söerfe^r^megen  bctraditct  wirb.    9hni  ift  gerabe  ba»  (kleinem 
ber  örtlichen  iJage  burc^  bie  üottftänbige  Umwäljung  ber  Sierl^ältniffe 
be»  33innen=  unb  SBeltberfe^rS  gegen  früher  befonberö  wid^tig  geworben 
unb  5U)ar  für  ben  ganjen  ^Betrieb  nod)  mel^r  wie  für  beffen  Ginjel-- 
grunbftüde.    S)al)cr  würbe   awi)  für  bie  laubwirtl^fd^aftlic^e  Ciruub^ 
ftcuer  fc^on  bie  Einlage  nad)  bem  gemeinen  ober  ÜJerfefjröwertl)  empfoI)Icn. 
3Jagegen  fpric^t  aber  fd)on  ber  Umftanb,  baf3  ber  gröfjte  Xfjeil   be« 


153 

lanbiDirt^fdjaftUd^cn  SBobeu^  lüc^t  auf  ben  2)?arft  foiumt,  fonbern  in 
bcr  3amilic  übcrtragcu  luivb,  alfi)  bie  3d)ät5iinfl  be»  flcnieiiicu  2yertl)ö 
mcift  fc^iDierig  •  luärc.  'S)aii\  fornmen  bic  oben  enüäl)ntcn  ©rünbc, 
lueldie  btc'^35cfürcf)timg  nal)clegen,  bafe  bie  3?e[tcitcnmfl  bc»  Iaubii)irtl)= 
fc^oftUc^cn  Sübenö  uacft  bem  gemeinen  3iBevtf)  leicht  ju  einer  Stener= 
überbürbungl  fiteren  würbe.  ®ä  iDirb  fid^  bal)er  empfel)len,  I)ier  bie 
(^TtragSfteuer  beiän5el)alten.  *) 

2)ie  ;ftäbttfd)en  ©runbftücfe  unterliegen  ni^t  fo  bem 
allgemeinen  2BettbeU)erb,  U)ie  bie  i?anbU)irtI)fc^aft.  3c  mel)r  in 
ben  Stäbten  attmälig  ba§  9KaffenmietI)l)au!5  bie  Dberf)anb  gewinnt 
unb  bie  I8ermögenöunterfd)icbe  wadifen,  befto  geringer  wirb  ber  SKett- 
bcwerb  ber  2öo^ner  um  ein  ipauöeigent^nm  unb  befto  meljr  becfen  ficft 
G*rtrag8=  unb  SJcrfe^röwert^. 

9(&}it0  t^et  @d)ul^sHtfem  Sie  ftäbtifc^en  ^an^befi^er  Der^^ 
langen  öielfad),  e^  foUten  bei  Slnlage  ber  .t^ciu^fteucr  bie  Scl^ulben 
berüdfid)tigt,  b.  1^.  bie  ©(i^ulbäinfen  bom  Utoljertrag  abgezogen  werben. 
2)ie  SJetrad^tung  beö  ftäbtifc^en,  befonberö  bc§  fpefulatiüen  §au^befifeeö 
(f.  0.  ®.  26  ff.)  I^at  gejeigt,  bafe  ber  gewerbsmäßige  ®ewinn  am  ^an^-- 
befife  um  fi)  l^ö^er  wirb,  je  geringer  bie  Slnjaljlung  ift,  baß  ber  ge= 
werbämäfeige  ipauSbefi^  bic  3JMetben  ftänbig  äu  fteigern  unb  bie  fo 
ersieltc  ®r^öl)ung  beS  S!apitaIwertI)eS  burc!^  üBerfauf  beS  §aufeö  ju 
realifiren  fud)t,  fowie  bafe  biefer  Jöerfauf  um  fo  leichter  fid^  öoUjiebt, 
je  l)öl)tx  baS  ßauö  öerfd)ulbet  ift.  3)er  fpcfulatioe  ^au^befi^  f)at 
baljer  fein  3ntereffe,  bie  6au»fc^ulben  ju  tilgen,  fonbern  fie  möglid^ft 
I)od)  äu'^geftalten,  waS  auf  baö  nationale  2öirtl)fdöaftSleben  fe^r  fd)äblid) 
einwirft. 

9k^miu  lüir  ein  öau8  in  cincr',®roBftabtJmit  einem  2öectt)e  uon  200,(K)0  9Jif. 
3^ic  ro[)e  3Rict()einna^mc  fei  10,000  SWf.,  für  Untcrf)Qltung,  ©traftcnreinigung  ufiu. 
luerbcn  15  pgt.  aböejotjcn  unb  eö  bleibt  ein  ftcucipf(id)ti'^er  iHo^crtrag  oon  SjOO  W. 
33ci  bcm^Stcuerfuft  oon  4  v(£t.,  wie  in  granffurt,  'beträgt   bic  Steuer  340  SWf. ;   X>a^ 


*)  2)a0\93ürgcrlic§c  ®eje6buc^'(§  ir)15,  2040,  (Sinfü^rung^flefel^  Slrt.  137, 
r^at^bo^cr  auf^  bie  3)Jöflli(^feit  gefdjaffen,  t>a^  burd)  letitiütüicje  93erfüöunt\  beflimntt 
lücrben  fann,  bafe  bcr  Grbbercc^tic^te  ein  IonbiüirtI)fc^aftIi(^cö  (*'5iit  nad)  bem  (Sr- 
trag'öip'.ertr)  übernehmen  joU.  2)er  (irtraööroertf)  bcfttnimt  fic§  t)icr  nac^  bem  ^kin* 
ertrag/,  ben  baä  2anböut^bcirfeiner'!öenul3ung  als  (^ian^eonad^jcincr  biöt)erinen  lüirtf): 
fc^aftlidjcn  33efiimmunc;'^bei  orbnungömüBitjer  Sieiuirt^fdjaftung  in  bem  (Sultur.juftanbe, 
in  lüclc^em  cs^fid)  beim  (SrbfaU  befinbet,  nac^^nliicj  gewjät)ren  fann.  2)ie  !^anbeöge»c^^ 
flebung  fonn  nott)  nä{)txt  23cf!immungen  über  bie  (Ermittlung  best  Crrtragäiocrt^eo .treffen. 
(Sin  2f)cil  ber  prcuftifc^en  x>Öfegefeljc  bcftimmt  ben  (rrtragöiücrtf)  burc^  ein  beftimmteö 
'^«ielfad;cö,  baö  16  bioiiOfadje  beö  Ä<;ataftral-3tcjncrtrageo,  anbcre  biefer  ÖJefe^c  fd^reiben 
bic  Äapitaliftrung  bc3  3<cinertrage3  ju  einem  gcroiffen  ^rojentfa^  üor. 
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^am  fei  mit  180,000  »if.  bclaftct,  fo  crgiOl  bieo  Oei  4  v(St.  einen  jä^^rlit^ien  Sc^ulben-. 
S'\m  oon  7200  Wf.  "llU^rben  bicfc  uon  obigem  9lol)ertrag  von  HÖUO^Öif.  abgcjoßcn,  io 
bleiOt  ein  dteinertrag  uon  nur  i:iOO  9)2f  unb  eine  oteuer  oon  42  W.,  ein  (äc^erlid) 
flcringcr  löcitratj  ju  bcn  öffentlichen  £aftcn  bei  einem  SteaCroert^  oon  200,000  W. 

93ci  einem  Mlein^aud  im  ^tttf^c  oon  10,000  mit  5C0  ^f.  ^Ko^mid^e  ^abcn 
wir  foli^nbe  :Jie(^nung:  lilaä)  3lbaug  oon  IT)  pCSt.  für  Unter^altun*^  ufio.  bleibt  eine 
fteueipflic^tigc  dio^miet^e  oon  42")  mi  unb  eine  Steuer  oon  17  9Äf.  SBirb  ber 
3(()ulbenab3uq  jugelflffen,  fo  fmft  bei  einer  iUcrfc^uJbung  oon  5000  3Rf.  bcr  ficuerbare 
(rrtrog  auf  170  »if.,  bie  eicuer  auf  0,8  »i.;  bei  einer  »erfc^ulbung  oon  8000  ÜMt. 
bleibt  eine  fte^crpftlc^ti3e  3)Uet()c  oon  25  m.,  bie  ©teuer  betrügt  eine  9RarF. 

3e  ^ö^er  bie  Scrfd)ulbunfl  bcö  $aufeö,  bcfto  gcrütflcr  märe  bie 
Steuer.  3ft  ein  ^am  ju  feinem  DoHen  2yertl)e  Derfcöulbet,  fo  jal)lt 
eö  überl)anpt  feine  Steuer.  3e  me^r  bie  Sc^ulb  getilgt  tptrb,  befto 
I)Dl)er  U)irb  bie  Steuer.  3)er  Sdöulbenabjug  wäre  alfo  511= 
näd)ft  eine  ül^rämie  für  ben  gern  einfct)äblic^en  fpefulatiücii 
.H>auöbeftß,  bie  33efi^er  ber  Crinfamilien=  unb  SIeinl)äufer  bagcgcn, 
bie  tuenigftenö  bie  ju  einem  geioiffen  örab  i^re  ßäufer  ju  J5ömilicn= 
eigentl)um  ju  macf)en,  itire  Sc^ulben  ju  tilgen  unb  bie  ^^au^  unb  Üawh 
gelber  mieber  ber  nationalen  üjJrobuftion  jurüctjugeben  fucften,  wären 
I)iefur  geftraft,  obwohl  biefe  Käufer  foäialpolitifc^,  Dolffi^n)irtf)f(§aftlid), 
gefunb^eitlic^  unb  fittlid)  meit  »ert^üoUer  finb,  aU  bie  2JUet^fafcruc 
unb  ba-^  SpefuIation2f()au^.  2) er  Slbjug  ber  Scftulbsinfeii 
bei  bcr  öciuöfteuer  toäre  bal^er  ein  fcftwerer  fojtalpoli^ 
tif(f)er  5eI)Ier.  35ie  mert^oottften  Cbjeftc  blieben  faft  ftcuerfrei 
unb  ber  5?lu5faU,  ben  Staat  unb  Öemcinbe  erleiben  würben,  uiüfitc 
burd)  8ufc^Ißfl  3U  ben  anberen  Steuern  gebedt  »erben.  35ie  ibaui?^ 
fteuer  mufe  ba^er  wenigftenö  in  ben  WxtteU  unb  örofeftäbtcn  eine 
Cbjeft^  unb  JMealfteuer  bleiben. 

Öan3  ebenfo  öer^ält  e»  fid)  mit  ber  Wrunbft euer  auf  bie 
unbebauten  ftäb tif d)en  (belaube.  3)er  Sd)ulbenabjuß  wäre 
aud)  I)ier  eine  4-^rämie  für  bie  Spefulation,  eine  SJelofinung  bafür, 
bafj  fic  bie  naturgemäfje  Stabtenoeiterung  I)emmt  unb  bie  öcläHbc- 
preife  fünftlid)  fteigert. 


T^cnadjUfciixQnn^  bcv  mtn5crbctntttcltcit 


2)ic  33cfteiierunfl  ber  ftäbtifc^en  ®elänbc  nacft  bem  «ataftralcvtrafl 

fuftt  in  ber  Siegel  bei  .Käufern  auf  ber  9{o^mietI)e,  bei  bcn  '^aw- 

j)Iä^eu  auf  ber  laubiüirt^fc^aftlidien  Stataftereiufd)äfeuu8.    Sie  be= 

rü(ffi(j^tlflt  bei  ben  Käufern  Weber  bie  3luggaben  ber  ©auöbefifeer  für 

bie  laufenben  SBerfid^erunflö',  Unterlialtungsf^  uub  fonftigeu  Soften,  uod) 

baS  Slififü  für  ßeerfte^en  ber  SBo^nungen  uftt).    Sei  beu  unbebauten 

(Selänben  berücffic^tigt  biefc  Sefteuerung  nicftt  ben  Umftanb,  ba&  ber 

SJerfel^rgtöcrt^  unb  fomit  bie  öol!ött)irtt|f(^aftIid)e  Sebeutung  biefer 

®elänbe  weit  über  i^rem  gegenwärtigen  ©rtrag^wert^e  fte^t.   SSefonber^ 

bebeutfam   ift   ber   Uniftanb,   baß   bie   35efteuerung   na 6)   bem 

a)JietlÖertrag  bie  äBo^nungen  ber  3KinberbemitteIten  unb 

bamit  itirc  Snfajfen  im  SBerl^ältnife  jum  ^auöwert^e  weit  \)of)tx  be= 

laftet,  ali  bie  Söol^nungen  ber  Rotieren  Stäube.    3n  ben  Käufern  ber 

unteren  unb  mittleren  Stäube  ift  ber  SWiettiertrag  üert)äItnifemäBig 

f)ö^er   als   in   ben  Käufern  ber  2?efferbemittelten ;  ber  Shibifmeter 

SBo^nraum  ift  ^ier  bebeuteub  bittiger  als  bort.*)    Jtud^  erfährt  bei 

ber  2tnlage  nad)  bem  gemeinen  SBert^e  bas  9tififo  bes  SJUet^auöfatts 

burd^  ßeerfte^en  Don  SBo^nungen,  fowie  bie  größere  9leparaturbebürf= 

tigfelt  unb  älbnuftung  ber  einfach  gebauten  ftlein^änfer  eine  beffere 

SJerüdffiditiguug,  al8  bei  ber  Einlage  be»  .^aufes  nad^  bem  fatafter= 

uiäfeigen  ©rtrage.     35as  3Ki6öerl)äItni6  trat  befonbers  beutlid^  in 

ißrcufeen  l^eröor,   als  1H9S  bie  ©auSfteuer  mit  ben  beiben  anberen 

Sftcalfteuern,  ber  ®runb=  unb  C^ewerbefteuer,  an  bie  ®emcinben  über= 

ging  unb  ftatt  berfelben  eine  ftaatlic^c  Sermögenefteuer  nac^  bem  gemeinen 

SBcrt^e  eingeführt  würbe,    ßeiber  gibt  baS  preufeifdie  (5^ommunaI= 

a&gabengcfe^  für  bie  31usgeftaltung  ber  ftäbtif^en  Wrunb=  unb 

»^auSfteuer  feine   fidlere  Unterlage   unb   läfet   aud^   bie   Staffelung 

(itProgreffion)   Dermiffen.     35aS  ®efefe  beftimmt  nur  in  §§  25,  26 

unb  23: 

„2)cn  (Semeinbcn  ift  bie  CSinfü^rung  bcfonbcrcr  6tcucrn  oom  (^Jrunbbcfi^  gc^ 
ftattct.  !^ie  Umicgung  !ann  inöbcfonberd  erfolgen  nac^  bem  9(cincrtrag,  bqie^ungS: 
luetfc  ^tu^ungStoert^   eineo   ober  mehrerer  Sa^rc,   na^  bem  '^ad)U  besro.  9}{ict^roertr) 

*)  1.  »onb,  ©.  G6  u.  f.  10. 
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ober  bcm  Qcmcincn  l&tx\f)  bcr  Orunoftücfe  unb  WcbÄubc,  md)  ben  in  ber  öemcinbe 
ftattfinbenbcn  ^(bftufimc^en  bc6  (^runb6cft(c9  ober  na(4  bcr  '4.<erbinbun(^  mehrerer  {olc^et 
2)ta6ftäbc.  oinb  befonbctc  Steuern  uom  Wrunbbefi^  «i^t  cinöefü^rt,  fo  erfolgt  bic 
33cfteucrung  in  ^*rojenten  bcr  oom  Staat  tccjinlagten  (5*runb=  unb  Wcbäubefteucrn. 
SRictf)'  unb  '^o^nungöftcuern  bürfcn  ni^t  neu  eingeführt  tperben." 

2)ic  meiftcn  öcmcinbcn  nahmen  bie  ftaatlid)  öcranlagtc  ©runb-, 
bcjiü.  ©auöftcucr,  bic  bclbc  auf  bcn  (Scfefecn  öom  21.  aWai  1861  bcruf)cit, 
imb  für  bic  örunbftcucr  eine  unbcränbcrlidic  (SrtragÄfc^äfeunfl,  ffir  bic 
ÖciUöftcucr  bic  JHo^mict^c  gur  ©runblagc  ^abcn,  iDobci  üon  bicfcr 
;i,:{3  — 4  IfiSt  al0  Steuer  erhoben  toerbcn.     9hir  iDcnigc  (Sjcmcinbcn 
legten  bie  Steuer  m6)  bcm  gemeinen  3Bert^e  an.    %li  man  bann 
bcl)ufsi  a^cranlagung  jur  Sermögengfteuer  bie  ©cbäube  in  brei  «ftlaffcn 
cintljciltc,  nämüc^  ^geringere",  ^mittlere",  ^gute  nnb  befte"  ®cbäube, 
jcigte  fid)  burcftipcg,  bafe  ber  Ulu^ungs^mertb  im  umgele^rtcn 
SScrl^ältnife  jum  gemeinen  2BcrtI)  ftc^t,  b.  1&.  je  geringer  ba» 
,^auö  gebaut  ift,  befto  mcl^r  3^»^  ^i^^ft  ^^  ö^-    öcfoubcre 
geigte  fid^  aud)  nod^,  \vk  löc^crlid)  gering  bie  bi^^erige  liScfteuerung 
ber  Baupläne  mar.    So  ift  j.  23.  in  Siöln  ber  IRubungeioert^,    üon 
iDcld^cm  nac6  ber  ftaatlidöen  äJeranlagung  (öefefe  üon  1H61)  bic  Steuer 
gu  entrichten  ipäre,  bei  bcn  geringeren  Käufern  6,14  pSt.,  bei  bcn 
guten  unb  beften  (Sebäuben  bagegen  nur  3,67  p(St.  hti  gcnicincu 
3Bert[)e0  ber  .t^äufer.     Um  auö  bcm  Slu^ungöiucrtJ)  bcn  gemeinen 
SBertl)  ber  .Käufer  gu  berecl&nen,  I)at  man  bcn  erfteren  bei  bcn  flc^ 
ringeren    Öiebäuben     mit    16,3,    bei    bcn    guten  unb   beften    &o 
bäubcn  mit  27,2  multipligiren  muffen.    (5^in  berartigeö  aJHfebcrljdltnife 
f)at  fic^  nic^t  nur  bei  großen  Stäbten,  fonbern  auc^  bei  mittleren  unb 
neineren  Crten  berau^gefteUt.     3n  3JJaIftatt=öurbad)  g.  3J.  ift  bcr 
3hi^ung6U)crtl)  bei  ben  geringeren  ©ebäuben  7,7  p(?t.,  bei  bcn  guten 
unb  beften  bagegen  nur  4  p(it.  bci^  ^äuferioertbe«^.    3n  ben  fleineu 
Stäbten  (Fronenberg  unb  IL^angenberg  im  .Greife  a)iettmann  mürben  bie 
bcgüglic^cn  3aI)Ien  auf  6,8  unb  3,2  pCU.  begto.  auf  6,4  unb  3,4r  p{5t 
fcftgefteUt. 

2öaltcr  gur  blieben  gibt  nac^  bcm  amtlid)en  ^tatevial 
nod)  folgcnbe  ^iff^^"/  loeld^c  bic  Stcuerüberbürbung  ber  mittleren  unb 
unteren  Stäube  burd)  bie  9luöungtffteucr  ebenfalls^  bcutlic^  gciflen:*) 
Ufac^  ben  ^cftftcUungcn  ber  Siöniglic^en  JHcgierung  in  3)üjfclborf  be= 
trägt  bcr  ^hifeungömertl)  inüßrocenten  bcö  gemeinen  2Bertt)C'3 
(bcred^net  mä)  üaufpreifen)  in: 

•)  ^iL>altcr  jur  blieben,  l^x   jur.,  .Skgicrungöaffeffor  am  i^anbrat^antte  ÜKcn 
mann:  Xic  uocctmäfeigerc  ÄuögcftaUung  ber  l^runb^  unb  öcbÄubeflcucr ;    im  9uftra()c 
bcä  iH^cimid)cn  ^^crcin«  jur  görberung  bcö  ar6eitcr^ißo§nung«n)e|cnd,  1901. 
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bei  (SJebäuben 

geringen 

mittleren       guten  iinb  beften 

(SJcrrcS^cim (iß 

3,8                  2,5 

Sia^ztmtxtl) 

4,0                  2,2 

^uidhtrg  .... 

6,3 

4,4                  3,0 

efjen 

5,1 

4,0                  2,() 

at^epbt 

5,7 

4,1                  3,4 

SR^einba^Ien 

0,3 

3,8                  2,0 

iUerfcn 

«,l 

3,7                  3,1 

Stilfen  einbt     . 

■ 

5,1 

4.1                  .1,0 

.Halbenfir(§cn 

5,1) 

3,0                  — 

.Uvefelb 

(),6 

5,2                  4,5 

Ucrbingcn 

5,<) 

3,3                  1,0 

Senncp 

7,4 

5,1                   4,0 

5)ionSborf   . 

(),2 

4,!)                  3,4 

l^etlmonn 

().(; 

4,5                  3,4 

2lJüIfrotf)    . 

.         l),4 

4,8                  3,8 

9kttft 

(;,8 

4,2                  2,5 

9tee§ 

• 

G,3 

4,8                  3,8 

S)2eibericO   . 

5,8 

4,2                  3,1 

9lu^rort     . 

5,5 

4,0                  8,5 

!^öl)fd;eiD   . 

5,7                  4,5 

Df)l\c^^ 

0,8 

4,0                  3,<) 

Cplabcn     . 

.         0,4 

4,5                  3,8 

äBolb 

.         7,0 

5,4                  4,3 

3oüng(n    . 

.         7,0 

5,0                  4,2 

2)icfe  bcv^ältniftmäfetfle  .^ö^crbeftcucrunß  bcr  «öfinfer  für  bic 
üDHubcrbcmlttcItcn  bei  bcr  ^-rtraflgftcucr  trifft  bic  SJlict^er,  tueil  bic 
^aiigftcucr  umfo  mc^r  auf  bicfc  abgeioälät  wirb,  je  mcnigcr  bcr  SajDf)= 
nuuflSbau  für  bic  SÄinbcrbemittcItcn  bcm  Seburfnife  nac^fommt.  3n 
Sßrcufecn  wirb  bicfc  SBirfiing  noc^  baburd^  ücrftärft,  bafe  bei  bcr  (Sr= 
tragäfteucr  bic  gcwcrblid^cn  (Sebäubc  nur  mit  bcr  ©älftc  bcr  (üoni 
Staat  ücranlagtcn)  ®cbäubcftcucr,  alfo  mit  2  ftatt  4  pßt.  bclaftct 
finb,  wenn  tücmflftcn^  bcr  brittc  2;^cil  itircS  9taumint|alte8  gcwcrbli^ 
bcnu^t  wirb.  3)aö  trifft  aber  beim  .Kleingewerbe  feiten  gu;  bcffcn 
•Oäufer  ga^lcn  alfo  bic  t)oüt  Steuer,  wä^renb  befonberS  bic  groBen 
Setriebe,  gabrifen,  Söaarcn^äufcr  u.  f.  w.  für  i^rc  bebeutenben 
iSapitalanlagcn  fteucrpDlitifc^  bcöorgugt  finb.  2)er  3lu8faII,  bcr  ha= 
bur(5  entfte^t,  muß  burd^  ein  allgcmeiucS  ^ö^cr^altcn  bcr  §au»fteucr 
flcbcdt  werben,  waä  wieber  befonberä  bic  fleincn  betriebe  trifft. 

Sitte  bicfc  9Wi§ftanbe  werben  burc^  bic  Sefteuerung  bcr  ftäbtifificn 
.Käufer  unb  ®clänbc  nad^  bcm  gemeinen  SBcrt^c  befeitigt.  Sd^on  bei 
bcv  SKcrt^fd^ä^ung  wirb  bei  bcn  ipäufern  nid^t  nur  bic  rot|c  Wictly 
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einnähme  bcrürfficfttiflt,  fonbcrn  c8  tt)crben  auc^  ble  sur  Unterhaltung 
beö  ^a\i]c^,  gu  [einer  i^crficl^eninfl  gcßcn  geucr,  Unfälle,  «t^aftpfltc^t  uj». 
erforbcrlic^en  lanfenben  SluSgaben  eingered^net.  3m  ©egenfae 
gnr  33eftencrung  nac^  beni  ro^en  9Kiet^ertrafl  fann  \\ä)  bic  Bc= 
ftcucrung  nad)  bem  gemeinen  SQÖert^e  ba^er  ber  toirt^fd^aftlic^en  Sc= 
bentnng  ber  öänfer  anpaffen.  Sei  bcn  33  a  u  p  I  ä  ^  e  n  ift  bcr  (^tra9$= 
wert^  gegenüber  bem  gemeinen  SBcrt^  fc^r  niebrig,  l^inter  bicfem  C^r- 
tragöwert^e  aber  verbirgt  fid&  ein  t)oIfött)irt^fc^aftIid&  ^öd^ft  mic^tigcÄ 
G^reignife:  berUebergang  cine§  ®elänbe8  öom  niebrigen  ^tdct- 
5um  ^ocöpreifigen  ftäbtifc^en  unb  befonberg  grofeftöbtifcöcn 
8aupIaö=S33ert^.  3)ic  !8cfteuernng  biefer  ©elänbc  mi^  bem  lonb^ 
tüirt^fd)aftli(^en  C^rtraggiüertfte  ift  eine  gemetnfc^äbUcfte  görberung  ber 
Spefulation  nnb  mnfe  nocft  baju  burclft  J^öl^ere  SJelaftnng  ber  anbcrcn 
Stencrpftic^tigen  aus^gegUcfien  werben.  2)ie  35efteuerung  nad^  bem  ge- 
meinen S3Jertf)e  gie^t  aucft  bie  groften  löermögen,  bie  fid^  hinter  bcit 
äJaugelänben  üerbergen,  i^rer  :8ebeutung  pntfpret^enb  ju  ben  offene 
(ic^en  i^aften  bei  nnb  überhaupt  fann  bie  gange  Stenerbelaftun«] 
ber  ftäbtifdöen  öelänbe  nac^  fojialpolitifd^en  ®eficljtdpun!tcn 
abgcftuft  werben.  S3ei  biefer  Slbftufnng  fann  aud^  ber  Unterfcftirt 
bcrücffi^tigt  werben,  ber  gwifd^en  ben  in  ßigent^um  fte^enbcn  ober 
snm  Cngcnt^ums^erwerb  beftimmten  (^-infamilien-  nnb  Slein-©äufcrn 
eincrfeitö,  ben  großen  aWaffenmietft^änfern  anberfeitS  befte^t.  :öci 
biefen  ©änfern  wäre  ber  Sd&ulbenabjug  eine  ^^Jrämie  für  bie  ©pcfu* 
lation,  bic  ficft  oorwiegenb  mit  ben  grofeen  i&äufern  befd^äfttgt;  bei 
ben  (Sinfamilien*  nnb  ftlein^äufern  fann  ber  relatiöen  Sercd^tigunj 
beg  Sd^ulbenabsugö  burdö  einen  niebrigeren  ©teuerfnfe  ^ed^nuti^  ge^ 
tragen  werben. 

3)iefe  SBerpltniffe  Deranlaftten  bie  prenftifc^e  Regierung  in  einer 
üBcrfügnng  öom  2.  bt^xo,  20.  Oftober  1H99,  ben  öemeinbcn  bic 
3tener  nacft  bem  gemeinen  SBert^e  für  bie  bebauten  uiib  un- 
bebauten örünbe  gu  empfehlen,  weil  baburc^  in  rafd)  wac^fenben 
Crtfc^aften  bie  äanpläfee  fteuerlid)  genügenb  getroffen  unb  aucfi  bic 
2)cna(t)tI)cUignng  ber.t)äufer  ber  JlrbeiterbeDölferung  ücrmieben  »erben 
fönne.    3"  bicfem  Jßuntt  fagt  ber  G^rlafe: 

„!Dcr  bei  bcr  ftantücfjcn  öJcDÄubcfteuerDeranlat^ung  in  fimf}c^niäl)rlgen  ^crioKr 
nac^  minbcfteno  ^ef^njä^rtf^em  ^urc^f c^nitt  (^efimbene  o»a^v<^nu(un((4n>eri&  ^c' 
(^cbäube  bietet  in  (^coBen  3täbten,  fc^nell  roac^fenben  ft&btifc^cn  $c: 
orten  ober  mittleren  ©tobten,  namentlidj  in  (SJcmcinbcn  mit  ftarfcr 
5Crbeitcrbcüölfcrunfl  feinen  c^ecic^ncten  'i?erQnIa(^un(^§mafeftab.  :?l^ 
ßefc^cn  Tjon  bem  Umftanbe,   bofj  berfelbe  bie  rnfc^e  ^^ctönbetnnö  bet  Siutung^rociibv 
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in  beit  Bejetc^netcn  Crtfc^aften  unSetücfftc^tigt  lägt,  mug  biefec  ^eranta^ungdtnogftaB 
bort  brücfcnb  roirfen,  roo  von  ben  §au96cfi^ern  eine  öö^ere  ^)^cntc  crjielt  roirb,  al^  ber 
üblichen  i^et^infunc^  bcr  (^cböubc  entfprid;t.  2^aö  trifft  ober  etfa^rungögcmöfe  in  Wc= 
mcinben  bcr  bezeichneten  5lrt  bei  Käufern  mit  fteincn,  bcfonbcrä  9lrbeilers$öo^n  = 
unQcn  3U,  nieit  ^ier  Die  ft(ii!ere  älbnu^ung  unb  bie  größere  (^efö^rbimg  ber  S)lkilj' 
cingünge  ben  3Bo^nungö5in3  ftcigert.  2)a  nua  bic  ÖcOäubcftcucrn  von  bcn  Cirunb« 
befi^ern  auf  bic  ^iett^er  abgeioäljt  ,u(  werben  pflegen«  wirft  ber  Veranlag« 
ung^mafeftab  be3  Ja^reönu^ungöiücri^eö  ^^ufig  in  ber  Siic^tun^  einer  roeifercn  9)iictl)- 
ftcigenmg  Heiner  SBoönungen.  Xicfc  uneriimnfc^te  2Bir!ung  wirb  burc^  eine  33 e^ 
fteucrung  oom  Äapito(njcrtf)e  Der  Oiebäubc,  welche  in  einer  9(n5at)l  üon 
3täbten  bereit«!  ^u  einer  merflic^en  Gnttaftung  brr^anfer  mit  ![einen^o()m 
un gen  gcfüt)rt  f)ai,  Dermieben.  Umge!e()rt  mug  eine  folc^e  '^krönbcrung  beS  ^^er^ 
nnlagungöniafiftabeö  gu  einer  fdjärfcren  (rrfaffung  ber  n)ertl)üoücn,  ober  nur  einen 
mäßigen  3"^^  abroerfcnben  C^iebäubc  füf)rcn,  unter  bcnen  crfa^riingegcnidf;  bic  von 
Ä>oIjU)Qbcnbcn  bcroofjnten  öäufcr  in  crfter  ginie  in  53etrac^t  fommen." 

Xer  Qxla^  weift  nod)  borauf  ^in,  bag  bie  Veranlagung  nac^  beut  gemeinen 
!iBert()  fic^  auc^  burt^  bie  l^eic^tigfeit  bcd  ÜBeranlagungegefc^öfte^  empfehle  unb  legt  ba$ 
3)iuftcr  5U  einer  berartigen  Wcmeinbeftcuer-Drbnung  bei;  bie  C^enwinbcoertrctung  l)obc 
bann  iAr)rlic^  bic  vom  ^aufcnb  bec(  gemeinen  Sert^eS  fiU  crljcbenbe  6umnic  fcft^ufe^en 
unb  !5nne  babei  bie  gemetnnü^igen  ^augefellfc^aften  unb  bic  wirft): 
fd)aftlic^  fc^wac^en  .^auSbefi^er  aus  fojialen  (>5rünben  fleuerpolitifd; 
bcgünftigen.  3)cm  Jlnfprucf)  bcs  §  27  beä  (Sommunal'Slbgabengefeöeö,  bog  „bie 
Steuern  uom  (9runbbeft^e  nad)  gicidien  i^Zormen  unb  oü^en  ju  Deitl>cilen'' 
feien,  fei  baburc^  genügt,  bag  bie  ju  bcgünftigenben  ®runbftüde  nac^  bemfelbcn  ^^ag^ 
ftabe,  wie  alle  anberen  (^runbftüde,  b.  f).  nad)  bem  gemeinen  ^Ißert^e  t)erange,^ogen 
werben  foUen.    iftjciter  wirb  getagt: 

,2)ad  (SiforberniB  bcr  „»^leic^en  3(i^e"  !ann  aber  lebiglic^  (ür  bie  inbiüibucUc 
:^%cran(agung,  nic^t  aud)  für  eine  generelle  ^Hegelung  ber  Veranlagung^^ 
grunbfft^c  gelten;  anbernfaUd  würbe  §27  a.  a.  C  mit  §  26  Slbf.  1  in  31>»berfprud) 
ftef)en,  wonach  bei  ^Uc^teinfü^rung  befonberer  Ci^runbfteucrn  bic  Vefteuenmg  in  '^ro< 
Renten  ber  oom  Staate  veranlagten  ©runb^  unb  (^ebäubefteuern  erfolgt.  Xcnn  bic 
ftaatliiö  ücranlagte  ®ebäubefteucr  mit  i^rer  biffercntiellcn  Heranziehung  ber  gewcrb^ 
lic^  geruhten  unb  ber  nic^t  gewerblich  genügten  Webäubc,  mit  il)rer,  wenn  and)  nur 
fd)wa(^  entwicfcltcn  ^rogrcffton  bcsi  Vcranlagungötarifeö  (von  3,o3  p6t.  bis  4  p(St) 
unb  mit  i^ren  »ictjac^en  fteucrlid^en  ?Jegünftigungen  (§§  i,  5,  7,  8  beS  (^iebiiubcfteucrs 
i^efe§eö  uom  2J.  ^JRai  18(31)  würbe  bcr  fommunalen  Sefteueumg  nic^t  ju  Wrunbc  ge- 
legt werben  fönncn,  wenn  bic  Vorfc^rift  beö  §  27  a.  a.  O.,  bic  nid^t  etwa  bloö  für 
^alle  befonberer  fommunalcr  ('^runbfteuern  gelten  foü,  eine  (>3leic^^eit  ber  Steuerfä^c 
für  bie  genereUe  ^Regelung  ber  Veranlagung  ocrlangtc.  9lbcr  aud)  abgcfc^en  Ijieroon, 
fann  eine  ftcuerlic^e  Vegünftigung,  welche  burc^  Slnrec^nung  beS  gemeinen  SEcrtf^eö  mit 
einer  Duotc  herbeigeführt  wirb,  bie  Vorfc^rift  be«  §  27  a.  a.  D.  nic^t  verleben,  bo  ber 
<3teueifa(,  b.  ^.  ber  ^romillefaQ,  mit  welchem  nac^  ^2aggabe  ber  jä^rlid;en  (^c. 
incinbebefc^lüffe  ber  ermittelte  SBett^betrag  l)erange3ogen  roerben  foQ,  für  alle,  auc^  bic, 
anbenoeit  begünftigten  ®runbftücfe,  ber  gleiche  fein  würbe."*) 

*)  ^^reufeifcjcö  3)Mniftcrialblatt  für  bie  gcfammtc  innere  Verwaltung  1809 
(S.  100.    ^J^öll,  ba§  preufeift^c  Gommunalabgabcngefcö,    4.  Auflage,    1902,  o.  40(1 


1(50 

2Ba^  bicfcr  (frlaji  lücttcr  über  bie  StcuercrmaBisung  bcr 
ßäufcr  für  a)Hnbcrbcmittcltc  fagt,  fowic  bic  e-rgängungcn,  welche 
^ur  DMcbcn  öDrfd)lägt  unb  bic  j.  33.  in  Slölu  eingeführt  tüurbcn, 
bannt  and)  bcr  priöate  SöoftnnngSban  für  3)Hnberbcniitteltc  burd) 
Üßränticn  bcgnnftigt  tücrbe,  öaben  mir  im  erften  33anb  Seite  328  gc= 

geben. 

»iö  iebt  baben  mir  bie  tücnigftcn  ©cmcinben,  nieift  im  SäJeftcn 
bcr  3Wonard)ic,  üon  biefem  minifteriellen  ©inmeiS  Webraud^  flcmad)t, 
befonber^  ?(ac^en,  äJarmcn,  Sod^olt,  Sre^Ian,  G^^arlottenburg,  Sort= 
ninnb,  ®nffelborf,  35ui8bnrg,  (S'berötnalbc,  Clbcrfelb,  ©ffen,  Gi^meilcr, 
^^lenäbnrg,  «örlife,  «ron=i?id)terfelbe,  Hiel,  fiöln,  Sföpenicf,  a)?al[tatt= 
23nrbad),  a}iul^eim  a.  m^  a«.=«Iabbad),  3)lünftcr,  Siaumbnrß,  91eu= 
falj,  Cberf)anfen,  S|Janfon),  ^)tecfling^anfen;  JHcinicfenborf,  Sd)tt)eibniB, 
Solingen,  Steglife,  Strotan,  äJicrfcn,  3Bilt)eImöbnrg,  Jieumcifjenfcc, 
Söieöbaben,  ÜJo^minfcI,  SBermel^f ird^en,  *)  im  ganjen  gegenüber  bcr 
3al)I  bcr  prenftifd)en  Stäbte  febr  wenige.  6-^  inar  eben  ein  Säblet, 
bafe  bie  Wcfcögebnng  bei  ben  Wemeinbcoertretnngen  baö  SJcrftänbniR 
für  bic  foäialpolitif^c  S^ebentnng  be^  Stenermefen^  üDran^fefete;  ftatt 
bie  Steuer  gleid)  richtig  ansntegen,  überlieft  man  bies^  bem  oft  fchr 
intcreffirten  (5-rmeffcn  ber  ©cmeinbeücrtretnngen.  SKo  aber  öirunb' 
nnb  ^an^ftener  mi)  bcm  gemeinen  2öcrtb  angelegt  lünrben,  I)abcn  fic 
burd)tt)eg  gute  SBirfnngcn  ersielt. 

3Jon  ben  oben  genannten  Stäbten  erbeben  bic  meiften  1  Vä  bic 
ii  üom  Xaufenb.    35ie  fosialc  äi>irfnng  mar  überall  febr  günftig. 

Xk  3>criDaltun(t  bec  ©tabt  §tbin  a.  ^if).  berichtet:  ba^  ftc^  bie  neu  einc^efühne 
(^emcinbC'G^ninbfteuer  nac^  bem  (gemeinen  'Bcrif)  nac^  jcber  ^)ii4hmg  f)'in  fe^r  beiDnbct 
t)ahf,  .^umat  eine  gercd^tcrc  unb  aüfcitig  bcfriebic^cnbc  ii^eit^eirunt^  bec  Steuer  l)crKi 
gcfüf^rt  rooiben  fei.  ^^nöbcfonberc  feien  bie  fot^ennmiten  ©pefulationögclöntit 
fcl)arf  ftefafet.  Xann  feien  aber  aud)  bic  (^eiüerbli(§en  Flaume,  welche  jur  3taaH 
flebäubcfteuci-  nur  mit  2  pCSt.  —  alfo  entc^cßcn  ben  SBofjnräumen  nur  ,^ur  ^älftc  — 
ucranlagt  roürbcn,  nunmei)v  mid^  mit  bem  ocflen  Sa^e  ^ur  @ruubfteuer  ^crano(c;oain 
worben.  ^ieburd)  fei  ben  2ßotjnräumen  gegen  früher  eine  (Jntlaftung  btö  3U  40 pc: 
.^u  ;j^cil  geworben,  welche  in  ber  .s>auplfac^e  ben  fleinercn  Jlrbciterroo^nuncjcr 
^u  Wüte  fomme,  ba  bei  biefcn  .^mar  ein  ^o^er  9lu$ungärocrt§,  aber  ein  getimvM 
gemeiner  3ßertf;  oorf^nnben  fei. 

3n  Mo  In  betrug  bie  (5ntraftun;i  nat^  einer  üom  Oberbürgermeiflcr  ^ur  ^h*i 
fügung  gcftclltcn  :i)iac6n)eifung  bei  folgenben  ^(rbeitermiet^^ftufcrn  in  ^lnv,cntt:: 
ber  ©taotögebäubefteuer: 

lit^cibcngaffc  H7  =  41,67  pGt. 

3m  3iooenl)of       24  =  43,52     „ 

2lgrlppaftra|e        85  =  MV^3     „ 

^  )  XamQf(t}!c,  5Uifgaben  ber  Oiemcinbeporitif  6.  110. 
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mit  2ÖQÜfiaffc       34  =  37,50  pdt 

itra^ncnbäumen     23  =  44,87     „ 

SBufcftgafie  17  =  40,4«     ^ 

^n  ^ül^eim  am  9lOcm  betnic;  nac^  einer  ^{itt^cUuno  be§  CberbürgcrmcifUrö 

bic  bei  97otina(ai'beiter^(lu{cTn  cintretenbc  6nt(aftun()  bei  einem  ©ebiUibefteuernul^imc^oiveilb 

in  ^roienten  ber 
uon  @taatd(tebäitbefteiier 

4S0  9)Mr!   ....  30,5  p6t. 

()00  „     ....  33,3  „ 

750  „     ....  37,8  „ 

000  ^     .  .  40,7  „ 

1200  „        .    ,    .  38,9  „ 

3)iefc  5BcifpieIe  finb  roiüfürlid)  j^erauägcc^riffen  iinb  Inffcn  ftdj  lcid)t  üenne^rcn. 

'^kfonberd   i[t  noc^  ^eroorju^eben,   t>a%  biejc  betcäc^tüc^en  ©tmci^igunoen  eingetreten 

finb,  obiDO^l  in  ^5(n   (Bteuerorbnunc;  §  4)   bic  an b ^.bauten  (>5runbftücf e   ni(^t 

.    mit  i^rem  DoKen  ffiert^e,  fonbcrn  nur  mit  brci  2>ierieln  beöfelbcii   jur  Srcuer  ^ernn= 

gebogen  roerben.    ^Jteuerbingd  ^at  ^ötn  no4  befonbere  Steuererleichterungen  für  ^trbeiter^ 

Käufer  befc^toffen,  burc^  loetc^e  biefe  nod^  künftiger  gefteQt  merben.'*') 

3n  (Slbcrfelb  l^attc  eine  öon  ben  ftäbtifd^en  S5cl)örbcn  anfle= 
ftcllte  Unterfud^ung  foIgenbcS  Sftefiiltat:  mä)  ber  5i§^eriflen  Seran- 
laflunfl  mi)  bcm  9hifeimfl§tt)ert^  betrug  ber  ©teuerfa^  bei 

geiDö^nlic^en  Slrbeiternjobnbciufern  3,43 

mittleren  SBo^n^öufern  3,'^1 

berrfc§aftli(§en  .^äufern  2,59 

lii^abenbauten  2,34 

gabrifen  1,79 

lonbroirt^fc^oftlic^  benutzten  ^efi^ungen      1,83 

öoupWhen  .  0,10 

®lefe  S^\)U^\  geigen,  ba^  bie  geringen  ®ebänbe  oft  itber  IflOpC^t 

I)öf)cr  bcftcnert  toerben,  al^  bie  befferen  öebäube.    3)er  aJJagiftrat  Don 

35ul3burg  legte  ben  Stabtoerorbneten  mit  bem  9lntrage  auf  (Sin- 

fn^rung  einer  ©rnnbftcnerorbnung  nad)  gemeinen  SBertöe  eine  5lJrobe= 

Veranlagung  öor,  bie  fic^  erftrecfte  auf  82  Strbeiterioo^n^äufer;  67 

mittlere,   65   beffere  S3Bot)nI)äufer,  40  gabrifen,  50  ®efd)äftg^äufer, 

14  9lftiengefeUf(iöaften,  7  gur  ßanbn)irtl)fd)aft  benu^te  ©runbftüdEe  unb 

Ho  SBaupIäfee.    SBäbrenb  biefe  Öefi^ungen  nad)  ber  alten  (i'infteuerung 

inägefammt  67,819  2)1.  an  Steuer  einbringen,  finb  für  fie  bei  272 

üoni  Xaufenb  beö  gemeinen  S33ertbe^  104,699  3il  gu  entrid&ten,  baS 

jüürbc  alfo  einen  ©emiftn  für  bie  8tabtfaffe  üon  36,880  3K.  ergeben. 

9tn    ber  35iffereng   öon  36,880  m.  finb   bet^eiligt:  bie  Slrbeiter- 

tüo^nljäufcr   unb    bie    mittleren    SBo^n^äufer    mit    einem 

21^ eiliger  unb  gloar  bie  erften  mit  einem  foldien  in  ^d\)c  öon  1633 

*)  2ß.  8ur  ilJicben  a.  0.  0.,  0.  i7. 
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^Maxt  bic  anbeten  mit  einem  Don  320  3)1.  3)a8  Wlt^x  tragen  bie 
befferen  2öo^nf|äufcr  mit  4716  m.,  bie  ^abrifanlagen  mit  H370  «}., 
bic  (^efd)äft§pu[er  mit  2870  W.,  bic  ?IfticnflC|cafd)aftcn  mit  16,282 
ÜDiarf,  bie  jnr  ßanbttJirt^fc^aft  benufeten  (ärnnbftücfc  mit  98  aW.  unb 
bic  SJaugrunbftücfc  mit  6547  a)i. 

^n  Q  reo  lau  brauchte  b*c  Staut  jur  T'urc^fü^rung  nöt^icter  l^crbeffcrungeu 
jiil)r(ic^  200/K)0  3».  me^r.  S^ic  am  ].  «ptif  1900  cinflefüf^ite  3lcfonii  bcr  ®runb^ 
unb  ^cbäubeftcucr  nac^  b?m  (gemeinen  äl^eri^e  6eirir!(e  (ei  bem  ®a|ie  uon  2,0  com 
Xaufenb,  ba^  bie  Xcrrainfpefulanten,  ^ftiengefeUfc^aften  unb  Sincn 
beraofjncr  jö^rlic^  30ö,0Ck)  3)1  mc^r  jaulen  mufttcn ,  fo .  bafe  bie  Stabt  bie 
nol^ipenbic^e  SO^e^reinnaf)nte  erhielt  unb  boc^  ben  .(Käufern  mit  fletneren  unb  mcttleren 
aßo^nungcn  105,000  SJf,  ©teuetn  erlafjen  fonnte. 

3^üff*^^orf  erhielt  oou  bem  unbebauten  Soben  in  bcr  Stabt  früher  24,5(,M> 
SWarF,  bic  ^^cftcucrung  nat^  bem  j^emcinen  ü^crtfje  mit  2";„,  cr^ö^te  biefc  ©inna^me 
auf  202,000  9)?. 

3)er  iDiagiftrat  t)on  ^Hagbcburc;  f)at  (1002)  ben  ©tabtoerorbncten  eine  9leuregehin$ 
bec  (^nmb:  unb  (^ebäubefteuer  burc^  (^infü^rung   ber  ^efteuerung  be«i  ^tunbberi^e^ 
na4  brm  (gemeinen  SBert^   vorgefc^Iagen,  roal^renb  biöbcr  bie  (S^cbäube   (ebi(|lt€i^  nadb 
bem  (Srtra()c   unb  bec  unbebaute  Sobeu  nac^  einem  auf  Ü)runb  ber  oeralteten  ftaatUd^en 
^erec^nun.)  uicl  ju  niebric^  angelegten  ^crt^c  befteuCrt  würben,    ^ünfti^  foUcn  ^(eic^^ 
mäfttc;  3",„,  bed  gemeinen  äöcrt^c<$  öcr  bebauten   wie  ber  unbebauten  d^runbftücfe  er 
^oten  merben.    ^abur:^  mirb  nac^  Stuftest  be§  SJZagiftrated  erreicht,  bag  I.   bie  unK* 
ballten   Wnmbftücf^   inSbcfonberc  bie   Spe!uIationögrunbftttde   in  angemcffener 
!^eifc  [tarier  (um  runb  161,000  9)0  belaftet  werben   ale  bieder   unb  bag    burc^    bic 
^ierburc^  gemonnenen  9)M)reinna()men  bic  bebauten  (^runbftücfe  fteuer(i(^  entlanc: 
(um  runb  11,5  p(£t.)  werben;  2.  burd^  bie  93efeitigung  ber  burc^  nichts  gerechtfertigtes 
^euor.utgung  bcr  gewerblichen  bebauten  (^runbf)ücfc  bic  ^o^n^äufer  eine  roeitere  6n: 
(aftung  erfahren ;   3.  in  bcr  H(affe  bcr  ^o^n^ciufer  bie   fogenannteit   befferen  .^äu«ec 
Der^d(trt1|mägig  ftäifer  bcranj^e.^ogen  würben,   al«l  bie  geringeren  ^Sufer,   fo    ban   al^ 
@nbcrgcbniß    eine    wefentUc^e   @ntlaftung    biefcr   geringeren   ^dufer     mit 
t§rcrbcn  weniger  bemittelten  streifen  ungehörigen  (Sinwo^nerfcba^: 
ücruicOnct  werben  !ann.    ^er  §  3  bcö  (Sntwurfe  fie^t   oor,   ba6   bcr   gemeine  33öerL 
für  bie  Seftcucrung  nuc  mit  ber  ^ätfte  5ur  Slnrccbnung   fomme    bei  ©e^au^cs 
1.  bcr  9UtiengefeUf(^aftcn,  (^cnoffenfc^aften  unb  Ciiefellfcöoften  mit  bcfcftränfter  igvaftun^. 
bereu  burc^  Statut  beftimmter  ^wecf  audfc^licglic^  barauf  gerichtet  ift,  unbemitteltes 
^amiHen  gefunbe  unb  .^wecfmägig  eingerichtete  SBo^nungcn   in     ei^en: 
er  bauten  ober  angcfauftcn  .^:>äu)ern  ^u  billigen  greifen  ju  »erfc^affen,  unb  beretx  3  ton.: 
bie  an  bic  (>kicflfcl;aftcc  m  »erK^eilcnbc  Xioibenbc  auf  ^öc^jftcnä  4  p^t   ifirer  Änt&el:. 
befc^ränft;    2.   bcr   ^frbciter,   ^anbwecfcr   ober  biefen   wirt§)c^aft(ic^  g^eic^MifteUcnb«  r 
^crfoncn,  wenn  bie  ©cböubc  baju  bcftimmt  finb,  oon  i^ncn  felbft  unb  uon  boc^ftcr- 
jwet  anbeten  Slrbeiter-,  ^anbwerfer^  ober  biefen  tsirt^fc^ofttic^  gleic^jufteUenben  >$«itniii... 
bewohnt  ,^i  wori)en. 

2)ic  33efteucrunfl  ber  ftäbtifdjen  öelänbc  nad^  bem  ftcmeincr 
äöertt)c  ift  nid)t  nur  eine  ^^orberung  ber  ®cred)tiflfeit,  fonbevn  pa^: 
fid)  and)  am  lcid)tcftcn  bem  ^^luf=  unb  ?(bftciflcn  ber  tüirt^fdiaftlicbc- 
(5'utiüicflnnfl  bcr  ftäbtifdicn  WcmcimDcfcn  unb  iljrcr  2JctüoI)ncv    av 
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öneift  fagt  mit  Sftc^t:  3)ic  aScrautagung  nac^  bcm  ^hfemig^tüert^e 
ftc^c  aufecr  3wftti^i"<^n^anfl  mit  bcn  SJcbürfntffcn  unb  ficiftungen  bcr 
©cmcinbcn.  *)  3)tc  S5cfteuerung  mi}  bcm  gemeinen  2Bert^  bagcgcn 
fdimiegt  ficft  ftetä  bcft.  SJcrl^ältniffen  an,  befonber^  »cnn  bie 
Seranlagunggperioben  nidit  gu  lange  finb  (für  bie  preufetfd^e  a5ermögen8= 
[teuer  äffe  3  3a^re).  SSJä^renb  bie  35efteuerung  nad&  bem  ©rtrage 
eine  5ßrogreffion  mä)  nuten  bebeutet,  bringt  bie  33efteuerung  nad)  bcm 
gemeinen  SBert^e  eine  gleid^mäBigc  .(perangie^ung  aller  Steuerpflichtigen, 
bie  man  ju  einer  berechtigten  fosialpolitifd^en  Sßrogreffion  nact)  oben 
au^geftatten  fann. 

23ei  ber  (Srtragfteuer  fann  bie  fteuerpolitifc^e  JÖeöorsngung 
bcr  ©infamilicn*  unb  Sleint)aufer  baburc^  gefc^e{)en,  bafe  man  biefen 
.Ipäufern  einen  ^ö^eren  2lbnu^ung8=ßoefficienten  jufdöreibt.  SBerbcn 
bie  Slnfprud^e  ber  33auorbnung  nac^  ber  Seftinnnung  ber  Käufer  ab^ 
geftuft,  alfü  für  fleine  unb  ?5ömilient|äufer  erlei^tcrt,  fo  bebingt  bie 
leichtere  Sauart  einen  größeren  SSerfc^Ieife  bicfer  Käufer  unb  bieS 
redötfertigt  einen  I)öf)eren  Slbgug  üon  ber  2öo^nungömiet^e,  begm.  einen 
niebrigeren  SlUrojentfafe  ber  Steuer.  Hamburg  t)at  bie  Steuer  für 
Heinere  Söo^nungen  auf  gipci  3)rittel  be^  ^ßrojentfa^eS  öom  ^iufe- 
unggtücrtl^e  bemeffen,  ber  üon  ben  größeren  SBo^nungen  erhoben 
mirb.  35od^  ift  bie  Sefteuerung  mäi  bem  gemeinen  SBert^e  in  ieber 
•Öinfic^t  öorgujiefien.  2)af)er  \)af>tn  in  J^reufeen  überaff,  mo  fie  eingefüf)rt 
Jüorben  ift,  bie  Magen  ber  ©au^befifeer  aufgeprt. 

®in  a5erfu(!^  ber  3lbgg.  Xx.  Säger  unb  Schirm  er,  aud)  in 
'Bai)ern  bie  Sefteuerung  ber  ftäbtifc^en  »Käufer  unb  ©elänbe  nadb 
bcm  gemeinen  Söert^c  cingufütircn,  ift  Dorläufig  gcfcficitcrt.  ^l)x  $In=^ 
trag  njurbe  am  14.  3uli  1902  üon  Slammcrme^r^eit  unb  SHcgtcrung 
abgelehnt.    @r  ^atte  folgenbcn  SBortlaut: 

„!rie  otaatdregieiung  mö$)e  einen  (>^e|e^entn)urf  Dorlec^rn,   roelc^et   in  ben  (Sk» 

meinben  mit  uorroiegenber  W\tif)f)am\itutx  biefe  3teuer   unb   bie  (^runbfteucr   bet  bt- 

bauten  un\>  unOebauten  ©elänbe  burd)   eine  3t(uer  nad^  bcm  (gemeinen  2Bertf)e  erfegt, 

bie  ©teuer  felbft  nac^  ben  2Beit^fummen   bcr  SInwefen  prozentual   abftuft,   tci   bicfer 

^bftufung  bie  (anbn)irt5f4aftli:^en  C<Je(änbc  {(^ont,  bcn   33au   Don   fleinen  ^ot)nungen 

für  bie  minbet bemittelten  ©tänbe,  ^mmte  ufio.  burd)  '^rioote  unb  (^enoffenfc^aften  bi- 

günftigt,  bie  übrigen  ^itufer  mäßis  belaftet  unb  befonberd  bie  ^au^  unb  8pcfu(ation!S: 

gclänbc  i^ren  Söcrt^en  entfpredjenb  jur  Steuer  beijic^t,  jebod)  ben  aefigern  üon  53au- 

tuid^en  unb  ööfen,  meldte  über  bas  bau oibnungSmftSiflc  9)iinbeftma6   ^inauögeljcn,   fo- 

rvic  oon  ®ärten,  wenn  ade  biefe  Wclänbe  unbebaut  bkibtn  foHcn,  e^  er«töflli(^t,  blefc 

(^Jcfänbc  burd^  ©introgung  in  baS  OJrunbbuc^  in  eine  nicbrigere  Steuerf Joffe  ju  bringen. 

*)  %  r>.  ©neift,  2)ie  preugifc^c  ^iw^nj^^fo'f^^i  ^^"rc^  SRcgehmg  ber  öemcinbc« 
ftcucrn,  öerlin  1881. 
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Unitx  ^cm  ncmtinm  SS&ttttf  üerfte^t  man  jenen  SBert^,  bcn 
bie  Sad^e  na^  i^rer  objeftiüen  33efd5affen^eit  l)at  unb  jii 
iDcld^em  fte  in  ber  Siegel  aud^  öffcntlld^  üerfäufltd^  ift,  alfo  bcn  Sßcrtl) 
ber  Sad^c  nad)  itirer  obieftiüen  Äefcftaffenl^eit  für  jeben  Sefi^cr  im 
®eflenfafe  ju  bem  fnbjeftiöen  3ntcre[fe. 

Xnö  prcugifd)c  Dberv€rn)aUunci6()erl(^t  ^at  in  einem  Uct^ei.'c  ooni  8.  I>eKuibei 
1809  cifUir,  bnß  ber  ^ci  einer  öffentlichen  3}crftci(jcrung  erjieltc  5Bert^  bic  ^Jccmuttmng 
für  fid)  §nbe,  ben  (gemeinen  2Bcrt^  bcd  (^runbftücfes  bar^ufletten,  bn  bic  "^ilMniii 
eine^  unangemeffen  niebrigen  jlaufpreifeö  burcf)  bic  öffentliche  Selanntniac^ung  in  einem 
c^rÖReren  jlreiö  oon  Bietern  ge^inbert  roecbe. 

(^ine  (>>(runbbeft^crin  in  ÜKirborf  bei  Berlin  ^attc  i§r  (^eldnbe  mit  @emäfe 
bepflanzt,  boS  nur  einen  geringen  (Ertrag  abiDarf:  troj^bem  ^atte  Die  (^emeinbebe^orbe 
bcn  gemeinen  SBert^  biefee  (^cunbftücfeci  au  30,0()0  i){.  angenommen  urb  ^ienac^  bic 
(^himbftcuer  üerantagt.  2)er  Ginfpruc^  ber  Sefi^crin  führte  im  3^^^  1099  jut  316 
loeifung  i^rer  Ä(age  unter  folgenber  ©egrünbung : *)  „'JMc^  §  25  bc«J  Äommunal 
abgäbe ngefe^ed  oom  18.  ^uH  1893  finD  bie  C^emeinben  ermächtigt,  bie  Steuer  oom 
(^^ninbbeft^  nac^  bem  gemeinen  9Bert^  be^fetben  3U  erf)eben.  ^er  gemeine  3Berl^  beftebt 
nac^  bem  aügemeinen  i^mbrec^t  in  bem  'Jtu^en,  ber  eine  Sac^e  jebem  Beft^er  ge 
iDä^ren  fann  tiefer  9{u^en  erftrecft  ftc^  aber  in  ber  ^ege(  nicftt  auf  bie  ^%ortt}ciIc. 
rce(cl;c  a\\^  bem  (^ebrauc^e  ober  (Ertrage  fliegen,  fonbern  er  umfaßt  auc^  biejeni^en 
'4^ortt)eirc,  loetc^e  burc^  bie  Veräußerung  ber  €ubftan5  ermac^fen.  ^ed^alb  ift  e^ 
un^uläffij,  ben  gemeinen  "Jüttti)  nur  nac^  bem  ^{a^tabe,  ber  aud  einer  Jtopitaliftrun: 
ber  3^i)redcrträgniffe  gefunben  roirb,  ^n  finocn.  Vielmehr  ift  ber  9)erf  auf  Spteie, 
ber  unter  gen)öf)n(tc^en  Ver^ältniffen  erhielt  werben  fann,  masgebiTj 
für  bic  (Ermittelung  beo  gemeinen  SBert^eS.  !I^ieS  ift  in  8onberl)eit  für  bic  in  qtoIc: 
3 (äbtcn  unb  bercn  Umgebungen  gelegenen  (^runbftücfc,  ncl6)t  ^ur  3^i<  i^^^ 
(anbniirtf)fcöaftlici^  genügt  merbcn,  ber  galt."**) 


ll)cfcn  xinb  WtvhxnQ  bcv  Spctixlation  in 

fia6ttfc^cm  3aulan^. 


^•a[t  iebc  WroMtcibt  ift  burdj  einen  SHinfl  üon  Spetulation-^lar.* 
blotirt.  (5:apitalifti)d)e  .^änbe  I)abcn  bei  ber  Stabtertoeitcninfl  b:; 
Wefctj  üou  ^Ingcbot  unb  9iad)frafle  au^flcfdialtet  inbeni  fie  ba^  b& 
Welänbc  autfauften  unb  bann  mit  ber  3lbgabe  beSfelbcn  $urücfbalt:: 
C^'inc  U)irtl)fc^aftlicfte  llrfacfte  für  biefe  3urüdt|altunfl  liegt  barin,  rc 

♦)  T)amafd)fc,  .,?(ufgnbcn  bcn  Wcmcinbcpolilir,  1901,  S.  K^. 

*")  ^iiWiicvco  S.  9töll,  „2)a9 preu|ijc^e Hommunalabgabengefe^*,  llKc?,  3. 
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ber  öctüinn  au ö  ö au Uub  b.  [).  awi  bcr  ftcißcubeu  Jlentc  bc5 

imbcbauteu  ftäbtif  d)eu  löobcuö  m  ü  I)  e  I  o  f  c  r  i  ft ,  a  1 8  b  c  r  @  e  lü  t  u  n  D  o  ui 

bebauteu  Sobcu,  bejU).  auö  bcr  SBcrmict^ung  üou^äufcru. 

3)iircö  bicfc  fpcfulatiöc  Sw^^ürf^altung  bcr  SSaugclänbc  wirb  bic  Stabt^ 

crmciterung  ffinftltd)  ßcl^cmnit  unb  bcfouberg  bic  G^rric^tung  blKigcr 

SftJo^nunßcn  für  bic  breiten  SJolf^maffen  mcl)r  ober  lücnigcr  uumöglicft 

geiiiad^t.    Sic  5ßrci2fbilbung  bcr  Spefulatiou  fußt  auf  bcr  3ufw"ft- 

3)ic  löefifecr  folc^cr  öcläube  öcriicrcu  allcrbiug«^  iäfjrlicf)  bic  3i"f^Ji 

bcvf  HaufprcifcS ;  burc^  bic  gcfammtc  fojialc  X^ätigfeit  bcr  2tffgcmciu= 

I)eit,  bereu  ©rgcbnife  fidft  in  bcr  SBcrt^tcigcrung  bcr  ÖJcIftubc  unb  aucft 

bcr  Sorgcfänbc  äcigt,  lüac^fcn  il)ncn  aber  iä^rlic^  neue  SäJcrt^c  ju, 

iücld)c  beim  cnbli(f)cn  SBcrfauf  bcö  ®elänbcö  nic^t  nur  bic  3tn0öcrluftc 

lüicbcr  einbringen,  fonbern  oft  no^  einen  großen  ®cu)inu  abwerfen, 

befouber»  wenn  bic  Spcfulation  fc^r  öiele  fol^e  öelänbe  um  bic 

Stabt  ^crum  mit  $efrf)tag  belegt  unb   au^   in  gemeinfamem  ®inüer= 

ftöubnife  mit  bem  3Ser!auf  5urüdl)ält,  bis  bcr  2)ru(t  bcr  luad^fcnbcn 

23et)ßlfcrung,  unterftü^t  burd^  bic  SBauorbnung  mit  ibrcr  SSorlicbc  für 

bic  HWictbtafcrnc  unb  pc^fte  ®elänbcau»nufeung,  bic  !^rcife  I)0(^  genug 

flcftcigcrt  t)at.    Unterftü^t  wirb  bicfc  Spcfulation  burd)  unferc  §t)pü= 

tl)cfcn=33anfen,  bic  ja  felbft  biö  ju  einem  gctüiffcn  mcfir  ober  weniger 

I)oI)en  ®rabc  Spcfulationgfbanfcn  finb,  ma^  bef  onberö  auc^  bcr  Umftanb  bc= 

mcift,  baß  fie  gegenüber  bem  gemeiunüfeigen  SBobnungöbau  unb  bcn 

iöaugcnoffcnft^Öaftcn  oerfagen.    &\\  beliebte^  3)}ittcl  bcr  Spcfulation 

[inb  bic   fogenannten  (S^I)ifanirft reifen.     (?ine   XerraingefeUfc^aft 

erwirbt  ncmlic^  mitten  in  einem  freien  öcbict  ein  öclänbc,  wcl^eö 

fü    geftaltct    ift,    baß    obne    beffen    8cfi^     bic     orbnungSmäf^ige 

Bebauung  be^  ganjen  Slocfeö  unmöglich  ift.    3)aburc^  fpart  bic  Öe= 

fcUfc^aft  t>ai  ®elb  für  bcn  3lnfauf  bc»  ganjcn  35Iocfe2>,  bat  aber  boc^ 

feineu  üBcrfauf  unb  bic  ißreisJbilbuug  in  bcr  ,^anb.    Siclfac^  fauft  bic 

(MefcÜfc^aft  nur  einige  ©runbftücfc,  bic  beieinanber  liegen,,  jufammen 

unb  läfet  fidb  auf  bic  übrigen  baö  SSorfaufSred^t  geben. 

„(S^  ift  bad  Sßefen  ber  3pefu(ation,  bcn  X^atfac^en  uo  tauSjucilcn, 
mit),  itiDeni  fie  fc^oit  jc^t  mit  ber  fieberen  9Ba^rfc^etn(ic^feit  rennet,  bag  in  ,3n)an,)ii3 
^^aI;^cn  fid^  bie  öeoöHerung  ber  ßroßcn  8täbte  ucrmc^rt  ()aben  rolrb,  fauft  fie  bie  noc^ 
unbebaut  Hectenbcn  XerroinS  unb  roartet.  ^a^  ^ebürfnig  nac^  Soben  roäc^ft,  ftc 
lüuvtct.  !Die  3)2iet^en  im  (Sentrum  fteic^en  unb  brängen  bi^  ^cuölferunc;  an  bie  $eripf)crie, 
ite  luaitct.  !Der  '^taat  baut  i^orortba^nen ;  bie  6pefu(ation  begrübt  bicd  mit  einest 
uetteren  Sluffc^rag  i^rcr  goiberungen.  3)ic  öemeinbe  fanalifiert,  pflaftcrt  —  roaö 
önnte  natürlicher  fein,  ald  Mi  bie  @pe!u(ation  i^re  ^(nfprüd^e  erl^ö^t.  8ie  wartet 
int>  ivartct;  benn  fie  loeig,  je  (änc^er  fie  loartet,  um  fo  grögev  ift  i^r  (Gewinn. 
Inb     10    gleid^t   bic  grogfiä^ttfd^e    93euo(!erung    einem    XontaUta.    @ic   ()at 
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^oben  nöif)t(),  cö  liegen  aud^  ringd^erum  unje^curc  2^ecraind;    afer  fotuie  fic  ba 
na^  Qteift,  fc^ea  bie  8pe!u(anten  Die  ^(nfprüc^c  tu  bic  .<gö^c  iinb  machen  ftc  unccrcic^ 
bar.    Sie  fönnen  ja  roarteu,   uub  in  20  ^"^afircn   roerbcn    fie  für   i{)re    3"^"*§ö^^""9 
überreid)  belofjnt  lüerbcn.  —  Unb    invüift^en    fteigen   im   ßentrum   bic  Widmen,  un^ 
bie  ^enfc^en  rücfen  immer  nä^et  unb  nö^er  jufammen.    Um  ben  9ioum  mc|)c  am]\i 
nu^en,  werben  «Sc^lafburfc^en  angenommen,   immer  mef^r  werben  JJomiUen  gejroimgen, 
bie  Q^efc^Icc^töunterfd^iebe  augec  ^c^t  ju  (äffen.    (Snoac())cne  ^JMbc^en    fc^lafot  mit  er^ 
loac^fenen  Brübern  in  einem  Sett.    ^^cüncrinnen,   beren   '^efd^äjlictung  nm  12  U^r  su 
€nbe  ift,  ^abcn  ein  gcmeip.fameä  löett  mit  einem  ^äcfergefellcn,  beffen  9(rbeitäjcit  um 
1    U^r  anfängt  2C.    ^inber  merben   mit  bcm   fiü^cften   ^Cltc:    an   ben    SnbUd  von 
gefc^Iec^ tilgen   Illingen   gewöhnt.    !Die    ^erro^ung    nimmt   5u    .    .    .     .    Tod)   bic 
99obenfpeIu[ation  laii  auc^  mit  ftc^  rcben.    3ie  ift  gern  bereit  i^re  Terrain«)  fc^on  icm 
sn  oerlaufen,  fe(bftuerftänb(ic^  gu  einem  ^reioi,   ber  einem  (Srträgnid  entfpric^t,  wie  ci» 
in  20  o^^v^n  xu  erwarten  ift. 

(Sin  bcd  .^umor6  nic^t  entbe^renbed  ^eifpiel  fei  ^ier  erwähnt.  3^^  Gaffel  war 
cd,  wo  bic  fat^oUfc^e  G^emcinbe  mit  ber  9Ibft(^t  umging,  eine  ^irc^e  3U  bauen.  2anc\c 
fuc^ten  fie  nac^  einem  geeigneten  $(a$e,  bi<:$  fie  eines  Xagcd  ju  i^rer  lleberrafc^umi 
uon  einem  ber  ftabtbelannteften  (^runbfpelu (anten  Die  9Ritt(jei(ung  betamen,  ban  c: 
bereit  fei,  i^nen  ein  Xerrain  $n  fc^enfen.  '^llt  taufenb  t^reuben  ging  man  barauf 
ein.  ^er  ^enfc^enfreunb  (;at(e  ndmlic^  bebeutenbc  XerrainS  oor  ber  Stabt  liegen. 
9(uo  biefen  fc^nitt  er  ein  Cuabrat  ^erauS  unb  überlief  cd  ber  fat^olifc^en  GcmcinK. 
%a^  war  bic  S^^G^'^  ^^^  ^{agiftrot  mugte  einen  ^^eg  burc^  jene  Xerraind  ^in: 
burc^legen,  mugte  pftaftern,  fanalifteren,  fo  ba^  ber  SBert^  jeneö  unbebauten  Xerran: 
um  Millionen  ftieg.  dl\in  tann  er  ru^ig  warten  bid  <^u  ber  Seit,  wo  bie  (Stnioobnc: 
von  Haffet  ju  i^m  fommen  unb  i^m  unter  großen  Opfern  feine  Xetraind  a: 
net)mfn  muffen,  ^^n  bem  öureau  bed  Gbten  aber  ()ängt  eingerahmt  ein  oom  %^fanc: 
unb  ©cmeinbcDorfte^er  unter^eic^netco  X^anfjd^reiben. 

t^er  3taat  fd^Iiegt   .^anbeldoerträge  ab,    um    bie  '^robuftion   5u  fd^ü^e- 
aber  er  fie^t  nic^t,  ba^  bas  ^efuttat  burc(  vertrauerten  ^oben  wteber  aufgehoben  tr:: 
X)ie  gcftiegene  JHentabilität  wirb  fofort  im  93obenprci?J  wieber  fapitalificrt  unb  l>ebt  t  • 
2üirfung  für  ben  9ia(^foIger  wieber  auf.    X)er  3taot   fpart,   wo   er  !ann,    boc^    er  r 
gezwungen,  feinen  3ieamten  einen  immer   böseren   Söo^nungäjufcljufe    \u  ^c^. 
^ic  "^Crbeiter  infcenicren  8treiH:  b  ie  ^  obenf  petulation  bcgrügt  bad  cr^öbr-: 
irin!ommen  mit    einer   aWietbfteigerung.    "Slan  fann  e«  täglich  Icjcn,  bö|  t:. 
wirt^fd^aftlic^c  5luffd)wung  ber  testen  ^af)xc  ben  ^ep^ern  bed  5Jobcn«  !SeranIaf[ung  ß 
i}tben    l)at,   bie    SWietben    ju    erf|of|en    unb    bic     i'ireife    ber   unbebauten     Tertais 
3U  ftcigern.  *) 

35ct  ben  Sierl^anblunflen  bcö  prcufeifc^en  3f5flcorbnctcn&aufe*&  üti 
ba»  (^ommunal=2tbflabcugefefe  üou  1893,  baö  bcii  ©cnicinbcn  bic  (5t 
fül^rung  einer  33auplafefteucr  ermöglichen  follte,  jagte  ber  Slbgeorbut: 
Sllesanber  3)1  et) er: 

„(Jjerabe  benjenigen  SSermögene'^uwad^s  woUcn  wir  treffen,  ber  in  aller  3:. 
ganj  unbemerft  oor  fw^  gebt,  wä^renb  baö  (*!Jrunbftücf  fit^  entwtcFelt  c/ 
einer  ©d)onc,  bic  weit  brauften   oor  ber  3tabt  liegt,  ju  einem     fol± 

')  „^^rioilegirtcS  3pe!u(antentl)um",  »erlin,  §arrwi§  9la(^f. 
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Biiid  Sanb,  auf  iDc(c^ed  bie  ^aiifpefulatton  i^r  !2(ugcnmcv!  richtet.  Xk 
^nlac^e  etneö  geioiffen  Jtapitald  tu  berartujen  ^lUifteQcn  ^ot  eine  geioiffc  ^le^nlic^feit 
mit  opacf offen- (^iniagen,  luouon  man  nic^t  jä^rlid)  S\n\tn  ergebt,  fonberu  bie 
„^infen  rii^ig  beni  Jiapitaf  suroac^fen  lögt  unb  bann  nac^  3^^f^n  buvc^  baö  ^ilnroac^fen 
Ü6errafd)t  worben  ift.    !Die  O^eigung,  in  biefer  äUeife  ®pe!u(ation  ju   treiben,    tft   in 

!Dcutfc^lanb  me^r  perbreitet  als    in  irgenb  einem   anberen  l'anbe 9hiK 

f)ai  berientQc,  meld^er  eine  ^aufteile  beft^t,  boö  Seftreben,  fte  erft  bann  511  ueräugern, 

luenn  bie  @peIu(otion  '\f)xt  ^c^ulbigfeit  im  do Uen  Ü)}ag  ^ttf^an  f^at,   menn  ber  SBert^^ 

WiDflc^^/  ber  überfjaupt  ,)u  erroarten  ift,  im  äöefentlic^en  erfolgt  ift,  unb  barau^  ergibt 

ftc^  eine  geioiffe  ^j^eigung,    mit  ber  93ebauung  berartiger  8 teilen  surücfju^ 

\)aittn.    Diefe  ^ieigung  ift  eine  ber  Urfat^en  ber  !{&o^nung9not^,   nici)t  bie 

ein,^igc,  aber  jebenfaUd  eine  ftar!  mitroirfenbe  Urfac^e,  bag  bie  Segnungen  nic^t  in  bem 

'JJtage  oerme§rt  roerben,  roie  eä  not^ioenbig  roäre,   um  Die  ^eoölferung  mit  guten  unb 

luo^lfeilen  9Bot|nungen  ju   oerfe^en.    ^ic  fogialpolitifc^e^ebeutung,   bie   ic^ 

biefer  t)b§eren  Sefteuerung  nac^  bem   fog.  ^aufteUenroert^   beilege,  ber   f)ter   in 

'Berlin  unb  in  anberen  ^rogftöbten  mit  nic^t  übermäßigen  Sc^io'.erigfeiten  feftjufteUen 

ift,  legt  bem  8efi^er   einer   großen  Steile   menigftenä   bie  (Srmägung 

naf)c,  ob   er  bie  jtoften,  loelc^e  i^m  bie   Steuer   oerurfacf)t,   fic^   nl($t   einigenuagen 

baburd^  erleichtern  wolle,  bag  er  baut,  vorläufig  Heinere  Käufer,  .^äufer  für  Arbeiter, 

für  ben  Heineren  SIRann,   fo   bag  ^ier   eine  Crntlaftung   ber  bic^tbewo^nten  6tabtt^eile 

ftattfinbet." 

ginangmlniftcr  3KiqueI  fagtc  bei  bcrfclbcn  ©elegenl^cit : 

,5(bgeorbnetct  2)r.  9Jiei)er  ^at  burt^auö  Kcc^t,  bafe  gerabc  in  Ten tf erlaub  bie 

opefulation   mit   ben   fogenannten  ^  auplö^en   me^r   alä   in   anberen 

^^änbern,  namentlich  loeit  me^r  ali  in  (^nglanb,  bu^in  geführt  l^at,  bie  ^auplä^c 

in  ber  9{ä^e  ber  @täbte  unoer^ältnigmägig  5U  uertl)euern.    Tlan  fann  bad  gan^  genau 

nac^ioeifcn,  bag  in  ben  gröBeren  englifd^en  Stäbten  namentlich  bie  Heineren  SQo^nungen 

uerl;ä(tnigmägig  oiel  billiger  ftnb  alä  in  ben  größeren  beutfc^en  StöDten  unb  menn  man 

rtcnau  nachfragt,  iool)er  biefe  Steigerung  ber  3)?iett)preife  !ommt,  wirb  man  finben,  bafe 

unter  anberen  (^rünben   ed  barin  liegt,   bag   bie   fog.  93auplä$e  feoiel  00 n  ber 

einen  .^anb  in  bie   anberc  manbern    unb  fic^  babei  fortmä^renb  ocr« 

tf)iiucxn.    ^Derjenige,  ber  einen  folc^en  93aupla(  befi^t,   ridfirt   je^t   bie  S^n\en  bed 

Mapitald,   melc^ed  er  für  te:i  ^auplag  hergegeben  ^at.    !I)iefeS   Dcrl)inbert   i^n  ^äufig 

uic^t,  längere  Qi'xi  mit  bem  Serfauf  ju  warten ;  er  fc^licftt  ben  93aupla$  ju,  bie  Spefu^ 

Intion  ift  i^m  noc^  nic^t  weit  genug  gegangen.    So  bleiben  folc^e   in  ber  ?{ä^e  ber 

oläbte   unbebingt  ^ur  Bebauung   not^wenbige  C<)runbflü(fe  unbebaut  liegen,   weil  ber 

'^reii^  immer  noc^   nic^t  ^oc^  genug  geworben   ift,  ben  ber  3n6<^^^^  ^a^üt  erwartet. 

aßcnn  fte  nun  folc^en  ^Jaupla^befi^er  neben  bem  SinssSJcrluft,  ben  er  ^at,   aufeerbem 

uoc^  anhalten,  eine  bem  SBertl^  beS  ^aupla^ed  entfprec^enbe  Steuer  3U  be}al)len,  toirb 

CT  geneigt  fein,   ben  ^au*pla^  uiel  el^er  aitf  ben  '^laxti  3U  bringen,   unb    C9   wirb  baä 

"i^erf et) Heften  ber  33auplä^e,   ba3   fünftlicfte   in  bie  $Öl)e  treiben  ber  greife 

ntcf;t  in  bem  9)Uge  ftattfinben  fönnen.    S)arin   liegt  ber  groge  fo^ialpolUifd^e 
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besteuern. 


Sic  Stabt  Srcmcu  mad^tc  1H73  bcn  58cr[ii(ft,  bic  niibebauten 
yicgcnfc^aftcn  mit  einer  bircftcn  Jlbgabc  Dom  3JerfauföiüevtI)e,  aljo 
einer  SJerniögensiftener  ju  belegen.    2Bie  in  anbercn  Crten,  ]o  begann 
awdj  in  Bremen  mit  bem  ^aljxt  1871  eine  lebbafte  Spefulation,  melche 
ba«J  Öartcn-  unb  Slcferlanb  nm  ble  ®tabt  berum  in  Saulanb  t)cr= 
luanbelte  unb  baburd)  grofee  nnöcrbiente  ®en)inne  abmarf,  fowic  burcb 
I)oI)e  Sübenpreife  bag  33auen  unb  bamit  bag  SSJo^nen  fe^r  t)ertf)eucrtc. 
Xaö  äJebürfnig  mä)  (Srl^öbung  ber  Staatdeinfünfte  fani  l^inju  unb  fo 
f^ufen  Senat  unb  35ürgerfc^aft  öon  Sremen  am  13.  Ü)Mr}  1873  eine 
Steuer  auf  bie  unbebauten  ®runbftüde  in  ber  Stabt  unb  i^rer  Um= 
gcbnng.    Sie  trat  an  bie  Stette  ber  bisherigen  ®runbfteuer,   ioeldic 
nicf)t  mi)  bem  Ertrag,  fonbern  nad^  bem  Sapitat^   alfo  2Jcr!aufc-' 
2Bevtl)e  beö  ®elänbe8  angelegt  mar  unb  smar  mit  1 V.»  pro  Xaufenb^  iebodi 
mit  ber  Slbfd^mäc^ung,  baß  im   allgemeinen  ®rtrag^=  unb  Ü^crtaufi-- 
mxttj  al^  juiammenfaUenb   angenommen  mürben,    dladj  bem   neuen 
Wefe^e  foUte  für  bie  betreffenben   (^elänbe  auöfi^liefelicö  ber  35cr= 
faufsmert^,  alfo  ber  gemeine  SBertb/  ma&gebenb  fein.     Tic 
yanbmirt^f(^aft  mehrte  fic^  gegen  baö  öefefe  unb  betonte,  man  tonne 
boc^  bie  Ianbmirtl)fc^aftli^en  örunbftücfe   nid)t  I)ö^er  befteucrn,  ale 
iftrem  (S-rtragc  entfprecj^e.  3)er  Senatöfommiffär  begegnete bief cm  (SiniDant» 
mit ben  Sorten :  bei  rein  lanbmirt^f  ^aftl.  ®  runbftücf en  fei  ber  (Srtrafldwenb 
gugleirf)  ber  aJerfaufömcrt^,  bei  folc^cn   ©runbftücfen  aber,    bie  ^ur 
Sanbmirt^fc^aft  benufet  mürben,  jeboc^  aU  Saugrunb  üeraufeert  toci^ber. 
fönnten,  fei  ber  Sertanftfmertb  größer  alä  ber  (^rtragSmcrt^  unb  c^: 
fei  nur  billig,  ben  äJerfaufömert^  ber  Steuerfc^äfeung  jn  ®runti* 
SU  legen.    2)icfer  i^erfauf^mertb   fei   ein  SSort^cil,  ber  bem    <5-iflc:; 
t^ümer  nic^t  burcö  eigene  '^Irbeit,  fonbern  burd^  bie  Slrbeit  unb  a)hlbc 
üieler  3lnberen  jugefloffen  fei.    &Ö  fei  ba^er  nur  bittig,  bafe  bie  Wt- 
fammtl)eit  bafür  bie   Steuer  forbere.     3n  ben  SSer^anblungcu    bcc 
smeiten  gefefegebenben  StorperS,  ber  Sürgerfd^aft,  mürbe  crflärt,   ce  k 
ni^t  bie   Jlbfid^t,    atte   lanbmirt^fd^aftlid^en   örunbftüde   mdi    ber 
SBert^e  öon  iBauplä^en  jn  tarieren;   maö   Saugrunb  unb  maö  *?lcfcT 
grunb  fei,  I)ättcn  bie  Sc^ä^er  jn   cntfc^eiben.    2Öenn  ber  SSerfan^-: 
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lüerti)  nur  auf  bcr  (5Ttrag«5fäI)iflfcit  bcö  löobcuä  bcruf)c,  fo  mürbe  baS 

2anb  alö  fold^e^  uub  ui(!öt  al»  öaugrunb  bcftcucrt.    yäubcrcicu,  bic 

nur  bcr  ßanbmirt^fc^aft  bleuen  fönnten  uub  bie  überhaupt  nic^t,  ober 

lücnigftenä  jur  3cit  ntd^t  alö  Saupläfee  üeräufeert  werben  fönnten, 

lüürben  gewlB  niemals  al8  fotd^e  flefd&äfet  luerbcn.    3)a§  (Sefclj  fani  ju 

Stonbe  unb  eö  tourben  ©eneralf^ä^er  mit  ©ilföbeamten  auffleftellt, 

teilte,  tt)eld)e  man  für  befähigt  t)ielt,   öiebäube  unb  ®elänbe  abjn= 

f^äfecn.    ÜDlaBgebenb  follte   ber    ,,bet   einem   !8ertauf   jur  3^it  ber 

Sc^ä^ung  mut^mafelid)  ju  erjielenbe    5)Jreiö   fein."    3ebe   3d)äfennfl 

miifete  öon  jwei  Sd^äfeern  gemeinfam  vorgenommen  werben ;  tonnten  fic 

fid)  nid)t  einigen,  fo  war  ber  Surc^fc^nitt  ber  beiberfeitigen  ®d&ä^ungen 

mafegebenb.    (Sine  @enat8fommiffion,  aug  brei  9)UtgIiebern  beftel)enb, 

bilbete  bie  löerufungöbel^örbc  unb  fonnte  ha^   (5rrgebniö  su  Öunften 

über  Ungunften  beö  Söefd^werbefübrerS  abänbern.    35ic  ®d)ät!er  füllten 

mir  nad^  beftem  Sßiffen  unb  fiiewiffen  ücrfabren.    (S-£J  fcfteint  nun,  bafe 

bei  ber  erften  Sc^äfeung  im  2.   .^albjabr   1873  biefe   Sd^äfeer  unter 

bem  ©influffe  ber  allgemein  aufgeregten  ,^auffe=löemegung  unb  ber 

I)ül)en  ©ewinnfte,  bie  fie  abwarf,   befonbersf  bie  lanbwirt^fdjaftlidöcn 

Wrunbftücfe  im  Uebermafe  aU  Öaugrünbe  fd)ä^ten,  wai  ju  Dielen 

JMeflamationen  führte.    2)ie  fpäteren  Sd^ä^ungen  fielen  niebriger  an^. 

3)ie  ^oben  Sc^äfeungen  ber  erften  ^4^eriobe  betrafen  bie  (5clbnmrfen 

oon  ©d)wad^bftwfcn  unb  Ü|JagentI)orn,  in  benen  „3)auernwirtt)- 

fd^aften  mit  lanbwirtbl'^aftli^en  löetriebcn  noc^,  tro|  a?itlen,  3trbeiter= 

wof)nungen  unb  ftäbtifd)en  ©äufern,   pad)t=  ober  eigentl)um»wcife  auf 

ilJarjcUensSJetrieben,  ©emüfeban  ufw.,  merftid^  fid)  ertialten  baben." 

3)ic  ©Ölungen  gaben  allerbingö  für  Soben  unb  (^ebäube  ganj  foloffale 

.ööf)en.  *) 

3n  $|Jagentl)orn  ftieg  ber  Steuerwertb  beg  a)iorgenö  üon  14(M), 
üejie^ungäweife  1900,  1470  unb  2425  a«arf  auf  12,000  bejiebnngö'' 
lueifc  20,000  9Jiarf.  Stebnücb  waren  bie  Sd)ä^ungen  in  Scbwacbbaufen. 
3n  Utbbremen,  wo  bie  alten  2JauernI)öfe  fcbon  aufgelöst  waren  unb 
ein  ^ßarjettemöemüfebau  ficb  entwirfelt  batte,  wo  bereite  üiefe  SJaupläfee 
xmb  Strafeenanlagen  beftanben,  würbe  ein  Warten  üon  einem  3)Jorgen 
,^ii  40,000  aßt.  eingefcbä^t.  SBiefengrünbe,  bie  sum  üBebauen  febr 
lüigünftig  lagen  unb  ber  Spefulation  gur  ^^it  teinen  Äteij  boten, 
lüurben  ber  SWorgen   ju  «  biö  7  Xanfenb  a)Jarf  tarirt.    5tel)nlid)e 

*)  'JU^creö  über  bicfc  6tcl9crun(\en  öcr  53obcuiuerÜ)c,  ficl)e  bei  5lbicfeo  „llcDct 
t>ic  iDciterc  (fiiliüicf(im(^  bcö  ('»JemeiubcfteueriocItMio"  in  ber  ;^eit)c()rift  für  bie  gefamuUe 
,^ taute lüiffenfc^aft,  lübinscn,  lSi)4,  3.  601. 
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Slaufprcife   uiurbcn    tu  bcr   Sorftabt   Dlculanb   angenommen.    Jic 
örunbftcuer,  meiere  öon  bic[er  S(3^äfeunfl  erhoben  »uvbe,  betrug  2 
Dom  Xaufenb.    (Sin  9ßorgen  im  SSSert^e  öon  12,(X10  mi  ja^ttc  bereite 
24  M.,  mä^renb  bie  gcmö^nlidöc  SParjcacnpacl^t  beim  öemüfcbau  nur 
30-40  mi  betrng,  bie  in  cinjelnen  Satten    befonberö  öort^eil^after 
Stnönufeung  atterbingg  biö  gegen  90  aJit  gcftiegen  fein  bürfte.    2k 
^45ad|t  fnr  gnte  Seiben  fd^ioanfte  älDifdjen  20-30  mi,  bie  für  fle= 
mö^nlid^esJ  ^^Icferlanb  blieb  iebenfaüö  unter  biefem  äJetrag.    Xic  neue 
örunbfteuer  toax  ba^er  öielfadö  ^öf)tx  ober  faft  eben  fo  l^ocl^  wie  ber 
jpad^tertrag.    m  fotten  ^ätte  Dorgefommen  fein,  M^  p#befteuerte 
önmbbeftfeer  ^i)pot^efarifc^e  Xaxktjtn  f^abtn  aufnehmen  muffen,  nur 
um  bie  ®runbfteuer  unb  bie  übrigen  öffentlichen  Slbgaben  (bie  fid) 
auf  i^r  aufbauten)  jaulen  ju  fönnen."    infolge  ber  öielen  ^efd^werben 
^olte  bie  Stabtüermattung  26  ©utad^ten  öon  ^^ad^leuten  ein ;  fämmtticlöe 
fprad^en  fic^,  befonberö  einbringlid^  (y.  ©anffen,  gegen  biefe  2lrt  ber 
iöefteuerung  au8.    2)ag  ®utad)ten  3lb.  2öagnersJ  war  bo8  einjigc, 
mläjt^  geltenb  machte,  bafe  bem  betreffenben  (äefcfee  ein  rid^tigcr 
öebanfe  gu  ®runbe  liege,  ber  nur  in  gauj  falfc^er  SBeife  burdjgeffl^rt 
fei:    ber  ©ebanfe  einer  CS r t r a befteuerung  beö  großen  (8ett)innec% 
ber  burc^  ben  Uebergang  üon  agrorif^en  (^nmbftüden  in  ^aufteilen 
inber^lä^e  M  ermeiternber  Stäbte  ofjne  irgenb  eine  perfönltdjc 
yeiftung  beg  (Sigentl)ümer^  öon   biefem  ergielt  werbe.    SKagner 
fprac^  fidö  ba^er  auc^  für  bie  Sluf^ebung  beö  ©efefeeä  in  SSegug   auf 
wirflid^  noc^  lanbwirt^fd^aftüc^  benufete  ®runbftücfe,  bie  nur 
üon  ber  gewö^nlidöen  ©runbfteuer  getroffen  werben  fottten,   am,  bv 
furwortete   aber   jugleid)    eine   laufenbe   (Sptrabefteuerung   ber 
unbenufet  liegen  bleibenben,  blo^  auf  bie  auffteigenben  Saucoujunftur 
Wartenben  Sauftettc  unb  eine  t)oI)e  3Jefifewe(^fe^?Ibgabe  (bcjin. 
(STbf(i)aftefteuer)  auf  ben  öewinn,  welcher  am  itapitatwert^  foldjct 
C^runbftücfe,  früher  ober  fpäter,  wegen  Vt)xti  Uebergangg  jur  SJenuöung 
für  SJauten,  erjielt  würbe.    "S^on  ben  übrigen  C^utaditen  würbe  ber 
tiefere  fojiale  Wrunb  iencs^  öefefeeö  nur  auäna^möweife  berührt,  }o 
befonber^  üon  ©elferid^,  ber  aber  biefe  Sefteuerung,  al»  ber  fogiaUftif* 
fommuniftifc^en  5lnfd^auung  entfpred)enb,  ablefinte.  *) 

3m  3cil|re  lH7o  würbe  bann  beftimmt,  bafe  bie  Oiemeinbc- 
abgaben,  bie  fid)  auf  ber  ©runbfteuer  aufbauten,  nid^t  naäi  ber  ucucu. 
fonbern  nad^  ber  alten  Sc^ä^ung  erhoben  werben  fottten,  unb  am  11- 
Cf tober  187h  n)urbc  ba^^  (^efefe   oom   13.  mäx^  1873  wicber   au^ 
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gehoben.  2)ie  bebauten  Wnmbftücfe  mit  i^veii  öofraunten,  Warten, 
gettjerblidien  3lrbeitsS=  ober  i^agerpläöen  würben  einer  Webänbeftener, 
bie  anberen  Wrunbftücfe  einer  ©runbftener  nntenuorfen,  bie  Webänbe= 
[teuer  iDurbc  oom  Stapitatoert^e,  bie  ©rnnbfteuer  üom  ermittelten 
i)ieinertrafl8iüert^e  ber  betreffenben  ßiegenfd^aften  erI)oben. 

35er  äJerfnc^,  bie  (Srtrag^fteuer  burd)  eine  Steuer  awi  bem  iBer= 
faufi^mert^e  gu  crfefeen  unb  bie  Sauplä^e  ali  foIct)e  sn  befteuern,  \mx 
alfo  gefd^eitert,  lörcmen  fe^rte  jur  reinen  ß-rtrags^fteuer  jurücf.  35er 
Örunbfel^Ier  bes^  aufgehobenen  ©efefeeö  luar  geiuefeU;  bafj  eö  Örnnb= 
ftucfe,  bie  noc^  regelmäßig  in  fcß^after  2Beife  lanbipirt^fd^aftUd)  benufet 
ipurben,  bereite  aU  Söaupläöe  be^anbelte,  el)e  fie  t^  maren  —  in  ber 
3luna[)me,  ber  lanbiuirtljfd^aftUc^e  (Srtrag  biefer  örunbftüctc  fei  gleid) 
ben  3infcn  i^veä  ftapitalg«)ert{)eö  unb  fie  lönnten  ju  biefeni  !ÖJertI)c 
jeberseit  ali  Sauplä^e  berfauft  werben.  3)iefe  iiänbereien  waren 
tf)atfft(]^ticö  in  i^rer  großen  a)ie^r^eit  noc^  feine  SJaupIäfee  in  bem 
Sinne,  baß  i^re  3wriirfl)öltung  oom  SDJarfte  bie  Stabtcrweiterung  oer= 
tl)euert  ober  gel)emmt  I)ätte.  5ür  berartige  Öelänbc  war  ber  Steuer- 
fuß \)o\x  2^00  äu  f)oc^i;  erl)ebt  bod&  bie  je^ige  preußifc^e  SJermögeng^ 
ftener  nur  \'.  7oo  w«i>  beginnt  erft  bei  ÜJermögen  über  (V^OO  3)?!. 


-J^c^- 


Dic  3au))tai5fteucr  im  )?reu^tfc^ett 

3)ie  35enff(^rift  oom  2.  !)JoDember  1892,  mit  weld)er  bie  preuß. 
i)fegierung  ben  SBorfd)lag  machte,  bie  9tealfteuern  ben  öemeinben  jn 
übergeben,  bcmerfte:  burc!^  biefe  Ueberweifung  öffne  fid)  ein  neue»  unb 
frudfitbareö  g^lb  für  bie  Söetl)ätigung  ber  Selbftoerwaltnng.  2?ei 
äJcrattiung  bes^  3(rtifeU  27  jeneö  «efegeö  tfjaten  ?lbg.  Jlleyanber 
3)iei)er  unb  Sinnnsminifter  aJHquel  bie  oben  S.  1(57  erwätinten 
Stcußerungen ;  Slleranber  Wlct^tx  bemerfte  no4  eö  „fei  eine  ber 
fc^iüierigften,  aber  würbigften  Stufgaben  ber  ftäbtifc^en  ^inanspolitif, 
bcu  wac^fenben  23auftelIenwertlÖ  in  einer  rid)tigen  unb  an= 
flcmeffenen  Steuer  ju  treffen".  3)ag  «efe^  I)at  aber  biefen  ^werf  nur 
f c^r  unüottfommen  erreid)t.    (S»  fagt  in  §  27 : 
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t()eÜcM.  !^te(;en{(^aftcn,  iue(($c  burc^  Die  eyeft{e$im(t  von  '^auf(ud)tUnien  in  itirem 
ilNcrl^c  cr^öt)t  worben  finb,  (*öauplä^c)  fönncn  nad)  3!}ia6(^abc  bicfco  5öf)crcn 
'il^ert()eä  jii  einer  l)ö^ccen  3fcucr  al€  bic  abritten  2icgenfcönften  herangezogen  ivcrbcn." 

3)cr  crftc  9lb[afe,  ber  öon  bcr  Sefteucrung  nad)  gtcic^cu  31ormcit 
luib  8äfecn  fpric^t,  begießt  [td^  auf  bic  altflemeinc  ®runbftcucr,  ber 
Siucitc  nur  auf  jene  öctänbc,  bic  burd&  SSauflui^tlinicn  einen  ^ö^ercn 
Sycrtl)  erhalten.    3)ie  Seftfcfeung  biefer  iJinicu,  bic  ^eftlcflung  bee 
Stabtcr»citcrunfl5JpIancsS  burd)  cnbgiltigc  Slnorbnung  bcr  Straften  ift 
aber  nur  ber  Ic^te  Schritt,  basS  (5^nbc  cineö  langen  SQ3erbegangeö  in 
ber  Söcrtl^bilbung  biefer  ®runbftücfe.   35ie  2Bert^cr^ö^ung  ber  Oclänbc 
ift  burd^iücg  fc^on  ttjcit  früher  eingetreten.    Sie  beginnt  mit  bem  all= 
nmligen  »t>inauön)ad)fen  ber  öirofeftabt  in  bic  Sorortc  unb  in  ba^» 
i^orgclänbc.    35ic  3ie^ung  ber  95aulinien  finbet  bic  3Bcrt^er^öt)uufl 
meift  bereite  \)ox,  fte  niacftt  bic  ©elänbc  aber  baureif  unb  nun  lö-^t 
fid)  ber  Sßreig  berfelben  für  ben  Üöobnungs^marft  au^.   (58  bleibt  aber 
innncr  mäj  genug  l^anb  übrig,  baS  ebenfalfg  ^oc^iuert^ig  ift,  üon  ben 
Saufludf)tlinien  noc^nic^t  berül)rt  toirb,  aber bo^burd^  feine  Burücf^altuug 
bic  äBo^nungsfnotl)  öerfc^ärft.    2)iefc  (Selänbe  tonnen  nacö  bem  2Bort= 
laute  be8  @efe^e8  öon  einer  93auplafefteuer  nic^t  getroffen  merbcn ;  ba^u 
fommt  bie  unglücflicfte  aUgu  buc^ftäblidöe  9lu»legung  bicfeö  ÜlJaragrapl)cn 
burd)    bas^    prcu6ifd)e    Oberoenüaltung^gcridöt.     2)iefeS    l)at 
näuiUd)  am  11.  ^uni  1896  in  einem  aSerloaltungäftrcitüerfa^rcn  cnt= 
fd)ieben,  bafe  Sauplafefteuern  nur  oon  öirunbftüden  an  folc^en  Strafen 
erI)oben  loerben  bürfen,  bereu  J^Iuc^tlinicn  nac^  bem  ®efeö  öom  2. 
3uli  1875  feftgefefet  worben  finb.    3n  33erlin,  wo  ein  genauer  5lud)t= 
linienplan  bereits  feit  2lnfang  ber  60er  3a^re  befte^t,  fonnteii  bal)cr 
nur  bie  ®runbftücfe  an  einigen  nachträglich  f eftgefe^ten  Ouerftraftcn  mit  bcr 
äJaupla^fteuer  belegt  ^ücrben,  öon  2124  jur  S3aupla§fteuer  ^erangeäOQCucn 
Wrunbftücfen  nur  etioa  200.    2Beil  bieS  al^  3lugna^megcfe§  crfd)icn, 
mürbe  bie  Steuer  mieber  aufgehoben.    3)aöfelbe  gcfcftal)  in  Öörti^, 
^4Jabcrborn,  ÜDialftabt-SSurbact)  unb  anberen  ®emetnben.     lieber = 
l)aupt  ift  in  5ßrcuften  burc^  bic  unflarc  S^ffung  ieneS  JlrtifelS  27  bic 
yage  gegen  früher  üerfcl)tcdötert  morben.    ^Jac^  ber  früheren    Öiefc^-- 
gebung  marcn  bie  Stäbte  unter  miniftericHcr  öenel)migung  bcred^tiflt, 
eine  SJauplafefteuer  einjufü^ren  unb   jmar   ol)nc  bie  einfd)ränfcnben 
iBeftimmungen  besf  oben  ermäf)ntcn  Slrtifelö  27.   l^s  ift  gmar  nirgenb^- 
gcfd)eben,  tl}eil0  meil  bic   üj^treife  bcr   3?auplä^c    gegen    i^rc    jeeigc 
ööbc  mcit    jurüdftanbcn,     tbcil^  mcil     man     bie     Steuer      nach 
bem  gemeinen  SBcrtl)  noc^  nic^t  ^atte,  tl)eilö  awi  lOlangel  an  fo5tal- 
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Ijolitifc^cr  C^lnft^t.  ©oK  bic  33auplafe^  imb  Umfatf^Stcucr  eine 
1ocialpolitifd)c  SSebeutuug  f)abtn,  fo  inufe  bic  ßicfcfeflcbung  fidö  bor 
ollcm  flar  ausfbrücfcn;  fic  barf  ferner  nid&t  blo^  bie  Unterlage  p 
bicfer  Steuer  fcl^affen,  fonbern  muß  aud^  bie  ©entclnben  s«  ii^rcr  ©iii= 
füörung  öeranlaffen.  föinftweilen  I)abeu  fic^  jene  öiemeinben;  bie  oben 
Seite  160  genannt  finb,  baburd)  geholfen,  bafe  fie  fämmttii^e 
IMegenfc^aften  nad)  bem  gemeinen  SKert^e  befteuern.  (i-inc 
bcfonbere  attgenicine  SJauplafeftener  ift  aber  auf  örunb  bcr  jefeigen 
(^cfefcgebung  in  Üßreuften  unmöglid). 


ftCttCt%  *) 


15ie  23efteuerung  biefer  ®elänbe  nad^  i^reni  6-rtrag^mertf)e  bc= 
beutet  für  bie  Spefulation  eine  5ßriüilegirung,  bie  ber  Steuerbefreiung 
gIcid)fommt  unb  eine  gemeinfc^äblic^e  öegünftigung.  3n  biefer  Steuer= 
freit)eit  liegt  aber  auc^  ein  Unrecht  gegen  jene  iJapitalien,  mli)c  in 
betoeglicften  äßert^en  ober  Käufern  angelegt  unb  in  biefer  (Sngenfd^aft 
ju  ben  öffentlichen  ßaften  beigcjogen  finb.  Sau^  unb  ©pefuIationS^ 
gclänbcfinb  nic^t  ju  trennen,  bie  p^ere  SSetoert^ung  biefer 
(belaube  ruijt  auf  bem  natürlichen  33organg  be^  SBac^gti^um^  ber 

*)^er(Srftc,  bei  bie  Sonberbeftcuerung  biefer  (äelänbe  anregte,  roar  nof)[  $(bo(f 

^il>agncr.    Ta^  Qcfc^Q^  bereits  1872  auf  ber  5)anb  l  S.  103   erroÄ^nten   (Sifenatftcr 

'l<crfatnm(un<i,   fpätev  befonber^  in  bem  ^'et)rbuc^  ber  poUtifc^en  Cefonomie.  4.  «paupi^ 

ablljeilung,  ginanaiöiffcnfc^aft,  2.  3(ufla(^e,  IbDü, 2.  Xf)t\i,  ^^eoric  bcr  ^eftcuerung, 

3.  57Ü,  588.    §ier  tueift  lüJagner  barauf   t)\n,  baft   bei  ben  Spefulationö^  unb  (Son» 

junttitr^C^eiPinnen  überhaupt  bcr  roert^beftimmcnbe  6inf(uf;  bcd  (iigent^ümerd  uerfc^roinbct 

ober    iDenigftend    ftar!   .^urücftritt:    ,,®d    fe^U    i()nen  ba4   9J2oment   bed  itibioibueUcn 

ö!onomifc^en  Serbienen^.    ^ie  ^(uöbeutung  ber  (Sonjunftitr  ii>irb  jum  (^ec^enftanb  ber 

3pe!u(ation,  uon  einem  öfonomifc^en   i^^erbienen  be«i  (Sonjunfturen^C^ercinnesi,   roelc^cr 

burc^    8pefu(ation    erhielt    wirb,    fann   boc^    ^öt^ftenö    auona^tn<:in)eife    unb   nur  in 

geringerem  ^laße  c^efprodjen  werben,    (^ine  ^}){en(^e  tiefer,  roirt^fc^aftUc^er,  ftttUc^er  unb 

focialer  Schaben  finb  bie  Solche  biefer   iil^er^äUniffe,   namentUc^   ber   3(udDe^nung  beS 

3pefuIationS-9Momented.    ^an  brauet  nur   auf  baS   (*4ef(^(ift   an   ben  (^onbdbörfen, 

(T'tfferenjfpie(e),  auf  Diele  SJorgAnc^e  im  98aarcnf)anbc(  unb  auf  ben  fpcfulatioen  ^efi^^ 

lucc^fel  im  (^runb:  unb   ^3cbäubeeigcnt()um,   befonberS   in   raf4   roac^fenben  6titbten 
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Stabt,  auf  mclc^em  bic  Spefulation  crft  cinfefet  um  eine  nocb 
SBert^ftciflcrunfl  su  cr^icleu,  als^  an  ficft  ot)nc  bicfc  9^ad>^ilfe  eintreten 
tmivbe.    CHu  iUrfllcid)  mit  bcr  fpefniatioen  SBcrtftfteiflcrung 
berbemcfllid)en  3äJertt)c,  bcfonber«  an  bcr  SBörfe,  trifft  batiu 
abfolut  nid^t  su.    Slirgenbö  flel^en  (^-rtrafls^-  uub  Sapital^s  'Hn- 
unfl0=  uub  Serte^röwertl)  weiter  au^einanber,  al^  bei  biefen  ©elanben. 
C^l)re  2?efifecr  e^fomptiren  in  bem  Ü)?arftpreifc  bie  .Hoffnungen  bcr  8« 
fünft.    SäJenn  fcfton  bei  ben  ftäbtifdien  ,?>äufern  bie  ü^infteueniug  nad) 
bem  ßcnieinen  2yertl)c  allein  eine  flercd)tc  Seranlaflung  crmofllidit,  |o 
ift  bicfc  SScfteucrung  bei  ben  Saupläfecn  bcr  einsige  Si^cg. 
um  bicfc  Welänbc,  il)ren  I)oöen  SBert^cn  unb  befonbers  l^rer  fojlal 
politifcften  S^cbeutung  cntfprecf)cnb,  su  faffen.  *)    3)ic  öffentUdien  ßaftcr. 

(^aufteilen)    i|in,^uiDeifcn.      ^M^    ben    uorliegenben   (Erfahrungen    erfc^cint    eine  Sc 
ft e u e tu n g  ber  (E  o n  j  u  n f  t u  r  e n g c lu  i n  n  c,  gecabe  andf  alö  ein  :^ttte(  für  Befc^ränlunc 
bicfcr  uolHn)irtb{4afi(i(^  rote  fUt(i(^   ü6crrotegenb  bebeiiflic^cu    cpefulatton  ern)ün[(tt. 
ißagner  madjt  bann  auf  bie  S(^roierigfeltcn  aufmcrffain,  welcher  einer  aUgenteinen  unr 
g(ct(f)mäf;igen  ikfteucrung  biefer  (^elänbe  enuac^fcn  unb  ipeift  ^ur  Ueberminbung  bteiei 
34irierigfeUen  auf  Di  er  ^ege  ^in,  bie  nebcnetnanbec  einntfd)I(tgen  feien:     „Ctnma. 
ift  bic  (rinfommen-  unb  befonbero  bie  crrtrag  d  bcfteuerung  bed  beruf^maBio«^ 
Grrocrbeo  fo  ein^urirfitcn,  ba6  fie  (Soniunhurengeroinnc,  welche  fic^)  mit  bem  (rtnfomnur 
ober  (Ertrag  peibinben,    möglic^ft  mitlrifft;   ^toeitcno  ()at  bic  :iUrfe^rdbefteuei\\Y\; 
bcr  einzelnen  "Jlfte  ober  :^<e^tfl;gcfrt)äftc  in  htn  geeigneten  Jätten  fpejiell  bicfc  (^eroiniti 
mitju treffen ;   briltcn^j   muffen  Ic^tere   mitunter  aucf»    noc§    auf   befonbere   SiJctfc  etn^ 
iperben,  3u  roelc^em  ,^iperfe  namentlicf)   ber    '^^efi|iipec^f  e(   beim  (Srbgaitg  }u  pc: 
folgen  unb  eoentuett  a(«   (rrbfc^aft^fteuee   angcineffen   einuirw^ten   ifi;    oiertenS  iü  -^ 
einem  n)ict)ligcn  3pena(faU  eine  3eparatbefteuerung   ein5U()a(ten,   nämttc^  bei  bem  ^^c 
mtnne,  roclc^er  bur^  Uebergang  beo  im  '^^rioatcigentOum  fle^enben  Sobenä  awo    ccnu 
ötonomifc^cn  Senu^ungofategorie  in  eine  fpejififc^  anbere  renCat)ict. 
o^ne  eigene  i'eiftung  bcö  (rigent^ümerS  für  biefen  abfällt"   (nlfo   in   jenem    3***P""^' 
ba  ba$  bieder  laubn>irti)f(f)aft(i(i)e  dilönbe  fict)   in   ftäbtifc^es  Qaugelänbe  titniDanbcU 
^•ür  biefe  (^(elönbe  empfiebtt  rii^agner  eine   laufenbe  (Ertrabefteuerung  bur£^  ein  ftarfJ 
:;l%iclfac^eö  ber  agrarifc^en  ober  fonftigen  gemö()nlic^en  C^runbfteuer,   eoent.  nad}  eine: 
^(nfct)(ng,  in  n)e(d)em  bcr  (Ertrag  nac^  ber   $öf)c  bc^   ;{infe^  aud  bem  jemeingcii  Kit 
'^vcrfnuf  .^u  erjietenben  .Hapitaltperttjc  gcfc^ä^t  wirb. 

Silo  %  .<oclb  gegen  biefe  Seftcuerung  ben  (Einioanb  cr^ob,  bann  muffe  mzr 
audi  bie  fpelulatipcn  C^cminnc  auä  5)2obiliacn)  ert^en  befteuera,  tt*:' 
'^' agner  auf  bte  burd)au9  pcrfcbiebenen  S*un!tionen  ber  oerfc^iebenen  ^reiec^efe^c  l-: 
ben)cg(i(^en  unb  unbemeglic^en  ^^ert^c  ^in.  ^ie  Sefteuerung  bcr  (3eiDiiine  c. 
ben>egU(^en  Vermögen  ift  !aum  richtig  burcb^ufüt)ren,  bie  bcr  SpelufationScieiDinne  rr- 
^icgcnf (Raffen  bagegen  Pcr^äÜnigmäKig  Ieicf)tcr. 

*)  gyS^b   ^obc  auobrücfU(^   gefagt,   baft   in  fet^r   oiclen  %aUtn   ber  fBcrt^    rt. 
C^runbbefi^eQ  unter  roefentlic^er  ^ugrunbelcgung  be^  (Srtroged  ^u  bered^nen  ift,    ba«;  a*. 
aurf)  anbere  Jäfle  fein  fönnen,  3.  ^.  bei  ftäbtifc^em  (^runbbcfi^  ober  bei  i^n:2- 
ftüden,  bie  in  ber  5lft^e  einer  3tabt  liegen  ober  in  (olc^en  inbuftrieUen  ®cgeni>cn,   :.. 
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werben  ja  gerabc  burdö  jenen  SSorgang,  meinem  biefe  Öidänbe  iljrc 
SBert^tetflerunfl  öerbanfcn,  nnnnterbro(^en  erp^t.  SBenn  bic  SBe= 
fteuerung  ber  35aufle(änbe  ba^u  nod^  bie  flenjerbSmafeigc  ©pefulation 
unb  5lJrei8trciberet  öermlnbcrn  ober  ganj  nnterbinben  fann,  fo  liegt  barin 
ein  n)eiterer  nnfd)äfebarer  SJort^eil  fnr  bic  ©efanimtljcit.  3«  biefeni 
3tt)ecfe  foß  bie  ©teuer  bie  mirt^f d)aftli(fte  traft  ber  ©pefulation 
brcdien,  bie  Sautptigfeit  unb  über&au))t  ber  normale  Sortgang  ber 
ftäbtifd^en  aSefiebelung  foH  bagegen  ni^t  gehemmt,  fonbern  erleiditcrt 
mcrben. 

33aupläfee  in  unferem  Sinn  ftnb  alle  jene  unbebauten  Siegen- 
fd)aften  in  ber  ©tabt  unb  bereu  Slufeengebieten,  bic  fidö  burc^  i^ren  p^eren 
SÖBert^  au8  ber  lanbtDirtöfdöaftnc^en  t5Iäd)e  I)crau8gelö8t  unb  baburdö  ben 
C^^arafter  ftäbtifd^en  25augelänbc3  erpitcn  pbcn.  2)a§  3iet)cn 
ber  a3auflud)tlinien,  mie  e8  baö  preufeifc^c.  ®efefe  (f. oben©.  172) 
öorfij^reibt,  barf  nid^t  abgekartet  werben,  benn  bie  betreffenben  ®elänbe 
Öaben  ibren  lanbmirt^fdiaftlidöen  6I)arafter  meift  bereits  längft  öor 
Slnlage  ber  33aufluc^t  öertoren.  (Sebäube,  bie  nur  ju  öorüberge^enber 
Senufeung  erriditet  finb,  öeränbern  bic  SSanpIafecigcnfdbaft  beS 
3(ntoefen8  nic^t. 

3)ic  ©runbfteuerorbnung,  n)eld)e  baS  prcufeifc^c  9Kinifterium 
am  16.  üWörs  1895  ben  ®cmeinben  aU  ÜKufter  binauSgab,  fagt  ju 
?(rtifel  27  beS  Sommunalabgabcngefe^cS: 

9l($  unbebaut  (im  Sinne  biefev  ^eflimmunc^)  gelten  Siegenfc^aftcn  and)  bann, 
roenn  nur  @(!^upf)en,  Paraden  unb  ä^nHc^e,  ,^ur  einftioeUigen  Senuj^unf;  ober 
anbcren  oorüberge^enben  3i^cc!en  bienenbe  ^auUc^feiten  barauf  eitid^tet  finb.  ^ie 
innerhalb  bed  bezeichneten  ©ebictee  gelegenen  $of räume  unb  .^auägarten  untere 
Itcgen  ber  Saupla^fteuer  nur,  fotoeit  fie  nac^  Umfang  unb  Sage  al^  fe(6ftänbige  ^au-- 
p(a$e  in  ^etracfft  fommcn. 

^er  ^efteuerung  ber  ^au plage  wirb  ber  betrag  i^u  (S^runbe  gelegt,  um 
meieren  i^r  3Bert^  burd)  {$eft[e|ung  ber  ^aufluc^tlinten  cr^ö^t  toorben  ift.  (^auplati' 
lucrt^).  !I)er  Saupla^roert^  n)irb  für  jebe  im  3ufammen^ang  fte^enbe  Sauplagfläc^c 
bed  (^igent^ümerd  Wtd)  ^fd^ägung  fefigefteUt.  m^  Sln^alt  gilt  ber  Unterfc^ieb  aroifc^en 
ben  Kaufpreisen,  nelc^e  im  freien  )iBerfe^r  für  Siegenf c^aftcn  von  gleid^er  Qefc^affenljcit, 
(S^xö^t  unb  im  übrigen  gleicher  Sage  ^ur  Qeit  ber  ^Veranlagung  erhielt  werben,  je  narij- 
bem  bie  Siegenf c^aften  in  einer  Baufluchtlinie  gelegen  ober  nic^i  gelegen  finb.*) 


bie  Bebeutung  be§  Ertrages  fc^on  ganj  jurücftrttt,  bag  ba  wef entließ  ber  K aufwerte 
3u  (^runbe  gelegt  werben  mttgte."  ^inanjminifter  Biquet  bei  ben  $erl)anblungen  be<!i 
3lbflcorbneten^aufeä  über  bie  Soupla^fteuer,  1892/93,  e.  1858. 

*)  üWöll,  boö  preugifc^c  Mommunalabgabengefe^  üom  14.  3uli  1893,  4.  5(ufl., 
1002,  e.  461. 
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2)ic  untere  (Srenjc  fiirbic  Steuer  fud)t  (fb er ftabt*)  bort, 
IDO  ber  S3obenprciö  fo  f)oc^  fleftieflcn  ift,  bafe  bie  Ianbiöirtl)= 
fcf)aftlid)e2Jenufeuufl  lüirt^fcftaftlic^  nidötmc^rmofllidö  ift.  Xie 
fraujöfifdic  G^rl^ebuufl  öou  1H82  erßab  a(8  ^öc^fteu  5|Jrei«^  beö  Iaub= 
n)irtf)fct)aftltcften  löobcuö,  uub  jwar  nur  bei  Sycinbcrgcn,  2968  granf-? 
für  1  ha.     J^iir  2)eutfd)Ianb  finb  bie  eingaben  fe^r  bürftifl,  bod) 
fann  man  tüobl  2500— 3000  üWarf  für  bie  ba  al6  bie  ©rensc  an= 
nel)inen,  bei  weldier  fid^  ber  Ueberganfl  öon  Slcfcrlanb  in  ftäbtifcfte« 
!8aulanb  öolljiebt  unb  bie  Sauplafefteuer  beginnen  fönnte.  **)    ö-inc 
ftarre  öirenjc  ift  aüerbingö  nic^t  ju  jiefjen.     SJiele  Spefulation^^ 
gelänbe  luerben  fdion  lange  tiorl)cr  gefauft,  el)e  bie  Stabtcnüeitening 
ober  ber  2?orort0Derfcbr,  bie  inbuftrieKe  Slnfiebelung  ufw.  hii  ju  i^ncn 
üorbringt.    3Jer  33eft^er  begnügt  fid)  cinftmeilen  bamit,  baß  bie  Ianb= 
loirt^fdiaftlicfte  ^ortbenu^ung  i^ni  bie  Wrunbfteuer  bedt  unb  noc^  einen 
3ufd)uft  gu  ben  ^infen*  gibt;  üon  benen  er  ben  größten  Xbeil  opfert. 
^*)al)lreid)e  üöefißungen  in  ben  Slußengebieten  ber  ©roBftäbte  befinben 
fid)   in  ,€>änben  oon  löauern  unb  fleineren  öen)erbctreibenben.    3>iefe 
mad)en  in  ber  !)iegel  loenigfteuö  feine  gröfeeren  fpefulatioen  Sluftdufc, 
nehmen  aber  Xbeil  an  ben  J^rüd)ten  ber  gefanunten  Welänbefpehilatiou 
in  if)rem  Unifreiö.    derartige  Oielänbe  fönnten   mit  einer  geringeren 
Steuer  belegt  werben  unb  crft   beim  üBefiöiuec^fel  au&eröalb  ber 
Familie  mürbe  bie   allgemeine  Steuer   eintreten.    33cfonber0  iDörcn 
bie  lanbmirtl)fd)aftlic^en  Wrunbftüdc  gu  fc^onen,  aber  nur  bann,  tocnu 
fieser  ift,  bafe  ber  laubmirtlifd^aftlicfte  S^etrieb  nicftt  gum  Scheine  auf-- 
re^t  erbalten  mirb.    2)iefe8  ift  im  Sltlgemeinen  bann  ber  J^öD/  tDcim  ber 
Sefifeer  bae  Wut  fdion  längere  Seit  üor  ber  3Bertl)fteigerunfl  inne  6at 
unb  etf   alö   Wefammtgut   orbnunge^möfeig  mit  allem  3"Mör  nadi 
iJanbeö^    unb    Crtögebraucb    bemirtf)fd)aftct.    (Slüdenbefi^.)     üanb= 
n)irtl)fd)afttid)c  Wrunbftüde,  meld)e  in  ber  öanb  eines  S^apftdltftcn  ober 
Wrüfegeioerbetreibenben  unb  befonber^  einer  fapitaliftifd^en  ©efcttfdjaft 
finb  unb  mir  nod)  pad)tmeifc  betrieben  merben,  bürften  im  aUgcmeincn 
alsf  iBaupläöe  su  bel)anbeln  fein;   ebenfo  bie  ijaxt  öor  bem  ftäbtifcbcn 
ffieid)bitbc  liegenbcn  Wemüfefelber  unb  gen)erblid)en  (Gärtnereien. 

Sie  ^rage,  ob  and)  bie  Warten  unb  bie  gemerblic^en  05c= 
länbe  einer  folc^en  Steuer  untenoorfen  loerben  follen,  \)at  in  einigen 
preu6ifd)en   Stäbtcn   fogar  gur  löJieberanfbebung  ber  Sauplaßftcucr 

*)  (fbetftabt,  etäötiidjc  'öoöenfragen,  3.  ST. 

*♦)  Ter  ^Wcrtl)    einoQ    ha  53crlinev  53QUi^runb  ift   bei  nur  GO  "IKf.    fVir  ^vn 
Um,  iuelrt)cr  ^^Ueio  ^ödjftcnö  in  ben  Slufeenc^cbicten  bcfte^t,  (>(H.),000  3Har!. 
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flcfii^rt.   ®etütfe  foticn  ®ärtcn  unb  geiDcrbHiJ^c  $ßläfee  bcflünftigt  merbcn. 

3n  bicfcm  3^^ccte  werben  btc  betreff enbeu  Sßläfee   at^  ® arten  aifm. 

auöbrüdUd)  im  ®rnnbbud)  beäcid^net  nnb  bann  Don  ber  ^auplafe^ 

[teuer  frei  jje^alten.    SBerlieren  biefe  Sßläjje  aber  fpäter  ir)ren  grnnb= 

burfimäfeiflen  ^^arafter^  werben  fie  23anpläfee,  fo  ift  bie  Stener  anf  . 

eine  (jeiüiffe,   nic^t  jn   furje  Sleibe  üon  Sauren  na^ju^a^Ien.    2)iefe 

Scftimmnng  würbe  and)  bajn  beitragen,  bafj  nidit  fo  öiele  ©arten 

Dcrbaut   würben,   fonbern    in   ben    8täbten   erbalten  bleiben.     2)ie 

siffermäfeige  ©renje,  wo  ber  Slcferwertb  anfbört  nnb 

ber  Sanfteil enwertb  beginnt,  niufe  nnter  2Bürbignng  fämmt= 

lieber  llmftänbe,  nid)t  bloö  beö  ®elftnbepreife§,  öorgenonnnen  Werben. 

J^ranffnrt  a/3W.   läRt  ba§  gefamnite  nnbebaute  ©elänbe  be^  ®tabt= 

gebiete?    bnrcb   befonbere  Sd)a^er  nad)  feinem   2öertbe  in   2age  = 

.U I  a  f  f  e  n  ober  3  o  n  e  n  eintbeilen.    35ie  ©rnnbftücfe  berfelben  klaffe 

unterliegen  bann  berfelben   ©tener.     SBeil  aber  bie  Sd)äönng  be§ 

2Jobenwertbe§    an    ben  ©renjen   ber  ßageflaffen  unfid^er  wirb,   fo 

enH)fieblt  e?  fid),  jebeS  ©rnnbftürf  für  fid^  jn  tayiren,  \m^  in  5ßrenf3en 

bnrcb   bie  Slnlage  ber  ftaat lieben  SBermßgenSftener  erteid)tert 

wirb.    35ie  Sd^ä^nng  be?  !fi?ertbe?  fann  and)  bnrd)  Setbftangabe  ber 

t^igentbümer  (75-atirnng)  gef^el)en,   mnjs  aber  bann  bnrd)  Scbäljer 

geprüft  werben.    3n  9lenfeelanb  b^t  bie  (?*emeinbe*)  in  bem  J^^ffc, 

baö  ber  (5igentbümer  ben  5ßlaö  jn  nieber  einfdiäfet,  ba?  9led)t,   ibn 

sn  biefem  5ßrei?  jn  übernebnten. 

^IIö  Oininblage  für  ibre  Xbätigfeit  werben  bie  3d)ä{3er  bie 

Sianfpreife  ber  legten  ^a\)xt  gn  Statbe  sieben,  bie  nnter  befonberen 

ä^erbältniffen  üorgefommenen  Siänfe  (Jlffeftion^wertb  nfw.)  an§fcbeiben, 

babei  and)  9ld)t  b^ben,  bafj  nic^t  Sßreife,  bie  für  eingelne  fleine  S|Jar= 

seilen  ans   befonberen  Urfacben   bejablt  wnrben,   anf  ba§   gefamnite 

Wclänbe  übertragen  werben.    3Incb  bie  5lJad)tpreife  fönnen  al»  3)?aB= 

ftab  bienen.    3n  ben  3onen,  in  weld)en  bie  lanbwirtbfcbaftlid)en  ®e= 

länbc  bereit?  öcrfcbwnnben  finb,  ift  bie  Strbeit  leiiJbter,  in  ben  anberen 

ift  flvöftere  3Jorfid)t  notbwenbig.  .  Ü|SIä^e,  bie  mit  Sanoerbot  belegt  finb, 

bleiben,  wie  bie  ^öfe  unb  ®ärten,  bie  al»  folcbe  in?  ©rnnbbnd)  ein= 

flctragen  finb,  üon  ber  Stener  befreit.  J^all?  bie  23aufteIIenwertbe  bauernb 

ftnfcn,   Wirb  bie  Steuer  ermäßigt  ober  nacbgelaffen ;   wirb  ein  ^4^la^ 

bebaut,  fo  tritt  er  au?  ber  33auplal3fteuer  I)erau?.     Uebergang?^ 

bcft  immun  gen   werben   bie   (S*inffibrung    ber    Steuer   erlcid)tern. 

iflllc  'i  biö  T)  3al)re  wäre  eine  ü)leufd)äfeung  üorjuncbmen. 

'')  2)nmQ)cf;le,  ^luffloben  bei*  ('»Wincinbcpolitif  11)01,  ©.  10."). 
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Söcflcn   bcr   Sc^wicriflfcit,    eine    obieftiüc    Scnngcic^nung  bcr 
SpcfuIationSflcIänbc  gu  geben,  meil  ferner  anä)  baö  ©cldnbc,  bo^  fid) 
nlc^t  In  jpefulatlöcn  .^^anbeu  bcfinbct,  an  ber  SBert^er^ö^ung  t^cil^ 
nimmt,  tt)elc^c  burc^  bic  ©roMtabtbilbnnß  I)erbeiflcfüf|rt  unb  burc^  bic 
Spefntation  üerftärft  lüirb,  ferner  um  bie  nic^t  fapitalfräftiflcn  öe^ 
fiöer,  foiüie  bie  lanbtoirt^fd^aftlicöen  unb  ßeiuerblld^en  ©etänbe  ju 
fdionen,  empfiefjlt  eS  fic^,  bie  Steuer  räumlich  unb  jcitlid^  nid)t 
äu  friil^e  anjuleßen.    Sie  toirb  bic   äußeren  3onen  entwcber 
^aixi  ber  blofeen  ©runbfteuer  überlaffen  ober  lüeniflftenS  nur  fc^mad) 
treffen,  bis  aud)  bort  fic^  ein  aUgemeiner  unb  magrer  Söauftettemucrtl) 
^eraucJflebilbet  \)at    ?Iuc^  in  ben  inneren  3onen  fott  bie  Steuer, 
befonberS  bei  i^rer  Jleueinfü^runfl,  nid^t  gu  fc^arf  einfe^en.   Me  bicfc 
9Hic!fid)ten  führen  Don  felbft  ju   einer  progreffiöen  33efteuerunfl 
unb  sttjar  fann  biefe  boppelt  abgeftuft  toerben:   nac§  £age=SIafjcn 
unb  mij  2Jermöflen§tt)ert^en.    3n  ben  Slufeengebieten  »firbe   bic 
Cirunbujcrtftfteuer  fc^r   mäfeig    bcßinncn,  na^  bem  Stabtinnern   ju 
lüürbc  ber  Steucrfufe  fteigcn  unb  ebcnfo  loürbcn  bic  ficincren  Sfaxi^y- 
unb  ®runbU)ertI)e  mäfeißcr,  bie  ßrö^eren  ftärfer  Betroffen  ttjcrbcn,  um  fo 
anftciflcnb  bie  in  fapitalf  ruft  igen  ©änben  befinblic^en  ßroßen  Spcfu-- 
lationSgrfinbe  am  pc^ften  ju  belaften.    ffiaS   in  biefer  ßinfic^t    bei 
bcr  (SrunbU)ertl)fteuer  toegen  ber   inneren  Sc^mierigfeiten  öerfaiimt 
lücrbcn  mufe,  toirb  bann  bie  Umfa^fteucr  beim  Sefifetoed^fel  unb  bic 
Steuer  auf  ben  unöerbicnteu  SBertt)jUtt)ad)8  nadi^olcn. 

3)ie  2öurttembergif($e  2tbgeorbncten=Sammer  f)at  am  5.  onli 
1902  bei  ber  ©emeinbeftcuerreform  bie  Saupla^fteuer  aU  freiwillige 
Öicmeinbefteuer  mit  großer  2J?e^r^cit  aller  Üßarteien  bcfd^Ioffcn.  Xic 
öicfc^cSbcftimmung  lautet: 

^ie  (^emcinben  fmb  bered^tigt,  baä  bcr  Umlage  jugrunbe  (ief^cnbe  orbemltcbe 
(^)runbftcuer!apiia(  für  folc^e  C^^nmbftücfe,  beneu  nac^  3J2 abgäbe  bed  gene^mic^ten  Crt4 
baup(aned  bie  Gigenfc^aft  a(^  $aup(ä^e  für  bie  (rrric^tung  t)on  ^ebäuben  an  S Iraner 
ober  offen tlid^en  ^lä^cn  i^ufommt,  bur(?|  einen  3"W«9  S"  ct^ö^cn.  S^iefer  S*-^ 
\6)ici(\  ift  in  $ro,Kntcn  beöjenigen  Setrageö  ju  beftimmen,  um  ben  eine  Sptog.  ^cr.t. 
bed  ^l^erfaufsroert^eS  be^  ©runbftücfcd  ben  anbcrt^atbfac^en  betrag  feincS  (^ruiibfieuer 
lapital^  übcrfteigt.  2)er  3ufcl)tng  barf  über  1CK3  $ro,^ent  biefe^  Mehrbetrages  nici^t  ^bi 
auQgedcn. 

3)er  SWinifter  be§  3nneren  fagte  babei: 

3^ie  33Qupl(i$c  ^nbcn  meift  feinen  ober  einen  geringen  Grtrag,  unb  wenn  fic  ehic- 
folc^cn  f)af>zv\,  fo  ift  bic§  nid)t  i()rc  ^^ocdbeftimmung.  @ine  innerlich  ricfjtt.*.. 
acfteuc  rung  ^at  firf)  alfo  ni^i  im  Stammen  ber  Grtragöfteucrn,  fonbcrn  einer  Ö5  c  ^t^ 
fteuer  ^u  galten,  ^cr  3!l5ertl),^uu)a(^3  ber  Oirunbftürfc  entftc^e  ni(^t  hlofi  t>i:i  . 
^Ucr(eil)ung  bcr  Gigcnfc^oft  alö  ^aupiot^  burd;   ben   Orlobauplan,   fonbcrn  namenti  r 
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md)  burd^  bic  ^ufrocnbunßcn  bcr  ® cmcin bcn  für  8lraf;cn  ufro.,  bic  ftc  m^ 
ben  Sauquartiercn  •^tel)cn.  3)cr  SBaupIa^cigent^ümer  5e,^tc^e  alfo  einen  Defonbcrcn 
(^etuinn  auf  Soften  bcr  (Stcuerja^tcr.  ^uc^  faffe  ftc^  burc^  bic  SBmipIa^fteuer  utcKeic^t 
eine  ^cfc^rönhmq  bcr  9aup(a$fpefu(ation  crrcidjcn.  ($r  ()e^e  baoon  aud,  bag 
einfa(^  3oncn  bcftimmt  unb  bafe  innerhalb  bicfcr  3oncn  bic  SBcrt^fil^c 
fcftgcjc^t  werben.  Öcgcn  bic  ©teuer  roerbc  gcltenb  gemacht,  ftc  werbe  nid)i  oicl 
einbringen.^  g-ür  bic  ©tabt  Stuttgart  allein  bercd^nc  fi(§  ein  Setrag  oon  3R.  IW^OOO, 
tio$  bcr  nieberen  Sä^e.  S)iefe  lönnte  man  übrigen^  er^ö^cn.  ^a^  \\d)  feine  Ueber; 
(oftung  ^crauäftcDe,  baS  l^abe  bic  ©ingabc  bcö  Wülcrbcfit;crüereinö  gezeigt.  2Benn 
feine  9Bcrt^ftcigening  einiretc,  roctbc  auc^  feine  33aup(aöfleucr  erhoben.  Qx  fönnc  fic^ 
nicbt  ubcrjengcn.  bafi  innere  ober  praftifc^c  Wrünbe  gegen  bie  5lnna^mc  bc§  Gntwnrfeö 
üorlicgcn. 

3n  SßrcuBcn  ^abcn  einißc  ©tobte  (f.  o.  ©.  160)  bic  bebauten 
unb  unbebauten  ®elänbc  gleid&mafeig  mit  einer  Stbgabe  öom  flenieinen 
2öcrtf)e  belegt  unb  fo  f)ausf=  unb  S3auplafeftcucr  öerniifdit.  ©ine  be= 
fonberc  Sauplafefteuer  I)at  ^ranf fürt  a.  2)?.  ®ie  bebauten  (Selänbe 
5aI)Icn  eine  ^augfteuer  mit  4  j)(5t.  öom  Slobertraß,  bie  unbebauten 
öJelänbe  eine  2a nb [teuer,  über  meiere  bie  Steucrorbnung  üom  12.  3wui 
lrt96  faßt: 

?^er  Ccfteucrung  Der  unbebauten  (^runbftilcfe  (!2anbftcucr)  roitb  oom  1.  ^prU 
181)5  ab  ber  gemeine  SBcrt^  bcrfclben  ju  (SJrunbc  gelegt. 

^IS  unbebaut  getten  (^runbftücfe  oud)  bann,  wenn  nur  3d)uppcn,  (Martern 
^(luäc^cn,  SBaracfcn  unb  äl)nlic§e,  bcr  cinftroeUigen  23cnu^ung  ober  anbern  ü orü ber- 
ge l)c  üben  Qn'frf««  bicncnbe  93aulic^feitcn  barauf  errichtet  finb. 

Die  ®cfammt^cit  ber  (anbfteucrpflic^iigcn  (Mnmbftüdc  wirb  in  öitUd;c  58c,^trfc 
(£agc»ÄIaffen)  cingctfjeitt,  welche  Wrunbftiirfc  uon  annä(;crnb  gleichem  ein[)eit§n)crtö 

untf  äffen. 

3)ic  9Ibgrcnjung  bcr  ©cjitfc  (£agc=Älaffcn)  ift  fobann  alte  brci  ^a^xz  einer 
^Hcüifion  burc^  ben  ©teucrauefc^uft  au  untcrrocrfen. 

gür  jcben  Sejirf  (Sage^HIaffc)  fc^t  bcr  ©tcuerausidju^  altjä^rlid;  ^incn  !3)urcf|- 
fc^nittäroert^  feft,  wobei  in  erftec  fiinic  bie  5?crfauföprcife  su  ©runbc  3U  legen  finb, 
it)cld)t  innerhalb  bcö  betreff enben  aSejirfä  roä^renb  ber  testen  brci  o^^O^c  erhielt  worben 
finb;  babei  finb  greife,  welche  unter  bcfonbercn  SluÄnat^mc^SScr^ättniffcn  ucrcinbart 
iporbcn  finb,  aufeer  33ctrad)t  ju  lafjcn.  2)cr  '^auwcrtt)  bcr  oben  genannten  Söaulid;: 
feiten  Bleibt  bei  ber  3i>ertf)=(SrmittIiJng  auficr  Slnfa^. 

S)ie  Sanbftcucr  beträgt  1  üom  Xaufcrib  bc§  für  jcben  33c^irf  ()2age-.fUaffc) 
fcftc^eftcttten  jeweiligen  S^urc^fdjnittäwert^eä.  (Sin  angefangenes  ^aufcnb  wirb,  wenn 
ber  übcrfc^ieftenbe  S3etrag  bie  3o^l  öOO  übcrftcigt,  alö  üoH  gcrcd^nct,  anbernfaflö  aufter 
>i^erccönung  gclaffcn. 

2)ic  ®elänbe  öon  Staat,  ®emeinbe  unb  Syo^ItI)ätiflfeit»anftaIten 
bleiben  natürlid^  fteuerfrci. 

^^ 
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35tc  ^aupla^=  ober  CSrunbiücrt^ftcucr  barf  als  Scfifeftcucr  bc^ 
foiibcv»   im  Stiifaiifl  nidjt  I)0(^  flegriffen  lücrbcn,  fic  lamx  au6)  bic 
Jlnfjcnflcläubc  nidit   iiiniicr  flcnüßcnb   treffen.    3"   t^ter  C^Tgäii,vnifl 
bcbarf  fie  bal)cr  einer  aSerfci^r^'   ober  Umfa^fteuer  (2}cii6  = 
med^felflebfi^r.)    3)icfe  Steuer  trifft  sunäd&ft  ben  Sobenmertö  an 
fid&  in  Stabt  unb  ßanb.    Sic  ift  bie  (^ebül)r,  n)elcl)e  ber  Staat,  uub 
fallg  bie  ®enieinbc  jn  Sufcl)täflen  berechtigt  ift,  auc^  biefe,  bann  er= 
f)cbt,  tüenn  eine  bebaute  ober  unbebaute  üiegenfd^aft  ben  5Befi$er  lued^fclt. 
3)ie  Serfc^iebung  ber  perfönlicl&cn,  poUtifc^en  unb  mirt^fd^aftltdjcn 
aSer^ältniffe  einer  fiiegenfdiaft,  U)elc^e   in  bicfem  Jlugenblicfe  eintritt, 
ift  ein  Vorgang,  ber  bie  Deffentlicftfeit  berührt  unb  bie  Girl)ebung  einer 
Öiebüf)r  rechtfertigt.    3)iefe  aUgenieine  Sefifemec^felgebübr  ift  am  9C= 
ringften  in  Sacl)feu,  uämlid^  Vio  ^0/  i>flnn  folgen  ^lireußen  unb 
Sraunf^meig  mit  1,  ÄMirttemberg  mit  1^,  8at)ern,  ,^am^ 
bürg  unb  §oUanb  mit  2,  Sabeu  mit  2\'^,  Cefterreicö    mit 
3\/.,,  (i'lfaB  =  i^ot^ringen  mit  5  7,,  p(St.    3n  ^ranfrcic^    imb 
ben  linf§rl)einifcl^en  ebemalS  fraujöfifc^en  (Gebieten  betrug  fie   frfiftcr 
4  pt^t.     ySn  ben  beutfc^en  WebietSt^eileu    iuurbe  fie  fpäter   incift 
ermäßigt,  in  ^tanfreid)  aber  auf  5,5  pt^t.  unb  nacl6  bem  Stricge  imn 
1H70  burd)  3«fd)lög  öon  25  p(5^t.  auf  6,87  erbost,    ö'inigc  Sc^iDci.^cr 
(S^antonc  l^aben  gleich  ©lfaft=i?ot^ringeu.  bie  franjöfifcl&e  Xoye  öon  5 »  ., 
Belgien  bat  (5,75  p(Jt. 

3n  ben  ®roMtäbten,  melcfte  eine  Slbgabe  öom  \i\\- 
oerbieuten  2BertI)suU)ad)§  nid)t  baben,  empfiehlt  c§  fidi. 
neben  ber  getoö^nlic^en  S3efiötüecbfelgebiif)r  nocb  eine  befonbcrc  aU^ 
^ufc^lag  SU  erbeben  unb  biefen  3wf^lflg  progreffio  auöjugcftaltcn, 
um  bie  fpetulatioe  5lJrei^treiberei  möglid)ft  tjintanju^alten.  J^-iir  bc;: 
mebr  lanbiüirt^fcbaftlic^en  unb  gett)erblid)en  ©runböerfe^r  in  ben 
WitttU  uub  ftleinftäbten  foll  bie  geioöbnlicbc  öebül)r  bleiben,  bcnu 
I)icr  erfolgt  ber  ^cftbioedifel  sumeift  nacb  beut  Sebürfnife  bce  all^ 
gemeinen  (^-noerb^^-  unb  3i>irtbfd)aft6lcbeu6  be^  3?aucrm  unb  ®cmci*bc- 
ftanbc^.  3u  «roBftäbteu  fällt  biefe  3Hicffid)t  meg.  ©icr  banbclt  c*? 
fid)  um  grofK  2ücrtl)e,  U)eld)c  allmälig  burcb  bie  Wunft  ber  änf?crcr. 
SScrbältniffc  l)craniüad)fen,  burd)  bie  Spctulation  in  bie  §öf)e  gctricticn 
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lücrbcii  unb  in  bcr  Stegcl  burd^  bic  @runb=  unb  ,t^au5Jfteuer,  befonbevö 

aber  burc^  bic  (Srunbtücrt^fteucr  nicftt  Dottftöiibifl  erfaßt  merben  fömieii. 

Sie  ß^oniimftiirgctoinuc,  bte  fprung^aftcu  ÜJJrci^Jfteigcriuiflcn,  bie  für 

bic  Spcfulation  begcic^ncnb  fiub,  treten  gcrabe  beim  Sefi^tDcdifel 

in  öirid)einunfl  unb  muffen  I)ier  gefafet  »erben.    3)ie  llmfa^fteuer 

fann  fo  nad)^olen,  \mi  bei  ber  (8runb=  unb  ^a\\^=,  foiüie  bei  ber 

Saupla^fteuer  Derfäumt  »urbe.    Sie  ift  and)  leirfiter  ju  tragen  tüie 

eine  regelmäßige  p^ere  Örunbfteuer,    bie  jö^rlic^  erI)oben  luürbe. 

(?inc  t)o]^e  SJefi^toec^felgebü^r  erfd^iuert  anä}  ben  fpefu= 

latiüen  SSerfauf  ber  ®runbftüde  unb  be!ämpft  baburc^  einesj 

bcr  öorneI)mften  3ßittel  ber  ^Preistreiberei.     3n  33elgien,  wo  bcr 

«cft^ti)ect)fel  cinfc^liefelid)  bcr  9lotariatggebü^ren  mit  8-13  piSt  Dom 

^obcniücrtl^  belüftet  ift,  ge^cn  bie  ©aufer  nur  bei  tt)irfltd)cm  Scbfirfniß 

über  bei  Grbgang  unb  Goncur^  in  anbere  §änbe  über;  33aupläfee 

lücrfifeln  ben  iöcfifecr  nur,  luenn  ber  Släufer  bauen  unb  ba§  ©aus 

baucrnb  beiPot)nen  U)iII.    35ie  33efürc^tung,  baß  bie  Umfa^fteuer  auf 

bie  3Riet^er  abgcioälät  lucrbc,   ift  bort  nid^t  eingetroffen.     Sic  ®au- 

plä^e  foften  faum  ein  2)rittel  beffen,  toasf  in  3)eutf(^Ianb  bcsal^lt  luirb, 

obmo^I  bie  Stäbte  ebenfo  rafc^  wad^fen.    Slttcrbingö  lüirft  au(^  bie 

SJauorbnung  unb  befonberä  ba^  Ianbeöäblicf)e  Softem  bcr  6nnfamilicn= 

Ijänfcr  baju  mit.     3c  l&ö^er  bie  llmfafeftcucr,  befto  mc^r  ift  ber 

Mäufer  gesiüungcn,  mit  i[)r  ju  rcctincn  unb  ben  löobcnprciö  niebriger 

ansufefecn. 

Sei  geftfefeung  biefer  befonberen  groMtäbtifc^cn  Scfi^tücdöfct 
SJbgabc  ift  ber  gemeinnüfeige  JÖJo^nungsJbau  fclbftocrftönblid)  ju 
fd^onen.  35ie  unbebauten  Öelänbc  finb  baljcr  I)öl)er  ju  belaftcn  wie 
bic  bebauten  unb  übcri^aupt  ift  bic  Steuer  progreffio  ju  gcftalten. 
IS'bcrftabt*)  fct)Iägt  für  biefe  Slbgabc  folgenbc  Staffelung  bor: 

©teuer 
.N>cftarix)ert5  bis  2500  ÜRf.  (lanbrairt^fc^aftl.)  0    p6t. 
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2501-5000  

5001 --75(X)  1 

7501—10000 2 

lOGOl— 50000  .        , 3 

über  50000  4 
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(S-berftabt  meint,  ti  foUe  ^iebei  bcr  Si^ert^  ber  mit  bem  äJoben 
baiicriib  oerbunbenen  Öebäubc,  etiua  in  bcr  §öl)c  i^rer  5euert)erfid)erung, 
Uüii  bcr  ftcuerbaren  Summe  abgejogen  locrbcn,  fo  baß  bic  Umfafefteuer 
mir  bcu  eigcntlid^en  2Jobentt)ertI)  treffen  würbe.    Jür  SScrlin  unb 

"")  CSberftabt,  etäbtifd^c  23oben|ra9en,  3.  88. 
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bic  SSororte  berechnet  6-berftabt  ali  SBirtuufl  bicfer  Steuer,  unter 
35erü(ffid)tiflung  ciucö  bur^  fic  l)crüorflcrufencu  ^HüdganßS  im  öruuV. 
3JerfeI)r,  immer  nod^  eine  iä^vlic^e  (Jiunat)mc  Don  12,  für  gaii^ 
^^reufecn  öon  30—35  aWilliouen.  i^orauäfcöung  bicfer  Steuer  \)\ 
allerbiugö,  bafe  eine  2BoI)nunflöreform  eintritt  mit  2lbfe^r  m\  ber 
!äWietI)faferne,  mit  Seflünftiflung  bes^  a)Uttel=  unb  Silein^aufes  iinl) 
fväftiger  görbcruag  be^  iileiniüo^nimflsfbaueö,  bamit  bie  Steuer  uidii 
auf  bic  9)?iet^er  abgetüälst  tucrbcn  fanu.  3u  ^4Ji'cu6cn  galt  frül)cr  bic 
Scftimmuufl,  bafe  bcr  gemcinblic^e  3w[d)töfl  3"^  Scfifeiüec^felgebülu 
bic  ftaatlic^c  uid)t  übcrfteiflcii  büvfe.    3)as>  i[t  nun  aubersJ  flctoorbcn. 

„3)ct  iix'lai  oom  10.  Januar  1803,  roonoc^  öcfi^fteucm  mit  einem  ^b^cm 
6atj  al$  bemjcnigen  bec^  oom  Staat  crI)o6enen  3inmobÜior-5taufftempeld,  b.  ^.  eino 
oom^unbert,  nic^t  3u  gencl)mtgen  ftnb,  !ann  mit  diücffic^t  auf  bcn  @rlag  oom  1*2.  cm. 
1S90  nid;t  mel^r  al9  unbcbinc^t  maggebenb  erachtet  locrben.  'J^ac^  Unterem  foU,  niok 
iiage  ber  JBer^dltniffc  banac^  anc^et^an  ift,  an  ber  SJcibc^attung  aller  cinjelnen  'ö^ 
flimmungcn  bc8  ©tcmpclftcuergefe^eö,  bei*  9)efc^rän!ung  be«  Steucrfa^cä  auf  1  v^i, 
foioie  ber  gtei^mägtgen  93emcffung  berfclben  auf  bebaute  unb  unbebaute  (?runb(iüdv 
nic^t  unter  allin  Umftftnben  feftgeialtcn  loerDen."*) 

3n  5olflc  beffcn  ^aben  in  ^^reußen  bercit^^  einige  fltöfe 
Stäbte  bie  gemeinblid^e  33efifewedöfelgebul)r  über  bic  ftaatli^c  tx\}it 
bobei  einen  llnterfd)ieb  stuif^cn  bebautem  unb  unbebautem  Weltoi 
gemacht  unb  auc^  bic  Öcbüljr  progrcffiü  geftaltet. 

(Sd  ergeben  j.  i^**)  oon  21  öröfecren  preufeifc^en  Öemcinben  oicr  —  Jloc^e' 
Äaffel,  (S^arlottenburg  unb  öörli^  —  \.,  p(St.  oon  bebauten  unb  unbebaut 
Wrunbftücfen,  $me\  —  ©erlin  unb  örcölau  —  ',,,  p(St.  oon  bebauten  unb  1  xk 
ooa  unbebauten,  13  —  »armen,  SJoc^um,  Xüjfelborf,  ^uidburcj,  Qitr. 
elb,  itöln,  .Hrefclb,  3)anjig,  (frfurt,  granffurt  a:£.,  9K.  =  ÖIaDbii: 
.•palberftabt  unb  9lltona  —  1  pCSt.  oon  bebauten  unb  unbebauten  (^ninbmil 
jioei  —  Sranffurt  a;M.  unb  Xortmunb  —  1*2  P^*-  oon  bebauten  unb  ur.i 
bouten  Wrunbfiücfen.  .^alle  cr()ebt  bei  bebauten  (*!Jrunbftücfcn  1  ptSt.  Uinfaßncuc: 
bei  unbebauten  aufeerbcm  ' ..  \>(St.  3nf<SIa9#  biefen  aber  nur  für  ben  ^ert^,  bcr  ^ 
lanbroirt^fc^aftlic^en  'Bert^  überftcicit,  alfo  ben  reinen  »auftcüenroert^  barftcat.  Tc:\ 
ift  ber  (onbioirt^fd)aftli(^c  ^^extb  bcS  33obeno  ber  ©tabt  ^aKc  auf  1  W.  für  t)en  .} 
=  2500  3)J.  für  ben  Slorgcn  angenommen.  (Sffen  befteuert  nad^  ber  SteucrortnLi 
oom  21.  3)e3.  1897  in  folgenber  ^l'icife:  5Jei  bebautem  ©oben  wirb  1  piSl.  crV^^:i 
bei  unbebautem  öobcn  wirb  ber  iöetrag  bcö  3}eitaufopreife*s,  ber  ben  SBcrt^  bcö  (3n:r 
ftüdes  ald  lanbioirtljf^aftlic^  nu^bareo  ^anb  überftcigt,  mit  einem  3iif<4lad  ^^^^^^-' 
unb  3mar:  für  ben  $(r  bis  3U  3000  3W.  1  pCSt.  biefcä  9Äe§rioert^ed ;  für  ben  :Är  l5 
30<J<J  ^Oi.  2  pGt.  bicfeo  9We^rioertf)cö.  3)iefcr  8"1^f«Ö  ^^i^b  aber  loieber  jurüd^c-c^^ 
wenn  bno  Ncunbftücf  innerhalb  1  */,  ^^ftr«»  bebaut  loirb. 


*)  ^3iöU,  CSommunalabgabcngcfe^,  4.  :Äuf(.,  1902,  «3.  42. 
'*)  2)omafc^fe,  a.  o.  D.,  Z    103. 


183 


Xk  (Steuetorbmmct  üon  33te(cfelb  uom   25.  Januar  18D0  ftuft  nod^   loeitct 
ah.    cie  ergebt: 

1.  bei  bebauten  €runbftücfen  mit  übet  400  iR.  ^iulsungdtoert^  \..  p(St. ; 

2.  bei  allen  übrigen  bebauten  Oi^cunbftücfen  unb  bei   unbebauten  6runbftüden 
bis  3um  %txtf)  oon  5000  m,  1  p(St. ; 

3.  bei  unbebauten  ©tunbftaden  üb«  10,000  «l.  SBert^  1  \',  p(St. 


<*?t)C:^- 


t^k  3eftcueruitd  6c5  unverMctttcn  Wcviij^ 

5Utt)ac^fe5. 


SBa0  ifi  untieYbienteY  9»erii)}utiiad)d?    2)te  8täbte  unb 

inbuftrtcllcn  Crtc  toadifcn  anfaiißS  burc^  bic  eigene  X^ätigteit,  burc^ 

Xudötiflfeit,  "i^ki^  unb  8trebfanifcit  t^rer  SetDO^ner,  anä)  bcr  ®runb== 

befi^er.    3ft  aber  einmal  eine  getüiffc  §öl)e  erreid^t,  fo  tritt  bei  auf- 

lüärtggel^enber  politifd^er  unb  luirt^fdöaftlii^er  ©nttpicflung  beä  groBcu 

Öenieinipefenö  bie  Strbeit  be^  (Sinjelnen,  befonberä  ber  ©runb- 

befi^er  jurücf  unb  bie  SöeiterentiDicflung  ber  ©emeinbe,  unb  bamit 

bie  2öertf)i"teiflerunfl  ber  bebauten  unb  unbebauten  ©e- 

länbe    ift  öortüiegenb    ober    au^fc^Iiefelid)   bie   (Jtuij^t 

ber  ipirt^frfiaftlicöen,  foälalen  unb  l^äufig  auc^  poli* 

tifc^cn  X^ätiflfeit  ber  ®efammtöeit.    3«^  »erlin  burc^ 

ben  ©ieg  über  Cefterreid)  im  3a^re  1866,  burd^  ben  über  g^anfreid^  im 

3a^rc  1H70/71  bie  jpauptftabt  besf  Seutfd&en  SReic^eg  mürbe,  al6  bie 

(S^iniflunfl  ber  beutfc^en  9lation  unb  ber  Söeftanb  eines  fd^Iagfertigen 

.öeereö  bie  Si^er^eit  eines  langen  SBeltfriebenS  gab,  ba  nal)men 

3nbuftrie,  ©etuerbe  unb  ©anbei  einen  ungeahnten  3tuffd^U)ung  unb 

33erlin  entiuicfelte  fid&  rafc^  jur  ©roMtabt.    2lUe  bie  Xapfern,  bie  il)r 

SJIut  unb  iJeben  auf  bem  ©d^Iad^tfelb  geopfert,  bie  gclbljerren,  bic  baS 

•öccr  geführt  unb  bie  ©d^Iad^ten  gewagt,  bie  Staatsmänner,  tt)eld)e 

bcit  ®ang  ber  3)inge  geleitet  l^atten,  alle  jene,  toeld^e  in  ber  Stille 

bVr  3'ri^benSarbeit  bie  3Irmee  }u  il)rer  ßeiftung  vorbereitet  Ratten, 

fürs,  ber  Ijo^e  poIitifcf)e  (Srfolg  üerbunben  mit  ber  fic^  il^m  anfc^UeBenben 

CS^ritfaltung  ber  n)irt^fd)aftUct(en  Strafte,  bie  Xfiätigleit  ber  Slrbeiter, 

bcr  gööJ^itönten,  Untcrnefimer,  Schulmänner  ufio.,  baS  SltteS  war  bie 
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övuiiblaflc,    auf    ti)cld)c    jcfet    bic  Scrlincr  öeläubeprcifc    aUmalig 
fabeU)aft  aini)iid)fen.    iöJenii  ein  großes^  itartoffelfelb  in  Sc^öncbcrfl 
in  bell  2üer  3al)rcn  bcö  19.  3a^r&unbcrtiS  mit  8,()0i)  3)1  unb  ttm 
50  3a^re  fpätcr  mit  (>  3)HIIioneu  3}?arf  bcja^It  würbe,  fo   ift  bic)e 
gcwaltiflc  SJJrei^crp^ung  fic^erlid)  uic^t  bic  gruc^t  ber  bäuerüd&en  ober 
einer  fonftigen  5Irbeit,  fonbern  au^fc^Iicfeli^  baö  ^^Jvobuft  ber  foäialen, 
n)irtl)fd)aftlid)cn  unb  politifc^en  X^ätigfeit  ber  öefammt{)eit .*)    (Sanj 
ebenfo  liegen  bie  äJerl^ältniffe  bei  ber  (§ntn)icflung  ber  übrigen  OiroR= 
ftäbte  unb  3nbuftriemittelpunfte.     3cber  SBal)nI}of,   icbe  gcftuiige^ 
ober  §ofenanIage  fteigert  ben  ©elänbeiüertf)  in  ber  Umgebung  unb  für 
ade  biefe  oft  foloffalen  ÜJJreiSfteigerungen  gilt  baö  nämlid^e  luic   für 
ba§  oben  enoö^ute  löerüner  Sartoffelfetb.    3tud)  bie  bauernbe  @cfc§= 
gebungö^  unb  5BerU)aItung0tl)ätigfeit  öon  Staat  unb  öcmeinbc,   bie 
Sidierung  oon  iHu^e  unb  Crbnung,  bie  ©etoife^eit  für  baö  ®igentl)um, 
feine  SWente,  für  bic  Slrbcit,  ibre  ^ruc^t  jn  genießen,  ba^3  StUee   bat 
mitgctt)irft.    3ttte  Slrbeit  be^  (5injelnen  unb  ber  C^cfammtfjcit,  bie  er^ 
Ijöbte  gcfcßfdjaftlic^e  ^^Jrobuftiüität  burd)  Slrbcitöcint^eilung,  ber  S^- 
loac^ö  an  SSeüölfcrung  ufm.,  5ltte^   bient  in  Icfetcr  ^inft^t   5ur  i^x^ 
I)öl)nng  ber  örunbrente.    2)aäu  !ommt  bie  im  Si)ftem  ber  3}?ietl)tafcrnc 
üegenbe  gemcrb^mäBige   lijUrciöfteigcrung.     2)iefer   gcfammte    SBerUv 
suioadöö  be^  S8übcn^3,  ber  ba<g  SBadiötöum  unb  ben  3So^lftünb    bei 
ÖroMtäbte  ale  ibre  untrennbare  5olge  begleitet    loirb   feit  Stuav: 
Will  unücrbientcr  SBertbjumad^ö  (unoamed  iucrement),   fein 
iäbrlid)er  (S'rtrag  3utüad)ö reute  genannt. 

„3luf  ben  ^reiö  fcinci  anbcrcn  (^cftcuftanbcö  übt  baä  ^»Jufammcnrcbcn  t»icU: 
3JJcn)d)en  einen  fo  burc^c^rcifcnben  (Sinflufe  an^,  als  loic  auf  ben  bcö  0runb  unb  39oJ>«n*. 
2üao  f)ai  ber  (^igent^ümer  ^ftfjav,  feinem  iBeftöt^um  einen  fo  hoffen  SBert^  ju  üerlciljcn ' 
(fr  felbft  nid^t  bao  ®erin(^ft*.  3lbcr  §unberttaufenb  fleißige  SRenft^cn  ^nben  ^td^  vmcn 
innljcr  angefiebclt,  arbeiten  unb  oerje^ren,  fauf^n  unb  uerfaufen  unb  machen  fit^  bic»eT: 
'Jiauni  ftrcitig,  um  auf  bemfclbcn  3U  roiifen.  (sben  ber  Umftanb,  ber  ben  ürrlrag  er 
I)öf)t  l^at,  oerurfac^t  nun  aber  .Hofien  jur  '^(bioenbung  uon  od;abUc^feilen  unb  Ocfa^r. 

*)  (iin  ^Baucr  bei  SJril^  bei  SBerlin  fucjte  8  ^Jiorgen  C^Jtunbbcfig  5U  »crfau'cn 
unb  ücrlangtc  bafür  50,OW  SR.,  fanb  aber  feinen  Ääufer.  5(10  nun  in  ber  ^Ja^c  öici:: 
Selber  eine  nau  (Sifenba^n^alteflcUe  angelegt  würbe  unb  bomit  ein  iBorort  cmftel^-H 
fonntc,  bilbctc  [id)  fofort  eine  IcrrainöeieUfc^aft,  um  bie  ftcigcnbe  Wrunbrentc  für  fir 
ein5u^eimfen.  Xqi  iBauer  oertangtc  unberijielt  nun  aber  nict|t  me^r  50,000  iK-,  foniKin 
l'300,o:0  iW.!     (Damafc^fe,  2)ie  33obcnreform,  11)02,  S.  51.) 

3)00  Wclänbe,  auf  loclc^em  je^t  bao  9lrfenat  uon  315 00 ho ic^  bei  £onbon  ficj» 
irar  bi«S  1845  5U  lanbioirtrjfc^aftlic^cn  ^lucrfen  ocrpac^tet.  vS'ine  5täd)c  oon  25<J  :3lir.: 
trug  iÄr)rIid)  7J0  *^funb,  roaS  ju  5  p(£t.  einen  (Sapitaüocrtt)  oon  15,000  "$f-  «9«^.  %i^.'- 
(Srbauung  bc«  ^Irfeuolö  fticg  ber  oö^^^öjins  bicfeö  Öelänbeä  bur<§  !bäufcrbau  a-j' 
14,000  $funb. 
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hw  (St()ö$un(t  beS  ^htgcitd  unb  id)  folltc  inic^  tDeigeni,  uon  bcm  auf  baö  .s^unbertfac^e 
^cfticflcncn  ©rtragc  ben  ^e^utcn  X^cil  jur  ^cftrcitnng  bicfet  H'oftcii  luiebcr  f^er^uöebenV"  ') 

3)ic  Slrbeit,  lueldöc  bev  Scfifeer  clncö  ftäbtifdöcu  SJauflnuibcö  ju 
beffeii  SKert^crp^ung  Iciftct,  öerfd^iDinbct  geflcuübcr  ber  3i5crtl)ftciflcrung, 
lücl^c  t^ni  \>]xx6)  bic  Xl)ätiflfcit  ber  öefanimtf)cit  cinüäd)ft.  "ilbcx  nicftt  nur, 
baft  bic  JIrbcit  ber  ®efammtl)eit  il)m  bie  !öJertI)[teifleruu0 1)erbeifül)rt,  bic= 
felbeuUrfaiJöen  bie)  er  Söert^fteigerung  leflen  a\\6)  bem  Staate,  ber  ®cnieinbe, 
bell  Steuerja^Ienbeu  bauernbe  unb  tuad&fenbe  Slufflaben  auf:  für 
Straßen,  Schulen,  3KarftI)alIen,  !8erfeI)rsSanlaflen,  '4'^flafterung,  2?e= 
Ieud)tung,  3lrmenunterftü<5unfl  ufiü.  öeuau  im  ÜBer^ältnifj  u)ie 
burc^  bie  [täbtifc^e  äJoIf^Sücrme^rung  bic  Stnfprüc^e  an  bie 
iJeiftunflöfäI)igfeit  ber  ©emeinbe  \vaA}\t\\,  fteigen  awö^  bie 
üBüben^  unb  §äufertt)crtl)e.  Unb  nicftt  WO0  ber  föemeinbc  alö 
fol^er,  auc^  ben  einjclnen  SGBo^nern  legt  Hi  2ßac^ötl)um  ber  ajoben^ 
luertlje  iDac^fenbe  iiaften  auf.  2)cnn  c»  ^at  \a  feinen  Urfprnng  in 
ber  regelmäjjigcn  Steigerung  ber  3)HetI)en,  bereu  (5Tgebnie  ber 
.sjauöbefi^er  beim  SJerfauf  für  fid^  realiftrt.  Saö  einige  SGBenige  f)icr 
geiuinnen,  5aI)It  iljnen  bie  übergroße  ÜDle^r^eit  ber  ftäbtifd)en  Seüölfernng 

—  fommen  bod^  (f.  0.  S.  21)  auf  je  100  ,^auö{)altungen  in  3JerIiu 
4,  in  !ä)iünd)en  H  ^pauöbefifeer.  3tudö  bie  i?anbiüirtf)fc^aft  jaljlt 
einen  f)oI)en  Xribut  5um  2Bac^^tt)um  ber  ftäbtifc^en  ^auöipertftc,  benn 
bicfcö  !ö}ad^!3tt)um  erfolgt  groftentt)eiIs^  burd&  3lbtüanbern  ber  üanb= 
beößlferung  in  bic  Stäbte,  burc^  bic  ganbf[ud)t,  meldte  in  ber  yanb= 
lüirtljfc^aft  Slrbcitcrmangcl  unb  l)öl)cre  ilöl)\\t  —  bei  fintenber  JHentc 

—  Ijerüorruft.  3)a§  alleö  re^tfertigt  ba^  Verlangen,  bafj  üon  bem  uuüer^ 
bientcn  3KertI)5uiüad)»  ber  ftdbtifiiöcn  Öeldnbe  ein  II)eiI  an  bieCeffeutlid)= 
feit,  bie  il^n  gefc^affen,  abgegeben  U)irb.  2)ie  Umfa^ftcuer  allein  üermag 
bicfen  9lu^gleic^  nic^t  ju  f^affen.  Sic  trifft  ben  gefammteu  SBertI)  ber 
bebauten  unb  unbebauten  äiegcnfd)aften,  neben  i^r  foll  eine  befonbcrc 
3teuer  ienen  a)tel)rtt)ert^  faffen,  ber  baö  Üßrobuft  ber  focialcn  unb 
luirtfjfc^aftlic^en  Xbätigfeit  ber  öefammtljcit  ift. 

^cldic  Stiefenfummen  hct  nn^ctbicnU  ^ctttiittwadtd 
in  ^cni^to^ftäUcn  an^maditf  I)aben  mir  oben S. 90  ff.  gefel)en.**) 
.on  ber  Umgegeub  beö  iturfürftcnbauuncö  in  S)erlin  finb  in  ben  letzten 
40  3al)ren  minbeftenö  (iO  3Jiittionen  ben  Wrunbbefi^ern  faft  axi^  bcm 
t)?id)t»   ^erauö  äugen)ad)fcn,  nur  burd)  bie  Umluanblung  ber  ^-clbcr 

*)  2Cfcranbec  ^J}2ei)cr  in  ben  „'^JrcuB.  5af)rbüc()ccu",  93b.  IS.  5.  170. 
**)  ^iJ]citcrc  eingaben  mad)i  2)amafd)It\  „Slufgabcu  ber ("^cmcinbepolitif"  11)01, 
e.  t>0,  ff. 


tu  grofiftäbtifc^cö  33aulaiib.  Sür  Kf)arIottcuburfl  vcd^net  $aul 
2JDißt  üoit  1HÜ5/79  eine  Söcrt^ftciflcrmifl  üon  4  auf  100  3Wiaioneii*) 
3n  tDelc^er  SiJcifc  bcfonberg  bie  größeren  St)cfuIationy^ 
WefcUfd&aften  in  Saugclänbc  bic  3}obcm  unb  bamit  bie  SBo^iipreifc 
fteigcrn,  barübcr  fagt  ©räöcll: 

,ßo   iDcnig   [ic^   gegen   bie  ©pefulation  Der  ein3e(nen  (^runbftüd^ 
bcHtjer  loirb  fagen  (äffen,  felbß  roenn  biefelbe  im  ein j einen  ^^aUe  einmal  bie  gcno^n- 
liefen  Ci^cenjen  überfc^rciten  foQie,   fo  fe^r  nmg  man  fic^    gegen  jene  ^ct  bec  3pe!U' 
lation   locnben,   wie  fie  Don   ben   ^erufo^SpefuIanten,   tn«^befonbcre   oon  ticn 
XcrrainK^JefeHfc^aftcn  betrieben  roirb.    ^iefe  @pefu(ation  uert^euett  in 
ber    %f)at    ben    (S^runb      unb    ^oben    in    einer     ganj    unoer^äUniB 
möMgen,  man  möchte  faft  fagen  unsuläfftgen  SBeife,    unb  jroar  gerabe  in  bem  jeü: 
punfte,  100  eine  folc^e  '^ert^euerung  bem  (frbauer   bcd  ipaufed  am  ffll^lbarften  ift  unli 
i^m  lucitere  Dpfer  auferlegt,    ^enn  ein  ^auSbefi^er  fein  ^aud  nac^  10-  ober  jioanjidi^ 
jährigem  93eft^  mit  einigen  taufenb  3)2arl  'Jtu^en  »erlauft,  fo  l)ai  bas  fc^Ummften  ^Ud 
eine  9}2ietf)fteigerung  5ur  Solge;  aber  bie  einmal  gefc^affenen  ^o^nungen  bleiben  bott 
beftc^en  unb  i^re  5Jcrt^eucrung  ift  ju  überioinben.  (V,  tßcnn  aber  ein  ^riuatmann  oM 
Sauunterne^mcr,  ber  crft  ein  ioauö  errichten  will,   »or  bie  2^atia(^e  einer  enormer 
'^>ert^cuerung  bed  SaulanbeS  gefteüt  wirb,   fo  überlegt   er  cd  ft(^   als   reettet  ^^\v^ 
5wei',  breimal,  ob  er  bei  biefem  'greife  and)  auf  bie  Hoftcn  fommt  unb  ein  £^auö  m: 
prciöwcrt^en  3öo^nungen  bauen  fann;  unb  In  5  unter  10  gäUen  oer^ic^tct  er  Wios?. 
ber  'll>of)nung€bau  unterbleibt  unb  Damit   tritt  —  wenn  oiele   folc^e  Jälle  ^ufammen 
fommcn    —    fc§lic6lt(§    eine  2öol)nung<Sfnappl|cit    ein.     S)ie    XerraingcfelUd^an 
ober  ber  53ctuföfpelulant  aber,  bic  bo(^  i^r  l'anb  oerfaufcn  wollen,  greifen  oi' 
unfoUbe  Untcrnel^mer  unb  @trol^männer  jurüct  unb  beförbern  bamit  lebiglic^  ben  ^at 
frfjwinbel  unb  ben  3luin  beä  Sau  ^anbwcifö.    (So   foU   hiermit    Icincsrova^ 
gefagt  werben,  bafe  alle  Xcrraingefellf(^aften  in  bicfcr  SBBcifc  operieren ;   bas  (Sine  oK: 
fteOt  fcft,  boR  auc^  bie  beftgefciteten  XcrraingefcUfc^aften  bie  Örunb-  unb  g3obcnroerü 
in  einer  baä  iöauen  (unb  bamit  baä  SÖo^ncn)  auftcrorbentlic^  erfc^werenbcn  SBeife  ri: 
t()cuern  unb  ^um  X^eil  ju  einer  rein  fiftioen  §ö^e  ^inaulfc^raubcn.    'ilUe  augerorbeml*: 
Diefe  Wefcllfd)aftcn  3ur  üicitljeuciung  bcä  Wrunb   unb  55oben§  unb  bamit  bcd  Soiuc 
beitragen,  möge  man  au0  nac^ftc^enbcn  wenigen  «S^ffcni,  bic  ncueften  SeitungobcriÄL: 
entnommen  finb,  crfe^en.    (59  betrugen  für  baö  3lc(t^nungöia^r  1899  1900 

bie  äuwenb.  ^''  ^l^i^^^**  bie 

^"  ^''  beratcingewinn  ungen  311  ben  '^^^,^l^Z^       ^^'^^^^ 

1.  ."oannoü.  3mmobil.^(viefca^                        ^Hcferwefonb^  ^^^  Söcamte  ~  '  ' 
fc^aft,  sr^annoücr      .     .     .     :)J3,0r4.82     171,170.22  21,189.05    217,500=7 

2.  .'oeilmnnn*fd;c  3mmobilicn- 

9l.:(^.,  3Hünd)cn    .     .     .  1'727,273.—      Sü,3ü4.—     104/258.—     027,00^3=: 

3    3:cvrain-(5JefcIIfc^aft   l^irofe* 

Sic^terfelbc 199,925.—  >  17,722.—      lSO,Oa»=i^ 

4.  Sayrifc^e  Terrain -^i(  ^(5J., 

^münrf)en 1,097,474.—      42,975.—      92,243.—     GCO,Ol>*>  =  l' 

*)  (rin  ^aucr,  ^Jiamen^  Ä^ilian,  laufte  in  Den  20er  ">abrcn  bc^  \VK  :> 
in  od)öneberg  bei  «ctlin  einen  .^artoffelacfer  für  2700  :j:^aler ;  berfclbc  '»der  - 
in  Den  70er  3al)rcn  alö  »aufteUcnterrain  für  6  3)hUionen  3Kar!  ocrlauft. 
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5.  £cipMöct    Terrain -öcfcß: 

fc^nft 27,720.75        .S8Sii.05        3,010,80      ir),0<)0-12 

6.  l^eipjiflct  Jmmobilicn  -■  Cic* 

icUfc^aft 324,794.70  V  3S,lü5.42    270,0'X)=  i) 

7.  Cbcrfc^tcf.  %tuo\n ■•%,'.%., 

Hönlgö^üttc 180,801.—      41,0S',K—       10,370.—     120,000  =  8 

8.  Sübbculfc^c    Sw^^obilien^ 

(Sefca^aft,  aRain^       .     .     341,203.—      17,060.—       17,515—    374,745=  8 

9h® 5*J3,^Ö4.—      00,000.-      34,105.—     411,0(K)  =11' ., 

„5^icfc  9  (SJcfeßfc^aftcn  aUcin  \)(xh^\\  mit^m  in  einem  aa^rc  ben  ®runb  unb 
«oben  um 4*981,333.27  a».  oert feuert,  wobei  nod)  bie nic^t  uncv^eOtic^cn  ®c(d)ä|tOj 
unfoften,  *2(6f(§cci6un0en  ufro.  abgerechnet  finb.  Xabci  war  ba*i  S^^r  1801)  lOOO  füc 
bic  XcrraingefcBfc^aflen  lein  günftiged,  ba  ficj  bereits  bic  Slocfungen  im  löauQcwcrbc 
bcmcribar  machten,  roär)renb  im  ^iJorja^re  bcifpielSiücife  bic  ^cfeUjc^aftcn  unter  3  unb  8 
eine  3)iT)ibenbe  oon  25  bejn).  20  pCSt.  üertl)ellen  fonnten.  2)ic  fürjlicö  in  iiiqui^ 
bation  getretene  SinmobiKengcfeUic^aft  m.  5.  ©.  Sl^einau  bej^iffert  ben  i^r  bei  bcr  ^iqui* 
Dation  noc^  auf^IIcnben  öcioinn  auf  83  t^ÜI  ifjreö  otamm!apitalö."*) 

35cn  ÜJic^rtucrtl),  bcu  allem  bic  fämmtürficn  XcrraingcfcHidjaftcu 
Scutfc^Ianbö  für  ben  ©ruitb  unb  »oben  herbeiführen,  fc^atjt  ® rät) eil 
auf  iä^rlid^  160  3)iinionen  aKart.  2)aäu  fmnmt  noc^  biejeniflc 
äl^ert^fteigerung,  luelc^e  bie  Sftad^barßrunbftüdc  in  ber  llntflebung  einer 
folc&en  ®efeafd|aft  erfahren,  bie  X^ätigfeit  ber  ^4JriüatfpefuIation  unb 
bie  gefammte  natürliche  2öertöerpl)ung  besf  ftäbtif^en  t^runb=  unb 
S3obenbefifeeö.  35er  ®efantnitbetrag  biefer  SBert^erp^ung  bürfte  für 
baö  beutfd^e  SHeic^  mit  einer  Ijalben  a)HUiarbe  9)tarf  iäl)rlic^ 
lüol)!  faum  ju  niebrig  üeranfc^Iagt  fein. 

(i-in  5aU,  ber  Ijöufig  öorfommt,  ift  folgenber.  (Sine  C^roBftabt 
cntwiefelt  fic^  rafc^.  Um  ben  äumad^ä  ber  »ebölferung  unterjubringcu, 
crfc^liefet  fie  bie  ?luBengeIänbe  burc^  meitl^inau^gefd^obene  Strafjen^ 
bahnen.  6ie  errid^tet  unb  betreibt  biefe  25at)nen  auf  Soften  unb 
9iift!o  ber  Slttgemeinljeit  unb  bo^  bringt  baö  Unternehmen  ber  iBc= 
üölferung  faft  me^r  Schaben  al»  9hi^en.  ®taatö=  unb  Wemeinbe^ 
Denoaltungen  üerfäumen  nämUd^  in  folc^en  Jälleu  eö  immer  loieber, 
JBorfe^rung  ju  treffen,  bafe  bie  3(ufeengelänbe,  bie  jefet  er= 
fd)Ioffen  loerben,  im  Üßreife  niebrig  bleiben.  Sud^t  bann  bie 
iBcüöIferung  bie  ga^rgelegenbeit  au^äunüfeen  unb  in  bie  SBororte 
ftinauöjuäie^en,  fo  finbet  fie,  bafe  bie  Spefulation  bortbin  bereite  oor= 
au5Jgeeilt  ift;  bie  33obenpreife  finb  in  raf^em  Steigen  begriffen,  bic 
5äJ2iet^en  ftcigen  ba^er  ebenfalls   immer  me^r  unb  ber  !öortI)eil  ber 

*)  (!!JrttoeII,  bie   SBaugenoffcnfrijoftöfragc.    Berlin    1001.    ;>m   aelOftocrlacjc 
t>c9  CSentralüerbanbeS  ftäbtifc^er  §ou9=  unb  (.>)runbbcft5erücrcine  Scutjc^lanbö,  3.  41. 
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!jyovort0laflc  mib  )öüvortöbaI)ii  tüirb  baburc^  boppclt  iinb  brcifad)  wieber 
auffleljübcu.  2l5cnn  c«  aud)  iiidöt  (jeliuflt,  bic  öclanbcprcifc  gauj 
uicbrifl  s"  f)altcn,  fo  foUtc  bod)  wenlflftcng  bic  Slllflcmctu^cit  an  beiu 
gemein' •)aftlidicn  Steigen  ber  Sobenpreife  einen  ^Änt^eil  befommen.  *) 
(^ine  Sijrift  über  ben  „^dan  unb  SBetrteb  einer  ftäbttfc^en  9legic=6nfenbal)n 
in  ü)iürnberfl=SättI)"  ergebt  mit  Stecht  biefesJ  ÜBerlangen  unb  fagt: 

„tl>ao  teit  9(u$bau  bei*  ^Ui^enltnlen  bclrifft,   fo  tft  eo  eine  ^öc^ft  fatale  8ad^c, 
baß  bie  3tabt  auo  ben  ^JMtteln  ber  '}(Qciemein!|ett  3tra6enbar)nlmten   jc^affen  unb  auf 
bao  :}iiftfo  ber  ^dlc^emein^eit  betreiben   foU,   oi)ne   uon    ben   baburd»    beroirftcn 
enormen  Ültciibirbungen  an  Sßertgen  be.uo.  oon  bem  c^eroaKioen  ii'ert^5un)ad)6 
bei  bäuerlict)en  (^runbftücfen  in   erftcr   unb   bei   fo(d)en  ber  Xerrainc^efcIIfc^aften   unb 
Terrainfpefulantcn  in  .^weiter  $anb  auö:)  nur   ben   gerin gftcn  3}ortl)eU   für   eben 
Diefe  3(flgemeinf)eit  I)erauo;uf(^Iagen ;  benn  ber  bisherige  9lnt^eü  von  einem  i)a(ben  pCSt. 
an  ber  ^iJefitjoernnberungogebü^r  (ber  Stoat  fclbft  nimmt  2  p(St )  ift  ja  faum  ber  iHei>c 
roertf)  gegenüber  ben  riefigen  53ebtttfniffen,  bie  eine  grofeftöbtifcbe  ®cmeinbc  l^cut zutage 
^u  beliebigen  bnt.     ii>ir  rooUen   uno    nid)t   auf  ben   fo3ia(bemofratif(4cn  Stanbpunlt 
fteUen  unb  benjcnigen,   ber  gönUic^   unoerbient   unb  mü^eloö  Summen   uon  .i;»unl>cTt: 
taufenben  in  ben  £acf  fledt,  fc^red}tn)eg  befömpfen,  fonbern  moUen  nur  boS  (rine  be 
tonen,  t>a^  bie  territoriale  :^(uobreitung  einer  6tabt  in  ber  2i)at  ein  ^Nerbicnft  ber  ÜÜ- 
gemeinf)eit  unb  nid)t  eineo  (fin5e(nen   ift  unb   bag  (3runbf)ü(fe,   bie  burc^  fotc^e  !3lu6 
breitung   jti  augergemÖ()nI;c^en  ^*ert^fteigerungen   gcfargen,   nac^  (J^ug  unb  die^t    von 
i()rer  ^^ett^fteigerung  an  bie  ^lUgemein^eit  etiuad  abgeben  foUten,  unb  ^mar  in  intcnnr 
ptogrcffioer  ^l^-eife.    ^'ie  33e^örbe  f)ätte  ben  on^^ffo  nod)  erfolgtem  SJcrfauf  beim  3>er 
fanfer  ui  bettjätigen,   bejio.   bieobe^üglic^e   ^ypot^efaiifc^e  8i(^er^cit   t)icfür   an    erftct 
3tcUe  beö  Dbicftes  5U  ncbmcn.    i)ls'\t  muffen  gcfte^cn,   baf;  bao   in  otftbten  burt^  bie 
OJefammtleiftung  ber  !?(ügemein^eit  uon  (rinjclncn  mü^cloä  an^  gröf?eren  Örunbfuicfcr. 
oetbiente  ("«Jelb  }u  ftärfcrcn  '^Ibgaben  r)erangc5ogen  werben  mufe,  unb  bafe  10,  15  ober 
fogar  *J0  p(£t.,  progreffio  uom 'llWrtOsuroac^o  genommen.  feinesfaUd  alö  eine 
abfurbe  sy6f)Q   bejeidjnet  werben  fonnen.    'il'eil  girabe  bic  Wrunbbefitj«   eö  fmb,    bie 
bei  5luKenlinicn  ben  ii'öioenanl^eit  beä  Profite«  embeimfen,   fo   fragt   eä  ftc^  fcbr^    ob 
man,   fallo   biö   jum  t^m   jolc^cr  l'inien   bic  angeregten  Öefejeobebürfniffc    nidjt   in 
.Hraft    getreten    fein    foUten,    nid)t    etioa  bie    3tabt    freiioiUige    5lngcbote    über    prc 
jentualc  '^(bgalcn  auo  bem  fpälercn  il>ertr)crlöä  uon  Seiten  ber  ^runbbefi^er  ent^eciciu 
neljmen  foUte,  um  mit  SSitfe  fül(§er  ,*^ugeftänbniffe  bie  23auauofü^rung  ber  betrcffcnDcr 
JL'tnicn  bcfc^leunigen  ^u  fönnen." 

^ic  9lnla^c  hex  S^toadiisftcncu  llnfere  Steuergefe^gcbunvi 
ift  an  ber  fosialpDlitifc^  fo  iütd)tigen  (STfc^einimg  beö  luiücrbicntcn 
2lNcrtI)jniüad)fe0  bitfl)er  tl)eihial)my=  unb  üerftänbniiSlüö  öorbeigcaangcn. 
A>ier  beftel}t  —  mit  3luenat)me  nnferer  (5Dli)nie  SH au tfc^ou  —  ein: 
große  yüde,  benn  bie  öeranjieljung  oon  :Jlad)bargelanbeu  ju  l>cr 
Slüften  geiuiffer  offentUcften  iBerbefferungen,  bie  ancft  i^nen  511  (^\\u 
fomntcn  (2Jettcrment),  bie  l)ie  unb  ba  befteljt,  oerfd)H)inbet  an  iBcbcutuir 

')  Oliirnbcrg  lUOJ.    ^I^erlag  uon  5.  ©iUmi),  S.  09,  ff. 
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flCflenübcr  einer  atfgemeiucn  löeftcucnmg  bcg  unöcrbteutcn  Söert^äuiDad^f  cö. 

Sicfc  Scftcucruufl  tft  feine  Steuer  im  ßciüö^nlicfjen  Sinne  beö  Si^ortce, 

cliic  SBeifteuer,  bie  ber  (Jinjelne  na^  feiner  ßciftunflSfä^ißfeit  su  bcn 

jÄüfteu    be§   öiemeimuefeng   gibt,   fonbern    ift    eine  3(rt   ®ett)inn= 

bctl)eiliflung;  bur^  »eld^e  ficft  baS  ®emeintt)efen  üon  bem  9KeI)r^ 

mxü),  ber  bem  priüaten  öirunb   nnb  SJoben   bnrd^   bie   attgemeine 

Kjätigteit  äutoäd)ft,   feinen  2(ntt)eil  fid)ert.     31U  3lbgabc  üom  un- 

ücrbienten  SKert^juwad)»  barf  bie  Stener  nur  ben  nadten  Soben= 

lücrt^  treffen.    3ebe  2Bert^er^öIjunfl,  welche   burc^   befonbere  2(nf= 

lücubunflen  beö  ©nuibbefifeerS  eingetreten  ift,  bie  2luiSgaben  für  ü)Jcn- 

Mub  Umbauten,  für  Strafeen^erftettung,  .ttanalifirung  ufm.  tucrben  üb= 

gesogen.    3ft  i-  S-  ein  S}a\\^i,  baö  fein  Öefißer  für  5(),ono  a)i.  ermarb, 

aünmlig  in(V)Ol)  2)1.  mertf)  gemorben,  fo  werben  gunädift  bie  üioften 

bc^  :iBaueö  abgejogen.    2)iefe  feien  40/)()0  3J?.;   c6  bleibt  bat)er  ein 

nrfprüngUd)er  SSanftelleniüert^  üon  1  ()/)()()  Ü)i.;  tüeiter  in  2(b3ng  fommen 

bie  3lnfu)enbungen,  luelc^e  ber  SSefifeer,  feitbem  er   ba^  ^a\\t>  sn 

50,000  a)J.  ermarb,  für  baäfelbe  geumd)t  ^at.  3)iefe  feien  10,000  m.,  ber 

5tbjug  für  ben  2)  au  wert!)   beträgt  fomit  50,000,   ber  Sßertf)   ber 

«auftette  50,0(K),  itir  2öert^suJüacI)ö  40,(K)l)  m,    3)Jand)e  iJeutc  werben 

allerbing»  üerfudien,  ben  unüerbienten  Sert^guu)ad)ö  üu  Derfc^leiern, 

bie  Steuerbel)örbe  mufe  baf)er  ba^  9{ed)t  erhalten,  burd)  2d)äfecr  bcn 

\ml)xtn  SBert^  jn  ermitteln,    äöeift  ber   2teuerpflid)tige  nad)   ober 

niad)t  er  glaubwürbig,  bafe  er  axi^  befonberen  Wrünben  ben  betreffcnben 

Weiüinn  nidit  gemad)t  babe,  fo  wäre  nur  ber  wirtliche  öewinu  jn  Der= 

fteueni;  man  fönnte  aud^  auf  itonftatirung  be»  U)irflid)en  Maufpreifc^ 

Dcr5id)ten  unb  fi^  mit  einer  allgemeinen  S^äljung  nad)  i?ageflaffen  bc« 

gnügen.    (Jine   befonberö  fd^arfe  Söaffe  gegen   abfidötlic^  SU  nicbrige 

SiJcrt^angabe  wäre  aud)  f)ier  bie  ÜBeftimmung,   baß  bie  (Scmcinbe 

baö  ÜHedbt  {)at,  bie  2iegenfd)aft  jn  bem  öffentlich  angegebenen 

4Jrcife  gu  übernefimen. 

Stotd  ber  ©teuer  ift  nicftt  nur  bie  Raffung  be^  burcö  bie  gefcU= 
frf)aftlid)e  3lrbeit  gefd)affenen  löoben=a)kl)rwertbe0,  fie  foll  auc^  bie 
Spcfulation  in  2iegenfd}aften  unb  .Käufern  f)cmmen,  jene  3pefn  = 
latton,  weld^e  bem  SJoIfe  nid)t  nur  bie  2ÖDl)nungen, 
fonbern  mit  biefen  fämmtlidbc  ßebenöbebürfniffe  ununtcr^ 
örodien  su  üertlieuern  ftrcbt.  SoH  bie  Steuer  i^re  foüialpolitifdje 
^^rufgabe  erfüllen,  fo  mufi  fie  progreffiP  fein.  Sie  wirb  bcn  gc= 
mciitnü^igen  2ßol)nungybau,  bie  MIcin=  unb  S^tniüicnbäufcr,  wenn 
iibcvljaupt,  nur  fe{)r  mäßig,  bie  3)Jietf)f afernen  unb  Spefulation-^gelänbc 
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Öö^cr  faffcn  iinb  auä)  bcn  ScftöJüC(ft[cI  in  bcr  J^aniitic  fd&onen.  Um 
SU  lüirfcn,  muB  ftc  aber  bei  bcn  größeren  SSermößcn  JücnififtcnS  33  \L 
big  50  p(f t.  öom  Sßcrt^e  umfaffcn.  Senn  mirfti^  bie  SBert^juna^nic 
ntc^r  ober  meniger  üoriftänbig  ba3  Sßrobuft  ber  fosialen  uub  iDirtI)= 
fd)aftlidf)en  Il^ötiflfcit  ber  ©efammt^eit  ift,  bann  ift  ein  folc^cr  3(m 
tl)eii  an  biefeni  ^Wc^rmert^e  feine  unbe^d^eibene  f^orbernnfl  ber  Ceffent^ 
Ud)feit  an  i^ren  33eft^cr.  G^g  bleiben  biefem  immer  nodö  -/:{  bi§  '..> 
ber  2öertl)erl)öl)un8  nnb  ^toax  oI)ne  eigene  2lrbeit. 

35ic  einfad)fte  G^rliebunggart  ber  Steuer  gefd^iel^t  beim  Scftfe^ 
mec^fel.    3)?an  fann  ^toat  awäj  regelmäßige  aBSert^einfd^ä^ungen  öor= 
nehmen,  etoa  üon  fünf  ju  fünf  3al)ren,  bod^  mirb  fid)  biefeS  praftifd] 
fd)UTieriger  madien.    i^ür  bie  ?Ibgabe  felbft  fann  Saargal^Iung  verlangt 
merben;  fic  fann  aud^  aU  I)t)pütbefarifc^e  Sdiulb  auf  baS  Slniücfen 
gelegt  toerben,  mobei  Staat  unb  ®emcinbe  biefe  ^orberung  get^cilt 
ober  gemeinfam   auf  bem  .^^potl^efenmarft  oerfaufen  mürben.    9Iud) 
ber  J^all  ift  benfbar,  bafe  bie  9lbgabe  ftatt  ber  Saargalilung  auf  eine 
gcmiffc  3fit/   c^^  öuf   10  !^af)xc,   ober,  fatt§  regelmäßige  9leu= 
fd)äfeungen  ftattfinben,  auf  bie  Snft  öon  einer  gur  anbern  Sd^äfeung 
oertl^eilt  mirb.    6in  anberer  i^orfditag   gel^t  bat)in,  bie  2Bo§nung^i^= 
mietl)c  in  gemiffen  ^citabfd^nitten  burc^  Selbfteinfd)ä^ung  feftjufteücn 
unb  bcr  Ccffcntlic^fcit  bann  bcn  Slntfieil  üon  ifjrcr  Steigerung  suju^ 
mcifen.    3n  biefem  ^atte  mürbe  bie  3lbgabc  nid)t  oom  S[a))italmcrtl}c, 
fonbcrn  oon  ber  Wrunbrente  ftattfinben.    gär  bie  unbebauten  ©c- 
iänbe  müßte  bann  felbftöerftänbli^  ein  anberer  SäJcg  gemä^It  tocrbcn. 
Sie  Oiegenforberung  für  bie  Setl^eiligung  öon  Staat  unb  ®emeint)c 
am  unoerbienten  2Bcrt^äumad^§  märe  bie,  baß  aud^  ein  entfpred^cnbcr 
Xf)cU  ber  3Q8crt^minberungen  öergütet  mürbe.     35od^  merbcn 
fotd)e  gälle  pd)ft  feiten  fein,  meil  in  bcn  ®roßftäbten  ein  StüdEgaiifl 
ber  Sa3ert()c  nadö  furjcr  grift  fidö  regelmäßig  mieber  einbolt.    3)lc  §lb^ 
gäbe  fann  überl^aupt  nur  in  rafd)  mad)fcnben  Wcmcinmefen  eingefiiört 
merben  unb  smar  nid^t  bIo8  in  ben  ®roßftäbten.    55cr  näc^fte  9KaB^ 
ftab  ^iefür  ift  bie  i<oIf5^oermef)rung  unb  jmar  fo,  haf^  fic  ein  beftimmtcc- 
i^iclfad^eö    öom    Uanbcö  =  SJurd^fd^nitt    überfteigen    muß,  menn    bie 
SBcfteuerung   bc§  unoerbienten  2öertf)sumad^fe§  eingefül^rt  merben  fott. 
3)aburd^  bleiben  üorübergc^enbe  aSolfiäanfdimcttungcn  außer  Sctradbi. 
9lc^men  mir    aU   Wrunblagc  baö   günffad^e  üom  iä^rlic^cn 
i*o IfS ä um ad^ö,  fo  müßte  ber  bur^fc^uittlid^c  Satirc^pmadö^  bcr 
bctrcffcubcn   öcmcinbc   in    bcr  ^äWl^criobe    minbcftcns^    bem    fiinf= 
jäl)rigcn  yanbc0burd)fd)uittc  glcidf)tommcH,  alfo  in  Sßrcußcn  nünbeftcne- 
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8,20,  in  aSa^crn  6,10  p^t  betragen.    ®ag  mürbe  in  23ai)ern  öoit 

ben  32  Stäbteu  mit  über  10,000  (5intPol)nern  29  treffen,  barnnter 

fämmtlid^e  toid^tiflere  3nbuflrieortc  nnb  grof5ere  Stäbtc,  ebenfo  in 

Üßrcufeen.  3)od^  barf  biefeS  nirf)t  ber  alleinige  aJiaafeftab  fein.  33 er I in 

j.  2t.  überfciöi^citet  biefe  ©renge  nid^t  ftarf,  ba^fetbe  ift  ber  ^att  mit 

Sranffurt,  ^annoüer  unb  anberen  ©roftftäbten.    Salb  toirb  bie 

3eit  fommen,   ba   ber  SSoIfsgnmati&S   biefer   ®rofeftäbte  unter  bem 

fianbcSburc^fdönitte  bleibt,  \a  baß  i^re  aSolteja^l  abnimmt    -  aU 

J^olge    ber   ßit^bilbung.     35ie   Umtüanblung   ber   SBo^n-   in 

öef(^äft§^änfer,  bie  ^ntfte^ung  öon  gröB^n  33anfgefct)äften,  ©aftpfcn, 

Sammlung»'  unb  SermaltungSgebäuben  uftt).  öerminbert  in  ber  Sllt- 

ftabt  gmar  bie  2Bo^n=  unb  Slacl^tbeöölferung,  erl&ö^t  aber  gleichseitig 

bie  Sobentüerttie  ioeit  über  baö  aWaafe  be^  Sßad^St^umg  in  ben  Slufeem 

gcmcinben.    ®iefe  bilben   mit  ber   ©rofeftabt  jtoar  ein  einfieitlic^eS 

SBirt^fd^aftggebiet,  i^r  SSoIf^juiüad^S  jäfilt  bei  ber  ©roMtabt  ahn  nur 

bann  mit,  menn  fie  biefer  einverleibt,  alfo  eingemeinbet  finb.    ®efd^iel)t 

ba^  nid^t,  fo  tüirb  allmälig  bie  3^it  fommen,  ba  loegen  ungcnügenbcr 

3?oIfgt)crme]^rung  bie  I)ol)en  SOäert^fteigerungen  ber  ®roMtäbte  fteuerfrei 

bleiben,  bie  weniger  l)ol^en  Söertl^fteigerungen  in  ben  umliegenbcn  Slufeen- 

gemeinben  unb  Vororten  bagegen  mit  ber  Slbgabe  öom  unüerbienten  SBert^- 

gumad)^  belaftet  werben.  3)al)er  barf  bie  Sßolf Söerme^rnng  nid^t  ber  eingige 

3Ra6ftöb  fein,  ber  ®efe^geber  mürbe  öielleic^t  am  beften  beftimmen,  baß 

bie  Slbgabe  öom  unoerbienten  SBert^sumad)^  junäd^ft  in  allen  Stäbten 

mit  über  30—50,000  Sinioobnern  eiujufüliren  fei  unb  meiter  in  jenen 

(Gemeinben,  bereu  S5oltejutoad^^  baS  ^önffad^e  öom  SianbeSburc^f^nitt 

übcrfteigt.  *)    Um  gärten  ju  öermeiben,  fönnte  meiter  beftinmtt  merben, 

*)  3w  93at)crn  raar  bei*  93oIf93iin)ac^ö  biä  1895  in  ber  bieget  0,5  biö  0,8p(St. 
iä^rltd^.  3n  ber  ^eriobc  üon  1895-1000  betrug  er  1/2  ',  baö  günffoc^c  alfo  0,10  7,,. 
^cr  Sßolfsjuwac^g  betrug  in  ber  obcncnoä^nteu  ^^ertobe  in  ^Jiürnbcrg  G0,8,  in  Sub- 
roiflö^afcn  55,6,  in  ^irmofenS  23,0,  in  SKünc^en  22,7,  in  l'ec^^nufcn  27,8,  i^aifersroutcrn 
18,3,  ©t.  3ngbert  14,4,  grocibrürfen  14,3,  2lWaffenburg  14,3  ufro. 

3n  ^rcufecn  n)U(5§  bie  35eDöI!erung   in  bem  Sa^rfünft  von  1895—1900  um 

8/20  pGt.,  bie  aUcn  (^rofeftftbtc  aber  finb  nic^t  fe^r  ftarf   über  biefeä  3!flaai   ^inauö^ 

c^egangcn,  ©crlin  rouc^ä  um  12,58  pCSt.,   Sreätau  um  11,76  pCSt.,   granffurt  a.  9)i. 

um   15,76,  .^annooer  um  12,47  p6t.,  2)üffeIborf  um  21,47  pGt.,  <Bicttu\  um  21,61  p(Sl., 

eibcrfclb  um  12,63  pGt.,   effen   um  23,65  p(St.,   ^attoroi^  um  39,50  piSt,   SBiclcfelb 

um  32,85  Tp(S>U,  Min  um   15,76  p6t.   ac.    SDBeit  florier  gewac^fcn  ftnb   unter  ben 

Orten,    bie  Biä(;cr  fc^on  übet  10,000  ©inrool^ner  Rotten,  jo^lrcic^c  ftcinerc  C^emeinbcn 

II nb    SJororte   »on  (^roSftftbtcn,   fo   (S^arlottenburg  um  42,90  p(St,  Sd^öncberg   um 

r/.i/J'2,  3tii:borf  um  50,84,  Sinbcn  um  41,20,  9kcfUngf)aufcn  um  64,90,  .«oernc  um  45,04 

pC5t.   2C.     9?o(§  ftftrfct  pnb  ja^Ireic^c  Wemeinben  unter  10,000  GinnjoI)ncrn  getüac^fcn 
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bafe  bicfc  3(bflabc  crft  bann  eintritt,  lucnn  bag  2öac^8tl)nm  bcr  Sobcn= 
lücrt^c  10—15  pt^t.  fibcrftciflt  3)aburclö  iDüvbcn  gcrutflc  3KcrtI)= 
cr[)öl)unflcn,  ipie  fic  nieift  bei  bcn  Heineren  Jlnmefen  nnb  ben  C^'in= 
familicnftänfcrn  in  ben  S'iebenlaflen  eintreten,  frei  bleiben. 

3Mnimt  man  mit  ber  Scödfenng  anf  S.  1H6  bie  ipof)e  be^  nn- 
öcrbientcn  2öertbguit)ad)fevj  im  S)eutfd&en  JReic^e  ju  jö^rlid^  einer  I)alben 
ü)Haiarbe  an,  fo  würbe  eine  ^bf^abc  mx  20  p6t.  iäl)rlicf)  100  WxU 
lionen  ergeben.  3)iefer  (Ertrag  wäre  jmifc^cn  Staat  unb 
Wcmeinbc  ju  t^eilen,  weil  beibe  gemeinfam  bie  2Bertf)cr^oI)unfl 
l)erbcifitl)ren,  ber  C^^rtrag  wäre  für  fojialDo  litifc^e  ^^J^crfc  sn 
üfrwenben,  p  äüobnungöjulagcn  für  bie  Beamten,  jnrSi^oIim 
nngSfürforge  für  bie  9)iinberbcmitteÜen,  swi"  C^rlaft 
brudenber  Serbraurfiöabgaben  nnb  a\\6)  sur  SQ.<Dl)lfaI)rte= 
pjlcge  anf  bcm  üanbe,  weil  biefcS  bnrd)  bie  Wrof^ftabtbilbnng  bc- 
fonber^  fc^wer  gefd)äbigt  wirb. 

Sk  SBitfung  ^et  9lbnabc  t^om  nn\^tv^icntcn  ^cttti' 
3itt9ad)0  ift,  wie  folgenbe^  !öcifpiel  jcigt,  fel)r  einfd)ncibcnb.  (Snn 
,^any  wirb  jn  50,000  aJJ.  gcfanft,  fein  iät)rlid)er  3)?iet^ertra8  luar 
rot)  2500  an.  ^njwifc^en  wirb  nun  bie  3lbgabc  üon  50  piSt  mm 
unüerbienten  SäJertbjuwac^ö  eingeführt.  2)ie  närf)fte  ^^olge  wirb  fein, 
baß  bie  ßaueeigent^ümer  nic^t  me^r  fo  eifrig  wie  fräl)er  auf  3}JictI^ 
fteigerung  au0get)en,  benn  fie  wiffen,  bafe  fie  jebe  äöertbfteigcniiig,  bie 
fie  ibren  ,?)äufern  baburd)  sufü^ren,  jur  ©älfte  abtreten  utüffeu.  3?c^ 
fonberö  einfdineibenb  wirft  bie  Öeftimmung,  baß  biefer  ^tntbcil  bcr 
CcffcntUdifeit  am  unoerbienten  2Bertl)suwad)tf  baar  binau^geäal)lt  iDcrbcu 
muH-  ^ic  fpefulatit)eS)Jrei^treiberei  unb  ber  fpefulatiöe  ßau^üerfauf  fad)cn 
(f.  0.  3.  2())  bie  burcb  3)?ict[)ftcigerung  eingetretene  SKertberbö^ung  bce- 
öaufeS  burd)  bnpotbefarifd^e  löelaftung  bei  fleiner  9(iijal)lung 
fcftäutegen  unb  bcrau0ju;\ieben.  aWuji  aber  bie  Syertberböbwng  in  gewtffcu 
3citabf^nitten  baar  an  bie  öffentlidie  ilaffe  auögejjablt  werben,,  fo 
wirb  ber  Xrieb  sur  Spctulation  ganj}  gewaltig  abnebmen.  3)ie  Syawi-- 
bcfifeer  baben  an  ber  3)Metbfteigeruug  bann  nicbt  mebr  baö  ^utcrcfTc 
wie  frül)er.  3>or  C^infubrung  ber  50  pt^t.  Jlbgabe  würbe  in  uitfcrcm 
Jvallc  bcr  3)Hctbertrag  bc»  ,€>aufe^  unter  bem  (Sinfluffe  ber  ©roMtabt- 

—  ein  3^^<^t^/  ^^e  bie  ^>nbuftnc  aus  ben  (^roBftdbtcn  in  bie  noc^  nic^t  einctemcinbetea 
^^Norortc  unD  in  bie  vanDi^cnicinbcn  jic^  nu  5icf)cn  fu(|)t.  Xti  Öefanuntiuioac^ö  ^c.' 
(^)cmcinben  mit  über  \0,i)()()  (Sinroo^ncrn  war  in  jener  ,^äf)Ipcriobe  20/2,"»,  ber  in  ^t^. 
Orten  unter  10/ KK)  (rinn?ot)nern  bac^egen  ^V,),4r)  ptSt. 
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Mlbunfl  attmälig  auf  5000  3)1.   gcftcigcrt  unb  baS  ,^au8  bann  ju 

100,000  ajt.  ücrfauft  tüorbcn  fein.    3)cr  SBcfifecr  I)ättc  ftc^  mit  einer 

Jlnjalilimfl  üon  üiclleid^t  5000  W.  beflnügt,  bic  übrigen  45,000  mären 

al§  le^te  ipt)l)ot^efcn  auf  ba§  ,^au^  eingetragen  tüorben.    Stad^  ©im 

fiiljvung  ber  50  j)©!.  ßu^^öc^^fteuer  mnfj  ber  Serfäufer  bie  «Ipälfte 

bcr  unüerbienten  SBertfifteigerung  baar  ^inau^sö'ÖIcn.    (^r  !ann  biefe 

Summe  allerbing^  ^t)pot^efarifdE)  leiljen,   aber  iuälirenb  bie  frühere 

(cfetc  ßi)pot^efe  einen  gugemac^fenen  S5erbienft  bebcntete,  erforbert 

bie  ietfige  «t^^potl^ef  eine  fpegielle  © d^ n I b aufnähme.    Sie  fpefula= 

tiüc  3)Het^fteigcrung  unb  bie  geioerbSmäfeige  SßrelStreiberei 

erlahmt  alfo  untfonteI)r,  je  I)Dl)er  bie  ?(bgabe  üom  unüer= 

bleuten  SBertösuwac^S  ift.    S33a8  übrig  bleibt,  ift  bie  natürlid^e 

2)Het{)=  unb  SSJerttifteigerung^  meiere  burd^  ben  Bu^^öcl^ä  ber  a5et)ölfe= 

niufl,  burc^  bie  SSergröfterung  ber  Stabt  fierbeigefü^rt  unb  in  ber 

©egcmuart  nod^  burc^  bie  SBorliebe  ber  Sauorbnung  für  bie  9)tietl)= 

f aferne  fünftlid^  gefteigert  wirb.    9iad^  ©infül^rung  einer  fräftigcn  3«- 

mad^Sfteuer,  bcfonbcrä  menn  nocft  baju  eine  9teförni  ber  35auorbnung 

fonnnt,  tritt  bie  natu rlid^e  SRlet^ftelgerung  me^r  in  ben  SJorbergrunb, 

b.  i.  bie  9)?letl)ftelgerung  tülrb  nieljr  In  bie  »öänbe  ber  3)?let^er  gelegt, 

bie  fid^  in  ben  günftlgen  2Boön=  unb  ®efd)äftglagen  um  bie  beffcren 

SJJläfee  bctüerben.    S)le  Steigerung  ber  SBobenrente  tritt  langfamer  ein 

unb  beruht  nic^t  auf  fpefulatlöer,  fonbern  auf  gefunber  tDlrtI)f(^aftIl(fter 

Unterlage.    3u  geiülffcn  gelten  tulrb  bann  blefe  Steigerung  feftgeftellt 

unb  bie  ,^älfte  i^reö  (§rtrageg  an  Staat  unb  ©emeinbe  übcrmlefen. 

3aOtwng2fpf[lc^lg  Ift  ^lebel  ber  SBerfäufer  be§  ©aufeö  ober  ®runb= 

ftudfcS,  beut  ia  bie  2öert^erbö^ung  äugcmad^fen  Ift.    3"  bem  oben= 

ermähnten  Satte,  ttjo  ber  9JJlet^ertrag  bc^  .t^ciufe^  öon  2500  auf  5000, 

bcr  .^auöiuert^  öon  50,000  auf  100,000,  ber  reine  SöbentüertI)  Don 

2(),0()<)  auf  60,000  aßarf  geftlegen  Ift,  I)aben  u)lr  folgenbe  JWec^nnng: 

jcl^rlic^e  JHi)()mict^c 5,000 

fcü^crec  Önmbrocrtf) 20,000 

ic^iflcr  Wrunbroert^ 60,000 

Siaurocrt^  be<5  ©mifc^ 40,000 

Unoerbientct  "Jl*crtf)5un)a(^)ö     ....  40,000 

Slbgabc  baüon 20,000 

bleibt  (Gewinn  be«5  33cfi§cvo  beim  Serfaiif  20,000. 

2)er  SSerläufer  tolrb  nun  entioeber  bie  3öf)fung  beS  0efannntfauf= 
prcifcö  üon  100,000  SR.,  besw.  eine  fo  f)obc  Jlnsablung  Verlangen, 
baf5  er  bamlt  bie  9lbgabe  üon  20,000  3)?.  entrld)tcn  fann,  ober  er 
luirb  bie  Slauffumme  gleld)  auf  80,000  3)?.  feftfe^eu  unb  beut  Säufer 
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ba^u  bic  3ierpfli(f)timfl  jur  Sotilung  bcr  3(6fla6c  mit  2(),()00  3)}.  übcr- 
traflcn.    3)cr  stäiifcr  \mxh  eiitmcber  btefe  Slbgabc  al6  .^Dpotftcf  lcif)cn, 
fid)  aber  babci  511  rafcftcr  Xilfluug  bequemen  muffen,  ober  er  mirb  mit 
ber  Steuerbebörbe  fid)  üereinbaren,    bie  Summe  in  etma  10  3flbret^= 
raten    mit   ^\\\^   abzutragen,    ^»^ur  Sierjinfunfl    uub   lilcjung  biefcr 
Sd)ulb  fteben  öom  ßefammten  ^Hobertrag  bee  .£)aufe6  1,0()()  3)H.  iäbr= 
lid)  snr  ÜJerfügung,  \oa^  bei  4  p(5t.  eine  jäbrlid)e  lilgung  üon  1  p(n. 
gibt.    Ta  aber  fomobl  bie  Steuerbebörbe  wie  bie  i^t)potbefengläubigcv 
eine  rafdjere  Xilgung  ber  Sd)ulb  njunfcben  muffen,  fo   mufj  ficb  ciud) 
ber  äJerfäufer  beö  Saufet   eine   geringere  ä^er^infung 
be^felben  gefallen  laffen,  bamit  bie  jäbrlidie  lilgung^quote  fo 
grofi  ift,  um  in  ci\m  10  ^abren  bie  20,000  9)?.  mit  ^\m  5u  tilgen. 

llnfer  SJcifpiel  jeigt,  bafi  bie  c^umad)6fleuer  nid)t  blov: 
bie  3)nctbftcigerung  uub  ^4-U'eiötreiberei  l)cmmt^ 
fonbern  and)  ben  fpefnlatiüeu  ,&au^üerfauf  crfdiiücrt. 
2)iefe  beiben  ^4'^unfte  finb  e»,  bie  im  ^ntereffe  beö  üBolfe^  angcftrebt 
merben  muffen.  2)ie  S>a\x^''  uub  Wrunbbefitfer  merben  allerbingö  »er^ 
fnd)en,  bie  3lbgabe  uom  unöerbienten  üöertbswiüacbe^  auf  bic  9)?ictl)cr 
absumälsen,  aber  eine  Steuer  auf  bie  reine  Wrunbrciite  in 
an  fid)  fd)on  fcbtüer  absnmälscn,  benn  fie  fann  nic^t  bie 
^Jrobuftionöfoften  beö  33oben6  erböbcn,  wie  biefee  bei  Steuern  a\v 
:i)]irobuttion«^=öiegenftänbe  möglid)  ift.  Der  nadte  SBoben  I)at  feine 
ÜJJrobuftiouöfoften.  Sie  Steuer  üertürjt  alfo  bie  Wrunbreutc  nur 
baburd)  mufe  ber  SJobenpreis  finfen.  (5'in  Jlbmälgeu  auf  t)ic 
9)Mett)er  ift  nur  bort  möglid),  wo  bie  örunb=  uub  öouöbefi^er  bunt 
bie  a?auorbnung  uub  bie  mangelbafte  Sorge  für  ben  Slu^bau  bei 
Stabt  ein  mebr  ober  weniger  anögefproi^ene»  ÜDJonopoI  beft^cu  uui- 
fid)  in  einem  9Hng  jur  Steigerung  ber  3)Hetben  äufammenfcöücRcu 
llnfere  !öürfd)täge  erfd)Weren  aber  and)  biefe  JHingbilbung,  bcnn  fllcict^ 
zeitig  mit  ber  SJefteuerung  bee  unöerbienten  ä0ertl)äuwad)fc^  muB  au:: 
bie  23auorbnung  im  Sinne  einer  3?egünftigung  beö  SUelnbaufc^  luiux: 
ftaltet  m\\>  cc^  muft  and)  ber  Jluöban  ber  Stabt  Don  Staat  un: 
(^emcinbe  organifcb  georbnet  werben.  3)ann  wirb  bie  Stcigcruiifl  t«: 
!ä)Jictbcn  fid)  adumlig  auf  jene  ööbe  befd)ränfcn,  bie  bem  natfu-lidi. 
ill^ad)!^tbum  ber  Stäbte  unb  bem  llntcrf(^iebe  in  ben  2ßoI)n=  ni:: 
(ftefd)äfttflagcn  ber  Stabt  entfpricbt. 

iHod)  cinfdineibenber  al$  beim  ,t'>au0befife  wirft  bie  löcfteucriin 
bce  uuDcvbicnten  ii>evtl)zuwad)fc^3  beim  Spe fulatio n^=Wc In it>: 
älNcnu  eine  Wefeafd)aft  ein  grofteo  iBaugelänbe  für  l'0!R),0Oi>  ^})L  c. 
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ti)or6cu  5at  cg  nadö  10  ^ö^tcn  um  2  3RtIHonen  bcrfauft,  fo  ^at  cS  in 
bicfcr  3ftt  ön  Bi^f^w  ««*>  aSeriüaltungSfoftcn  runb  500,000  3ß.  ücr- 
fc^lungcn.  3l^^t  man  bicfc  ab,  fo  bleibt  ein  ®cminn  öon  Vs  3WiBion ; 
erhalten  Staat  unb  ©emeinbe  baöon  gufammen  bie  ©älfte,  fo  t)er= 
rhigert  fici^  ber  ®ewinn  berart,  bafe  bie  Spefulation,  gumal,  ba  bod6 
immer  ein  JRififo  mit  it)r  üerbnnben  ift,  maljrf^einlid^  aufhören  toirb. 
SQßiff  man  aber  bei  SBerec^nunfl  bcsJ  nnoerbienten  SBert^jutoac^feS  bie 
JluSgaben  für  SBerjinfung  unb  Serwaltung  nid^t  rechnen,  fo  wirb  ber 
fpcfulatiüe  Slnffauf  öon  Saulanb  unb  bie  ftönbige  ^Preistreiberei  ber- 
fclben  grfinblic^  befeitigt.  9limmt  man  toie  oben  ®.  187  an,  bafe 
fämmtlid)e  XerraingefeHfci^aften  in  groMtäbtifd^em  Siaugelänbe  im 
3)entf c^en  SReic^c  ben  SBertl)  ibrer  ®eldnbe  ja^rlidö  um  runb  1 60  aßiHionen 
ftcigent,  bebenft  man,  JoaS  bie  priöate  Sßreiätreiberei  bagu  tf)ut  unb 
nimmt  baju  bie  naturlid^e  Steigerung  ber  Sobenmert^e  in  ben  bebauten 
^nncnt^eilcn  ber  ©tobte,  fo  barf  man  bie  ©efammtfumme  biefer 
2Bert{|fteigerung  wo^I  auf  iä^rlid^  500  3WiBionen  9Warf  fd^äfeen.  SJlur 
10  pC^t.  bat)on  an  ben  Staat  unb  10  pö^t.  an  bie  ®cmeinbe  mären 
für  biefe  beiben  iäbrli*  50  mu.  2». 

3m  ba^erifc^en  fianbtage  l^atten  bie  2(bg.  3)r.  Säger 
unb  Scbirmer  im  3uli  1902  beantragt: 

„l^le  Jiegietimfl  möge  einen  Öefe^cntiourf  oorlc(\en,  roelc^ec  in  allen  Öemcinben, 
,,iu  bcncn  ber  Solfesumac^ö  inner^aI5  ber  legten  .^ä^Iunc^^periobe  ben  SanbeS- 
,,bu¥4f(^nttt  bebeutenb,  etwa  um  ba^  ^ünffac^e  u6erf (^ritten  f)at,  eine  93et^ei< 
,ti(\un()  oon  @taat  unb  (^emeinbc  an  ber  beim  Sefigroec^feC  feftju- 
,,ftellenben  8tei((erun()  beS  nadften  ^obenwert^e^  (unoerbienter  SBcrtJ^- 
,„^un)ac^6)  in  ber  Seife  etnfüf)it,  bag  E>eibe  £^ei(e  je  10  p(St.  von  biefem  ^Jb^tüi}- 
»^uioac^o  erj^alten,  unb  roelt^e  ben  ^cmeinDen  uorfc^reibt,  bag  fie  i^ren  ^nt^eil  §auptfäd)(ici) 
„5ur  vvörbcrung  beQ  '^so^nungöbaued  für  ^Hnberbemiltcüe  oerroenben  muffen,  ml^enb 
„bor  ftaatUc^e  '^(nt^eil  bei  ber  tünftic^en  bub^etni  ctg  igen  ^efc^higfaffunc;  aud^  für  SBof)!- 
„fa^riöpflege  auf  bem  2anb«  ocrroenbet  werben  foü." 

2)iefe  Steuer  ptte  ffir  ben  ba^erifc^en  Staat  unb  bie  bet^eiligten 
Wemeinben  jäl^rlic^  etma  je  5  aJMEionen  9JJarf  ergeben.  35er  Eintrag 
iüurbe  aber  am  14.  3uli  mit  großer  aWe^rbeit  abgelel^nt,  nur  ein 
X^eil  ber  6^entrum§partei  ftimmte  für  benfelben.  2)er  i^inangminifter 
lieferte  bei  biefer  Gelegenheit  einen  Beitrag  ju  8lbiefe3  Silage  (f.  o. 
3.  138)  über  bie  fosialpolitifd^e  SRüdftänbigfeit  gar  öieler  3uriften. 
3)er  3Kinifter  fagte  nemlic^:  35ei  Surd^fü^rung  biefe»  SlntrageS  trete 
ber  ©ebanfe  einer  Sermögenäfi^cation  red^t  nabe  l^cran;  einfad) 
^0  pt^t.  bc8  2öertbäun)acf)fc§  für  bie  9Ulgemeinbeit  ju  nehmen  o^ne 
inneren  ^ted^tögrunb  (!)  fei  fe^r  bebenflid).    Saß  umgefeljrt  ba§ 
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Stciflcn  bcr  3Kictf)en  unb  bcr  barauf  rul)cnbe  itnöcrbicntc  3ßcrt^ptoad)$ 
einer  i^rmöfleutfconfiecation  für  bie  Wict^tx  oft  fel)r  ml)t  fommt, 
fdöien  ber  9)iinifter  nic^t  üu  a^ncu. 


-X-fr^c- 


X>tc  6cutfc(?c  ^o6cni?oIittf  in  Ktatttfdictu 

SUä^renb  bic  beutfcöen  $)lcflierunflcn  in  ber  öeimat  t^ateiiloe  ber 
flenieiufcftöbUdieu  2Jobenfpefulatiou  flcflemibcrftelöcn,  fiil^rt  bic  bciitfchc 
Jöcriualtiuifl  in  .SUautfcftou  eine  fociale  Sobenpolitif,  mld)c  bic  !8übcn= 
fpefniation  nnb  bic  ^4^reiötrcibcrei  im  Sieinic  ertöbet.  3»  .ftiautfdjoii 
bcftcl)cn  nnr  folflcnbe  Steuern: 

1.  eine  iät)rUcfte  Wrnnb=  ober  33aul)Ia^[tener  uon  <» 
D{^t.  be^  33obcniüert{)e8  mit  Sjä^rifler  9lencinf(ftäöunfl,  bamit  bic 
Stener  ber  äBertl)er()ö^unfl,  tt)eld)e  ber  Serfe^r  nnb  bie  fociale  ?(rbcit 
l)erbeifn^ren,  folgen  fann; 

2.  beim  Sefifetocc^fet  eine  Umfajjftencr  üon  2  pCU.  üom 
SBobcntoertöc  unb 

ii.  eine  2Bertf)fteucr  öon  )}3\:,  pCt.  bc^  insiDifd)cr. 
einflctretcnen  2Bert]&sumacf)fe5^,  wobei  alle  jene  önuibftüdc, 
bie  insioifc^cn  ibren  Sefi^er  nic^t  flcweciöfclt  ()abcn,  alk  25  ;;vahrc 
ebenfaü^i  biefe  Stener  jn  jafjlcn  I)aben.    "^a^w  fommt 

•i.  bay  a^orfanfSrec^t  ber  Stegicrunfl  für  ben  gcfaiinmcn 
2?obcn. 

iieiber  lonrbe  biefe^  23cifpiel  in  ben  anbercn.  .Kolonien  nicfet  na* 
geabmt,  fonbern  eö  tourben  bort  Uanbmonopolc  an  flrofee  (^cfcttf diaftcr. 
oerliebcn.  3)ic  bentfd)e  Sobcnpolitif  in  Miautfcbon  gebt  im  STl^cfcn: 
Iicl)en  baranf  I)inan0,  ,,cinem  icben  Slnficblcr  ben  ©runbcrwcr: 
sn  fefteni  (Sugentbume,  nicbt  nnr  ju  5ßacbtbcfiö,  p  crleicfttcru 
nugcfnnbe  üanbfpefniation,  in^befonbere  baS  maffcuba^:. 
5luffaufcn  oon  Canb  jum  ^^^crfc  oon  SJJrciStrcibcrcicn^  ^ 
I)inbern,  cnblicb  ber  Öefammtbeit  für  allc3wfunft  einen  c: 
I)cblid)en  3tntbcil  an  bcr  3iUrtI)fteigcrung  be^  ©runbbefipi 
in  ber  anfftrcbcnbcn  Kolonie  ^n  fiebern."*)    Diefcr  anef  eblic*" 

*)  5(mUi(^c  :Jcufid)vift  über  Äinutfrf^ou  uon  ISOl). 
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liefen  Scftcucnuiö  be»  33übcmi}ertl)e0  cntfpnd)t  bcr  ^cr3id)t  auf 
öeiücrbc^  Wictl)^  uiib  öebäubeftcuent;  ba  btc  I)oI)e  3)c= 
fteaerung  bcr  unöcrbicnteu  Söcrt^fteigcruug  bcö  33öbcuS  bicfe  anbereu 
Steucnt  uunöt^ig  utad)t. 

^tel'anboibnung   uon   Miautfd)ou   tvar  vorbereitet  buid)  bic  Hämpfe, 
welche  g rang 016  unb  !iöif;mann  gec^cn  ben  öobemmidjcr  in  ben  bcuU^ien  ISoIonien 
311  führen  f)Qttin,  foroie  burd^  ben  offenen  ?5licf,  ben  ficO  unfcrc  occoffi^iere  auf  Skifen 
unb  burc^  ^ergleic^e  erroorben   Ratten.    2)ao  «oauptuetbtenft  gebüljrt  bcm  jc^igen  ^^(b- 
miralitälörat^  35r.  Sd)ramcier.    ^r  fam  fc^on   !ur,3   nac^   bet  SicfUjergrcifung 
imc^  ^iautfc^ou,   nad^bem  er  burc^    (nnc^jä^rige   (Srfa^.ung   foiuol)(  mit  ben  engüfc^cn 
^l^exioaUunösprinAipien  in  §onfl!ong,   loic   mit  ben   93erf)ältÄiffen   an   ben    c^inefifc^cn 
ilüftenplä^en   überhaupt    cingefjenb   oertraut  geiporben   tonr  unb   babet,   bie  ererbten 
SlnHQUungen  bcr  .v>eimat§  abftreifcnb,  gelernt  ^atte,  in  bcr  öobenfrage  ni(^t  prioats 
fonbern  uoHdroirtfc^aftlic^  5U  benfen.    (^ine   au6ergen)ö^nUd)2   ^nteUigena   unb  um- 
faffenbed  t^eoretifc^ieö  üBiffen  tamen  biefer   praftifc^en   (5rfal^rung  ju  .^Ufc  unb  fül^rtcn 
mit  feiner  X^ätigfeit   in   bie   ^Jerroaltung    ein   aielbeioURteä  CJlcmcnt  ein,  roel^c^i  üer= 
Oinberte,  bnß  in  Äiout[($ou  ä^nlic^e  ^rinjipen  wie  in  unferen  anberen  Kolonien  t)emmenb 
cinioirfcn  tonnten.    5)ie  t^eoretif(6   unb  prafiifd^  oorjüglic^e  Siegelung  ber  93obenfroge 
ift  oc^rameierd    bleibenbed   Serbienft,   bad   nur  berjenigc  rid^tig   )u   lottibigen   Der« 
mag,    ber    bie    mächtigen    grogfapitaliftif^en   S^inbe    biefed    @t)ftem$    fennt,  beren 
(Jinflüffc    baö    Jteic^ömarineamt    bei  ber    ^Durc^fütjrung    beöfclben    gu    überioinben 
t)atte.    (Sd  war  ein  geioagtcä  (Srpcriment,  ba4  einen  oöUigen  S^rud)  mit  ben  biö()cr  in 
ben    beutfd)en   Kolonien    beobachteten   SJerroaltungSgrunbfäi^cn   bebeutete.     5)üä   nmt 
3i)ftem  iDoUte  nic^t  nur  eingefüf)rt,  es  raoUte  auc^  behauptet  fein.     „5ßenn  x6)  je^t  an 
jene  grofeen  2agc  surürfoenfc",  erjä^ttc  unlftngft  Slbmirat  oon  ^Ticberic^ö,  „bann  ift 
00  mir  flar,  bafe  ein  junger  (Sotonialbcamter,  ein  2)olmetfc|ier,  ben  roir  an  33orb  fjatten, 
eigentlich  rec^t   oicC  )u  ber  bobenreformerifct^en  ^uSgeftaltung   ber  ^anborbnung   oon 
iUautfc^ou   beigetragen  ^at,  Dr.   3c^rameicr.      Xai    ber   öobenrouc^er    mit   aH 
feinen  golgen,  mie  loir  i^n  an  anberen  oftafiatifc^jen  Küftenplätjen  l)ahm,  bafe  baö  Gin- 
bringen auslänbifc^en  »cpefutantenfapiiald  unmöglid)  gemacht  werben  mu^te,  ftanb  und 
üon  oornt)erein  feft.    gür  biefen  Qmtd  fc^ienen  un3  Dr.  Sc^rameierä  3^or?(^Iäge  bie 
beften.    ©ie  waren  fo  einfach,  fo  gerecl^t,  bofe  nad^  meiner  5luffaffung  fein  3Menfd^  ba- 
(jcgen  iUva^   ciniucnben  !onntc."   —   "Jiatürlic^   wirb   eS    immer   baö  SJcrbienft   bcä 
^Ibmiralä  oon  !I>iebcric§o  bleiben,  ba§  er  bie  $5erantroortung  für  biefc  33obeureform  in 
bcr  ^rajlä  übernahm.    C*6   loirb  bao  grofec  3Jlerbienft  beö   3lbmiralS  oon  2irpi§ 
bleiben,  baft  er  biefetn  3Jorge^en  mit  ber  gan3en  5tutorität  besi  t)öc^ften  ^öerwaltungo- 
bcantten  beiftimmte  unb  im  9leic^8tag  fc^arf  unb  bcftimmt  bicfe  ^«(runbid^e  vertrat.    Unb 
CO  cl)rt  unfere  SJJarine-^Jerroaltung,  loenn  auf  bem  legten   JtoIoniaUongreg  Dr. 
.H  öbner  crftärte,  ba|  baö  gefamte  Dteid^dmarineamt  in  ber  ilnerfennnung  ber  glangenben 
^ciuä()rung  bobenreformüc^er  Ci^runbfä^e  in  ^iautfc^ou  einig  fei!'-) 

ajor  bcv  beutfc^eu  (^nuerbuug  beftaub  in  iiiautfdiou  —  \m  äber= 
all  in  GI)ina  —  tf)corctifd)  eiu  Dberelfleutl)um  bee  ftaifer» 
rtit   bem  gefammtcu  öruub   uub  3Jobcu  —  aU  3Iuöbrucf  beö 

*)  „3^cutf(^c  «olföftimmc",  :öcrlin,  1U02,  3.  33S. 
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IbccHcn  Dbcrciflcnt^umsf  bei  ©efammt^cit,  wie  baä  enflUfd^c  Stecftt  e^ 
^cutc  nod^  annimmt  unb  tote  ti  ftc^  in  uuferem  9led)te  bcr  3^onge- 
cntcignunfl  Icbcnbig  crl^altcn  ^at.    3n  ber  ^4^rayi8  aber  mürbe  bei 
bebautem  Soben  ein  t^atfäd^U^  aU  &iflent^um  fid)  barftettenbee  üottee 
SßerffiflunflSrec^t  be8  SeP^erö  anerfannt,  fobalb  biefer  ®runb [teuer 
entrichtete.  (S8  f^ab  feine rlei  ©runbbüc^er,  fonbern  nur  Steuer^ 
büc^er.     Sei  ber   beutfd^en  Sefi^ergreifunfl  fanben  fic^  nid^t  bic 
minbeften  a'mtlid^en  Äufjeicl^nunflen  über  bie  ©renjen  ber  einjelnen 
^JargeUen,  \a  nid^t  einmal  über  bie  Slurflrenjen  ber  öerfd^iebeneu 
Dörfer  öor.    35ie  Steuerliften  tonnten  feinen  ^-rfa^  bieten,  ba  fie 
nacö  gamilien  aufgefteüt  finb  unb   biefe  nic^t  feiten  über  mehrere 
3)örfer  jerftreut  leben.    SJeranlafet  burc^  bie  fd^limmen  Solgen,  »clc^c 
bie  namentlldö  ciud)  öon  ben  (^^inefen  mit  befonberem  ®efd^id  be- 
triebene  Serrainfpefulation    in    anberen   aufblü^enben   oftafiatifc^en 
^4Jlä^en,  namentlid^  in  S^ang^ai,  $onflf ong  unb  Sinfla))Dre  *)  gejeitigt 
^at,  entfd)loB  fidö  nun  ber  Sefe^tgl)aber  bcS  beutfc^en  ©efd^tüabcr» 
gu  einem  ßang  fi)ftematif(i)en  äJorgeften  in  ber  iJanbfrage,  um  ben  für 
bie    (Jnttpicftunfl    ber   Kolonie    üerfiängnifeDoHen    »obentouc^er    üon 
üornl^erein    unmöglid)    ju   mad^cn.      Sd&on    am   Xage    ber  Seft^= 
ergreifung  würbe  eine  ^4JvüHömation  erlaffen,  bie  bi^  auf  SBeitcre^ 
alle  Seräufeerungen  öon  ®runb  unb  !öoben  öerbot.    ?ll8bann  fieberte 
ftc^  bie  ^Regierung  burc^  freien  SUertrag  gegen  3ö^lung  be»  boppeltcn 
3a^re8betragg  ber  c^inefifc^en  ©runbfteuer  baS  äJorfaufsfred^t  aut 
ben  größten  X^eil  be3  in  33etradöt  fommenben  öebieteg  unb  smar  ju 
ben  öor  ber  Sefe^ung  üblid^en  5|Jreifen.    ®runb  unb  S9oben  fanii  alfo 
nur  an  bie  Slegierung  üerfauft  werben.    3)ie  ^Regierung  behält    für 
fic^  nur  biejenigen  ©runbftücfe  ah  &igent^um,  weld^e  gur  Slnlage  dou 
Straßen,  $lä^en,  ^afenanlagen,  öffentlid&en  ®ebäuben  unb  Sefeftigunfl^^ 
werfen  erforberlidö  finb.    3)a^  für  öffentlidöe  S^Jede  nid^t  not^weiibigc 
iJanb  wirb  im  2Bege  ber  Serfteigerung  nad^  S^ftfefeung  eineö  3Kinbeft= 
faufpreifeö  an  ben  ajleiftbietenben  öerfauft.    Sei  biefen  ßanbautttoncn 
werben  bie  SSobenpreife  fo  bemeffen,  bafe  aucft  ber  weniger  öemittcUe 
fi^  auf  eigenem  Soben  nieberlaffen  fann.    !öon  allen  fpäteren  SBeitcr^ 
öerfäufen  be^  fo  erftanbenen  iJanbcö  ift  ber  ^Regierung,   bcbor    ber 
aSerfauf  abgefd^loffen  wirb,  9}titt^eilung  gu  mad^en.    3)er  SJcrfäufcr 
l)at  ben  ftaufpret»,  ber  i^m  geboten  unb  gu  bem  er  baö  ©runbftücf 
lo8gufd)lagen  gewillt  ift,  unter  Slbgug  beö  Üöert^eö  etwaiger  Q^ebäubc. 

*)  Sg(.  ()ier5U  and)  :^tct(),  C^ntmidfdmg  unb 'JCuo breitung  bcr  (S^inef en,  ^rcu^u 
Ja^rb.  1899,  ^Äpril^cjt  S.  119. 
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bcr  flleflieriiiifl  mitjiitl)cilcn,  bie  Stcßtcrimg  bcl)ält  ftd)  imtcr  allen  llm^ 
ftiinbcu  \>a^  !8orfauf8rcd)t  ju  beut  i^r  anflcßcbeneu  ^^Jrclfc  Dor. 
'Maäjt  fic  baüon  feinen  ©ebvauci^,  fo  erf)cbt  fie  neben  einer  Um  = 
fd^veibcflebül)!  üon  2  pC^t.  beö  SBertI)e^  (IpC^t.  für  ben SSerfänfer, 
1  p(5t.  für  ben  Säufer)  eineSlbgabe  iußö^e  öon  33^'.  pCt.  ber 
ilJrciöerf)öI)ung,  lüobei  aber  alle  Beträge,  bie  al§  Öaarauölaflen 
gcflen  bie  l^reigffteigerung  ßeltenb  gemadöt  unb  als  folc^e  anerfannt 
werben,  abjugöfä^ig  finb.  5lac^  je  25  3ciöreu  fönnen  aud^  fold)e  ®rnnb= 
ftfidfe,  bie  i^ren  ©igent^ünier  burc^  fi'cilDittigen  SBerfauf  nicf)t  geiüed)felt 
I)aben,  mit  einer  einmaligen  Sluflage  üon  ebenfalls  33  \ ';,  p(?t.  ber  ein= 
getretenen  2BertI)fteigerung  belegt  werben.  31  n  allen  3}oben= 
H)crtl)fteigernngen,  bie  burc^  bie  Xfiätigfeit  ber  ^Regierung  nnb  ber 
Wefammt^eit  ber  (Siniüo^ner  ^erDorgerufen  njerben,  nimmt  alfo  auf 
biefe  SlJeife  auc^  bie  Öefammt^eit  Xl)eil,  o^ne  baß  bie  !i5riöat= 
tl)ätigfeit  la^m  gelegt  luirb,  loobei  bie  amtlid^e  3)enff(^rift  eö  ale  fel)r 
mäHig  erflärt,  ,,ba6  basj  Ciouüernement  fid)  mit  einem  3)rittcl 
begnügt  unb  äiuci  drittel  ben  JßriDaten  überläfjt." 

2lbgefe^en  öon  biefer  nur  im  gallc  eineö  löcfigiüec^fel»  ober 
nad)  25  3al)ren  erhobenen  ÄJertt)fteigerungöfteuer  finb  alle  ®rnnbftüde 
mit  einer  iäl)rlid)en  Wrunbfteuer  belaftet,  bie  fic^  auf  fcd^ö  p(it. 
üDui  gefd)ätften  Säuert^  beö  ®runb  unb  SJobenö  belauft  (bie 
prcufeifc^e  äiermögeneftener  beträgt  V.  ^4Jri)5ent  beiö  SUertl)^). 
3)iefer  ÜlJert^fteuer  wirb  in  beu  erften  3  3al)ren  ber  Maufprei»,  ben 
bcr  Mäufer  ber  Skgierung  bejalilt  ^at,  ju  örunbe  gelegt,  fpäter  luirb 
lüoljl  alle  3  3al)rc  eine  ^Jleufd)äfeung  Don  @runb  unb  ä^obeu  üDr= 
flcnommen.  (S'ine  berartigc  t)oi)t  Steuer  mac^t  ben  3lnfauf  düu  üanb 
3ur  Spefulation  unmöglid^,  jumal  ba  bcr  üanbDcrtauf  aucl^  fünft  nod) 
:öcfc^ränfungen  unterliegt,  wie  oben  angegeben.  3c(5t  wirb  fein  Siauf= 
mann  anberö  al^  im  ^-alle  wirflidien  löcbarfö  fein  Kapital  in  Wrunb- 
ftncfen  anlegen,  ba  er  basfelbe  üou  üoruljcrcin  mit  6  pC^t.  ocräinfcn 
nut^.  „SäJcnigcr  al^  6  plSt.  ju  erljcben,  erfd)eint  in  einem  üaube,  \\)o 
biefer  25etrag  eine  niebrige  Jöcrjinfuugöquotc  für  Mapitalien  barftellt, 
nid)t  ratt)fam."  gflr  benienigen  aber,  ber  üanb  ju  eigenem  Söcbarf  (alö 
iöauftcUe,  iJagerplatJ  2C.)  erwirbt,  ift  bie  Steuer,  nad)  Slnfic^t  bcr 
3)cnffd)rift,  an  oftafiatifcften  Ser^ältniffcn  gcmeffcn,  feinc^jweg^  brücfeub, 
ba  bie  3}iietl)fteuern  in  ßongfong  unb  Sl)ang^ai  wefentlic^  l)öl)er  finb. 
Xa^  leuchtet  aud)  ein,  ba  bei  ber  Wrunbftcuer  in  S{iaut[d)üu  augen= 
fd)cinlid)  nur  ber  SJobenwert^,  uid)t  aber  auc^  ber  3iJertl)  bcr  barauf 
crrid)teten  öebäube  in  3tnfafe  gcbrad)t  wirb,  fo  bafj  fic^  ber  Steuer^ 
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betrag  für  ein  bcbautcö  (ärunbftücf  rctatlü  mcfcntli^  enüebrigt.  3uv 
SSer^ütung  einer  gefunbl^eit^^fc^dblic^eu  Öebauung  unb  ^laönu^mifl  bce 
a3oben8  ift  eine  35auorbnung  geplaut,  burc^  weldöc  bie  3«W  bcr 
8tocftt)erfe  auf  jiDet  ober  bret  bef(Jöränft  unb  baS  3)iaj:imum  bcr  bc= 
baubaren  5Iäd^e  im  (5-uropäer=2Jicrtel  auf  oo  p^t,  im  G^inefcn^SJiertcl 
auf  75  p(5t.  feftgefe^t  tüerben  foß. 

35iefe  (^inrid^tungen  Ijaben  fid&  bi^ber  bcn)äl)rt.  JJluö  gcfunb= 
beitlii^en  ©rünben  mußten  5  3)örfer  jum  Slbbrudö  angefauft  toerbcn, 
fonft  toäre  bie  neue  Söafferleitung  öerunreinigt  luorbcn  unb  eö  toar 
überbau))t  nic^t  mögUd^,  bie  engen  unb  niebrigen  (Sbtnefenl)ütten  troB 
aller  GontroIIe  fo  ju  balten,  bafe  nicbt  bie  ganje  (Kolonie  in  3lnfted= 
ung^gefabr  gebradbt  iDorben  lüäre.  3)lit  biefen  ^Jörfern  ging  it)r  gc- 
fammteg  3tcferlanb  in  bie  »^änbe  bcr  Sicgicrung  über.  2)ie  Steuer 
auf  ben  unüerbienten  2BertI)3UU)a(!^^  —  H3  V2  P(5^t.  beä  3}icl)r^ 
betragen  nacb  5lb5ug  bcr  ^^lufwenbungcn  ber  früberen  (^igentbümcr  — , 
trägt  aQerbing^^  noc^  luenig,  ba  c0  ficb  burd^iueg  um  unbebaute  (^runb^ 
ftücfe  bönbclt. 


Das  Bcttcrmcitt 


SSa0  ift  !8elteinncnt?  äüäbrenb  ber  löegriff  bee  unücrbieutcn 
2yertf)gutt)ad)feö  ber  bebauten  unb  unbebauten  öielänbe  ienc  SäJcrth- 
erböbung  umfaßt,  U)eld)e  burd)  bie  allgemeine  fojiale,  politifcftc  unl» 
wirtbfc^aftücbe  Xbätigfeit  ber  öefammtbeit  o^ne  »cfentlid&e  :?lrbcir 
ber  ®runbeigentbämer,  aber  unter  organifdier  3}Mtn)ir!ung  öon  Staa: 
unb  ©emeinbc,  mit  (^inem  Söorte  burd)  ben  lüirtbfd^aftS'poIitifchcii 
Jortfd^ritt  ber  öefammtbeit  erfolgt,  umfaßt  ber  33egriff  bcö  Öcttcrincn: 
jene  SBertberbobnngcn,  loelcbe  ben  bebauten  unb  unbebauten  ©eläntocu 
eineö  beftimmten,  örtlid)  begrenstcn  öebietcsj  bnrd^  bcfonbctt 
öffentlicbe  ober  priöate  Slufiocnbungen  obne  loefentli^e  3)Ut^ilfc  bei 
öirunbeigöittbümer  sufallen.  ^Derartige  Ä^ertberpbungcn  erfolgen  burc- 
Slnlagc  ober  Scrbefferungcn  oon  Straßen,  burcb  ©erftcttung  üdi: 
Straßenburd)brüd)en,  a)?arftbaUen,  ßäfen,  (5inbeid^ungen,  S^orortba^ncn. 
(S-rfcbUeBung  öon  9lad)baröierteln  2c.,  unb  gwar  fönnen  foW)c  SBertt 
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crl)öf)unfleii  tu  alten  unb  neuen  Stabtt^cilcn,  im  bebauten  unb  nnbe= 
bauten  ©elänbc  [tattfinbcu.  !8ctm  unüerbienten  'SJert^äutüadöö  I)anbelt 
e»  fid^  um  eine  aUgemeine;  beim  Setterment  um  eine  örtlidöc 
C^-rfc^clnunfl.  3)a0  2Bort  fclbft  bebeutet  aJevbcfferuufl  unb  entftammt 
bcr  enfllife^^amerifanife^en  Wcfefeflebung,  ift  aber  aber  auc^  bereite  in 
bie  bcutfcfte  2Biffenid)aft  übergeflangen,  al^  befonbere  öeseicbnung  für 
ben  unöerbienten  örtticben  2üertbäuu)ad^5^,  bejU).  für  ble  iöerpflicbtung 
ber  betreffenben  ©runbeigentbümer,  an  ben  9tufu)enbungen,  melcben 
biefer  SBert^juioad)^  entftammt,  im  äJer^ältniß  jn  bem  !öermögen6= 
jumadjS,  bcr  ilinen  baburdö  crtt)ä^ft,  tbeiljuneljmen.  (Snne  (Jommiffion 
besf  .t^aufeö  bcr  8orb8,  bie  1H94  gur  2Jegutad)tung  biefer  (S-inric^tung 
cingefe^t  war,  erflärte:  betterment  fei  „ta^  W^WP,  bafe  Sßerföuen, 
bereu  ©runbeigentbum  bnrd)  eine  üon  lofalen  Sebörbcn  bcrgeftellte 
3fnlage  im  Üßreisf  geftiegen  ift,  befonbere  SU  ben  Soften  biefer  9lnlage 
beitragen  foHen." 

Sad  SScttctment  in  "Hmctita  uHb  C^nglan^«    ^n  ben 

^Bereinigten  Staaten  ^lorbamerifa^  läßt  fid^  ber  örunbfafe  beä  ;öetter== 
ment»  bis  gu  einem  3JeU)i)orfer  ®efe^  üon  1696  jnrücfüerfülgen, 
befüuberö  für  Einlage  üon  Srunnen  unb  Strafen.  Dort  \mx  bie  (5nn= 
rid)tung  offenbar  ®emobn^eitöred)t,  ma^rfdieinlid)  burd^  bie  geringe  U)irt^= 
fd)aftlid)e  i^eiftnngöfätjigfcit  ber  neuen  9Infiebler  bcrbeigefül)rt.  3n 
ben  legten  Sa^rsebnten  l)at  ]\äj  biefe  (innrid)tung  allmälig  auf  anbere 
Staaten  ber  Union  au^^gcbcljut.  35ie  yofalbe^örben  böbcn  nun  in 
Dielen  Stäbten  baö  9{cd)t,  loenn  burd^  öffentlicbc  3lnlagcn,  befonberS 
Straßenburc^brücbe  unb  Äanalifation,  einer  9tcif)e  Don  prioaten  ®runb= 
befiöern  befonberö  SBortbeile  (benofits)  ertt)ad)fen,  oon  biefen  Sonber= 

beitrage,  Special  Assessments,  oft  aud)  Betterment  taxes  genannt,    JU 

erl;ebcn.  3)a§  9len)l)orfer  föefefe  öon  1^^82  ^at  btefür  eine  befonbere 
iöcr)örbe  gefd^affen,  n)eld)e  biefe  Beiträge  in  bem  gefammtcn  33etterment= 
3)iftrifte,  ber  area,  und)  bem  3Kaße  be»  Söertbjutoad&fcö  unter  bie 
3JetI)eiUgten  umlegt.  2lud&  bie  englifd)e  öefefegebung  ^at  fic^  biefe« 
Wcbanfene  bemäcbtigt.  J^ie  2JerbefferungöanIage  beifet  bter  improve- 
inent,  bie  örunbfläc^c,  bereu  33efi^er  (owners)  5U  ben  SÜoften  beitragen 

muffen,    iniprovement    area,    bic  »Sloftcu   fcIbft    iiuprovement   charges. 

3einc  befonbere  3luöbilbung  bat  hai  bettonnent  in  (^nglanb  bnrd) 
ben  iJonboner  ®raffd)aft«rat^  feit  18S9  gcfuuben.'  3)lan  l)at 
babei  aud)  ücrfudit,  bie  2i}crtl)0erringerung  (woi-semcnt)  5U  berü(f= 
fic^tigen,  bie  bnrd)  berartige  3Sorbefferungen  geioiffen  anberen  ®runb= 
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ftiicfcu,  bitrcfi  JBcrlcfliinfl  bce  SBcrfcljvs^  ufip.,  aiißctliai!  luitb.  3)ic  inneren 
3d)H)icviftfcitcu  bcr  Sad)c  luerben  baburd)  t)crniel)rt;  bod)  fann  bei 
ücrOältuiftmäfjig  einfadjcr  üa^c  bcr  3?iuflc  ein  aiiflcfcl)cnc0  Sd)icb^^-' 
vid)tcr=(5olIcfliuni  foiüo^I  bic  Stciflcrung  ale  bic  SJerriuflcruuflcn  ber 
SJübcntücrt^c  fdiäfecn.  *) 


tBcttctmcnt  in  3*cittf<^lan^«    (5nne  be)onbere  $ovni 
bc»  ÜJcttcrnicnt  bcftanb  fcfton  läuflft  in  3)eutfclölanb,  ncmli^  bic  '-Be^ 
ftiiiiuiuiifl,  baß  eine  Straße  nur  bauu  in  (Sngcntl)uni  uub  Untcr^altunii 
bcr  Weuicinbe  übcrflctjcn  fott,  wenn  bic  Jlncircnjcr  bic  Strafec   na* 
bell  äJorfd^riften  bcr  SBauorbnung  in  ücrfcliröfä^iflcu  3uftanb  gcbvadi: 
l)abcu.    3)iefc  Scftimmimg  entfpringt  ber  (innuäguiig,  bafe  bic  .v^er- 
ftcttuug  bcr  Straße  bic  angrenäcnbcu  2Jobenn)crtt)c  cr^öl)t,  bic  ©clänt». 
baureif  unb  bcrfauf0fa{)ifl  mac^t,  bafe  bic  Hüften  biefcö  2ÖcrtI)äun)adiiC': 
alfü  bon  ben  5tngrenjcrn  su  tragen  finb.    C^une  bewußte  2luöbet)mui:. 
be^  iöetterment=ÜlJrinsip5J  fcftcint  bieder  nur  im  fäd)fifd)cn  iBaw 
gefeö  bon   liMM)  aufgenommen  5u  fein,    '^tuc^   ift  bas  ^4-^rin5ip  ii 
beutfd)cn  ^tftungöftäbten  bei  ber  Stabtcrttjcitcrung  angenommen  luorbci: 
3?atf  fäc^fifd)e  iBangcfctj  gibt  nid)t  nur  Wemeinben,  fonbern  aiid)  tn 
Daten  ba^  9led)t,  tl)eilu)cifen  Siürferfa^  jener  Jlufioenbnngen  am  öffcr.i 
lid)cn  SJoben  3u  üerlangen,   ii)eld)e   bcnad)barten  Örunbciflcntl)ünic: 
"Ulimn  bringen  unb  jioar  foU  ber  ^Hücferfa^  im  )öcrl)ältmffe    v.:. 
'Jinöungsant^cil  fte^en.    (5*^  fagt: 

S  77.  33:cnn  in  Solge  üon  .'bcvftcUunöcn  am  öffeutlidjen  'i%ir!el)r6raum,  für  roeldjc . 
^iürfforberun(^örec§t,   wie  co  für  Stroficnanlagcn  öcflcht,   nicfjt  gegeben  ift,    bic  i^r.; 
ftucfocigcnlOümcr  il}re  (^Jrunbftiide   unter   leidjtcrcn   iU'bingungen   ober    fonft    oonl. 
I)aftcr  bcbnucn,   bic   bebauten   i^ünftiger  oeriücrttjen  ober  bcffcr  entwäffern,    bi^rdj  1 
ober  >^ö[)cuOnu   bejjcr   auönu^cn    fönnen,    alo    eö    ohne   jene  x^crftcüuiigen    t»cr    "^ 
geioefen  tüäre,  fo  finb  bie  betr.  (f  igen II) inner,    foweit  fic  von  jenen  3Jerbcfietu:  . 
("kbraud)  niac()cn,   uerpflicötet,  ben  iüaubcrrn  für  ben  Wrunbcrioerb  unb  bic  h- 
feiner  ^^(nlage   ant^eiüg  b.  t).  im    '^{erl)ä(tniH    ^u   ber   t)ieburc^    f)erbetgefül)rtcn  h.^.^ 
er()öl)ung  i()rer  örunbftücfe  5U  cntfrtjiibigcn.    iöiö  jum  :)iad;iuei(c,  bjf;  biefe  Crutfc^abr    j 
goiüäI)rt  ober  fid)er  g^fteUt  ift,  luirb  bic  C5rtf)eilung  ber  iüaulS'rloubniB  auoc^cfcKt.       | 

ij  7i'-.  Xie  ('»iemeinbc  fann  ben  itjr  burd)  33eft<|affung  unb  5>«^nu-J5l 
pon  3traf>cn,  ^Iiiuen,  Brüden,  Ufermauern,  I^iimmen,  3d)lcujen(Manalifation>,  ^i>ru:  ."| 
ii'affcrlcitungen,  5iclcud)tungöanlagen  unb  burd)  äfjnlit^e  .'oerfteUunc^en,  bur-i  i 
^lufftellung  unb  (^kne^migung  uon  'i^^bauungö-.  Umlegungen-  unb  (Sn'cii^nunc(*i'.i"!3 

')  :)iä()creö  über  bicjc    'i>cU)a!tnifie   bei    .'oaUg arten,    „Tic    ^cfteucnin 
unocvbicntvMi  ^i>ocrll)u»üad)i"co  in  (£-niUnnb",  IS".»'.).     5)ic  3d)iift  befd^aftlgt  fic^   ner:' 
If)corie  beo  unuer^iel\tcn  ii>crtl)3UUHU'l)feo  im  'JUIgemeinen  faft   au$fd)licHlici|     m::  ' 
^cttcimem  in  Crnglanb  unb  5lovbamerif  i. 
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foioie  bur(^  bie  (Heiud^nmg  bev  t^r  nad)  bem  ^aui)i)e|^e  oblicgcnbcii  (Sntfc^äDi(\un()en 
cnlftcjcnbcu  2liiftoanb,  iDCIc^et  nicfjt  in  anbcrer  3Ä5cifc  gcbccft  lu  vb,  ganj  ober  Üjcif- 
lucifc,  olo  'Ballabgabe  uon  ben jentc^en  C^  r  u  n  b  ft  i't  cf  d  e  i  c^  e  n  t  ^  ü  in  e  r  n ,  lu  c  ( d)  c  u  b  u  r  d) 
bie  betreff enben  Unlcrne^mungen  ein  entfprec^enbcr  'l^ort^eil  ern}ad)ft,  nad; 
einem  burc^  CrtSgefe^  fcftiuftellcnbcn  ^iafeftabe  jurüdtorbcrn.  .'oiecbci  ift  in  (geeigneten 
Hyänen  neben  ber  ^nliegerlönge  ber  bel^eiligten  (^runbftücfe  and)  bie  'Bauioeife, 
nflmcntli(6  §inftc^tli($  bes  Umfangö  ber  bebauten  Slftdje,  ber  (^Jefc^pfeaafjl  unb  ber  ^aljl 
bcc  eingebauten  i^^o^n^dufer  ,}u  berüdftc^tigen." 

Sie  ;*tttli»ail)0flcttcr  in  ^cit  f^eftuitfldfi&i^tcn*    Die  3^' 

lüac^öftcucr  in  ifircr  örtlid&cn  Slnmcnbunfl  aU  ^ettermciit^Xafc  l)at  in 

bev  neueren  3ctt  befonbcrsJ  Sebcutung  für  jene  ^eftuuflöftäbtc  erlangt, 

bereu  äußere  Umtüattuufl  enttüeber  ganj  auffleI)obeu  ober  burc^  gröfKre 

üorgefc^obene  2Berfe  erfe^t  wirb.    Mo  eine  Stabt  bie  5eftung6eiflen= 

fc^aft  üerliert,  ift  eö  ba»  eingifl  ^J{id)tifle,  bafe  ber  giöfnö  bie  geftunge^ 

gelänbe  an  bie  Stabt  öerfauft  unb  bicfe  fie  im  (Srbbau  aus^giebt. 

Sie  Ueberlaffung  biefer  (Selänbe  in  baö  reine  5l}rit)ateigentl)um  luürbe 

nur  ber  39oben=  unb  SBo^nungS^fpefulation  a^orfdjub  leiften  unb  bie 

a)Het^=33et)öIferung  mit  bem  SQ3ad(^tt)um  ber  Stabt  fortfc^reitenb  ^öl)cr 

belüften.    SBirb  bie  innere  llmtt)attung  burc^  äufeere  Serfe  crfefet,  fo 

fallen  bie  bi^^erigen  !Wai)on»  unb  Saubefd^ränfungen,  unb  bie  2}ür= 

gelänbe    erbalten     baburc^    plöfelic^     einen    l)oben    3äJertb.      15'$ 

ift  bie^  für  bie  betreffenben  ®runbbefifeer  ein  öiefdieuf ;  allerbingö  er= 

I}ielten  fie  bei  Sluflegung  ber  9ta!)onbefd)ränfung  feine  (Snt)diäbigung; 

aber  bie  Serpltniffe  liegen  jefet  gang  auberS  tüie  früber.    3u3U)ifdöen 

ift   bie  örofeftabtbilbung  anfgetreten  unb  bei  ben  neuen  ^cftungen 

Ijanbelt  e^  pcft  meift  um  folc^  größere  8täbte.    3)aö  ®elänbe,  ba» 

jefet  üon  ben  SHa^onbef darauf ungen  frei  U)irb,  tritt  in  ben  freien  )8er= 

fcl;r,  mit  bem  3öad)öt^um  ber  Stabt  mädöft  aucb  ftänbig  fein  aBerti). 

3)flf)er  erhielt  bie  Stabt  IDiainj  burc^  öefe^  Dom  28.  9tooembcr 

1872  blc  (Srmai^tigung,  üon  bem  öelänbe,  ba»  burd)  Jlufbebung  ber 

luicrcri  llmwaHung  bon  ben  bi0l)erigen  a3aubefd)ränfuugen  frei  ge= 

oorbcn   war,  eine  außerorbentli^e  öruubfteuer  biö  si"«  'betrag  oon 

;57,142  2)larf  ju  ergeben. 

Der  aSeretn  ber  beutfd)en  5eftu»8^ftäbte  bat  bal)er  1901  ba» 
teäjt  auf  (^infü^rung  einer  3wiDa(^efteuer  ficb  erbeten.  9Jad)  ber 
•ingabe,  Dom  Cberbürgermeifter  öarf  in  Straf^burg  bearbeitet,  foll 
tr  jebeö  ©runbftficf  ber  aJiebrwertl)  feftgefteltt  werben,  ber  ibm  burd) 
e  ?luff)cbung  ber  Saubefd^räntung  5uiuäcbft.  Diefe  amtlichen  Ch'= 
tttluuflcn  werben  öffentlich  aufgelegt,  worauf  eine  iöerufungtfbel)örbc 
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ciibgiltifl  entfc^eibet.  äJon  beut  3J{cI)rn)ertI)c  folleu  bann  ^;,  mit  einer 
be[üubcrcn  Steuer  belegt  »erben,  um  bie  Stabt  für  bic  Stoften  ,^u 
cutf(i)äbiflen,  bie  fic  für  3lnfauf  uub  Gnncbuufl  bcr  Jcftuuflöiüerfc  liai. 
35ic  Öeftcucrunfl  ßcfd^teljt  in  Jonn  einer  JHcntc,  bic  nac^  'ißrojcutcii 
teuer  jmei  2)rittl)eile  besJ  We^rmcrt^e^  bered)nct,  ali  offeutlic^^rcd)^ 
lic^c  i?aft  in  baS  (^nmbbud)  eingetraßcn  roirb  unb  burc^  Sö^lunfl  bce 
25fad)cn  2)ctraflcö  abgelöft  werben  fann. 

6inen  andern  ii>c(^  ^at  neuerbtngd  bie  otabt  U(m  ergriffen.    Xic  ©rioeiiccuiu 
mar  tl)r  ein  unbebtngted  t^ebenebebürfnif;.    ^ie  wiu^fc^af titele  (^ntrotcflunq  ftanb  n\. 
ber    ScDöIferungQ.^umac^o   tonnte    nicbt   untergebiad^t    werben,    jebe    inbuftrteUc   ur 
bauUci)e  ^luobe^nung  ber  3tabt,  jebe  gefunbe   ^o^nungdpoUti!   roar  unmöglich,  tuen 
ni(^t  ber  enge  SRauergürtel  fiel.    Taf)er  faufle  bie  Biai>t  bie  innere  ^eftungdumroaflur: 
>u  einem  ^rei^  Don  faft  4  ^iU.  911,   mit  meieren  bic  ,^ur  üoUen  Cri^altunc^  bcr  ^^^.: 
f)cibigungdfiU)ig!eit   notl)ioenbigen   @cf abbauten   §ergefleUt  werden.    Semet    mu«;  t 
Stobt  auf  eigene  Jloften  bie  bisherigen  SBAUe  unb  ^2auem  abtragen   unb    bie  {'inair 
auSfütten.     Xie  Soften  für  biefe  'ausgaben  entfprec^en  ^öc^ftene    bem  ^ert^e,   >. 
bao   je^ige  S-efiungdgelfinbe   nad)  ber  @inebnung  beft^t.    iTennoc^   eroarb   bie   3u' 
bieje^  i'anb,   nur   um   fic^   frei  auobei^nen   .^u   tonnen.    Um  aber  bie  ^o^en  ^of. 
einigermaßen  ^crob.^ufe^en,  foU  nun  bie  ^iaht  burc^  (9efe(edoor(agc  uom  15.  ^an.  1" 
bao  Mc^t  er^aUen,  von  bem  (^elänbe,  bao  bidber  ben  Stapon^  be|ie^uno(4tDetk  :^: 
bef(^räntungen    unteitag,    eine   9lai)onbefreiungo:9lbgabe    ju    ergeben,     ".i 
(^cfänbe  ber  C^emeinbe,  ber  ii>ob(t^fitigteit<$   unb  Jütirc^enftiftungen,  bie  öffentlichen  t . 
unb  C5en)äffer,   ber  ^ar)nti)rper  bcr  >5taatoeifcnba^n  finb  {)ieDon  befreit.     %IUe  iibi" 
unb     fogar     bic     einer    Äufecngemeinbc    unterliegen    biefcr    5(bgabc     für    r 
u n  0  c  r b  i c n  t  en  "jy  c  r t § 3 u  10  a <§  0.    2)te  5lbgabe  fclbft  ift  je  md)  bem  3)2aa^€  ber  ii'tr 
cri)öftung  in  2()  6tufen  abget^eiU   unb  fteigt   für  bic  3(r  oon  7   auf   70  9Rarf.     ; 
(3efammtfummc  barf  900,(XX>  m,  nic^t  überftcigcn.    2)ic  SRbgabe  ift   in    50    gier 
oa^reöbeträgen  ju  entricbten,  lann  aber  uon  jebem  @igent^ümcr  auc^  früher  gctUgt  u^cc  i 
il*ic  rMcftbcträgc  finb  mit  3  p(£t.  3U  oersinfcn,  bic  Ji?cr,3ug03infen  betragen  4  piit.    j 
Moftcn   ber  (S'int(;cilung   in   bic   einjelncn  Sßcrthflaf{cn  trägt  bic  3labtgcmcinbc.    I 
'il>crt^ftcigerung   fclbft   gcr)t,   nac^  fac^oerftitnbigcm  OJutact^tcn,   über   ben    ^ctrac  . 
UlH),O0ü  maü  iDcfcntlid)  fjinQU^. ') 

•j  ^edjanblungcn ber 'Ii^üittcmbergijdjen  "Jlbgcorbncten-Mammcr,  11N)1,  ^c.i  ■ 


Der  fta6tifc^c  nnb  Vovovt^VcvMjv. 

Um  bic  SlnJ^äufunfl  flroßcr  3)Jcnfd^emnaffcn  ititb  ga^Ircid^cr  3(r= 

Bcitöftätteu  auf  engem  dlamwt  ju  üeröütcn,   ift  bic  rationette  SlnS- 

bilbinifl  ber  Serfe^rämittel  unentl[)el)rlic^.    3)aö  Sa^rrab  n)irb  fiiv 

bcn  ftäbtif^en  S8erfel)r  ftetö  nur  eine  befdöränfte  Sebeutung  bc[)altcn, 

baSfelbe  3JJitteI,  ba8  bie  mobernen  ©tobte  fo  aufd^meflcn  läfet,  bie 

t^ifenba^n,  bient  aucft  »tebcr  gu  il)rer  Sejentralifation  unb  fo  läfU 

firf)  bei  guten  a?erfet)röeinridötungen  unb  riditiger  ®e[taltung  ber  a?c= 

bauuuflgpläne  ein  erträgli^eS  ®Ieid)gctt)id)t  ätt)ifcf)cn  ben  2BDl)nDcr^äIt= 

niffcn  ber  alten,  innern  unb  ber  neuen  änderen  X^cilc  ber  Cirofeftäbte 

f)crfte(len.    3)ic  Steigerung  ber  S3obemüertI)e  in  ben  inneren  X^eilen 

brängt  o^nebieS  fd)on  attntälig  bie  größeren  ?lrbeitg[tätten  in  bie 

i^ororte  ^inauS.    3)ie  .^ö^e  ber  ®runberU)erbungSfoften  in  ber  9Ut= 

ftabt  erft^mert  i^nen  bie  Setrteb&üergroBerung  immer  mel^t,  ber  llnter= 

fd)ieb  ätt)if^en  bem   binnenftäbtifc^en  unb  borftäbtifdöcn  SJobenpreiö 

bccft  attmälig  bie  Soften  ber  äJerlegung  unb  beä  !)leubaue8;  and)  bie 

33ittigfeit  ber  Söo^nungen  für  bie  Stngeftettten  unb  ?lrbeiter  loirft  I)ie= 

Sil  mit;  bie  Cber=  unb  befonber§  bie  faufmännifc^e  ßeitung  bcö  ®e= 

fd)äfte8  fann  melft  in  ber  Slltftabt  bleiben.    Sinb  Sßafferftrafjen 

üorfjanben,  fo  wirb  bie  äJerlegung  ber  alten  göbrifen  in  bie  9lu6en= 

töeilc  unb  bie  ©rünbung  neuer  bafelbft  bebeutenb  erleid^tert,  mie  übcr= 

I;aiH?t  bieSBafferftrafeen  becentralifirenb  wirfen.    Sind)  Staat  unbÖc= 

nicinbe  fottten  i^re  größeren  Setriebe  möglici^ft  in  bie  3luftentl)eile 

legen,     j^reilicft  barf  man  e§  nid)t  inad^en,  mie  bie  .Hamburger 

Stabtöcrioaltung,  bie  bi§  1861  bie  SSorortbilbung  funftlic^  äurüdl)ielt, 

iiibcm  fie  nod)  täglich  bie  Stabtt^ore  Slbenbs  abfd^lofe.    Xrofe  aUer 

iöcgiinftigung  aber  luirb  bie  giofte  3)iaffe  ber  fleinen  Slrbeiteftätten, 

bcfoiiberä  ber  33ureaup  unb  Siaufläben,  au»  ©efc^äft^rficffi^ten  in  ber 

inneren  Stabt  bleiben  muffen. 

2)ie  äJermittlung  ätoifdien  ben  einjelnen  Stabtt^eilen  erforbert 
,\vci  t)erfd)iebene  2lrten  be8  SJerfe^r»:  ein  2;l)eil  ber  ßinien  öerbinbet 
ycn  Stern  ber  Stabt  mit  ben  Stufeent^eilen ,  —  ein  rabialer  ober 
t  ral)lcnförmiger  SSerfelir,  Sorortöerfe^r,  ein  anberer  X^eil  t)er= 
»iiibet  bie  im  Sting  nebeneinanber  liegenben  Stabtt^eile  —  peripl)c= 
ifdöer    ober  ringförmiger   S8erfel)r,   SRingbal)nen.     SSefonber» 


gvoBc  Stäbte  ^abcn  stüci  Äingbal^ncn;  bic  concentrifc^  laufen:  innerer 
imb  äuBcrer  ^iiiß.    3lm  mlcfttigfteit  ift  ber  aSorortöcrfeör.    P't 
I)at  bie  flVDBe  39eöölfcrunflfiJDcvfc^iebunfl  ju  öermitteln,  bic  fw^  tagüdi 
Sti)i|c()cn  ben  Slvbcitsiplööeit,  C^omptoirö,  2Berfftätten,  Surcaur,  s^auf= 
laben  nfip.  ber  inneren  8tabt  nnb  ben  So^nplä^en  ber  Stugenttieilc 
üoUjie^t.     3)iefer  2Jertef|r  flntftet  morgend  nnb  öormittagg  in  bic 
Stabt  öinein,  ftefet  ipät)renb  ber  SWittaflögclt  ntefir  ober  menlger  ftiU, 
nnt  ^^IbenbS  lieber  angnfc^meUen  nnb  f^roax  p^er  ali  morgend,  iDcil 
jeöt  nod)  ber  fonftige  3}ac^nüttafl^=  nnb  ?Ibenb»t)erfe^r  bajn  fonnnt. 
3)iefe  Unßleicftntäfeiflfeit  bee  betriebe«  ift  eine  befonbere  61gentftfini= 
lic^feit  nnb  Sdimierigfcit  ber  Vorortbahnen.    SBeniger  toic^tig  ift  ber 
JHingDcrfebr,  obmobi  ancö  er  in  örofeftäbten  oft  ftarfe  3Waffen  ju  bc= 
wältigen  bat.    Xa^  9kö  ber  binnenftäbtifd^en  Sahnen  foH  fo   bidit 
fein,  bafe  jeber  jReifcnbe  fottjeit  tnöglirf)  nur  nocb  auf  ©e^meite  (Wal- 
king' (listanoe)  üou  ber  Stätte  feiner  Sernfätptigfelt  entfernt  ift. 

2)ie8  nnb  befonberö  bie  ricfttige  ßinienfübrung  erforbert  tu  ber. 
alten  Stabttbeilen  oft  bebeuteube  Dnrcfibrädie  nnb  (Erweiterungen  üon 
Straften.  ^)\ad\  anfeen  erftrecft  ficb  ber  S3orortt)er!ef|r  je  nacft  ßage  ber 
2)inge  10  -  20  -  30  Kilometer  oom  aJHttelpnnft  ber  Stabt  f)inau^3. 
3nt  3nnern  ber  Stabt  mirb  ber  ^ofaberfebr  am  beften  bnrd^  Iram-, 
Straften^  nnb  eleftrifd)e  *a^nen,  n)o  fotcbe  nid)t  öermeubbar  finl^. 
bnrdb  Cntnibnffe  betrieben.  3)ampfbetrieb  ift  im  Innern  ber  Staf: 
anögefd)Ioffen.  Ueberbanpt  brängen  bie  SJerbältniffe  auf  biefcm  ®ebie:i 
immermebr  jnm  eleftrifd)en  betriebe  bin-  3)ie  großen  9)ienfdbenniamn. 
bie  regelmäßig  ^u  transportieren  finb,  erforbern  rafd^e  ?tnfeinanbcrfolgc. 
bie  großen  (Entfernungen,  bie  jn  überioinben  finb,  große  (Sef(^n)inbi^:t 
ber  SH^f  beibeS  tann  nur  ber  eleftrifrf)c  3?erfebr  leiften.  £*ödir 
gefäbriid)  ift  ba»  ^nfammenbrängen  ber  35erfel)r«>linien  auf  gronc. 
iuäfeen  am  (Eingange  ber  älteren  Stabttbeile,  »ic  j.  3J.  in  Berlin  üor  X>c. 
^4>otebamer  35aI)nbof.  ßier  muß  man  ben  T^nßgängeröcrfeljr  übe: 
oberirbifd)e  ober  nnterirbifd)e  ^nßfteige  leiten  nnb  muß  audf  ctnti: 
Il)cil  be§  Straßenbabnt)erfel)rö  unterirbifd)  fnl)ren.  39ei  nodb  ftärfcrcj^ 
?lnfd)n)cllen  folcber  Stäbte  mirb  es  notbioenbig,  bie  Stabtba^ncn  fibci 
einanber  sn  legen,  fobaß  fd)ließlid)  ein  oierfad)e'S  9fiöeau  üor^anb:. 
ift:  ein  X^eil  ber  Stabtbabn  läuft  unterirbifd^,  ein  Xbcil  auf  t^. 
Straße,  ein  Xbeil  über  berfelben  nnb  auf  biefer  ift  nod^  ein  anbei. 
StocfiDevf  mit  (5nfcnbal)nbetrieb  aufgebaut.  Xie  ^Berliner  Stabtbiii 
,V  *.  genügt  beut  i^erfcl)r  nicbt  mebr,  bic  neuen  Untcrgnl^bba^r 
werben  allmälig  andi  il)re  üciftunge^fäbigfeit  erfd)opfen  nnb  fd)IicH.  - 
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lüivb  man  über  bcr  Stabtbaljn,  bic  bereit»  über  bem  öelänbe  licflt, 
iiDc^  eine  tucitere  üiiüe  anlegen  muffen. 

5lm  fru^eften  l)at  bic  englifcöe  öiefefegebnng   auc^   für  bcn 

S8orortüerfeI)r  flcforgt.    3)ie  öffentliche  3)hinung  Verlangte  alfmälig,  bie 

C^-ifeubat)ngefcUfd)aften  follten  gum  (Einlegen  billiger  (^ifenbabnjüge  ge= 

.^luungen  werben  nnb  giuar  fd)on  beßiücgen,  weil  fie  in  Stäbten  üiel 

Wclönbe  beaufprn^en  nnb  bie  9(rbeiter  babnrc^  I)inau^brängen,   bc^ 

fonbcr^  aber,  weil  fie  baö  SSerfel)r^monDpol  sum  $öeften  ber  9lllgenicin'' 

Ijctt  I)abcn.    Um  biefer  Stimmnng  entgegen jnfommen,   rid^teten  einige 

WcfeIIfd)aften  freiwillig  Slrbeiterjflge  ein,  anberen  wnrbe  bie  SBerpflid)= 

tung  l)ie5n  anferlegt,   fo  baß  fc^on  1H8S  täglid)  107  billige  ?lrbeiter= 

Süge  anf   eine  iJängc   üon  7Q4  englifc^en  9J?eilen   liefen.     3n  jenem 

o;flI)re  wnrbe  ben  (5'ifenbal)ngefenfd)aften  bie  SJJaffagierfteuer  ermäfjigt, 

aber  mit  ber  SJcbingung,  baß  fie  Slrbeitergügc  p  billigen  5JJreifen  für 

ben  Sßorortöerfebr  einrid)teten.    2)ay  gefd)al)  bnrd)   bie  Cheup  Trains 

Act  uon  1883.    Sic  gibt  bem  ÜDJinifterium  and)  bie  aJJad)t,  bie  C^'in= 

legnng  fol^cr  3ügc  nad)  feinem  termeffcn  jn  erzwingen  ober  bic  C^'r= 

mäfjigung  ber  ^^^affagierfteuer  jurücfjnnebmen,  wobei  ben  ©efellfc^aften 

bie  !öernfung  an  bic  (5nfenba^nfommiffion  be^  SßarlamenteS  offen  ftcl)t. 

Sie  bctreffenben  workmcn  tmins  ober  ^ParlamcntÄgügc  muffen 

SWifd)en  ß  Ubr  morgcni^  nnb  8  ll^r  Stbenb^  laufen  mit  einem  <^al)r= 

prcig  oon  1—2  3)?arf  in   ber  Söod)e.    a)?and)e  ©efcllfc^aften  geben 

über  ibre  gcfe^lic^e  Scrpflid)tnng  l)inau^.    Xro^bem  ift  ber  residontial 

trafio,  bie  täglid)e  3?ölterwanbernng  in  bic  Stabt  nnb  wleber  l)inany, 

tro^  ber  nngebeueren  SBcrfcbr^mittcl  ßonbonS   immer  \\o6)  nid)t  ge* 

nfigcub  georbnet.     ä^cfonbcre  nngenügcnb    ift  bic   alte   Untergrnnb= 

2)ampfbabn,  bie  jefet  burd)  ein  au»gebebntcy  ®t)ftcm  elcftrifd)er  Unter= 

grnnbbabnen  crgänjt  wirb.    S)ic  (5*inwoI)ncrf(baft  ber  inneren  Stabt'^ 

üicrtcl  nimmt  in  üonbon  allcrbing^  ab,  allein  nur  weil  öiclc  SKol)n= 

Ijänfcr  aHmälig  in  ©cfcbäftölofalc  nnb  äbnli^e  Släumc  umgewanbelt 

iDcrben.  (f.  1. 33.  ©.  81.)   Solange  e^  nidbt  möglich  ift,  ba^  3wfammen= 

fluten  bcö  böberen  öcfcbäftelcbcny  in  bcr  inneren  Stabt  aufzubeben 

II nb  biefeö  ju  becentralifiren,  Wirb  bie  größte  üBcroollfommnung  bcr 

i^crfcljrömittel  faum  l)inreicben,  um  bie  einzelnen  Xl)cilc  einer  fold)eu 

^Hiefcnftabt  in  regelmäßige,  bequeme,  rafd)c  unb  billige  SScrbinbung  gu 

fcfecn. 

Sid)tigc  Wrunbfä^c  für  bcn  ftftbtifd)cn  unb  äJorortoerfebr  finb 
b  ic  Stege Imä feigfeit  bcr  J^cibi'flc'cflcnbeit  unb  bic  $Billig= 
feit   bctf   larifcö.     2)ic  ^ügc  muffen   in  bcftimmtcn  3ii>iftfKn= 
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räumen  folgen,  alte  15,  10—5  3)Hnuten;   an  Orten  nnb  in  Stunben, 
JüD  ein  befonber»  flrofeeg  Sebürfniß  beftc^t,  foflar  in  noc^  fürjcren 
Slbftänbcn.    2)ie  Xarife  foKen  nid^t  nacft  bcn  ©eiDinnintereffen  bor 
Unternel)mcr,  fonbern  na^  ber  n)irtf)fd^aftli(^en  ifeiftunflgfä^igfcit  bcr 
Seöölferungömaffe  unb  nad)  fogialen  öefidötgpunften  bcftimmt  »erben 
nnb  infiffcn  befonber^  bie  3)ecentralifation  ber  ©iniool^nerfc^aft  burd) 
rafd)en  nnb  billigen  SBerfet)r  jnr  3Irbcitö=  nnb  2Bo^nftättc  fotuie  äur 
©c^ute  im  Singe  öaben.    25a^er  follen  bie  ftäbtifd^en  aJerfelirelinicn 
in  ben  ,^änben  ber  öffentlichen  ©ciüalt  liegen,  bie  rein  lofaten  Linien 
C^  i  g  e  n  t  f)  n  m  b  e  r  ®  e  m  e  i  n  b  e ,  bie  ßinien  öon  größerer  35ebcutung 
(i'igentl)nm  be^  Staates^  fein.     2Bo  biefeö  nid^t  möglich   in. 
muffen  fid)  beibe  bei  ber  ö^onceffion  mafegebenben  ®influ§  auf  5aln'= 
plan  nnb  Xarif  vorbehalten.    35er  iJon boner  ®raff(j^aft*ratfc 
läHt  jnr  löerftärfung  be^  SQSettbemerbeö  nnb  SSerbilligung  ber  Xarife 
eigene  Cmnibuffe  laufen.    3u  ^J} renken  gibt  baö  ®efe^  über  bie 
.Uleinbabnen  öom  28.  3uli  1H92  ben  Slnffic^tgbeprben  ba»  Sicdit, 
auf  billige  Sßerfonentarife  ^insnmirfen,  jebocb  mit  ftarfen  (Snnfdjran!^ 
ungen.    S  1-^  beö  öefefee»  fagt  nämliclö:  /f3m  3utereffc  be§  offein 
lid)en  SJerfe^re"  bot  bie  gnftänbige  SBe^örbe  bei  ber  ®encl|miftung  bc-: 
nntcrnel)menö  bas  (5^rforberliclöc  über  ^eftfc^nng  beö  i^al)rplan$  mit 
ber  J^abrpreifc  feftjnftellen  nnb  innerhalb  beftimmtcr  Zeiträume,  iwlit. 
bie  SBebörbe  ebenfalls  bcftimmt,  bie  Ü^erljältniffe  neuerbing^  jit  prüfci 
nnb  bie  35eftimmungen  gu  erneuern.    2)abei  finb  iocntgften^   fiir  t»i: 
erften  5  3a^re  nad)  G-röffncn   be^  33etriebee  bie  a3eförbcrunfl-3prc'p. 
bem  Untcrnebmer  freiäugcben.    3)a»  9ted)t  ber  :8cprbc  crftrccft  ii: 
nur  auf  ben  öödiftbetrag  ber  ^abrpreife.    „.©iebei  ift  auf  bie  Rna 
sielte  iJage  bcö  llnternebmenö  nnb   auf  eine  angcmeffcne  öersiniiU' 
nnb  Xilgung  be^  StnlagcfapitaU  JRüdficbt  jn  nelimen." 

iSin  anögebe^nteg  9}e^  oou  SSorortba^nen  bot  9)iai[au-b.  iVu- 
bcn  ücrfcbicbenftcn  Slicbtnngen  fnbren  18  ßinien  an8  ber  inner. 
©tabt  in  bie  »eiteften  SKorortc.  3)ie  J^alirt  beginnt  feftr  fxixl)  ur: 
foftet  biö  H  Ubr  morgens  4  eciit.  Sind)  Xurin  ift  mit  ber  Umacbr.: 
burd)  ja^lrcic^c  SJampfftrafeenba^nen  öerbunben. 

Sßirb  ein  Stnjsenort  burcb  folc^c  Scrfc^r^linicn  mit  bem  ftäbtiiil^^ 
3Bcicbbilb  in  regelmäßigeren  mirtl)fd^aftlid)cn  Swfantmenl^anfl  gebrc: 
fo  fteigen  bafclbft  fofort  bie  löobenpreifc ;  eine  sügcHofe  Spcfula:; 
crn)ad)t  unb  fd)reitet  immer  meitcr  l)inanö  in  ©cgcnben,  in  tücf^cr. 
bi^l)cr  unbcfannt  loar.  Unter  biefen  i^crt)ältniffen  fommt  bcr  a>or: 
Dcrfebr  nur  im  3lnfang,   niemaU  aber  auf  bie  Xancr  DoU  unb  j 
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bcr  Scöölfcrung,  jitmal  bcu  arbeitcnbcn  .klaffen  gu  [tattcn,  fonbern 
feine  $anl)tt)ort^ctIc  fallen  einer  geringen  Stnjal^l  öon  ®ninb=  unb 
ßaiiSbcfifeern  ju.  ff-ine  t^rer  5ßflid)t  beiünßtc  unb  tüeitDIicfenbe  Staat^= 
inib  ©emeinbe-SSenüaltung  wirb  bal)er  rec!^tjcitig  fdöon  Dor  2{uö  = 
bel)nnng  be§  SSorort^DerfcftrS  in  ben  ®egenbcn,  luelc^c  er 
erfc^liefet,  jene  Sefd^ränfnngen  in  33au  unb  Einlage  ber 
Straften,  im  Sau  ber  Käufer  k.  einführen,  bie  erforberlidö 
fiitb,  bainit  in  ben  JBororten  auf  bie  3)auer  ein  bittigeg  unb  gefunbe» 
2yD[)ncn  möglich  ift. 

5)ic  @tabt=  unb  SBorortbaljuen  erl^ötten  ftö^ere  33ebeutung  burd) 

CWufJiI)rung  ber  unget^eilten  ober  englifc^en  ^XrbeitSjeit.    Sic  ift 

in  Gnglanb,  bann  in  5l.Uri§,  33rüffet  unb  auc^  in  9lorbbeutfcf)= 

lanb  fd)on  Dielfac^  eingefül)rt,  ftößt  aber  in  Sübbeutfdölanb  auf  ©inber= 

niffc,  bie  in  ben  2?oIt^gewoI)nbeiten,   tf)ei(n)eife  aber  aud)  im  filima 

unb  in  ben  S(!^ti)ierigfeiten  einc§  unget^eilten  Sd)u(unterriclöte§  liegen. 

3n  SB  e  r  I  i  n  unb  Hamburg  baben  bie  ftäbtifd)en  a?ermaltungen  üoU= 

ftänbig,  bie  ftäbtifdöeu  ®d)ulen  tf}eilu)eife  bie  englifd)e  91rbeit§äat  an= 

genommen.    3obIvcicbe  Sßriüatbureauf,  S3eru)altung§bel)örben,  ©ericl^te, 

^•abrifen  ufm.  finb  gefolgt  unb  awdj  bie  ^amiliengen)0l)n[)eiten  rid)ten 

fid)  immer  mel)r  barnad)  ein.    3u  Berlin  bauert  bie  SBureaugeit  ber 

ftäbtifd)en  Seprben  üon  8—3,  in  Hamburg  öon  9—5  Ubr.    2ln  ben 

iyolfgfd^ulen  Serlinö  beginnt  ber  nnterrid^t  im  Sommer  um  7  in)r, 

in  ben  unteren  .klaffen  eine  Stunbe  fpäter,  bie  ^Jad^mittage  finb  meift 

frei.    ?tn  ben  aWittcIfc^uIen  lüirb  im  Sommer  Don  7—12  ober  H  bi» 

1    UI)r,   im    Sinter    üon    8—1    lU)r    unterrichtet   unb    aud^    I)ier 

ift  ber  9]ad)mittag  entiueber  frei  ober  fafultatiüem  Unterriciöt  gemibmet. 

ScIbftberftänbUd)  muß  bei  fo  langer  UnterricfttSseit  ftreng  auf  regel= 

niäfeigc  unb  längere  Sßaufen  gefeljen  werben.    2)ie  Sd)ule  mirb  fid) 

niemals   ganj   mit  ber  ungetl)eilten  Slrbeitgjeit   befrcunben   fönnen. 

2>aflegcn  läftt  fid)  bie  Bureau jeit  ber   meiften  33e^örben,   aucb  ber 

:i3anfen,  Slmoälte,  größeren  flauflente  ufm.  in  biefer  SBeife  cinrid)ten. 

(S*^  fommt  nur  auf  bie  rid^tige  G-inlegung  ber  5(Jaufen  an.    3ft  bie 

^CrDcitSscit  unget^eilt  üon  8—4  ober  9—5,  fo  beträgt  biefe  üj^anfe 

1  —1  \^  Stunben,  wobei  ein  ^nibftüd,  entmeber  im  ®efd)äfte  ober 

auf3crl)alb  beefelben  in  ber  9iä()e  eingenommen  wirb.    9)Jand)e  ®e^ 

FcOäftc  geben  if)ren  2(ngefteIIten  in  einem  jum  C§efd)äft  gehörigen  Uiaum 

*iii     i^-rübftüd  SU  billigem   Sßreife.     (Sröftere  2^erfauf§gefd)äfte  ober 

oidjc,   bie  nod)  in  ben  3Ibenbftuuben  tbätig  fein  muffen,  fönnen  fid) 

ntx^d)   f^id)tenweife  3iefd)äftigung  be^  !l5erfonaIö  betfcn;  cbenfo  5lm 
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toditc,  Sianfcn  K.  für  jene  Stunben,  blc  burdö  Uebercinhinft  unb  Sitte 
bem  SSerfe^r  mit  bem  Sßublifum  flclDibmet  fein  muffen.    3cbcnfaü$ 
barf  man  bie  (Einrichtung  nic^t  fd^ablonenmöBiß  mad^en,  fonft  tüirb 
fte  nid^t  üon  3)auer  fein.    Stets  ift  bcr  ri^tige  SWitteluJcg  jiüi]d)cu 
bcn  Scbürfniffen    beö   ®efd^äfte8    unb   ber  SlngefteKten  ju  ju(t)cii. 
Sleltere  iJeute  ermfiben  leidet,  wenn  fie  7—8  Stunben  im  2)ienft  fein 
füllen,  fo  baß  bie  Slrbeitglciftung  gurüdtgefit;  ebenfo  ttjid^tig  \m  bic 
6nnlegung  geeigneter  ?Paufen  ift  aber  auc^  bie  ftrenge  ©in^altung  bcr 
3lrbeitSftunben.    3)ie  u  n  g  e  t  ö  e  i  1 1  e  ?l  r  b  e  i  1 5>  s  e  i  t  gibt  in  SJerbinbunc, 
mit  billiger  go^rgelegen^eit  bem  SlngefteUten  erft  bic  üollc 
ÜJJöglidfifeit,  in  ben  SUororten  gut  unb  billig  ju  tDO^nen,  fidö  fcfton  friih 
am  Siac^mittag  riugeftört  feiner  Familie,  ber  JSinbererjiebnng  toibmcii 
unb  fid)  babei  erholen  ju  fönnen.  2)er  2Beg  jum  föefc^äft  unb  jurürf  ift  ia 
ftatt  üierntal  täglid)  nur  jiDeimal  ju  mad)en  unb  bie  bisherige  .^^aupt^ 
ma^Ijeit  mirb  ftatt  aWittagö  erft  2(benb&  eingenommen.    Sd^on  bic 
Sonntagärube  unb  ber  friiljere  ßabenfdilufe  baben  bcförbernt 
auf  bag  Sßobnen  in  ben  SJororten  eingewirtt,  bie  ungetbeilte  Slrbeit^} 
jeit  miirbe  bicS  begünftigen  unb  ift  bal)er  ebenfalls  ein  Wittd  im  iftaniv 
gegen  bie  grüMtäbtifd)e  Si^übnungSnotl). 
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(DcffctitUc^-rccl?tUcl?c  (Dr^antfaHcn  6c5 

Sic  llntcrfud)ungen  über  bie  SßobnungSnotb  jcißcn  ca 
übercinftimmeube  Ch'fcbeinung,  baf?  baö  äöobniöcfcn  bcr  a)?intc: 
bemittelten  faft  allgemein,  menn  aud)  mebr  ober  tpcnigcr  fiui' 
unter  oier  fd)Wcren  ÜDüMtänben  leibet:  1.  großer  aJiangcl  an  Mir: 
luol)nungen,  2.  lleberfiillung  bcrfclbcn,  li.  überbobe  a)Hctbprcifc,  ipc." 
meift  bie  toirtl)fd)aftlid)e  ÖciftungSfäbigfeit  ber  3)Metl)er  übcrftciiv 
obgleid)  i.  bie  3Bol)nungcu  fcblcd)t  ober  menigftcnö  minbcrmcrtbict  :  ' 
mit  großen  (Scfabrcn  für  ®cfunbl)eit  unb  Sittlid^feit  bc§  3?oIfc*:-  x:. 
bunbcn  fiub. 

2)icfc  Dicr  3}riBftänbc  tuadifcn  fort)d)rcitcnb  öom  l^aiibc    in  i 
gröBcrcn   Stäbtc.     Sie  ^^Ibbitfe   muB  nad)   boppclter  Sitcbiv 
ciu^'e^en : 
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^nf^  Itmgeftaltung  ber  ie^igen  äBo^nungen  gcmäg  ben  Slnjorberungen 
bcr  ®cfunbf)cit  unb  ©ittlld^feit  —  [oipcit  fic  bicfen  Slnfprüd^cn  nod)  nlc^t 
(jcnügcn  -r-  unb  burd^  Sorßc  für  G^t^altung  beS  9lormaIäuftanbc8,  mo  er 
kWt; 

2.  biitdi  umfaffenlie  iffmiüdisttdiilidit  Crgaitifiirttiifl 

>ei$  £S0l^nun(|dbattC($«    3n  ben  ©rogftabten  mug  biefeS  gcfd^e^cn 

im  Sinne  einer  3)cjentraUfation  bcr  33eftebclung/  bamlt  ble  SSolfS^ 

niaffen  nü^t  Moö  mc^r  fefe^aft  werben,  fonbern  oncft  burd^  ©öfe  unb 

©arten  ntcl)r  ßic^t  unb  £uft,  fomlc  aud&  eblere  Sef^aftigung  in  ber 

freien  ^tit  erl)alten  fönnen.    2)agu  gehören  Umgcftoltung  bcr  Sau- 

orbnungen  unb  ber  Bebauungspläne,  ©rfd^Iicfeung  unb  SBcreltftcttung 

Don  genügenbem  Saulanb,  foiüie  Scfc^affung  ber  (Selbmittel.     @§ 

ftanbelt  fid&  um  eine  grofee  Slftion  gum  Sd^u^c  bcr  wlrtö- 

fcöaftlic^  ©c^toad^cn  gegen  btc  Uebermad^t  be§  SefifecS  auf 

bem  ®ebietc  beö  SBobniücfenö.    ®ag  ift  nur  mögltd^  burd^  orga^ 

nifc^eä  3ufflinmentt)irfcn  ber  öffentlichen  unb  gefcttfcftaftlic^en ,  ber 

obrigfeitUc^en  unb  priöaten  S'rafte.    ©benfo  wichtig  tt)ie  baS  gcfe6= 

geberift^e  unb  öcrnjaltungSrcd^tUi^c  SJorge^en  beö  ©taatcS  ift  bie 

Selbftbllfe  bcr  junöd^ft  intereffirten  Slaffcn,  fotüic  bie  görberung 

bcsf  priüaten  SBobaungSbaucS.    Siefer  barf  burd^auS  nid)t  guritcf' 

flcbrängt  tocrbcn,  fonbern  muß  ebenfo  prämiirt  unb  angeregt  werben, 

luie  bcr  genof[cnfdf)aftIicftc  unb  gcmcinnüfeigc  SKo^nungöbau.    ©g  jcigt 

fid)  immer  mebr,  bafe  bie  genoffcufd^aftlic^e  Sctbftbilfc  ber  arbcitenben 

unb  minberbemittelten  Slaffen  allein  nic^t  genügt  unb  bie  Sßriüat- 

iintcrnebmung  muß  fic^  baber  mebr  al8  bi8bcr  bem  Sau  üon  SBobnungen 

für  bie  aWinberbemittelten  äuiücnben.    35aS  ift  aber  nur  möglid^,  mcnn 

bie  betreffenben  Käufer  weit  mcbr  als  biSbcr  in  ben  33cfiö  ber 

in  i  n  b  c  r  b  c  m  1 1 1  e  1 1  c  n  S I  a  f  f  c  u  fibergeben  fönnen.  3«  bief cm  3^^ccfe 

iiiüffeu   fid()  Sauorbnung  unb  ä'ebauungSpIänc  üon  ber  3ßietbfaferne 

iinb  bem  9)?affen=aRietbböuS  abwenben  unb  baS  tHnfamilien^  unb 

MicinbauS  foftematifd^   bcgunftigen.    DaS   liegt  nid)t  bloS 

im  3"tcreffe  bcr  3)Mnberbenüttclten,  fonbern  aud)  in  bem  bcr  2)au= 

luitcrnebmcr  unb  Saubanbwcrfcr. 

•(fin  ^auplmittef,  an  Steac  bed  gemerbdmäMdcn  .^audbcft^eö  ben  ^e^ 
moOnerbefi^  ,^u  fegen,  ift  bic  (5r,^n)influn(;  bcö  33aucä  ficincr,  jum  SBerfauf  an 
t>ie  Monfiniienten  c\ceiflneter  .Käufer.  iTieö  ift  crreid^bar  burd)  bie  ©auorbnung  in 
•i?  er  b  inb«n(^  mit  bem  Stabteriücitciuncjoplan.  Irin  ßrofted  SJJiet!|^aii«i  faujt 
ü^iciimnb  311m  ^eroo^nen,  iool)I  aber  ein  Joauo  |iir  1—2  A.n»ilien.  T'ie  I;cute  oielfac^ 
jDröanlxne  Unniöglid;feit  bet  3(^affung  befferec  ^uftänbe  für  bie  Semo()ner  unb   für 
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bie  öauf)ttnbiu€rfcr  (ic(^t  nic^t  .^itc^t  in  bet  öouöform  —  fltoftcöi  Sßid^^auö  —  unb 
bem  baburc^  Debingtcn  qeiuerbömäf^tc^en  .^auSbefi^  im  (^e(;cn]a|  jum 
Sionfumcntcn^ausbcf  it?.  3^  uerfmifljc^er  bie  .Käufer  finb  locgcix  if;rcr  f^md-. 
cnt»prc(5cnbcn  ü^Icinljcit.  bcfto  bffjet  für  bcu  33aiif)crrn.  l^a^  -polijcitic^c  e^iuingcix 
flciiur  ioöufer  lic^t  a'jo  im  cic^cnfton  ^"i'freffc  bei*  33au^nnbn)crfer  uuD  ^nii 
untcrncl)mcr,  bcnn  bami  bwuc^cn  fic  ni(^t  3^au§cn*  unb  .5>auo5cfi5cr  ju  fein.  > 
\Mf)x  HonfunKntcnctQcnt^iim  mö(^(ic^,  befto  rocnic^er  (^eroerbemäftiftei  $»au66fft6  in 
erfoibcrlidi."  *) 

35ag  ^ilciu^au^  fann  fid)  aber  nur  bann  flcnüflcnb  ausbreiten, 
wenn  suflieid)  niößlic^ft  üiel  S3aulanb  erfd)Ioffen  tpirb,  baniit  bie 
iöobenpreife  fallen  unb  bauernb  niebrig  bleiben;  aud] 
muffen  bie  Sauorbnungen  unb  33ebauunfl8plänc  im  Sinne  be^  öin^ 
familienl)aufe8   fofort    auf    baS  gefammte    üorauöftd)tnd)c 
StabtenDeiteruuflöflebiet  lüeniflftenS  ber  näd)ften  20 - 30  3a^re 
au^flebel)nt  merben,  el)e  bie  ^efiebetuufl  beginnt  unb  ber  i^orortöerteftr 
bortI)in  gelenft  loirb.    Sie  3?efiebelung  muß  fo  organifirt  fein,  bafe 
entfpredicnb  bem  P^arafter  uer  mobernen  3)laffenprobuftion  bie  §lrbcitcr 
fid)  tf)eilä  nal)e  bei  ber  3lrbeits>ftättc  anfiebeln,  tfteiU  biefelbc   burd) 
einen  befonberen  2JerfeI)r  leicht  unb  bißig  erreichen  fönnen.    9tIIc  bicfc 
(iHnrid^tungen  muffen  ben  3^C(f  ^aben,  bcu  ÜRinb  er  bemittelten. 
bi5J  in  bie  f)öl^eren  Sc^icftten  be8  aJJittelftanbeS  I)inaut 
luieber  me^r  ali  bi3l)cr  ben  (S'riuerb  eigener  ipäufcr  su 
ermöglid)en,  unb  fo  einjeln  über  in  genoffenfc^aftlid)en  Vereinen 
?lntl)cil  am  ftäbti)d)en  .öaugbau  ju  nel)men.     2>aS   ift  bie  SBorau^- 
fe^ung,  bamit  fid)  ber  priüate  2yoI)nung§bau  luieber  bem  Sau    üou 
iileinbäufern  sui^enben  fann. 

5llle  Jl)ätigfeit  öon  ^JJriüatunterneömungen,  ^augenoffenfd)aften  iifai. 
bleibt  Stiidiuerf,  lüenn  nid)t  bie  Stabtcrmeiterung  unb  bie 
ftäbtifd)e  23efiebelung  mit  allem,  iDa§  baju  gehört,  au* 
mit  ber  Sobenpolitü,  alö  öffentlid)e  Jtngelegenl^cit  bc 
l)anbelt  Iü erben.  SBi%r  l)at  ber  Staat  bie»  einjig  ^infid^tlit^  bc^^ 
öauöbaue^  getban.  2)ic  neueren  SJauorbnungen  fdireibcn  bcir. 
I5*igcntt)ümer  bie  3^^)^  ^^^  Storfmerfe,  bie  ®röHe  beS  C^ofes  oor,  wz 
fügen  über  ben  ganjcn  änfeercu  unb  inneren  23au  be»  ipaufcd,  fibc: 
i^aumatcvial,  Ccfcn,  öerbe,  .Stamine,  über  Einlage  unb  ©röfec  ciuc-j 
3>ovgarten5  u)iü.  3""öd)ft  gei"d)ab  bac^  auö  Diüdftditen  ber  (Stan^ 
fcftigfeit  unb  ^-cucriidierbeit,  altmätig  mifd)ten   fid)   in   ben  flröfecrü 
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Stäbtcn  fogar  äfttjctifc^e  JHürffic^tcu  ftuieiii  unb  neuerbiuflS  mac^t  ber 

Staat  am  JHüctfi^t  auf  bic  öcfunbl)eit  unb  Sittlic^fclt  bcv  ÜBeiüoIjiicr 

fügar  Sorfd)riften  über  bie  ©vößc  ber  Btntmcr,  über  il)vc  S5clic^tung, 

l'iiftiing  unb  SSelcflunci,  über  bie  Slutage  unb  3öI)I  ber  ?lborte,  über 

bie  6^ntU)äfferuufl8=2Jorrid)tuugen  ufU).     3mmer  uiel)r  entoicfelt  \\^ 

a\\^  jenen  tolditigcn  öffentlichen  9lürffid)ten  eine  grunbfäfelicfie  unb  nm= 

faffcnbc  (Snnmifdiung  ber  öffentli^en  ©ewalt  in  baö  (S'ißen= 

t[)iim^=  unb  SerfüguuflSJrcc^t  ber  ®runb-  unb  .^^au^befifeer  — 

piiie  ©inmifc^ung,  bie  einer  ftarfen  unb  mac^fenben  aSefc^ränfung  biefeö 

3fed)tc^  flleit^fommt  unb  öon  bem  öffentlichen  Öeifte  getragen  luirb. 

(5ö  ift  nur  eine  folgerichtige  SBeitcrbilbung  biefer  SSerbältniffe,  U)cnn 

bor  Staat  al3  ber  naturlid^e  unb  unentbeftrlicf)e  iöefci)üöer  ber  n)irtf)= 

fd^aftlic^   ©d^toac^en   feine  Dberauffidit   über  ba3  SD3ol)nU)efen   öom 

.s>  aus  bau  meiter  au^befint  auf  bie  gefammte  Stabtermeiterung  unb 

bie  [täbtifc^c  be?tü.  inbuftrielle  3lnfieblung.    2)ic  befte  Sauorbnung 

lüirb  i^re  3^tJccfe  niemals  ricf)tig  erfüllen,  wenn  nicl)t  jugleic^  baS 

Sefiebelungöwefen  nact)  benfelbcn  großen  fojialpolitifc^en  öefic^töpunften 

geleitet  wirb,  welche  bcn  neueren  SBauorbnungen  ju  ®runbe  liegen. 

3)er  Staat  mufe  baber,  tbcilö  bireft,  tl)cil^  nur  beaufficbtigenb,  eine 

unifaffenbe  2öot)nungö=  unb  Saupolitif  al^  feine  üßftic^t  anerfennen 

unb  bic  ©emeinbc  bagu  mitreifeen.    3)ic  X^ätigfeit  beö  Staate^  ift 

Ijicbei  boppelt,  öerU)altung8red)tlicf)  unb  finansieß.    3)a]^er 

1 .  iSttid^tnn^  einet  ftäatlid)cn  ^enttalftcUc  f ftt  i^ol^n^ 
tvcUn  (fiaatlic^ed  JlSol^nuniii^amt)  mit  ber  ^Jtufgabe,  in  engfter 
;^-ül)lung  mit  ber  3Biffenfd)aft  unb  bem  praftifcften  ifeben  baS  Söofm- 
luefcn,  bcfonber§  in  ben  örofeftäbten  ju  beaufficf)tigen  unb  ju  regeln, 
[jcfonber^  aber  auf  bie  Ibötigfeit  ber  SÄinberbemittelten  unb  ber 
?lrbcitcr,  bann  ber  Slrbeitgeber,  ber  ©emeinben,  3)iftrifte,  Streife, 
Vieiioffcnf^aften,  freien  ^Bereinigungen  ufw.  in  SJefc^affung  paffenber 
lyol^iiunflcn  nad^  jeber  Slic^tung  bin  aufflärenb,  förbernb  unb  anregenb 
in3umirfcn.  3)iefe  ©entralbe^örbc  iDitb  \\ä)  am  beften  an  bic  all- 
ciiiciuc  ©taatö=S3erU)altung  angliebern,  bic  iefet  fcbon  üielfa(3b  mit 
ein  a3aii=  unb  33efiebelung0tüefen  ju  t^un  l)at.  2)ic  Schaffung  einer 
)Icöcn  (Scntralbcbörbc  rechtfertigt  fi($  burcb  bie  aufecrorbcntlic^c 
L^id^tigfclt,  welcbe  ba»  SBobntücfen,  bcfonberö  in  ben  inbuftriellen  unb 
röBftäbtifd^en  Sicbclungen,  in  öolf0tmrtl)fcbaftlid)cr  unb  fittlid^er 
iiiftcöt  für  Staat  unb  ®efellfd&aft  f)al  8ln  ber  Spifec  biefer  SJcbörbe 
liffeii  tüiffenfc^aftlic^  unb  befonberS  fügialpolitifd)  gebilbete  SScr- 
iltuitööbcamte  ftcbcn,  in  ä^erbinbung  mit  Öaubeamten  unb  Slcrgten, 
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bann  mit  SJcrtrctcrn  bcr  intercffirteit  iUaffcii,  bcr  ?trbciter  iinb  3Kinber= 
bemittelten,  ber  ^4JriüatiintcviicI)mer,  ber  Oiemeinbeii  uftü.  IJicfc^ 
ftaatlidie  SBotinungis^amt  [)at  nic^t  blo^  bie  ftaatlic^e  ä^oljuungc^^ 
infpeftion  ali  Organ  unter  fic^,  fonbern  mug  fic^  aud|  an  bte 
Spieen  ber  einjelnen  ÜHeflierunflen  üerjtüelflcn,  ble  ber  (Jentralüerwaltunfl 
untergeorbnet  finb.  35a6  ftaatlic^e  2öof)nunfls^amt  wirb  \>ai  öefammt= 
material  fammeln  unb  fiepten;  auf  öirunb  beöfelben  bie  ^öauorbnuufleu 
unb  Sebauungsfpläne,  befonberö  für  bie  ®roJ3ftabte  unb  bereu  CS-r^ 
ttjeiterunflögeblete  mäj  ben  focialpolitifc^en  Slnfprüd^en  um=  unb 
au5JßeftaIten  unb  i^re  ?lu0fül)runfl  überwadöcn.  (S'ö  wirb  bie  Selbft- 
bilfe  ber  3Äinberbemittelten  ratljenb  unb  ^elfenb  auregen  unb 
organifieren,  befonberö  bie  Sc^eu  ber  ^Arbeiter  i)or  bem  ^vcmbcn  unb 
Uufleiüobnten  ju  fiberwinben  tra(^ten,  3)hifterftatuten  aufftetten,  au  bcr 
(5^rfüttunfl  ber  (Jormalitäten  für  bie  OJelbbefc^affung  unb  !öcleil)ung 
mitiüirfen,  bie  ®utac^tcn  fertigen,  auf  iüeld)c  ^in  baö  3Äiniftcriuin 
ba»  ö^nteignuufl^Jrec^t  oerIeif)t,  fomoljl  für  ben  inneren  Umbau  bei 
Stabt  (©aniruufl  uuflcfunber  Cuartiere,  öerfteUung  beffcrer  iöerfcöis: 
loefle  ufm.)  alö  für  ben  äufteren  ?lu«Jbau  ber  Stabt  (S3efiebeluufl  bee* 
Stabtenüeiterunflögebletesf,  (^rfcftliefniufl  düu  äJanlanb,  Umleflung  ufir 
SSenn  eine  ^abrif,  tüaö  jefet  I)äufifl  gefc^iebt,  a\i^  bem  3nncru  bc. 
Stabt  in  einen  iBorort  berlegt  toirb,  fo  luirb  baö  SBobnungöauit  nii: 
lüirfcn,  um  bie  Slrbeiter,  bie  meift  mitmanbern  werben,  richtig  ci: 
gufiebeln.  J^ür  befonbere  ^^^ecfe  wirb  baö  SKoI)nungöamt  bie  gcfcB 
geberifd)en  SSorfcbläge  öorbereitcn,  befonberö  aber  ein  SB o Ijn u u g •} 
gefeö  fcfiaffen  belfcn,  bae  fämmtlidie  r^ragen  beö  3iJo^u=  u.: 
SJeficbelungöwefcne  organifd)  regelt,  '^nx  jebe  große  Stabt  im. 
baS  ö^cntralamt  einen  ftaat Heften  (fommiffär  einfefeeu,  iDcldj:: 
bie  iJeitung  bee  bortigen  2öot)n=  unb  äJefiebelungöWefene  mit  o»nc: 
unb  i<orDrt'!ßerfel)r  ufw.  nacft  ben  allgemeinen  unb  bcfonbcrcJ 
Öeftimmungen  übertragen  wirb.  35iefe  Ginrid^tung  ift  nid)t  s«  '-'^ 
geben,  weil  bie  fojialpolitifcfte  2luffaffung  be^  SBo^niücfcuÄ  uri 
befonber^f  ber  ?(nfiebelung  ber  breiten  minberbemittelten  SSolf*ma»^ci 
in  ben  WroMtäbten  sablreidje,  meftr  ober  weniger  mad)tigc  ^ntcrc^ii 
Wruppen  gegen  ftcb  l)at,  befonberä  too  baö  3)reiflaffen=2öal)lfnnii 
beftel)t.  3)ic  SJejentralifatton  ber  3lnfiebelung,  bie  8anivung  a'ji 
Quartiere,  bie  ©rfd^lieBung  oon  möglicbft  oiel  35aulanb,  bie  ©ntcifln  ^ 
unb  Umlegung,  bie  Sdjaffung  größerer  öenoffenfcftaften  jur  Sclbn:  i 
ber  üBetbeiligten,  bie  3d)affung  einer  focialpolitifd)  richtigen  »cfteuc: 
ber  ftabtifd)en  ©elänbe,  bas^  alleö  wirb  in  ben  örofeftabten  ja^lreiAc :: 
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mä(^tiflc  (Segner  ftnben,  bereu  5)Jrit)atintereffeii  mit  bciien  ber  ®efammt= 

I)eit  in  SBiberfpnid)  ftef)eu.    2Bir  foUen  j.  S.  in  ^^^renften  bie  @elb[t= 

bcnualtunflöförper,  bie  33e5irföauöfd)n[fe,  einer  fojialpolitifcften  Drgani^ 

fatioii  beö  SBoIjmuelen»  unb  ber  Seftebclung  objeftiD  gegenüber  ftel)en, 

luenn  fie  auö  ber  2BaI)I  ber  ftäbtifd^en  JBertretungen  l^erborgegangen  finb/ 

bie  lüieber  auf  bem  Sreiflaffenfijftem  berufen  unb  bal)er  betoufet  ober 

mibeiüufit  bie  3ntere[fen  ber  ®runb=  unb  ^auöbefißer,  fotuic  überljaupt 

ber  luirt^fc^aftlidö  Seuorjugten    Dertreten!    ^kv  ift  ein   ftaatlicl)er 

(Fominiffär  nicftt  3U  entbehren,  ber  bie  allgeuieinen  SSorfdiriften  im 

v^iitcreffe    einer   ®efunbung    beä    SBof)n=    unb   Sefiebelungöiüefens^, 

geftü^t  a\\^  bie  S^i^h'^I^c^rbe  unb  alö  bereu  Senbbote  energifc^ 

burdjfü^rt.    ©beufo  ift  ti  in  ©emeinben,  in  lüelc^en  nocö  ber  U)irtl)= 

fc^aftlic^e  iJiberalisJmuö ,   bie  £e^re  bom  freien  6piel   ber  Strafte 

I)errfd)t. 

2.  Crrtid)tun0  einet  fiaatti&icn  o^ct  öffcntUditn  ifcm 

ixamcüc  füx  ^ctobc^äiaffunn  —  einet  ^aubanU    Der  ^lein^ 

iDDfinungöbau  uuifj  nid&t  nur  üeru)altung^red)tlic^  organifirt,  fonbern 

c0  mufe  audö  bie  Welbbcf^affung  für  il)u  alö  öffentlid)c  3lngelegenl)eit 

betrachtet  unb  geregelt  njerben,  fonft  finb  alle  anberen  i^emü^ungen 

Don  geringer  SKirfung.    Siö^er  I)aben  einjig  bie  öffentli(!öen  3uöaliben= 

üerfic^erungcn  ben  SBol^nung^bau  für    bie  ÜKinberbenüttelten  bur^ 

WeIbDorfd)üffc  ju  organifiren  gefuc^t,  nieift  burd)  33eleil)ung  beä  ge= 

nieinnü^igen  2Bo{)nung^baue0,  ber  üon  jenen  a3auöereinen  betrieben  tt)irb, 

lüeldje  bie  ®rleid)terungen  beS  preu6ifd)en  ©tempelgefefee^  genießen,*) 

feltener  burc^  (Selbüorfc^üffe  an  einjelne  Slrbeiter  ober  fonftige  5ßerfonen 

,^ur  (Erbauung  Don  Käufern  mit  1—3  2Bof)nungen.    3)iefe  Stnftalten 

finb  baburd)  für  größere  beutfd)e  ®ebiete  ju  finauäieden  3W{tteIpunften 

bcy  gemeinnü^igen  S33o^nungöbaue§  geworben  unb  ^ahtn  fic^  ju  !öau= 

banfcn  im  Ulebenamt  au^gebilbet.     3)iefe  i^re  Xl^ätigfeit  ent- 

fpringt   neben  allgemeinen  fjumanen  förtoägungen  junäd^ft  bem  üSe^ 

ftrcbcn,  bie  Zerflederten  alö  2lnftaIt8genoffen  burd^  gefunbe  unb  bißige 

ai^üljiuingen  gegen  oorjeitige  3nbalibität  su  f(j^ü^en.    ®od)  fann  fic^ 

btcfc^  Seftreben  nur  menig  über  ben  .treiS  ber  SSerfic^erten  ^inauä 

erft reden,  fo  baß  ber  SWlttelftanb  faft  gang  au8gefd)Ioffen  ift.    2lu(^ 

würbe   ba^  Vermögen  ber  Stnftalten   niemals  ju  einer  allgemeinen 

Ä>of)nungöfürforge  f)inreid&en,  abgefef)en  üon  bem  llmftanbe,  bafe  ber 

cjröfjte  X^eil  für  bie  nädiften  3tt)cde  ber  S3erfid)erung  bereit  gel}alten 

*)  3    1.  SJanb  ©.  331;    §  59  bes  prcufeift^cn  otcinpclflcfegeä  Dom  31.  3uli 
ISJiö;   3lrli!cl  80,  §  1,  giffcr  VI  bcö  prcufe.  ^uöfü^rung^öelcgcö  jum  3}.  ®.  53. 
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»erben  mitfe.    Xa^ii  foinmt  bcr  mcitere  Uniftanb,  baß  bcr  ganjc  ?luf= 
bau  unb  bic  JBenualtuufl  ber  Slnftalteu  blc  2l}Dl)nun8öffirfi)rflc  nur  im 
5Jebenamtc  julaffcn.    3cfet  fd)on  erroädöft  beu  Sorftänben  fold^cr  9lu= 
[taltcn,  bie  bcii  gcmeinnfi^lflen  SBolö^mitfl^bau  förbcrn,  eine  flrofec  üaft 
unb  SBcranttüortung,  bie  balb  ifjrc  örcnje  crreid)t  I)at.    IJic  3ln{talt 
uiuft  an  iebem  flröHeren  Crt,  m  fie  Öaugelber  au§leil)t,  iijxt  Crflanc 
unb  Vertreter  I)abcn,  wclcfie  bic  pcrfönlic^cn  unb  fad)Iic^en  2JcrI)altnific 
bafelbft  ftänbtg  überwa^cn,  bie  befonberen  Scbingungen  fnr  bie  'Äc- 
leil)ung  feftfc^en,  über  bie  rid)tifle  Senüenbung  ber  ©eiber,  bic  Uutcr= 
baltuufl  ber  föebäubc,  ben  (^^ingang  bcr  Sinfen  unb  JHiidgaölungcn 
n)ad)cn,  foiüie  bafur  forgcn,  bafe  bic  2yoI)nungcn  bauernb  i{)rcm  3^^^dc 
erl)alten  werben  unb  i^r  gcincinnü^iger  6I)arafter  getoa^rt   bleibt, 
3)amit  bie6  gej'c^cl)e,  muffen  biefe  Organe  an  ber  SJcrmaltuna  bcr 
Öftufer  unb  ber  ©enoffeufd^aften  mitoirfen  (f.  1.  S.  3.318).    ßieb^ 
rcd)t  unb  33ranbtö,  aU  SSorftftnbe  ber  'Änftalten  öon  ^annoücr 
unb  SJüffelborf,  bie   am   meiften  auf  bicfem  (Sebiete   gclciftct, 
ftinuuen  barin  ubcrcin,  baf3  bie  ißcrfid)crungeanftalten  aßcin  bie  '^xai^i 
nid)t  löfen  fönncn,  luebcr  nad)  ber  finanjicUen,  nod^  nad)   ber  Iht- 
lualtungöfeitc.*)    3nnncr{)in  I)abcn  bicfe  Sinftaltcn  Don  J)U)cinIaub  un^ 
,^annöt)cr  gejeigt,  U)ie  ber  §t)potI)efargläubiger  auf  bie    3Irt   bee- 
SJauenö  unb  Süobnenö,  auf  bic  (5nntl)cilung  bcö  ^aufe»,  auf  bic  ikr 
lücnbung  ber  löangclbcr,  auf  bic  §öt)c  bcr  ÜDlictljcn,  auf  bie  Slegchui: 
ber  Slurfsablnngcn,  auf  bic  gcnoffcnfc^aftUd&c  äJcriüaltung  ufü).  voor: 
tl)ätig  cinmirfcn  fann.**)    Sic  I)abcn  bcfonbcrö  aucö  bal)in  gcipirtt,  bc 
bic  Käufer  bcn  SWinbcrbcmittclten  bauernb  gcfunbe  unb  billige  ai^ohr 
nngcn  bieten  unb   i^ncn  bcr  gcmeinnü^igc  (^Ijarafter  geiüa^rt    bleu 
3)urd)   bicfe   e^fuiorgc  I)aben  bie  bcibcn  sycrfid&crungöanftaltcu   K: 
fünftigen  ftaatlid)en  2Jaubanfcn  iücrtt)üollc  finauäicltc  unb  fojialpolitiiL 
J^-ingcrjeigc  gegeben. 

3tucft  bic  fonftigen  3)?ittel  pr  Jörberung  bcö  Slleinmolinun:: 
lucfen^^  im  großen  £tt)tc  genügen  nid)t,  tt)eber  bie  Xfjätigteit 
Wcmcinbcn,  nod)  bcr  5lrbcitgeber,  ber  frommen  unb  U)ot)(tliattv. 
Stiftungen  ufu).  Ccffcntlic^e  !©aubanfcn  finb  ba^er  ni: 
5u  entbel)ren. 


tt! 


^)  ''Man  ocrglcic^e   I)ic3u  aud)   bcn  ."^a^rcobcric^t   bcö  !:Kf;cmifrf;cu  3>crcin-j  • 
2UbcitcnDof)ninu^9it3CKn,  1 OOO. 


3.  207 


S17_ 

M^  aUgcmeinc  SNeinunt;  barf  f)cutc  anoc(e^en  lucrbcn,  ba^   für  ben  gemein^ 

nü^ic(en  ^^b()ium(iiö5au  5c[oiibei:o  geartete  (^clbnüttcl  jur  1>a'fü(|imi3  fte()«n  uuiffen,  baf; 

für  einen  räumlich   nidjt   ,^u   grofecn   Sc5irf  —  3{e9icrunöoI)C3irf,  ^roüim,   Staat  — 

eine  ftoaCic^e  ober  !o m mint a (c  ^anf  eingerichtet  mcrbeii  muH,  ipetc^e  ben  ftnansieUcn 

SRittelpimft,  ben  iNUtelpunIt  ber  @rfa^rung  und  ber  titnccgung  für  ben  ge.neinnügtgen 

SBo^nungQbau   bUbei.    3)aS  (^el5   befc^afft  fte   ftc^  burd)    ^luögabe  von   öffentlichen 

Cbligotionen  ober  ftaatüd^en  ^Nfanbbriefen,   für  loelc^e  ber  bie  Sant  einrid)tenbe  Staat 

ober  ^oinmnnalDerbanb  haftet.    3e^r  loünicl^cnsscert^    xoixxt   im  3>itereffe   ber  leichten 

iinb  fidleren  Unterbringung   biefer  ^öpiere,   rociin   lic   JnoaUbenanftalten   «nb  Spar^ 

fnffcn,  bie  Unfatts^erufs^genoffcnfcfjaften,  Äranfcnfaffen,  3lrmenftiftungen  2C.  jc.  bc3  336- 

^irfed  bei'  neuen  $an!  gcfe^üc^  gcnöt^igt  luören,   if)^  Sßermiigen   sum  l;()ei(   in  biegen 

$fanb5riefen  an.^ulegen,  bamit  bie  3)anf  imm^r  (^elb  ^at.    :iBenn  man  fic^  entfcfjliegcn 

moKte,  foic^e  öffentUc^rcc^tlic^e  l^anfen  ein5uric^!en,   jo   mx\>   für  ben   gemeinnü^igen 

^ofjnung^bou  bad  nac^ge^olt  fein,   luaä   für  ben  (anbn)irt^fc^aft(id)en  Mrebit  burd)  bie 

'ißrouinjiananbecibanfen    unb    für    ben    genoffenfc^aftlic^en    ^erfonaltrebit   burc^    bie 

preuBiWe  GcntraK55cnoffenfc!|a?to!a)fe  bereits  erreicht  ift  ....    §icrnac^  brid^t  fic^  bie 

Ufberjcugung  immer  me{)r  ^a^n,   bag  bieC^e(bbefd)affung   für   bicgemcin^ 

nü^ige    $aut^ätig!eit     eine     öffentliche    $lngelegen^eit     ift,     rcelc^c 

gcfe^lic^  geregelt  werben  mug,  unb  bag  eS  nic^t  genügt,   rocnn  fporabifc^  unb 

freiiüiUig   ^ier    eine  ^Jerfic^crungsanftalt,    bort    eine  ©parfaffe,    ober  öcmeinbe,   ober 

5rrmcnftiftung  2)nr(ef)en   auf  Slrbeitcr^äufer  gibt.    3a  eö   finb   bcreitä  3lnlcl^c 

|u  9(nfd)auungen  oor^anben,  meiere  bie  5t'rebitbcfc^affung  für  fteine  ^I!i>o^nungen  burc^ 

öffentliche  6pe5ia(banfen  nic^t  befd^ränfen  motten  auf  ben  gemeinnü^igen  SBo^nungdbau, 

fonbcrn  cd  atS  not^ioenbig  erllären,  ben  ipppottjelenlrebit  für  ben  SBo^nungg^ 

bau  überhaupt,   alfo  auc^  für  ben  gemecbömügigen  SBo^nungöbau  ftaatlic^  ober 

!ommunal  ju  Organ ifi er en.    ^n  biefer  ^ic^tung  bemegen  fic^  bie  ^orfc()läge  oon 

'i(b:cfcö,    foroic  bie  Ginfü^rung  einer  ftäbtifc^en  .^ppol^cfcnban!  in  !Düffelborf."  *) 

©ine  folc^e  öffentliche  Saubauf  mürbe  bei  Meinen  Staaten  fofort 
baö  ganje  (Sebiet  unifaffen,  bei  gröBeren  mirb  am  beften  für  iebe 
ijL^rüöins  eine  eigene  Stnftalt  errietet.  3cbe  berfelben  mürbe  öom 
Staate  mit  einem  Setrieböfapital  au»geftattet  merben,  bag 
nd)  in  mäßigen  Örenjen  fialten  nnb  etma  1  3)1.  für  ben  Äopf  ber 
23eüölferung  betragen  bürfte.  3(nfang^  lönnte  man  biefen  gonb» 
flciiter  nehmen  unb  i^n  mit  ber  Summe  ber  ausgeliehenen  33auf)t)pDtf)efen 
iriinälig  fteigen  laffen,  etma  bis  ju  5  p6t.  biefer  Summe.  %\x6) 
irößere  Stäbte  fönnen  eine  33aubant  für  fid)  fc^affen,  mie  biefeS  be- 
cito  eJranffurt  a.  3Jl.  jur  ^örberung  be»  (Srbbaueö  unb  2)üffel= 
oif  0ctt)an  f)aben  (1.  «.  S.  296,  2.  33.  S.  113). 

.€>  e  f  f  e  n  ^at  jur  görberung  beö  äBo^nmefenö  neuerbingS  feine 
aubeöfrebitfaffe  bebeutenb  öerftärft  unb  bie  (Sinrid^tung  getroffen,  bafe 
icfc  Siaffe  ben  ©emeinben  ®elb  üorfc^iefet,  meiere  eS  mit  eigner 


0  3)1  «ranbtö,  Schriften  beä  «eieinö  für  ©oaialpoliiü,  1901,  SB.  Ob,  ©.  154. 


»^ 


218 

,?>aftbarfeit  micber  an  bie  SJaucnbeu  iücitcr(cif)cn.     2)cr  ^a\\  m\ 
äyDl)uuiigcii  für  bic  3ßinbcrbeniitteltcu  mlrb  babuvd)  üdiu  guten  SBillcn 
unb  bem  fosialpolitifdöeu  SBcrftänbiüH  bcr  ©cmciiibe  abljäuflig,  m^ 
einer  attgcmeiiieii  unb  rafd^cn  äJerbeffcnmg  ber  SBotinüerfialtniffc  nicht 
suträglid)  fein  bürfte.    33el  rid)tiger  Organlfation  ber  !iÖDl)uung«5aufen 
fonnen  biefe  ganj  mi)l  mit  bcn  Sanenbcn  bireft  in  SJerbinbung  treten, 
lüie  eö  ja  and}  bie  2Jerfid)erungöanftalten  mit  ©rfolg  unb  biäber  0l)uc 
äJerluft  getrau  ^aben.     ^uäulaffen  gur  23eleil)ung  finb  babci  nic^t  blo*3 
Wenoffenfdjaften,  33duöereine,  ©cmeinben,  Slrbeitgeber  ufw,  foubern 
aud)  Jeber  folibe  Sauunterne^mer,  ber  ttleinmofinungen  nnb  bcfonber^3 
SUeinI)änfer  erridötet.  Söorgusie^en  bei  ber  ä5eleil)ung  [iub  jene  Sauenben, 
bie  sugleid)  felbft  bie  SBeluoIjuer   nnb  (5ngent[)ümer  beg  ^aufe»   fein 
n)üUen.    Sasn  gehören  3unäd)ft  bie  !i?augenoffenfd)aften  mit  ®cmein' 
befi^  nnb  Wemeinüermaltung ,  U)enn  il)re  2)iüibenbe  fagungömamg 
nieber  be[d)ränft  ift  nnb  befonberö  bie  ÜDHetticn  nic^t  fpefutatio  gc^ 
fteigert  n)erben  bnrfen.    (5^igentlid)e  £pefulatii)n!3t)aufer  finb  unbebiugt 
anyjnfdjüejjen,  i^riüatnnterneljmer  befonberö  bann  ju  beriicfuc^tiflen. 
iDenn  fic  .sUeinI)änfer  bauen,  üon  benen  ansnnel)men  ift,  baß  fie  all 
mälig  in  bie  S)ä\\bt  ber  iaJol)nnng!5fonfnmenten  iibergel)en.    3)aö  lüür^c 
an^  beiüirfen,  bafe  bie  Cirnubbefi^er  nnb  Siapitaliften  felbft  bauen  ur.t 
nid)t   lüic   gegentüärtig   üielfacö    ber   J^öU/   nnfolibe   ober    bcfi6Uv\ 
'45erfönlic^feiten  alö  £troI)mftnner  üorfd)ieben.    (3.  o.  @.  39).     C^rof;; 
.öänfer,  bic  ja  anc^  beim  ,SUeimüol)nnngöban  befonbers^  in  ben  iuucrci 
3tabttf)eilen  nid)t  entbel)rt  merben  fönnen,  finb  nur  bann  5u  beleihe; 
luenn  bie  einjelnen  äl5oI)nnngen  gut  eingetljeilt,   üon  einanbcr    aba 
fd)lD|fen  finb  unb  jebe   mit  ben  nötl)igen  5lebenräumen  fiir  Spcin 
fammer,  Meiler,  ülfidöe,  '^tbort  ufm.   üerfef)en  ift.     Safe   überbau: 
fämmtlid)c  ,^änfer  nnb  SBobnnngen  ben  Öeftimmungen  ber  Sauorbiiui: 
nnb  ber  ^Bofjuungöpülijei  entfpred)en  muffen,  üerfteljt  fic^  Dou    fcr^: 
Sie  :öebanung^pläne  für  bie  einjelncn  3tabttl)eile  unb  bic  'ißlane  n: 
bie  einzelnen  .t^äufer  muffen  ber  ÜJanf  üorgelegt  unb  burc^  i^rc  2^cv 
öcrftänbigen  geprüft  iDcrben.    5lUöfüftrung  nnb  bauernbc  3nftaubl)altur 
be0  33auei5  merben  übermadit ;  bie  üBaufummen  lücrben  fclbftöerftäuDi'- 
nur  gegen  I)t)potI)efarifc^e  iöürgfd)aft  gegeben,  il)rc  Jlnösa^liiufl  crfo.: 
bireft  an  bie  iöaul)anbiDerfer  unb  Lieferanten  nad)  ben  Sortfdivii:. 
il)rer  üeiftungen.    v>ni  Uebrigen  merben  bie  33ebingungcn    für  St:^ 
unb  üanb,  für  große  nnb  fleine  Stäbte,  für  grofee  unb  tleiuc   Vä"' 
oerfd)ieben  fein. 
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J)ic   35aubanf  barf   fclbftücrftäubüd)   feinen  ©etüinn   maci^en, 

fonberu  muft   |id)  mit  35ccfung   il)rer  3Jcnüaltung5ifDften,   foiüic  bev 

orbmmflömäfeigcn  SBersinfnng  unb  Stücfja^tunfl  ber  ®elber  beflnüßcn. 

3ui*  Uebenüad)nng  bev  SBauöorfc^riften,  ber  Käufer,  ber  ®enoffenfd)aften 

uftt).  wirb  fid)  bie  äJan!  lofale  Organe  unb  SJeamte  fc^affen,  tüclc^e 

mit  ben  33ern)altung^6eprben  unb  ^^emeinben,  fotuie  mit  ben  totalen 

iöcrjiücigungen  ber  ftaatlic^en  3fntralbe^örbe  für  3i}oI)ntt)ej"en  in  enger 

^ä[)Iung  [teilen.    2)aä  @elb,  mit  beni  bie  !8an!  bauen  lägt,  U)irb  burd) 

3luöflabe  öon  ftaatlid^en,  alfo  mit  ©taatöbürgfcftaft  t)erfel)enen 

SJaupfcinbb riefen  auf  bem  ©elbmarft  geliehen.    (So  luirb  ent= 

wcbev  ju  bemfelben  3in^fu&   mit  3uf^tög   ber  Sermaltung^foften 

weitergegeben  ober  äu  einem  billigeren  3in0,  wobei  ber  Staat  aUerbingö 

einen  SSerluft  f)at,  ber  fidi  aber  angefic^t^  ber  ftoften  öebeutung  eincö  guten 

SBo^nwefenöS  mU  rechtfertigen  läjjt.    §effen  gibt  bie  Selber  feiner 

iJanbeStrebitfaffe  ju  einem  billigeren  Sinöfufe  unb  fefet  ben  llnterfd)ieb 

jwifc^en  ben  8ln-  unb  Slu^Ieibung^foften  alö  ftaatlid^en  2)eitrag  jur 

J^-örberung   beS  !ÖJoI)ntt)efenö  iät)rUd)   in   bie  Staatöau^gaben   ein. 

(S.  ^fad^trag.)    2Bo  bie  »anbanf   jum  gleidjen  3inöfuf5  anelciljt, 

fann  fie  biefe  pf)ere  Selaftung  ber  25aucnben  burd)  (Srl)öl)ung  bev 

Jöeleitinngögrcnje  ober  SBerlängernng  ber  Xilgungöjcit  au^gleidien.  33cibc§ 

üerliert  an  ®efal)r,  wenn  mit  ber  Xilgung  fofort  begonnen  wirb  unb 

wenn  bicS3anf  fic^  nod^  basu  burcft  einen  befonberen  Sleferücfonbö 

gegen  Serlufte,   bie  awi  folc^er  Urfad^e  fommen,   fdiüfet.    9)kift  fann 

oljne  öefal^r  auf  70—75  p(?t.  gegangen  werben;  finb  Örunb  unb 

iöobeu  anberweitig  freigeftettt,  fo  fann  man  auf  »0  pßt.  gc[)en.    2)er 

,'Wcft  üon  Vio  bejw.  Vio  ber  SSaufumme  mufe  bann  bur^  bie  (Semeinben, 

Greife  unb  bie  übrigen  llnterüerbänbe ,  fowie  burc^  bie  Sauenbeii 

felbft  aufgebracht  werben.    2)iefe  brauchen  babei  nic^t  ju  ftarf  belaftet 

^n  merben  unb  fonnen  bal)er  il^re  öäufer  mit  wenig  eigenem  (Selbe 

errid^ten.    (S.  1. 33.  8. 182.)    (Sine  grofee  (5rleid)terung  ift  e^,  wenn 

bie  ®emeinbc  bie  jweite  ^^pot^et  gibt  unb  fic^  bafür  eine 

^iiuöfpannung  ausSbebingt,  bie  jur  )ÖiIbung  eine^  befonberen  iJleferücfonb^ 

öcnocnbet  wirb,  an6  bem  allenfaUfigc  2JerIufte,  bie  am  biefer  jweiten 

.sjtjpot^ef  folgen,  gebedt  werben.    ®aö  ift  in  e5  rauf  fürt  a.  3)t.  gc= 

fd)c§cn.    Selbftüerftanblid^  muß  bie  ftaatliiJ^e  ober  proüinsieHe  Sau= 

baut  mit  ber  ®emeinbe  in  biefem  galle  §anb  in  ©anb  gel)en,  wie 

liDcrljaupt  eine  affgemeine  SSerftänbigung  ber  beutfd^en  S3JoI)nung^ibanfen 

f)erbci0cfüt)rt  werben  müfete.    Cb.unb  wie  weit  baö  Slcidö  für  bie 

:3>crfiing  obenerwäI)nter  JHeftfumme  üon  ^/lo  bc^to.  Vio  eintreten  foff. 
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tft  eine  J^orberunß,  bic  fdöün  wiebcv^olt  aufßeftcttt  würbe,  unb  eine 
J^raflc  für  fid)  Unter  allen  Umftänben  aber  muft  bie  Sanf  bei  il)vcn 
fämnitlic^en  8aubarle()en  fofortigen  23eginn  ber  Xilgung  ftd) 
auöbebingen  —  ol)ne  SlmortifationjSjwanß  fein  25arlel)en !  Sei  4pl?t. 
^inö  unb  1  p&t.  iäOrlid^er  9lüdjaI(Iung  ift  ba»  Sarle^en  unter  &\,\v 
rcd)nung  ber  erfparten  3i"fc»  i»  -^^  ^ai)xtn  getilgt. 

Um  bie  Saupfanbbrlefe  leidster  unterjubringen,  folfeu  bic 
öffentli^en  SBerficfterungfifanftatten  unb  Spartaffen,  bie  93eruf6genoffeii' 
fcfiaften,  forole  bie  unteren  SSerbänbe,  ftreife,  2)iftrifte,  ®enieinben  k. 
gefefelic^  öerpflidötet  werben,  i^rer  9trbeiterbeöölferung  cntfpredieut; 
einen  beftimmten  I^eil  i^reö  SBermögensJ  in  fold^en  Saupfanbbriefcn 
anzulegen.  *) 

5ür  bie  !8aubarle^en  l^aftet  äunäd^ft  ber  Staat;  ferner  I)aften 
bie  (5iefd)äftöantl)eilc  ber  öenoff enf (ftaf ter ,  bie  So^nungcn  unr 
ber  ©oben,  auf  bem  fie  fteften.  33ei  ben  ®enoffenfc^aften  beftcl)t  W: 
löebenfen,  bafe  bie  Slnt^eile  ber  öenoffen  an  [xii  f^on  uieift  fleiii  ni*^ 
unb  noc^  jeber  3ftt  burc^  Stnötritt  J^eranögejogeu  werben  föimcn.  '^c: 
3lftiengefeIIfdöaften  ift  biesJ  allerbingö  ni^t  ber  gaU,  aber  bie  ^J)Hnbcr 
bemittelten  fönnen  fic^  f)iebei  nic^t  betl)eiligen,  weit  ba3  ®efc^  cxu 
SU  l)oöe  Summe  alö  2(ftienbetrag  üertangt.  3Sl.  Sranbtö  fdjld;: 
bal)er  jnr  befferen  ^unbirung  ber  Öaugenoffenfc^aften  \>ox,  man  foL. 
bem  3Utiengefeö  einen  3wföÖ  geben,  wonai^  Saugefettfdjaftcn,  lücl:!:. 
ben  35eftimmungen  beö  §  og  be»  ^4Jveuf}ifc^en  Stempelgefc^cc^  cc: 
31.  3uli  1^^95  entfprcdien  (f.  1.  «.  S.  331)  Slftien  üon  20  m.  auegch: 
bürfen.  3iüccfmäßigcr  würbe  allerbing«^  bie  Seftimmung  jeneö  Stcmp:. 
gcfcbeg  lauten,  wenn  ftatt  2öol)nungen  für  ,,Unbemittelte''  gefaßt  u?ü:: 
„2Bül)nungen  für  2lrbeitcr  unb  bicfen  fojial  gleid)fteöenbe  ^cvfonc: 
ober  „2ßül)nungen  mit  nic^t  me^r  alö  öier  Stäumen." 

(?ine  pofitioe  Jörberung  beö  SHeinwo^nungs^bauee  ift  Df)nc  ^c 
berartige  centrale  Öelbquellen  unmöglid).  3)ie  (Srfal^rung  ffat  gei^ci; 
baß  }cbe  Öelbquelle  baju  ücranlafet,  fie  ju  benufeen.  3)ic  ptc- 
fii[d)c  unb  ba^erifc^e  (5entraI  =  S)arleI(enSfaf fc  böi. 
in  ben  legten  3öl)ren  baö  Ianbwirtl)fc^aftlid)c  bejw.  gewerbliche  ^'^- 
noffcnfc^aft^wcfen  aufeerorbentUc^   gel^oben    unb  bie  ©rüubunfl   :: 

')  Slnjägc  ju  folc()crt  (jcjcljlic^cn  "i^crpflic^iunöcn  finb  (gegeben  in  §  161   :Är 
bco  ^snüalibcnücrfid|erun(^§i^cfcCco   uom   13.  .'suli  181)1).     Jn  granfreii^    unl>   ifn- 
ftnb  l)futc  Jd)on  bic  3parfaflcn  —  in  aücrbinc^ö  übertriebener  3Bci[c  —   gcfcRli.-:?  : 
pfUd^tct,  if)re  c^anjcn  '^cftänbc  in  Staate  rcntc  anzulegen. 
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Xaufcnbcu  fold^cr  (Scnoffcnfdftaftcn  ^cröorgcrufcn.  $)ic  Önöaliben- 
öerfK^crungcn  öon  JR^cinlanb  unb  ©annoücr,  fotoic  bic  btl- 
gildjc  Staat8  =  (Sparfoffc  ^abcn  beu  StcinluolÖnungSbau  in 
einer  Söeifc  flcförbert,  \m  cS  o^nc  biefc  ©elbquclfcn  niemals  uiößlid) 
gettjefen  mftre.  ©o  mürbe  aud^  bie  th-rid)tnnfl  öffentlidöer  SBau'  unb 
2iJoI}inntflgbanfen  aI8  9KitteIpunfte  für  bic  (Selbbeftä^affung  fofort  auf 
bie  35ilbnnfl  üon  33augenoffenfdöaftcn  unb  ben  priüatcn  Sau  üon  ftlein^ 
iüof)nunficn  in  l)0^em  äRafee  befruifttcnb  eintüirfcn.  3>ie  rafd)C 
C^-ntti)idlunfl  bc?  StäbteioefcnS  im  13.  unb  14.  ^a^r^unbert  rul)tc 
ebenfalls  jum  grofeen  2;^cll  auf  folcften  ftäbtifcften  Saufen  unb  nodö 
im  K).  unb  17.  3aötl)unbert  beftanben  fold^e  Saufen  in  öamburg, 
iJHirnbcrg,  Sßcnebig,  ?tmfterbam  ufiu. 

SBelc^c    Summen    eine    aUgemcine  Drganifation    be» 

SaueS  Don  ftieintoo^nungen    unb  befonberS  ftleinl^äufern 

crforbert,  jeigt  folgenbe  Sd)afeung.    3)er  iäl)rlid)e  SoIfSjumad^S  im 

Deutf^en  SReid)e  ift  runb  800,000.    ^Jeftmen  njir  als  normal  sintäd)ft 

nur  500,000  unb  ge^en  mir  öon  ber  SorauSfefeung  auS,  bafe  80  p6^t. 

baöon  in  Sieinftänfern    unb  ,ftIeinU)oI)nungen    bis   ju   3  öeijbaren 

Zimmern  untergebrad)t  werben  follen,  fo  giebt  biefeS  jal^rlic^  400,000 

aJ?cnfc^en.    ®asu  fommen  jene,  meld&e  obbad)IoS  merben,  weil  itjre 

Ä^obnungen  tf)eilS  megen  SllterS,  tfiellS  infolge  öon  @traf3enburdö= 

brüd)eu  ober  Umbau  ber  Käufer  gu  ©efc^äftsjujeden  ufiu.  nieber^ 

flcriffen  werben  unb  bie  biSl)er  in  ftleintoo^nnngcn  böuften.    9lel)men 

mir  biefe  Ziffer  3U  150,000  iäl^rlid),  fo  muffen  alfo  in  iebem  3aljr 

für  550,000  ajienfd^en  Sleimooi)nungen  gebaut  werben.    ^Jiun  betrug 

bei  ben  ®enoffenfc^aftSbäufern,  welche  bis  1897  burd^  bie  (SelbDer- 

mittluug  ber  SJerfi^erungSanftalt  .^annoöer  erbaut  waren,  ber  öe- 

fanmitaufwanb  auf  ben  .Qopf  ber  Sewobner  522  2)?.    ©rböben  wir 

bicfc  Summe  auf  550  gw.,  fo  foftet  bie  Unterbringung  einer  tJomilie 

\)on  5  Sßcrfonen  in  einer  .Qleinwobnung  2750  90?.    3)a  eS   fi^  aber 

ncift  um  inbuftrieHe  unb  ftäbtifc^e  Sefiebelung  banbclt,  für  weld)e 

clbft  bei  einfdbneibenber  Sobenreform  buri^  fojia(politifd)e  (Seftaltung 

)cr  SBcßauungSpIäne  immer  uod)  f)bi)txt  Sobenpreife  bejablt  werben 

aüffen,  fo  bürfen  wir  wobl  3500  ^Dl  alS  ben  3)urcftf^nittSpreiS  einer 

Hciniüo^nung  im  9leid)e  annebmen.    35aS  ergibt  für  550,000  5ßer== 

mcn,  ßleicft  110,000  Familien,  einen  3a^reSbebarf  öon  385  WiU,  aw.*) 

*)  Dr.  V.  a)ianflolb  nimmt  („eo^ialc  ^ro^tö*,  11)02,  ')h  31  G'^bfiOO  ^er« 
neu  an,  für  rocld^c  jä^rlic^  neue  "JUa^nunflcn  6efc(;flfft  werben  müfetcn.  (Sr  nimmt 
r  Mc  Santilic  biiTC^[d)nittlic^  4  üöpfe,  für  bie  ilJot^nung  4(X)0  ^t.  unb  fommt  fo  ^u 
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Sunäc^ft  jciflt  biefc  SRcd^nung,  tt)lc  tocniß  bcr  flcmeinnfifiiflc 
SoI)nung^bau  b\i\)cx  im  ^erl^ältttiB  üuiii  SSoIf^jutüad^S  geioirft,  meU 
eben  feine  adgenieine  Crganifation  möi  bev  DemaltungSrec^tlic^en  unb 
finanjieUen  3eite  l)in  beftef)t.  3n  ber  9lf)cinproöing,  loo  nod)  am 
mciften  flefc^ielit,  mar  ber  iäl^rlic^e  SJolfiSpmaclöö  üon  1890—189:) 
8(),()0(),  öon  1895-1900  120/K)0,  im  3)urc^fc^nitt  100,000  3Reufd)en. 
3)a8  gibt  einen  ^aö^eöbebarf  an  91eumo^nungen  Don  runb  20,(M)0^ 
öon  meieren  minbeften«  14,000  auf  bie  2(rbeiter  unb  SWinberbcmittelten 
fommen.  35ie  ßemeinnfifeifle  SautJ^ätigfeit  f)at  im  3a^rc  1900  aber 
nur  1 4— 1500  SBo^nungen  gcfc^affen,  alfo  nur  ben  je^nten  Xl^cil  bc^^ 
Sebürfniffei?  betriebigt.  Cf)ne  öffentliche  unb  allgemeine  Crganifation 
be8  Sleinmo^nung^baueö  ift  ed  bafier  unmöglich,  basf  2öo^muifl^?= 
bebürfniB  ber  breiten  SWaffen  fo  gu  geftalten,  bafe  eS  ben  mirt^fd)aft= 
üd^en,  gefunb{)eitU$en  unb  ftttlid)en  Slnfprfic^en  genügt,  äl^on  ben 
385  3nittionen  ÜDJarf,  ble  mir  jä^rlic^  alg  fd&äöunggmeifen  ^ebarf  für 
biefen  ^tocd  annehmen,  ge^en  nun  jene  Summen  ab,  meldte  bic 
größeren  ^Arbeitgeber,  bann  ber  Staat,  bie  ©emeinben,  Sparfaffen, 
Stiftungen,  SSerficfterungiJanftalten  ufm.  aufmenben  fönnen  unb  foUen. 
5kbmen  mir  biefe  Summe  ju  135  aWiß.  a)^  jä^rlic^  an,  fo  mfiffcr. 
bie  Sßo^nungS^Sanfen  im  SJeutfdöcn  JHeicft  aU  6^entrals®elböcnnitt^ 
Iung8'?(nftalten  iädrlid^  250  Wiü.  3W.  aufbringen.  35a  biefe  Surauu 
nur  gegen  jäl^rlicl^e  Xilgung  auögeliel^en  mirb,  fo  tritt  balb  ein  ^c 
barrung^Suftanb  ein.  beträgt  nämlid^  bie  Selei^ungSgreitäe  cincc 
öaufe»  75  piSt  unb  finb  baüon  25  pCt.  mieber  getilgt,  fo  fann  Die 
!!Ö5obnungs^banf  bad  3)artef|en  fünbigen,  meil  ba§  §auö  für  bic  erftigcr 
50  pC^t.  be^  SBertbeS,  jumal  bei  fortbauernber  Slmortifation,  lei*: 
anbermeitig  eine  erfte  .^t)potbef  finbet.  3)ie  Slbtragung  tion  25  ptM. 
be»  ,^au8mert[)e3J  ober  einem  ÜJrittel  beö  urfprünglic^en  SJarle^eiu- 
ooUjiebt  fic^  bei  4  pt^t.  3ing  unb  1  pt^t.  3abre^tilgung  in  16  Saferen. 
dlad)  biefer  3cit  funbigt  bie  33anf  ibr  35arleben  unb  gibt  eS  an  W: 
Üjßrioatfapital  biuüber.  3"  biefer  SKeife  mirfen  jefet  f^on  bic  gcniein 
nüfeigen  SaugefeUfcftaften  in  Carmen  unb  aJimK^en-® I a b b a * 
2)aju  mirft  ancb  ber  llmftanb  mit,  bafs  ble  meiften  ©auSbcft^cr,  lücm 
einmal  ein  größerer  Xbeil  ibrcr  Sc^ulb  getilgt  ift,  oon  einem  ü)citcrc: 
Xilgungöjmang  befreit  fein  unb  bie  Jlleftfd&ulb  bauernb  auf  bcm  Sbiwt 


einem  3«l)i«''^(\€iainmtbcbnr[  von  nmb  HU.o'.O  fleinen  "JiJoftnunflcn  unb  einem   .sio*  • 
aujuianö  von  tir)(i  :)}iiUionen     Ticicr  5^\erarf  fäUl  nur  fcl)r  roeuiij  auf  Dao  flache  v.i 
jaft  c^anj  au\  bic  3iäbic  unb  flobtäf)alid)cu  Citfc^aften,  iuobefonbere  bie  (9ro^ftäi>t€  i 
bie  o^'buftrieorte. 
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ru^cn  laffcn  luottcn.  Samnitlid^c  S33of)iiunßtfbanfcn  im  SWci^c  nel)nicn  alfo 
anfanflS  1(5  3at)rc  f)inburd)  sufammcu  \äi)xliit)  250  3JJiII.  3Ä.  gegen  3lu§= 
gäbe  üon  5ßfanbbricfen  mit  <3taatöbärgfcl)aft  an^  bem  nationalen  ®elb= 
marfte  öeran«^  nnb  üerttjenben  biefe  Summe  jum  SleinttJO^nnnggbau.  9]ad) 
Slblanf  ber  16  3abre  ift  ber  erfte  3af)rgang  biefcr  ^^^fanbbviefe  gnm 
britten  XI)eiI  getilgt,  bie  übrigen  ^/.j  ber  S^ulb  merben  an  ba§  Sßrit)at= 
füpital  I)inuber  gegeben,  bag  fic  auc^  befemegen  fc^on  gern  annimmt, 
weil  für  fileintt)of)nungen  ftet»  9tad)frage  ift.  gür  bie  2öof)nung§banf 
ift  ban!it  ber  Öel^arrungöäuftanb  eingetreten,  fomeit  nid)t  ein  weiterer 
,S«tDacö?  ber  S3eöölfernng  über  ba§  jegige  SJJaafe  fiinan»  eine  (Jr- 
I)D[)nng  ber  iät)rli(^en  Saufnmme  bebingt. 

©ine  ©efabr  für  bcn  nationalen  ©etbmarft  bieten  biefe  SBobn- 
ung^banfen  unter  fold^en  llmftänben  nidöt;  nur  muffen  fie  fclbftüer= 
ftänblid)  and)  fonft  fadigemäß  unb  umfic^tig  oerioaltet  tocrben.  3)ie 
2yol)nung§ban!  ber  Stbciuproüins  mürbe  10  3al)re  l)inburd)  \ä\)X' 
lid)  etma  20  SKiH.  9}krf  für  i'efiebelung§smede  anlegen,  bi»  ber  S8e= 
barrung^äuftanb  eingetreten  märe.  3hin  l)at  fidö  bie  ftapitalaufnal)me, 
besm.  SSerfdiulbung  ber  größeren  üffentlid)en  (frebitanftalten  ber  meft^ 
liefen  Räuber  SPreußen^  in  ben  legten  3aljren  in  folgcnber  Steife  ge^ 
ftaltet.    2)er  35arlet)en§beftanb  betnig:*) 

enbc  1880         (5nt)e  181)1) 

1.  6ci  ber  SanbeöfrebUonftnlt  in  ^annoocr   ....  80'172,917  r23'228,l)  17 

1.  bei  ber  fianbcärrebitfaffe  in  iCnfiel 8.j'(>51,8ljr)  08'5iM,08(; 

3.  bei  ber  9?nffauiidjen  ^anbeöDanf  in  Sic^öaben  .     .  :>2'33r);2()0  8:}M()2,f,.U 

4.  bei  ber  i?anbcö6an!  bec  ^rouin,^  Söeftfalen  in  3)hlnfter            —  f>4'8S8,970 

5.  bei  ber  Itianbeöbanf  ber  g^Ocinprooinj  in  S)üf{elborf  43^G11),03<)  205Mr>7/l.^)r) 

3ufammcn    .  2(U'770,()18        r)75'2()  1,672 

3n  biefen  10  3afiren  betrug  bei  biefen  fünf  bebeutenben  ?(n= 
ftalten  ber  ®efammt3umac^§  ber  SSerfcftulbung  314,  für  bie  9H)ein= 
protoinj  allein  162  a)MlI.  aW.  bei  einer  SBeüölferung  üon  5,7  aJHUionen. 
^•ür  bag  3af)r  ergibt  bieg  für  bie  obigen  fünf  3lnftalten  16,2  ajHtt. 
a)?arf.  (Sin  SSergleicft  biefer  3öÖlcn  läfst  beutlid)  erfennen,  bafe  eine 
2l>ol)nung§banf  für  bie  Stljeinprooins  mit  einer  iä^rlid)en  3)arlel)en0= 
aufnal)me  öon  20  SWill.  9Jl.  bei  fadigemftßen  (yebal)ren  üolfgmirtl)= 
f($aftlic^  ganj  unbebenflic^  ift,  befonber»  ba  nad)  16  3al)ren  ein  2}e= 
i)arrung§äuftanb  eintritt  unb  bie  SSerfd^ulbung  nur  nod)  im  S8erl)ältnif5 
3inn  llnterfc^ieb  ber  jetzigen  unb  !ünftigen  SeüDlferung$junal)me 
wacöfen   mürbe.     ?lel)nlid)   liegen  bie  !öerl)ältnifle    in   ben    anberen 

*J  i)i.  öranbtö,  „Sociale  ^^Srajris",  11)02,  ^Jk.  0. 
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bcutfrficn  Staaten.     SBenn  man  bie  S93irfunfl  bcr  2Böönunfl»bantcu 
auf  bcn  Wclbmarft  bcrürfjichtiflen  toxii,  fo  ift  auc^  ein  lücitcrcr  llm= 
ftanb  5U  bcad^ten:  bic  Crflanifation  bcS  (jemcinnfi^iflcn  S33oI)nung«= 
baue»  bnrd^  eine  SBeiiüaltunfl§-6:entraIfteHe  unb  eine  ftaatücfie  ^äohn- 
unflöbanf  wirb  ben  fpefniatiöen  SQßol&nunflÄbau  in  ben  ©roB- 
ftäbten  attniälig  gurüdbränflen  unb  bie  3?eäief)unflen  äiüifdien  Saumefcn 
unb  öelbfapitel  gefnnben.    Oiefet  entäief)t  ber  fpefulatiüe  SBol^nunflÄ^ 
bau,  ber  in  ben  (SroMtäbten  ben  gröBten  X^eit  bei*  aSoIf^jutüadifeÄ 
aufnimmt,  iäftrlid)  wadifenbe  Summen  ber  fonftigen  nationalen  ^xd- 
buttion  unb  legt  fie  in  ben  iipäufern  feft  unb  jjtDar  fo,  bafj  biefe  ikr= 
fc^ulbung  ftänbig  luöd^ft  unb  nidjt  me^r  getilgt  wirb;  ber  nationale 
«elbmarft  wirb  baburdö  fc^toer  belüftet.    (®.  o.  3.  33).    35ie  Ct= 
ganifation  beö  2öoI)nungÄbaue8  für  bie  SWinberbemittelten  loirb  tDefcnt= 
üc^  auf  ben  35au   t)on  ftlein[)äufern  ^inwirfen  unb  beruht  auf  bem 
lilgungöäioang,  menigftens^  folange,  big  bie  .t'^ilpotfieten  nad)  3ö^h"Hl 
be»  erften  !35rittel«   in  ^^riüat^änbe  übergefien  unb   axidi  bann   tuirt) 
nod)  ein  X^eil  ber  Saufummen  getilgt  werben.    3)ie  SJeDorjugung  bcr 
SUcinbäufer  bei  ber  fünftigen  Stäbteentwidlung  loirb  and)  ben  lieber^ 
gang  ber  ßäufer  in  ba«J  dngentbum  ibrer  :öeU)obner  begfinftigcn,  lucv 
ebenfalls  tool)ltt)ätig  auf  ben  nationalen  ©elbmarft  einioirfen  luirb. 


0<<J)C:- 


^uftan6tßfctt  bcs  Kctc^cs  ttn  lDd?nu>e|cti. 


35icfe  Swftänbigfeit  grünbet  fidö  S»»äcÖft  auf  'Art.  4,  §  15  i»t: 
iHeid)$öerfaffung,  bann  auf  bic  JlJeidjystoang^ocrfidKrung  gegen  siraiif 
Ijeit  unb  3nüalibität. 

1.  3lrt.  4,  §  15  bcr  3teid)^üerfaffung  f agt :  ,,2)er  a3eaufftct)tiflur.- 
bcg  9tcic^c0  unb  ber  öcfefegebung  bcefelben  unterliegen  .  .  .  . :  iiu:i: 
regeln  ber  9}kbi3inal=  unb  ^etcrinärpoUsci."  35er  SJcflriff  rc. 
3)lcbisinalpolisei  bcfc^ränft  fid)  l)ier  nid)t  auf  ba»  enge  C^cbi: 
ber  9Iuffid)t  unb  (^cfetjgebnng  über  !?lerjtc  unb  5lpotl)efen,  foubcrn  : 
im  Sinne  t)on  ?luffid)t  unb  Öcfct3gebung  über  bic  off  er: 
Uc^e  Öefunbl)cit  unb  il)rc  '^>flegc  sn  faffen. 
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SaBanb,  „baö @tnot3rc*i bcä  bcutfc^cit  5Hci(§e§r,  3.  STufl.,  1895,. 2,234 B.earen^t 
Dei  3(u^(egunci  ber  dtet^dDecfaffimo  obigen  begriff  auf  f olc^e  3]2agrege(ii,  ,,n)el(^e  au^- 
fd^n«6li4  ^cm  3^^^^  bienen,  bcn  9lu<Sbtuc^  ober  ble  Verbreitung  oon  j?ran!^eiten 
HU  t)eT{)üten  unb  roetc^e  nic^t  einen  X^eil  einer  anberen  ftaotüc^en  (^cfe^gebung  ober 
(Einrichtung  bilben."  Sabanb  fc^eibet  ba^er  aii^ :  bie  j^orfc^riften  über  ben  ^efö^igung§r 
nacbioeld  ber  ^erjte,  .^ebammen  unb  9(pot^e!er,  über  ben  Vetfe^r  mit  ^rsneien  unb 
(Giften,  itber  bcn  SCrbeiterfc^u^,  bie  Un^aüoer^ütung,  bte  Kranfenuerftc^erung  ufiv.  Xoii) 
fagt  Sabanb  roeiter,  bog  bie  dlücfftc^t  ouf  bie  S^erOütung  ober  ^efeitigung  oon 
^ranf^eiten  fid^  burd)  bie  gan;e  (4efe$gebung  bed  ^Heid^eg  ^inburc^Siel^t,  bog  über- 
^nupt  bie  @e(unb^eitSpf(ege  feine  gefonberte  formell  abgegrenzte  StaatSauf gäbe 
fei,  fonbern  ein  SRotiu  für  bie  gefammte  6taatdt^ätigfeit. 

©etjbel,  „gommentor  jur  SJeifaffungSurfunbe  für  ba§  3)eutfc^e  5leic^",  2.  9Uiff., 
1897,  S.  109,  fagt  über  bcn  öfgriff  3}iebijinaIpoIijei  in  9lrtifc(  4  ber  5leic^«^ 
oerfaffung:  S)o3  Söort  ^olijei  ^ift  nic^t  fo  ju  uerflejen,  atö  ob  nur  ^olijei  im  heutigen 
roiffenf^aftlicOen  ©inne  bed  Sä^orteS  gemeint  fei.  Vielmehr  ifl  ^oCijci  in  ber  ätteren 
!öebeutung  beS  2luäbrucfe§,  olfo  gleich  SSenoaltung  auf^ufnffcn."  3n  feinem  „^ai)er. 
3taat«rec^t",  2.  9UifC.,  3.  «anb,  189G,  S.  r>8,  fagt  ©e^bel  au^brücflit^  „bie  ©efunb^ 
t)eit<{poli,^ei  fäUt  in  bie  gefe^geberifc^e  3#^i^^i9^^i^  fon)oI)(  be^  i){ei(^e$,  roie  ber 
::BunbeSftaalen.''  %lfo  au(§  ©e^bcl  oerftel^t  ^ier  imter  bem  Segriff  ^ebiainalpoliaei  bie 
^uffic^t  über  bad  öffentticbe  ©efunbl^ettSmefen  unb  bcffen  Pflege. 

3n  bicfcni  ©tnnc  unb  auf  ®runbla(ic  obißcr  Scftimmunfl  bev 

!Ticidö8öcrfaffuufl  ift  eine  Steige  öon  ateic^gflcfcfeeu  unb  aSerorbnuuflcn 

crflangcn.    3)af|in  fleprt  gunädift  baS  9lcid)g=3mpfgcfcfe  ijom  H.  Stpril 

1H74,    baS    eine    aUgemeine    unentgeltliche    3tt>öng8=3nipfnng  unb 

SCßieberlnipfung  mit  ©d^ufepoden  öorfi^reibt,  bann  ble  internationale 

Itcbereinfunft  bon   1H93  gegen  bie  St)oIera,  befonberö  aber  baö 

(Mcfefe  \)on  1879  über  bcn  Serfe^r  mit  9laf)rnngg=  unb  ®enufjmitteln, 

i  iif olgebeff cn  ber  SSerfe^r  mit  ©pielwaaren,  Xapeten,  t^arben^  C%, 

Xrinf-   unb  ßpd^gefd^irren  unb  5ßetroIeum  ber  poUäieilid)en  2luffi(^t 

unterliegt.    3)agu  fommt  ba3  ©efefe  über  bie  Sefämpfung  ge  = 

incingcfäiirlic^er  .ftranf^eiten  öom  30.  3uni  1900  mit  bcn 

^JfiiSfö^rungSbcftlmmungcn  baju  (35efanntmad)ung  öom  6.  Cft.  1900) 

ßc^ufS  StbttJc^r  ber  Sßeft.    2Benn  baS  9tel4)  ba8  Stecht  ^at,  feine 

SiiiflcPrlgen  öor  ©d^äblgung  burcft  arfcnl^altlgc  Xapeten,  burc^  blcl= 

fjaltifle  Xrlnfgefäfee  ober  ©lafnren  ufm.   burd^  gcfunb^eltgpoUäeillcöe 

C**icfe^c  gu  fd&üfeen  unb  bamlt  über  ble  X^ätlgfelt  ber  (Slnjelftaatcn 

>inau8örelft,   fo  l^anbclt   e§   nad)  bem  ®d)lu6  öom  kleineren  gum 

^röfeerem  ou($  bann  in  feiner  3«ftänblgfclt,  ü)enn  e§  ba8  2Bobn  = 

17  c  f  e  n  ber  gefunbbeltgpollselllc^en  ?Iuffid)t  unb  ©efe^gebung  unter== 

:ctlt     3>le  5ßeft,  üor  ber  ba§  JReid)  feine  5tngebörigcn  ju  fd)ü^cn 

I  ct)t,  bürgt  für  un8  nod)  nld)t  iene  ®efal)r  ber  2Jerfcud)ung,  In  melier 

efönberg  ein  großer  Xfjell  ber  mlnberbemittelten  Sllaffcn  fld)  burc^ 
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unflcfmtbc  Sßo^ituufleii  unuuterbrodieii  bcftiibct.  (58  ift  ju  bittigcn, 
baft  bä^  Mcicft  bei  Sluefibung  biefcr  feiner  BMftän^iflftit  eine  firoßc 
.^uriicföaltiing  geseiflt  I)at  iinb  möfltid^ft  tueiiig  in  bie  X^ötigfeit  ber 
(^'injclftaatcu  eingriff;  aber  baö  äjoI)müefen  ift,  öon  feiner  fittlicf)en 
öebentung  abgefef)cn,  ein  fo  überanä  wichtiger  Xdeit  ber  3Jolte= 
gcfnnbfjeit,  bie  aWifeftänbe,  an  weldicn  cö  franft,  finb  fo  attgemein  im 
JKeic^e  üerbreitet,  bafe  o^ne  fraftigc  ÜWit^ilfe  bnrc^  bie  JReid)#gefefe^ 
gcbnng  eine  attgemeinc  Jlbftellung  berfelben  unmögti^  ift. 

2.  (?ine  weitere  ©runblage  für  baö  (Eingreifen  bee  ?tteicftc$   in 
ber  Sa3oI)nung8frage  bilbet  bie  SWeicftä^B^^flJifl^öerfid&ernng  gegen 
Älranfl)eit  nnb  3nt)alibität.    35ie  Sranfcnüerric^erung  ((^efee  üoni 
;W).  3nni  1900)  crftrecft  ficft  auf  fämmtlicöe  inbuftriette  nnb  geiüerblid)c 
Slrbeiter,  umfaßt  aber  and)  bie  geringer  beja^lten  geiftigen  Jlrbcitcr  nnb 
einen  XI)eil  ber  felbftänbigen  ©etuerbetreibenben ;  burc^  Statut  ber  04c^ 
meinbe  ober  eines  weiteren  6^ommnnaloerbanbe§  fann  bie  9?erfid)crinig-^^ 
pflid)t  anc^  auf  bie  Ianb=  unb  forfttt)irtl^fdf)aftIid)en  ?lrbeiter  nnb  Betriebt-^ 
beamten  an^gebe^nt  werben.    3)ie  3nt)alibenDerfid)crung  erftrectt  fidi 
(58efanntmad)ung  ooni  19.  3nli  W)\))  auf  fämmtlidöe  inbuftricUc  nut) 
geiüerblid)e  ?trbeiter  biö   ju  bcn  iöJerfmeiftern  unb  ÜJetrieböbcanitcn 
binauf,  umfaßt  and)  i'ef)rer,  Ch'jieber;  .t)anblungggel)ilfcn  unb  foiiflicic 
geiftige  Slrbeiter.    3)er  Öunbe^ratb  fann  biefe  Serfic^erung  aucö  air 
iUeingeiuerbtreibenbe  unb  fonftige  llnternefimer  be§  ^»^loerg--  uub  .S?au-^ 
getuerbeS  anöbebnen.    Sajn  fommt  nod)  bie  freiwillige  3?cvfid)cnin:, 
üon   ^etrieböbeamten,  SBerfmeiftern    nnb    ©ewerbetreibenbcu.       "mi: 
(Reifte  biefer  ganjen  (Sefeögebnng  liegt  nid)t  nur  if)re  ^)(u8bel^mtnci  au^ 
immer  weitere  Streife  ber  SDiinberbemittelteU;  fonbern  mSj  bie  «Sorge, 
biefe  üor    tt'ranfbeit  nnb    borgeitiger  ^noalibität    Vi 
bewahren,      benn     e»     ift     fo^ialpolitifd)     unb     wirtl)fd)aftliiii 
rid)tiger,  Mranfbeiten  %\\   oerbüten   als  .VlranM)eiten  jjn  I)eilcu-     Iviu 
wefentlidjee    ÜDMttel     baju     liegt     aber     auf     bem    Gebiete     Ke- 
S^obnwefen^.    äiJenn  bie  SBobnungen  ben  Jlnfprudfeen  ber  (Scfiinbbcit 
unb  2ittlid)feit  entfpred)en,  wenn  bie  3)HetI)preife  ftc^  in  bcn  öiirnACi 
ber  üciftungefäbigfeit  ber  SSewobner  b^lten,  fo  werben  bie  35crficöcrtci 
feltener  erfraufcn  unb  weniger  friib  erwerbSunfäbig  werben.   3?cfoiibcrv 
fällt  bicr  in'ö  ©ewid)t,  baß  bie  SBebölfernngSflaffen,  auf  ipelc^e   ^'■ 
beiben  i^erficbernngen  fidi  erftrerfen,  —   21  ÜOHllionen  —  flaiij    pd: 
wiegenb  jene  Mlaffen  finb,   bereu  S^oönwcfen  am  meiften  bc§    off  cm 
lid)en  3d)UöeÄ  bcbarf,  bie  minbcvbemittelten,  förpcrlid)en  uub  flciftigc 
^Jlrbcitcr  ber  gewerblid)en  unb  inbuftrietlen  SJetriebe,  bcfonbcrö   in  t^c 
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Stäbtcn.    G^rgiüingt  baS  JReid)  bic  SSerfic^crunfl  bicfcr  breiten  ^olU- 

fc^ic^tcn  flegcn  Sranffielt  iinb  Snüatibität,  fo  liegt  in  blefeni  B^^^ng 

aud)  juflieid)  bic  fittli^e  SPflicf)t,  bic  Urfac^cn  gcmiffcr  SJoIfSfranföcitcn 

iinb  öorscitiger  (Smcrb^nnfäfiigfcit  ju  befämpfen.    2)ag  ift  aiiäj  bcr 

öriinb,  toarum  bic  öffentlid)cn  3nöaIibcn=2Jcrfi(^erung8anftatten  längft 

ßcgDimcn  ^aben,  bcn  gcmeinnüfeigen  unb  ft1ciniüof)nnnggban  jn  förbcrn 

imb  äu  belciben.    2lnd&  baö  SRcid^  barf  fid)  bcr  inneren  ?lotl^n)enbig= 

feit  iüd)t  öcrfcftUefecn,  bcn  Slrbciterfd^ufe  anf  ba^  ®ebict  bcS 

3lNüf)ntt)efen§  augjubcl^ncn  unb  fo  bie  3iüö«fl^^crfi(!Öcrnng  su 

einer  Pflege  bcr  ^olfSgefunbbeit  im  grofeen  Stile  meitcr  jn 

Oilbcn.    ®a8felbe  Meid),  ba»  feinen  Sauern  Sd)ufe  geü)äbrt  gegen 

bic  UebermQd)t  be^  internationalen  ^a))itaU^ninä,  baS  junt  @cl^u^  üon 

föcfunbbeit  unb  Sittüd^fcit  bcr  Strbeiter,  bcr  grauen  unb  Stinbcr  in 

ba^  iubuftrielle  ©rlücrbSlcbcn  eingreift,  I)at  aud)  bie  SJJflicl^t,  im  SKoI)n= 

tücfen  bcr  breiten,  äiumal  bcr  gctücrblic^en  SSoIf^maffcn  bie  fc^tuerften 

Sc^äblic^fcitcn  bintanjul^altcn.    Sebenfen  wie  biefcä,  bafe  l^icbnrd)  baö 

;\-amiIicnlcbeu  bcr  obrigfcitlic^en  Slnffic^t  untcrftellt  werbe,   muffen 

^nriidtreten  gegenüber  bcr  bob^n  gefunbbeitlicbcn,  fittlid)en  unb  luirtb^ 

fd)aftUcben  SBcbeutung  beg  SäJobnmcfcnS  für  bcn  größten  2:b<^il  bcr 

Seüölfernng  unb  bie  bcramoadjfcnbc  3ugenb.     ^Ht  JHcd)t  erflärt 

3d)äfflc  bie  ftaatlicbe  Siegelung  bcr  SKobnunggfrage  für  ebenfo 

micbtig  mic  bic  ftaatlid^e  3lrbeiteröcrfi(bernng. 

3)er  Kampf  gegen  bie  ÜJoIf^franfbeitcn  ift  mefent' 

lid)   ein  .Kampf  für  gute  Söobnungcn,  b.  b-  füt  fold)e,   bic 

nid)t  nur  bcn  ?lnfprüd)cn  bcr  ®efunbbeit  unb  Sittli(bfcit  genügen, 

fonbern  bcr  breiten  3)Jaffe  bc§  S3oltcg  aucb  tt)irtbfd)aftlicb  erfd)tt)ingbar 

finb.     (?ine  fd^lcd^tc  SBobnung  brürft  bie  ßeben§boItung  Ijtxab  unb 

bcflünftißt  aud^  baburcb  bic  (J'mpfängUdjfcit  für  Slranfbcitcn.   !öcfonbcry 

ift  bic  Xubcrfulofc  eine  3Kobnung»franfbeit,  locil  bie  3tn= 

ftccfuiiß  meift  burd^  ba^  enge  3"fönimenleben  in  bcn  überfüttten  2}oU^= 

\vof)nnnQm  bci'bcigefübrt  mirb.    2tuf  bem  2;ubcrfulofe  =  (5ongrc^  ju 

»crlin  am  25.  3Kai  1899  fagte  3)r.  ^xänti  auö  ^atte: 

„Gim  UebertroQUiic)  bed  ^tuberfelba^iaud  finDet  nur  bei  roiebcr^oUer  mit)  rcid)' 

lieber  ^ufna^mc  ber  Xuberfctbajiücn   ftatt,   alfo   bei  cuQcm   unb  fortgefc^tcm  iBerfeljc 

mit    beut  Äranfen.    Xii  2ubetfu(ofc  ücrbreitct  fic^  bcmgcmäfe   faft  aUein  inucv^alb 

bcr    S<mt^(iC/    ober   unter  2Wen[c§en,   bic  cingcfc^loffeu   in    )d)lc6)i   öcrciniötcn 

uitb     fc^Ccc^t   gelüfteten  ^Aumen   jufammengcbrängt    leben,   arbeiten, 

ct)iafcn  unb  entftcfjt  nur  burc^  bie  Snfcftion  mit  bem  S^uberfelbajiUuä.* 

.QreiSarjt  Dr.  Stid^ter  in  Slcmfcbeib  fagt: 

93ol!öfiefunb^citöpflefle  treiben   l^eiM   nid)t*S  3lnbere6,   ale   bem 
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SBo^ttungScIcnb  rocitcfter  Ärcifc  beS  Soifcö  ftcuern.    tiefer  .^au|>tauf^abe 
(^egeuübcr  ftc^t    aUco  Uebrige   an  jiuciter   unb  britter  8teUe.    9Ref)r  imb  me^r  fotnim 
man  ju  ber  (^rfrnntniK,  ba^  bie  fc^Iimmften  S)}enfc^enf eueren  an  ungefunben  älßo^nftäiten 
^aften.    Jn  9?en)-?)orf,   roo  innn   ber  Xubcrfulofe   encrt^ifcö   .u»  Seibe  (^c^t,  ftellt  fiA 
f)cxau^,   \>ai  biefe  Mronf^ett  ftc^  ^äufermetfc  üecbreitct.    ^an  ^at  ba^cr  an^c 
fant^en,    bie  om  flArtftcn  burt^f endeten  Cuariiere  auf    dffentnc^c  Jtoftcn  n(c^er^UTeiBen 
9et  uns    ift  tro^  piuntüoKcr  .ftonßreffe  noc^  ni^t^  bergletc^eit   5U  oerne^men  gemcien. 
v;n  ^eftprcugen  enäf)Ite  mir  einmal  ein  ilollec^e   üon  einem  Sßeic^fetDorfe,  in  welchen*, 
niemanb     bie    $ier|igcr    überfc^reit/,     o^ne    (ccbdfrani     $u    werben.    34    ^^^^ 
biefer  92ac^ric^t  bamald  ctroaS  ffeptifc^  g-gmüber;    aber  fte^e  ba,   neuere  (Jor^un^en 
laffen  ed  alo  feinedmegd  auSgefd)l offen  erfd)einen,  baf;  ber  ^rebö,  oteit^  ber  Xubertiiloie, 
eine  .^auöfeuc^e  ift. 

Die  8or()c  für  (^efunbe  SDo^nungen  ift  ni^td,  alS  bie  lo^iid)« 
5^onf  equeni^  bed  itranfen:  unb  Unfa[(oerf  ic^erungögefe^ed.  .^t  ber  3toc: 
nun  einnmr,  o^nc  bie  Sclbft^fllfe  ber  Waffen  abzuwarten,  bie  5lrbeiterfit>a:t  geilen  b:e 
au€  Aranf Reiten  unb  UnfäQen  erroac^fenbe  6nuerbdunfäbigfcit  (^cfc^ü^t,  fuc^t  er  tpcitcr 
()in  burd^  bie  ^erbeffcnmct  ber  Setriebe  in  ctefunb^eitn^er  Se^ie^unt^  ben  ^(rbe^tet 
uio(\(i(^ft  oor  .^ran!^e't  unb  UnfaQ  ^xi  bewahren,  fo  f^at  er  in  no(^  t)ie(  i)ö^ercm  iKa^: 
bie  $flid)t,  bie  oiel  fd)Iimmeren  Sc^äblic^'eiten  ab^uroenben  ober  boc^  ju  mtlbem^  bem-r 
ber  Arbeiter  mit  feiner  Familie  in  lörperüc^er  unb  fiit(id)er  Se5ie^unc(  burc^  e:en^. 
Sßo^nungen  au^gefe^t  ift.  ...  ^sd^  fann  nid^t  fc^Iie^en,  o^ne  bed  furchtbaren  ÄxtU 
fc^abcnd  ^n  (trben!en,  ben  in  grogeren  3täbten  unb  Si^^uftciebe^irfen  bad  Scblc' 
fteUcnunroefcn  ge$(itic)t  r)at.  Ueberlaffen  wir  e^  ben  (S^etftUc^en  unb  ^e^rem,  : 
tiefen  moratifc^en  Sunben  b(oft5u(e()en,  welche  bem  ^amdienteben  burt§  i>ieyc  :Hn  i. 
(^cwerbcbetiiebed  gefc^(a(\en  werben.  Xic  rein  gefunb^eltlic^e  Stite  ber  (Sac^e  allein  -  [ 
ernft  (^enug,  um  mit  bem  (^runbfa^e  einer  fc^on  aUju  lange  (geübten  Dutbfomfeu  S'ic 
$cft beule  am  9]oItöIörper  gec^enüber  rnbgültic^  3U  brechen  Xad  wirb  bei  v.:. 
faum  mößtic^  fein  o^ne  ein  O^efe;;,  ein  rücffic^t^tofcS  (9efe^,  weld^cd  bem  x 
Seben  bed  $otfe^  burd^wuc^ernben  unb  baofclbe  uergiftenbrn  Unfraute  bes  Si'- 
fteUen-  unb  Jtoftgä ic^ermefene  bie  9f]rt  an  bie  SBurjeln  legt.*) 

Dr.  iStcint^al  in  Scrlin  fagt:**) 

n^zx  ^{ac^wuc^d   für  bie  Xuberfu(ofe   mug   ocrrinc^ert  werben.     tl)cr  C^eir<b 
fd)wä(^    be?  $oIfed   mu§   t)orgebeu()t   werben,   inbem   i^re  lUfac^en  befctttgt  qkt^c 
X'itH  Urfac^en  finb  bie   mangelhafte,   bcfonberd   an  (^iwelB  }u   aime   ^a^ntng.   - 
welche  ber  Qxö^tt  X^eil  beö  3JoIfc3  angcwicfen  ift,   unb  bie  clenben,  vom  Soniini. 
melft  :;nbeftra^lten  ^rbeiterwo(^nungen.    3cbe  3(rbeiterwo^nung,   bie  in  ber  3%eciel  a 
einem  3ii"ntcr  unb  einer  Mücbe  beftebt,  muf;  etwad  Sonnentic^;  empfangen,      ^n  <r 
?{aum,  in  welchem  feine  $flan}e,  fein  Blumentopf  weitergiünt,  fann  aud)  (ein  f  inbl  ' 
^ebcn  gebeiOen.    ^enn   bad  (^efe^   bie  33au^erren   nic^t  bireft  zwingen  fann,    gm 
^>o()nungen  ^u  fc^affen,  fo  mug  ed  bie<3  inbireft  t^un,   inbem   ed   j.  B.    bem  l^u 
gvftaltct,  eine  fid;ilic0  ungcfunbe  ©ol^nung  oftne  Hünbigung  $u  üerlaffen.      Xic  Haxz- 
ber  9lrbeitcrfinber,  bie  fic^  entweber  in  ber  un^cijbarcn  8tube  ober  in  ber  übcrtr 
unb  mit  8tid(uft  erfüQten  j^üc^e   aufbauen  müfjcn,   werben   c^ronifc^    unb     cicben 
:)läf)rboben  für  bie  Xubcrfulofe  ab,  o()nc  bafe  ein  lubeifulöfcr  in  ber   ^5- 

*)  „3o3tnlc  "^rarie",  1001,  5lr.  U. 

**)  3««tf(^nft  für  Tubetfulofc  unb  .^eilftöttenwefen.     1002, 
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*    *  -    _  .    .    .    ^ 

loar.  I)U  .^etlftätten  pn^  "oc^  $u  jun^v  ^^  ^^f)  "^^^^  ü^^^  ^^^  8(^icrfa(  ber  aus 
if)nen  ald  c^e^ctlt  unb  ot^I'^f^*'^  (^ntlofiencu  eine  olatifti!  au[inad)eu  !önntc.  ^T'ie  mit 
gnter  ^itnaOnie  beo  Hörpcr^^eiuic^to  unb  mit  (\cbeffcrtem  pf)i)rifnl'f(()cn  ^cftmbc  (^nt* 
laifencn  iDevbcn  bad  in  bec  ipcilftäite  (^ciuonnene  nad)  turjei:  3^^^  luiebcr  einbüßen, 
iDcmt  i(}nen  feine  äf)nlic^  luert^ooUc  Ü){a^ning,  luie  in  ber  x^eilftättc,  feine  einigermaßen 
ficUe,  luftiflc,  im  3l>int«:r  fjiijbaie  Stube  5ur  ^crfütjung  ftef)t.  3lnbcrnfaU3  finb  bie  3)liUioncn 
für  bic  ^eilftilttcn  üergeubet   unb  bic  lubcrfulofc  bleibt  wie  biä^er  eine  35olfofeu(f)e." 

S)ic  SScjicl^uHflcn  jmifc^eu  bcn  SBo^iiunfllfücr^ältniffcn  unb  ber 
Sluöbrcttuufl  unb  Sorbcuflunfl  ber  Xubcrfulofc  ftub  in  üortreffli^cn 
SJorträflcn  auf  bem  ScrUncr  JubcrfuIofc^^Songrcfe  üon  1901  t)on.ftrieflcr= 
Strafeburfl,  SRaljtö^Scrlin  unb  Sftubncr^Scrlin  ua^eiüicfcn  njorben, 
öonIcfetcrcmmitbcmGrflcbmfe,  ba6bic2;ubcrfuIofcbcr3Q3ol)nunflg= 
btc^tifltclt  parallel  ge^e.  ^Jrofeffor  ®r.  i^eubuf(!)er=3Keimnflen 
fommt  auf  örunb  ftatiftif(!^er  geftftettuuflen  über  bic  SSerbrcitung  ber 
Xuberfulofe  im  ipcrjogtlöu^n  SJleiningen  gu  ber  Ucbcrjeugunfl,  bafebie 
23ef(i^affung  gcfunber  Slrbeitertoo^nungen  ba^  erfte  unb 
fjauptfäd^üdie  ^n\  einer  gegen  bie  Verbreitung  ber  Xuber= 
fulofe  gerichteten  Setoegung  fein  muffe.    9Kan  barf  Mar  au6= 

fprec^en:  bie  Xuberfulofe  ift  eine  SBo^nungSfranf^eit 

....  3)er  ©^werpunft  ber  SBo^nungäfürforge  unb  ba= 
mit  ber  üorbeugenben  XuberfuIofe-33efämpfung  liegt  in  ber 
öcrfteüung  genügcnb  jal^Ireic^er  unb  gefunber  Heiner  3BoI)n* 
ungen.*)  ,,%^i  fräftigfte  üWittel  jur  Ser{)ütung  ber  luberfulofe; 
bQy  unfere  ®efefegebung  unö  fo  nebenher  befc^eert  I)at",  fagte  ÜanbeSrat^ 
yrcbred)t,  ,/ft,  bafe  bie  SJerfid&erung^anftalten  Reifen  lönnen, 
bcn  Strbeitern  gefunbe  2Bo§nungen  gu  fd^affen.**) 

3)ie  ungelö^ueren  Summen  für  bie  SSoIfsilieilftätten,  bie 

ncucrbing^  üon  SRenfc^enfreunben  unb  befonberS  üon  ben  öffentlichen 

ikrfic^erungöanftalten  pffig  gemad^t  merben,  finb  öergeblic^  aufge= 

lücnbet,  lüenn  nicftt  bem  geseilt  3w^fitftcl)renben  bauernb  eine  gefunbe 

ai^oOnung  gefc^affen  »irb.    3)er  ,,Seric^t  über  ben  ®tanb  ber  2:uber= 

fuIüfen^Sefämpfung  im  Jrü^ia^re  1902"  fagt  ba^er:  „%\t  Sefcftaffung 

flefuiiber  Söo^nungen  fte^t  unter  ben  fosial-gefunb^citlid^en  9)iaj3naf)men 

üoii  allgemeinem  3ntereffe  im  SJorbergrunb."  ***) 

*)  5Jer§anbIun(\cn  ber  Ja^redoerjammlung  beö  ^Deutfcften  Sentra^CSomitcS  für 
::?  umjcn^cilftätten,  ©erlin,  im  Steic^ötagögebäube,  23.  m^xi  1001. 

^'*')  ^ieb rechts  ^eufierung  im  (Sentralcomite  5ur  (Srric^tung  oon  .*pet(f)dtten 
lir  ^Liimflenfranfe,  öeric^t  biefes  (£omit63  für  inoO. 

'^'^'^)  (^efc^äftäberic^t  für  bie  (^eneraluerfammlung  bcd  (Sentral^CSomitöd  am 
A.  9lprii  \\x  33erUn  uon  Dr.  ^annroi^,  ®cnerQlfefretär,  93crlin  W.,  SEil^elmöpIoJ  2, 
p.   Sl. 
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2)ur(^  bie  5vel}üfligfeit  ift  \>a^  Wi6)  ein  dn^citüc^eö  groH 
Jöcrfc^vögcbiet   gciuorbcn,    in   welchem   bie   foäiaten   (Srtocrbö^  uub 
)2Bo^nung^DevI)ältntlfe   fic^   immer   mel)r    audguglei^eii   fud^en.   ^ie 
3Wietl)fafcnie  mit  ber  sugcljörigen  aSauorbnung  Ijat  fic^  m\  öcrtiu 
auö  über  \>a^  gaujc  Wiä)  ücrbrcitct.    Die  Sauorbnungen  bcgünftigeu 
tDöI)l  alle  baö  grofee  gegenüber  bem  fleiueu  §au».    3)ie  SobeiH)oUtiI 
üon  C^emeinbe  unb  Staat  ift  überall  nod)  me^r  ober  lueiüger  Wiw 
bualiftifd^.    l)ai\i  fommt  nod^,  bag  bereit«^  einige  u^iditige  X()eile  ber 
SBo^nungs^frage  bireft  jnr  3wftäni>iflfcit  ^^^  SHeic^e^  gehören,  mie  ba$ 
3ßiet^'  unb  ^4Jfö"brec^t;  baö  (Srbbaured^t,  bie  SÄegclung  bc5 
©tipot^efenmefenfif  ufw. 

©iner  ber  erften,  welche  bie  3JotI)U)enbigfeit  einer  äleicl)^^ 
!ÖJoI)nungsJgcfe|jgebung  erfanuten,  war  Ü)H  q  ue  I.  2llä  Cberbürgermeiüer 
t)on  granffurt  a.  3)?.  öertrat  er  1S85  in  ber  (Einleitung  ju  ben  SJei^ 
ötfentlic^ungen  bee  SJereinsS  für  Soäialpolitit  über  bie  'iBo^nungönotb 
ber  ärmeren  Stiaffen  ben  Stanbpunft,  bafj  wir  bringenb  eineö  Sicid)^ 
gefe^eö  gegen  baö  ungefunbe  3i?oI)nen  bebürfen.  li-r  wies  nad),  bo*; 
baö  9leicö  ^ierju  auf  örunb  ber  Jöerfaffung  äuftänbig  fei  unb  fügt. 
l)inäu:  „2luc^  finb  auf  biefem  Gebiete  bie  3"ftänbe  in  ben  beutfchcn 
Staaten  fo  gleichartig,  foiüo^I  in  iljrer  Uebereinftimmung  ale  in 
il)rer  SSerfc^iebenljcit,  bafe  einer  Siegelung  für  bas  ganv. 
JHeic^  feine  ^ebenfen  entgegenftel)en.  3)ie  t^renjen  ber  einzelner 
Staaten  berü()ren  fid)  )o  nal)e  unb  laufen  fo  üielfad)  burd^einanbc: 
baft  mit  einer  lanbedgefe^lidjen  Siegelung  nic^t  üiel  geiDOimcu  ia 
würbe."  *) 

Selbft  3Winifter  geworben,  l^at  ÜJHquel  bann  bie  gegeutficilia, 
9ln|i(ftt  Dertreten  mit  bem  ^inweiö  auf  bie  ^^gro^en,  faft  uufibcninu^ 
liefen  Sdöluierigfeiten"  einer  rcic^^gefeßlidicn  Siegelung  biefe»  Öcbicuv 
3lber  abgcfe^cn  baDon,  bafe  bie  3Serfd)icbenl)eit  ber  3itftänbc  r: 
Sieic^c  fi^,  jumal  in  ben  Stäbten  mit  entwicfeltcr  3nbuftric^  imni:. 
mel^r  anöjugleid)en  fucfit,  fo  ift  ber  Unterfdiieb  ber  einjeliien  2>c: 
I)ältniffe,  befonber^  ber  Unterfdiieb  jwifd)en  bem  inbuftriettcn  äl^eni 
unb  bem  inbuftriearmen  Cften,  ber  aber  auc^  eine  gro&c  fcl)r  rr. 
nad)laffigte  JlrbeiterbeDölferung  f)at,  nidjt  fo  tief,  um  nid)t  übcriüunt. 
JU  werben.  Slucft  in  15' n glaub  befteljen  große  focialc  unb  wir 
f(j^aftlid)e  Unterfc^iebe  jwif^en  ben  einjelncn  Öegenben  unb  boch  • 
baö  l^ereinigte  ilönigrcid)  eine  gemeiufamc  (5iefunbl)cit«J=  unb  SSBobiiur 
(!icfefegcbung. 

*)  «(^tlftcn  bcö  ^ereinö  für  ooüalpoUtif,  1880,  öanb  3U,  ©.  XV. 
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i\]i6)  fpätcveu  ÜJcvfuc^en  flcgenäbcr  I)aben   fid^  bie   tierbünbcten 

)Hcgimin(jen    ablel)ncub    ücv^alten    mit   bcr  3JcI)auptung,   baf^   bic 

äBüIjuiiuflöfrage  ftaatö^  unb  ücnüaltung^red)tUd)  mir  auf  bciii  Öiebicte 

bcr  (5iiijclftaatcu  gelöft  tücrben  fönuc.  *)    35amit  ift  bic  iRcßelung  bev 

SoI)nung§frafle  fc^r  crfd^wcrt,  beim  in  niedreren  Staaten,  fo  befDiiberö 

in  $reu6eu  unb  ©ad^fen,  bann   in  fc^r  öielen  ©täbtcn  fielen  einem 

unifaffcnben  ftampfc  gegen  bie  So^nungönotl)  unb  i^re  öerfc^iebcnen 

Seiten  mächtige  3ntevef|en  gegenüber,  meiere  burc^  baö  SBaI)lred)t  für 

^MU'  nüb  öiemeinbeüertretnng  priöilegirt  finb.    (5'I)e  tt)ir  bie  Slufgabe 

bei?  Steid^eö  gegenüber  bem  SBJo^nmefen  na^er  barlegen,  muffen  wir 

baljer  biefc  .Ipinberniffe  nod^  etnjas^  betrad^ten. 


-<^>- 


2)tc  fo3tal))oUttfc^e  HitcÜftatt^t^fctt  vieler 

SffciitUdicii  Dertrctuiiöen 

ift  eine  ber  luic^tigften  Urfac^en,  warum  baö  (Eingreifen  beö  9leid)ö  in 
i>iU  iö?oI)n»efen  nid)t  ju  entbel)ren  ift.  8d^Dn  bic  (Jrften  Kammern 
Luib  öerrenl)äufer  geben  in  füäialpolitifc^er  .t^lnfid^t  oft  ju  ft lagen 
i^cranlaffung.  Saöfelbe  gilt  aber  aucft  für  mandfie  smeite  .Kammer 
)er  üanbtage  unb  für  üiele  Stab tüer tretungen.  3m  ©egcnfafe  ju 
>eit  foäialpolitifcöcn  gorbeningen  unb  ben  ernftcn  ß^i^cn  ber  3^it 
laben  JHegierung  unb  SBoIf^öcrtretung  in  3a dfifcn  unb  SlnJö^tt 
eucrbiufl^  ba^  233a^lredöt  für  bie  ftaatlid^e  aSertretung  fogar  nod^ 
erfd)led)tert  unb  baburrf)  taufenbc  öon  Slrbeitern  üon  bcr  3JlittDirfung 
II  ben  ßffentlicfien  9lngelegent)eitcn,  wobei  eö  fidb  oft  um  bie  wic^tigften 
I Itcreffen  biefer  SSolföflaffcn  I)anbelt,  mit  2lbftd)t  auögef(öIoffen. 
oiücit  bie  ßanbtagc  unb  ®emeinbeöertretungen  au8  ber  2)rei== 
a  f  f  en tt)  a ^  [  ftcrüorgegangen  finb,  entbcl)ren  fie  burc^meg  ber  ©albung 
it  fojialpolitifi^em  Cd  unb  wiberftreben  icber  ^ieform,  weld^c  ben 
rrfcöenben  idiaffen  auc^  nur  mäfeige  Opfer  auferlegt.  Dlodö  im  iperbft 
Ol  Ijat  in  Berlin,  einer  ber  größten  Snbuftrieftäbte  be»  SReid^cö, 
;  ftäbtifc^e  SBo^nungöauöfd^uB  bie  (Srrid)tung  eineö  3[öof)nung«Jamtes^ 
D    bic  3lnfteUung  öon  2BoI)nung0infpeftoren  abgeictint.    £)bwoI)I  üiele 

-)  oic&c  mn\>  I,  ©.  198. 
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öcmelnbcii  bereite  bcibcsJ  eingeführt  ^abcn,  warf  man  in  öerlin  uod) 
bie  (^rage  auf,  n^er  bie  ipaudbefi^er  entfd^äbigen  foQe,  roenn  bie  äi^o^u^ 
ung0infpeftoren  fte  ju  llmänberungen  in  ber  äBol^nung  ndtl^igen  toficben ! 
3)er  ,t>annöüer*f(l&e  Stabtetag,  ber  1901  in  Seile  tagte,  geigte  biefclbc 
9iä(fftänbtg{eit.      (Einige  8tabtek)ertreter   fol^n   in   ben  l)reu^f<6en 
aRiniftcrialerlaffen  öom  19.  SRärj  1901  einen  (Singriff  in  ba^  >:prtoat= 
eigent^um  unb  behaupteten,  in  ben  ©täbten  forge  fd^on  bie  Soncurren^ 
bafür,  bafe  bieSBo^nüer^ältniffe  nid^t ft^Iec^t  mürben.  2)er 3RinifterialerlaR 
moUe  bie  freie  S3etoegung  öon  ®runb  unb  Soben  in  ben  ©eineinben 
aufgeben,  bie  3Sermögen8enttt)i(Mung  gum  Stittftanb  bringen  ufii).*) 

3n  ben  bef  i^enben  ftlaffen  Ift  ber  l)umanc  unb  religiöfc  Sinn 
unb  mit  it)nen  baS  ^flic^tgefül^I  ber  c^riftlid^en  lütäci^ftenliebe  üielfac^  nid)t 
ftarf  genug,  um  bie  Sorge  für  bie  eigenen  3ntereffcn  foweit  gurürfgubrängen, 
bafe  anä)  bie  Sorge  für  bie  toirt^fd^aftlic^  Sd^mac^en  ^aum  ^at.    !©^ 
fonber«^  ftnb  cö  bie  ^auöbeft^er,  bie  fapitaliftifd^en  Spcfulanteu,  beten 
Sreunbe  unb  5ßrofitgenoffen,  toelc^c  burd^  baö  3)reiflaffen-2öa61fij{tem 
Iciddt  bie  SWcl^r^eit  in  ben  ®emeinbeüertretungen  erhalten  unb 
baiui  bie  SBo^nung^not^  ber  unteren  iilaffen  im  eigenen  Ontcreffc  be 
ftreiten.    Sluc^  bie  iJ  a  n  b  t  a  g  e ,  in  benen  baö  plutotratifd^e  3)rciflaffeu^ 
f^ftem  ben  gröBten  Xi)tH  ber  SÖol^ncr   poütifdö  clnflu^Ioö   mad^t. 
finb   uic^t    im   Stonbe,   bie   Üöol^nungsffrage   einer  burc^grcifenbcr 
Söfung  entgegen  gu  führen.    3)ie  Hoffnung,  baß  bieö  gefi^e^c^   ruh: 
gunäc^ft  auf  jenen  iianbtagen,  bie  bem  allgemeinen  Stimm reAi 
entftammeu,  unb  auf  bem  Sieid^ätage.    3)aä  allgemeine  Stirn m= 
rcd&t,  tt)eld()em  er  cntfpringt,  b^t  ibn  fc^on  frübc  gu  fogialpolitif(öc:i 
?lufgaben  berufen  unb  obne  ibn  loäre  in  ben  ßänbern  beS  3>rciHaifcn- 
fqftem»  taum  nocb  baö  StUcrnotbwenbigftc  auf  biefem  (Sebiete  gefd^cfien. 
Syic  ber  Slrbeiterfcbwfe  unb  bie  SonntagsSruIje  nur   auf   ben 
SBege  burd^  baö  9leic^  eingeführt  »erben  tonnten,  (f.  1.  35.,  ®.  liK^ 
fo  fann  aud&  bie  grofee  ©efefegebung  über  ben  )8olf  sfd^ufe  im  SäJobr- 
ioefen  nur  auf  biefem  2öege  bie  fo  notbtoenbige  allgemeine  ÜJerbrei tu lu 
unb  äßirffamfeit  erbalten. 

35ie  SwföHimenfe^ung  ber  bcutfcften  Stäbteüertrci- 
ungen  entfpricbt  mcift  nid^t  mel)r  ben  ajerbältniffen,  toie  bie  mobcm-. 
I^reigügigfcit  fie  gcfd^affen  i^at  unb  loie  fie  allmälig  in  baS  ÄcÄt^:- 
betoufetfcin  meiter  Solf^^frcife  übergeben,  llnfere  ftäbtifc^c  Süi^gcr 
unb  (S-iniüobnerfd^aft  beftebt  nid^t  mebr  blosJ  au8  ben  ^au^befi^cn- 
tt)ic  in  ben  früheren  ÜBcrbaltniffeu  bee  umfriebeten  3JJarfte».       4^-; 

♦)  eo3ia(c  ?ra]Li8,  lUOl,  ')lx.  30,  S.  1)83. 
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9»c^rjal)I  ber  )öüifler  unb  (S{ntt)Dl)ucr  einer  ieben  gröfteren  Stabt  be- 
ftel)t  auö  ÜRieti^ern.  3n  unfereu  uioberneu  föro&ftäbteu,  in  benen 
ja  bic  SRletl^tafemc  ^enrf^t,  wohnen  80—90  j)6t.  ber  (Sinn)i)I)ncr  in 
bcr  SRietJ^c.  3n  SBerltn  fönimen  auf  lüO  Haushaltungen  nur  i,  in 
3Rfind&en  nur  8  ^augbefifecr.  (©.  o.S.  21).  ®ic  Sßpidötcn  unb 
9tc(^te  ber  ©tabtbetoo^ner  fmb  mcift  nad&  brei  S(j^id)ten  abgeftuft. 
8ämmtli(§e  ©intuol^ner  ber  (Semeinbe  toerben  ju  ben  ©emeinbeftcuern 
bcigejogen;  bag  Sa^Ired^t  jur  ®emeinbeüertretung  ^abcn  aber  bloö 
jene,  bie  bag  ®eineinbebärgerre(^t  befifeen  unb  unter  biefen 
geben  bie  meiften  (Semeinbeorbnungen  ben  §auö=  unb  ®runb  = 
bcjifeern  nod^  ein  befonbereö  Sßriöilegium  in  ber  ®enieinbeöertretung. 
2Bir  i)aben  alfo  eine  ©intool^ner^,  eine  ^ürger^  unb  eine  §anö= 
b  e f  i  ^  e  r  g  e  m  e  i  n  b  e  mit  fteigenben  Siebten.  2)ie  oberfte  Klaffe  f)at  alle 
Siedete,  befonbersJ  bie  ber  SRegierung,  bie  aWittelftufe  geniefet  nod^  einen 
XI)eil  biefer  9led)te,  bie  unterfte  Stufe,  etma  V5  ber  föintoo^nerfcftaft, 
I)at  faft  nur  Sßftid^ten  unb  i[t  burd^  bie  (Senieinbeorbnung  üon  ber 
3}iöglid^feit,  an  ber  ©eftaltung  i^reiS  iJoofeg  mitjutoirfen,  mti)x  ober 
weniger  auSgef^Ioffen. 

Unfere  @tdbteocbnungeu  —  meift  aud  bem  erftcn  ^Drittel  be§  10.  ^af)xfi. 

ftammenb  —  unterfc^iciben  jroci  ©tabtgcmcinbcn:  eine  füc  bie  ^flic^tcn  unb 

eine  für  bie  Siechte.    3^^^  ^flic^tgemeinbe  gehören  alle,   mei^e  ftc^  länger  M  brei 

3Wonate  in  bcr  8tabt  aufhalten.    @ie  alle  muffen  (55emcinbeft euer n  }af|Ien.    3"  ^«^ 

mit  ^ed)ten  begabten  Stabile meinbe  gehören  bagcgen  nur  biejenigen,  tt)cl(t)e  bad 

(3enieinbeburgerred^t   erioorben   l)aben.    (oie   allein    roä^len  bie   (^emeinbe« 

Vertretung.    ^Itterbingd  fte^t   nad)  Bjä^tigent  '^lufeni^alt   in  ber  (3emeinbe  bec  (Srioerb 

bcS  Sür^errec^te^  jebem  frei;    aber  t^at|äc^lt4  erfolgt  berfefbe  in  fo  geringem  ^ta^e, 

ba^    in  unferen  ©rogftäbten  jioei  drittel   bio   oier  ^yünftel  ber  @inioo^ner 

in  (!>)enteinbeangelegenl^eiten  uöllig  rechtlos  finb.    ^ä^renb  auf   je  100 

CSiniüobncr  im  2)cutf(§en  5teicbe  22  ^^ßerfonen  fommen,  bie  jum  9teic^ötag 

loa^lberec^tigt  finb,   tonnen   in  Berlin  unb  !^eip,)ig  oon  je  100  ^iniDO^nern  nur  7  bei 

Den  Stabtoerorbnetenroa^len  mitn)irfen,    in  Breslau  blöd  5  unb  in  fDredben  nod^  ntc^t 

einmal  fo  oiele  (4,5).    3)iefe  ^usfc^lieBung  ber  großen  SRe^r^al}!  oon  ber  ^Utioirfung 

bei  ben  (^emeinbeangelegen^eiten   l)at  bie  beflagenoroeit^e  ^^Ige,   bag  bte  äJhiffe  ber 

ftäbtifd^en  33eoöl!erung  an  biefen  "Angelegenheiten  nid^t  bad  minDeftc 

Snteteffe  nimmt    8ie  bleiben  ber  beoorrec^teten  3Hinberl)cit  jur  (sntfc^eibung  o^nc 

icbcn  (Sinfprud^  überlaffen.    Slber  auc^   in  biefer  bie  (^iJemeinbe  rcgierenbcn  SÖiinberbeit 

tft  baö  3Jla6  bes  öinfluffeö,   ben  ber  ©inaeine  burc^  feine  2ßal)lftimme  auöjuilben  im 

^tanbe  ift,  loieber  fe^r  ungleich  oert^eilt.    ^ix  toollen   ^m  noc^   gan^   uant  !Drei* 

flaffenma  ^lft)ftem  abfegen;    fd^limmet   alä   biefeS   ift   bie  im  größten  X^eile  oon 

:^cutfc^Ianb  befte^enbe    gefejlit^e  SBorfc^rift,   bafe    minbeftenö    bie  ^dlfte   bcr  6tabt* 

Dcrorbneten  aud  c^pauSbefi^ern  befte^en  mug.    o^i  bcr   3^^^   ^^^  biefe  ^e^ 

fttmmung  getroffen  rourbe,  f^aüc  fie  i^ren  guten  6inn.    !Damal9  beftanb  in  ber  2^at  bie 

Wel^rsa^l  ber  Bürger  m^  ipauslbefigern,  b.  f).  aus  ^erfonen,  toelcfie  ein  befc^eibened 
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,v>auö  )i\ni  cii^encn  (^ebrauc^c  befa^en  unb  etioa  übcvfc^üfngc  :Häumc  Dermicttcien.  mc 
ift  in  vielen  3tät)ten  fauui  notO   bcr  fünfte  Xf)cH  ber  'Is^a^l berechtigten  (ber  fiinfK^nte 
aller  C^inmo^nec ! )  .N>auobeft^er,  unb  bic  ^dufer  finb  otetfac^  grofec  S9Het^fa feinen, 
lueld^e  beut  (Srioerbe  bienen.     ($3   ift  a([o   jebem   ^titgliebe  biefec   f (einen   (l^ruppc, 
irclc^jc  in  ifjren  i^emcinfanicn   ^ntcreffcn   als  ©runbcigent^ümec  unö   Sermiet^cr  bcr 
i^anjen  übriqen  öeüölfening  entgegcnflefc^t  ift,  ein  üer()ftItnioniaftt(j  oielfac^  ßröfeeret  GinfluB 
geft(^ert  ald  jebem  anberen  Bürger  —  oon  ben  92ic^tbürgern  gar  nic^t  ju  reben.   ^icjc  $e 
Dor,)ugung  l)aftet  abet  nid^t  am  ^ausibefi^  a\&  folgern;   benn  bcr  ."paudbefi^er,  roclcber 
uid)t  Bürger  ift,  hat  ebenjon^enig  ein  äBat)lre(^t  roie  jeber  anbere  dMc^tbürgec.  .  .  6'\nt 
fuvjfic^tige  oiii^i^^^ffcnpolitif  erlangt  ^ier  nur  ju  leicht  in  ben  (^emeinbeDertrctungen  Mc 
©crrfdjiaft ;  bie  Vaften  ber  Wemeinbe  roerben  oon  ben  ftärfflen  Schultern  auf  bie  fc^njädbcut^ 
abjutual3en  oerfuc^t;    ed   roirb  gefliff entließ   bie   X^atfac^e  oerbunfelt,   ba^    ber  größte 
X^eil  bcr  ftäbtifc^en  Slufroenbungen  bem   C!)runbbefi$   ju  @ute   fommt,   ba^  bicKi 
^auptfä^lic^  bie  ^rüc^te  ber  mobernen  ftdbtifc^en  (SntiDicfclung  geerntet  f^ai;  jebe  ernft 
^afte  JD^agregel  auf  bem  (>^ebiete  beo  ISBo^nungciroefenä  loirb  hintertrieben, 
alles   bagegen,   toaS   bie   C^runbn)ertl)c   unb   bie   iRiet^en   in   bie   ^ö^e  treiben  lann. 
gcforbcrt."  *) 

3)abct  finb  bie  inciften  Wcmciubcbcrtretungcn  in  SBa^nuifl  bcr 
3}cct)te  beö  Wrofebcfiljcö  fcf)r  cn9l)erjig.  3"  ÜlJr eitlen  f)at  bie  Steuer^ 
reform  dou  1S9H  baö  2yaI)Irccf)t  jal)lreid{)cr  3)HnbcrbcmitteIten  ftarf 
ücrfümmcrt  unb  ba^  Ucbcvfleit)id)t  bc^f  ©clbfacfcö,  bic  ^crrfcftaft  to 
ülJhitofratic  iingel)cucrlic^  üermcl)vt.  3n  Süffclbovf  5.  !ö.  flcl)ßrcn 
90  \){5t  ber  2BäI)Ier  bcr  3.  itlaffc  an,  I)abeu  alfo  siifammeu  nur  bic 
öälfte  bc!$  (^influffcöf,  wie  bic  aiibcreu  10  p(5t.  W\t  groHer  Wik 
fain  1900  eilt  (!4eiefe  su  Staube,  ba»  eine  3)iilberung  biefe»  fcöreicnkii 
3)Mf3üerI)ältni|fe«5  ennüglid)te,  aber  bie  3i5aI)I  be5  äJcrfal^rcns^  ftcraDc 
jener  SJertretnng^meljrljcit  überliefe  iucld)e  ctioa^  Don  i[)rer  ^crrfdiaft 
abgeben  [oHte.  35ie  ^olge  \mx,  baft  in  fel)r  üielen  Stäbtcu  dou 
Slljeinlanb  unb  Ül^eftfalen  bie  I)errfd)enbe  nationalliberalc  ^)}M]x 
I)eit  ben  fojialpolitifdjen  3^^^*  be^  Wefe^cö  ganj  bei  Seite  fc^te  mit! 
mit  grofter  Sorgfalt  unter  ben  üon  bem  Wcfeö  jugelaffeneit  itcrfabrcn 
ftety  iene5  mäl)lte,  meld)cö  il)r  unnatürlic^ey  UebergciDic^t  am  iDcnigftc:i 
befd)räntte.**) 

)  '^ürijcr,  bic  :Jlufgabcn  Der  niobcrncn  (.^rüBftabtJ^cmein^cn,  3.  -7. 
*■)  ::ltebc  t>co  ^^(bg.  .ttirjdj,  prcuft.  3(bgeorbnctenl)auo,  am  JJ.  J-cbr.    10» c\ 
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Das  iScnmnbcwaljivcdft  in  bcn  ^vö^atcn 

6cutfcl?cn  Staaten. 

i^rcuBen  t)at  8  ücrfc^icbene  Stäbteovbiiunflcu :  für  bie  3täbte 

ber  7  öftUd)cn  ^4Jvoüinjcn;  für  9leu=3Sorpommeru  imb  Slfißen,  für  2öeft- 

faleii,  für  bie  9U)einproüin3,   für  J^'anffurt  a.  3)J.,  für  BdjkmxQ- 

•t^ölftcin,  für  ^amioüer  uub  für  §cffcn=i)iaffaii.*)    5^ft  alle  riil)en 

auf  bcm  2)reiflaffcnft)ftcm;  biefeö  fl i 1 1 überhaupt  feit  1.  ^^au. 

1899  auf  örunb  ber  (Semeinbc^Jßerfaffuuflöflefefec  für  bic  2öal)leu 

ju  ben  ftäbtifd)en  unb  länblirfien  (öemciubcüertretunflen  in 

allen  prcufeifd^eu  ßanbeötl^cilen  mit  3luönal)me  ber  ^4Jroüiu5 

,§  anno  Der,  beö  Sleflieruußöbesirfeö  Sigmar  in  gen,  ber  ®  tobte  in 

htn  Sleflierungöbegirfen  Stralfunb    unb  BcijUiroxQ,    ber  ®tabt 

J^ranffnrt  a.  3Ä.  unb  ber  Üanbßemeinbe  ct^clgolanb.  3^  biefem  2ßal)t 

fDftem   fommt   üielfad)   nod^  ein  5)3riüileflium  ber  ,^au$befifeer/ 

baö  an^  in  S^^anffurt  a.  3W.  beftelöt-    SJaju  tuirb  öielfadö  nod)  ein 

bcftimmtesJ,  nic^t  ju  niebrige^  ©infommen  al§  Sebiuflung  ber  3Bä()l= 

ftarfcit   üerlangt   unb  bie  3lbftimmung  ift   meift  öffentli^,  \m-^ 

bic   Ütb^ängfeit   ber    Meinen  üeutc   uerfd)ärft.     3n   öielen  Stäbten 

i^U'eiiBenö    beträgt    bie    3^^!    ber   Sßäbler    erfter    Sllaffe    ba= 

I)er  nod)  nidit  ben  I)unbertften  X^eil  fämmtlic^er  wal)lbcred)tigten 

C^cnieiubenütglieber!    3"  biefen  Stäbten  gel)ören  Berlin,  SlölU;  (5lber= 

felb,  33armen,  ,t>alle,  (Sffen,  ®ortmunb,  3)ni^burg,  3?od)nm,  iöranbcn= 

bürg,  2)üren  2C.,  alfo  gerabe  bic  fteuerfräftigften  Stäbte.    Sic  25cDür= 

^iiflung  ber  ,^auöbefi^er  gebt  üielfac^  noc^  über  ba»  Dom  Wefefe  Dür= 

flcfd)ricbenc  9)iaa6  binauö.    35er   neuefte  3;al)rgang  bc»  ,,Statiftifdöcn 

^af)vbuä)^  beutfci^er  Stäbte"   bringt  eine  lleberfic^t,  iDonad)   fid)  bie 

3tabtüerorbneten-aJ}anbate    in    ben    jnm    Sßergleicib   berangejogenen 

tobten  auf  bic  ^ausfbefifeer  foIgcnbcrmaBcri  ücrtbeilen: 


*)  Oertel,  bie  preu^tfc^e  3töbteorbnunß   für   bic  7   öftlic^eu  '4^ioDin5fu  vom 
^O.   ^lai  1853,  3.  «upagc,  1900,  S.  4. 
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cteUin    . 
(5^arlott(ii6iirg 
^>J2a(\bcburi\ 
i^rfurt 
I^an3tg    . 
Breslau  . 
^otdbam 
Berlin 

(yffon 
(^ödie     . 
X'icgni^    . 
granffurt  a.  C. 

3panbau 
^ortmunt) 
Slltoita    . 
^utoburc^ 
^Miffclborf 
!?(a(4cn    . 
'^oc^um  . 
.Hö(n  a.  :K^. 
.Hrc^clb     . 

^icfc  ÜJev^ältniffc  tücrfen  ein  fcftarfcö  ßid)t  auf  bcn  SBibcrftanfe 
bev  Wenieinbcn  flcflcu  eine  gefefelid^c  Syolmunß^aufftc^t,  flcflcu  eine 
flcorbnctc  SBo^mutg^pflcflc  unb  eine  sielbcwulitc  SBo^muiflöpoIitif,  iucl(6c 
^Miictfic^t  nimmt  auf  bic  übcrgroftc  2)?el)rf)cit  ber  ÜWict^cr;  biefc 
äJcvIjältuiffc  cntl)a[ten  aber  awi}  bie  [tärfftc  Segrünbunfl  für  baö  SScr^ 
langen,  baß  J)tcic^  unb  Staat  eingreifen. 


^ie  3täbtcorbnung  für  bic  7  Dft»^rooin3cn  ^reußcnö  uom  30.  :JWoi  ls5-> 
gibt  bcn  3tabtcn  eine  boppelte  Scrtrelunc).    ^ev  S!)2a(tiftrat   ift  Dbrigfcit   unb  ^^cr 
i9allunc(obef;i)rbc,  bic  ^tabtoerorbnctcn^^^erfammlung  oertrttt  i^m  gegenüber  bk 
'iBürflerfd)aft.    Bit  wirb  von  bcrfclben  aud   i^rcc  3)littc  no(^  bcm  ^reifloffcnfpftcm  <^c 
njü^It.    §  13  fagt:  cdmmtlic^c  ftimmfä^igc  ^^ürger  loerben  nac^  3)la69(ibe  ber  34eucrn, 
bic  fie  in  bcr  C^icmcinbe  cnlri<6ten,  in  brci  Ail äffen  gct^eilt.    ^ie  erflc  beftcbt    aufb 
bcnjcnigcn,  ouf  loclc^c  bic  ^öc^ftcn  "^ctrilgc   bio   mm  löelauf   cineS  3^rittctö    bc^  i-^e^ 
fatnmtbetragc9  bcr  olcucnt  aQcr  ftimmfö^igcn  Bürger   fallen.    ÜMe  smette  ^bt^eitun^ 
rci(l)t  bid  ^um  ^tuciten  Xiittel  ber  gefammten  oteucr.    ^cn  3teft  bilbet  b:e  3.  ^bt^eilung 
§  10  bcftinimt:  bie  .s^ctlftc  bcr  Don  jcbcr  ^^lbt^ei(ung  3u  luä^lenben  StablDcrorbneter. 
muf;  auö  .'oauöbef  i^ern  beftcl)cn.     Unter  .NSaiifern  finb   ^ier  bic  im  Stabtbcjirt  gc 
Icgcnen  2i>of|nf)äufer  ocrftanbcn.    Xas  53ürgcrre(§t,  beffcn  ^Jcfiö  bie  :S>o^tfäbtg 
feit  gibt,  lüirb  erworben,  wenn  bcr  '^Bctrcffenbe  loenigftcn«   ein  Sa^r  fit^    in    bcc  G 
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nteinbe  ouf^ölt  tinb  feinen  Hnt^ell  an  ben  (^cmeinbeabgaben  be^a^U  ^nt,  au^erbem 
entroeber  ein  ä&o^nl^aud  im  Stabtbejtrfe  6eft^t  ober  ein  fte^enbeS  (^emerbe  fel6ftänbt((, 
in  8täbten  oon  ül-cr  10,0(X)  @inn)o^nern  mit  loenigftend  jmei  @e^ilfen  betceitt  ober 
lüenn  er  ijur  6inIommenfteucr  oemnlagt  ift.  ^er  3}{agiftrat  befielt  nud  bem  IBürc^er« 
meifter,  einem  Seic^eorbneten  ober  jroeiien  Sürgermeifter,  foiote  nacf)  Sebatf  aud  befol- 
beten  fadimännifc^en  3Ritß(icbern  ttnb  einer  ^Inja^l  8(^5ffen,  bic  oon  ber  (Stabtoerorb- 
.  netenuerfammhtnft  (;erod[}(t  roetben.  S)ie  SL^afjI  $u  ben  @c^öffen  unb  «Stobtoerorbnctcn 
e^efd^ieOt  öffentltcl^,  ber  3Ba()(er  muft  münb(ic^  unb  (aut  feine  Stimme  ju  ^rotofoU 
^cben. 

9(uc^  bic  prc^uMIc^s  Sanb()emcinbeorbnung  für  bte  7  öftticf^en  $rooin3cn 
pom  3.  3uli  1891  ^ot  bnS  Trciffaffenfpftem.  ©ämmilic^e  fttmmbered)tiflte  aWüc^licber 
ber  Vnnbsemeinbc  werben  nac^  SO^ftgabe  ber  bireften  Steuer,  bie  fie  in  ber  ©cmcinbc 
bejnblcn,  in  3  Äloffen  (^et^eilt,  fo  boS  mr  jebe  ein  ^Drittel  ber  Wefamntfieucrfunimc 
filUt.  Scbe  Äfoffc  wäi^'.t  au§  ber  ^(xi)i  ber  Stimmbercttigtcn  ein  Drittel  ber  (^5cincinbe= 
oerorbneten,  o^nc  an  bic  3Bät)Icr  ber  illaffe  (»ebunben  ju  f(?in.  l:)a^n  fommt  bic 
rocitere  33cftimmun0,  bnfe  ^roci  ©nttcl  ber  Wciuäblten  in  ber  Wemeinbe  nnfäffig,  alfo 
Wrunb'  unb  .'bau  ab  eji^cr  fein  muffen.  Um  baö  aftioe  unb  paffioe  SäJa^lrec^t  m 
befi^cn,  mug  mon  in  ber  ^emeinbe  entipeber  ein  ^o()n^au^  befi^en  ober  3  ^laxt 
?icclfteu:r,  ober  wcnigftenö  4  W.  flaotlic^e  Ginfommenfteuer  besagten.  Slucb  ^iec  ift 
bie  ^a^i^anblung  münbtid)  unb  öffentlich. 

gür  bie  8t übte  ber  Sl^einprooini^,  bie  über  10,000  ©inroo^ner  ^abcn, 
Oi(t  bic  8täbtcorbnun()  oom  If*.  9)2ai  185(3.  8te  fennt  nur  eine  einheitliche  ^c^ 
meinbcocrtretuufl  (Stabtoerorbnetenoerfammiuiift),  baö  Q'ür(;errec?)t  Ift,  wie  übcroü, 
baö  dtcd)t  5ur  ^^eilna^me  an  ben  iS^n^fen  3ur  O^emeinbe  unb  an  ben  (§)emc  nbC'9{u jungen, 
foioie  bie  (yäl)ig!eit  jur  Ucbemal)me  unbefolreter  C^emeinbedmter.  Dcc  SBä^lec  muB  in  bec 
(^  emeinbc  ein  ^ol)n^aud  bcfi^en  ober  auS  (^Jerocrbe  ober  SJermögen  ein  reinem  (^infonuncn 
oon  meni(^ftenö  200  2i)aUxn  be>icOen.  2)ic  "ffia^l  sefc()icl)t  nac§  bem  2)reif[offenfi)ftcm, 
bie  .^(tlfte  ber  Stabtoerorbnetcn  mug  .^a  uebcfiger  fein.  !£)ie  Sßa^l  ift  münblic^ 
unD  öffentlich. 

2)ie  weftfälifc^c  Stäbtcorbnung  oom  10.  SKär^  ISöC  fnüpft  baö  maf)U 
rcc^t  auc^  an  ben  £)au9befi^  ober  an  eine  birefte  Steuer,  bie  Stobtocrtretunc;  befielt 
aus  i^mei  ÄoHeQien,  Stabtocrorbnete  unb  a)lafliftrat,  bie  Söai^l  gcfc^ie^t  cbertfallö  nac^ 
bem  Dreiflaffcnfvftem. 

Sic  (Memcinbeoerfaf fung  oon  granffurt  a.  ffl.  oom  25.  Wärj  1807 
fnüpft  ebenfalls  baä  Bürgerrecht  an  ben  ^Ufi§  eine^  öaufeä  ober  eine«  ftänbigen  ©c, 
u)erbeö,  ob«p4>ic  93e,^at|lung  einer  birciten  Steuer,  öier  beftc^t  fein  Sreiflaffenfpflcm ; 
filmmtlic^e  33ürger  finb  gfcic^bcrec^tigt,  aber  bie  Stabtoerorbneten  muffen  jur  .C:>(tlfte 
Öauäbcfi^cr  fein.  3u  i^ncn  fommt  al§  jioeiteö  CSoUegium  ber  SWagiftrat,  ber  oon 
ben  Stabtoerorbneten  gen)ftl)It  roirb.  2?ic  3(bftimmung  ift  geheim,  baö  SEßa^lrcc^t  loirb 
in  ^^erfon  burc^  3lbgabe  oerbecftcr  Sattel  geübt,  bie  nic^t  unterfc^ricbcn  fein  Dürfen. 

3)ie  Stäbteorbnung  für  ©cffen  =  9laffau  oom  4.  Sluguft  1897  fnüpft  baö 
23ürgerrec^t  ebenfalls  an  ben  öauöbefiö  ober  an  bie  33e.5a^lung  oon  roenigftenö  G  9Ä. 
Oirunb-  ober  4  Vf.  ftaatlic^e  (^infommenfteuer.  Gö  befte^en  amci  Kollegien,  Stabt. 
ocrorbnete  unb  SWagiftrat,  bic  9ßal^l  gejc^ic^t  nac^  bem  2^rei!loffenf9fiem  mit  öffcntlidjer 
Stimmabgabc 

3)ic  ^  a  n  n  ö  0  e  r  f  c^  e  Stäbteorbnung  oom  24.  3uni  1 858  untcrf c^cibet  an^- 
brücflic^f  groifc^en  aJürgem  imb  ©inroo^nern  in  ber  (^emeinbc.    öeibe  tragen  gemeinfam 
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Die  ^(i\ien,  btc  Süri^er  ^a6cn  bajti  nod^  bao  3ßa()(re(^f.  ^ie  @tobtoerttclunf|  ift  cSen^ 
falls  boppclt :  bcr  3!){0()tftrat  ber  bie  $ern}Q(tunß  übt  unb  beffcn  SHtc^lieber  ouf  ^tbtn^x 
uit  gcn)ä()(t  roerbcit,  foioic  bae  Jtodegtunt  bcr  %ür(;en>orfte^er.  i^^ehtt  fütnmfä^tcie 
^ui'c^cr  ift  uir  2:^ eil  nannte  an  ben  'Ba()(en  oecpflid^tet.  Stimmfö^i^  in 
jcbcr  $ür(\er,  ber  in  ber  ^emeinbe  ivo^nt  unb  bofe(6ft  entroeber  a(d  0<>u9ei()ent^ümn 
ober  fonftnjic  eine  bireftc  Stontöftcuer  oon  mcniflftend  7  • .,  51.  bejo^U.  (Sin  ^^orred^t 
ber  .^auSbefi^er  unb  bie  ^rei!(af{enn>arj(  befielen  nid)t. 

5(u(^  bie  Stäbteorbnuntj  für  Sc^le^roit^-.t^oljlein  00m  14.  ÄpcU  1S«V.» 
fnüpft  bad  Sürgeire^t  on  ben  Seft^  ctneö  .^aufed,  eined  fte^nben  ©eroerbeö  ober 
cineo  6tnfonimenS  uon  iveni()ften^  2O0  Dealern,  ^ie  Stabtucrtretung  f)at  imex  JlüUei^ten, 
3}Ja(\iftrat  unb  etabtoerorbn^te.  Jeber  SBft^lcr  mufe  perfönHc^  «nb  münblid^  %u  %Uo 
tofoU  crtiftren,  U'cni  er  feine  Stimme  gibt.  Xoö  X^reiftaffenfpftem  befte^t  nii^t,  bac^ciien 
muffen  bie  (Seiüft^lten  jur  .^^ftlfte  .^^nuöbef  i|;er  fein. 

3u  Äadffen  gi't  für  bie  gröfecren  ©täbtc  bis  öcrab  ;^u 
cüua  (5000  GimDo^ncru  bie  reDibirte  Stäbteorbnung  uoni 
24.  ?IpriI  1873. 

3)Ut(^lieber  ber  3tobt(^emeinbe   finb  biefemgen  fiflbftftanbigen  ^erfoncn,    bie  it 
Stabtbe^ir!e  rooljnen  ober  ein  (^runbftücf  befielen,   ober  ein  ftftnbigcd  (bewerbe    treiber. 
^nnerljnlb  ber  (^Wfammtl)eit  ber  Öeweinbcmitgliebet  befte^  ein  befonbcrr 
^Uirgerrccf)t;   eine  roefentlic^e  ^icDingung   fjiefür    ift   bie  8eja^hing  einer   bircttcr 
3tnot6fteuer  oon  minbcflenö  eine.n  X^nler.    3)ii5U  fommen  9(nfÄffigfeit  unb  minbctttT: 
2iiiftrigcr  'iiiiofjnritj.     3)ie  ('^emeinbeoerroaltung   gefcftie^t  burc^   Den  Stob  trat  b   u:^^ 
bie  3  tabtoerorbneten,  bie  aber  axi^  nod)  :£Bab(  bet  (^emeinbe  in  ein  ein^ettlicbe 
.HoUegium   fid)   iierfd)mel3en  fönnen.    Xit  Stabtoerorbneten   werben  bireft  biirc^   ^^ 
55uv(\erf(^aft  genja()lt;  fie  muffen  minbeftenö   juv  ^ftlfte   mit  !£ßo4n^äii fern  ir 
(^kmeinbebejirf  anfäf  f  ig  fein.    3)ic  2öat)(   gefc^ie^t  geb^im.    XuT<!fy  Crtofta:. 
fann    oorgefd)neben    toerbf n,    bofe    bie    äl'  a  f>  l   n  a c^    g  e  lo  i f  f  en    Ä  l  a  f  f  e  11     b  i : 
3Jürgerf  (^af  I  erfolge  unb  baf;  jebe  biefcr  .Pfaffen  einen  beftimmten  Xbeil  bcr  3lr^: 
oerorbneten  ioiU)fe. '  3)ie  Stabloerorbneien  rofiljlen  ben  Stabtratf).   ber  einen  bcfolbn/ 
2Jürgermetfter  unb   minbeftend    einen   rec^löfunbigen   ?iiaifi,   belbe   in  ber  9}ct\el   a: 
iV'benöKit,  t)flben  muft. 

;yür  bie  mittleren  unb  flcineren  StSbtc  Sat^fenS  befte^t  eine  ciaf 
Stäbteorbmuuv  ebenfalls  oom  24.  '^pril  1S73.  Sie  r)at  im  allgemeinen  biefe(6en  r 
ftimmungen,  loic  bie  rcuibirte  Stiibleorbnung,  nur  ift  bie  ^^ermaltung  einfacher.  2- 
l'anbgcnieinbc  =  Orbnung,  cbenfaüö  oom  24.  3lpril  187'{,  beftimmt  für  jebc  • 
meinbe  e  neu  (^5emeinberat(}  mit  einer  '^n^abt  oon  (^5emeinbeau6f(4ugperfoncn,  bie  ::; 
bie  ocrfd)iebcnen  >:^auptflaffcn  bcr  ^Infäffigcn  unb  auf  bie  .^Uaffen  ber  unanläir:-. 
(>Wmeinbemiiglieber  ju  oertbcilcn  finb.  2)ic  .^aup  tf  loffcn  ber  3lnfäffigcn 
nad)  ber  OJröBc  i^reS  Wrunbbefi^eS  ober  nad»  bcr  .^Ö^e  i^reir  3tac 
fteuern  .^u  beftimmen.  Xie  :^al)l  ber  unanlöffigcn  9(uöf(^u6perfonen  barf 
il?icrtcl  bcr  gcfammten  ^aljl  bcr  Sluofd^ufeperfonen  ni(^t  überftcigen.  S)ic  ^^nb. 
Dircft  unb  gc()eim.  ^urd)  Drtöftatut  tann  beftimmt  mcrben,  bafi  fie  oon  allen  iiU 
ber  (^3cmcinbcmitgliebcr  gcmcinfd)aftli(§  ober  in  icber  Älaffe  befonbetö  oorc\enoninien  :: 

3^ic  etaMcovbttutiA  im  (fttoftf)cr}oot^ttm  l^cffcn    i 

13.  3uiü  1874  gilt   für  alle  «emcinbcn  mit  über  10/H>n  5cci 


;:  1 
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Sic  untcrfdöeibct  bie  G^iniüoöncrflemeinbc  (fämmtUc^c  SBetDof)ncr 
bc»  Stab tbcjir feg)  unb  bic  (^cmcinbc  bcr  Drt^bürflcr.  3)ie  (5'uu 
ml)\KV  Pub  jur  aWitbenutjung  ber  öffcntliddcu  ©emcinbcanftaltcn  be= 
rcd)tiflt  unb  xur  Xf)cilnal)nie  an  ben  Oicmcinbelaften  ücrpflicJötet. 

Ü^orftanb  bcc  «labtäcmeinbc  ift  bcr  33ürgermeiftcr  mit  bcr  Stabtuerorbnctcn- 
iierfninmliiufl.  9lHf  SSJunfc^  biefcr  Serfammhing  !ann  nuri)  ein  bcfonbcrcr  a)ia(\iftrat 
(\ctiiä{)It  werben,  ber  bie  (^emcinbeangelegcn^citen  uerronitet.  ^Tic  3:abtucrorbnekn 
luerben  nnf  i)  Jt^Or«  oeiuäftft,  ein  I^ritfcl  fc^eibct  nUe  3  3n^re  qu§.  Stimmfäf^ig  fmb 
alle  in  ber  (SUmcinbc  grunb-,  Qeiocrte^  ober  cin!:mmenfteuerpflic^ti(;en  CrtSbürgcr, 
fonne  (lUe  'J.'lrtöriöcn  inännüc^en  iJ  inrooljner ,  locldje  jcit  2  3«ftrcn  ben  Unicrfiü^t 
iinflO:5yo!)nftt!i  in  ber  (^emeinbc  erworben  ^abcn.  Xk  Sön^I  ift  biiefl  unb  gcftcim. 
(Sine  i{lafjeneint()eilung  befielt  nid)t,  mir  nui6  bic  .^älfie  bcr  Stabtoerorbneten  au^  bcm 
I)  0 d) ft  l»  e ft e u  c  r t  e n  3?  r  i  1 1 e  f  ber  5Ö  d f^  1 6  a  r  c  n  qeroftölt  loeiben.  "X'.c  3tabtüerorb= 
nclcnjuä()(:n  ben  ^ürgcrmeifter  unb  bie  ^eigeorbnetcn. 

^ic  Vanb gemein beorbnung  oom  1.').  ^uni  1874  unterjc^eibet  ebenfnüö 
(vinroo()iicr  unb  Drtöbürger,  ä^nlirf)  wie  bei  bcr  otiibteorbming.  2)ic  SJerroaltung 
fiif)tcn  55ürgcrmciftcr  unb  C^kmeinberatf) :  bic  .v»älftc  bcä  (^kmeinberot^es  muft  n«o 
bein  ()öc^ftbefteuerten  2)ritttl)cil  bcr  3i5ä()l6aren  gemäljU  werben.  Stimme 
fäl)ig  finb  bie  Oitöbürger  unb  ein  7()ei(  ber  (^inn)o()nerfd)iift  in  ber  Seife,  wie  in  ber 
3t4ibteorbnung  angegeben.  Ser  Öc::ieinbirot^  wirb  burd)  geheime  3(bftimmung  ge- 
m\l)li,  ebcnfo  ber  ^^ürgcrnieifter  unb  bie  ^icigcorbncten  in  Dirctter'JiJnl;!  burd)  bie  (^emeinbe, 

!Die  l»atiifd|e  <Stödtcottiituiig  in  ber  neueften  (Raffung  uont 
().  J^-ebruar  1H79  verlangt  ali  SSebingnug  für  ba8  2^ürflerrecf)t  bie 
(^iniuo^ncrfdiaft  be8  Stabtbejirfe^,  baö  24.  i^cbenöja^r  unb  eine  felb[t= 
ftänbige  SebenSftelInng,  bie  Slnlagc  mit  einer  bireften  Staatöftener  unb 
bie  C^-ntridötung  ber  betr.  2lbgaben  an  bie  Wemeinbe. 

2)er  3tabtrat(;  bcficr)t  nuö  einem  Cbcrbürgcrmeifter,   einem   ober  mc(;reren  bc^ 

folbeicn  ^eigeorbncten  unb  einer  beftimmtcn  ^^(n.^ai^r  uon  @tabträt()en,   bic  uom  Dbcr^ 

bürgermeifter  on  fcimmtlid)  burd)  t>cn  i^ürgcrauöfd^uf;  gcwätjlt  werben;  Obcrbürgevmciftcr 

unb  ikigeorbnetc  broud)en  bei  bcr  SÄJnfjl  nic^t   baö  5Bürgeired)t   ,^u   befiftcn;    islMirger^ 

»iciftcr  unb  iJeigccrbnete   werben   a\i\  0  ^af)xt   gewählt.    2)ie  .s*3ftlftc  ber  61obtriitI)e 

fc^eibct  oIIc  3  y\af)xe  nuö.   bie  5luöfd;eibcnben   fönnen   wicber   gewä()It   werben.    Xcr 

3U(rgerauofd)uf;  befte^t*aud   b.n  !^2itgIieDern   bcS  3tabtratf)C6   unb   auo   ben   ge- 

iiuiOtten  3tabtuerorbnclcn,  bereu  ;^n()I  bei  einer  öinwof>ner[(^a|t  oon  10()o55ürgern 

IS  bcirägt  unb  bann  fteigt  biö  5ur  ipöc^fli\a^l  üon  06   bei   mef)r   al§  2000  53ürgcrn. 

4U'f)uf^  ber  'lLlaf)l  bcr  6tabtücrorbnelen  werben  bie  33ürgcr  n ad;  bcr  .^öOc  il^rcr 

("•Semeiubeum lagen  in  brei  HIaffen  get^eilt.    ^ic  1.   H(a|'ie   umfaHt   ba^   erfte 

.S>üölftcl  (bic  .t>öd)ftbcfteucrtcn),   bie   2.  Älaffc   umfofet  bie   bciben  folgcnbcn  .;^ii>Ölftcl 

(bie  9)üttelbcfteuerten),  bic  B.  .<ltaf[e  umfafjt  bie  9J?inbeflbcfteucrten,  näm(id)  bie  übrigen 

nenn  3»*'ölftc(  ber  ^ürgcrfc^nft.    it\>c  Hlaffc  wäf)(t  für  fic^  ben  brittenXcil 

bcr  3!)iitg lieber  beö   SJürgeraudfc^uffe^.    2)ic  3tabiocrorbnetcn   werben   aUc 

13  v^^f)^«  .^M^  .^')älfte   erneuert.     (5inc   befonbcre  (>Jcmeinbeuerfamm(ung  gibt  c(>   nidjt, 

t)tc  2ßal)(  bcr  8tablröt[)c  burd)  ben  ^ürgerauöfc^ug^  fowie   bie  !2i>af)(   bco  9)ürgerauö: 

f  d)uffed   ift  ge()eim  unb  gef(^ie()t  mit  relatiucr  ä)K'^r^eit  ber  .  abgegebenen  3timmen. 

<:iin  befonberee  '^<orred)t  ber  (^runb-  unb  ^auöbefi^er  befte^t  nic^t. 
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Süt  bie  £anb()emetnbcn  in  Saben  ()t(t  bad  (Hefej  vom  31.  !Dev  1S31. 
Xie  $cnpa(tuii(t  irbet  (^enteinbe  rottb  burc^  ben  (^emetnberat^  geführt,  befle^enb  au6 
bem  9ür()ermeifter  unb  0  bid  18  (^emeinberät^en.  92eben  b^m  C^emeinberotb 
b€ftef)t  noc^  bic  (^  e  m  e  i  n  b  c  d  c  c  f  a  iii  m  ( u  n  (( ,  beten  ^uftinnnung  für  bef onberd  mifbtit^c 
•iBcf(^luffe  not^roenbiff  ift.  Jn  (Hemeinben  mit  100  unb  we^i  Sär(i(ern  befielt  eüj 
23ürrtcraii9(d)u6,  a«  beffen  SBa^l  bie  ©emcinbebürßer  na^  i^ren  ©teuer 
fapitalien,  mitbencn  ft^  in  ber  (Herne inbe  angeleckt fmb,  in  brei  jllaffen  oet^cilt 
iDerDen.  Die  erfte  jltoffe  umfofit  bad  oberfte  Sec^Hel,  bie  $n>eite  bie  ndc^ften  im: 
@ed)ftel,  bie  britte  iitaffe  bie  übrige  Sütf^erfc^aft ;  jebe  klaffe  xoäf)U  benbritten 
X^eil  beä  S3ür()erau«i(buffed,  bie  Stbftimmung  ift,  roic  bei  bcr  ^a^I  jum  (M 
meinbfroi^,  a<^^ciin,  rcfatire  SJ^ebr^eit  (tenüc^t. 

:Die  bctbcn  baticti^äntn  ^emein^eor^mtugen  (ünf^^  \mi 
rccftt^rbciulfd))  üom  29.  ?lpril  18(59  ^abcn  fein  a)rci«afFcnft)ftcni,  feii: 
Scrtrctunfl«^üorrcd)t  bcr  .^auSbefificr  unb  baju  baS  blrcftc  flc^cinie 
!ÖJaftlrcc{)t.  3)ag  Siürflcrred^t  ift  an  bcn  SBo^nfi^  in  ber  ©cmcinbc 
flchiüpft,  foiüie  an  bic  33cjal^lunfl  einer  bircftcn  8taatö{leucr.  Cm 
3(b(irensung  ber  Stcncrlciftunfl,  ein  3c"[u*  «od)  unten,  befielt  nicbi 

Hit  tonxHembctfii^dft  ^emtinbeoxhnunn  unterfc^ctbct  awi 

jtüifc^cn  ^Bürgern  nnb  6-lntt)o§nern. 

8ebin()ung  beä  dürgerred^td  tft  bie  (Entrichtung  einer  bireften  3tcuec   au9  ^c 
mögen  ober  (Einfommen  unb  baju  ber  S3  o  ^  n  ft  e  u  e  r.    Dicfe  SBo^nfteuer  unterfc^eiN: 
ft(^  i)on  ber  ftaotlic^cn  (Hebäubefteuer ;    bie  (entere   nt^t  aii^  benx  ooQen  Rapitalipen: 
mit   ©runbflÄcbc   ber  .t)äufer  (®efe^  »om  6.  ^uni   1887),   bie  Sßo^nfleucr   in  r 
(>^enieinbcab()abe,   bie   von  jeber  im  (Hemeinbebc.utfe  n)o^nenben  felbftftänbigen  %^iv.] 
al9  perfönlic^c  9lb(^abe  nad)  folgenben  biei  itlaffen  erhoben  roirb :  in  3t&btcn  mit  u^. 
fiOOO  (Einroobncm  4  m.,  in  (Hemeinben  mit  über  1000(Einn)o^nern  3  Wf.,  in  (^«meic 
unter  1000  (Jinroo^ncrn  2  Vit    fßä^renb  hu  ftaattic^e  (5>ebäubefteucr  ben  .paueciai 
t^ümer  trifft,  trifft  bie  3öo§nfteuer  ben  SBo^ner,   olfo  au(§   bcn  SZiet^er.     (*m  ^:- 
rc(^t  ber  ^audbefi^er   bei  $crtretun()   ber  (^emeinbe   c^ibt   ed    nid^t.    !2)te  Xbftimmu;; 
o(efc^iet)t  bitdt  unb  geheim.   (^J2euerbin(t9  mxü  man  in  SBürttember^)  bie  SebendlöA^U^l! 
bcr  '^ür$)ermeifter  abf (Raffen  unb  in  8täblen  über  10,000  Ginroo^nem   bie  SKa<{iftrr 
SJerfaffung  einführen.) 

^ie  Cftemeinl^cot^ititnfl  fAt  @^If aft  s  fiotJ^tin^m    um: 

fc^eibet  gnjifi^en  Wemeinben  über  nnb  nnter  25,000  ©Intoo^ncrn.  o^ 
©cmcinben  nnter  25,(M)()  mirb  ber  33nrflerincifter  öon  bcr  äJe^i* 
ucnualtunfl  aii^  bcn  9)Mtflliebern  be§  ®cmeinbcrat{)c8;  in  ®cnicinr^ 
über  25,000  wirb  er  anf  3]iorfc^lag  beö  ©cincinberat^eg  oom  siavc 
ernannt. 

9lQe  (Semeinben  (aben  eine  ein^eitücbe  ^Wrtretung.  (Hrunblac^c  M 
'lv*a^l6cre(btiftung  ift  bcr  'Jl>of)nftt^  in  ber  (Hemeinbe,  ober  .t»auöbefttj,  ober  bcr  ^rnd 
von  C«)croerbe,  ot)cr  Vanbtoirt()f(^aft.  @inc  3tcucrc\rcn3e  nac^  unten  gibt  cd  nt(!bi  H 
9(bftimmung  ift  geheim,  c^  bcftcl)t  feine  Alaffcnroo^l  unb  aud^  bie  $>au9befi^cr  r:.« 
fein  "Viioilegium  in  ber  (H^emeinbeoertrctung. 
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3)aB  eine  SHeform  bciouberö  bei*  preuf^ifd^en  unb  fädöfifd&en  öc- 
meiubc=aJcrtretungeu  feljv  not^tucnbig  ift,  fonimt  bor  öffentlichen  aWelnnnß 
oHnmlifl  jnm  S3en)ufetfcin.  ^ranj  SJranbtö  erflärte  auf  ber  ®cneral= 
öerfanunlunfl  be^  33erbanbe»  „JlrbeitermolÖl"  ju  (^rcfelb  1899:  e§  fei 
iiot^toenbig,  bie  Slrbeiter  ^wx  3Ritarbeit  am  (Scmeinbeleben  ^eranjU' 
sieben,  bie  im  äJolfe  fc^Iummernben  Strafte  für  ba^  ©emeintüoljl  nü^lic^ 
i?u  machen.  SBeiter  betonte  er,  in  ni^t  ju  ferner  3eit  feien  Stcnber* 
nugen  beä  SBa^Ired^tee  ju  ©nnften  ber  unteren  SSoIfg^flaffen  unaus^* 
bleiblid).  3)er  3uftönb  bon  ^eute,  ber  bie  jafjlreicfte  Jlrbeiterfd^öft 
\)on  ber  ©emeinbcbertretung  au^fd^Iieße,  fönne  auf  bie  ®auer  nid^t 
aufred)t  erl^alten  toerben.*) 


5ßon  n)eld)er  öcbeutuufl  baS  Söa^trcd^t  für  bie  gc- 

mcinblic^c  Soäialpolitif  ift,  geigt  baö  Seifpiel  ©nglanb!^. 

2)er  bortige  ÜJhmijipalfociaUSmu»  (f.  1. 5B.  @.  121)  mürbe  lücfentlidö 

sur  (Entfaltung  gebrad^t  burdö  3ulaffung  ber  breiten  Sd^i^ten 

•     beS  i*oI!eö  gum  ©emeinbetucr^Ired^t.     3)ie  englifi^en  Drt^- 

tjertretungggefetje  üon  1888  unb  1894  fennen  für  Stabt  unb  iJaub 

feinen  äöafilceufuö  (feinen  3)?inbeftbefi^),  ba§  SäJa]^lred)t  fennt  feine 

.^ilaffenabt^eilung  ber  üööbler,  ift  geljeim,  beginnt  mit  bcm  bollenbeten 

21.  iJeben?ia^re  unb  verlangt  nur  ben  SJefib  einer  eigenen,  luenn  an^ 

.    flcnüet^eten  SBo^nung,  fo  baft  ber  SBä^ler  luenigften^  inbireft  burc^ 

.    bcn  »^au3eigentl)ümer  ju  ben  ßofa^Slbgaben  beitrögt.    So  finb  nur 

'   mirflid&eä  §auSgefinbe  unb  ganj  unfelbftanbige  5]Serfonen  oom  SBal^I- 

rcd^t  auggefi^Ioffen.     3)er  er«)ad()fene  Jtrbeiter,  ber  nid)t  mel^r  bei 

■  feinem  SBater  mo^nt,  I)at  bereite  bag  SBa^lred^t,  ebenfo  bie  Strbeiterin, 

\.  bie  als  3Bitttt)e  ober  lebig  eine  eigene  SaJo^nung  inne  I)at. 

C^rrft  mit  biefem  SäJaI)tredöt  begann  in  (Snglaub  eine  pofitioe 
2?obem  unb  aöo^nunggpolitif  ber  (Semeinben. 

Böf  (Sin  .^inbernlB  für  bie  SttuSbc^nung  be§  SäJa^Ircd)t§  gu 

:.  bcn  ajoIfö=  unb  ®emeinbet)ertretungen  in  einzelnen  beutf^en  Staaten  ift 

\3ur  3eit  bie  Sojialbemofratie.    3n  (Snglanb  fanb  bie  Stuö- 

■  bel^nung  beg  SBal^Ireditö  auf  ben  Slrbeiterftanb  menig  ®egner,  meil 

.;  bei  beut   englifc^en  SJoIfSd^arafter  bie  Sojialbemofratie,  ioie  fie  auf 

bcm  (J^ontinent  bcfte^t,  feinen  breiten  33oben  finbcn  fann.    2)er  ®ng' 

aiiber  bergifet  über  utopiftifc^en  3ufunft§p^antafien  unb  rabifalcn  $ro^ 

-  ^x*aiiimen  nid)t  bie  praftifc^e  Sorge  für  bie  (äcgenmart;  in  35eutf d^f anb 

*)  ,Xu  2^äligt«it  bcv  ©cmctiiben  auf  fo5ialem  Gicbict",  19(X\  VI. 

16 
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aficv  lüirb  bic  Sojialbcniofratic  immer  mcl)r  sum  .^^cmmulft  für  fDjialc 
9kformcn.    3^re  5?lnf)äii(icr,  befoiibcrö  aber  i^rc  ^4'^rcffe  fprecften  fan 
immer  nur  tu  i?eibenfcftaft.    Jltte^  lüirb  baju  bemi^t,  um  bic  !?lrbeitcr 
mit  9leib  uub  ßaß  gefleu  bic  aubereu  Stäube  ju  erfiiHcu,  befoubcr^^ 
aber  gcflCu  bic  öruublaflcu  ber  cöriftlidöc"  Öefeßfc^aftgorbmuifl,  gcflcn 
basf  ÜJJriüateiflent^um,  flegeu  Slutorität  uub  Slöuißtftum,  gegen  (5^riftcn= 
tl^um  uub  .^irc^e  gu  fauatipren.    ^Jiur  auäna^m^tücifc  finbet  ficf)  eine 
obieftiöe  33eurtl)eiluug ;  jebe  Äritif  wirb  fofort  übertrieben,   öcrall^ 
gcmeiuert  uub  in  leibcuf^aftürfiem  Xoue   geübt.    Der  Siampf   gegcii 
bic  3IuI)äuger  auberer  ^2(ufd)auuug  luirb  oft  in  pcrfönlic^  befd^impfcnbcr 
2Beife   geführt;   befonber!?   tücrbeu   bie  Sfufic^ten   uub  SJeftrebuugcu 
auberer  9lid)tungeu  in  ber  Siegel  gröblid)  eutftefft  uub  öerbretit.    Tic 
Weguer  ber  Sojialbemofratic  merben  ali  grunbfä^üd^  öerborbcn  un^ 
üeräd)tlic^  gcfd)ilbert,  um  bie  iiefer  mit  .^aß  uub  aJerad^tung  ßcgcii 
3lllc^  ju  erfütteu,  \m^  uicl)t  fosialbemoh'atifd)  ift.    3)abei  roirb  jet^c 
innere  fittlid)e  «Hebung  bee  SSoIfeö  gruubfäblicft  öermieben,  bie  uiebcrftci! 
Xriebe  ber  Selbftfu^t  merben  begünftigt,   bie  ebleren  öefü^lc  unt 
Gräfte  ber  fittlid)en  uub  luirt^fdiaftlidieu  Selbftt)ilfe  merbeu  au^gcfcftültci 
uub  getöbtet.   2)ic  .Slöuige,  dürften  uub  ^Jlegierungeu  finb  nur  Xt)ranncii. 
bie  'Sefiöeuben  uub  befouberö  bie  9lrbeitgeber,  fomeit  fte  nic^t  fosiui 
bemofratijd)  finb,  erjd)ciueu  immer  nur  alö  felbftfüditigc  Sluöbcure:. 
am  meiften  aber  wirb  ba^  ßöriftentl^um,  jumat  bie  fatboUfdje  iti^•:^: 
angegriffen,    lieber  fie  werben   am  allen  X^eileu  ber  terbc   täglii: 
Sfanbale  äufammengetrageu,  bie,  wenn  aud)  einjelne  gätlc    mcnid- 
lieber    Jlrmfcligfeit    üorfommen,    tl)eilö     nuge^euerlid^     übertriebe- 
meift  aber  erlogen  finb.    Sie  fosialbemofrati|d)c  geferfc^aft   fott  m: 
oon  $!irc^e  uub  ©eiftlid^feit  bic  abfcfteulid)fte  SBorftcHung  machen,  w- 
,ÖaB  uub  SJerac^tnug  gegen  beibe  erfüllt  werben,  auf  hafi  bic  9trbcit:. 
mit  ber  9leligion  auc^   ben  legten  fittlic^cu  Swfömmcu^aug    mit   tr. 
d^rifttic^en  ©efcfffc^aftöorbnung  oerliereu,  bamit  befouberS    bic    m: 
fö^neube  uub  anggleidöenbc  SJIadöt  bcö  C^^riftentl)um8  au^  bcn  f o.jiöU' 
.kämpfen  au8gefd)altet  werbe.    Sie  beftcn  uub  ebelfteu  SJcftrcbin^c 
für  .^ebung  ber  SBoljlfaljrt  uub  Sittlic^feit  be»  2Jolfe§  werben   iiiu 
nur  öerfannt,  fonbern  leibeufd&aftlid^  gefc^mäbt  uub  befämpft,    bic  :^ 
formireube  X^ätigfeit  ber  ©efe^gebnug  joöiel  al»  möglid)   gc^cmr: 
ba§  ©rreid^barc  wirb  buri^  3?eautragung  unerrcid)barcr  3iclc  ^inta- 
gcl^alten.    Sie  2lrbeiter  werben  mit  religiöfcm  uub  polittfd^em  dtabi! 
li§mu^,  mit  einer  rein  materialiftifd^en  2öelt=  uub  ScbcnSanfd^aui 
erfüllt;  fie  werben  mittelft  aJerfpred^ungcn,  bic  t^eilö  gut  3cit^  tbc 
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überhaupt  uncrfüffftar  finb,  tu  [täubifler  Stufrcgiutfl  erl)alten  imb  burd& 
J^örfpieflelunfl  eine»  utopiftifdöfn  3uftinft§parabtefc8  genarrt.  Sic 
lüerbcu  au§  bcm  ßciftigen  iinb  fotDeit  c§  niöglid^  tft,  anä)  auö  bem 
iDirt^lc^aftlidicn  S^föntmen^aufl  mit  ben  übrigen  ®cfellfd^aftgfla[feu 
flcriffcn  unb  mit  genau  bcrfelben  bur(j^au§  einfettig  felbft-  unb  l^crrfd^^ 
fiic^tigen  StanbeSauffaffung  burci)tränft,  ttjelc^e  bie  ©osialbemofraten 
ben  anberen  ®efellfrf)aft§flaf[en  borttjerfen.  SSJo  aber  öogialbemofraten 
in  öffentUc^eu  2Jertretungen  finb,  öerquiden  fie  bie  SSertretung  ber 
?(rbeiterintereffcn  mit  ?5einbf($aft  gegen  ben  35auernftanb  unb  baö 
ffönigtlÖi"^/  flcflcn  öürgerftanb,  (S^riftent^um  unb  ^irdje. 

aSergcben^  fragt  man  fi^:  in  ttjeld^em  inneren  3wfömmenr)ang 

ber  rcligiöfe  unb  politif^e  StabifaliSmuS  ber  ©ogialbemofratie  mit 

bcr  ?(rbeiterfa(Jöe  atS  foId)er  fte^c?    35er  ^^aß  gegen  ba8  Sönigtl)um, 

ba§  i^erlangen  nad^  ber  SHepublif  al§  ber  einjig  rid^tigen  ®taat»form, 

ber  ftampf  gegen  6'^riftentl^um  unb  Sirene,  bie  SBerl^erriic^ung  be§ 

?(t^ei^muö,  bie  ^ßrebigt  einer  pantlöciftifc^'tnaterialiftifd^en  SRaturreligion, 

ber  Stampf  gegen  ?lrmee  unb  i^Iotte,  lüelc^e  bodö  burd)  bie  3tieben5= 

biirgfcftaft,  bie  fie  bi»  gu  einem  gelüiffen  ®rabe  in  fic^  tragen,  gerabe 

ber  9lrbeiterfd)aft  bireft  grofeen  Sinken  bringen,  ber  leibenfd^aftli^e 

Jlnfturm  gegen  bie  ©runblagen  ber  (ftriftlic^en  ©efellfci^aftgorbnung, 

befonber?  audj  gegen  bag  $rit)ateigentl)um,  baS  ?tffe§  f)at  bod^  mit 

bem  Streben  be§  9lrbeiterftanbe§  nacö  tt)irt^fd)aftlicl^er  SJefferfteHung, 

iiad)  größerem  politifdiem  Ginffufj,  nad^  ®Ieid)bered^tigung  mit  ben 

beftfeenben  Sifaffen,  an  fid^  gar  nid^tö  s«  t^wn-    3mmer  mieber  erljält 

man  ben  (^inbrucf,  baß   bie  guftrer  ber  foäialbemofratifd^en  Sßartei 

tfjcil?  utopiftifc^en  3tclen  na^jagen,  bie  mit  ber  Hebung  be§  9lrbeiter= 

ftanbc§  unb  ben  ^ntereffen  ber  Slrbeiter  an  fid^  in  feinem  inneren 

3ufainmenl)ang  fte^en,  ober  bafj  fie  in  politifc^en  Jpenfd^aftSbeftreb^ 

iingen  bie  Sntereffen  ber  $ßartei  über  bie  ber  Slrbeiterfd^aft  ftellen. 

3ntnier  nod)  ^aben  fie  iebe  iüirtl^fc^aftlid^e  S3efferfteEung  ber  5Irbeiter 

irtncrljalb  ber  jefeigen  ©efellfd^aftSorbnung  t)ertt)orfen,  ober  nur  burd^ 

ba§  SBerlangen  ber  3lrbeiter  gefd)oben  baju  mitgeioirft.  *)    (3.  1. 23. 

(S.  169). 

*)  %uc^  .llaiit$!i),  voof)i  ber  bebeutenbfte  !Dogmati!er  ber  beutfc^en  Sojial: 
bemofrntie,  gibt  in,  ba^  bie  roirt^fc^aftiic^e  ^efferftetlung  ber  Arbeiter 
nid^t  im  ^ntereffe  ber  fojiatbemolratifd^en  Partei  liegt,  ^n  einer  ^uiS- 
einanberfe^uttg  mit  83crnftein  crfennt  er  mit  biefcm  an,  baß  bie  S<^^^  ^«^  99cft^enbcn 
^^unimmt,  meint  aber,  baS  gefc^e()e  ouf  f^often  bed  JKeinbürgert^umd,  roäl^renb  ho6) 
auc^  in  ben  Steigen  bed  ^cbeiterftanbed  \i^  langfam  eine  roitt^fd^aftiid^e  ^efferfteUung 
ooU^ie^t  unb  ber  t^cUiücife  abftcrbcnbe  3)HtteIftanb   [xdl)   fo  uon  unten  ^cr   roiebcr  er- 

16* 
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3)ie  Soäialbcinofratic  f)at  ücnnoßc  il)vc^5  Urfpnuiflcö  am  bcui 
bürgerlichen  Äiabifalis^niUtf  Ijerau^  bie  brci  flroßen  Wrunbfäfee  oer^ 
iporfen,  oI)nc  bie  eine  poUtifi^e  ober  fociale  ÜJJartei  niemals  auf  bic 
2)auer  bem  SBolfe  Ufnfeen  bringen  fann :  bae  ftiefe^,  baß  jebe  Öcffcrung 
ber  flefcttf^aftli(!^en  nnb  politifd^en   ^wffönbe  organifdö  au$  bcni 

fcjt.  3Kan  foITlc  meinen,  jcbcc  :}(r5eitcrfreunb  miifttc  f\d)  über  eine  folc^c  Beo6a(öliing  freuen, 
^auteft;  baget^en  5e^anbe(t  biejen  Vorgang  o(d  eine  vom  fojialbemofrattfc^en  £>tanb 
punitc  imerwünfc^te  (^ntroicfelung.    ^nbern  er  ben  Mlaf  (enfampf  a[3  (^^nmblagc  bc; 
fcMaliftifc^en  9en)egung  voranfteUt,  !onunt  er  au  bem  (irgebnig,  bag  jebe  t^errmc^eruna 
bco  ^^rolelariate  unier  bcu  3(r5eitern,    aljo  jebed  9luffteigen  von  S(r6ettetn   ju  einem 
geroiffen  ^o^Iftanb,  bas  ^^er^äUnig  ber  fämpfenben  ^U^oletarier  ju  ben  Seft^enbcn  511 
Ungunften  beö  ^roletarioto  ucrf^iebt  unb  bo()er  ben  .Hiaffcnfampf  fc^roäc^t.    iKit  anbeten 
'lL>orten:  loeil  Mautdfi;  fürchtet,  bie  !^rbeiter  roürben,  wenn  fie  ftc^  {cbor. 
in  ber  Okgenmort   behaglicher   füf)Iten,   baS  ^st^tal  beQ   fo.ua Uftifci^en 
^^ufunftdftaateS  an  ben  :){age(  §dngen,  besmegen  muffen  bie  9(T6eiter 
(ungernbe,   un.utfriebene   Proletarier   bleiben!     Xai  ^^arteiintercffe   %c\i: 
über  bao  ."sntereffe  ber  5(rbeiter,   biefe   tommen   für  Äaulofij   nur   ald  3o(batcn   bei 
@oMa(bemo!ratie,  ald  bie  3tunnb5cfe  ber  fojialen  ::){ei)o(ution   in  ^etrac^l:    i^r  ^ii^otl 
unb  ^^e^e  ift  i(;m  gnnj  gleicbgiltig,  wenn  nur  bie  Partei  feinen  3d^aben  (ctbet!    Ta^ 
ift  ber  flare  6inn  feiner  Sluöfü^rungen.    (S^r  nennt  fogar  bie  3u"<i^w«  ber  Sefi^Ioirr 
eine  i'ebendfrage  für  ben  ©oaiali^mud  unb  oerftcberf,  baS  fei  pon  JDlar^   angefangen 
bie  Slnfic^t  aUcv  bisherigen  3o,^ia(iften. 

.Hautöft)  fagt:  ^^ir  betrad)ten  oie  bie  @runb(age  ber  fo^ialiftifd^en  9)en>eginv 
ben  Jtlaffenfampf  beö  Proletariats.  Son  beffen  (frftarfen  j^angru  bic  9nv 
ftd)ten  be$  3o5ialidmuö  ab.  ^on  biefem  @tanbpunft  aud  ift  bie  ö'^^ge,  ob  bie  ^H^.^ 
ber  Sefi^enben  ober  bie  ber  99eft^lofen  in  ber  (i^efellfc^aft  guntmmt,  eine  Sebensfra;. 
für  ben  So^ialiSmud  ....  ^\ii  unferem  (^runbfa^  folgt,  bag  mir  bie  fo.^lalitii^c&i 
^Bewegung  für  überflüfftg  unb  audfic^tdlod  hielten,  bag  wir  aufhörten,  Soiialiftcn  ^t 
fein,  wenn  bie  7§atfac^en  beS  dfonomifc^en  Gebens  le^tten,   bog  in  ber  lapitaliftnc^r 

(^^efcOfc^aft  ni^t  bie  Seftfilofen,  fonbern  bie  ^efi^tenben  june^men ^elc^e  U: 

fad^e  ^ötte  bad  Proletariat,  bad  ^emeineigent^um  an  ben  ^robuftionömitteCn  an^s 
{Ireben,  wenn  eö  fc^on  auf  bem  ^oben  ber  heutigen  (^efeUfc^aft  fi(^  ber  ^robuftios^ 
mittel  bemächtigen  !5nnte!  ^>o^x^  bann  bie  Crganifttung  olö  Klaffenpartei  |ur  t:: 
oberung  ber  politifc^en  SRac^t?  .  .  .  3^^^  3^<>i^^^^  ^^^  Seft^enben  bebeutet  >?i 
offenbar  ©c^wAd^ung  jened  (flemented,  baö  ollein  fic^  in  SRaffe  gegen  bie  Ungcreisr.' 
!eiten  ber  fapitaliftifc^en  ^ludbeutung  empören  unb  ben  @o,^ialiSmud  oerwirfüc^cn  füß- 
ber  ^efi^lofen,  alfo  ^ierminberung  ber  ^luefic^ten  bcd  3o3ialiämud.  .  .  .  Sctcac^t  r 
3a^l  ber  Sefi^enben  in  ber  IBeoölferung  ^eute  ein  Viertel  unb  nac^  smanjig  ^aitxc 
bie  x^älfte  beifelben,  bann  fte^t  e§  mit  ben  9ludftc^ten  beö  So^ialidmuS  fe^r  \äii^ 
aus.  .  .  .  9Md^t  nur  i)2ar£,  fonbern  alle  bisherigen  8oaialiften  Ratten  ^" 
genommen,  bag  bic  ^n^l  ber  Sefijenben,  bie  Qa^i  bccienigen,  bie  ein  Sntcrcffc  c 
^rioateigent^um  an  ben  $robuftion§nutteln  ^aben,  abnimmt  unb  ba|  baburd^  bte  : 
fcUfc^aftlicJen  Öegenfä^je  fic^  jufpijen.  3lu«  biefer  Ueberjeugung  entfprang  i^r  3o;: 
liSmuö."  (Ä  autöf  9  in  ber  „9?euen  3eit,  2ßoc(;enfc^rift  ber  beutfc^en  Se^ialbemofrcn. 
20.  3a^rg.     1.  öanb,  1902.    3.  773  ff.) 
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3?cftcl)eubcu  f)crau8tüad6fcn  muß;  bas  tucitcrc  @cfe^,  bafe  eine  toixtiy- 
frfiaftlic^e  9tcform,  luenn  fte  baucrnb  lüo^lt^ätig  mxttn  foU,  eine 
gclftig-fittllc^c  Unterlage  ^aben  muft,  unb  ba^  brittc  ®efcfe,  baß  ®e= 
icdfrfiaft  nnb  Staat  eine  fonferüatiöe,  unöerrücfbare  religiöfe  @runb== 
läge  unmöglicf)  entbehren  fönnen.  SScrftänbniß  für  biefe  «efefec  finbet  [td^ 
mir  bei  benjenigen  'Arbeitern,  bic  auf  reUgiöö^confefftonellem  ©oben  fielen. 
Wix  tjabtn  m\i  gcjwungen  gefeiten,  auf  biefe  SJerpttniffe  l^in== 
jiuüeifen,  meil  bie  Haltung  ber  Soäialbemofratic  bie  mal)ren  3ntereffen 
bc§  airbeiterftanbeö  unb  ber  a)Unberbeniittelten  fd^äbigt,  in  weiten 
Greifen  bic  JJreube  an  ber  fojialen  Ü)Mtarbeit  üerminbert  ober  t)er= 
nicktet,  ben  ®egnern  be»  StrbeiterftanbeS  immer  neue  SBaffen  liefert 
nnb  befonberS  3enen,  meldte  jur  .(pebung  bes^  SCßol^lftönbeö  unb  ber 
SittUdÖfeit  im  SSolfe  eine  ftärfere  ^  er  an  jie^ung  ber  minber  = 
bemittelten  Slaffen  in  bie  üiertretung  oon  öiemeinbc 
unb  Staat  erftrcben,  gro^c  Sc^mierigfciteu  in  ben  2Beg  legt.*) 

*)  ^m  ^al^re  1902  beantragten  9t öficfe  unb  $a erntete  im  9lei(^dtag  bie  C^in« 

fü()run((  bed  parttattfd;c  n  ^(rbeitänac^  roetfeä,  bet  fid^  a(|o  an^  !ltertcetern   ber 

3(r6cttet  unb  9(r5eitge()er  3ufammen(e(en  foUte,   roaö  einen  großen  f^ortfc^ritt  bebeuten 

würbe.    2)ie  fo^ialbemolcatifc^c  Partei  ftimmtc   im  ^ebruat   1902   (^efc^Ioffen  bagec^en. 

2)r.  SndJ.  grcunb  befprad)   bann  in  bcc  „oo^iatcn  ?ram"   (1902,   3flr.  21)  bic  «c^ 

beiterpoütif   brr  fojialbemofratifc^en   Partei,    fc^Uberte   ben    Unterfc^ieb  jroifc^en  bet 

?(rbeiterben)ei^ung    unb    biejer  Partei    unb    fagte  babei:    ,,^ie    Partei   ^Hn^t  an  bec 

Slrbeiterbemegunc^  rote  ein  ^(eioemic^t  unb  t)inbert  i()ce  gefunbe  (Sntroicftung  .  .  .    ^ie 

@03ialbemo!ratie  bishrebitirt  bie  9(rbeiterben)egung.    ^ie  ^(rbeitec  loerben  bie^  oITmätig 

begreifen;  fte  toerben  begreifen,    bafe    bie  '^erquictung    i^rer  berechtigten  Se« 

ftrebungen  jur  .'ocbung  i^rcr  m  irt^f(^af tlid^  eu  ^'agc  tnit  unfruchtbare  n 

ut  opiftifd^en  ^arteibeftrebungen   fie  uon  ber  Srreic^ung  ii^red  3i^(^9 

lueit  abtreibt,    ^ie  '^(rbeitcr  muffen  aber  auc^  begreifen,   bag   bie  Verfolgung  i^rer 

^>ntereffen  nic^t  iöentifc^  fein  fann  mit  bcm  rücffic^tölofen  Hampf  gegen  bie  Slrbeit^ 

(^eber  unb  beren  i^^nterefTcn.'' 

3n  einem  ^rti!e(  für  bie  (^(eic^berec^tigung  ber  Arbeiter  fagt  Slic^arb  ^öficfe: 

„'J^ai   mit  ber  5){Un)irfung   weiter  Hreife  ber  ^rbeiterfc^aft  entbehren  muffen,  ift  bie 

3 c^ulb  ber  fojialbemotratifc^en  gartet,  bie  aud^  bei  bief  er  G^elegcn^eit 

bie   gartet  über  bie   jn^^^^ff^n  ^^^  Arbeiter  gefteUt   ^at    :2Bie  bie 

foaia(bemo!ratifc§e  $attei  a(d  folc^e  bemüht  ifi,  bie  ^elftungen  ber  bürgerlichen  klaffen 

nuf  fojialpolitifc^em  (Gebiete  im  ungemeinen  ju  bidfrebitiren,  unb  baburc^  auc^  bie  ^nx 

ifUHtarbeit  an  ber  fojialen  Reform   bereiten   Unternehmer   in   ber  ^c^tung  ber  Arbeiter 

f^erabfe^t,   fo  ift  ja  auc^  bae  <$embreiben  oon  unferer  ^Bereinigung  (ebigUc^  barauf  ju- 

Tücfjuffl^ren,  bag  bie  Partei  eine  8effetung  ber  Vert^ältniffe  mit  $ü(fe  ber  bürgerlichen 

M  (äffen  nic^t  mill,  ja  jebe  ^erü^tung  i§rer  Sln^änger  mit  biefen  ju  oereiteln  fud^t. 

.^d^  ^offe,  bag  einfic^tige  9(rbelter  je  länger  je  me^r  erlennen  mecben,  bag  bamit  ntd^t  i^re 

C^cfc^dfte,  fonbern  bi^  i^rer  (S  egner  gemattet  werben!"  (^©03.  ?rariö",  1902,  9lr.  28.) 


Die  l^ausbefi^crpcretne  unb  6tc  ZDo^ttunds^ 


(Gegenüber  bcit  SJcftrcbuiißcn  iiac^  SReform  beö  äßoI)nmcfcnö  i)cr= 
l^ürrcn  bic  Jpauöbefi^eröercinc  auf  bem  Stanbpuntt  einfcitigcr  3ntcreffcn= 
polttif.  33cfonbcr^  üorciugenomnicn  fiiib  fic  flegcu  bic  2iau9euoffcn= 
jdiaftcn  uiib  bcrcn  5ö^^l>fning  biivd)  öffentHd)e  3)HttcI.  ?Iuf  bn 
SJcrfammlung  biefer  äicreiiic  ju  .l&amiüöcr  1901  mürbe  jeber  be^örb- 
Ud^c  (Singriff  in  bic  (SnttiDtrflung  bcS  2Öo^iitt)cfcn8  bur^  Srörbcrunfl 
unb  üBet)i)r3Ugung  bc$  Mkintuoljnung^bauc^  alä  eine  Uugered^tigfeit 
gegen  bic  anbereii  nic^t  ebeufo  beüörjugtcii  öcfeßfd^aftSflaffcix  erflärt. 
I5nu  öaiiptorgan  bc»  §öH*6fft<5erberbaubci5,  bic  ,,)8erlincr  Slffßemeiiie 
Öauöbcrtfeer^Scitung",  fagt  üou  ben  pvcu6tfd)eu  2t^ol)nung0erlaff cii  üom 
19.  3)?ärj  1901,  biefe  Uefeu  auf  bic  äJcrnic^tuug  ber  gegentoärtigcn 
3taat»=  unb  ©efettfd^aftiSorbnung  ^inau^,  bic  fid)  auf  bem  prtDatct; 
örunbbcfife  aufbauen.  !3)ie  Untcrftüfeung  unb  äJegünftigung  bcr  2Jau^ 
gcuoffenfc^aftcn  fei  eine  ungefcfeUci^e  l^oncurrcnj  für  bic  ^au^bcfiscr. 
3n  engem  3wföninicn^ang  mit  ber  33augenoffcnf(i^aft§epibcmic  ftcl)c  bic 
(Srbbaured^töfranffjcit.  on  brcifterer  Üßelfe  al8  burd)  ieuc  (Srlaffe 
fei  bem  ftäbtifc^en  .^an^^  unb  öirnnbbefi^  nod)  nidit  in*S  ©cficbt  ge^ 
fd^Iagen  lüorben,  eö  fei 

^eine  unerhörte  92ic^tac^tung  bc§  rieftgcn  i^nt^cUo  am  'J^itionafoerntögen,  bei 
im  ftäbtifc^cn  ^au^^  unb  Wrunbbcfi^  angelegt  i%  bafe  man  eS  falten  Sinneo  loüaca 
loiU,  über  aUe  i^m  burc^  ^erfaffung  unb  (3efe^  gemd^rleifteten  ^ec^te  ^inmeg^ufc^rebcT 
unb  im  ^ermaltungdroege  5){of{na^men  ju  treffen,  bte  i^n  empfinbltd^  fc^äbigen,  febt 
diec^te  bcfc^ränfen,  feine  (^(eic^fteUung  mit  anbercn  ^eft^arten  aufgeben  muffen,  c^ 
ift  eine  unerhörte  ^ü^nl^eit,  angeftd^td  ber  ganzen  ^elt  t)on  ,,^ol^nungdtninftänbcn" 
3U  fprcc^en,  e§e  noc^  ein  einatger  amtlicher  92a(^n)eid  erbracht  ift  (ü),  ba| 
foI(^e  «aRigftänbe"  t^atfä^H^  r;riftiren.  .  .  .  üßir  tottn|($en,  bag  man  uns  bic  Hha: 
fachen  oorfül^re,  meiere  angeblich  bemeifen  foKen,  bo^  äRigfl&nbe  im  9Bo§nung9n?der 
befte^en,  bie  ein  ftaatli(^ed  Gingreifen  nöt^ig  mad^en.  @o  lange  müf[en  roxi  ben  ^Hmt^ 
erlag  aB  einen  gegen  9ied^t  unb  (^efe$  uerftogenbeit  Slft  einer  auf  äBtOfüriic^ecUf!^ 
berul^enben  ^eamten^errfc^aft  anfe^en,  wie  fte  fc^limmer  unb  befpotifc^er  nic^t  ge^e: 
werben  !ann.*) 

*)  .©ojiate  ^ragiö",  1901,  9ir,  30. 
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S\xt  näheren  ^-Bcgriinbung  biefcr  l^rer  StcUung  l)abm  bic  ^auJ^bcfifecr 
eine  befonbeve  Sd)vift:  ,,bie  iBauflenoifenfci^aftöfraflc"  (üon  ÖräöeU) 
erfdieineii  laffen.*)  3^iefe  Sd^rift  beftreitct  mc^r  ober  weniger  baö 
iyor^anbcnfeiii  einer  2l>o^nungöuot^  uub  behauptet 

„bag   bie   prioate  ^aut^ätigfeit   auc^   bei*   Unterflü^unc^  burc^   bie   ge- 

noffcnfc^aftlic^c  ir^ätigfeit  nic^t  bebarf,  foubern  ba^  [xt  tjatfäc^lid)  im  ©tanbc  \% 

gan3  attcin  bcu  3Bü5mmc\ö6ebarf  uoUauf  au  becfcn,  imb  baft  fic  bicfeo  auc^  im  (^rofecii 

unt)  Wanjen  ju  lucßc  gebracht  f)Qi."    'K^<t\kx  fm^t   fte:    „@tnb   Heine   3Bol^nungcn   in 

3J?engc  bo,  fo  wirb  jcbcr  Arbeiter,  jcbcr  Üctne  SWnnn  feine  Jßo^nuncj  l^aben.    ©ic  wirb 

an(fy  nic^t  t()eiier  fein,  ober  auc§  baö  (Streben  ber  i;jeute,  weiter  311  !ommen,  njirb  auf- 

Obren.    3i^cr  aufrieben  gefteUt  ift,  ber  ^at  nic^t  baä  überlangen  m^  Seffercm.    (Srfl  ber 

3)?ani3cl  erjeugt  ben  SGBunfc^.    ^Sinb  Äleimoo^nungen  fnopp,  fo   fmb   fie  treuer;   für 

wenig  met)r  C^elb  Ift^t  fid)  eine  größere  ^o^nung  miet^en,  öon  ber  ein  2:^eil   aboer- 

mietbet  werben  fann,  fo  baft  ber  SKiet^er  immer  nocb  billiger  barnn  fommt,  at3  wenn 

er  bic  Äleinwobnung  für  fic§  allein  miet^ct.    Xa^  ift  ein  wirt^fc^afttic^cr  unb  jugfeid^ 

ein  fulturetter  Jyortfc^rilt,   benn  ber  3i"^Mtci^^e^^^  gehört  einem  anbcrcn  Stanbe  an,  i)at 

anbere  ^eiuo^nbeiten,  bie  feine  SS^irt^i^ieute  fe^en  unb  nac^mac^en.    @o  wirb  in  i^nen 

ber  "^l^unfc^  gewedt,  aiu^  fo  leben  ^u  fdnnen  wie  ber  junge  Jlaufmann  ober  ^ec^nifer, 

ber  bei  i^nen  wo^nt.    2)er  3)?ann  wirb  angefpornt  me^r  .ju  oerbienen,  befferc  Stellung 

3u  fudjen,  womöglid)  fic^  fclbflftänbig  ju  machen,  bie  ^rnu  lernt  Drbnung,  Sauberfeit 

unb  ^ünftlid^fcit  fcjft^cn  —  fur^   bic  i'eutc  werben   oorwärtö  getrieben  auf  ber  ^atin 

ber  (Sultur,  baö  ift  ber  Segen  beö  3i'"^"^**^^^'w^c*^^"^-  •  •  •   Ginen  SSort^eil 

f)at  bei  '^Irbeiter  oon  bem  genoffenfc^aftlic^en  3BoI)nung9bau  nic^t,  ja  oom  fitttic^en  StanbpunÜ 

auo  wirb  mon  ben  (enteren  unbebingt  a(8  ^^i^griff  anfe^en  !önnen,  benn  ntan  ertöbet  mii 

if)ni   allcd  Streben  unb  :i)tingen   beS  SCrbeitero   nac^   f)öf}txcn  ^kUn  ...    ^^n  biefem 

JBeftreben  (nadj  mögli(§ft  Diel  (Mcnüffen)  werben  bie   Slrbciter  burd)  bic  ^augenoffen= 

frf)aften   nur   beftdrft,  bie  if)nen   bie  SBo^nungcn  fo  billig  liefern,  bafe  fic  nod^  me^r 

(^5clb  auf  Branntwein,  Spiel  unb  iJanjoergnttgen  oernienben  fönnen."**) 

&xa\)tM  Sd^rift  fc^Itef3t  (3.  'i(X))  mit  folgeubeit  3  Säfeen,  öon 
beucii  nur  ber  lefete  unfere  3ufti"^in^ng  finben  fann: 

„1.  ^ic  Saugenoff enfd;aftcn  muffen  aufpren,  felbft  §itufer  ju  baxun;  oielmcl)r 
muffen  fie  ba^  ber  ^rioatinitiatioe  überlaffen  unb  ftd^  bamit  begnügen,  biefer  billige 
^^i^aumittel  jur  :^^erfügung  ,^u  ftellcn.  2.  !Die  Saugenoffenfc^aften  bürfen  fic^  ntc^t  an 
bie  Slrbeiter-  unb  Seamtenfreife  wenben,  fonbern  fie  muffen  i^re  !J)Utwir!ung  bem  ge-- 
Tuerblic^en  ^{ittelftanbe  anbieten,  ber  ein  io^^^^i^^ff^  baran  f)at,  auf  äffig  5U  werben  unb 
ber  l}terbei  nic^t  nur  für  ftc^,  fonbern  gleichzeitig  für  Arbeiter  unb  SSenmte  äBo^nungen 
fd^afft.    3.  ^iz  Baugenoffenfc^aften   muffen  ^intoirfen    einerfeitä  auf  eine  Sefeitigung 


*)  a)ie  Bttugenoffcnfcljaftäfrage.  ©in  93eri(^t  über  bie  «uöbreitung  ber 
gemeinnü(igen  Bout^Atigfeit  burc^  Baugenoffenfc^aften,  9l!tienbaugefellf(^aften,  ^au- 
nereine  ufw.  in  ^eutfc^lanb  wä^renb  ber  legten  i^wölf  v^a^re,  auf  ©rforbetn  beg 
^,CSentraloerbanbeS  ftäbtifd^er  §auö-  unb  (^runbbefi^crJÜBereine  3)eutf(^lanbö"  erjlottet 
von  31.  CiJrclüell.  Berlin  1901.  3m  Selbftoerlage  be«  „SentraloetbanbeS  ftäbtifc^er 
^auQ=  unb  ®runbbefi^er=Bereine  2)cutfd)lanb§." 

**)  OrÄoell,  bi?  Baugenoffenfc^aftsfrage,  S.  137—143. 
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ber  ungefunben  '^oben)pcfu(aHon  indbefonbere  ber  Xcrraingefe'Jfd^aften,  auf  ^c^dtfun^ 
geineinbnc^ci*  .>^t)pot^cntrebitinftitiUe  auf  proDUv^ieUer  (^runblage  unb  auf  Sbönbcrun^ 
ber  baußefeglic^eit  $)eftimniunc)cn  }u  (Sunften  einer  Sßicberbe'ebunc)  bed  bürgcdid^cn 
SSD^n^auobauc^/' 

2luö  bcn  Slcufeerimfleu  iftrcö  Syortfü^icrS  @ rät) eil  ergibt  fid),  baßbic 
^auöbeftfeeröereinc  öielfad)  fef)r  naiüeu  Slnfc^auimgeii  I)ulbifleii  unb 
befoubcrö  noc^  ber  überlebten  iJet)re  anbängen,  baB  im  freien  Spiel 
ber  Slräfte  ba»  2ttll)eilnüttel  liege,  loeil  eben  biefe  Jluffaffunfl  bcn 
ülJrioatintereffen  be§  ÖirunbbefiöeS,  foiDie  bc^  Kapitals  entfpri(^t.  Slüc 
bie  jablreid^en  Derbürgten  unb  überl)au))t  öffentlich  befaunteu 
äJeifpielc  ffir  bag  SBobnungöelenb,  bie  in  amtlichen  Elftem 
ftücfen  niebergelegt  finb,  werben  beb arr lieb  ignorirt,  unb  bodi 
finb  fie  ein  lauter  3)iabnruf  jnr  !?lbfel)r  Don  ber  liberaHnbiDibualiftifdicn 
'Äuffaffung!  §at  bü(^  erft  lüieber  in  ber  äJcrfanimtuug  be§  beutfcbcn 
ÜJerein^  für  öffentlicbe  ©efunbbeitöpflege  ju  ^J)}ünd)en  am 
19.  Sept.  1902  Cberbürgermeifter  l)r.  &beling  in  einem  Söortraflc 
über  bie  3lotl)n)enbigfeit  einer  2yobnung§=?J[ufftd)t  erflärt:  eS  beftclic 
an  oielen  Crten  nid^t  bloö  eine  2öobnung8not^,  fonbern  ein  toabre^ 
Söo^nungSelenb,  tt)ie  e^  burd^  bie  (^rbebungen  in  SSertin,  ÜWündjcu, 
öamburg,  SSreölau,  iJeipjig  unjtoeifelbaft  feftgcfteUt  fei. 

(53  läftt  ficb  ni^t  beftreiten,  bafe  ber  ^auöbefifter  mituntet 
aucb  in  Sd^loiergfeiten  fornmen  fann.  Sie  allgemeine  Urfadftc  licflt 
barin,  baft  bie  Jßrobuftion  üon  SBobnungen  mittlerer  ©roßc  unb 
'Preislage  leicbt  bem  löebürfnife  öorau^eilt  unb  bann  bie  lleberiDälsuiiii 
ber  öauölaften  auf  bie  3)lietber  nicbt  mebr  mögllcb  ift.  3n  ben 
Stäbten  fommt  bicrgu  nod)  bie  gewerbömäfeige  ^an\tX',  Sübcn=  unt 
aJaufpefulation,  bie  oft  fo  ftarf  entwidtelt  ift,  baß  fte  faft  icben  Syau^- 
bcfi^er  mit  fortreifet  unb  ju  fdiiuerer  SJerf^ulbung  üeranlafet^  wobei 
bann  ber  loirt^fcbaftlicb  Scbtüacbc  oon  jeber  ftrifiö  bebrobt  wirb.  :?lucb 
ift  bie  .^auöfteuer  Dielfad)  ungerecbt  üeranlagt,  befonberö  locnn  fic  ftat: 
auf  bem  gemeinen  SBertb,  auf  bem  3)Het^ertrag  berubt.  Xci 
grof}ftäbtifd)e  §auöbefife  finbet  übrigens  im  i^ublifum  tüenig  Xbeii^ 
nabme.  35en  über  100,000  ftäbtifi^en  ^auebefifeern,  bie  in  ajcrctnci 
organifirt  finb,  ftel)en  bis  je^t  nur  etioa  32  9Kietberbereinc  mit  ettoü 
15,000  aWitglicbern  gegenüber.  Slber  ber  ^auSbepfe  umfafet  trofebcir> 
nur  einen  flcinen  Srud^tbeil  ber  ftäbtlfe^en  ®eit)obner,  —  in  Berlin 
fommen  auf  100  äBobner  4,  in  aßünci^en  8  §au8befifeer.  55cr  groü 
ftäbtifd^e  ipauöbefifeer  ift  aiiäj  ölelfadb  oerrufen  al8  ein  ^ann,  K: 
nur  auf  aJlietbfteigerung  finnt,  feine  Familie  mit  Äinbcrn  aufncbmcn 
will   unb   iebe  Sorge   für   gefunbesf   unb   angenehmes  SBol^ncn   bc 


5Rictf)cr  fd)arf  abiDcift.  Scibft  tocnn  blc  Dcfcn  uiib  Kamine  raupen, 
bie  Slbovte  üerimcöläfrtflt  finb,  bic  Jcnfter  unb  l^äbcii  nic^t  fc^Iicftcii; 
fo  bcaiitmortct  bcv  ^aueniciftcr  iebe  Ma^t  ber  3Wict^er  mit  bcu 
SBovtcu :  bcr  iQtxx  läßt  niijti  macl)cn.  3)le  .^auöbeftfecrDcrcinc  bctracfitcu 
bic  SäJo^nungSfraflc  alö  eine  Sßrtt)atangelefleul)eit,  bie  burd)  baä  ctn- 
fac^e  Sd&laflwort  oon  Slngebot  unb  9lad(frafle  gu  löfen  fei.  Sfir 
bie  foäiarc  unb  fittüc^e  SSebeutung  ber  gvage  [inb  fie  blinb.  3ft  bie 
aBoI)nung  treuer,  fo  lautet  ba8  mand^efterlidöe  Sfteäept:  ber  Strbeiter 
foll  fparen,  um  eine  beffere  äöol^nung  bejal^Icn  äu  fönnen.  3n  33  erlin 
fiub  runb  724/)()0  3Wcnf(^en  gejlDungeny  in  200,000  einräumigeu 
SKo^nungen  ju  l^aufen.  3ö)etgimmerige  SBol^uungen,  bod^  ba» 
minbefte  für  eine  gamilie,  ftnb  für  bie  WM)xl)txt  ber  berliner  2lrbeiter= 
frf)aft  unerfdömingllc^  unb  üerfdilingen  bann  nod^  ein  Srittel  bis  jur  §alfte 
beä  ®infommenö.  Jpier  Hingt  ber  9iat^  jur  Sparfamfeit  luie  ^o^n. 
Jßenn  bie  ^auöbcfiöeröereine  immer  toieber  barauf  l^intueifen,  bafe  in 
Dielen  Stäbten  3af)lreid)e  Söobnungen  leer  ftel^en,  fo  fiberfe^en  fie,  baß 
e^  fid^  babel  ber  großen  3Wef)rsa^I  nad^  um  2öo^nungen  in  mittlerer 
unb  oberer  SJJreiöIage  bönbelt.  *)  25ie  ipauSbefifeer  mfiffen  fid^  ba^er 
ber  X^atfacbe  erf erließen,  baß  in  ben  größeren  ©täbten  burd^  = 
weg  ein  9Kanget  an  Sflelntoobnungcn  berrfdöt,  baß  biefe 
oou  bem  ö^infommen  beS  2trbeiter§  meift  einen  gu  l^ol^en  Xribut  t)er= 
fdbliugen  unb  bie  2lrbeiter  baför  noc^  meift  fd&Ied^te,  gefuub^eitlid) 
unb  fittUrf)  bebenUidie  JÖJobnungen  nebmen  muffen.  Sie  «t^auöbefi^er 
fönnen  ibre  ridbtige  Stellung  unb  bie  äSJabrung  i^rer  3ntereffen  im 
dtabmen  einer  fojialen  ?luffaffung  ganj  wo^I  finben;  fo  lange  fie 
aber  auf  ibrem  jefeigen  8tanbpunfte  üerbarren,  toirb  man  über  ibre 
Allagen  jur  Xages^orbnung  übergeben. 

3)ie  Sefürdbtung,  baß  ber  ftemeinnüfeigc  üöol^nungsj^ 
bau  bem  allgemeinen  SBobnungöbau  eine  bebcnflicbe 
(Soncurrenj  madbe,  feine  ßeiftungen  bcrabbrüdte,  b^t  ftd)  bis 
ic^t  nicbt  beioä^rt.  3)er  gcmeinnfiöigc  SBobnungs^bau,  and)  ber 
mit  öffentlidben  Öelbern  unterftü^te,  fommt  jur  3cit  nidbt  einmal  bem 
SäJacbSt^um  bcr  SSeöölferung  nacb-  Die  St^einifcbe  SJerfii^erungSanftalt 
ücrwenbet  jäbrlicb  etwa  4  SÖHtt.  2)1.  für  ben  gemcinnüfeigen  SBobnungS* 
bau;  ba  fie  burd^toeg  ju  %  beleiht,  fo  bebeutet  baS  einen  ©efammt- 
9lufti)anb  öon  6  aRitt.  ÜR.  jäbrlicb.  3Rit  biefen  fönnen  ettoa  1500 
äöo^nungen  ä  4000  aRarf  iäbrlicb  erftettt  loerben,  alfo  für  ttxoa  70(K) 

*)  3iii  ffn^anßc  (}aOen  mv  ba^cr  mit  ^bfic^t  eine  iHei^e  neuerer  ^^ntfad^en 
über  bie  ftäbttfc^e  äßo^nungonot^  jufammengefteUt. 
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^Perfoncn,  lüä^rcnb  bie  Sunal^mc  bcr  löeöölfcrunfl  bafclbft  iä^rüdi 
l(K)/)()0  beträgt.  %\\6)  in  löclßtcn,  wo  bie  Staatöiparfaffe  bcn 
flciioffcnfc^aftlii^cn  2BoI)nmifltfbau  pflegt  uiib  in  10  Cmbreu  SO  WiVi. 
^xawt^  baju  gegeben  i^at,  ift  bie  allgemeine  2öant()ätigfeit  nic^t  juräd^ 
gegangen,  ja  es5  gibt  bort  nid)t  einmal  ,^ausfbefit?crüereine,  loeldje  über 
bie  Xbätigfelt  ber  Sparfaffe  \xi)  befrfimeren. 


-=>®c:* 


Vcv  lUxmp^  um  bie  ;frct5tt0tdfett. 

3)ie  3)efeitignng  ober  locnigftcne  iBefd)ränf  nufl  ber 
^•reijügigfeit  wirb  mitnnter  al6  ^J)Mttel  ^wx  .^eilnng  ber  groB' 
ftäbtifdien  '2Bol)nnng0notl}  oerlangt.  ^a^  ^Jieid)egefe^  ooni  1.  92oü. 
1867  fagt: 

^  1.  Sebcc  üBunbedauget^örigc  l^at  bad  Siecht,  inncrf^alb  beo  9unbe9gct>iet€ 
1.  an  jenem  Crt  ft^  aufau^aHen  ober  nteberju(afjen,  100  er  eine  eigene  tt>o^nung 
ober  ein  Unterfommcn  ftc^  3n  befc^affen  im  61nnbc  ift;  2.  an  jebcm  Crtc  ©ntnb 
ei(^ent^um  oUer^lrt  ju  erraerben ;  3.  um^er3tel)enb  ober  an  bem  Crtc  beo  9lufent^altei^, 
be^n).  bcc  9{teberlaffung,  ^emerbe  aQer  ^ü  5u  betreiben,  unter  ben  für  (rinf)etmtf(^e 
(^eltenben  gefeilteren  Seflimmungen. 

§  4.  Xk  C^emeinbe  ift  jur  älbneifung  eineo  neu  Stn^ie^enbcn  nur  bann  bc- 
fugt,  loenn  fte  nac^mcifen  !ann,  ba|  berfelbe  nic^t  ^inreic^enbe  j^räfte  befi^t,  um  fid^ 
unb  feinen  nic^t  arbeitsfähigen  Angehörigen  bcn  nott)bürftigen  t\'ben3unteri)a(t  ju  oer« 
fc^affen,  unb  loenn  er  folgen  loeber  auo  eigenem  Vermögen  beflreiten  fann,  uoc^  von 
einem  ba^u  uerpftic^teten  '^Urroanbten  er^fttt.  I^ie  ^eforgniB  oor  fünfttger  t^erannung 
berechtigt  ben  (>5emeinbeoor{ianb  noc^  nid^t  5ur  ^^^tücfioeifung. 

§  5.  Offenbart  ftc^  nac^  bem  '^n)uge  bie  ^^ot^menbigfeit  einer  öffentltd^e» 
Unterftfl^ung,  beoor  ber  neu  'iCn^iet^enbe  an  bem  Aufentf)anoorte  einen  Unterftü^ung^. 
loo^nfilj  (.^ctmatf)ere(rt)  erworben  ^ot,  unb  lueifl  bie  6emeinbe  nac^,  ba^  bie  Unter 
ftü^ung  QUO  anberen  (^riinben,  al%  tcegen  einer  nur  oorüberge^enben  Arbeitdunfä^igfeit 
not^roenbig  geworben  ift,  fo  fann  bie  ({ortfe^ung  beo  Vufent^altd  oerfagt  »erben. 

3cnen,  toeld^c  eine  3luft)ebung  ober  a3cfd)ränfung  bicfcr  !8cftimm= 
ungen  ipfinfdben,  ift  ti  babei  loeniger  um  Sefeitigung  beS  üfi^ol^uungc^- 
elenbee,  al*  um  (5^rl)altung  ber  2lrbeits>fräfte  auf  bem  fianbe,  um  2k= 
feitigung  ber  länblic^en  Seutenotb  jn  tbun.  ^ie  ungeregelte  unb  plan- 
lofe  äioIfSmanberung,  befonberd  ber  moberne  Sh  i^  ^^^  ©täbten  unb 
3nbuftricmittelpunfcn  bringt  aUerbing«^  große  loirtbfd^aftlid&c  unb  fttt= 
üd)e  Schöben.  Xie  üanbttjirtbf^aft  mirb  baburd^  fc^ioer  gcfc^äblgt 
unb  bie  3"^önberer  loiffen  in  ber  Dtegel  nid)t,  ob  fie  in  ber  3tabt 
bauernb  Unterfunft  unb  Slrbeit  finben  fönnen.  2)ie  otöbte  mcrben 
mit  9Kenfc^en  überfüllt,  bie  leicht  ieber  itrifie  jum  Opfer  fallen   uub 
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fpfttcr  öiclfac^  iiuterftü^unflSbcbürftig  lücrbcn,  tpäl^rcnb  fie  auf  bcm 
l^anbc  unb  in  Sllcinftäbtcn  oft  nod^  gut  l^ättcn  fortfommeu  fönneu 
nnb  Diclfad)  auc^  in  ftttU(j^  gefünberen  ä]iert)ä(tniffen  geblieben  wären. 
Jem  3ufanimenbrängen  in  bie  ®roMtöbte  fte^t  bie  (^ntDölferung  ber 
fleineren  Orte  unb  be3  i^anbeö  gegenüber;  in  ben  Stäbten  aber  wirb 
bie  2BDl)nungönotI)  Derme^rt,  weil  für  bie  juftrömenben  3)Jaffen  fclbft 
bei  befter  Crgauifation  beö  2Bo^nung8baueg,  woran  eö  aber  fcl)lt, 
unmögli^  fofort  paffenbe  Unterfunft  befd^afft  werben  fann.  3)aju 
tommt,  bafe  ber  2)rucf  auf  bie  iJo^ne,  ben  bie  übernmfeige  3wiüfl"J>c* 
rung  jur  5oIge  ^at,  oiele  äum  ^erabfteigen  in  bie  elenbeften  Söolö"- 
uugen  gwingt.  3)ur(^  gewaltfame  3ui*ürfl)altung  ber  2)eoölferung  in 
il)rer  ©einiatt),  burc^  ^Jluf^ebung  beö  SHe^tesJ,  baB  ieber  Steic^^ange^örige 
fid)  im  gansen  SHeid^ijgebiet  aufhalten  ober  nieberlaffen  barf,  fann  bie 
Srage  aber  nic^t  gelöft  Werben.  2öenn  fi^  aud^  fittlid&e  Urfad^en,  be- 
fonberö  baS  ÜJerlangen  nac§  ben  iJorfungen  beö  Örofeftabtlebeufi^, 
ber  Bewegung  beigefellen,  fo  ^at  bie  inoberne  SSolfgwanberung 
bocft  oor  allem  eine  wirt^fd)aftnd)c  Urfac^e.  35er  iöoben 
ift  nid^t  beliebig  oerme^rbar,  ein  Uebergang  ber  ßanbwirt^fc^aft  ju 
intenfiberer  33ewirt^fc^aftung  wirb  burd^  ben  preiöbrücfenben  2öett= 
bewerb  mit  bem  3luölanbe  Dielfac^  erfd^wert;  ein  X^eil  beö  länblic^en 
^J}ad)Wud^fesf  muB  ba^er  abwanbern,  ein  anberer  wirb  baburd)  fort= 
gclorft,  bafe  3ubuftrie  unb  ©ewerbe  ptieren  iJobn  jaulen  unb  jal)len 
fönnen  at^  bie  üanbwirt^fdiaft.  35er  3ui>i^ö"fl  in  bie  ©tobte  f)ängt 
nur  fe^r  fd)Wac^  mit  ber  Söo^nungöfrage  sufammen  unb  bie  üBcr^ 
befferung  ber  fileinwo^nungen  in  ben  ©tobten  wirb  biefen  3u^i*fl"fl 
uic^t  erl)eblicö  üerme^ren.*) 

SBill  man  aber  burdö  Sluf^ebung  ber  ^reisügigfeit,  alfo  burd^ 
Jßcrminberung  ber  3iad^fragc  nac^  Si^obnungen  in  ben  Stäbten,  bie 
,öau3befi$er  üeranlaffen,  iljre  SäJobnungen  beffer  b^rguriditen  unb  ben 
:?lrbeitern  bie  ü)föglid^feit  geben,  fic^  in  ben  oorbanbenen  äüobnungen 
räumlid^er  auSjube^nen  unb  billig  ju  wohnen,  fo  befeitigt  biefe  9}{ag= 
regel  nod)  ni^t  ben  natfirlic^eu  ^olf^juwad^^  in  ber  @tabt  felbft. 
Slber  aud^  auf  bcm  ßanbc  gibt  eS,  bef onberä  im  0  ft  e  n ,  fe^r  traurige 
Söo^njuftänbe.  S)iefe  würben  burc^  gewaltfame  3wi^firf^flttung  ber 
?trbciterfdbaft  auf  bem  iJanbe  öerfd^limmert  werben.    3Rit  bem  äJerbot 

*)  ^ct iWcfercnt  ber  il>crf)anb(un(^cn  bco  ^UreinS  für  Soaialpolitif,  18S(i, 
(5ianb  33,  ®.  14),  crflärtc  ebenfalls,  boft  ber  ^'Jujug  in  eine  beftimmte  31abt  nur  in 
geringem  (Srabe  burc^  bie  ^IBofinungdfrac^c  bebingt  fei,  entfc^eibenb  feien  ^ier  bie  '^otin- 
un'o  S(r6ett3Dev^ä(tniffe. 
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ber  Jlbioanberunfl  würbe  auc^  bcr  ii)trtl)f(^aftli(öe  Xricb  meflfaHeii,  bic 
yaflc  bei  ifanbarbeitcr  unb  befouber^f  aud)  ii)xt  2öof)nungen  3U  ocr= 
beffcnt.  3Jtc  öcförbcrung  bc0  ftlcinbeii^cö  unb  bcr  ^Äu  = 
fiebcluiig  auf  beut  üaubc,  bic  Sluöbilbuug  einer  länb- 
lidjen  2ßot)Ifaf)rtöpfIegc,  uic^t  blod  in  n)irt^fcf)aftlic^er,  fonbcrn 
aud)  in  gciftlg^fittlidöer  löejic^ung,  bic  Sorge  für  befferc 
JWente  bcr  yaubwirtl^fc^aft  burd)  ^wföJnnicmpirfcn  ber 
Wcfcögcbung  mit  bcr  eigenen  I^ätigfeit  bcr  iJanbtüirt^e,  aüc 
biefe  3KittcI  fönnen  beut  ungefunben  ^w^i^^^fl  i"  i^ic  Stäbtc  beffcr 
cntgegcnioirfen,  atö  bcr  3^wfl"ß/  bcr  bocl^  nur  bic  äuftcre  (f-r- 
fdicinung  bcr  Sranff)eit  öcrbcrfcn  mürbe,  H)xc  lirfadic  aber  befielen 
ließe.  Unb  glaubt  man  im  (5^rnftc,  bic  üanbarbeiter  toürbcn  fic^  gc= 
falten  laffcn,  baft  [xt  iDicbcr  an  bic  3(l^oIIe  gebunben  würben,  ober 
nur  mit  obrigfcitlic^er  (^-rlaubnift  fortjic^cn  fönntenV  i^iw  Slcid^^tag, 
ber  biefe  3Ba6rcgcl  bcfc^licftcn  fönnte,  wirb  ftd^  unter  bem  allgemeinen 
Stimmreditc  niemale  finben.  ÜWan  wirb  atterbingS  bic  J^rei^eiten, 
welche  bic  manc^cfterli^e  äüolfSwirt^fi^aft  gebracht  bat,  noii^  in  mandber 
©inftc^t  ftärfer  bcfcbneiben  muffen,  aber  bic  perfönlid)e  Sewegunfle^ 
frei^eit,  wie  ftc  burd)  bic  SlcicbSöerfaffung  gcwäbrlciftct  ift,  fanu  man 
nic^t  mebr  jurürfäicben.  "^a^  5Rcd)t,  ficb  eine  Slrbcit^ftättc  unb  fein 
J^ortfommen  fctbft  ju  fud)cn,  ift  ein  natürlicbee  5Red)t  iebe^  aj^enfcften, 
bic  SSinbung  an  bic  S(^olte  würbe  ftctö  nur  burdi  bic  ®taat^^ 
gcwalt  im  3utcreffe  beftimmter  SHaffcn  eingefüllt  unb  in  3)cutfc^fanb 
im  19.  3a^rbunbcrt  nac^  langem  ftampfe  befeitigt.  Scitbem  ift  bae 
3tcdjt  ber  Jteisugigfeit  öoUftänbig  in  bae  JWcc^bt^bewufeticin  bc^  SJoIfc-j 
übergegangen,  für  ben  ?lrbciter,  beffen  cinjiger  Öefife  oft  feine  Slrbeitefvaft 
ift,  ift  e8  baä  wcrtböoUftc  wirt^f^aft^politifc^c  Stecht.  2öcnn  man  bic 
Stuöwanbcrung  in  bas^  Slu^Ianb,  nad)  Stmcrifa  ufw.  nidit  öerbietet, 
fo  muft  man  au(]ö  bic  3uncnwanbcrung  freilaffcn.  2)ie  Sfrbciter 
wicber  fcboUcnfcft  machen,  bebcutet  nidbt^f  anberö  ali  iJo^nbrud.  3)er 
oftclbifc^c  3nftmann  wirb  bamit  auf  (Snabc  unb  Ungnabe  bem  @roB= 
grunbbefifeer  ausgeliefert,  bcr  ja  meift  bcr  @ingigc  am  Ort  ift,  bcr 
i^m  3trbeit  gewähren  fann.  ©ine  fol^c  aßaftrcgcl  wäre  nidit^» 
weiter  wie  bic  SBicbcr^crftcllnng  bcr  iicibeigcnfc^af t 
in  a über  er  gorm.  SÜJcnn  ber  Staat  bem  (Sinjclnen  bic  öottc 
SScrantwortlidifeit  für  fein  Sortfommen  auferlegt,  fo  mufe  er  iftm  aucft 
bic  SBabI  bcS  DrteS  laffcn,  wo  er  für  fic^  forgen  wiß.  ^ebt  ber 
Staat  bic  Si^cijügigfcit  auf,  fo  übernimmt  er  baburdö  audb  bic  ajerpfli(&= 
tung,  bem  Slrbcitcr  bort  Slrbcit  ju  fd^affen,  wo  er  fic^  aufhalten  muB. 
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iöiugncr*)  fdilägt  DOV;  bcii  ^tiöeit^na^tüei^  burd)  ba8  flanjc 
3lcicf)  unifa[fcnbc  obliflatorifdic  üBcvnföflcnDffcnfcftaftcu  gu  orflanifircn, 
iueld)c  juflicid)  baS  löJo^mDefcii  ju  übcrncl^mcu  I)ätten.  ferner  wäre 
bicfcu  neuen  3?eruf»genoffcnfc^aften,  nad^bcm  fic^  i^rc  ©tnrid^tunfl  be= 
wä^rt  I)abe,  bic  SJerpftitiötunfl  aufjulegcn,  bafiir  Sorge  gu  tragen, 
baß  jeber  neu  angielienbe  ®cnoffe  eine  ben  grunbfäfeUc^  fcftgulcgenben 
flefunb^eitUd)en  unb  fultnreHen  ?inforberungen  genügenbe  SBo^nung 
finbe.    §  4  be»  greisiigigfeit^gefefeeS  fei  bal)in  abjuänbern, 

,,bag  iebe  3tabtQemeinbe  nic^t  nur  bered)tigt,  fonbecn  oeqjflic^tet  tft,  S^sie^enbe 
aI)5UiDeifen,  loenn  fie  ntd^t  beim  ^n^ug  nac^tocifen,  baB  fie  eutroeber  au$  ber  9knte 
i()rcd  $enuögen<$  ftd)  igren  ScbenSuer^ältuiffen  anoemeffen  ooQig  ju  erhalten  vermögen 
ober  be()uf9  ^Cntritld  etneS  bereite  uor  bem  ^Injug  ücrtragUd^  fejlgefteQtcn  Slrbeiteoers 
r)(nmijfeö  ju5ie^en.'' 

„^aburd^  fc^on",  fagt  8ingner  meiter,  ,,n>ürbe  bie  92ieber(affung  ungefc^ufter 
^^(rbeitne^mer  über  ben  oeritie()rten  bauemben  ^cDarf  ^inaud  aud^efd^loffen  {ein,  nic^t 
bngegen  bie  ber  gelernten  im  $nUe  eines  nur  iDec^felnben  ^ebürfniffeS.  Um  auc^  biefe 
^n  ucr^inbern,  märe  crfoiberlic^,  bag  bad  Slrbeitduerl^ättniB  uon  6eiien  be^  Arbeitgeber^ 
nur  iünbbar  fein  foOte  (nbgefe^en  t)on  ben  bie  ]of artige  @nt[affung  red^tfertigenben 
(^itimben),  bei  Unbrauc^barfeit  bed  Slrbeitne^mero  ober  bauernber  (Sinfc^ränfuiig  be($ 
i^etriebeS  mit  einer  iilarensjett  uon  3  — 0  i)2onQlen  (je  nac^  9Irt  be0  Setriebe^i),  ivä^renb 
beren  bei  geminberter  X^Stigteit  ein  örtlich  uerfc^ieben  feft^ufe^enber  SDIinbeftto^n  (living 
wages)  n)eiter  su  jal^ten  loäre,  mnn  nic^t  eine  für  bie  Arbeitnehmer  foflenlofe  lieber^ 
füOrung  in  einen  gleichartigen  betrieb  mit  bcnfelben  :i)urc^fd)niftdI5^nen  a(d  gleic^^ 
loert^ige  ^ntfc^Sbigung  erfolgt." 

Sludö  35ingner*8  SJorfc^Iäge  entl^alteu  folc^e  33ef^ranfungen  ber 
^reigügigfeit,  bafe  fie  nur  in  Keinen  intereffirten  Streifen  Seifall  finben 
tüerben.  %U\(i}  in  ^tönffnrt  I)at  1H85  in  einem  ®ntac^ten  an  ben 
SSerein  für  Sogialpolitif  bie  2?efeitigung  ber  (5reijügigfelt  abgetüiefen, 
aber  eine  ©rlänterung  ber  Segriffe  ,,2üo^nung"  nnb  ,,Unterfontnien"  ber- 
langt,  weil  ^ierbnrc^  biclleld^t  inbireft  bie  Sßflid)t  jnr  SBol^nunggfür' 
forge,  bie  jefet  9liemanbem  obliegt,  auf  ben  gelenft  lourbe,  bem  fie  gn^ 
fommt:  auf  benjenigen  nämlid^,  ber  größere  9(rbeitermaffen  jum  Sujng 
toeranlafjt**)  SRiquel  in  feiner  SSorrebe  gu  ben  Doni  3Serein  für 
SogialpoUtif  eingeforberten  ©utac^ten  ^at  bie  gleiche  5tage  erörtert 
unb  be8  aaSeiteren  ausgeführt,  lote  bie  —  jefet  mf)l  aUfeitS  als  mu 
umgänglid^  anerfannte,  aber  bamals  erftmalg  geforberte  —  3(uf  = 
ftellung  bon  gefunbl^eitlic^en  3)Hnbefterforberniffen  an  SBo^n* 
11  ngen  not^loenbig  inbireft  aud^  ju  einerSRegelung  be»3iiäU9^  führen  muffe.*** 

'*')  2)r.  ^ingner,  SSo^nungöfrage  und  :i^o^nungöpoliti!  in  it)ren  ^e.)ie()ungen 
3ur  aUgemeinen  3o5iaIie|orm,  ^)crlin  190 1,  3.  10  ff. 

♦*)  ec^viften  be3  »ereinS  für  So.üalpolitif,  Söaub  30,  e.  87. 
♦**)  ebenba  @.  XVin  ff. 
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Solanflc  bie  nationale  ^^robnftion  ficft  unflcorbnct  Doßjlctjt  unb 
cinfcitifl    bem    piiüatcn   Xriebc   fibcrlaffen    bleibt   tonn    anih   Der 
3(rbcit$marft  nid^t  fleregclt   werben.    (5^tne    Otflanifation  ber 
^ßrobuftion  allein  fönnte  l^ier  bdfen.    (Jinftoeilcn  im 
)\ä)  bnrd)  Secentralifation  ber  ^nbuftrie  im  Wegen) a$c   ju   nnjercr 
biSl^erigen  ^ßoliti!  niand&e^  einreichen.    (Jin  bei'onbcre^  3)littel  ^leju  ift  bic 
3?ermel&rnng  nnb  Serbefferung  ber  äöafferftrafeen.    Sie  erleicfitcrt 
bie  Slnfiebelnng  ber  3nbuftrie  nnb  bamit  bae  SSerbleiben  ber  Sltbeit^^ 
fräfte  anf  bem  iJanbe.    3)er  öebanfe,  befonbere  3nbnftrietoobn^ 
[trafen  ju  fcfjaffen  (I.  Sanb,  ®.  185),  ift  bal)er  fel)r  ermägen^wertt 
J^ür  bie  großen  Stäbtc  empfiel)It  ficft  immer  ftärfere  Sluöbilbung  bct^ 
SSorortoerfe^r^,  bamit  bie  i^ente  anfeerbalb  ber  Stabt   lüobnen 
fönnen,  loenn  fie  and)  in  berfelben  il^tcn  llnterftalt  erwerben.    ^\m 
SJorortüerfel^^  geboren  aber  billige  2öol)nnngen  in  ben  löorftabten  nnli 
Dl)ne  ?tenberung  ber  Soben^  nnb  öanpolitif  im  öebicte  ber 
3tabtern)eiternng  finb  biefe  nic^t  möglid).    3e8t  eilt   bie  (^c- 
luerbämäBige  Sobcnfpefulation  bem  Sorortoerfe^r  in  ber  JRegel  öoroii^?. 
23efonber8  aber  würbe  eine  allgemeine  SBobnnngiSinfpettior. 
anf  Wrnnb  fefter  Sorfcbriften  über  Söoljnnngs^ppege  bem  planlofci; 
Suftrömen  in  bie  Stäbte  entgegenwirfen.    35a&  Serbot  all= 
sn  ftarfer  Selegnng  ber  Slfinme,  \>a^  JJerbot  beö  ScölafftcUen^äL^efen^: 
für  bie  fleineren  Si^ol)nnngen,  bie  8c[)lieBnng  nngefnnber  läinobnunacii 
nnb  Stabttbeile,  bie  ftänbige  (Kontrolle  biefcr  ajerbote  bnrd)  uuab^ 
l)ängige,  über  ben  3ntereffen  ber  (Semeinbe  fte^enbe  Beamte,  ha-: 
9llleö  wirb  einen  9tficfftan  ^erbeifütjrcn.    I)ie  ^nbuftrie  unb  bie  Slvbcit- 
geber  überbanpt  werben  bnrcb  eine  folc^e  ^&^ol}nung§anffi(^t  Deranlaßi 
fic^  mel)r  al»  bi^bcr  um  bie  gefunbe  Unterbringung  ibrer  Jlrbeitct 
fümmern,  weil  biefelben  fonft  öielleid)t  in  ber  ©emeinbc  feine  5lut 
nabme  finben  fönnen.    3)ie  örofeftäbte,  bie  jefet  nacb  jeber  3Jolf 
ääblung  mit  Stolj  fid)  ber  Ziffern  ibreS  2i}ad|!2ftl)umö  riibineii,  niüRter 
ficb  bann  um  bie  )8el)anfnng  biefe^  ^uwad^feö  fümmern,  wä^renb  fic 
biefelbe  }efet  gang  ber  $iriDattl)ätigfeit  überlaffen,  ja  oft  fogar  bur* 
öegünftigung  ber  Spefulation  einer  gefunben  Sau-  unb  9UeberIaff ung^- 
weife  entgegenwirfen.    Gine  georbnete  unb  ftrengc  SöobnungSauffidxt 
wirb  jene  Stäbte,  wetd^en  bie  3nbuftrie  jum  Jlnffd^wimg   unb  U- 
mit  sur  wadjfenben  Solf^äufubr  unb  Steuerfraft  ücrbolfen   ffat,  \x^ 
einer  gefunben  unb  pofitioen  ^3oben=  unb  33aupolitif  gerabcju  not^igcu. 
bie  Stabt  müßte  für  guten  unb  billigen  93augrunb  forgen,  bie  prioair 
93autbätig!ett  überwachen  unb  regeln,  Sauorbnung  unb  »ebauung^plaru 
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im  Sinne  ber  ^örbcnmfl  bc»  ^Iciniuol^mtnfl^^baueö  umgcftaltcu,  bie  Wc= 
nDffcnfd)aft0btlbi!nfluntcrftü^cnu)n).  !iBcnninflctüiffen8eitcnbic3nbu[trie 
bcfonbcvö  ftarf  anfc^tüillt  unb  gröftcre  ÜDlaffcu  ptö^Iidö  in  btc  Stäbtc 
brängen,  fo  tufirbe  bie[cr  iflpparat  allcrbiiiflS  öcrfagcn,  aifcin  fiir  bie 
3eit  bcr  nornialcii  G-ntoidflung  wäre  geforgt  unb  bei  bcfonberö  ftarfcm 
3ubrang  niüBten  bie  bctl^eiligten  3nbuftrten  mit  bcr  ®emeinbe  511= 
fammcitn)irfen;  btc  SJiaffen  swnäc^ft  in  5öarafcn  unterbringen  ünb  ll)neu 
bann  allmälig  fefte  Söol^nungen  fc^affen. 

9knerbing6  fd)lägt  I?Iefc^  üor,  bae  ©efefe  über  bie  5reiäügigfeit 
bal)in  ju  erweitern,  bafj  bie  2ÖoI)nnng  ober  baS  llnterfonnnen  ben* 
{cnigen  3lnforbeningen  enfpred)en  mufe,  „mliit  mdj  ben  am  Ort 
geltenben  Siorfd&riften  baupi)lijeili(^er ,  gefnnböeitSpoUüciUc^cr  ober 
fpesiell  tüofinungs^poliscili^er  ?lrt  an  ade  jum  bauernben  2lufent^alt 
für  3JJenfrfien  beftimmte  Mxum  geftettt  löerben."  Jlud^  fönne  ein  3«= 
fafe  jum  3^eijügigfeit5fgefefe  ober  ein  befonbcrci^  ®efcö  beftimmen: 
,,3110  SBo^mmg  ober  llnterfommcn  im  Sinne  bcö  §  1  %b\.  1  be» 
>5rei5ngigfeit5fgefe^e§  gelten  nur  SJiäumC;  n)cld)e  folgcnben  3)Hnimal- 
anforberungen  genügen  2c." 

Selbftücrftänblic^  fönnte  eine  folc^e  3?cftimmung  nur  burc^  ba^ 
^)kid)  eingeführt  werben.  ®ie  ift  aber  nid)t  not^iuenbig.  ©ine  reid)*- 
gejeölicfie  35erpflid)tung  ju  einer  amtlid)en  SBo^nungsJpflege  unb  äöoljn- 
ungeauffi^t  genügt,  nur  muffen  bie  3Iuffid)tgbeamten  unabhängig  fein. 

(S'ine  unbef(^ raufte  Sreijügigfeit  beftel^t  nic^t;  einerfeitg  ^at 
bie  bisherige  Slufcntl^altögemeiubc  ba»  SRec^t,  3cbcn  juriidjul^altcu 
besu).  feine  SWücffe^r  ju  erjwingen,  menn  er  l^ilfs^bebürftige  3Ingebörige 
i)at,  anbcrfeit»  fann  bie  3"JWfl^'®cnieiube  ben  ^Jcuansiefjenben  ab^ 
iueifeu,  menn  er  nid)t  fräftig  genug  ift,  fic^  unb  feinen  nid^t  arbeite* 
fähigen  3lngeprigcn  ben  uotf)bürftigcn  üebenSunterplt  ju  öerfd^affen. 
35ic  (^rgänjung  biefer  S3ebingungen  burd^  bie  Sd^affung  einer  georb* 
neten  anitlld^en  333o^nungs^auffic^t  entfpric^t  nur  ben  aUgemetneu 
^•orberungcn  ber  SSoIfefgefunb^citgpflcge,  bem  iiampfe  gegen  bie  a?oIfg= 
feud^eu  unb  gegen  bie  llnfittlid^teit.  Studö  bie  Sosialbcmofratie 
finbet  in  einer  fold^en  äBo^nungSauffid^t  feine  Sefd^ränfung  bcr  ^rei* 
Sügigfeit,  fonft  würbe  fie  nld^t  in  aü  i^ren  SBol^uungSprogrammen 
bicfe  eJötberung  erbeben.  Sic  liegt  audf)  bringenb  im  3ntereffe  ber 
Strbeiter,  um  fie  öor  bem  wirtbfd^aftlid^en,  gefunb^eitlid)eu  unb  fttt* 
liiften  &Ienb  cincS  fidö  felbft  überlaffcnen  2yoi)ntt)efen§  ju  bewahren. 


Der  3tiI»aU  bcs  ^cit^swoffnun^s^c^ci^cs 

barf  nlc^t  ju  üielc  (Sinjcl^citcii  mnfa[fcn.    ÜÖliqnel  ücrlanfltc  18h:) 
folflcnbcn  3n^alt  für  ein  SHcld)giüD^nung6flcfcö :  *)    3)a3  ®cfc$  foKe 
in  jtDci  .1pau))tt^cilc  äcrfalfcn,  einen  dültredötlic^en  nnb  einen  offcntIid)= 
red)tU(6en.    2)ev  erftc  Xf)cil  be^anble  bcn  üDHct^tjertrag,  bie  Sftcd&tc 
nnb  5!^Pirf)ten  bc§  SBernüetljerö  nnb  bie  J^-olflen  ber  9lic()tcrfnttunfl  ber 
kibcrfeltlflen    2?erpflic^tnnflen.       Slndö     bie    ^In^^bentnng     ber 
91  Ott)  burdö  übermäfjig  ^oI)e  9)Hetl)en  ober  fonftige  öberfd^mere  ^c 
bingnngen  fonne   man  öiefleidit  in  äf)nlidöer  Söeife  ftrafbar  inad)en, 
iüie  bie^  bie  nenere  9tei(fi§gefebgebung  beim  2)arle^en  gemacht  I)abe. 
3lnf  ba»  5ßfanbre(fit  an  ben  eingebraditen,  jefet  ber  5ßfänbnufl   cut^ 
sogenen  2)JobiIien  legt  9)Mquel  n)enig  SBertI),  n)eil  im  gaffe  ber  3öftl= 
nng^unfäl^igfeit  beS  9}HetI)er^^  S?erfcl)le))pnngen  leidet  feien  nnb  in  ber 
Siegel   nnr  bie   notljiuenbigften  iiberl^anpt  ber  Üßfänbnng  entsoßcuen 
9)lobiIten  ^nrücfblieben ;    eä  fei   beffer,  wenn  ber  $anäeigentt)funer 
für  je   grift  nnb  ^aa  rjal^Inng  verlange.     35er  9)Het^er   muffe 
bag  UJedit  ^aben,  ttjenn  ber  (Jigent^iimer  bie  3[BoI)nnng  fo  Dcrma^rloft, 
bafj  fie  gefunb^eitSfd^äblid^  ift,  anf  ®runb  2ln§fprnc^8  ber  Öcmeinbe^ 
beprbe  o^ne   ö^ntfd^äbignng  beö  ©igent^nmerS    nnb  in   befonbcren 
i^äffcn  gegen  SRücfsa^lnng  ber  feit  bem   legten  Xermine  entrichteten 
SDHet^en  bie  2öobnnng  jn  uerlaffen. **)    2)er  öffentnd)=rec^tUdje 


*)  Schritten  bcS  «ercinö  für  @03ialpolitif,  1886,  8anb  30,  e.  XV.  ff. 

**)  Xa^  5arger(ic^e(^efct5ud^bc€  2)eutj(^en  9{et(^cd  tft  (§  53d  {f.)btefein 
äßunfc^e  grogeut^etfS  (^erc^t  geworben.  ^arnac§  f)at  ber  ^ermiet^cr  btc  oertniet^etc 
@n($e  bem  SRiet^er  in  bem  .^uftanDc  ^u  übertaffen  unb  ^n  erhalten,  ber  bcn  oer^ 
tragdmägigcn  @ebrauc^  ermöglicht.  Sft  bie  Xaugli^feit  gu  bem  t>ertta<^^ 
mäfiigen  ^c^rauc^  mit  einem  ^el^Ier  (e^oftet,  ber  biefen  ©ebratic^  aufgebt  ober  oer^ 
minbert,  fo  ifl  ber  SQiei^er  fflr  bie  Qtxt,  mft^renb  beren  bie  XaugU^feit  aufgehoben  tft 
von  einer  Entrichtung  bed  IRiet^jinfed  befreit,  für  bie  ^tii  ber  gemtnberten  !tauct(ic^feü 
nur  ju  einem  entfprec^enb  geringeren  aRiett^jind  oerpftic^tct.  SSefonberS  loici^tis  ift 
§  544,  ber  fagt:  „3|i  eine  3Bo§nung  ober  ein  anberer  .^um  ^ufent§a(t  oon  9Rcnf<l^en 
beftimmter  Siaum  (S&erTftötte  ober  Sureau)  fo  bef Raffen,  bag  bie  Scnu^ung  mit  einer 
erheblichen  6(^äbigung  ber  ®efunb^eit  verbunben  ift,  fo  fann  ber  aXtet^er 
bad  aRietl|ocr^a(tni6  ol^ne  (rtn^oltung  einer  JlünbigungSfrift  Tünben,  auc^  n>enn  er  bie 
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X[)cil  bce  5Retci)öii)üI)mm(58gcfefee»,  fagtc  ÜDMqucl  lüciter,  muffe  Dor  Mm 
beftimmen,  baft  bie  einzelnen  öiebäubetöeile  nur  ju  icncn  3^^cden  öer= 
lücnbct  iDcrben  bürfen,  für  mli)c  fic  baupoliscilid^  genehmigt  ftnb. 
2)ic  iknüenbung  üon  ©cbäubcu  iinb  Cicbäubctbcilcn,  blc  in  irgcnb 
einer  Sl^elfe  gefunbl^eitSfc^äbUcf)  finb,  ju  3GßoI)mmg§ätt)C(fen  fei  511  ber- 
bieten,  äß  0 1)  n  u  n  g  » i  it  f  p  e  f  1 0  r  c  n  mit  einem  georbneten  Serufung8= 
öeifa^ren  feien  l^iegu  aufjuftellen.  2)ie  ©emeinben  muffen  pr8e= 
feitlgung  ungefunber  SBol^n^änfer  ba^  ©nteignungäred^t  ^aben, 
in  gemiffen  pßen  5U  bicfer  (Enteignung  anä)  gejmungen  »erben  fönnen. 
3)er  3)M  n  b  e  ft  I  u  f  t  r  a  u  m ,  fotoie  anbere  Söeftimmungen  jur  SBa^rnng 
m\  ©efunbl^elt  unb  Sittll(iöfcit  feien  feftäufefeen;  Uebertretungen  feien 
ju  ftrafen.  Sitte  berartigen  Seftimmungen  feien  bor  attem  für  bie 
neuanjnlegenben  ip ä u f e r  anjutoenben  unb  bann  allmälig  mit 
llebergangSjrift  auf  bie  älteren  SBo^nungen  aushü- 
be ^nen.    2)aburd^  lüerbc  ber  SBo^nungSbau  begünftigt. 

^Äüd^er**)  berlangt  bor  9Ittem,  bafe  bie  §au8eigent^ümer  ge- 
smungen  toerben,  bie  baulid^en  unb  gefunb^eitUd^en  3)ii6ftänbe  il^rer 
.Käufer  binnen  nid^t  gu  langer  grift  ju  befeitigen.  35ann  fei  ein 
SBo^nungSgefefe  nac^  bem  aWufter  ber  gabrifgefefegebung  ju  crlaffen. 
„(^^  barf  ferner  nid^t  mel)r  gebulbet  toerben,  ba§  ber  ©ingelne  au8 
öeminnfud^t  iJeben,  ©efunb^eit,  ©ittlic^feit  unb  bie  ebelften  ®üter 
be§  Familienlebens  feiner  ärmeren  OKitmeufd^en  gefäl^i^bet.  2)er  freie 
SWiet^oertrag  ttjiegt  nid)t  fd^werer  afy  ber  freie  StrbeitSöertrag  ober 

gcfa^rbrmgenbe  !6ef(^affen^cit  bei  9lb{c^(ug  be^  Vertrages  (^etannt  ober  auf  bie  ©eltenb- 
mac^ung  ber  i^m  loegen  btefer  SBefc^affen^eit  gufle^enben  9le(§te  oergic^tet  §at/' 

^ei  einer  9teformbe§9Riet§rec^te3  tptib  befonberd  oerlangt  roerben  muffen, 

baB  für  bie  ^iet^en  unter  einer  geroiffen  S^'6f)^,  pieQetd^t  unter  2000  3R.,  ed  unmöglid^ 

fein    foU,   obige  ^efttmmungen  beS  9.  C^.  $.  burd^  Vertrag  unroirifam  su  erf(ären, 

tvaä  3.  SB.  Stier-'SSomCo  oorfc^lftgt.    9(nberfeitd  gebül^rt  bem  ^ermtet^er  and)   ein 

nefegUc^er  @d^u^  gegen  ^^erberbntg  feiner  SBo^nung  burc^  ©eroiffenlofigfeit,  92a(§I(tfftgs 

feit   unb  9iol^^eit  ber   aRiet^er.    @in  SJttet^^e^iebSgeric^t   befielt   feit   1902   in 

^ranlfurta  ^2.,  hervorgegangen  auS  SSer^anblungen  sroifc^en  bem  SJltet^eroerein  unb 

bem  .^au^ibefi^eroerein.     Xa^  ^{tet^fd^ieb^geric^t  befielt  auS   bem  ^orft^enben,   ber 

ebenfo  tote  fein  @teQoertreter  bie  93efä§igung  jum  ^{ic^teramte  befi^en  mug,  fomie  aud 

vier  SBeift^irrn,  oon  benen  je  bie  ^dlfte  auS  ben  Greifen  ber  SRiet^er  unb  ^auebep^er 

ift.     Qnm  @(^iebdrid^teramte  ift  jeber  minbeftend  30  "^a^vt  alte  männliche,  im  Stabt^ 

f reife  ^ranlfurt  a.  9R.  feit  minbeften^  einem  3a^re  mo§n§afte  SRtet^er  unb  ^audbeft^er 

befähigt,  fofern  er  in  @emft66e;t  bcS  §  1032  ber  ^ioilpro^egorbnung  nlc^t  ^raft  bed 

©efe^ed  audgefc^ (offen  ift.    Xit  Seift^er  unb  beten  ®rfa(mönner  aud  bem  Jheife  ber 

.^audbeft^er  werben  oom  Sorftanbe  bcö  öQuäbefiöetoerein^,  bie   au§  bem  Hretfc  ber 

^tei^er  oon  bem  äSorftanbe  beS  B9{iet^eroereinS  aUj&l^rUcl^  auf  bie  ^auer  e ineS  Sa()red 

^eftimtnt.    ^er  SJorpöenbc  unb  fein  ©teUoertreter  werben  burc§  bie  SSorftänbc  beiber 

SSereine  nac^  gefc^e^ener  (Einigung  auf  minbeftend  brei  Sa^re  gcwä^Ü. 

**)  m^tt,  „^ie  SUlo^nung^cnquete  in  ber  etabt  ^öafcl",  1801,  @.  342  ff. 
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bcr  freie  3)avIeI)eiiöUertrafl."  ^^a»  ^J)Met[)lüe[e!i  fei  ieüt  bloji  im 
bürgerlidien  SWe(l}tc  gereflelt.  iTiefev  JHedjt^suftanb  krulje  auf  Der 
^(nna^ine,  bafe  bcr  'J)HetI)üertrafl  ein  üoUftänbifl  freier  SBertrag  fei, 
bajj  3)nctl)er  itnb  ikrmiet^er  f  icö  al^  jiuei  iDirtl^f  c^aftüA 
gleici^  ftarfe,  fileid)  unab()äugige  intb  flleid^  etnftd)tii)f 
Xt)cile  fleßenübcrftel)eii.  3)tefc  Ölcid)I)eit  ber  Gräfte  fiiibe  aber 
fc^on  bei  beii  iDoIjI^abenben  Sllaffeu  nic^t  ftatt,  bei  beu  ärmeren 
üUaffen  noc^  biel  lueniger.  ,,3)er  5(erniere  faim  geipölinlicö  nur  einen 
bcftimmten,  fet)r  mäfeigen  löetrag  für  bie  3)lictl)e  üertüenbeu;  er  in 
in  bcr  2öal)I  feiner  äBo^nunfl  üon  ber  ifaßc  ber  Jtrbeiti^ftellc  ab^änflitj, 
er  nuift  bei  feiner  ßcrinflcn  ftrebitfä^igfeit  oft  fd^on  fro^  fein,  ©cnu 
i^n  jeutanb  anfne()men  luiU  nnb  fann  babei  nad)  ber  Oimlität  ber 
S^olÖnunfl  nicfit  fraßen."  Sßenn  man  baranf  I)imDcifc,  baß  and)  bcr 
ärmere  3}ermietf)er  nid)t  frei  fei,  iucßcn  ber  t^Dpot^efentaft  feince 
öaufctf,  fo  berflcffe  man  ben  Unterfd)ieb  gmifc^en  ber  öcfunbbeit 
nnb  Sittlic^feit  ber  armen  3)?ietöbebDlfcrnnfl  unb  ben  f>t)pott)cteiisinKn 
be^i  C^apital^.  .  .  .  ,,3DlItc  ee  nid)t  moßltd)  fein,  burd)  eine 
fojiale  äyobniinfleflcfc^flebnnfl  ben  Sd)Jüad)cn  in  äbnlidicr 
Seife  jn  fd)ii<3en,  mie  e^  bnrc^  bie  ?(rbeiterfc^nöflefefeflcbung 
ßefd)el)en  iftV  .^ier  lüie  bort  I)anbe(t  e^  fid)  im  SBcfeiitücbcn  um 
ben  Sc^utf  ber  Wefnnb^eit,  bc^  J^amilicnlebcn^,  ber  SittUc^telt,  bcr 
tt)lrtf)fd^aftlid^cn  3ntereffen  einer  itlaffe,  n)eld)e  biefe  3ntcreffeu  fclbn 
5U  toal^ren  nid^t  im  Stanbe  ift,  nm  bie  (2d)affnng  normaler  ßeben*^^ 
bebinßunflcn  für  bie  ßrofee  !i)Je^rgal)I  ber  ftäbtifc^en  öcbölferunfl.^  t5-in 
Söol^nunß^ßefefe  nuiffe  ferner  üBorfeftrunßcn  treffen  flcßcn  Ueberfütturii; 
unb  aud(  ben  ÜJHctlnouc^er  ins  ?(uße  faffen.  3)iefc  SScftimmmigen 
lonnten  ftc^  an  ba§  S3afcler  SKuc^erßcfeö  üom  9.  Jlpril  1n<:> 
anlef)nen,  benn  bie  ßleid)en  a)JerfmaIe  loie  beim  35artc^en^ii)iid)cr 
treffen  awij  beim  aWiet^iDuc^er  ju:  ,,?Iu^bentung  bcr  9iotl)lofle,  bc-: 
ßcid)tfinneö,  ber  Unerfa^ren^eit,  auffallenbcö  ü)Mper^äItniB  stPifAcn 
iJeiftunfl  unb  öcßcnlciftunß."  SBciter  fei  ju  forbern  bie  Sefc^ränfung  bee^ 
5)lctcntion^rcd^teö  ber  2Jermictf)er,  eine  SJereinfac^ung  bcv 
3WietI)projeffe8  unb  Uebertt)cifunß  ber  SJMetljftrcitiflfciten  an  ein 
Sad^t)crftänbiflen=@crid)t  nad^  bcni  aWuftcr  bcr  ßcmcrblid^cn  ©c^iebögcrie^te. 
aWiet^bcrträßc  unb  ^auöorbnuußen,  bie  im  Sßibcrfpruc^  mit  ben  ^ 
ftimmnußcn  be^  Si^o^nunß^ßcfcfecö  ftünben,  feien  jibiIrcd^tU(^  ungültig 
(S-ine  SäJoIjuaufficftt  nad)  3}hifter  ber  eVal^rif  inf  peftion  muffe  attcö  übcHDadbcn 
(^in  Stei^Sßcfefe  über  bie  SäJo^nuuß^auffic^t  tt)urbc  Don  Jtröm. 
ü.  b.  öoU  uorflefd)laflcn.  *)    (^x  ücrlaußt  a)iinbeftanforbcrungcn  an 
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bie  3Bof)uung  in  SJcgufl  auf  ßuft,  Slaum,  üidji,  Xrocfen^eit,  gute  33c= 
ic^affcnl)ctt  bcr  Dad)ränme,  JReinlid^feit,  ?tu§ftattitnfl  mit  Xrinfwaffcr, 
Jfbort  ufw).  3(ßc  öemciiiben  mit  über  10,000  (Jnnmo^ucrn,  fomic  btc= 
jcniflen,  bereit  SSeüötferiuigejuna^mc  ben  9lei(I)^bur(l)f^nitt  um  mef)r 
aU  baö  2)rcitacf)e  übevfteigt,  follcu  sur  C?rrid)tuug  eiuer  ftäubtgeu 
2Bo$n uu ggpflege  uub  eine»  bamit  beauftragten  3Bof)nungg  = 
amtes^  Derppid^tet  loerbcn.  Slubere  ®emetnbcn  fönnen  burd^  bie 
l)ö^cre  3?lenDaItuug8bel^örbe  baju  gegtüungen  toerbeu.  3n  ben  ®e= 
nieinben  o^ne  2Bo^nung8amt  ift  bie  SÖofinungöpoIijel  Sad^e  ber  Drtg= 
polijei.  25a§  SBo^nungSamt  ^at  au^er  bem  SJorfifeenben  6—18 
cl)renamtlid)  t^ätige  SWitglieber,  Don  benen  jmei  3)rttt^ette  burd^  @e= 
funb^eitötatl)  unb  ©emeiubeöertretung,  ein  Srittl^ell  burd^  bie  pl^ere 
SJenualtung^befiörbe  su  ernennen  finb;  baju  fommt  al»  Hilfsorgan 
loenigftenS  ein  beamteter  Sßo^nungSinfpcftor.  Häufer,  beren  gcfunb^e{t8= 
mibrige  3wftä«i>f  fW)  nid)t  burc^  einjelne  ®efunb]^eit§mafiregeln  änbern 
laffen,  fotten  burd^  bie  ©emeinbe  mittelft  B^^^i^fl^^^nteignung  nieber= 
gerlffen  unb  burc^  neue  erfefet  toerben.  2)ie  2tufftd^t  über  ba§  ®cfefe 
obliegt  ben  ^ö^eren  SermaltungSbeprben ;  an  ber  Spi^e  fte^t  ein 
JHe  t^  5^  =  2B  0  M  u  ng  8  a  m  t. 


Die  Hauptfa^e  beim  9teic^8iüor)nung§gcfe<j  liegt  in  ber 

9lötl)igung  ber  einjetnen  Staaten  unb  ©emeinben,  gegen 

bie  fc^ttjerften  aßiMtänbe   im  SBol^ntoefen  organifd^  öor* 

juge^en  unb  ben  SBiberftanb  ber  ©onberintereffen  ju  bcfeitigcn. 

35aö  untüürbige  Hin=  unb  ^n^ä)\tbtn  ber   i?tage  üom  SRcld)  auf  bie 

(S-ingelftaaten,  üon  biefen  auf  bie  ®emeinben  unb  öon  biefen  auf  bie 

Selbft^ilfe  mu&  aufpren.    SSefonberS  ift  ber  SBiberftanb  ju  uber^ 

Jüinbcn,  ben   bie  politifc^en  unb  gemeinblid)en  SSertretungen   in   ben 

ßänbern  beS  3)reiflaffen=®5ftem8,  fotüie  bie  mand^efterlidien  ^Parteien 

einer    umfaffcnben    2Öo^nung§ffirforge    öielfad)    entgcgenfefeen.    2)ie 

J)Jcic$8-3Sorfd^riften  fotten  nic^t  bie  ©injelfieiteu  regeln  unb  üor  Slffem 

nid^t  ju  ftreng  fein.    3)ie  Hauptfad^e  ift  ber  S^ar\Q  für  bie 

einzelnen  Staaten  ju  energifd^er  X^ätigfeit  auf  biefem 

®ebictc,  jur  Drganifirung  beg  tleintoo^nungSbaueS,  öcrbunben   mit 

einer  fosialpolitifd^en  Sau^^,  SSoben-  unb  Steuerpolitif. 

^ür   bie  Drganifation  ber  »e^rben  felbft  ift  ba8  »tcic^  nic^t  gu* 

ftänbig.    a)a3   ©efefe  foU  ba^er  attgemeinc  SSorfd^riften  geben,    bie 

StuSfü^rung  unb  befonber»  bie  be^rblid^c  Drganifation  ben  einzelnen 

(Staaten  einerfeitS  iiberlaffeU;  anberfeitg  jur  5pf[id^t  machen. 
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tcitydiic  für  Hetc^  xinb  Staat  5uin  t^cr^e^cn 

in  6er  IDol^nund^fradc. 

1.  fidtfatte  für  »ie  2f|&ti0tdt  U»  Weitfie«.    '^(uf  (^ninb 

bcr  öcrfaffimflSJinäßifl  begrfiiibctcii  J^iirforflc  für  ble  öffentlid^c  öcfunb= 

I)clt  ferner  bcr  rcid)^flcfebUd)  flercfleltc»  SJcrfidöcruufl  geßcn  ftranftjcit 

mib  3nbQlibität,  bejiü.  jur  ^yerbütuitfl  üon  Chlranfung  unb  üorjcitigcr 

(?-rn)erbfi^unfäI)iflfeit  befonberö  burc^  weit  ücrbrcitctc  S^oIf^Sfranf^citcn, 

foU  bae  iHeirf)  suuöc^ft  a)Jinbcft  =  3Jorfd)riftcn    für  i?i(^t  unb   ifuft 

in  bcn  äßo^nv  Schlaf-  unb  ?lrbeiteräunien  in  ben  Stäbtcn  unb  Inbu^ 

ftricUcn  Crtcn  erlaffen.    Dicfc  9)Hnbeftüorfc^riften  fottcn  mäßig  bcmcffcn 

fein  unb  ee  ben  G^injelftaaten  übcriaffen,  ic  nac^  üagc  ber  örtlid)cn 

SJerl^ältniffc  nodö  unter  fie  ^erunterguflc^cn.    %uäj  bas  SJerbot  bcr 

üfcttertool^nunflen  unb  aßäuüictcr  ©tocfmerfc  auf  bcn  Käufern  läßt  ficb 

au3  obigen  (ärfinben  folgern;  ebcnfo  bic  obligatorifc^e  äl^o^nunge^ 

pflege  unb  bic  unabhängige  SSlio^nung-Jauffid^t.    Sag  Steic^  foH  ienc 

5)Junftc  fcftfc^cn,  bic  gcfc^Udi  geregelt  locrbcn  nüiffcn  unb  bic  (S'in^cb 

ftaatcn  ju  i^rer  Siegelung  ücranlaffcn,  wobei  auf  bic  örtlicfjc  i^cr= 

fd)icben^eit  Stücffic^t  gcnomincn  werben  foU.    ferner  finb  bic  (?in5cl= 

ftaatcn  ju  bcranlaffcn,  baß  fie,   foweit  fic  c^  nid^t  üon  fclbft  tfjuu, 

in  bcn  größeren  unb  mittleren  Stäbtcn  üöo^nungäämtcr  einfuhren,  5u 

bereu  Slufgabcn  auc^  eine  regelmäßige  Söo^nungöftatiftif  gebort,  baß 

fic  ferner  bic  Sauorbnungen  in  foäialpolitifdiem  Sinne  umgcftaltcn, 

burd^  bic  Bebauungspläne  unb  bereu  Slbftufungcn  bic  öclänbcprcife 

nlcbrig  galten,  fo  baft  bic  a)Hctl)cn  im  9lal)mcn  bcr  i^eiftunggfä^ißfcit 

ber  3)Hct^cr  bleiben,  bafe  im  Stabtcrwcitcrungs^gcbict  bic  3)lict^fafcrne 

äurüdgcbrängt,  baS  ©infamilicn-  unb  Stlcin^auö  begünftigt  wirb.    3)a^ 

äu  gc^rt  ferner  bic  ^tcilegung  oon  mögliddft  üicl  Baugclänbc^    bic 

Scranlaffung  bon  Staat  unb  ©cmcinbc  ju  einer  jiclbewußtcn,  tDcix- 

f(^aucnbcn  fogialcn  Sobcnpolitif,  ba8  ©nteignungörec^t  für  bie  i*^c^ 

meinben,  ücrbunbcn  mit  bcr  3oncncntcignung  unb  3toangSumIegung, 

bic  ?lnregung  für  bic  ©emeinbc  ju  eigener  Xtjätigfeit  auf  bcm  ©cbictc 

bcr  Söol^nungSrcform,  jur  Ueberna^mc  bcr  jweiten  .^t)pot^cf  für  bcn 

gcmcinnüfeigcn  Söo^nungebau  ufw.    ÜBcfonbcrö  foUcn  bic  ©Injclftaatcn 

angeregt  werben,  bcn  äöo^nungcjbau  für  3JHnbcrbcmittcltc  bcrwaltinige- 

rccfttlid^  SU  organifircn  unb  bic  öclbmittcl  bagu,  foweit  nöt^ig^    vor 

einer  Kcntralftclte  aus  lcil)wcifc  üor5ufd)ic6cn. 
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3ni  ®cbietc  ber  unbcftrittcneu  b  i  r  c  f  t  c  n  Xljätigf cit  be§  9teid&cg 
liegt  bic  attmäüflc  Sovtbilbung  be^  (Srbbaurcc^teö^  beö  a)iictI)rcd^teS 
unb  3)}ict^proäcffcö,  bcfouber^j  bie  Stu^bilbuufl  clnc^  eigenen  9ied^tc8 
für  bie  löaugenoffenfc^aften ;  bie  gcieöfleberifdöe  3tu^ge[taltung  ber 
i^crftc^erungöanftalten  auf  beut  öiebicte  be^  SBol^nunggbaueg  unb  ber 
SiJo^nungöbelei^ung,  bie  S'Ortbilbung  ber  ^t)))ot$efen=®efe^= 
gebung,  junäd^ft  burd)  9löt^igung  ber  öt)pot^efenbanfen,  ben  siein= 
iDobnungöbau  ju  beüoräugcn  unb  and)  in  ben  Stäbten  einen  beftimmten 
Ifieil  i^rer  3)arle^en  nur  gegen  Xilgungöjtoang  gu  geben,  fic^  über= 
I)aupt  ben  SJebürfniffen  ber  WxttcU  uub  ^lein^äufer  anju))affen.  S)asJ 
^*nbjiel  auf  biefem  ©ebiete  ift  bie  (^rfe^ung  ber  ledigen  fpefulatiöen 
Öt)pot^e!enbanfen,  meiere  im  Sebürfnij^  nac^  Öobenfrebit  nur  bic  ®e= 
legenl^eit  einer  guten  Kapitalanlage  für  i^rc  Stftionäre  fe^en,  burc^ 
gemeinblidje  5tnftalten,  nod)  beffer  aber  burc^  öt)Pot^efenbanfen 
auflege  nfeitigfeit,  feien  fie  genüffenfd)aftlic^  ober  förperfc^aftlic^, 
cttoa  nac^  beni  ajorbilbe  ber  preufeifc^en  üanbfc^aften,  ber  ba^crifd^en 
i?anbn)irt^fc^aft^banf  2c.  (?nne  ^auptforberung  an  bie  9teid|3gefe^gebung 
ift  auc^  bie  ©eiüäbrung  eineg  ^orf auf^rec^teö  an  Qtaat  unb 
©emeinbe  bei  SnunobiUarjmanggöerfteigerungen  be^ufä  einer  gc= 
funben  Sobenpolitif. 

2.  ficiif Ai^c  fuv  »ic  3:i)äti0feit  bct  mmcifiaaUn. 

1.  Schaffung  einer  G  e  n  t  r  a  l  ft  e  1 1  e  für  2i}  o  1^  n  tt)  e  f  e  n  im 
aJlinifterium  besS  3nnern  mit  ber  Stufgabe,  —  in  enger  ftänbiger 
S'ü^lung  mit  Sßraj:iö  unb  SBiffenfc^aft  —  ba»  Söo^ntoefen  im 
ganjen  £anbe  jw  beauffic^tigen  unb  ju  regeln,  befonbcrS  aber 
auf  bie  Xptigfeit  ber  aJMnberbemittelten,  ber  Strbeiter  unb 
3lrbeitgeber,  ber  ©emeinben,  2)iftrifte,  genoffenfd^aftlici^en  unb 
freien  2Jereinigungen  u.  f.  U).  nac^  jeber  9tid)tung  I)in  aufftärenb, 
anregenb  unb  förbcrnb  cinjumirfen.  öci  ieber  6'inäelregierung 
üjäre  als  Organ  biefer  (5entralftette  ein  befonberer  Jfteferent  für 
So^nmefen  ju  beftetlen,  u)al)renb  in  ieber  größeren  Stabt  ein 
fgl.  ©ommiffär  jur  Leitung  unb  Uebertüad^ung  beS  gefammten 
a?efiebelung8=  unb  2iJü^nU)efen^  cingefefet  mürbe. 

2.  Schaffung  einer  ftaatli^en  ö^entralfaffe  —  ft  a  a  1 11  d^  e 
2öo^nung8banf  —  mit  ber  Stuf  gäbe,  ben  Umbau  alter  un== 
gefunber  Ouartiere  im  3nnern  ber  Stdbte,  befonberS  aber  ben 
umfaffcnben  3teubau  uon  2yol)nungen  für  bie  aJlinberbemittelten, 
jumal    für  'Arbeiter    unb   biefen   U)irtl|fd)aftlid)  gleic^gefteHtc 
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^erfonen  baburcft  gu  förbern,  baß  bicfc  C^cntralfaffc  (mangels 
anbercr  öclbqucllen)  ftaatlid^c  3)arle^cn  ju  mäfeiflem  S^n^fuB  au 
flcuoffcnfd)attIi(^c,  flcfcUfc^aftüdic  unb  priüatc  SJau-Untcrnc^nier, 
an  ©emeinbcn,  Jlrbeitgeber  ufii).  gibt  unb  bic  baju  nottiiflcu 
Summen  burd^  3lu^gabe  ftaatUc^cr  Cblißationcn  (Öaupfanb  = 
b riefe)  aufnimmt.  ^i\x  fiontroHe  über  bie  gefefelicfte  unb  üor-- 
fc^rifts^mäfeige  SßcriDenbung  ber  Weiber,  über  baö  33au=  unb 
J^inanjgeba^ren  2c.  luirb  fid)  bie  C^entratfaffe  eine  I  o  f  a  1  e 
Crganifation  fc^affen.  3)ie  (Semeinben,  35iftrlftc,  offcntlicfteu 
Sparfaffen  unb  SJerfidöerungs^anftalten  fotten  angehalten  luerben, 
einen  X^eil  il)reö  SBermögeutf  in  biefen  ftaatlid^en  Sau^'^faub^ 
briefen  anjulegen. 

35ie  3)  arteten  bürfen  75  p(St.  üom  3BertI)e  bee  bcUct)cneii 
waufesJ;  0runb  unb  SJobcn  inbegriffen,  wenn  ber  Sobeu  aiibcx- 
lüeitig  frei  geftefft  ift,  ober  in  (^xbiaw  erljalten  luirb,  90  pl5t. 
beö  Sauwertl^eö  nicftt  iiberfteigeu,  wobei  bie  anberweitige  *c= 
fc^affung  besJ  Äaugelbrefteö  burc^  bie  ^iriDatunternel^mcr,  C^c- 
noffenfc^aften,  ?lrbeitgeber,  öemeinben,  öffentlichen  ©parfaffen  2t. 
feftgeftellt  fein  mufe.  35abei  ift  ftet«  ein  Xilgungeplau  auf^ 
Snftcffen  unb  mit  ber  Tilgung  bon  jä^rlicö  wenigftene  1  p(5t- 
fofort  ju  beginnen. 
3.  öefefelid)e  (^eftlegung  be^  ^Begriffe»  gemcinnügigcr 
Si^o^nnngöbau  in  folgenber  2Öeife:  Wenoffenfcftaften  unb  C^c= 
fettfd^aften  mit  bem  S^ecfe  be»  SUeinu)ol)nungtfbaue^  für  3Jrbcitc: 
unb  biefen  tuirt^fd^aftlic^  gleid)  geftettte  ^4Jerfonen,  fotuie  filr 
Beamte,  fönnen  auf  i<orfcf)lag  ber  (Semeinben  unb  C^utacbtcn 
ber  SBermaltungöbeprbcn  burd^  bie  obenenoa^nte  (SentralftcHc  für 
2yo$ntt)efen  ali  gemeinnüfeig  erflärt  werben,  wenn 

a)  fie  fid)  fa^ung^mäßig  auöfd)lie6tlc^  mit  ber  »t^crfteüung  voi: 
gcfunben,  jwecfma&igen  unb  billigen  SBo^nungen  für  bie  obc' 
erwähnten  SSolfetlaffen  befd)äftigen ; 

b)  bie  Sertl^^itung  beö  iä^rlid^en  SWeingewinncö  fafenug^genu:^ 
auf  pc^ftcnS  4  pC^t.  befdiränft  ift; 

c)  bei  Slupfung  ber  (Sefellfc^aft  ba§  3}ermögen  fafeungÄgcind=; 
für  gemeinnü^igc  3tt?e(fe  beftimmt  ift. 

3)erartige  al8  gemeinnüfeig  erflärte  (SefeHfc^aften  unb  (>>e- 
noffenfd^aften  l^aben  befonberg  Slnfprud^  auf  görbcrung  ihre: 
Xbätigfeit  burc^b  bie  Pcntralftelle  für  SBo^nwefen  unb  ^:c 
ftaatltc^c  SBo^nung^banf. 
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4.  ®cfcfeIi(^cMtftcIIungbesjSBc(}riffc§  JHcin^au»  Infolgeiiber  2Bci[e: 

a)  nad)  »ertfeer  ober  3n^aber:  3)iinbcrDeinittcltc,  befonbcre 
?(rbeitcv  uub  biefcu  mirtr)fc^aftU($  fllcic^flcftctttc  i<crfoncn; 

b)  mdj  bcm  ©elbwert^:  oberftc  Circnsc  6,0i)() --20,000  3)».; 

c^  nad)  bcr  iiai)i  bcr  Stäume  einer  Söofjminfl:  3JUnbeftäa^I  jmci 

{)eiäbare  3"nni^v  (SKo^n-  nnb  Sdjlafraum),  .ööd&ftgafil  öier  biö 

fünf  3tminer,  bagn  ftüd&e,  f otpie  Slntlieil  an  Speiser  unb  SeEer ; 

(I)  nac^  ber  ©rnnbpdie:  öödiftflrenje  mit  ©arten  5—10  2(r. 

e)  baju  ©rffittinifl  ber  baupoliäeilt^en  Slnfprüd^e,  flemä§   ben 

J^orberungen  ber  öefnnb^eit  unb  Sittlid^feit,  ber  3JHnbeftnia6e 

für  SRaum,   Öid^t   unb  ifuft  auf   bie  S(Jerfon,  §ßf[td)t  ber 

2elbftbelüol)nung,  SBerbot  beö  Sc^Iafgängerwefenö,  Sürgfc^aft 

für  bie  (5rf)altung  besJ  C^^araftersS  al»  ftlein^auö  burd^  &in= 

tragung  in  bad  örunbbud). 

T).  ?ibftufung  ber  baupoltjeilic^en  Stnfprüd^e   nac^  ber 

(Gattung  ber  öebciube,  jroeds^  Segünftignng  beö  löaueö 

üon  SUeinf)äwfcrn  üon  1—2—4,  pd^ftensJ  aber  6  J^amilien, 

bannt  ber  geiüerb^mäBige  .^auiJbefife  jurüdgebröngt  mirb  unb  bie 

,?)äufer  Jüieber  mel)r  in  hai  (5ngentt)uin  ber  SBo^ner  übergeben. 

35a[)er:  ö^rl)altung  ber  baupoliseilidöen  3J(nfprüc^e  an  Scftigfeit 

unb  I5enerft(^er$eit,  an  Wefunbbeit  unb  Sittlid^teit ;  bagegen  6t= 

ntäfeigung  biefer  ?lnfprüc^e  in  23esug  auf  öerme^rte  (^rlaubnife 

be-s  3'Cid)werfbaueg,  geringere  9J?auerftärfe,  leid^tere  ÖJeftaltung 

ber  Treppen  unb  JRaudifänge,  ber  SSJafferabfü^rung  ufU). 

0.  Steuerpotitiic^e   ÜJegünftigung    beö   Saue»    öon   (?'in= 
familicn^  unb  Jilcinpufern,  befonbere: 

a)  (i'Tnmfeigung  ber  ftaatlic^en  unb  gemeinblic^en  SJefifemed^fel- 
gebüfir  beim  i^xmxb  öon  Baulanb,  beim  Sefifttüec^fel  berartiger 
genoffeufd^aftlici^er,  gefeftfc^aftlid^er  ober  priüater  ©auf er; 

b)  (h'mäfeigung  ber  ftaatlid^en  .^awi--  unb  ®runbfteuer,  foU)ie 
ber  gemelnblic^en  Swf^löfl^;  äii  biefem  ^tt^ede  SBeranlagung 
ber  ftäbtifd^en  ,6au^=  unb  ©runbfteuer  nac^  bem  gemeinen 
SBertbe,  wobei  bie  Steuer  üon  ben  Jrtleinljäufern  aufioärtg 
ftaffelmäfeig  anfteigt  unb  auc^  bie  ftäbtifd^en  SJau*  unb 
Spefulation^gelänbe  lt)rem  2öertl)  entfprec^enb  ju  ben 
öffentltd^en  Üaften  beigejogen  werben  fönnen; 

c)  (Srma&ignng  ber  ÖJebul^ren  für  S3aupläue  unb  Sauerlaubnife, 
für  baupolijeilic^e  Slbna^me  be^  SBaueö,  (^Tmäßigung  berStrafeen-/ 
irtanal=  unb  anberer  ftäbtifc^en  ©ebneren,  befonberS  burd^  SJered^" 
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nung  btcfcv  tvjcbfi^rcn  nicftt  imd)  bcv  gi^onttänflc  ber  ©auf er, 
fonbern  nac^  bcm  SftauminljaU  bcrfelbcn,  ober  uodö  ber  2)aufla4e 
be»  öruubftücfee,  ober  abfleftuft  nac^  ber  Öebeiitunfl  ber  Straöen 
(!öerfef)r0'  uub  ^fiJo^nftraBeu).    )öerUeren  bic  fo  beßünftigtcn 
2Bor)nunfleu  imb  ipäufer  innerhalb  einer  geiüiffen  ^vX  ben 
lSI)arafter,  ber  i^iieu  bie  ^teueröergüuftiflunflen  jugefü^rt  ^at, 
fo  finb  blefe  SJergünftiguuflen  jurüdtäuja^len. 
7.  Umfleftaltunfl  ber  ftäbtifc^en  SebauungSpIäne,  bel)uK^ 
3JejentraIifatton  ber  [täbtifc^en  Slnfiebelung  unb  ftärferer  3)Uid)ung 
berfelben  mit,ööfen  unb  ©arten,  fomie  jur5Heberf)altunflber  ^^reifc: 
3)eflünftißunfl  beö  SJaueö  öon  (^infainiüen=  unb  sUein^oufern 
fleflenüber  ben  aWietl)fafernen  unb  3)}a[fenl)änfern  burc^  Slbftufunci 
ber  iöauorbnunfl ;  gefonberte  Sel^anblung  ber  üerfc^iebenen  3tabt= 
t^etle   nac^   ben   3tt>ecfen   i^rer   SBefiebelung    mit   ^Befd^affnng 
befonberer,    nt<^t    ju   großer   Oubuftrieüiertel,   Slbftufung    ber 
SJreite  unb  beS  Saue»  ber  Straßen  nad^  ibrer  Seftimmung  ale 
große  3JerfeI)r8abern  ober  SBo^nftraßen  abfteigenber  Crbnuug. 
35ie  offene  Saumeife  ift  nic^t  ganj  ju  befeitigen,   öorjujic^eii 
ift  aber  ber  Sau  jaf)Ireid^er  fleiner  2öol^nftra§en  mit  ©infamilien- 
unb  ftleinl^äufern,  bie  mit  öof  unb  ©arten  oerbunben  finb,   in 
SSereinigung  mit  bem  Sierbote  größerer  i&intergebaube ;   3)urch= 
feöung  ber  neuen  Stabtoiertel   mit  ©arten,   Slnlagcn,    Spicl= 
pläfeen  nfio.     Um    bie  prei^Dert^euernbe  Spefulattou    .^u 
burdibrec^en,  finb  mögli^ft  5al)lreid)e  ©elänbe  für  \^t\\  fi^äufer- 
bau  in  bem  eben  angegebenen  Sinne  bereit  3U  legen,  Sauorbnun:; 
unb  Sebauungepläne  finb  fofort  auf  bas   gefammte   üorauc-^ 
fid^tlic^c  l^noeiterungö^gebiet  ber  ©rofeftabt  auöäubel^nen. 

H.  3JertoaItungöred)tItc^e  (5'inn)irfung,  bamit  fic^  in  icbcm 
Steglerungebejirfe  eine  freieSJer einig ung  jurj^ötberung 
be»  gemeinnü^igen  2öoI)nungöbaue^  nad^  bem  ÜÖhittc: 
befif  Stl^einifd^en  SJereins^  in  3)üffelborf  bilbe;  (Snntoirhing  bc: 
Staatgüertoaltung  auf  bie  ©emeinben  unb  unteren  )8erbänbc. 
befonber»  aud^  auf  bie  Stiftungen,  ju  öerme^rtcr  fojialpolitifcbcr 
(Jrfaffung  i^rer  2lufgabe,  jur  ftommunalifirung  ber  monopol= 
artigen  3)etriebe,  wie  Straßenbahnen,  ©aS=,  SBaffer-  unb  iiraft 
äufü^rung,  befonber^  aber  jur  llnterftüfeung  beS  gemcinnu^igcs 
äöo^nungiSbaueS ;  Unterbringung  i^rer  eigenen  ^IngefteSten  nur 
Strbeiter  in  ©cnoffenfrf)aft§=  ober  ftäbtifc^cn  35ienft=S5Joönungcr. 
»efd^affung  üon  biatgem  S3aulanb  für  ^^Jribatunternel)nier,  c'^cr 
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noffcnfd^aften  unb  (Sefettfc^aftcn  (SBauöcrctiic  ufm.)  ätoccfs  baiicnt= 
ber  (^r()altunfl  gcfunbcr  SBö^nDer^ältuiffe ;  ftärfcre  Sct^cilißung 
bcr  öffcntüdöcn.  Sparf äffen  am  gcmcimiüfeiflcn  2BoI)uunfl^bau 
burdö  SJcIci^uufl  bcSfcIbcu  gcßcn  mäßigen  3in8  unb  iä^rlic^c 
iWiic^al^Iung ;  Slnrcgung  bcr  ©cmcinbcn,  bcfonbcr»  bic  5tt)citc 
ober  lefete  ^\)pi)tf)d  ju  übernehmen  gegen  ettt)a§  p^eren  31»^/ 
wobei  bie  äinSfpannunß  gur  Stlbung  eineg  SReferöefonbS  t)er= 
loenbet  werben  fott,  be^ufä  Sicherung  ber  ®emelnbe  gegen  etwaige, 
mit  bem  3)arlel)en  üerbunbene  SBerInfte ;  Slnregung  ber  ©emeinben 
äu  einer  gemeinnüfeigen  ^Äobenpolttif;  befonberö  jur  planmäßigen 
2Jerme^rung  unb  (Sr^altung  beS  gemeinbli^en  ®runbbefifec^  (gilt 
anä)  für  ben  beS  ©taateS)  ali  ®egenwirfung  gegen  bie  preisüer^ 
tl)euernbe  Spefulation  mit  2Jcrgebung  biefer  (Selänbe  in  förbbau  ufw. 
(^rrid^tung  gemeinblid)er  iiogier^äufer  (ßebigen-.1peimc) 
für  atteinfte^enbe  Sßerfonen  beiberlei  ®ef(f)Ie^t§  ober  gemeinb= 
li^e  Unterftüfeung  freier  Bereinigungen,  welche  bie  .^^^^fteßung 
folc^er  öffentlichen  2ogierf)äufer  nac^  englifd^em  9)hifter  betreiben.. 
35efonbere  5ßflege  beg  aSorort»berfef)r8  be^uf^  leidsten  unb 
biaigen  2?erfe^rS  äwifd)en  So^n=  unb  «IrbeitSftätte,  mit  Xarif- 
ermä&igung  äu  gewiffen  ©tunben.  35amit  bie  JBol^lt^aten  eineg 
bittigen  SJorortSöerfe^rS  bauernb  crbalten  bleiben,  muffen  bie 
iöebauung^pläne  im  Sinne  öon  3iff^i^  7  ö  o  r  ©rfdöließung  biefe§ 
SJerfe^rS  bereite  auf  ba§  SSorgelänbe  au^fgebe^nt  fein. 

9.  Schaffung  eineS  (5nteignnngörec^te5J  öon  Staat  unb 
©emeinbe  gur  J^örberung  unb  Sßflege  eines  gefunben  SBol^n^ 
wefenö,  fomie  Sluöbe^nung  biefeS  (SnteignungSred^tcg  auf  baö 
gefammte  i)orau0ftd)ttic^e  StabtertoeiterungSgebiet,  be^uf»  fojial^ 
politifc^  ri(!btiger  Sefiebelung  begfelben. 
10.  a)ie  gefammte  ftäbtifd)e  Sefiebelung  Ift  a\\^  einer  jefet 
öonoiegenb  prioatred^tlii^cn,  ju  einer  öffenttidö^rec^tliiJöen  2ln= 
gelegen^eit  äu  umd^cn.  3)em  ©nteignung^red^t  üon  ©emeinbc 
unb  Staat  entfprid^t  baf)er  bie  ©nteignunggppi^t  berfelbeu,  um 
bie  ©tabterweiterung  nadö  jeber  atid^tung  ^in,  üolfStt)irtbf4aft= 
lid^,  gefunb^eitlic^  unb  fittUd^  organifc^  ju  leiten.  Sefonberä  ift 
baS  ©ntcignungSrecl^t  ju  öermenben  im  Tunern  ber  Stabt 
jur  9iieberlegung  ungefunber  Ouartiere,  jur  3fnlage  öon  Straßen^ 
burc^brüd^en,  jur  planmäßigen  Einlage  ber  Straßen  nac^  bem 
abgeftuften  St)ftem  mit  35cgünftigung  beS  C^nnfamilien-  unb  Slcin= 
Kaufes,  äur  (5Tf(!^ließung  moglid^ft  vieler  33auftetten  als  @egen=^ 
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mittel  flcflcn  bic  '^eftrcbimflcn  ber  öctänbcfpcfulatlon,  sur  35c= 
fc^offuiifl  biUiflcn  Wcläiibcg  für  beu  (jcmcinnü^igcn,  befonbcre 
ben  SKcinbauä'  uitb  SHehUDoIiuung^bau  bwxd)  ^^^riuatunterne^uia 
Wcnoffcnfdöaftcn,  Wefefifc^aftcu,  ÖJcmeiubcn  ufw.  —  fowobt  im 
^Ittgemcincn,  al»  aud),  tüeun  ©runbbefiftcr  burd&  überhoben  5|8rci^j 
über  3Beigerun0,  if)re  öelänbe  ^evjuflcbcit,  ber  Scfriebiflinifl  bc^ 
jyofininigöbcbürfniffeö  lüefentlicfte  Sd)n)ieriflfeiteu  bereiten;  ferner 
ift  ba»  (5-nteignung8rec^t  ber  Wenieinben  ju  oerroenben  jur 
Regelung  be^  inncrftäbtifdjen  nnb  i^orortSüerfe^rs^. 

11.  ?Ui(^  \>ai  Sebürfniö  nac^  ber  ftäbtifd)en  Swongönmlegunc; 
nnb  ^oncnenteignnng  ift  gefejiUcb  jn  regeln. 

12.  Crganirining  einer  ftaatlid)en  2Bo^nung6auffic^t  bur* 
iHnfftelInng  üon  SBol^nungöinfpeftoren  in  genügenbcr  %n 
sabt  für  bie  größeren  Stäbtc  ale  unabl)ängige  ftaatlic^c  Crgauc 
ber  nnter  5k.  1  genannten  (^entralftellc  fnr  SäJo^nwefen  unt) 
iljrer  ftäbtifdjen  (Somnüffäre. 

IB.  (5^rla&  Don  ftaatlic^en  Serorbnungen  mit  jiffermäftiger  Jcftfeßuni; 
ber  3)?inbeftma6e  für  bie  2öol)n*  nnb  Sdilafränme  sum  3d)uf 
gegen  UeberfüIInng,  mit  jiffermäfeiger  )8eftimmung  ber  :jJerfonei: 
über  S^niilien  für  je  einen  ?lbort,  mit  feften  ^orfd)riftcn  über 
bie  aJJinbeftsnfn^r  üon  yid^t  nnb  ünft  bei  ben  Sü^o^it^  nuD 
2d)Iafränmcn  nnb  '^(borten;  für  9}enbanten  fuib  biefc  föJiuben- 
maße  fogleic^  einjnfü^ren. 

U.  )öetl)eilignng  üon  Staat  nnb  Oiemeinbe  on  ber  aBcrtlv 
fteigernng  beö  ^obenvj  in  ben  OiroMtäbten  nnb  3" 
bnftrieorten  nnb  jiüar  in  progreffiüer  SäJeife.  JJeriücnbun^ 
be»  (^'rtrageö  biefer  !8etl)eilignng  jn  fojialpolitifc^eu  3i^^<ffJ'^' 
inbem  ber  2(ntl)eil  ber  (^emeinbe  ert|öl)ter  SÖo^nnngefürforgc. 
ber  beö  Staaten  andö  ber  länblic^en  2öül)lfal)rt^pf[egc  geiDibmcr 
werben  foU. 

15.  ©taatUd^e  ^ürforge  für  ^^Inficbelnng  lanbtoirt^fdjafi- 
lirf)er  3lrbeit0fräfte  bnrd)  Silbung  üon  Keinen  iHcnten 
(Gütern,  Untcrftü^ung  ber  (öemeinben,  3)arIe^cnöfaffcn=aJercinc, 
lanbtüirttifc^aftlid^en  Sejirf^Dereinc  uf».  gn  biefem  3tt)ectc. 

16.  Schaffung  einer  befonberen  Stnficbclung^-  nnb  SBo^nungc 
©efeögebnng,  loeld^e  baö  gefammte  SBo^niocfen  organifcfe  regel: 

— — — -^^-   


XtadftvaQ. 


C^atfac^en  bcv  Wdiinnnc^snoiif. 


Tte  !^of|titttt00ftatimf  Ut  ^cutfdicn  «toftflAMc,  bte  in 

bcu  crften  Unterfud^uuflcn  beö  !8crcin^  für  Sojialpolitif  üou  ü)tcefc 
bel)anbclt  mxttn  \Dax  (1.  2).,  S.  1),  mrbc  in  beu  neuerlichen 
i^eröffentlid^ungen  biefeS  SJercinö  burc^  3)r.  ^.  iJinbcmann  ((?.  §ußo) 
bearbeitet.  *)  ßeiber  finbet  bie  3ä^lu"fl  «»*>  3lufua^me  ber  liJöoI)nungen, 
bie  Unterfud^ung  ber  a3erl)ältniffe  ber  SKietl^er  nid)t  nad)  einheitlichen 
C^efic^tSpunften  ftatt,  maä  bie  aJenüertl)ung  ber  Unterfucftungen  fe^r 
crfd)tt)ert.  fiinbenmnn  gel)t  Don  ber  ©ebänbeftatiftif  auö  unb  conftatirt 
für  bie  legten  öier  3flf)r3ef)nte  ben  Siege^jug  ber  a)Met^faferne, 
b.  I).  bie  Steigerung  ber  öröfee  unb  befonberö  ber  ööl)c  ber 
.<?äufer,  bie  üßermcl)rung  ber  3^0^  i)^v  Stocfmerfe. 

%m  f^ärfften  ift  biefe  Gntroidhinc^   in  Berlin  .^um   il)urc^6ruc^   gcfomnten. 

^h^ä^rcnb  im  ^a^re  1864  bie  (3e&äubc,  bie  ^öc^fteno  (^rbqe)(^o6  unb  brei  @tO(fn}er!c 

umf äffen,  ju  jener  ^eit  füi*  Berlin  als  normaC  ju  6eseic^nen  iDaren,  848  von  je  1000 

uinfafetcn,  roö^rcnb  auf  bie  iiiaffc  mit  oicr  unb  me^r  ©torfnjcrfen  nur  132  auf  je  1000 

entfielen,  ^at  ftc^  in  ben  folgenben  31  ;>a()ren  baS  Ser^üHnig  c^erabeju  umcjcle^rt.   ^\\\ 

3a^re  181)5   ifl  bei  2(nt^ci(  bet  5Wietf)faferne  mit  4  unb   meljr  otocfnierfcn   auf  671 

von  je  1000  geioae^fen,  roäf^renb  ber  bct  ftül^er  normalen  §äuf erraffen  auf  329  von 

ie  1000  gefunfcn  ift;   fo  bie  .t)äufer.  Die  nur  @rbgcfc^o6  ^aben,  won  7ü  auf  36  unter 

je  1000,  bie  mit  (Srbgefc^og  unb  erftem  Stocfroert  von  154  auf  52  unter  je  1000,  bie 

mit  (Srbgefc^og  unb  jroei  ©tocf werfen  oon  253  auf  65  unter  je  1000;  am  rapibeften 

geroac^fen  ift  bie  ^(affe  ber  ^ebäube  mit  5  unb  me^r  Stodwerlen,  fie 

^ai  ftc^  in  ber  3eit  uon  187d~-1895  me^r  als  oera^t^igfac^t.    !Diefer  boppelte  ^ro,)eg 

b€d  äJerfd^rainbend  ber  fleinen,  ein«,  ^öc^ftend  ^roeiftödigen  ^ebftube  unbbed 

C^ntfte^enA  ber  funfftöcfigen 'iRiet^lafernen  fpiett  ftd)  natürlich  in  erfter  Sinie 

an  ben  äugeren  @ren$en  ber  (^(rogftabt  ab,  roie  bie«(  li^inbemann  an  ^eifpielen  filr  ein- 

?^elnc  berliner  8tabtbe)ir!e  nac^roeift.    ^anj  ä^nlid^,  tuenn  au(^  nic^t  gleich  ftarf,  ging 

♦)  e<5riftcn  bcö  3}creinö  für  eojialpolitif,  1901,  ^.  91,  e.  263  ff. 
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bie  (intmtcfrung  in  beit  übrigen  beutfd^en  (>5ro  Bft&bten  oor  ftt^,  nur  mit  be:: 
Unlcrfd)iet>,  hai  bie  8teUc  Der  fünften  3tocfroerfe  von  ben  britten  unb  oieitcn  cto: 
merfen  einc^enommen  roirb. 

^n  bem  Vlaif,  luie  bte  .>?dufer,  bie  nur  ein  (rrD^efc^oB  enthalten  unb  nur  u:: 
1  be^m.  -  3to(fiuerfen  t)erfe()en  ftnb,  t)on  ben  oiclftöcttf^en  iKietl^fafernen  oen^ran:: 
merben,  mug  ani)  bie  relatioe  3<>6(  ^^^  ^iit  Grbgeft^oB,  erften  unb  jnieiien  3to(f  i,i 
(ebenen  'iL^o^nungen  abncr)men.  Son  18<)1  bx^  1800  beträtet  biefe  ^ilbna^me  bei  N: 
Miaffe  ber  (Srbgefc^ofiroo^nungen  TU,  bei  ber  HIaffe  bet  S^o^nungen  tm  erften  8i.: 
80),  unb  bei  bet  im  atoeiten  Storf  235  oon  ic  10,000.  3ßä§renb  nod^  1871  mehrt 
ß  ,„  oKcr  SBo^nuncjen  im  6rbgefc^o6,  erften  unb  jnjeiten  3tocf  gelegen  rooren,  fmb  «n 
bem  bie  ungunftigften  Stocf luerllagcn :  Die  HeQer,  britten,  vierten  unb  fünften  ctodnKi^ 
tagen,  fe^r  in  ben  i^orbergrunb  getreten,  inbem  nun  auf  ne  4513  oon  ic  \0,^m  ai.. 
Sßo^nungen  entraUcn.  ^er  ungünftige  G^arafter  biefer  33auentn)i(felung  tritt  nodilla: 
baburc^  ^eruor,  n>enn  man  nac^  Sinbemann  bie  ^eDÖtferung^jiffern  bec  na4  b^n  3t.: 
roerftagen  7(afftfi5tr(en  ^o^nungen  t)eran3ie§t.  Ter  '^et)Ö(fcrung^ant^ei[  bec  iföofinuiu; 
im  (frbgefc^offe  fiel  oon  233  im  Ja^re  1801  auf  141  unter  je  10<X)  im  3a^re  W- 
jener  ber  SBBo^nungen  im  erften  Storf  mit  (rinf{^IuB  bcd  3^oifc^enftocf9  »on  2»j7"  r, 
171.'),  ber  im  jujeiten  Stotf  oon  2190  auf  1941,  ein  lotaloerluft  ber  brei  Älaj^en  :: 
2174  unter  je  10,000  2Bof)nungen  ;  bagegen  n)U(^8  bie  3^eoölferung  im  britten  c:c 
oon  76,975  »ewo^nern  im  ;>a5re  1861  ouf  308,598  im  ^a^re  1890,  bie  «eoölfcnir: 
in  oterten  unb  ^ö^eren  Stodroetfen  ftieg  an  ^a^t  oon  18,437  auf  314,494.  Äu^* 
brci  ungünftigften  SB o^nungöf (äffen  (Heller,  britte  unb  ^ö^ere  3tac(n>erfe)  eninc..' 
4837  unter  je  10,000  (£inR)0^nern,  b.  1^.  nic^t  oiel  weniger  atS  bie  ^alftc  :. 
gefammten  ^Bo^nungöbeuölterung. 

^er  Siegeojug  ber  aRietlifafcrnc  tritt  noc^   mef»t   ^cruor    bei  M  i^ 
^aufungSjiffer;  biefe  b.  f).  bie  Sn^Q^I  ber  ^etoo^ner  eincö  .v>aufed,  ftieg  «an. 
unterbrochen  in  ben  beutfc^en  ©töDten,  fo  in  Berlin  oon  50  im  ^a^xe  1864  ar*: 
73  im  ici\)xc  1800,  um  bann  auf  72  im  3öl)rc  1805  5U  finfcn,  in  ^reSiau  »oi^ 
Steigerung  nic^t  fo  ftarl,   aber  ununterbrochen  oon  46   im  y)a^it  1H71    auf  Mi 
0>at)re  1805,  in  3)reSben  fticg  fte  oon  80  im  ,^a^re  1S64  auf  36,33  im  C^abrc  /^ 
in  granffurt  a.  3W.   oon    16,27   im   3a^re   18(>4   auf   19,56   im  3a^rc   18/ 
TOündJcn  oon  25,8  im  Ja^re  1875  auf  33,5  im  Sa^re  1805,  in  G^arlottenli=r 
oon  29,19  im  Ja^re  1885  auf  49,02  im  Sa^re  180.S. 

i^anb  in  ^anb  mit  ber  Sw^öl^n^c  "^^^  öaufcrgröfec  gcftt  in  .- 
bcutfd)en  öroBftäbtcn  bie  äJcrminbcrimg  ber  3Bol)iiunfleu  mit  ciri 
Ijeijbareu  ^inimer  unb  bie  8"nal}nie  ber  Syo^nuitflen  mit  jwci  i 
brci  ^eiäbarcu  3inimern. 

Slm  ftörfftcn  ^eigt  fic^  biefe  €rf(^einung  in  ben  brei6täbten  ^f^Anffurt  ^: 
ipamburg  unb  l'eip3tg;  an  ber  Spitze  fle^t  fieip^ig,  mo  fu^  ber  SCbna^meiTL: 
auc^  bereits  auf  bte  jmeiaimmerigen  So^nungen  auSgebcl^nt  ^at    @eit  1867  nnr 
bie  ^at)l  bec  38o()nungen  mit  einem  ^eij  baren  3i^'i>t^cc  relatio  ob,  oon  1885  an  H" 
»tr  eine  abfolut  unb  relatio  fc^neUe  9[bna^me.    '}U(l^t  nur  in  ftlt-^eipstg,  fonbetn  ^ 
in  'JteU'Seipjig  (ä^t   fic^  biefe  gntmicfCung  beobachten.    (>^egenüber  biefec  ^(bnaticR 
flcinen  SDol^nungen  mit  einem  unb  '^loei  ^eijbaren  .^imntern   nebmen  bie  fSotjmi' 
mit  brci  unb  oier  ^eijbaren  3i»wwern,  oor  oUcm  aber  bie  mit  brei  ^eisbaren  ,Sw*  '! 
\\u    3lbfo(ut  i)cii  fid;  bie  ^aiji  ber  löo^nungcn  mit  brci  f^cijbaren  ^^mmeru  ha  ' 
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oecboppelt,  rc(ntiö  Ijl  fic  üon  \'q  auf  '4  bcr  (.^efammtja^l  ber  "ilöo^mmge«  öcftlcficit. 
^^ci  bcu  Sol^nunöcn  mit  4  j^ei^batcn  Simmcni  fjat  glcit^faUö  fnft  eine  SJcrboppelung 
bcc  nbfoditcn  Qaljl  unb  eine  (Srftöfiung  bcr  telatioen  oon  \\,,  auf  '  3  ftattgefunbcn. 

3)icfe  5IDnar)nie  bcr  cinjimmcvigcn  unb  bie  3n»ö^nic  bex  mc^r= 
Sinimcrtflcn  äöo^nungen  fönntc  aU  crfrculid)e  33crbcffeninfl  ber  SäJoI)ii= 
'  üer^ältniffc  bei  glcidijcitig  load^fenbem  SBo^lftanbe  erfcöeincn.  Zl)t\U 
lueife  mag  e^  fo  fein,  aber  nur  In  fef)r  gcrlnflent  Wla^t,  tüeltau^  ble 
önupturfac^e  Hegt  In  bcr^inia^mc  be^  3ti)Ud^cnI)anbeIö,  bcr 
gcmerbgmäfelflcn  3i»nucrücrmtct^unfl.  2)a§  geigt  and)  blc 
C^Tfa^rung  In  Berlin,  SÖHinc^cn  unb  anberen  ©rofeftäbtcn  bei  ben 
gröfecrcn  SBo^mmgcn.  3)le  3^01  bcr  SöniUlcn,  ble  öon  tl)rer  So^nung 
c  1  n  ßtninier  niöbllrt  abgeben,  nimmt  ab,  ble  3ö^I  jener  Unternehmer 
aber,  ble  eine  ganje  SBol^nung  mlet^en  unb  In  elnjelncn  3lntmern  lüclter 
geben,  nimmt  jn.    ßlnbemann  fagt  mit  9ted|t: 

„Xad  befonbevd  fc^neUe  @tnfen  bei-  3^^^  ^^^  äßo^nungen  mit  einem 

^ciabaren  gimmer  er!(art  ftc^  aum  2:^ei(  mof)l  baburc^,  bag  ba<$  3u5el^öraimmer 

in  fe^c  uieUn  gäUen   in   ein   ^et^bareS  3iin"^^<^  oerioanbelt   muvbe.    !Daburc^   rourbe 

^uglcic^  ba$  fd^neUcre  oinfen  bec  3a§(  ber  aroeiaimmerigen  ^o^nungen  aufgehalten. 

^(Ugemein  beroeift  bie  Slbna^me  ber   ein:  unb  imeijimmecigen  äßo^nungen,  bie  fomo^l 

in  91U«  n)ie  in  92eu:£etpaig  gilt,  aufd  ^eutUc^fte,   bag  bie   SlbnetgungberSau- 

unternehmet  gegen  ben  ^ au  Don  !le inen  98 0 Innungen  in  ftetem  Stetgen 

begriffen  ift.    3)2e^r  unb  me^r  fe^t  fi^  bie  2;enben$  burc^,  bie  ga^l  ber  ^Uet^er, 

mit  benen  ju  verl^anbcln  ift,  burc^  (Einrichtung  größerer  äßotjnungen  ju  oerfleinern 

unb  baS  Stififo  auf  ben  ftc^  aUmä^Uc^   jum  gewerblichen  3i"i)>t<^^^^c>niet§er 

cntwicfelnben  9){iet^er  absumälaen.    ^Bir   ^aben   I)ier  offenbar  ben  Sludbrucf 

einer  neuen  ^ntroidlung  oor  nn9.    3^^f4^ii  ^i^  ^audbefi^er  unb  bie  eigentliche  Jllaffe 

ber  ^{iet^er  fc^iebt  fic^  ein  SRitteUmann  ein,  ber  natürUc^  feinerfeits  5ur  Steiger« 

ung  ber  9Riet{)preife  beiträgt.    9(uf   i^n  wöt^t  ber  ^auäbefi^er  bad  ganje  9)iftfo  ober 

einen  %f)t\i  besfelben,  auf  i^n  bie  9[$erantn)ortIic^feit  ab;  biefe  9Riet^(eute   ^aben   eine 

groge  ^egnlic^teit  mit  ben  3t9U<^^nmeiftern  ber  ipaudinbuftriecn,  bie, 

^äufig   felber   ausgebeutet,   ju  Serfseugen  bcr  ^(udbeutung  toerben.      gür  berartige 

9J2ittetöleute  ift  cd  felbftoerflänblic^  auä)  (o^nenber,  grögere  äßol^nungen   mit  3  biS  4 

^tmmern  au  miet^en.    ^ie  gri)geTe  rftumUc^e  9(udbe^nung  ber  äßo^nungen  gibt  i(;nen 

(Gelegenheit,  ben  Setrieb  nic^t  nur  e^tenfioer,  fonbern  auc^  intenfioer  au  betreiben,  ^n 

hcn  ^o^nungen  von  einem  ^eiabaren  3"nmer  mit  3ube^ör  roar  ba^   nic^t  möglich ; 

fo  rourbe  aunäc^ft  in  fe^r  vielen  ^äCIen  baS  3ube]^ör  ^eiabar  gemad^t.    Xad  S3cbürfnig 

nac^  ^etriebdraum  trieb  bann  aber  meiter  uon  ber  !ü3o§nung  mit  an)ei  au  ber  mit  brei 

unb  vier  ^etabaren  3<iitinent.    !^oau  lam  bann  noc^  ber  begünftigenbe  Umftanb,  bag 

bev  2)urcl^fc|nittdpreid  für  ein  ^eiabared  3^>nnt^^  ^^^  ^^^  äßol^nungen   von  einem  ^eia^ 

baven  3iinmer  mit  3ube§ör  gana  unoerJ^ättnigmägig  oiel  ^ö^er  ift,  a(d  bei  ben  SBof^n- 

engen  mit  2 — 4  ^eiabacen  3iinmern."    SelbftDerftünblid^  cntfpric^t  biefcr  ©ntroicflung 

dne  ftcigenbe  3a§I  ber  3lftermiet§cr,  Sc^Iafgönger  k,    (Xag  biefeä  SSer* 

rältniB  SU  bem  rctumlic^en  äBo^nungSelenb  noc^  eine  ganae  dtei§e  lueiterer  8(!(äbtgungen 

oaialer  unb  moralifc^er  %xt  ^inaufilgt,  braucht  nid^t  roclter  auSeinanbergefe^t  a^^  werben ; 
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luer  ftd^   ^iefüt  mtl)t  intercffitt,    fiiibet    eine    bcacOtcneroert^c   (Sc^Ubetuiift    in  b«i 
3(^rtft  üon  Xc.  ÄurelU  über  bie  ^Wo^nunßon  ot^  in  grantfurt  a.  W.  1809). 

(rrl)c6un9en  a  m  t  M  cf)  c  r  91  q  t  u  r  bec  %xi,  wie  roir  fic  aus  fcftroe^crifdjcn  3tobtcn 
bcfi^en,  mit  ^^lu^smeffitng  ber  ^obenfldc^e  unb  bcQ  Jtubi!in()alt<$  ber  il^o^nunc^en,  tef)(en 
Iciber  in  !Deutfc^lanb  faft  uoUftdnbig.  (5in  Meiner  3?crfudi,  ber  in  ^^reSInu  gemoAt 
luurbe,  Umk^,  bag  44  p(5t.  ber  unierfuc^ten  ißo^nuntjen  ben  aUerbefd^eibcnften  ^In^ 
forbcrungen  einer  ^obenflöc^e  von  4  CuobratmcUrn  unb  einem  fiufttaum  von  1h 
j^ubifntetern  in  einem  ober  beut  anbern  @iücfe  ober  in  beiben  fünften  entfpra(ben. 
l'inbemann  mac^t  nod^  aufmer!fam,  ba^  eS  fe^r  not^roenbig  wäre,  ftatiftijc^  in  bie 
^o^nungöoer^ältniffe  baburd)  nö^er  einzubringen,  bag  man  ber  näc^tCic^en  Uebcr^ 
völfecung  ber  ^Bo^nungen,  bie  natürlich  in  ben  ^o^nungen  ber  SCrbeiterffnffe 
bie  Hauptrolle  fpielt,  befonbere  Slufmertjamfeit  fd^enfe.  "Slan  !äme  ba  ju  tieferen  isin- 
blicfen  in  ba@  gefammte  6(^IafgSngerwe{en.  gteiüc^  rocrben  t>ann  bie  ^eroo^nec  na(b 
©efc^led^t,  %(ter,  :ikrn)anbtfc|aft,  .^auel^aUung^ange^örigfett  2C.  unb  i^ie  Sert^eitun^ 
auf  bie  einzelnen  3(b(afräume  eingefjenb  ,zu  berücfftc^tigen  fein.  92ur  ein  I3cifpiel,  um 
bie  'iöicbtigfeit  l>crartiger  (Sr()ebungen  borijulegcn:  ©in  bei^bareä  3"""^cr  unb  brci  ^t 
iDO^ner!  'll^aö  fonn  in  biefcr  fo  ^acmlod  füngenben  ^eftftettung  ber  3tatiflif  aOeö 
fterfen,  ebenfo  guf  eine  Stuttei  mit  ^roei  fleinen  Jtiitbern,  wie  ein  crroaAfcncr  *iann 
unb  zwei  ©(^lafgängerinncn. 

6c^on  bie  S'cftfteUung  inStedlau  Aber  bao  SiBfrböUnt^  oon  ^erfoncn  unb  von 
33etten  in  einet  ^'o^nung  Ijl  bebeutfam.  (fd  ftettte  fid)  öerau^J,  bofe  uon  3206  3(^raf^ 
räumen  blo^  25  me^r  Letten  a[<  ^^erfonen  Ratten,  738  gleich  t)ie(  Letten  unb  ^crfoncit. 
unb  2398,  alfo  fnft  s/4  aller  3($Cofräume,  toenigec  Letten  a(d  fjerfonen 
befagen.  Dag  fetner,  eine  mÖgUc^ft  g(ei<^mäBige  $erl^ei(ung  ber  ^erfonen  anf  bie  vox- 
(}anbcnen  Seiten  oorauegcye^t,  oon  je  10,000  öiniüor)nern  nur  251  unb  oon  ben  ^c 
tvo^nem  in  ben  ilberoölferten  "^o^nungen  b(oB  171  unier  je  10,000  ben  C^enug  eine«; 
eigenen  ^tittd  f|at(en.  3i>ir  finben  ba  8c||Iafräume  mit  4  ^erfonen  unb  einem  9elt, 
mit  9  ^erfonen  unb  2  Letten,  mit  10  ^erfonen  unb  3  ©ctten,  mit  11  ^erfoncn  unb 
4  93etten,  mit  12  ^erfoncn  unb  5  93etten,  mit  13  ^crfonen  unb  <i  Letten.  Säenn 
bie«  au(^  bie  (S^treme  finb,  fo  verbirgt  fu^  feintet  biefcn  bocb  eine  Unmaffc  A^ntic^en 
tieffien  'l\>o^nungdiammer«.  ^a$  f^ärc^terlicbfte  f|ieran  ift  ber  ^nt^eil  t>oU^ 
ftiinbig  fomilien^frembet  ^erfonen  an  ben  gemeinfamen  @(^(afrftumcn,  ja  an  ben  gr 
meinfamen  Letten.  3Rm  ^alte  fi(b  bo4  bei  biefen  Erwägungen  vor  9(ugen,  ba6  im 
Ja^re  1890  in  Berlin  oon  52,140  gaud^aitungen  41,485  neben  ^amUienmitglTebcm 
©(^rafgänger  beherbergten,  unb  jwor  unter  je  10,000  Jßo^nungcn  mit  einem  6iö  2 
r^eijbaren  ^immcrn  o^nc  nit^t^cijbare  ©ctaffc  7950  Sä^o^nungen  biefer  9lrt;  bawi 
fomtnen  noc^  weitere  föo^nungen,  bie  aufterbem  WewerTSge^ilfen  unb  anbcrc  .t>mi6 
genoffen  entl^ielten. 

3n  ftberwicgenber  aJJe^r^al^l  finb  eö  gerabe  bie  Jyo mitten  mit  Äinbern. 
weld^e  Sc^Cafieute  in  i^re  äBo^ngemeinfdmft  aufnehmen.  ®infa4  etfCärt  fic^  biefc 
betrübenbe  (Jrfc^einung,  bie  $11  ben  oielen  .^emmniffen  einer  guten  ^inbereri^iel^ung  im 
^toletarier^au0f)a[te  ein  weitere«  bringt,  an^  ber  wirt^fc^nftlic^en  9loif)  ber  ;vamt(icn. 
3n  ben  gomilten  or)nc  Äinber  fann  bie  Tftan  ^äufig  auf  9lrbeit  ge^en,  fo  bafe  ber  ge: 
meinfame  l^o^n  ed  erm5g(id)t,  bie  98o^nung«mietl^e  of^ne  bie  9(ufna^me  oon  @c^(af 
gangem  su  eifc^wingen.  3n  Familien  mit  i^inbern,  oor  allem  mit  «einen  Äinbent' 
ift  bieä  f(^werer  möglich  unb  nur  bann  bem  mütterlichen  .^leraen  erleichtert,  wenn  :Ber 
wanbte,  wie  3.  ö.  bie  örogmutter,  bie  «uffici^t  über  bie  ilinber  übernehmen  fönmen. 
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^tefc  giiUc  finb  n6cr  ni(l)t  Onufic^.  3l^o  bic  (gl^efrau  auS  bicfeu  (^künbcn  nlcf)to  uet^ 
bicnt,  ift  (^(cid)3citi(^  boS  (Jmfomnicn  ber  ^amilic  gefd)inalert  unb  iufolj^e  bcr  (größeren 
Hopha^f  ber  5n»"li«  ^«ö  ^ikbürfnife  nncl)  ber  2Bof)mmg  üergröftert.  Tcx  allein  ni(^t 
au  crfcf|roiu(ienbc  ^^tuSgabepoftcn  für  bic  "ii^ol^mmt^  \oü  burri)  bic  Slufna^mc  uon  BdMj: 
ßjfiTc^ern  ermöglicfjt  toexbcn. 

!ric  .^auptmoffc  bcr  ec^ilafräume  bröngt  fic^  in  bcn  ißo^nunt^en  mit 
Swei  Sßo^nräunien  mit  ^üc^e  unb  mit  brei  i^o{)nriUimen  mit  ober  ofjne  Müc^e  ^u-- 
famn-cn.  3Jon  10,775  2)rcöbcner  .^-»auSf^altungcn  mit  «(^lafleutcn  entfaflcn  auf  ftc 
allein  8520  ober  auf  10/)00  berechnet  7515.  2)ic  5i5o^nungcn  mit  gleichen  ^öumlic^s 
feitofiaffen,  bic  von  «^audf^altungen  mit  @c^(ofleuten  belegt  finb,  erft^einen  bcbeutenb 
ftiirfer  beoolfert,  atS  bie  $l>o()nungen  mit  jpau§ Gattungen  o^nc  @c^(afleute.  ^it  ber 
gröRercn  ^ic^tigfeit  bcr  3[\5o^nungcn  uerfd^ärfen  fic^  natürücf;  all'  bie  Uebclftftnbc,  mit 
benen  bnö  Sc^lafftcdcnnjefcn  nn  unb  für  ftc^  »crfnüpft  ift. 

fct)r  ücrfd)iebcn.  Sa»  Statiftifdjc  2lmt  bcr  Stabt  Sremcii  Ijat  im 
3al)rc  1902  für  bic  33  «roMtäbtc  mit  mcl)r  ali  100,000  (Siniüo^ncrn, 
bic  bei  bcr  2JoIf0jftt)hmg  am  1.  3?egcmber  1900  öorl^anbcn  iparcn,  bic 
burd)fd)mttlidic  ^ctüo^iicrjaf)!  bcr  !öJol|n^äufcr  ermittelt,  (^crabe  b  i  c 
3täbtc  beö  Cftciiö  ^abcn  banacft  —  außer  "Dansifl  —  eine 
fe()r  ftarfe  ScDöIfcrungöga^l  pro  !ffiof)nI)ausf.  C^^arlottcm 
bürg  mit  52,00  unb  S^crliu  mit  50,07  ftcftcu  an  bcr  Spi^c,  bann  folflcu 
!örc8lau  mit  40,70,  ^^Jofen  mit  39,12,  (Stettin  mit  38,54,  2)iaflbcburfl 
mit  32,85  unb  Stoniflgberfl  mit  32,42.  Sßofcn,  Stettin,  äRagbcbnrg 
unb  Siöniflöbcrg  finb  ober  maren  bi*  öor  nid^t  langer  3cit  burd^ 
J^eftunggiücrfc,  bie  bic  Stäbte  eng  umfd)loffen,  in  i^rer  ©ntmidtclung 
gct)cmmt.  3n  S3crlin  unb  P^arlottcnburg  ift  bagf  MicfeumictI)' 
^auS,  abgefc^cn  öon  anberen  (S-inpffen,  burcf)  unstoedtmäfeige  3Jc= 
bauungöplänc  unb  burd)  bic  Sauorbnungen  begünftigt  »orben.  ?(u&cr 
bcn  fc^on  genannten  Crten  I)abcn  nur  noä}  S^emnife  mit  30,14, 
3»ünicn  mit  28,89,  Dregben  mit  28,(58  unb  i^cipjig  mit  27,84  mc^r 
al6  25  Sctool^ncr  in  einem  Jpaufe.  2)icfc  üier  Stäbtc  ^aben  in  bcn 
Icfeten  10  bis  15  3a^rcn  burd)  ^ingemeinbungen  bon  3lad^barortcn 
xi)x  SQßeid^bilb  ftarf  bcrgrö^ert;  wären  bIo§  bic  älteren  X^cilc  ber 
Stäbtc  bei  bcr  35ercd)nung  bcrücffi^tigt  iuorben,  fo  tDürben  auf  ein 
2BoI)n]^au8  noä)  cr^cblic^  me^r  äJcwöl^ner  fommen.  2)ic  Crte,  bic 
!i|Jofcn  unb  Stettin  in  fid)  aufgenommen  l^abcn,  waren  3ubuftricortc, 
bic  außerhalb  bcö  JeftungSratjonS  entftanben  unb  fe^r  bic^t  bcööifcrt 
tüarcn.  3c  me^r  nad^  JBcftcn,  befto  tDcnigcr  S9eu)o^ncr 
entfallen  a;u  f  e  i  n  S93  o  I)  n  ^  a  u  ö.  3ni  Cften  Ijat  nur  Sanjig  20,34 
tueitcr^in  Hamburg,  ipannobcr,  Stuitgart,  ^aUc,  a)iann^cim,  ^id  unb 
Siaffcl  jtüifd^en  20  unb  25,  bie  großen  3nbuftrtcftäbtc  bcg 
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^Bcftcuy;  Diiffclborf,  t^-lbcrfelb,  Scannen, 2)ortmimb,  C^ffcu,  2(acöen, 
übriflcny  aud)  ^Utona;  ÜJraunfc^wcig,  J^ranffurt  Strafeburg,  9hlrnbcrci 
tüicfcn  lücuiflcr  al»  20,  Motu  nur  ir),}^2,  .SU'cfclb  13,9(5  unb  33rcmcn, 
tDD  bae  (5'infamilicnl)au5  eine  grofte  JWotte  fpielt,  fogar  nur7,s4 
löeiüobner  pro  SBoI)nl)au^5  auf.  Sie  Stäbtc  be»  SÖefteuö  bcmeijen^ 
baß  awi)  eine  rafd)e  inbnftrieUe  ö^nttüicfelnnß  feineSiueg^  sur  3lnlaflc 
üon  3)Het^fafernen  jwinflt. 


(^•ür  blc  2Öo^nüerl)äItuiffe  gilt  burd)n)eö  bae  öefc^,  baß  bie 
WvöfK  ber  2yoI)nunfl  einen  ÜJJaMtab  flibt  für  bie  Sßot)l^abenl)cit  bcr 
Seipol^ner.  3c  fltöfeer  bie  2öof)nnnfl,  befto  fleincr  ift  bie  3^1)1  ber 
äJetüo^ncr  eine^  ^iinmevd,  befto  \\\t\)x  ftnbifraum  fommt  auf  einen 
löett)oI)ner  unb  befto  niebriger  ift  bie  iDMetl^e  für  ben  STubifmeter. 
5Mmmt  bie  SRaunigröfte  bcr  SäJotjnnng,  alfo  bie  3a^t  ber  l^ciabaren 
3ininier  ab,  fo  loäd^ft  bie  3oI)t  ber  Selool^ner  eines  ^eisbaren  Binnncry, 
ber  iSubifraum  für  ben  einjcinen  ^^ewo^ner  nimmt  ab,  unb  bcr 
a)Mct]^pret8  für  ben  ftubifmcter  fteigt.  3c  gröjjer  ber  ^Projcntfaö  ber 
einräumigen  Söo^nungen  in  einer  3tabt,  befto  gröfeer  ift  ber  üßrojent' 
fa^  bcr  in  i^nen  lebcnben  SetoöHerung,  befto  bid)ter  alfo  bie  SJelcgung, 
befto  tl^eucrer  auc^  ber  9)iiett)prei§  für  ben  Äubifmeter  SäJoftnranni, 
befto  elenber  finb  bie  !fi}oI)nungöäuftänbe  im  5(ffgemeinen,  befonberi? 
aud)  bie  fittlid^en  unb  gefunb^eitlid)en. 


3)er  Sammlung  oon  II)atfad)en  ber  SäJo^nungönotl),  mit  bcnen 
mir  ben  1.  äJanb  eröffnet  t)aben,  reil)en  mir  ^ier  nod^  einige  neuere 
^eifpielc  an. 

^^n  WünditU  l^at  bie  '^tolfd.-  unb  9Bo^nungdaä(;(un^  vom  1.  Dcaem5cc  11K)0 
()C}et(;t,  bag  auö)  toxi,  ivie  in  anbeten  ^i&bten,  loieber  eine  ftarfe  ^retdftei^ening  ber 
3Rictr)en  eingetreten  war,  uerbunben  mit  l^Bo^nunc^änot^  bcr  unteren  i^^oIMfc^ic^ten.  ^ie 
•fijoi^nungen  im  greife  h\^  150  SR.  ftnb  feit  1895  um  4570,  um  mc^r  beun  24  pCt. 
uerminbert  unb  babei  ^aben  bie  SBo^nungen  in  ber  ^Ueiolagc  151—200  SN.  nur 
um  05,  um  nur  0,6  P<St. ,  biejenlgen  oon  201—300  3».  um  10,481,  b.  l). 
um  ooUe  75  p(St.  angenommen,  ober  an^  alle  t^eureren  Stufen  (oben  ftc^  um 
55  bid  50  p6t.  vermehrt.  3n  ber  (^efammtr)eit  ber  billigeren  9Bo|nungen 
bid  200  9R.  ift  oon  1895  auf  1900  eine  bebeutenbe  ^Hnberung  eingetreten/ 
näm(ic^  um  4505  ^o^nungen  ober  15,^  p(St.  Stimmt  man  an,  baB  \'b  ber  ^inna^men 
auf  bie  äßo^nung  oenoenbet  merben  mu6,  fo  entfprec^en  nur  biefe  :{Bo^nungen  bem 
Sebürfniß  ber  ^erfoncn  mit  ben  eintommen  oon  750  bie  lOOO  9».  unb  200  3R. 
bilben  bie  .ttöc^ftgren^e  ber  i)Het^e,  über  bie  ein  großer,  ja  ber  größte  X^cil  ber  Qe 
oöllerung  nic^t  ^inaudge^en  fann,  o^ne  ber  ^efriebigung  anberer  cbenfo  not^menbigct 
SBebürfniffe  HbbrudJ  ju  t^un  ober  burc^  bie  Slufna^mc  oon  5(ftermiet§ern,  in^befonberc 
oon  St^Iafgängem  in  bie  Ueinftcn  So^nungen,  baö  Samilicnlcbcn  ju  fc^ftbigen.    ^ie 
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!t*urrf)fc^nitt9vrcifc  jcic^cn  eine  Bcträrf)tlic5e  3tcii^erun(i ;  oon  minbcften^  10—15  pGt. 
bei  ben  9ßo^mingeu  mit  2--7  Zimmern,  von  2')  p(St.  bei  bcn  Sßo^nunc^cn  mit  1  ()ei.V' 
barem  3"""'«^*  ""^  20—3;')  p(St.  bei  ben  ^röfeten  ^BoOnungen.  Xcv  ©efammtmietf)* 
lücrt^  ift  im  legten  So^'fünft  faft  um  bic  ."oälfte  c^efticflcn,  bie  3af;I  bcr  :Ji>ol^nunöcn 
um  nod}  nict)t  ein  iiUertel  (23,5  pGt);  c*j  ift  eben  eine  JlNcrtl^euerung  ber  öotl)anbencn 
3l>o^nun(^en  eini^etretcn.  3^a  ift  cä  t>tnn  hin  3Bunbcr,  baft  bie  ^al)l  ber  2i]o^nungen 
mit  5lftcrmiet%c  auf  :]G,30S  (32,,  p6t.  aUcr)  gefticcjcn  ift.  SBon  ber  ©efammtOeit  bet 
3iiOl}nuncicn  mit  fecl;§  unb  me^r  Söo^ngenoffcn  Traben  me^r  qI§  bie  §ftl(te  Schlaf« 
gonget  unb  ^(ftermietber.  SBie  bie  !iOo^nungstl^cucrung  unb  ber 
:3JIangel  fleinfter  SS>of)nungcn  baju  bröngt,  ^eigt  bie  X§atfad;e,  bag  na^eju 
bic  ,^^ä(ftc  (40,4  pCSt.)  aOer  'JBol^nungcn  mit  brei  ^eijbaren  3"J""crn  unb  9lebcnroum 
^(ftermiet^e  ^aben,  bagegen  Don  ben  smeirciumigen  äßo^nungen  nur  24  p(5t.  9llS 
tiberfuOt  betrad^tet  bie  ^lufna^me  nur  ^ofinungen  mit  1  ^aum  unb  4  unb  me^r  !3n« 
mo^nern,  mit  2  Räumen  unb  7  unb  mefjt  !o^nmo^nern  besio.  mit  3  dtäumen  unb  11 
unb  mebr  S»roof)nern.  ^lad)  bicfem  SRafiftab  gelten  tjon  ben  3Q3o^nungen  mit  1  bi§ 
3  Släumcn  3024  (5,9  p6t.)  alö  überfüllt.  SJon  allen  2ßot)nungcn  SOJünc^enö  waren 
3,2  pCSt.  überfüllt  unb  5  p6t.  bcr  S3eoölfcrung  lebte  in  überfüllten  SOÖo^nungcn.  Sogar 
322  2B Dünungen  mit  nur  1  diaum  Ratten  9(ftermiet^er.  9Rün(^cn  ift  in  biefet  33 c- 
•^iel&ung  noc^  etroaö  günftigcr  geftcHt  al§  ©crlin.*) 

3U§  bic  iai)cxi\ä}c  (Sifenba^nücmaltung  üom  Sanbtaßc  äum 
ätüeitcnmalc  SJUttcI  jur  ^nrrid^tunfl  bal^nclgencr  unb  fleiioffcnfd^aftltc^cr 
äBol^nuugcn  verlangte,  fagtc  ftc  in  bcr  SBcgrüiibung  bcr  2JorIagc  (1901^ 
ßanbtaggbrucffac^cn,  Beilage  463,  ©.  538): 

3(n  Stationen  mittleren  unb  fleincren  Umfangt  beftef)eu  üielfa(§  bie  mifelic^en 
5i>of)nung95uftänbc:  8«"*^»"^  ^^^  B^^l  beä  Gifenba^nperfonalS,  3"ä"9  ''on  Slrbcitern 
bei  ?rioat'3nbuftrieen  unb  unjureic^cnbe  Sfleuf c^affung  oon  gefunbcn  unb 
preiömürbigen  fleineren  unb  mittleren  fßo^nungen  in  ungefd;n)ä(^tem 
9)Ja6e  fort. 

3n  9ttt00(iitV0  I)at  bcr  mirt^fc^aftUdic  SScrbanb  bcr  Strbcitcr* 
ücrcinc  üou  3(ug§burg  unb  Umgebung  na^  bcm  aWuftcr  bcr  ödii  a3üc^cr 
bearbeiteten  SBafelcr  äBo^ming^cnquötc  üoni  1.  bi8  19.  gebruar  1889 
eine  fold&c  auf  ©runb  clne§  S'vagebogcnö  über  ^öniiltcnftanb  unb 
äyo^nung  für  3lug§burg  gemacht,  bereu  Statiftif  (ücröffcntUd^t  1902) 
na^egu  ^'5  bcr  (Sefammtciniüo^ncräal^I  uuifafet.  Sie  gibt  ein  Söilb 
über  bie  Häufung  ber  in  3Iug»burger  gobrifen  unb  Slcingclücrbcn 
öefd^äftigten  Slrbcitcr  fammt  i^ren  S^niiltcn. 

vSie^t  man  uon  bcn2öol^nungäoer|ältniffenber  fog. 'Ärbciterquarticre  bcrgabrif* 
6tabliffentent§,  ber  guggerei  unb  übrigen  3(rbeiter=@tiftungS^äufer  ab,  bic  in  einem 
Sln^ang  bcl^anbeU  finb,  fo  ergibt  ft(§  auä  biefer  Umfrage  j|unäc|ft,  bag  bie  Arbeiters 
loo^nungen  in  ^ugdburg  bcn  gefunb^cttlic^en  ^nforberungen  grogen« 
t^eiU  nic^i  genügen,    ^er  jum  ^eben  nöt^ige  Luftraum  ift  nic^t  Dorl^anben  unb 

*)  SKitt^eilungcn  be^o  Statiftifc^en  5lmtc§  bcr  Stabt  SfRünc^cn,  93anb  17,  §cft  3, 
1901. 
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ber  crforberli(l)c  (Srfai^  bcv  f(l)(c(^tCH  l'uft  burd;  gute  finuct  nlc^t  in  bcm  nöt^^en  SRafitf 
ftatt.  SJielfac^  ivcrbcit  iUicöcn  alö  fi>ol)min9cn  bcnuljt  unb  eä  iPtrb  [oiel  über  Jiaucti 
imb  gcuc^tigfeit  (^cKaflt.  Xabci  fomincn  burdifc^nitlid)  1  bh  ö  "Vcrfoncn  auf  einen 
^^o^ntaum.  Xmi  fomnicn  bic  Minden  übet  ^JJiüufe,  Uiu^c.uefer,  Sni^tltigfeit,  fc^ledjteo 
SdJUefecn  uon  5enftern  unb  Ibürcn,  i){an9cl  an  ^ii*interfenftern,  unt^enügcnbc  Trinf= 
raaffet:  unD  'il6ort4>er()ältni))e.  2,2  pCSt.  bcr  'Wobnim(^en  befifeen  übei^^aupt  feinen 
Stbort,  12,1  p6t.  l)aben  je  einen  eii^encn.  o"  --^J^^  P^*-  ^<^r  5«Ue  muffen  fidj  .^roei 
gamilicn,  in  3'2,(}  p(St  3  bis  4  A^milien  unb  in  13  pC5t.  5  bio  G  Jamilien,  in  j,:J 
p(St.  7  bio  8  Jyamilien  in  einen  c^cmeinfdjaftlic^cn  5lbort  tbeiCen.  9.ki  8,2  p(St  ift  in 
je  einem  £)aufe  für  fämmtlic^e  gamiüen  nur  ein  Slbort  Dor^anben  unb  baS  felbft  in 
!Oäufern,  in  bencn  ficj  eine  i)ffentlicbe  ^löirt^fcbaft  befinbct.  Xa^  unter  folc^icn  3)terbalt= 
niffen  bie  3ittli(§!ett  leiben  mufj,  liegt  auf  ber  fladjen  §aub  unb  biefe  3c^äbigung 
lüirb  burd)  bic  UeberfüUung  erljö^t.  ßlne  richtige  Trennung  ^lüifcben  (rtroac^fenen  unb 
.Minbcrn  unb  na*  bem  WefdJ(ed)t  fann  in  ber  Äcgel  nicbt  mcf;r  ^^loj  greifen.  Tabei 
finb  gerabe  bie  !Uinen  unb  flcinften  ^obnungen  reUtiu  bie  t^euerften. 
Cjine  )il^o§nung  mit  r>  unb  me^r  ,;-;immern  berechnet  fic^  nur  breimal  fo  l)Oc^,  eine 
3Bol)nung  mit  4  ^^immern  nur  jipeieinbalbmal  fo  f^odl)  alö  ein  einselneö  älmmer.  Ter 
^obc  ?reio  erflärt  fic^  au3  bem  SJiangcl  an  gefunbcn  3lrbcitern)o^nungen^ 
9Bie  unoer^ältni^mö^ig  f)o6)  ber  ('«^eroinn  ber  9)au^erren  unb  £)au6beft^er  ift,  gibt  ein 
^etgleic^  mit  ben  Sro^rihnietbroofinungen.  Xit  oon  ben  Unterne(;mern  sc.  für  i^re 
^(rbettcr  gebouten  äBo^nungen  finb,  obroo^l  aud^  ba  bie  ä^ietl^e  ^^erjinfung  unb  ^mor« 
tifation  ^eraud^oten  fott,  burd^fd^nitttic^  5.')  pCit.  billiger,  (fd  foftcn  burd)f(^nittU(^  bie 
aOBo^nungen  mit  je  1  Äüc^e  unb  1  3"^»"^«^  "»"  "^^  P^^v  2  .«^immern  um  69  p(5t., 
3  3immern  58  p(St.,  4  ^immctn  39  p6t.  unb  5  unb  mcl)r  Simmern  40  pcSt.  in  3Riet^= 
^(iufern  mel)r  ald  in  ^(rbeiterwo^n^äufern  ber  J^abrifen. 

Der  33crid(t  bcS  Stabtmafliftrotcö  fjftanffttrt  tocgen  ^n= 
fii^ruufl  hei  (Jrbbaurcc^tcö  öom  4.  SJcjeinbev  1900  fagt:  Unfcr 
3WittcIftanb  ift  ,,jur  3clt  unb  äiuar  ^Icr  iii  Svanffwvt  »eit  mefjr 
als  in  ötclcn  anbeten  Stäbten,  in  ber  übten  fiage,  befd)ränftc  Gngcn= 
»ol^nnnfl  für  unöerl^ältnifeniäfeifl  f)oI)e  3)?ietl)preife  nehmen  jn  muffen, 
wäl^renb  er  finanjieH  burdöane  in  ber  ifage  njöre,  ein  ©in=  ober  3tt)ei' 
familien^auö  auf  bittiflein,  aber  burc^  gute  SSerbinbungen  mit  ber  Stabt 
öerbunbenem  öelänbe  ju  befifeen." 

3n  XE^Jittiemdctg  l^at  ber  )8erbanb  ber  SBfirttembergifc^en 
&lfenba()n'  unb  2)ampffcf)ifffa5rtSbebienfteten  im  3ö^re  1901  an  bie 
Stänbeüerfammlung  eine  ^Petition  gericf)tet  um  ®emä^rung  ftaatlic^en 
C^rebitS  gur  f^tnanjirung  baugenoffenfd&aftlid^er  Untcrne^m- 
ungen  nac^  bem  Seifpiele  beS  öoin  bai)erifc^en  Staat  bem  SaQerifc^en 
©ifenbal^nerüerbanb  geU}äf)rten  C^rebit^.  3«^  Segrünbung  bicfer  gör- 
berung  ^at  JHebafteur  (S\  Jttot^  eine  Denffc^rift  an  bic  ©tanbeDcr- 
fammlung  gerichtet,  luorin  er  SBcjug  nimmt  auf  bic  Steu^crung  ber 
»ürttembergifd^en  (?ifenba()nüern)altung  in  ben  SJiotiöen  §um  Gifen= 
babngefel}  1901/02,  bie  bie  ftet§  wac^fenbe  Sd^micriglett  be* 
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tont,  s«  eitlem  beu  ikrl)ältniffcn  bcr  (Snfcnbaljnaiiflcftetttcn  cntfpre^cu^ 
bell  3)JietI)3in§  ober  überl)aupt  in  ^4?riüotI)äuferii  eine  paffenbe 
Unterfnnft  jn  ftnben.  2)ann  f)cbt  bic  l^cnffc^rift  aU  33elfpiele 
ber  3i>üI)iuin9enotl)  ber  3?al)nbebienfteten  bevDor,  baft  niinbeftcn§  50 
\>{5t  fäinmtUcfjev  3}MetI)cr  luitev  bcn  &ifenbal)iiern  s»  tDenig  SBoJ^u- 
ränme  öaben,  baft  i^anebefifeer,  el)c  noc^  bic  Wel^altö^auf^ 
bef ferunß^^bovlafle  im  yanbtaße  ^wx  "Unmljmc  gefommen  toax, 
fc^on  im  ©inblicf  auf  btefe  SSorlage  bi^  ju  50  9Jl.  jä^rlid)  bcn 
i)iietl)jin§  gefteißcrt  ^aben,  baf}  Stenftjimmer  für  Sebienftete 
cingeränmt  werben  mußten,  iinr  bamit  fie  am  $Ia^e  bleiben  fonnten, 
lüä^renb  fie  gestüungen  luarcn,  i^ve  g^milten  an  einem  anbeten  5ßla^e 
snrüdsnlaffen  ufn). 

3n  SJKanniieim  wiirbe,  luie  in  anberen  Stäbten,  bei  ber  SJoIf^- 
Säblunß  t)om  1.  3)esember  1900  ebenfalls  eine  SOSo^nungSgäl^Iunfl  öor- 
genommen.  3n  ben  SJorftäbten  nimmt  bie  S^^  ^^^  bemol&nten  ®runb* 
ftficfc  unb  ber  äöofjnnngen  ju,  am  ftärfften  in  ben  öon  2(rbeitern  be* 
lüol^nten  Stabttl^eilen,  bie  einerfeitS  immer  bid^ter  btbant  werben, 
anberfeitS  immer  mikx  ^inanSioad^fen.  3ti  ber  Snnenftabt  bageflen 
Sciflt  fid)  eine  riidläufiße  SSeweflnnfl,  inbem  bie  SOSol^ngebäube  attmäüg 
unb  ju  einem  toad))enben  X^eile  bnrd^  ®efd)äftgpufer  unb  Sureaup 
ücrbräuflt  werben  (6iti)=33ilbunfl). 

^te  SBo^nbic^tigfcit  seigt  in  allen  @tabtt^cUen  —  mit  Stuäna^me  ber 
öftlic^en  3tabtetn)citcnmg  —  eine  fteigenbe  SJenbenj.  1895  famen  oiif  einen  2ßo^n« 
räum  1,43  ^eroo^nei;,  1900  flnb  ed  1,50.  9ln  erfter  GteUe  fte^t  bie  92e(fan)orftabt  mit 
-/i8  ^eroo^nem  pro  S^'^'t^ier.  !I)ie  Steigerung  ber  3Bo^nbic^tigIeit  in  ben  legten  fünf 
^^a^ren  betrögt  11,^.^  p(St.  Setrac^tet  man  eine  ^id^tigfeit  t)on  me^r  alä  jiuei  $er< 
fönen  auf  ben  SBo^nraum  al^  ju  grog,  fo  gelangt  man  gu  bem  Grgebnig,  bog 
ca.  60  p€t.  ber  ^eoöüerung  SRann^eimd  in  guten,  ca.  40  ipdt  in  fc^Iec^ten 
SQSo^nung^oer^&Itniffen  (eben.*) 

lieber  bie  2ßo^nunfl§äuftänbe  in  S^etlin  f)at  bie  CrtSfranfcn« 
faffc  für  fiaufleute  im  3a^re  1902  burc^  i^rc  Kontrolleure  eine  Unter* 
fudiunfl  öeranftattet,  bereu  .^auptergebniffc  ^ier  folgen. 

3unä(l^ft  würben  bie  ben  ein3elnen  Semo^nern  in  ben  betreffenben  Sßo^nrdumen 
3ur  Serfügtmg  fte^enben  Sobenfläc^en  feftgefteflt.  ^abeiaeigte  ed  ftc^,  bag  bad  in 
ben  (e|ten  S^^^^en  von  ben  ^augenoffenf haften  angeorbnete  SRinbeftmag  oon  12,18 
Cuobratmcter  9)obenf(ö(^e  für  11,^6  p(^t.  ber  mönnlic^en  unb  für  13,^4  p6t.  ber  roeibi 
ticken  Hranfen  nic^t  oor^anben  loar.  ^iefe  l^atten  vielmehr  nur  10  Duabratmeter 
IBobenfia^e  ,^ur  Verfügung.  Sei  472  Sßo^nungen,  bad  ^eigt  (ei  41,75  p^t.,  war 
liiert  einmal  bie  9){inbeft^5^e   oon   3,    felbft   ni(^t   oon   2,90  SReter   crreid^t.    ^ie 

•)  8.  .'oeft  ber  ^Beiträge  jur  atatiftif  bcr  Stabt  ^JJannf)cim,  ^erau^« 
gegeben  00m  ftftbtifc^en  ftatiftifc^en  ^mt. 

18* 
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AhanfciKontroloucc  flicftcn  auf  SBoljnungeu,  in  bciicn  ein  aWcnfcl)  fnum  oufrcd^t  fte^en 
fonntc.  ii>ic  bic  Vuft  in  bcrartig  nicbrit\cn,  cu(\en,  übcrüölfcrte»  ^)iällmcn  befc^affen 
ift,  baoon  rann  man  fic§  nni^efäfjr  einen  ^kgriff  machen.  '>l(o  öao  S3^inbeftmnR 
von  Äubifmctev  l'uft  in  Äafernen  unb  (^Wfanc^niffon  gelten  '22— bi)  füv  Ivcn  .Hopf. 
Xk)c^  9)Mnbeftmaf^  jelCn  fteljt  <ll,7js  p(Si.  ^er  controlirten  männlirf)cn  unb  (>3,52  pC5t. 
ber  controlirten  lueiblicfjen  "^satientcn  nic^t  ^ur  'ik*rfü{^nng.  Tk  ^fftficßungcn  ^aben 
oielmc^r  ergeben,  baft  in  einer  ganzen  9UmI)c  üon  ^ixUax  nic^t  niel)r  olö  )ed)o,  ja 
me^rfad)  nirfjt  einmal  brci  .Hubifmetcc  Suft  auf  ben  bctrcffenben  Atranfen  in  beni 
überfüllten  äi^ol^nraum  tarnen,  ^n  bcrartigen  ,§ö^len  ober  ifbcf)crn  —  „'löo^nungen" 
fann  man  fie  nic^t  nennen  -  leben  9Jicnfc§eu  unb  5njat  fran!e  SWenfdjen  unb 
waö  nod;  mef)c  befagen  miU,  45  ^|>ro3ent  Sungcn^  ober  Äcblfopffrnnf el 
2lber  bamit  ift  baö  3KaH  bc§  (Slenbö  in  biejen  iiSolinungcn  nod;  lange  nic^t  crf(^öpn. 
Xic  Unterfud)ung  l)at  nämlic^  geleljrt,  ban  Don  allen  biefen  vungenfranfen  noc^  nic^t 
gan3  0  }>(St.  einen  3ri)lafraum  ^ur  alleinigen  ^i^crfügung  l)aben,  üielmeiir  roivb  et 
in  bcinal)e  24  \>(St.  mit  noc^  einer,  in  313  4  ptst.  mit  310  ei,  in  16*.,  P^t.  mitbrei, 
in  14'.,  pCSt.  mit  oier,  in  bcinal^e  3  p(St.  mit  fünf,  in  3 '/i  pC5t.  mit  fec^3,  in 
mef}r  alö  anbert^alb  pC5t.  mit  7  unb  mel^r  i^erfonen  geteilt,  diec^net  man  f^ierju 
nod)  bie  fd)Icc^tc  ä3efd}affenbeit  ber  äBo^nungen  ald  folc^e,  mangelhafte  Beleuchtung, 
S-eud)tig!eit,  unuocdmäBige  .<pet5'  unb  iloc^oorric^tungen,  vielfach  d^n.^lic^  unzulängliche 
(Slofeto  unb  fd)[e(^te  (^ntipäfferungoanlagen,  bann  lann  man  fid)  eine  SorfteUung  von 
fold;'  einem  burc^  Äitanff^eit  oerfd^nrften  "iliol^nungöelenb  in  33erlin  machen,  Unb  öatci 
ift  uid;t  aufier  Slc^t  ^u  laffen,  öaß  eo  fid)  bei  biefen  1850  Maffenmitgliebeni 
gröf^lentt)eilo  um  folc^e  Ijanbelt,  bie,  loie  fd)on  bemetft,  nod)  nid)t  ber  öffentlid^en  tlrmen* 
pflege  ueifallen  roaren.  ^ie  ^li^ol^nungöunlcrluc^ung  bat  lociier  ergeben,  bag  unter  ben 
1850  Ätranfen  *200  fi(§  befanben,  nämlid)  IHi  roeiblid)e  unb  101  männliche,  bie  fein 
^^ii  5U  i^rer  alleinigen  'lUrfügung  [jatkn,  unb  oon  biefen  bqammernoioertben 
(^iefd)öpfen  marcn  2:]  nKMblid;e  unb  32  männlid)e  Vungenfrante! 

v^n  (f^atloUcnhnt^  ftanbcii  im  iWal  1902  788  äl^oliiuingcn 
Icciv  baüon  aber  nur  1 10  mit  einem  ober  siüei  öeijbaren  3i"^»^t:rn  — 
alfo  1-4  \>(5t.  33e^anfnnflen  für  fleinere  i^eute  —  angefi(f(t»  ber  immer 
nod^  [tar!  tuadjfenben  33eoölferung!  35er  3)Hetf)preii5  für  ein  ^ci.v 
barey  Zimmer  ift  im  :j)nrcf)fc()nitt  feit  1898  üon  250  9)?.  auf  325  3)1 
geftiegen! 

(Sine  lueitere  ^orftellung  oon  ber  älQirfung  biefer  'Bo^nung^uer^äUniffe  auf  bn§ 
2^bcn  ber  3nbttftrie,arbeilerfd)aft  geben  bie  iBericJtc  ber  gabrilinfpeftorcn  Don 
1901,  bie  golgcnbeä  btfagen:  (S^arlottenburg  oerfjalte  ficb  gegen  bie  S^^uP^^i«  «"^ 
bie  3Crbeiter  ableljnenb;  bei  ber  Crrfc^lie^ung  neuer  )i5iettel  werben  JJabrüen  t^unlicbfi 
ganj  ou^gefc^loffen  unb  bie  Bebauungspläne  fo  aufgefteUt,  baf;  an  Arbeiter  reo  ^nuitgen 
taum  gebadjt  merben  fann.  Cber  an  anbecer  Stelle:  (Sin  intereffanteS  Sic^t  auf  bie 
'JÖo^nt)erl)ciltniffe  in  (ifjarlottenburg  wiift  eine  Swfammcnftellung,  ioeld)e  ein  bortigeö 
beinahe  3000  Slrbeiter  befri)äftigcnbc§  2i>crf  aufftellte.  (Tö  ergibt  ficj  barauö,  boS  nur 
ein  drittel  ber  2lrbeiter  in  Gf^arlottenburg  mo^nt;  691  ^Arbeiter  roo^nen  unter  einer 
Ijalben,  130  über  eine  gan^e  ctunbc  oon  ber  gabrif  entfernt.  Sediere  roofinen  mcift 
im  Cften  oon  Berlin,  in  Ireptou),  ^iijborf,  Siummelöburg.  3>urc^  bic  neuefien  33  e 
bauungäplänc  oon  tS^arlottcnburg,   loeld^e  bas  (SJebiet  jioifc^en  bem  ^torbufcr 
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bec  @pree  unb  ber  ^un^fecn^cibe  im  Sluge  fjaBen,  tuitb  ber  .^snbuftrtc  bie  ($ntioi(f(uno( 
einem  (\uten  ^affenuei)  in  ber  ^ic^iung  nac^  3panbau  511  c^anj  unter6unben. 
3luc§  ber  Scnrf)t  ber  (Söarloüenburgcr  2ltmenüern)altun(^  üDer  bie  It^ätic^* 
feit  ber  ©tabtörUe  im  let3ten  oö^rc  befcudjtet  bie  „"^uftänbc  Ta  fjeifet  cö :  (ro  .^eigt  fi(§ 
lüieber  eine  beträchtliche  ©tcit^crung  ber  3nanfpruc5nat)me  armenär.^tlicl^er  .s:)ilfc.  Sic 
.v>Quptur)ac^c  luirb  in  bem  luirtOfc^afttictjen  'JMcbeic^ang,  baneben  aber  auc^  in  bec 
3l>o^nun(^änot^  flcfc^cn.  3)ic  i)ermci)rtcn  (yrfranfunc^en,  befonbero  bQä  t)äufige  ^Ciif« 
treten  ucn  !i)iafcrn,  3c^arla(§  unb  it'end)  Ruften,  werben  in  cerfct^iebenen  Se^ 
ricljten  ber  3tnbtcir,ue  auf  ba^  3wfQ"'"^^"^'^öncien  finb erreich  er  5a'"»^itMi  in 
un3u(an(\ncf)cn  !iBo()n räumen  unb  ben  t)aufi()en  ^of)nunQoiDec^fe(  3urü(f^\efitf}rt. 
^n  einem  iU'tic^t  fmbet  fict?  folgenbe  ilkM'cfjrcibuni^  einer  ülrmenroo^nung  (©tubc  unb 
Kü(§c):  „rie  Stube  niebrig  unb  wenig  r;eU,  bie  ^k^^änbe  Kuc§t,  bie  Tapeten  jum  Xt)cil 
in  gctjien  Tjerunter^tingenb,  ber  :)ioum  fceiuo^nt  von  act)t  'JJcrfoncn;  bie  ,Hücl)e  biö  jum 
2age  beo  (Sin^uflS  ber  JJtimilie  ein  unceränbert  gebliebener  "ISferbcftalJ,  beffen  8lbflu6« 
rinne  ben  Matkn  alo  (Singangspforte  bicnt  —  unb  babci  ein  2Rietf)prei3  oou  25  IQl 
monatticf)!"  5^er  5eri(()tcnbe  2[r}t  crioä^nt,  ^a^  in  biefer  ih5o()nung  einmal  mit  5(uä^ 
nafjme  bes  ^l^aterS  fämmtlict^e  gamilicnmitglieber  erfrantt  finb,  unb  weift  barauf  §in, 
ban  in  folcbcn  3l*oI)nungcn  befonbeiö  bie  X'ungentuberfulofc  eine  ausgiebige 
^Uutftftttc  finbet! 

^amlittr0.  Sa3  ftatiftifcfte  :öureau  ber  .«oamburgcr  ©teucr-Xcputation  uer^ 
öff<ntlicf;te  11)02  eine  3)iielf)eftatiftif  für  1001.  Xarnac^  beftanben  in  .vambutg  nad^ 
3(b3ug  ber  öffentlichen  (gebäuöc,  ber  3(mt6:  unb  3reiwof)nungen  150,405  SGßüf;nungen. 
ITaB  bie  t^aul^ätigfcit  bem  ^Bebürfnift  nid)t  naft)fommt,  jcigt  ber  Umftanb,  baß  bie  ^a^I 
ber  Ieerftel;enben  5öol)nungen  von  7^rtOr  ]u  ^al)v  abnintmt.     iro  ftanben  leer: 

18!)4 13,71)5  SBofimingcn  =  9,58  p(St. 

1S1)8 4,50.5  „  =  3,05     „ 

1891) 3,780  „  =  2,49     „ 

1900 2,S.S9  „  =  1,87     ^ 

1901 2,38S  »  t=  1,53     „ 

(5ä  r^errfc^t  t()atfäct)lic5  großer  3Hangcl  an  tieinen  unb  mittleren  %oi)nt 
ungen.  9lm  geringften  ift  ber  $ro5ent)rtt3  Iccrfte^cnber  ii>ol}nungcn  in  ber  3)liet^cs 
«äffe  251-400  3)1,  om  gröfeten  in  ber  3)aetf)eflafie  1001— *2O0O  «Di.  §ier  betrögt  er 
:>,53  p(£t..  Dort  nur  0,00  pC5t.  (rS  Kigte  fid)  unebcr,  baft  in  ber  imtcrften  ^Kietljeflaffc 
nic§r  Ül^o^nungen  unücrmietf^et  waren  al«  in  ber  näd^fifotgenben,  wao  fid)  auö  ber 
berechtigten  3lbneigung  fleiner  l^.eutc  erflärt,  für  gefunb^eitlid)  mangen}afte  iisol)nungen 
eine  unucr^ältniBrnftRig  f)ol)e  ^Jüiet^e  3U  jablcn.  2)a6  e8  leiber  noc^  genug  fc^  leckte 
:Ä>oOnungen  gibt,  bie  fpe^ieU  in  ber  unterftcn  a)Jiotf)cflaffe  au  (uc^cn  finb,  fonpatirte 
bie  ^^el^brbe  für  ^l^o^nungopflege  crft  in  il)rem  SBerid}t  }xix  1900,  ber  ficft  mit  ancr= 
fcunen^roert^er  3)eutlid)!eit  über  bie  Unmöglic^!eit  ausfprad),  5ei  bem  grofecn  aßotin^ 
ungömangel  baä  äCoOnung^Spflegegefe^  in  feinejn  ganjen  Umfang  ^u  l}anbf)abcn.  Tk\c 
3flücffic§tnabmc  auf  bie  fBo^nung«not^  l)at  bie  5Jcl)brbe  unb  bie  cbrenamtlid^en  Trgane 
auc^  1901  geleitet,  benn  ber  ^al^reSberic^t  betont,  baß  „ba$  CiJcfet^  mit  grollet  ÜÖJilbc 
unb  ^Jiac^fic^t  ge^anb^obt  wirb."  i^n  Oial)re  1901  »aren  0880  .oauo Haltungen  me^t 
oorbanben  ah  benufete  äüolmungen,  fo  ban  nlfo  13,772  Familien  in  gcmeinfamcn 
!ü?o^nungen  Raufen  mußten.  S^abci  nimmt  bie  :]a\)l  ber  flcinen  t.^oljnungcn  ücrbältniß^ 
nia^g  immer  mel^r  ab.  ülJä^renb  1S98  nod)  39,102  «eine  il^o^nungon  bi^ji  )Xi  250  5». 
»otftanben  waren,  bie  27,()l  p(£t,  aller  bewohnten  Welaffe  auSmad^ten,  fan!  i^re  :\aU 
im  :5a^re  1901  auf  31,842,  bie  nur  noc^  20,07  p^t.  aller  Üi:^ol;nungen  waren. 
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3Rit  biefer  5lnapp^ett  ber  'IßofjnungsjafjC  oerbinbet  fic^  noiurciema^  eine  flanbi^e 
Steigerung  bcc  SWiet^en.  2)ic  aöo^nungen  von  2)1— 400  fW.  lueifen  über  üä  p(St.,  ^ic 
Söo^mmgen  bcr  untcrftcn  äöo^nungäflafjc  mit  einer  a)iict^c  6iö  ju  250  a){.  1)3  p(£t. 
3)Het^fteigerungcn  auf.  ^txUqi  man  biefe  unterftc  Hlaffc  in  2,  in  iib^nungen  bis  2rR) 
unD  9Bo§nungen  uon  201—250  3)1,  jo  weift  biefe  05,08,  jene  87,40  p(it.  3Riet^ 
fteigenmgen  auf.  il^elc^e  SBelaftung  ber  «einen  :^eutc!  Stimmt  man  an,  baft  oon  bcr 
(>!Jefammt)al^I  t)on  156,465  "üi^o^nungen  runb  52,000  auf  Sßo^nungen  bis  ju  200  3Ji. 
faHen  fotten,  fo  ergibt  ftcij  in  biefer  maffc  ein  mawto  oon  minDefleno  39,000  SBotin^ 
ungcn,  benn  eö  finb  in  aBirtltc^feit  nur  runb  12,700  foI(6er  ^li^o^nungen  oor^anben. 
^iefeo  WHanto  fottte  bie  Saut^ätigfett  auöfütten,  t^ut  ed  aber  nic^t. 

2)cr  obcnertüä^ntc  amtltd^e  SJeric^t  bcr  ©amburflcr  *c= 
I)örbc  für  SBo^nuitfl^pfl^flc  für  1900  fagt, 

baS  in  brei  Rotten,  bie  unsuläffige  2(fteroermiet^ung  betrafen,  bic  ci)rcnanilüc^en 
Crgane  nic^t  einmal  in  bcr  iiagc  waren,  bic  einfd^lflgigcn  3Sorfc^riften  beö  (SJcfe^ee  an= 
3urocnben  bearo.  bic  Grgrcifung  oon  ^w^ng^^nafirc^cln  bei  bcr  öel^örbc  ^u  beantragen, 
loeil  eS  ben  belreffenbcn  Slftermiel^eni  5ur  ,^c\i  t^atfcic^Iic^  nic^t  möglich  war,  ein 
anbereS,  i^rcn  93crf)ÜItnif[en  unb  ben  gcfe^tic^cn  öeftimmungen  cntfprcc^enbeä  Untct-- 
tommen  ,)u  finben!  „dlnt  bem  3Range(  an  !Uinen  '^so^nungen  mugte  cö  in 
aUtn  brct  S&Qen  ^ugefd^rieben  werben,  bag  feiere  3itfi^nbe  eintreten."  Ucberf^aupt 
fagt  ber  33cri(^t:  „3)er  (^runb,  wcft^alb  auc^  im  S8ericl^tdjat)rc  ocr^dttuiBmägig  \o 
wenig  3Bo§nungen  (22)  unb  einjclnc  SBo^nräume  (25)  bauernb  für  Söo^mwerfe  ge^ 
fc^loffen  würben,  liegt  nid^t  etwa  barin,  bag  fo  wenig  fc^lec^tc  ^^o^n^ 
ungen  bc.jw.  äßo^nrftumc  gefunben  worbcn  flnb,  fonbern  ift  oornelimlicfe 
einer  ^lücffi^tna^me  auf  bic  Öcwo^ncr  juaufd^rcibcn,  bie  bei  Scftliefeung  i^rcr  ixl-obn- 
ungen  !einc  für  i§re  Serl^ältniffc  paffcnbc  gefunben  hätten  unb  bei  einet  awangSweifcn 
Räumung  obbac^lod  geworben  wären.  3)er3J2anget  an  fleincn  !S]o^iiungen 
wirb  oon  ben  ebrenamllic^cn  Organen  oiclfad;  bcftätigt,  c§  wirb  fogar  ötreft  Behauptet, 
bag  eine  Söo^nungonot^  fc^on  oorf^anben  fei  unb  oon  einem  ctfpricB- 
liefen  ^iJirfcn  ber  iöo^nungopflcgc  erft  bann  bie  9lebc  lein  fönne, 
wenn  für  ben  SBau  ücincr  iiU§nungen  in  au8rcict)enbcr  'ii>cifc  Sorge 
getragen  würbe." 

3)cr  öamburflcr  3cuat  I)at  im  3cibre  1901  bcr  ,,'ßürcicrfc^aft'' 
einen  ÖicfefecntiDurf  üorflclcflt^  um  bem  afuten  Üölanflcl  an  iHcin= 
luo^nuuflcn  bis  :«)0  ÜÖi.  ÜJUetbe  abjnbetfen,  einem  ÜJlanflcl,  bcffcn 
J^ortbauer  eine  ernfte  Öefabr  für  baö  öemeintüobt  bebeutc.  3?iefcr 
2)?an(icl  beftebe  jc^t  fd)Dn  nnb  fei  unbeftritten ;  er  merbc  aber  nod) 
öerfcbärft,  mil  jjnr  ©efunbrnifl  beö  ^afcnbcairfe^  in  ber  SIeuftabt  alte 
ßäufer  abflcbrod^en  werben  mußten.  2)ie  S^bl  ber  SÖobnungcn  bio 
ju  300  m.  3)Hct^e  mx  in  ben  legten  3  Sabren  Don  62,467  auf 
57,945  jurürfgcgangen.  Der  3tbbrud)  ganjcr  Stabtoiertel  in  .^^aniburg 
bat  bic  SBo^nungen  bort  fel^r  t)ertl)cuert  unb  e^  ftnb  in  jenen  öegenbcn 
SBo^nungen  fclbft  mit  nur  jtpei  Stntmcrn  nid)t  unter  400  Wl  ju 
baben.  3)ie  23efürcbtung,  bafe  bie  2öoI)nungdmiet[)en  in  Hamburg  in 
ben  näc^ften  Sauren  noc^  fe^r  fteigen  werben,  ^at  ben  ,,^^ercin  .&ani= 
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burgifcfter  Staat&bcamteu",  ber  ca.  12/)()0  3JlltgUebcr  jät)lt  unb  feinen 
ciflcnen  ftonfumtoerein  befißt,  mit  Dcranlafet,  für  feine  3)tit8lieber  beim 
Senat  nm  bie  (STianbnift  einjufommen,  au6erl)alb  ©amburßö  tt)of)nen 
p'.bürfen.  35a0  ©efuc^  ift  aber  abfcl)laflifl  befcbieben  morben.  3)a= 
flecjen  !)itft  ber  $)ambnröer  SBerein  ,/4irobnction"  feinen  3KitflIiebcrn 
and)  bnrd)  SBoljnunflöban,  nnb  jwar  nur  mit  bem  eigenen  öielbe  bcS 
i^ereine,  road  bie  33anten  nnb  mitbin  bie  3)MetI)en  n)efenttid)  öerbilligt. 
l)iefelben  betragen  für  bie  jmei^  nnb  breisimmrigen  SBobnnngen  mit 
51  refp.  iYd,H  qm  J^läd)en=  nnb  147,4  refp.  1H4,4  obm  i?nftranm 
Siüifd)en  260  nnb  400  9)f. 

3)ie  llnterfud)ungen,  bie  ber  fosialbemofratifc^e  ikrein  jn  ^aüc 
a.  2.  im  3öI)vc  1900  oeranftaltete  nnb  bie  Sn^ientp  1901  bearbeitet 
unb  öeröffentlic^t  ijat,  finb  allerbingö  in  ^rageftellnng  nnb  3lufnaf)mc 
mangcll)aft,  aber  bod)  in  ber  Sdjilbernng  be^  Ä^obnungs^elenbeö  be= 
iDeisJfräftig.  SBir  bnrd)tt)anbern  Strafe  für  Strafte,  lißobnnng  für 
2Öol)nung,  bören  bie  furje  traurige  {^efd)id)te  ber  3nfaffen  gar  öieler 
!fi>oI)nungen,  unb  feben  befonbersj,  toie  in  ber  j^elbftrafte  bie  5lermftcn 
ber  Sinnen,  bie  Gtenbeften  ber  (5'lenben,  für  l)oi)e  2)hetf)en  in  ben 
erbärmlid)ften  ßöd)ern  I)aufen. 

Ucbct  ^tn  S3ol^mm00man(|c(  in  Sreedm  berid)tet  ber 
börtige  ^aubgeriditebircftDr  33c der  nad)  ben  amtUd)en  iM^Un  ber 
3l^oI)nungö3äl)Iung  üom  1.  ^Jejember  1900:*) 

3Jon  ben  182,32f)  pl)i)ftf(§cn  ^crfouen  2)reobcnä,  bie  18U8  uir  ©mfommcnfteucr 
cingcfd^äftt  loaren,  Ratten  119,030  ein  einfommcn  bio  1100  9W.  IWccfjnct  man  bie 
32,408  Unlermid^er  unb  vsc^lafleiilc,  20,000  Cff)cfrQucn  unb  Minbct  mit  eigenem  C^im 
fömmen,  19,0(X)  S^ienftboten  unb  SOOO  beim  SCrbcitgcbcr  woljncnbc  ("«Jc^ülfen  ab,  fo 
bfeiben  80,000  ^Jcrfoncn  übrii^  bie  1898  eine  felbftftnbiae  SBo^nunt^  ^um  ^tctfe  bis 
200  9R.  6enölt)iöt  Ratten,  b.  I).  10,;")  pCSt.  ber  vunb  380,orX)  Ginroo^nev.  IIWK)  würben 
ben  runb  396,000  Giniuoljnern  41,000  folcfter  SBo^nungen  5ur  JCcrfi^ung  ju  ftetten 
gcwefen  fein.  X^atfädjlic^  aber  gab  eö  am  1.  Xeäembec  1900  nur  runb  18,000, 
b.  §.  etwa  23000  bcrartige  SEßoI^nungen  ju  rocnig.  3u  jenen  41,000 
fBo^mmgäbcbürfliflen,  bie  auf  ^Botjnungen  biö  ju  200  )Öl.  angeiuiefen  waren,  famen 
aber  1898  not^  12,857  ^erfonen  mit  einem  Ginfommcn  von  1100  bid  1250  2».,  bie 
feineSfatt«  me^r  alo  300  SW.  für  ijre  ^Ißo^nung  anjulegen  gcnöt^igt  fein  foUten.  ÜJon 
bicfen  bcburftcn  md)  aJMnbeftfcljäljung  10,000  ^^Jerfonen  eigene  9öof;nung.  ©tatt  ber 
1898  bcmnac^  benbt^igtcn  51,000  ^ii)0&nun8en  biä  ju  300  9)i ,  waren  bcrcn  aber 
t^alfö(5Ii(^  nod^  am  1.  a^ejembcr  1900  nur  nmb  44,000  üorljanben,  alfo  runb 
7000  8"  wenig!  3m  9.  <peft  ber  ftatiftifc^en  3Rittl^eUungen  uont  Jum  1899  wirb 
5U  bicfer  Gntwicfcrung  bemcrft:    „^ie  (SIeftaltung  ber  aöSotjnungöprelfe  ooU^ie^t  ftc^  in 

*)  öedfer,  „^'ic  !Cort()eile  ber  'öaugenofjenfc^aften  für  bie  (iJefammtljelt  unb  ben 
Ginjelnen,  in  befonberer  8crücffi($tigun§  ber  i^reöbencr  5lk*r§aitniffe",  1901. 
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bot  jc^igcn  ^edobe  unab^änöig  von  bcn  Reiben  Jaftorcn  Slnc^cbot  unb, 
^Udjfragc."  Xie  3o(c\c  bicjco  enormen  :ü!RangcI8  an  !lcinen  ^l^o^ti 
ungcn  \i\\'t>  bie  Untcc:  nnb  Xl)cili)ermietl)«n(jen,  baS  auäi^cöe^nte  Bö)iai- 
gängerroefcn  mit  jeinen  fitüid^en  imb  n)ivt^jcöaflUd)cn  ©d)äben.  3)ic  ^ai)l  bcrlcer- 
pel^enben  biUigftcn  SBo()nunftcn  beträgt  feit  3at)ren  nur  locnig  über  '.,.  pCSt.  l^it 
Steigerung  ber  i)Metf)preifc  für  il>o Urningen  mit  einem  ^ciibaren  ,*jimmer  bettui^ 
im  (e^ten  SaJ^r^eljnt  37  pCSt.,  bei  jroei  ^ei3baren  ^^immern  20  p6t.  Ter  3)urd)' 
f(^nittSprei3  einer  unbeiüo^nten  ^il'io^nung  fteigerte  ficf)  im  Testen  Sa^tfünft  um  U  p(Sl. 
ü^iefc  I^euerung  jnjnng  me^r  .^auö^altungen  al§  früher  umi  KuSfunftöniittel  t»cr 
Untermietl)er.  3(m  2.  Xejember  1895  gab  e§  7331)  gauäbaltungen  mit  12,572 
Untcrmietfjern  unb  10,775  x»ouo[)oltungen  mit  r.),83»3  ^c^CafUniten.  SBeim  &x\ai  ber 
ftäbtifc^en  2Bof)nun§äorbnung  189S  rourben  3061  üon  bicfen  insgefammt  10/77.3  il>obn= 
ungen  mit  @cb(afleuten,  alfo  über  2S  p(St.,  ober  über  10  p(St.  aller  mit  ^amitienfremben 
belegten  :li^o Innungen,  allein  nac^  $  0  ber  ^oi^nung^orbnung  für  p  olijeiroibrig 
erflärt,  alfo  um  bedtuiUcn,  roeil  für  ben  ^krmiet^er  fein  fjinreic^enber  ilio^n-  unb 
oc^lafraum  blieb!  2)ic  ßecrftelTung  bicfer  :äÜo^nungcn  ^fttte  23,178  "Perfonen  betroffen. 
Tie  Turc^fü^rung  bed  auf  2^ei(oermiet^ungeu  fic^  &ejiel)enben  ^(bfc^nitto  ber  $(}obn« 
ungdotbnung  mugte  ba^er  bid  1.  CItober  1904  uertagt  werben. 

3n  £ei|i|i0  war  oon  1891—1897  mit  5(uönal)me  beo  5o^reö  ls«)2  öcr 
Seborf  an  SÖo^nungen  ftetö  größer  alö  ber  ^wnJöc^ö,  bann  febrte  ft(ö  bnö  ^^er^filtniK 
um,  aber  ee  ^anbelte  fic^  nur  um  große  unb  mittlere  &^o§nungen,  loöf^renb  Der 
Dränget  on  Kleinwohnungen  nac^  ber  omtlid)en  Stotiftif  vom  1.  'JJooember  11H)1 
nod)  fortbefte^t. 

3n  ®ttaf(liut0  !♦  ®*  I)at  bic  gcmcinfame  Crtötranfcnfaffc, 
tüic  aiiberöiDO  and),  6Tl)cbunflcn  über  bic  iöoI)nun(j»öcrI)(iItniffc  iftrcr 
crfranfteu  ÜDIitflüebcr  angcftcUt  unb  jlDai  für  bic  3^it  üon  9Joücnibcr 
1900  bi0  3(pril  1901.  (5'§  ipurbcu  iuöflcfamnit  10472yof)nunßcn  fontroüirt. 

3?on  biefen  ilJo^nungen  beftanben  121  au5  nur  einem  3"""^^^/  1^^  <^"ö  l 
yimmet  unb  iiüti)f,  Tj?!  auö  2  .-{immern  unb  Äücl)c  unö  nur  192  aii^  mef;r  roic  2 
."^immem  unb  ilüc^c.  Jm  2^urc§jdf)nitt  enlfüUt  auf  bie  "iiso^nung  ein  i'uftrnum  üon 
32,8  Hubilmeter  unb  auf  ben  .Hopf  ber  3l>ol)nenben  bei  läge  gar  nur  8,6,  be§  'JJaebto 
!),9  Ätubitmeter.  2)ao  iUo^nungäelenb,  ba3  in  bicfen  ,^a()Icn  liegt,  luirb  befonbcro 
beutlicf),  loenn  man  bebcnft,  baß  für  (>^efönguiffe  unb  jlafernen  ein  !^uftroum  oon  24 
bis  50  ^tubifmeter  auf  eine  gejunbe  ^erfon  oerlangt  loirb,  ^ier  eä  fid)  aber  um  5tranfc 
^anbclt,  bic  erft  rerfjt  gefunber  unb  reichlicher  5uft  bebürfen.  Unter  welchen  'i>erl)ält= 
niffen  ein  I^eil  biefer  .HranTen  rool^ntc,  jeigt  ber  Umpanb,  baß  in  33  Jällen  bie 
Släume,  in  bencn  fic§  bie  (Srfranhen  auffjielten,  fein  JJenftcr  l^atten,  fonbern  l'uft  unb 
Ji^ic^t  oon  anftoßenben  ©elaffen  empfingen;  in  064  JäUen  war  nur  1  J^nftcr  oor^ 
I)anben,  baS  aber  oielfact)  biefen  !:)iamen  ntd;t  oerbiente.  9{ur  845  :iBo§nungen  merben 
aU  5eH,  bagegen  202  ab  bunfel  unb  200  alö  feud^t  be§eid)net  5"  31  gäflen  biemc 
bec  9(ufent^a(t§raum  ber  Traufen  5ugleid)  alo  ^(rbeitöraum  unb  in  9  außerbem  noc^ 
ale  jlüdie.  ^>n  5  p(St.  ber  ^NO^nungen  mar  ^eijgelegen^eit  überhaupt  nic^t  oor^anben, 
au4  in  ben  übrigen  SSol^nungen  uielfncf)  mangelhaft,  ^ie  'Xbortuerfjaltniffe  rcarcn 
äußerft  fc^led)t;  Ijäufig  war  auf  36  biö  40  "^erionen  nur  ein  Slbort  oorbanben;  in 
einem  galle  mußten  fic^  fogar  70  "iH^rfoncn  mit  nur  einem  Slbort  be^inügen,  ber  nidit 
einmal  mit  einem  SiiK  uorfefjcn  mar.     Jn  einem  anbcren  guftc  mußten  bie  38  h\i  40 
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^eiuo^ner  cined  .^oaufeo  bcn  einen  uociianbencn  9(6ort  mit  bcn  (Säften  einer  $QicU)f(^aft 
lf)eiCcn !  ^Tie  (Sinselfc^ilbcrungen  bcr  (lontroteute  jcii^cn  ()öcl^ft  traurige  iWr^öltniffc.  ^n 
ent^cn,  fc^mu^ic^en,  Tjöc^ft  un^urcic^enbcn  :llitunten  oon  nur  einem  3nnmer  obne  .Hüc^c  finben 
fi(i  Familien  bis  ,^u  9  ^crfonen  ^ujammenf^epferc^t.  'i^on  (Erfüllung  ber  einfac^ften 
9efunbf)eit(i(öcn  unb  ftttlidjen  gorberungcn  ift  feine  Siebe.  3ft  c^  fc^on  ungefunb, 
wenn  gejunbe  ^erjonen  feine  l'agerftätte  für  ftc^  allein  ^aben,  um  \o  f4äblic()er  wirft 
ee  bei  ,vCranfen,  wenn  fic  DaS  ^ctt  —  fei  eö  mit  Jyrau  ober  9Äann,  3(§n)cfter  ober 
Hinbern  ufiu.  —  tf)ci(en  muffen,  wie  bnä  oielfac^  angetroffen  louroc.  gerner  wirb  ein 
'^aü  angeführt,  wo  in  einer  gamilie  ein  erwac^fener  <2o^n  unb  eine  erwacbfene  Xoc^ter 
g(eid)5eitig  franf  waren  unb  mtteinanber  baS  Sett  fo  t^etUen,  baB  für  bae  eine  baä 
Äopfenbe  ba  war,  wo  bas  anbere  baä  gu&enbe  ^atte!  ^ic  über  bie  JBetteno erhält; 
niffe  angeftcOtcn  ßr^ebungen  ergaben  1209  93etten  auf  2524  ^erfonen.  i>on  bieten 
()atten  nur  330,  olfo  im  (^anjen  13  pßt.,  eine  eigene  fiagerftötte;  t^eilweife  famen  auf 
ein  33ett  3  '^Jerfonen!  ^m  allgemeinen  ergab  fic§,  bog,  je  größer  bie  gamilic  bc5w. 
je  me§r  ^crfonen  fic^  in  einem  .^^aud^aCte  befinben,  um  fo  fc^lcc^ter  ee  mit  ben  93etten= 
»etf)äUniffcn  beftettt  ift.  3(Iä  eine  befonberc  (gigent^ümlic^fcit  erf(()eincn  in  Dem  33eric()t 
bie  an  gön^iticn  ocrmiet^eten  möblirten  äi*«-^«^/  wooon  40  oorgefunben  würben,  5*^ 
fol(^en  ,^immern  wohnten  biä  ju  9  "^Jerfonen;  Jätte,  wo  gamilien  mit  4,  5  unb  6 
$erfonen  ein  ^^^immer  bewo()nt«n,  waren  nic^t  feiten,  gn  ber  Siegel  muffen  fold)e 
fjamilien  5—6  9W.,  ja  manchmal  noc^  me!)r  SÄict^e  pro  Soc^c  entrichten.  :^er  iöeri(^t 
bemerff,  baß  eö  mit  bem  greife  barauf  an,^ufommen  fd}eine,  wie  oielc  "^ierfonen  ben 
3iaum,  ber  meiftcnä  me^r  2od)  genannt  werben  fann,  bewohnen.  %iz  in  anbcren 
Orten,  werben  aud)  in  Strafeburg  für  bie  fdjled^teften  2iJo Innungen  uerf)ältni8« 
mftfeig  bie  fjoc^ften  SÖHctfjcn  gcforbcrt  unb  bc3a^It. 

CHnc  im  ,,tabat  =  3(rbcitcr"  Olw  2S  üom  U.  3uü  1901) 
ücröffcutüc^te  'ißrioaterficbimg  bcl)anbclt  auöfc^UcHüd)  bie  äyolinunfle- 
üert)ältuiffe  üon  20  Xabafarbcitertamiüeu  im  5lmtc  Stcbmc 
in  iBcftfalen.  3)ic  (i'rt)ebmiß  ift  )cl)r  gcmiffcnl)aft  buicl)gctfil)rt  imb 
ücrbicnt  bc^f^alb  bier  (iTH)äI)uuufl.  *) 

^er  öeric^terftalfcr  bemerft,  baß  bie  labeHe  ein  getreues  (Spiegetbilb  ber  ^^so^n- 
ungcn  oon  ber  fc^led;tcften  biö  ^ur  beften  fei,  baß  es  aber  nrc^r  oon  ben  fd}le(^tcren, 
wie  üon  bcn  beften  "ilio^nungen  gäbe.  (S*r  \)(xt  bie  Sßo^nungen  in  xtjxcx  Vänge,  breite 
«nb  .^ö^e  au^gemeffen  unb  bamad)  t^ren  Äubifin^alt  berechnet,  ^ie  §ö()e  fd)wanft 
8.  S.  ^wifc^en  1,(39  (I)  unb  3,0  m,  ber  Luftraum  pro  3Bo^nung  jwifdjen  14,48  cbm 
unb  50,37  cbm,  erreid^t  aber  in  8  (oon  20)  Julien  ^öc^ftens  1(5,9-1  cbm,  wä^renb  in 
ben  öefängniffen  20  cbm  Suftraum  pro  Alopf  »erlangt  weiben.  ''|>ro  Kopf  fd;wanft 
ber  Suftraum  ^wifc^en  1,8s  unb  12,15  cbm  unb  erreicht  in  14  gätten  nod)  nic^t  einmal 
6  cbm,  in  8  JäUen  bewegt  er  fic§  fogar  jwifd;en  1,88  unb  3,46  cbm  (!).  3)abci 
wirb  nur  in  einem  Jalle  nic^t  im  2lrbeitsraume  gcfoc^t,  in  fämmtlid)en  gäUen  wirb 
bagegen  bet  2abaf  über  bem  Ofen  gctrocfnet.  Xk  i:abcUc  gibt  ferner  bie  3^^^  ^^'^ 
C^röfte  ber  Jenftcr  fowie  ber  Scheiben  an.    3ie  ert^eilt  5(usfunft  barüber,  aus  wieoicl 

*)  Uebcr  bie  traurigen  21>o^nöerf)ältniffe  unter  ben  .'bc  imarb eitern  überl;aupt 
Dergleif^e  nwn  bie  «Schrift  „8c^u§  ben  Heimarbeitern",  eine  2)cnffd)rift,  bem  Sunbes- 
rail)e  unb  Sleic^ötage  überreicht  uom  ^terbanb  ber  3c^neiber  unb  «c^neiberinnen  unb 
uerwonbten  'öcrufogenoffcn.    3>tultgart  1901,  ^.  27  ff. 
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9iäum€n  bie  'lOo^nung  6tfte^t  unb  wicoiel  5lamm«ni  fte  f^at  3ie  berichtet,  ob  ^rembe 
bcjc^afttgt  loerben  unb  ob  unb  bei  n)e(d)ec  ^cjc^äjtii^ung  bie  ^rau  mitarbeitet.  (fnbUcb 
miib  feftgefteUt,  bog  ber  7abaf  in  einem  ^ail  im  $(urfaa(e,  in  einem  anberen  in  ber 
Hüd^t,  in  allen  übritjen  in  ber  3(bia|fammer  auf6eioaf)rt  luirb.  !^ic  labelle  uerrätfi 
in  il)rer  ganzen  9lnorbnuni^  einen  jo  (\en)iffen^aften  unb  fc^atfen  !6eoba(^ter,  baß  es 
nic^td  an  i^r  ^u  beuteln  (^ibt;  fie  ent()üUt  ober  ^ugleit^  in  bürren3o^^^n  <^in 
i^rabc^u  grauenerreßenbeo  (rienb. 

Xic  preuBifrf)cn  öiciDcrbcinfpcftorcu  I)akn  in  i{)rcn 
3Jcrid)tcn  über  bae  ^al)x  19(M)  ber  ©aufimfl^art  bor  3lrbcitcr  eine  flaiis 
bcfonbcrc  5lufmcrffanitcit  flcwibnict.  Xk  ÜÖHttbcidiugcu  aiiö  faft 
fämmtlicbcu  SJcjirfcu  bcftätiflcii  bie  fortbaucrnbcn  Stuflabcn  über 
bcn  Üöiauflcl  an  Urnen  SäJobuunfjcu  unb  bie  unjulängtidic  2icfcf)affcu= 
bcit  Dieter  berfelbcn  in  Stabt  unb  yanb  in  er)d)recfenbeni  3)?aBe. 
'iln^  faft  allen  i^eric^ten  ergibt  fid)  ein  fteigenbe^  2{nn)ad)fen  ber 
SBoftnnuflönotl)  mit  if)ren  fd)Uninien  Wcfal)ren  fiir  Wefunbbeit  unb 
3ittli(ftfeit,  faft  überall  werben  ftlaflen  laut  über  ^Jfangel  an  fteinen 
üyo^nuuflen,  ÜJiietljfteiflerunßcn  ufm.  3)abei  ift  immer  ju  bead)ten, 
bafe  bie  löeobacfituuflen  ber  Weraerbeauffic^töbeamten  nur  ßelegentlid) 
gcnmc^t  werben;  würbe  bnrd)  eine  Söobnunfl^infpeftion  einmal  bie 
2öo^nnnfl0fraflc  al^  fold)e  unterfud)t  unb  würben  bie  (^-rflebnijfe  einer 
foldien  ö*rl)ebnnfl  beröffentlid)t  werben^  fo  würbe  fid)  (jewiß  ein  ÜBilb 
ergeben,  auf  bem  nur  wenig  iJid)tpunfte  ^n  finben  wären. 

Xit  'IBo^nun|^9oerf)ä(tniffe,  fac^t  bec  (^etoerbeinfpettor  ju  SanbSberg  a.  tG. 
ftnb,  abgefe^en  oon  biefev  ^tobt  felbft,  meift  fc^Icc^t  unb  am  fc^Cec^teftcn  auf  benc 
flachen  l^anbe.  „"^abci  [tnb  bie  INiet^en  unoer^äUniHmäfiig  ^oc^  unb  oerfcblingen  oiel- 
fa4  (in  fünftel  be$  Serbienftel.  ^a  bei  ben  mctfl  fe^r  c^erinc^en  ^bmefjungen  ber 
^iUo[)uräume  bie  3tftUe  unb  Hammern  in  ber  Siegel  mit  .C^auo-  xm\>  Sirtf^fc^aft^c^egen- 
ftAnben  htkc^t  loerben  muffen  unb  ein  JteUerraum  feiten  jur  Verfügung  fte^t,  fo  ift  bem 
größten  20ei(e  ber  SItbeiter  bie  SRöglic^feit  oevfc^foffen,  Martoffeln,  j^raut,  Dbft  ober 
Jeuerungomnterial  in  größeren  3)kngen  unb  ba^er  ju  cnlfpre(^enb  biUigeren  greifen 
einjufaufen.  ^n  ben  länblidjcn  Se^irfen  ber  meftpreuBi)(^  en  Greife  (i^rt^auö, 
bereut,  '^^r.  3targarb  2c.  werben  bie  ^eri^cUtniffe  befonberd  traurig  genannt,  ^uweileu 
jeic^nct  ftc^  nac^  bem  ^erict^t  bed  6emerbeinfpeftoro  in  IDan^ig  baS  äBo^n^auo 
uor  ben  @tö((en  unb  od^eunen  nur  burd^  größere  SaufäUigfeit  aud. 
^^(^(e^te  'li3o^nungöocr^äUniffe  fQr  Arbeiter  beftc^en  im  Xorfe  (^ramtfc^en,  ÜCrei? 
2^0 rn.  (^in  X^ei(  ber  3i^9^I^^arbeiter  vooljnt  mit  ber  ^amiUe  in  9)Sutnen,  bie  aad^ 
bei  ben  befc^eibenften  ^nfprilc^en  nic^t  alo  menfc^enroürbig  be^eic^net  toerben  fönnen. 
^oli^eiUc^  etn3ufc^reiten  luar  nic^t  rat§fam,  ba  anbere  geeignete  ^ol^nungen  nic^t  oot- 
(anben  roaren.'  ^n  biefem  $9eri(^t  roirb  bcnn  auc^  bie  (Einrichtung  einer  befonbercn 
^ol^nungSinfpeftion,  etraa  burc|  bie  (>(emeinben,  ol$  crn>imf4t  be^eic^net  unb  bie 
(^rünbung  einer  9)augenoffenfc^aft  mitgetl)eirt.  ^n  ben  3t(iblen  ift  eo  nic^t  beffer. 
Miel  ^at  ftc^  genöt^igt  gefe^en,  101  obbac^Iofe  Familien  mit  050  köpfen  in  ftfibtift^en 
O^ebäuben  (Xurn^allen,  ^aracfen,  ^rmen^  unb  Hranfen^auo,  SRiet^mo^nungen  u.  bgLi 
unterzubringen.     1 1  ^'v^niUien  Ijabcn  fic^  in  bretternen  Öarten!)ütten  einlogirt. 
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SCuö  Dftpreufeen  wirb  berichtet:  „T>ic  Söo^nunö^üeBl^ftltniffc  bec  9lrbeitcr  raffen 
humer  nott)  \ei)x  luel  311  iüünf(^cn  übclq,  unb  bic  3)act^prcifc  finb  uerftftUmfemdBig  ^od), 
(So  ift  ju(^t  feilen,  bafe  bev  Stcbciter  ein  9Siexte(  feined  Ja^rcoüci-blenftc«  unb  nte^r 
nlä  3Miet^5in0  füt  feine  Söo^nung  Eingeben  mufe."  @e^t  trauciö  ift  e^  and)  in  a>cfb 
preufeen  befteUt.  3)ie  iüie^qa^l  bec  in  eibing  beseitigten  SBo^nungen  in  ben  älteren 
3tabtlf)eilen  beftanb  nu3  einem  einzigen  JHaume;  boju  lam  auf  bem  glur  ein  gc* 
mauerter  2teinpfeiter,  auf  roetd)em  in  ber  aBcifc  Iftngft  oergongcncr  ,^ eitert 
mit  offenem  geuer  gcfoc^t  würbe.  Jür  berartige  ^iL^ofjnungen  würben  72— 9<)  fRarf 
SKietJe  entrichtet,  öcrüdfic^tigt  man,  in  wclc^'  fc^tec^tem  ^uftanbe  bie  mc^rfacö  laum 
2  SD^eter  ^o^en  :iBo^nungen  ftc^  befinben,  fo  muf;  man  biefc  fogenannten  billigen  ^o^n^ 
ungen  al^  rec^t  treuer  be3eic^nen."  'ituffanenb  roar  bei  ben  mciften  ^itrbeiterbclufern 
bic  geringe  3a [)l  ber  91  borte.  (£ä  würbe  5.  33.  fcftgeftcUt,  bafe  in  einem  §ciufa*^ 
lompicr  ein  $lbort  oon  ac^t  Jamilien  benu^t  werben  mußte.  Slnbere  mef)rfad) 
tjorgefunbene  CSrinii^tungen  §aben  jwet  unb  me^r  3i|^e  ol)ne  Irennungowanb.  $)ei 
einer  'J(n(age  gibt  ed  ^max  ^wei  getrennte  Slbt^eiUtngen  mit  je  4  3i^en  füt  bic  0)e« 
f(^(ec^ter,  in  ben  9lbtl)ei(ungen  aber  feine  Sc^cibewanb.  :3^ie  ac^tci^e  bienen  für 
mehrere  ."oäufer,  in  benen  etwa  150  Seute  wor;nen.  ^^ei  folc^en  ^uftänben  ift 
natürlich  nic^t  ju  ocrwunbcrn,  bofe  ^ier  anftecfenbe  i^ran!()citen  oorfommen,  ^u^ 
mal  bie  2tuit  fein  3^rin!icaffer  in  ber  Dlä^c  ^aben  unb  in  (rrmangclung  oon  etwas 
'^^effcrcm  baö  3Baffer  beä  fumpfigcn  ©IbingfluffceJ  genießen.  J»  «^"cc  ^M^a^l  oon 
.t)äufern  fano  ftd)  au^erbem  eine  wunberlic^e  ©teuer  oor,  nämlic^  eine  9lbgabe  oon 
30—50  ^fg.  oierteliö^ilidj  für  ^icnuftung  be«  9lbortd. 

9Iu§  bem  :){egterungöbejirl  |$ran!futt  a.  D.  wirb  berichtet,  bag  in  ben  SlrbeUer« 
famtlien  feiten  jebeö  Samilicnmitglieb  fein  eigenes  Sctt  f)ai,  fonbern  meift  nur  für 
3wei  ^erfonen  ^in  SBett  oor^anben  ift.  ^a,  in  einem  J-atte  waren  fogar  für  neun 
'i>erfonen  mir  brei  33etten  ba.  3n  5ran!furt  a.  C  liegen  bie  niebrigen  unb 
treueren  3Riet^wo{)nungen  in  ben  niebrigften  3tabtt§eilen  unb  ^oben  befonbers  im 
^rfl^ia^r  beim  ©teigen  ber  Ober  fe^r  unter  @runbwaffer  ,^u  leiben. 

^üt  bie  in  ben  berliner  äiororten  befc^Sfligten  Arbeiter  §at  bie  SBo^nungd- 
frage  noc^  fortwä^rcnb  i^re  3d;wierigfeiten.  ^ie  nöt^ige  i^erftellung  unb  Senne^rung 
oon  äüo^nungen  ftel)t  in  feinem  richtigen  Ser^ftttniffe  jur  inbuftrieflen  entwicfelung  ber 
löororte.  Xiz  ©c^wierigfeiten  ^abcn  i^re  Örünbe  barin,  bafe  bie  CSrbauung  »on 
aCrbciterwoOn^öufern  eineStljeilä  burc^  bie  Sanbfvefutation  fe^r  ei  = 
fc^wert  wirb,  inbcm  ber  gröfete  2()eU  be3  in  gragc  fommenben  bebauungoföl)igen 
i^elönbeS  in  ben  .\)änbcn  fapitalfräftiger  2cntz  fit^  befinbct,  welche  in  bet  Soge  ftnb, 
ein  immer  ^'oljcxz^  steigen  ber  23obenprcife  abzuwarten,  nnberent^cilö  burd) 
bad  9Mc^Iaffen  ber  ^aut^ätigfeit  im  9(Qgemeinen  in  ivolge  Steigerung  Der  SSaumate^ 
rialienpreife  unb  ber  fiö^ne  ber  53auorbeiter.  SemerfenSwert^  ift  ber  .^inweiä,  bag  bie 
Seftimmungen  be^  ^ürgerlid;en  ®efegbu($e§  über  ben  SiRietr^ocrtrag  nocb^ 
t^eilig  ouf  bie  ^ermiet^ung  von  ^ilrbeiterwo^nungen  einwirfcn,  weil  auf  Ci^runb 
biefer  Seftimmungen  oiele  .^ausbcfi^cr  grunbfö^lic^  nid^t  'i\$o§nungen  an  9lrbeiter^ 
familien  t)ermiet§en  wollen,  ^n  Berlin. ^M^Iottenburg  ^aben  bie  äRietl^preife 
eine. weitere  bebeutenbe  Steigerung  erfobren,  unb  eS  !ann  nic^t  besweifelt  werben,  bag 
oiele  Slrbeiterfamilien  ge3wungen  worben  ftnb,  i^re  bid^erigen  %i3o^nungen  mit  weniger 
guten  ^u  oertaufc^en. 
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^er  üon  bem  Öeiücrbe^Smpcftor  ^u  .Hattoiui^  bei  (^klcgcu^cit  anbetet  3^e= 
ftc^tii^mc^cn  i^wonncne  (Sinblict  in  bie  ^otinungcn  uon  %^an  unb  for[in>irtf)fdiaft(ic^en 
'^Irbeitcrn  lief;  j($iuerc  ()ejunb^eitlid)e  unb  fitt(i(f)e  cc^öben  erfennen  Ta9fe(6e  gilt  uon 
bcn  Unterfiinftöräunieti,  bie  mit  grofecn  .'öüttenwerfeu  üerbunben  finb.  !iBei  biefeu  mit 
reichen  .Hapitaden  unb  (jrofien  Ucbetfljüfjen  arbcitenbcn  ^iktrieben  fanb  ber  ikamtc 
nic^rfad^  Uuterfunftö  (rinrid)hnxäen  t>on  folcfter  ^i^e)c^affen()eit,  „luic  fte  in  ber  fletnften, 
Armlidiften  ,^ie(\e(et  ni(^t  ^u  bu(ben  (jetoefen  ivAren.  'S)ki]t  lief;  ftc^  l)ier  burc^  c\üt(icbc 
•i^orftellung  6ci  ben  :Jl>erfen  3lb^ilfc  crv"elcn;  iüo  M^i  tWittel  ober  uerfat^te,  fe^It  jeDe 
gefetjlidje  .v)anb§abe  ^ux  >:)erbeifül)runc^  bcc  brin^enb  cnt>ttnf(^ten  ^?erbeffetuni\cn." 
isbenfo  c^ab  bie  5Jcfidjtlflun(^  ber  :lUoI)nungen  für  Die  in  ,^ie(ieleien  unb  Steinbrüchen 
tl)öti(\en  (5Ampa(^ne:9lrbeit€r  .^u  5nf;[reid)en  ^^eonftanbunc^en  unb  einer  größeren  9[n5at)l 
üon  33eftrafungen  i^ernnlaffuniv  ^^n  18  folc^en  Unlerfunftonlumcn  ber  ^^nfpeftion 
ilnttojuit?  roaren  r^an  9lrbeitcrn  feine  ober  ju  lucnifl  Öcttftellen,  oereinK^t  noc^  uic^t 
einmal  3tror))ftrfe  ober  ctro^  jur  '^^«rfüguni^  geftcUt.  3Jei  einem  abgeregenen 
grofecn  cteinbrud)  muRte  bie  ^'^röu  beo  einen  iÄrbeitero  in  einem  :Haum  mit  adjt 
3JUnnern  fditafen. 

^m  SJejir!  .Y>annouer  loffen  bie  "li'io()nun3fn  ber  Arbeiter  „nodj  uicl  3u 
uninfc^en  übrig*,  in  fRünfter  pnb  bie  iWobnungömietr^cn  er^cblic^  geftiegeu,  in  Mo  In 
mad^te  fic^  eine  fortbauernbe  Steigerung  be3  SJJiet^preifeä  bemeifbar,  „bcren  ®nbe  mit 
9<ürffi(^t  QU)  bie  geringe  lüantbätigfeit  ni<^t  abjufel)en  ift."  S3ei  ber  b ortigen 'hjo^nungo» 
nac^n)eiö^3(nftaü  roar  in  ber  ,^eit  oom  1.  Juli  180U  bi4  »um  30.  guni  19(.K)  bie  3ln 
frage  nad^  $ßo^nungen  Meinlic^  boppelt  jo  grog  loie  \>a^  Slngebot. 

3(ii0  bcn  iBcrid)tcn  ber  prcuBifdlcn  C4cwcrbcauffid)töbeaiutcu  für 
H)01  cutucbmcu  \mx  folflcubc  9}M6ftänbc  über  bie  närf)Uid)e  Unter  = 
briuflunß  üon  iJcIirUnßen  tm  '^e.vrfe  Cppelu. 

„"Öei  einem  Sc^miebemeifter  mußten  7  ^ef)rlinge  in  einem  fd|led)t  mi  lüftenDen 
:Haum  oon  etroa  .50  cbm  ,^nl)a(t  trt)lnfcn.  öei  einem  anberen  ftanb  4  i'el)rlingen  ein 
Sc^lafraum  uon  20  cbm  5ur  iöerfüguiig.  4  :}lcbcitecn  eincö  Tiid)lenn:ifterd  mar  ein 
-  m  ^ol)er,  1,8  m  unter  Dem  '^^orgelänbc  liegenber  Melier  jum  Schlafen  augeroiefen. 
^ei  Der  (Sngc  be«  3iaumeä  mußten  oud)  nod;  je  2  iBetten  übctcinanber  fteften.  ^ür 
C^kfellen  unb  i.\'§rlingc  einer  35iidcrci  mar  ein  giin.^lic^  fenflerlofer,  mit  SJiebloortätJen 
)um  Xf)iil  gefüllter  3d)lafraum  eingerid^tet.  'J^od^  fc^ledjter,  feud^t  unb  mit  Ungesiefer 
erfüllt  mar  m  einer  anberen  ^i^äcferei  ber  «elletfc^lafraum,  ben  ber  lÄufftc^tobeamte  nadj 
in^mifc^en  erfolgter  polijeilic^er  Sd^liegung  gegen  (rnbc  beo  3<^^^i'^  ^^4  mieber  im 
©ebrauc^e  fanb.  ^aB  me^rfac^  bie  'beider  auf  bem  '^adofen  ober  in  hc])m  unmittel^ 
barfter  'Jiäfje  in  ber  Qadftube  fc^Iafen,  mar  (eiber  auc^  im  '^eric^t^iabre  ma^ri^une^nien. 
äle^nlic^e  .^uftänbe  mürben  in  ben  Schlächtereien  angetroffen.  Someit  möglid^  mürbe 
ben  äRiBftänben  fc^arf  entgegengetreten." 

Hellet  ^ic  91^of)tiitn0i$}uftftnde  in  ^cit  o^ili&ien  Zi^cUtn 
^tcu^ctti^  beriditet  2)r.  J)Hc^ter  1HS)2  aiie  cifleuer  ileimtnift  al^ 
in*ciearst  in  (^roßtüartenberfl :  ^^Cbeiian  ftebcu  bie  trauriflcn,  ^uni 
Ibeit  nienfd)cniunDfirbtflen  2i>ol)uuuc|y=i^erl)ältniffe.  Cre 
ift,  luib  5iuar  Iciber  bcfoubcr^  auf  flroficii,  ben  wü()Il)abenbftcii 
'^efißern  flel)5rigen  Wüteru,  feine  ^cltenljeit,  baß  met)rere  Jvamilien 
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Snfaiunicii  einen  ein.vflen,  oft  nidit  einmal  flebielten,  fonbern  mit  rül)ert 
Sieaeln   flepflafterten  9tanm  beiuobnen,   in  lüeW}em  M)  ein  flemein-- 
famer,   offener  öerb   befinbet.    3d)on   fliinftifler  finb   bie   Umftänbe, 
wenn  neben  biefen  flemeinfamen  2yoI)nränmen  loeniflfteny  .^liimmercöen 
oorbanben  finb,  bie   ben  Ci'bepaaren   einen   ?lnfentt)att  loäbrenb   ber 
'i\aA)t  bieten;  allerbinfle  finb  biefe  ,ttämmerd)en  meiften^  manflelftaft 
erlendjtet  nnb  fo  encj,  baß  fie  faum  einem  einsißen  (5*riüac]^fenen  ge== 
niiflenben  SHaum  fleioäbren.    3old)e  3lufentbalt5^räumc  für  a)fenfc^Vn 
erinnern  unmillffirlid)  an  bie  2Bof)nunflen  mand)er  im  (^ultursuftanbe 
l>er  3aflb  nnb  ^ifd)erei  befinblicben  5SöIferfd)aften,  bon  meld)en  mir 
in  ben  !öüc^em  ber  iMeifenben  unb  ben  ®d)tlbernnflen  ber  ftnltur^ 
ciefd)id)te  lefen;  baft  fie  in  unferem  itulturftaate  nod)  möfliid)  finb,  ift 
mir  t)or  eintritt  meiner  beamteten  Stettunfl  nid)t  in  ben  8inn  fle= 
tommen.    Söeiber  mit  Säufllinflen  an  ben  SJriiften,  am  35oben  nml)er= 
fricd)enbe  ülinber,  jnnße  SJurfc^en   nnb  a)läbd^en,  fomie  3)?änner  nnb 
^•rauen  aller  3Uter0flaffen  iialtm  fid),  jumal  im  Söinter,  loäörenb 
eine!$  fltofeen  Xbeite  beö  Xaflee  in  biefem  gemeinfamen  Söobnranm 
anf.    'iDlan  fpxic^t  neuerbingö  Juieber  fo  gerne  nnb  foöiel  üon  einer 
„fittlicften   öebnng  be^   Sßolfe^i",   wie   fann   aber   anf  einer   foId)en 
Wrunblage   eine  fittlidie  .^ebnng   in   Eingriff  genommen   werben! 
ÜDhiB  nid^t  in  fold^en  „S-amilientüobnnngen"  ba0  (^amiliengefn^I  oer= 
loren  geben  nnb  bie  llntittUcbfeit  bereit»  ben  Sttiittinbern  in  ^leifd) 
unb  ÜJInt  fiberimpft  werben'-?    3)aft  in  ben  SBobnungen  nnferer  lanb= 
wirtbfd)aftUd|cn   ?Irbeiter   Stegen   nnb  Sd)nee   oft   burd)   bie  3)ecfen 
bringen,  baß  Weber  Xbnren  nod)  ^enfter  fc^Ucfeen  nnb  bie  J^end)tigfeit 
oft  biö  ?^\\x  3)?anne5^f)öf)e  an  ben  3i?änben  ftebt,   gehört,  bem  oben 
(yefd)ilberten  gegenüber,  nod)  s«  ben  erträglichen  llebelftänben.    2^on 
beni    mit   5Red)t   ju   oerlangenben    3)Hnimum^  baß  jebe  Familie 
lücnigftcnö  eine  eigene  Stnbe,  mit  befonberem  ilod)^erbe  unb  eine 
Slammer  inne  [)at,  finb  wir  bei  uuö  jn  ßanbe  no^  weit  entfernt." 
3Ud)ter  ift  ber  aJicinung,  bafe  bie  länblid)e  3lrbeiterfc^aft  für  bcfferc 
SBo^nung^oerbfiltniffe  empfänglid)  fei.   (Jin  grofjer  Xbeil  berfelben  würbe 
iDoftl  aud)  bie  beften  34Jo^nungen  oerf c^mufeen,  aber  einer  ber  wenigen  bolf0= 
crj5iel)lid)en  Sßortbeile  ber  Sae^fengängerci  fei,  baft  manche  3frbeiter, 
bie  im  2öeften  beffere  äJcrl)ältuiffe  fennen  gelernt  baben^   naäj   ber 
JHütffebr  bie  beimifc^en  3iift«nbe  unerträglich  finben.    SBelter  ptten 
bie  grauen  bei  ber  5lrt  ber  Strbcit  einen  großen  Xbeil  be^  ^ai)xt^ 
I)tnburcb  feine  ,3^tt,  bie  Söo^nung  in  Staub  ju  galten.    ^.X^atfad^e 
ift  iebenfallö,  baß  bicieuigen  (äüter,  weldie  bie  beften  SiJo^nberplt^^ 
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iiiffe  anfiucifcn,  unter  fmift  fllcicöcu  Umftaubcu  am  lücnißftcn  unter 
bem  ^itrbeiterniauflel  leiben."  3Ud)ter  uerlanflt  bal)er  uor  Mm\ 
baupDliscilidöe  i^orfcl)rtften  für  ba«  fladie  iJanb  nnb  eine  ftrenfle 
UebenDad)nnfl  ber  länblirfien  '^(rbeitern)ol)nunflen.  *) 

lieber  bie  3iJoI)nnnfle,viHänbe  ber  ^anbarbeiter  in  £)U 
beutfd)Ianb  Derflleid)e  man  and)  ba^  1!)Ü2  erfd)ienene  britte  /oeft 
ber  üon  ^tU'of.  3)?ar  liUeber  beraneßeciebenen  C^in^elbarftellnncien  über 
bie  iJanbarbeiter  in  ben  eoanfleUfd)en  Ciebicten  5forbbeutfd)[anb0,  auf 
Wrnnb  ber  tWiebunflcn  beö  eüangelifcb^foslalen  C^onflreffeö. 

;^ür  9tk^rröficrrdd)  bat  :)hgiernnflgjratf)  Xmttox  Dr.  ttöfller 
an  bie  Don  il)m  fleleitete  5lrbeiter4lnfallüer|id)ernnfl6anftalt  einen  2Je= 
rid)t  über  bie  SöoömmflöKcige  erftattet.  **)  3)ic  SKobnung^notb  ber 
^2(rbelter  beftebt  and)  in  Cefterreid)  barin,  baß  bie  SBobnnncien  bänfiii 
fdiledit,  Qefunb^eit^ifd&äblid)  nnb  sn  treuer  finb.  2)ie  üBefriebicjunci 
üerfd)iebener  SJebnrfniffe  ber  Slrbeiter,  wie  j.  *.  bie  ßerfteßung  ber 
STlcibunfl^ftfitfe,  fo  bemerft  ber  !8erid)t,  bat  mit  ben  n)ad)fenben  '^(n= 
fprüc^en  Schritt  ßebalten,  bie  SBo^nnnflen  blieben  öielfad)  bie  alten. 
SJreite  Sc^ic^ten  beS  SSolfeö  muffen  and)  bort  für  bie  2Bertbfcba6nnfl 
einer  gefunben  3ßol)nnnfl  erft  erlogen  werben.  2ßie  notbwenbig  eine 
Jßerbeffernng  ber  2öol)nungen,  infonberöeit  and^  ber  ;3nbnftriearbeiter 
ift,  scigcn  bie  abgcbrucften  Statiftifen.  Die  3nbnftrie  ift  Dör  3(ffem 
in  ben  Stäbten  oertreten,  bie  Sterblid^feit  ift  in  ben  Stäbten  erl)eb= 
lid^er  al6  anf  bem  i^anbe,  ber  i8erid)t  meift  baö  anö  englifc^en  nnb 
öfterrcid)ifdöen  Statiftifen  nacb-  3n^befonbere  ift  bie  iHnberfterblic^feit 
in  SlMen  nnb  ben  ^nbnftrieorten  ungemein  bod^.  3d){ed^tc  S5>obn= 
ungen  finb  bie  !örntftätten  ber  Xnberfulofe.  ÜJer  SJergleid) 
mit  bem  Jlnölanbe  Ie[)rt,  baft  Cefterreid)  jn  ben  burc^  bie  iJungen- 
tuberfniofe  gefäbrbetften  i?änbern  gebort.  (S^^  ftarben  in  üerfd^iebenen 
3a^ren,  bie  gn)ifd)en  1H9()  unb  1897  liegen,  öon  1  3)Hltionen  fiebenben 
an  ßnngenfcbtüinbfudöt  in  (5ntgtanb  1358,  Sc^otttanb  1727,  9lor= 
wegen  1737,  »elgicn  17(57,  Italien  1871,  9Uebertanbe  1884,  2)äne= 
marf  1912,  Urlaub  2029,  SdjWcis  2031,  35eutf(^eg  SRcic^  2245, 
Schweben  2310,  Jranfreid)  3023,  Ungarn  3184,  Ccfterreic^  3625 
unb  9hiftlanb  3986.  3tef)nlid)  ftebt  e^,  wenn  man  bie  cntjünblic^cn 
(^Tfranfungen  ber  ?ltlö"i»»fl"^organe  mit  Ijinsured^net.  (5^benfo  nngünftig 
ftellt  fi^  ein  SJerglelc^  mit  ben  übrigen  europäifd^en  öroftftäbten  für 
ÄMen.    3n  SBicn  waren  im  3af)ve  1890  44  p(5t  aüer  Sßo^nungen 

♦)  ^citfd^rift  für  3)Jebiainalbeamtc,  »crlin  181)2,  3.  4SG. 

**)  2Bien,  1902.    ^m  Selbftoerlaije  ber  3litfta(l.    25  3    Jolio. 
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■^*^    ■^.     X-W*W*fc«* 


ein*  ober  iiiDciräuinlfl  mtb  üou  H5  ))t9t.  bcr  iBcüölfcruufl  bc»)ol)iit. 
3?er  i^crfaffer  bcrcdinct,  baft  isiK)  im  alten  2Biener  Wemeiiibcbesirt 
41)^8  (2H,H  pe^t.)  aller  beiuobiiten  äyo^nimfleit  übcrfiilft  ipareii,  iii  ben 
Icßtcn  v^al)ren  luarcn  in  beni  jugeiüadifenen  Wcmeinbcflcbietc  7507 
SBoljnuiiflcn  (05,1  p^^t.)  überDöIfert,  b.  I).  ci  waren  Sä^ol&nunflen,  in 
benen  anf  jeben  Stanm,  einfdiüeftlid)  !ttürf)en  ober  i^orjimnier,  ülcr 
nnb  nicljr  !öe«)ol)ner  entfallen,  dienere  S^Wcn  ließen  nid)t  üor. 
^ie  flröfeerc  Sterbttdifeit  in  blefen  S3ejlrfen  mit  nianflctftaften  2öo]^n= 
nngcn  toirb  tabettenmäftiß  nadiflen^iefen.  2)abei  toirb  bie  SäJoönnnß 
ind^aä)  für  öefdiäftöjtüede  initbenuöt,  befonberö  für  üUeiber=  nnb 
2yäfd)econfeftion.  Uebrißen^  ift  bnrd)  encrgildje  In)fllenifd)e  9JJaf3= 
nahmen  e^  injioifc^en  etnjaö  beffer  ßen)orben ;  bie  SterbUci^feit  fanf  in 
äöien  oon  1H91  bis  1900  t)on  24,4  anf  20/2  Voo-  3)er  «cric^t 
ftettt  jnfannncn,  loa^  im  '^tnelanbe  snr  äiJot)nnnfl»pflcflc  gefdje^cn  ift, 
um  bie  3nttiatit3e  bee  3taatee  nnb  bie  rationelle  3)iitarbclt  ber  3Jc= 
öölfernnfl  jnr  Scfi^affung  menfcftenmürbißcr  SBo^nunßen  für  ba»  Soft 
nnb  feine  GTsie^nnß  jur  Untcr^altnnß  feinet  ^etm«^  auf^nrnfen. 


-^3®C:- 


Sic  S$etttdftutt0  auf  bcn  Sutunft^fta^t  U)urbe  bon  ber 
foiiaIbemofratif(]^en  5ßartct  bereits  in  einer  SSerfanimlnnß  gu  23erlin 
am  8.  3uni  1872  unter  SBorfiö  ©afcncleperö  proflamirt.  C?g 
iüurbc  bamalS  eine  ^Petition  an  ben  JWcic^Staß  außeregt,  bie 
»erlangte:  jebe  öemeinbe  fei  bnrcft  bie  ©efeößebnnß  jn  öerpflid^ten, 
i^re  Slußeprigen  ansfreic^enb  mit  äöo^nungen  ju  üerfel^en  nnb  jioar 
wenn  irgcnb  möglid)  nad)  bem  Si)ftem  ber  ©ingelmol^nung.  3« 
bicfem  3^^*^  fottten  bie  Wemeinben  ermäd^tigt  werben,  bie  un= 
bebauten  (Srunbftücfe,  bie  fid)  für  33ßo^nungen  eignen,  nad)  bem  ®r= 
tragSwertft  bnrc^  Enteignung  an  fic^  ju  bringen,  baS  ®elb  bajn  fotte 
ber  Staat  burdö  StuSgabe  öon  Sßapiergelb  befd^affen,  baä  auf  bie 
örunbftüdte  unb  ®ebäube  ju  funbiren  unb  burd)  bie  betreffcnben  0e= 
mcinben  ju  amortifiren  fei.    Seber  SBo^ner  muffe  iä^rllc^  eine  cnt- 
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fprcd)enbc  Wictöpräniic  an  bie  Wcmctnbc  bcjafttcu  unb  bae  tf)m  an- 
flcmicfcnc  S:)a\\^  fclbft  bctt)öl)ncn.  ^ic  öcmcinbc  aber  bleibe  (^ifleit-- 
tbümcrin  ber  Wrunbftücfe  unb  Webäube.  3)ie  ikrfammtunfl  lehnte 
biefcu  ^^(ntrafl  ab:  er  fei  reattonär  unb  öerlange  ein  Jltniofen  Doni 
beutiflen  Staate  unb  ben  am  beut  2)reiflaffeuft)fteni  beröorgeflangcnen 
ftäbtijdien  ÜBebörben.  3)ic  '^trbeiter  foKteu  beni  (fojialbemofratifcfeen) 
^Ulgemeinen  35eutf(bcn  ^Ärbeitcröerein  beitreten,  benn  nur  auf  bem  Sßefle 
ber  ^rcibcit  fönne  bie  Strbciterfraße  unb  mit  ibr  au(jb  bie  2Bobnunfl6= 
frafle  fleföft  tpcrben. 

bae  auf  beni  ^l^arteitaßc  in  i?übccf  1901  auflenommen  U)urbe,  lautet:*) 

^ic  3)}ol)nun(tonotfj  ift  eine  aligemclne,   Sant>  unb  8tabt  trcffenbc  (^c[c^einun(^. 
on  ben  inbuftricHen  93qirfcn  wirb  fic  ucronlnfu  burd)   bie  ,3"ffl"""cnbaUung  ter  ^Bc 
uölfcrunft  auf  röumlic^  befd^ränltcö  Oebict,  bie  eine  unmiltclbnrc  Sßirhmg  ber   fapita- 
liftifdjen  ^^5robuftion9ir»cife  ift. 

.^ter  treibt  bnS  ipriootcigcntf^um  an  (^runb  unD  ^oben  mit  feinen  monopoltftifc^en 
^r>ir!unQen  bie  Q^nmbrente  xa]6)  unb  magloö  in  bie  §ö^e: 

^ier  äußert  ftd^  bie  'lL>o^nungSnot^  in  einer  fc^neUen  Steigerung  ber  SJMet^en. 
Tiefe  finb  um  fo  5bf)er,  je  fleiner  unb  fc^Ie^tcr  bie  il^oftnungtn  finb,  unb  ncrfd; untren 
einen  ftetg  wac^fenben  )it)c'\[  bes  Ginfommene  ber  SDlict^er.  Tie  Tjo^en  !Mict6en 
.zwingen  uir  ^(ufna()me  oon  9lftermiet^ern  unb  ^c^Iafgöngern  unb  ec3eugen  ein  3*vtf(^en^ 
mietr)ert^uni,  ba^  bie  ärniften  3c^ict)ten  feinerfeitd  ausbeutet; 

^ier  fdiafft  bie  ungemeffene  ^luönü^ung  bes  C^runb  unb  ^obenö  burc^  bie  un- 
()t)gientfc^e  Slu^fpeirung  oon  £ic^t  unb  £uft  unb  burd)  bie  un^t;gienif(^e  j^fanimen^ 
brängung  oon  äßof)nungen  gefährliche  Seudjen^eroe ; 

^ier  jeitigt  bie  UcberfüUung  ber  ^l^o^nungen  bie  fc^werften  gefunbt)eitl!d}en, 
geiftigen  unb  fittli^en  6d^ftben. 

C^cgen  birfe  gemaltige  gefeQfd)bftH(i^c  @rfc^etnung  ber  iK^o^nungdnot^  erioeifcn 
[\d)  bie  .v>eilniittel  ber  bürgerlichen  9Bo§nungSreformer  ald  un.^utrüglic^,  t^eils  i^rcm 
ilJefen,  t^eilö  ber  3lrt  iörer  Xurc^fü^rung  nac^,  wie  fic  burc§  bie  in  3taat  unb  C^k- 
meinbe  (jerrfd^enben  poUttjdjen  ÜDJac^tocrtjättniffc  bebingt  wirb,  (rine  loirffame  Öc- 
lämpfung  ber  ^^ol)nung$n6tI)  f)at  jur  ^orauöfe^ung  einen  beftimmeuben  (^tnfluB  bc^ 
organifttten  t)}ro(etanat9  auf  Staat  unb  (^emeinbe.  tiefer  allein  garantirt,  bag  bie 
große  unb  uielfeitige  Slufgabe  in  i^rem  ganzen  Umfange  unb  mit  allen  erforberltc^en 
ÜJiitteln  in  Eingriff  genommen  wirb. 

^Ud  folc^e  Mittel  forbert  bie  fojialbemofratifc^e  gartet  !r^eutfd)lanbd  in  er^er 
!t?inie : 

1.  93on  ben  (Semeinben: 

a)  (Erwerbung,  (^r^altung  unb  ^erme^nmg  oon  (^runbbeft^; 

b)  Grbouung  oon  2l'o[)nl)äufcrn,  inäbefonbere  für  bie  3(rbeiter!laffe ;  Slbgabe 
oon  SSo^nungen  ,^um  Selbftfoftenpreife,  Sic^crfteUung  ber  2Rtetl)er  gegen 
icbe^  5lb§ängig!cit§oer^nltniß  oon  Der  Wcmeinbe; 


")  „«orioäitd"  1901,  ')lt,  225  oom  2(;.  September. 
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c)  (frrt^tun^  oon  fommunalen  SBü^nungöclmtcm  für  ret^elmäBtge  :iBo^nun()d:: 
infpettion,  :ü>of)minddftatiftif  unb  ^crmtttc(ung  bcr  ^l^ol^nunc^öuetmtd^uni; ; 

d)  Serbefierung  bcr  ^au^Orbuungcn ; 

ej  ^Hcform  beS  !omtiuma(en  6teueiroefend ; 

f )  Uebcrnal^me  unb  Huobau  ber  :SerYe§r$miUcl  in  eigene  Siegte. 


Staatliche  IDo^nun^saufftc^t  in 

WnvttcmhcvQ. 


9&iktttcmbtt^  [)at  nad^  bem  SSovgange  ^effen^,  .^ainburgg  unb 
3?at)ernö  am  21.  3Wdi  1901  eine  SBerfüflung  erlaffen,  bie  eine  fi)fte= 
motlfdö  flcvegeltc  SÖol^nunflgauffii^t  bringt.  S)anad^  unterliegen 
fännntUtiöe  Dberamtäftäbte,  fomie  alle  ®emeinben  mit  me^r  alS 
80()0  ^innjo^nern  einer  befonberen  örtsfpolijeilic^en  SBoJ^nung^^ 
auffid)t,  bie  fic^  erftrecft  auf  1.  aße  au§  B  ober  weniger  Söo^m 
räumen  (anif  fluten  ääf)len  aI8  äöo^nräume)  befte^enben  SBo^nungen, 
2.  aßc  SKo^nungen,  in  melcöe  Sc^Iafgängcr  gegen  (S'ntgelt  auf- 
ßenommen  werben^  3.  atte  jur  gemerb^mäfeigen  ^Beherbergung  bon 
i^rcmben  beftimmten  SRäume,  4.  aUe  ©d^Iafgelaffe  ber  im  $aufe  beS 
Strbeitgebcrö  ober  bcr  3!)ienft^errfd&aft  too^nenbcn  Arbeiter,  2e^r- 
Itnge  unb  2)ienftboten.  S)ic  in  Jtftermietl^e  gegebenen  SBol^m 
ungen  finb  al^  felbftänbige  2Bo^nungcn  ju  betrad^ten.  SRäume, 
totldit  miteinanber  in  offener,  unmittelbarer  SSerbinbung  [teilen,  tt)ie 
Simmer  unb  ?tIfoben,  gelten  al^  ein  JRaum.  3)ic  DrtSpoliäcibel^örben 
Öaben  bafiir  gu  forgen,  bafe  alle  biefer  Sluffic^t  unterliegenben 
SQBo^nungen  unb  Staunte  in  regelmäßigen  2BieberI)olungen,  minbefteng 
atte  2  3a^re  einmal,  jum  S'^td  ber  ^ernl^altung  unb  SBefeitigung 
erl^eblidder,  \>ai  ßcben,  bie  ®efunb^cit  ober  bie  Sittlic^fett 
flcfä^rbenber  9JiiMtänbe  bcfic^tigt  toerben.  3)ie  S5efteltung  ber 
Crgane  jwr  SSorna^me  ber  303o]^nunggbefid)tigungen  ift  ^ad)Q 
bcr  ®cmeinbebertt)altung.  2Bo  nid^t  befonbere  SBol^nungö^» 
infpeftoren  aufgeftellt  werben,  fönnen  2)litglieber  ber  Drtgfeuerf ^au 
ober  auc^  ®d)ufeleute,  bie  jeboc^  über  i^re  Slufgaben  einge^enb  ju  bc* 
Icl^ren  ftnb,  mit  bcr  3Bol)nunggbefic^tigung  betraut  werben.  35en  mit 
l)cr  ?iugübung  ber  SBol^nung2^auffid)t  betrauten  Organen  ift  ber  Betritt 
gu  fämmtlic^en,  bcr  a9cftd)tigung  unterliegenben  SRäumen  ju  geftatten, 
tote  8tufflc^t8bcamten  l^aben  fic^  jcboc^  beim  üBetreten  frember  äöo^n* 
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luigc«  uiiaufflcforbcrt  ü6cr  ilirc  ^4.^crfün  uiib  ilircii  2)icnft  au^3jmDcifcii 
imb  bic  2Jcfid)tiflniifl  fo  Dorsuncl)nicn,  baft  eine  S^eläftipnß  bcr  9?e= 
tbeiüflteu  niöfltidift  au^flefd)lüffeit  ipirb,  35ie  i^erfiifluiifl  enthält  fo= 
bann  ä^cftinnnunflen  über  bie  33efd)affenl)eit  ber  ber  (SontroUe  untcr= 
[teilten  Si^oönrännie  unb  fdircibt  n.  %  üor,  baft  bie  Schlaf  räume 
für  Jtrbeiter,  ye^rlinge,  3?ien[tboten  unb  Sc^laffläußer  öon  innen 
gut  ücrfc^UeBbar  fein  muffen  unb  baft  nur  l^^crfoncn  bc^fetben 
ö^efd)Icd^tö  einen  fold^cn  Sd)tafraum  benuöcn  bürfen;  audö  nmß  jcbe 
biefer  $erfonen  ibrc  befonbere,  räumlid)  getrennte  ßagerftätte  ^abcn. 
2)icfe  SBorfc^rift  finbet  auf  cinjelne  @^c))aare,  welche  einen  bcfonbcrcn 
Sd^Iafraum  für  ficib  unb  iljrc  J^amilien  bcnufeen,  feine  Stntpcnbung; 
awi)  ift  ti  ftatt^aft,  in  ben  Sdblafraum  meibli^er  3?icnftb0tcn  finabcn 
im  3J[Iter  böu  weniger  aU  12  3al)rcn  su  legen.  Csu  ber  Stegel  ift 
barauf  jn  achten,  baß  in  jebem  ©d)lafgela6  auf  ben,  ermadjfcnen 
2Jeü)obner  ein  JHaum  üon  minbcftenö  10  cbm,  auf  jebc^i  JSinb 
unter  U  3a^rcn  ein  3taum  üon  minbcftensS  5  cbm  entfällt.  2)ic 
polijcilic^en  3tuflagcn  jur  3lbftettung  uon  ÜDM^tänben  fmb  in  '^aätn, 
in  »eld^en  eine  bauliche  Slenbcrung  verlangt  iDirb,  nur  an  ben  ^an^- 
eigent^ümer,  in  ben  übrigen  ^äßcn  aud)  an  ben  Sßiet^er,  ^(rbeitgcber  ufro. 
3U  rid^ten.  Die  ^^ßoliseibel^örben  finb  gcl^alten,  aud^  beljufö  Scfeitigung 
einer  9}otf)lage,  ficft  bei  Reiten  mit  iDoI)lt^ätigen  SJereinen  in»  Scne^meu 
3U  fe^en,  erforbcrlid)cn  J^öHc^  audö  i>öS  red^tjeitige  Eingreifen  ber 
3trmenbe^örben  gu  ueranlaffen.  2)ie  poliseilidien  3Iuflagen  in  ajoljuunge^ 
fad^cn  finb  mit  Wrfinben  jn  üerfe^en  unb  Sefdö^^erben  gegen  biefe 
?Iuf lagen  an  hai  Cberamt  gu  ricl^ten.  3)ur^  Erhebung  ber  2^e= 
fd)n)erbe  lüirb  ber  SJoHgug  ber  9tuflage  gehemmt.  ®emeinben  mit 
weniger  aU  3000  Einluobnern  bleibt  e§  anheimgegeben,  bie 
2Bol)nungs^auffi(öt  im  Sinne  ber  öorfteI)enben  35erfügungen  ju  regeln. 
!Jatf  aWinifterium  behält  fi^  bor,  nod^  befonbere  ftatiftifd)e  C-r^cbungen 
über  bie  in  ben  SBo^nungen  bcrrfc^enben  3w^änbc  gu  beranlaffcu. 


3uiti  SSol^nttiefett  in  fBaUU 

On  SBafel  fam  1895  ein  ^ o c^ b au gefe fe  gu  Staube,  baS  bic  (^it- 
ftel^ung  neuer  baulicher  ÜJiiBftänbe  üer^inbern  foll.  ^inä)  ein3onencnt= 
eignung^gefefe  tourbe  gemad^t,  ein  aBol^nuugggcfefe  aber,  hai  bic  Wi^= 
ftänbe  in  ben  .Käufern,  bie  üor  1895  gebaut  finb,  befcitigcn,  foiuic  bcr  gcfunb^ 
^eit^mibrigen  unb  übermäßigen  3lu6nu^ung ber  SBo^nungen  entgcgemptrfen 
foll,  mürbe  im  3öl)re  1900  burd^  öolf^abftimmung  mit  großer  3)te^rfteit 
üeriDorfen.    3Jlietl)er  unb  3JermietI)er  oercinigten  fi(^  in  ber  ©cgncr' 
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fc^aft,  bic  eilten  in  ber  5"^^^  ble  a)HctI)en  lüürben  bei  groBerer  flC- 
fcfeli(^er  Strenge  tl^enerer,  bic  anbcren  a\\^  Sorge,  i^re  3Ko^nnngen 
mürben  fid)  meniflcr  rentiren,  jmei  löefürc^tungen,  bic  ixä)  flCflenfeitig 
toiberfpredien.  

in  if  onbon  (S.  1.  SB.  S.  145)  I)at  im  ^a^re  1901  20  5tcre^  fianb 
jnböftlic^  bon  i?onbon  ermorben,  in  25  aWinnten  mit  ber  ©ifcnba^n  bon 
ber  (Sitt)  anö  um  2  5|Jcnce  für  bic  9trbeiterriicffaörfartc  ju  errcid^en. 

9(uf  8  Vcted  ^at  bic  Stifhinci  in  4  Gruppen  12  IBfocfatbeUcr^äufer  mit  einem 

jioftenaufroanb  oon  1,4  aRiOionen  3Rarf  errichtet.    Drei  (Gruppen  fmb  ie^i  befe^t;  alle  sn)ö(f 

foUen  1380  ^ecfonen  ü^o^nung  geworren.    3n  jebem  Slocf  befinben  ftc^   19  äßo^m 

ungen,  bret  einjimmerige  (für  ein  i&^ipaax  mit  einem  üinbe  unter  5  Jahren),   11  mit 

je  jroei  3tntmeni  (für  ein  (S^epaar  mit  vier  jtinbetn  unter  12  o^t'^^^ii)  unb  5  mit  je 

3  3immern  (für  ein  (^^cpaar  mit  0  5!inbern  unter  12  ^Q^^^n).    @in  ^inb  über  ,^n)ö(f 

3a(re  ober  iebe  anbere  ermac^fene  ^erfon  jd§(t  a(d  2  itinber.    !l)ec  SRiet^ainö  füc  eine 

einjimmerige  SBo^ung  beträgt  2  sh  9  d  bie  %o^t,  für  jroei  3i>nmer  6  sb  6  d  — 

regelmäßig  o^ne  bie  DrtSfteuer.    Die  2-  unb  3'3immerroo^nungen  flnb  mit  ^od^apparat, 

9Bafier!effel  unb  Socfofen,  augerbem  mit  (SaSfod^er,  für  ben  bie  9)^iet^er  bag  (^ad  aud 

einem  ^ennp^  9(utomaten  entnehmen  (önnen,  auiSgeftattet.    6peifef4rant  ^ki^^ta^tcn, 

^o^lenlaften  unb  Seleuc^tungSförper  merben  ebenfalls  geliefert,    ^n  bem  Dberftocfmerf 

jebed  9lo(fe§   ift  ein  ^afc^*  unb  Xrodfenraum   eingerichtet,    ^erfonen,  bie  mel^r  atö 

30  sh  SBoc^enlo^n  oerbienen,  werben  nic^t  ald  Dtiet^er  aufgenommen;   ber  faftifc^e 

S?o^nbur(§f(^nitt  beträgt  22  sh,  ed  ^anbelt  fic§  ^ier  um  9lrbeiter,  ^atfträger,  Slufniarie- 

ftauen,  92ä§erinnen  ufm.    Die  Saufoften  fmb  oon  84  L  pro  3intmer  im  3a§re  1883 

auf  119  L  1889  unb  138  L  1901  geftiegen,  unb  obgleich  bie  Stiftung  ^eute  19,000 

^erfonen  in  11,439  9{äumen  Unterfunft  bietet,  ift  ber  @eminn  auf  2,8  p6t.  im  ^a^xt 

1900  unb  2,44  p(£t.  1901  gefallen.    Das  Parlament  §at  bie  Stiftung  oon  ber  (gin< 

fommenfteuer  unb  ber  SRiet^fteuer  für  9Qo(4cnmiet^beträge  unter  7  sh  6  d  befreit,  aber 

bie  Saft  ber  Drtdabgaben,  bie  §eute  für  aOe  ^eabob^^äufer  über  12,000  L  beträgt, 

mad^t  ftc^  brüdenb  fühlbar.    Um  bie  6teuerein3ie§ung  su  erleid^tem,  Ratten  bie  CrtS< 

be(5rben  bi§  vor  wenigen  ^a^ren  bie  SScreinbarung   getroffen,  ba6  bie  äBirt^e  ber 

^äuferblocfS  bie  @teuem  für  i^re  SRiet^er,  auf  bie  fte  fte  mittelß  ber  9Riet§e  überwälsten, 

aufbringen,  bafür  aber  unb  mit  ^iüdfid^t  auf  bie  leerfte^enben  ^o^nungen  einen  3lad)* 

la%  oon  25  p6t.  genießen  foHten.    9leuerbingd  rourbe  biefer  6at  auf  15  pQ^t  §erab< 

geminbert,  {a  füralic^  fogar  auf  12  7,  p(^t    9ei  biefer  legten  9lebu!tion  roiberriefen 

bie  ^eabob^^Slbminiftratoren  bie  frül^ere  9[$ereinbarung,  festen  ben  SRiet^sinS  oerl^ältniß« 

mäßig  ^erab  unb  fc^oben  bie  Saft  ber  6teuerein3ie§ung  roieber  auf  bie  Drt§be§örbeit 

ab.    Sediere  fanben  aOerbingd  fe^r  batb  §erau§,  bag  ber  (Gewinn  aud  bem  nunmehr 

einbel^altenen  @teuernad^laß  burc^  bie  er^5^ten  oierteljäl^rlic^en  Oeitreibungdfoflen  unb 

SSerlufte  in  ^olge  häufigen  SRiet^enoed^feld  me§r  al8  aufgehoben  würbe,  unb  erflärten 

ftc^  aur  ^iüdffe^r  in  bie  früheren  Ser^ältniffe  mit  15  pGt.  dtac^laß  bereit,   aQein  bie 

Slbminiftratoren  wollten  nur  barauf  eingeben,   wenn  für  leerfte^enbe  äBo^nungen  9lb- 

}üge  geftattet  würben,  roa9  einem  weiteren  iSteuemac^laß  oon  etwa  2  7,  p(^t.  entfprec^en 

mürbe. 

lÖ* 


hancs  in  Reffen» 


.^cffcti  ift  bcr  erftc  bcutfd&c  Staat,  bcr  bie  ftaatUd^e  g-orbcruiig 
bc$  ^auce  üon  äöo^mniflcn  für  bic  ÜDHnbcrbcnuttcIteit  burd)  ftaatlic^e 
(Selber  begonnen  I)at  —  nnb  smar  burcft  iUrmittfnng  ber  ®e  = 
meinben.  2)atf  Wefcb  ,,bic  2l}oI)nnnfl^fnvfovflc  füv  Winberbenntteltc 
betreff enb"  ift  üom  7.  ^Uiflnft  1902,  feine  Siürlage  flefd^a^  im  ^Jrub^ 
jabre  b^.  3^*)  JHefcrent  ber  2.  Siainmer  mar  J^renai)  (t5^entruni). 
3)ie  Segrnnbnnfl  be«  Wcfc^entiünrfe^  lüiee  baranf  bin,  baß  bie  i^erorb= 
nung  Dom  1.  3nli  1H93  in  ben  Stäbten  oon  fiber  oiHX)  t^^inioobneni 
(f.  1.  S.  2.  222)  loeniflftene  bic  fd)limmften  3)H^ftänbe  bintanflcbalteri 
babe.  ^ie  wacbfenbe  (^Ttenntniß,  „baft  bie  löebeutnng  ber  äBobnunflö-- 
frage  für  bie  fojiale  eutmtcfelnng  bes  SJoIfe^  gar  ni(^t  überfcbfißt 
iperben  fann",  mufete  jebocb  jn  bem  öebanfen  fnbren,  „baji  mit  blofi 
poUjeiticben  9KaftregeIn  ben  gefunbbeitlicben,  fittUcben  nnb  fojialen  3ln= 
forbernngen  ber  b^ntigen  Stnitnr  anf  bem  in  JRebe  ftebenben  ©ebietc 
nicbt  genügt  merben  tonne,  bafe  öieimcbr  ber  ftaatlicben  2öobIfa^rt^= 
fürforgc  bicr  neben  nnb  im  S5erein  mit  ben  Seftrebnngen  Don  @e= 
meinben,  Vereinen  nnb  (Sinjelnen  loeitergebenbe  5(nfgaben  geftefft  feien.'' 
3)lefe  G^rfenntnife  trat,  mie  bie  3}Jotioe  fagen,  in  mieberl^olten  ?lnreg= 
ungen  ber  2.  ftammer  anf  ipefcbaffung  geeigneter  SBobnungen  für 
ftaatlic^e  SJeamtc  nnb  Slrbeiter  l^eroor  nnb  fanb  am  23.  3)egember  189*1 
2luöbrucf  in  ben  Einträgen  ber  a)Htglieber  ber  1.  Kammer  greibciT 
oon  $et)(  nnb  ^reiberr  oon  Stiebe  fei,  ml6it  bie  lei^ioeife  .^^er- 
gäbe  oon  ©taatämittetn  an  föemeinben  ober  gemeinnü^ige  Vereine  jnr 
^•rbannng  Keiner  2Bobnungen,  namentüd)  für  Slrbeiter  »erlangten.  Tarn 
feien  aber  ber  ftaatlid)en  SBirfung  oerpltnifemäfeig  enge  ©reugen  ge^ 
sogen.  Sie  SBobnnngäfürforgc  nnb  bie  bieferbalb  ju  ergreifenbcn  Wim- 
regeln  müBten  ben  befonberen  ortlicben  SSer^ältniffen  ange= 
paßt  toerben,  ba  bicrbnrd)  ber  (Erfolg  nnb  ber  2ln§fd^Iu&  oon  SRifr 


*)  l'anDto(\6brucfiad)cn  11»02,  9Jr.  7S7,  «08,  555,  9ieftienmg«bI(Ut  '}lt,  52,  5:^. 
(S.  3f»l,  357. 
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griffen  garanttrt  fei.    2)eBf)aIb  fei  junäc^ft  bie  ©emcinbe  in  »cr= 
binbnng  mit  SJereinen  2c.  berufen,  regelnb  einzugreifen. 

35ie  %b\\d)t  bc^  ®cfe^eö,  bie  ftaatlic^en  Öaubartelicn  auöfd)IieB= 

lic^  burc]^  bie  Öemeinbcn  Dcrmittcin  ju  laffen,  ^attc  bei  ben  a3et^ei= 

(igten  groBe  SJebenfen  IjerDorgerufcn,  weit  manche  ©cmeinben  im  3n= 

tereffe  ber  .öauöbefi^er  bie  Vermittlung  ftaatlicftcr  Sarlel^en 

an  gemeinnflfeige  üBauüercine  abiDeifen  mürben.    2)ic  Slegierung  fonntc 

bie  33ere(()tigung  biefer  33ebenfen  nicftt  beftrciten,   erllärtc  aber,  fic 

fönne  im  x\ntcrcffe  einer  georbnctcn  unb  gefunben  ftaatlid^en  ^inanj^ 

pülitif  nic^t  iDeitcr  geben.    2tud)  fönne  bae  2)cbcnfen,  bafe  eine  ®c= 

meinbe  bie  fac^lidbe  SBebanblung  üergögere,  ben  ©runbfafe  nic^t  befci= 

tigen,  baß  gerabc  bie  öemeinbe  bie  berantmortlicbe   Xrägerin  ber 

ä^eftrcbungen  jur  a?erbefferung  ber  2Bo^nung0=SJerpItniffc  fei  unb  ber 

Staat  mit  feinem  (5rebit  il)r  nur  I)elfcnb   unb   förbernb  jnr  Seite 

fteben  fülle.    2)cr  unmittelbare  ®elbDerfe^r  jtuifc^en  ber  Üanbcöfrebit- 

faffc  unb  ben  Saubercinen  berge  in  I)o^em  SJiafee  bie  ®efal)r  in  fic^, 

bafj  ba§  2JerantU)ortlic^felt§gefflf)l  unb  bamit  jebe  JövfDrge* 

tbätigfeit   ber  ®emeinbe   üöllig   au^gcf^altet   werbe. 

Xa^  ©efeft  fennt  alfo  nur  bie  bircftc  3)arle]^n^bingabe  üoni  Staat  an  bie 

Wemeinbe  unb  überlädt  e^  blefcr,  bie  für  gemeinnüfeige  3lftlengefett= 

f(l)aftcn,  üBaugenoffenfcbaften,  Sauüereine  unb  ä^nlicbe  gcmeinnüfeige 

Unternehmungen  erforberlic^en  Selber  ju  Dermitteln.  ^n  ber  Scgrünbung 

lüirb  ni(^t  öerfannt,  baß  e^  bie  JBerein^t^ätlgfeit  becinträ^tigen  fönntc, 

von  bem  fojialpolitifc^en  SSerftäubnife  einer  ©emeinbe  abhängig  gu  fein. 

3)iefeS  3Jebenfen  fei  icbod)  ni^t  fo  f^tucrwiegcnber  9latur;  man  müffc 

erwägen,  baft  ein  äJauüerein  finanjiell  ba  öon  bem  guten  SBitten  ber 

C^emeinbe  unabl)ängig  fei,  m  er  bie  erförberlid)cn  ©elbmittcl  üon 

einem  prioaten  ©elbgeber,  einer  Sparfaffe,  ber  SBcrfidierungöanftalt, 

üon  ber  (bcmnäcftft  ju  grünbenben  ^effifc^cn)  ül^fanbbricfbanl  2C.  er= 

l)alten  !ann.    Ucberbiee  laffe  fic^  auf  eine  rafdö  wadifenbe  ö-rfenntniB 

üon  ber  Sebeutung  ber  'Angelegenheit  für  bie  3JolfgU)öblfaI)rt  mit  gug 

red^nen.    3)aö  öefefe  ficl)t  weiter  babon   ai,  ein^eitlid^c  ®runbfft^e 

für  eine  gcmeinblid)e  SBobenpolitif  im  Sinne  ber  SScfämpfung  ungefunber 

33Dbenfpcfulation  aufsnftcHen  ober  bie  Jrage  beg>  (Srbbaurec^t^  3U  bc= 

ftanbeln;  ebenfo  wenig  wiH  eS  eine  äJerpflid^tung  ber  ©emeinben  jur 

"Befreiung  üon  Straßem  unb  .^analfoften,  GTlelc^terung  beg  33Drort§= 

oerfel^rg  2c.  auöfprec^en,  ober  etwa  ^infid)tlicl^  be^  geeignetften  S^ftemä 

für  flcine  9i>ol)nungcn  Stellung  nel)men.    Da»  feien  aUesJ  fragen, 

t>ic  je  nac^  ber  3Jerfd)iebenl)eit  ber  totalen  2?crl)ältniffe  ücrfc^ieben  bc= 
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antoörtct  werben  müBtcu.  (i'ö  ^anblc  fici^  öiclmc^r  Im  ©cfcntltc^en 
um  bic  Slüfftgmaclöwnfl  ftöatlic^cr  9)UttcI  f ür  Söol^nmifl» bau ;  abcrbice 
bürfe  aud^  nid^t  üovbeI)altIo^  unb  im  flaujcn  Umfang  cincS  üDt^ 
^anbcncn  SJcbürfuiffc^  gefc^cl^cn,  ba  SHücffidöt  auf  bic  übrigen  ®taat$= 
jmecfc  ju  nehmen  fei.  „3n  blcfcm  Sinne  fommt  bcm  3n^alte  bc« 
ö^nttüurfö  nur  eine  fubfibiäre  Xragtocite  gu;  er  luill  bic  gerne inb= 
Iid)c  SBoIjnungSfürforgc  für  SWinberbemitteltc  nur  in  bcr 
2Beife  fid^crn,  bafe  bcr  Staat  unter  bcr  2Jorau§fe^ung  iebcrjeitiger 
3ulänglid^fcit  feiner  eigenen  Wxttd  eine  Stetigfeit  biefer  Sflrforge  im 
Tiaiit  beö  Scrfagen^  fonftiger  ÜDiittel  ju  il^rer  ©rfüttung  gettjäf)rlelftet.'' 
25ie  Slngga^Iung  bcr  Sarlel^cn  gef^iel^t  burd^  bie  ßanbeScrebttfaffe, 
bic  bisher  fd((Dn  für  Straften,  9lebenbfl^nen,  SQßaffcrIeitungen  u.  f.  ti). 
2)arle^en  an  ®emeinben,  (Senoffenfc^aften  unb  Sßribate  gab.  Sünftig 
foll  fte  nad^  bcm  ®efefee  bom  (>.  9luguft  1902  neben  aReIioration^= 
barlcl^cn  befonberä  aud^  ben  ®emeinben  bic  (Selber  borfd^iefecn,  mit 
tuel^en  auf  ®runb  beä  ®efefee§  bom  7.  Sluguft  1902  bcr  S5au  üon 
2BoI)nungen  für  9JiinbcrbemitteIte  geförbert  werben  fott.  9Uö  gu 
fülc^en  SBol^nungcn  beftimmt,  gelten  (2lrt.  1)  iene  Käufer,  bei  benen  m^ 
i^rer  9taum=&intl^eilung  bic  Stbgabe  bou  SBol^nungen  mit  nid^t  meör 
alö  brei  3ii""icvn  nebft  Jäfid^e  unb  Subcl^ör  aU  SRcgcI  öorgefe^cn  ifr. 
2)ie  2anbe3crebitfaffe  fann  (9lrt.  2)  ben  ©emeinben  bic  Selber  bi« 
5um  öötten  Setrage  bcr  Soften  für  ©clänbe  unb  33au  gelüä^ren  unb 
jtüar  in  bcr  9tegel  öfjnc  binglld^e  Sid^crung.  ^inc  fold^e  fann,  toenn 
fie  berlangt  wirb,  audj  burd^  Einräumung  eineg  ^Pfanbrcd^tcö  an  einer 
auf  bic  SSaugrunbftüdc  eingetragenen  ^tipotl^cf  befteßt  loerben.  3)er 
Zinsfuß  für  biefe  Sarlc^cn  ift  im  ®efc^  über  bic  ßanbcöcrebitfaffc 
(2lrt.  5  2lbf.  2)  geregelt  unb  jmar  nad^  beut  3i"Sf"6/  welchen  bic 
3 '/.procentigen  f)effifd^cn  Staatgfd&ulbbcrfd&rcibungcn  jur  B^it  ^^^ 
2)arlc^en8^ingabe  l^aben  unter  93erü(fftdötigung  bcr  burd^fc^ntttUcfien 
löcgebungSfoftcn,  plus  \/,o  p(St.  Swfdllög.  tDag  im  ©anjcn  bie  Selbft= 
foften  finb.  ^üv  bie  innerl^alb  bcr  erften  sc^n^al^re  nad^  bem  3n= 
frafttreten  beä  ©cfetieg  aufgenommenen  SJarle^cn  fann  bebürfttgen 
®emeinben  auf  bie  ®auer  eine»  gleid^cn  3citraumeS  ein  um  V  ^  p(5t. 
ermäßigter  3in§fu6  geftattet  toerben  unb  bcr  fid^  ^tcrnad^  ergebenbc 
gcl^lbetrag  an  3tnfen  ift  aU  ftaatlidöer  3ufd^u6  jur 
görberung  beS  Söol^nungätüefcng  aniäl)rlid&  im  Staate- 
bubget  oorsufc^cn.  3u  bem  3in8  fommt  nod^  eine  jä^rlicbc 
Xilgung  öon  minbefteng  Vi  p(?t.  beS  SJarlcl^eng.  35ie  ©cmeinbe  fanii 
ba^  3)arler)en,  ba^  fic  Don  ber  yanbci^crebitfaffe  crplt,  enttocbcr  fclbft 
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Siim  SBö^nungSbau  üemetibcn,  ober  an  gcmcinnü^iflc  rcc^t8fäl){fle  Scr= 
ciiügunfleii  bcS  Sffentliddeii  ober  priüatcn  9tcc^tc8  sur  Ö^rbauung  öon 
SBo^nungcn  für  9)HnbcvbenutteItc  iDeitcrgebcn.  itami  ein  SDIangcI 
an  folgen  aUo^nnnßcn  auf  anbcrc  2i}ci)e  nid^t  bcfcitigt  werben,  fo 
fann  bie  ©cnielnbc  {%xt  5)  auf  2(ntrag  einer  folcften  SSercintflung 
burd)  ben  ftreigauöfd^ufe  jur  2(nfna^me  eineö  fold^en  2)arlef)en8  bei 
bcr  iJanbeÄcrebitfaffe  üerpfli^tet  werben.  3n  alten  fallen,  m  bie 
(Semeinbe  einer  fold^en  aSereinigunß  sum  flemeinnüfeigen  SBo^nungSban 
bog  Selb  lei^t,  barf  bas  3)arleften,  ba^  fie  gemalert,  neun  S^^ntcl 
ber  gefamnitcn  ^Jdaiu  unb  ©elanbefoften  nid&t  überfteigen,  bie  ®emeinbe 
barf  ftdö  auc^  feine  fjö^eren  S^nfcn  unb  feine  rafd^ere  Xilgung  auö= 
bcbingen,  aU  luoju  fie  felbft  gegenüber  ber  iianbeycrebitfaffe  üerpflid^tet 
ift.  3)ie  Stuöja^Iung  ber  3)arle^en  gefc^iel)!  (Strt.  H)  in  beni  Umfange, 
alö  ber  Sau  borfd^reitet,  gnr  Sefriebigung  ber  e^orberungen  ber!8au= 
f)anbn)erfer.  2)ie  33egrünbung  betont,  baß  bie  ®emcinbc  in  ber 
(^ewä^rung  weiterer  SSergünftigungen  an  Saubereine 
freie  .öanb  l&at,  unb  bejeidönet  aU  folc^e:  gänjlid^en  ober  t^eilweifen 
(Jrlaft  oon  ©trafeen-  unb  .tanalbau^SBeiträgen,  unentgeltliche  2Äit= 
wirfung  ber  ©emeinbebeaniten ,  befonberS  bittige  Ueberlaffung  oon 
Saugelänbe,  Uebernal^me  bon  Slnt^eilfd^einen,  Sewittigung  geringerer 
2Jcräinfung,  3ulaffung  üon  ^reija^ren  bei  ber  9lniortifation,  ^t)pot^efen- 
freie  Ueberlaffung  ber  Sarle^en.  3)od)  muß  bie  (SJemeinbe  barauf 
I)alten,  ha^  bie  jwecfentfpred^enbe  Senufeung  unb  bie  angemeffene  bau- 
üä)c  Unterhaltung  ber  l^erjuftettenben  Sßoljnungen  fic^ergefteUt  ift. 
Xefe^alb  wirb  empfohlen,  geeigneten  e^^tte^  mit  ben  Saubereinen 
a^ereinbarung  gu  treffen: 

1.  bo6  unb  mit  melden  ajßirtungcn  bie  Wcmcinbc  bcit  (Eintritt  eine«  ^Jertrctctfi 
in  bie  £eitun((  be&  ^auoei-einS  oerlangen  fann; 

2.  bog  eine  98eiterveräu6erung  beä  ipaufed  ober  oon  X^etlen  bed  zugehörigen 
ÖclänbeS  überhaupt  ober  wä^renb  bcftimmter  ^eit  o^nc  Suftitumung  bcr 
(^cmeinbe  auägefc^loffen  ift; 

3.  bag  ber  (^emeinbe  ein  ^uffic^td-  unb  3J2itfptuc^drcc^t  in  ^e^ug  auf  bie  bau« 
lid^c  Unterl^aÜung  beS  §aufcö,  bie  «rt  ber  Jöcnuenbung  bcr  einseinen  ^iäumc, 
bie  .^ö^e  ber  9Rtetl^en  unb  bie  3a§(ungS3ic(e  berfelben,  bie  ferfonen  ber 
S9{iet§er  unb  bie  juläfftgc  .t>öd^ftaa§I  ber  in  baS  <Qau^  aufjune^menben  Se^ 
roo^ner,  foroie  auf  fonftige  SKafenaOmen  im  Sntercfjc  ber  (J!Jefunbr)eit  unb 
eittlic^Ieit  jufte^t; 

4.  ba6  ber  öauoercin  fid)  ju  einer  Cbergrensc  für  bie  SJerainfung  feineS  eigenen 
Äapitalö  ocrpfüd^tet,  inbem  etwa  bcr  4  pCLt.  beöfelbcn  übcrfteigenbe  Öeroinn 
bcm  di^eferDcfonDö  ober  einem  befonberd  su  (ilbcnben  Unter^altungä«  unb 
©nxeucrung^Jfonb^  ober  anbercn  gemeinnüßigcn  .^roctfen  su  überroeifen  ift. 
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2)wft  foU  bic  33eU)cgunfl«frciI)cit  luib  Scibftänbigfeit  ber  Süu= 
vereine  mögli^ft  lucutg  cingefd^räitft,  utib  o^ite  enge  Schablone  bie 
SScrcinbaniufl  bce  im  ©injclfall  3lötl)ifleii  uub  !)luöüd)cu  ber  ücrftäm 
blflcu  33erüdtftc^tiflunfl  ber  lofaleu  äJer^ältniffe  übcriaffeit  bleiben.  Xa^ 
^auptfleiüld^t  fei  auf  Garantien  für  fleuügenben  9taum,  ämed-- 
mäfeige  Stuöftattuufl  unb  mäfeigcii  ^4irei»  ber  Saßo^iuiufleu 
ju  legen. 

Slnd^  ba5^  (Snteignunflgrec^t  ift  C^lrt.  7)  geregelt.  3»  ßüeu 
JäUen,  in  benen  bie  (Senieinbe  bie  SJermittlung  Don  Söanbarle^eu  für 
eine  ^Bereinigung  übernimmt,  mufe  fie  mit  biefer  bie  erforberlic^e  3Jer= 
einbarung  treffen,  um  bie  jiuerfentfprec^enbe  SJenu^ung  ber  I)erjuftellenben 
2l^o()nungen  unb  bereu  angemeffene  bauli^e  Untert)altung  ju  geu)äl)r' 
letften;  wirb  biefer  2Jereinbttrung  entgegenge^anbelt,  bann  fann  ba^ 
Sarle^en  o^ne  ©in^altung  einer  ftünbigung^frift  gefünbigt  merben. 
2)aö  auf  biefem  2Bege  errid^tete  ,^auö  foH  and)  feinem  3»^* 
bauerub  erhalten  bleiben;  be^^alb  ift  beftlmmt,  bafe  bie  (Se= 
melnbe,  fobalb  bie  3tt>erfbeftimmung  be»  mit  bem  2)arlet)en  I)ergefttUten 
ÖJebänbeS  gefä^rbet  erfc^eint,  bcred^tigt  ift,  cö  ju  bem  bur(ö  biefen 
3iDed  beftimmten  SBertf)  im  (Snteignunggu)ege  ju  (i-igent^um  ju 
ermerben.  Söenn  ferner  auf  ©runb  ber  oitn  enoä^nten  SJcrorbnung 
üom  1.  3uli  1898  bie  ÜDle^rja^I  ber  2ßoI)nräume  eine^  i&aufes  wegen 
@efunbl)eitöfc^äblid|!eit  nid^t  me^r  bewohnt  werben  fann,  unb  bie  ^olijei 
bal)er  bie  aJewo^nung  unterfagt,  fo  ift  bie  ®emeinbe,  fatt^f  ber  (^igen- 
t^ümer  beS  §aufe8  baöf elbe  nic^t  umbauen  ober  nieberlegen  laßt,  berechtigt, 
c»  mit  ©elänbe  gur  (S*rric^tung  Don  Sßo^nungen  für  a)Hnberbemlttclte 
nad)  bem  (S-nteignungerec^te  gu  erwerben  (?(rt.  9).  .^iermit  erhält  bic 
©emeinbe  eine  t)ortrefflid)e  öanbl)abc,  um  unwolinlid^e  unb  gefunb= 
^eit^wibrige  (J-lenböl^erbergen  bur^  gute  2BoI)n^äufer  ju  erfefeen. 

3)ie  33egrünbung  be§  föefeöeö  erörtert  aud^  bie  S^agc,  ob  e» 
nid)t,  bem  au^  ^ntereffentenfreifen  geäußerten  SUunfd^e  entfprec^enb, 
äwecf mäßig  gewefen  wäre,  ber  öemeinbe  allgemein  ba»  Ö^nteig= 
nungöred)t  jum  ©rwerb  t)on  33augelänbe  p  SKol^nungen  für 
ÜDMnberbemittelte  mit  ber  !9}aßgabe  iw  oerleil^en,  baß  il^rem  Siorge^en 
gegenüber  Weber  ber  (Snnwanb,  bie  Slbtretung  biene  nid^t  bem  offent= 
liefen  3lu^en,  nod^  ber  (Jnnwanb  erhoben  werben  bürfe,  bie  ©emeinbe 
befifee  anberc»  für  it)re  3iüede  geeignetes  ©elänbe  ober  fönne  c*  fidd 
anberweit  berfc^affen.  ^ilan  l)abe  jcbod)  geglaubt,  ^ieroon  abfefien  ju 
fönnen.  Xcnn  cincrfelty  fei  ber  Segriff  beS  öffentlld^en  ^hi^enö  bei 
:ipcrftcUung  Don  Soljuungcn  für  aJlinbcrbemittcUe  nid^t  woljl  jn  be= 
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ftreiten,  anbererfeitg  läge  um  fo  toeniger  ein  @runb  Dor,  baS  9ted^t 
be^  föiflentpmcrö  ju  beft^ränfeu,  al^  na(§  bcm  I)effifdöcn  (Snteifl= 
Huitgägefe^  bic  gefe^Iic^  geforberte  9lot^iDenbtgfeit  ber  ^^Ibtretung 
bann  fd^on  al^  üorüegenb  gi(t  ^^nn  ber  öffentltd^e  3^ccf  itac^  aQen 
üorliegenben  llmftänbeu  unb  äJerl^ältuiffen  am  beften  unb  fad^gemdöeften 
burdö  bie  Scrmenbung  be»  beanfpiud^ten  ©runbftücfg  erreid^t  lüirb. 

Sitte  aäeftimmungen,  bie  ^ler  für  ©emeinben  gelten,  ftnbeu  aucft 
auf  weitere  (J^ommunalüerbänbc  Slnwenbung.  Sitte  SJcr^anblungeu 
für  bie  ©rbauung  folci^er  aBol^nungen,  für  Slufna^me  ber  betr.  ^ax- 
Uijtn  unb  ©noerb  beg  @elanbe§j  finb  ftempelfrcl. 

2)aä  ©efefe  bel)nt  (2lrt.  12)  auc^  bie  aBDr)nunggauffid)t,  bic 
biel)er  nur  in  ben  ®emeinben  mit  über  5000  (Jiniüo^nern  bcftanb, 
auf  ha^  gange  üanb  awi  unb  fdiafft  al»  öberftc  ©tette  eine  befonberc 
X?anbe8-2yo^nungg=3nfpeftiün.  3ii>ör  I)atten,  laut  SKittbeilung 
ber  ^Regierung  an  bie  ©taube  öom  11.  3)lär3  1902,  bie  barübcr  be= 
fragten  ßofoiüermaltunggftetteu  —  l^öd^ft  begeic^nenber  Söeife  —  ein 
^ebürfnifi  l^iergu  üerneint !  So(j^  fonnte  bie  dtegierung  beut  nid^t  bei= 
pflid)ten.  ,,Öiö  in  bie  fleinften  ©emeinben  hinein  —  fflf)rt  bie  38c= 
grünbung  am  —  finb  biefe  9RiBftänbe  (meldte  hai  ®efefe  Dom  1.  3nli 
1893  befämpfen  ipitt)  in  Der^ältniBmöfeig  gteid^em  ober  bod^  nur  wenig 
geringerem  3}iafte  öorl^anben,  wie  in  ben  größeren  Drten,  unb  jtoar 
nid)t  bloß  in  ®emeinben  mit  me^r  inbuftrietter,  foubern  aud)  in  fold^en 
mit  übermiegenb  üaubmirt^fd^aft  treibenber  äJeüölferung.  (So  mirb 
gcrabegu  bic  S'^age  aufgemorfen  merben  fönncn,  ob  nid)t  einer  ber 
örfinbe  für  ben  3ugug  üom  flachen  2anb  in  bie  Stäbte  tijcifmcifc  in 
ben  mitunter  befferen  SBo^nunggücrpitniffen  in  ben  Stäbten  unb  i^rcu 
aJororten  ju  fud&cn  ift,  ober  ob  ntdbt  mcnigftcnsj  ber  fianb findet 
burc^  öefferung  ber  SBo^nungSöerl^ältniffc  auf  bcm  flachen  ßanbe 
t^citoeife  begegnet  werben  fönntc.  .  .  .  lieber  bic  S^JJccfmä&igfcit 
unb  Siot^wenbigfeit  oon  SBoftnungSinfpeftionen  für  größere  Segirfe 
finb  aüe  Sogialpolitifcr  einig,  meldten  ein  fü^renbeä  unb  leitenbeS 
(Eingreifen  bcö  Staates  unb  ber  ©emeinben  auf  bcm  ®cbiete  ber  2tu2= 
flcftattung  ber  2öo^nung8fürforge  überhaupt  unerläfeüd^  crfc^elnt." 

3)lc  SBo^nungöinfpeftion  ift  nid^t  alä  ^^oligeiorgan,  fonbern  als 
Crgan  ber  SBo^Ifa^rtgpflcgc  gebaut  imb  bot  bie  Slufgabe  ,,im 
3ufammenn)lrfen  mit  ben  ftaatlid&en  unb  ®cmeinbe-33e^örben  bie 
SQSo^nunggücrpItniffe  ber  minberbcmittelten  SJotföHaffen  in  gefunb= 
fjeitlic^cr  unb  fittlicber  ipin)id)t  fcftjuftcttcn  unb  in  (^cmcinf(l)aft  mit 
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^^^■^^^    ♦>  •^»•^H^^^^^t^^^^^t^ 


beni  l^effifdjcn  ßcntralDcrein  für  ChTtc^tung  biBIgcr  2Bof)mmflcn,*)  fo= 
lüie  mit  ben  flcmeiniui^ißen  )8auöcrclnen  bc«J  üanbcsj  auf  Scfcitifluug 
bcr  pci)  cvflcbcnbcn  3)Hftftänbc  ^injutuirtcn."  IJic  löcgriinbunfl  jä^It 
befonbcr«^  noc^  fotflcnbc  Xf)ätiflfeit6jiclc  bicfcr  !ö?o^nunflöaufft(6te= 
bcanitcn  auf: 

bic  ©e^örbcn,  Wemcinben  unb  fonfttge  Sntcrcficntcn  in  aUcix  auf  Scrbcffcning 
ber  ^^o^nungoDer^AItniffe  (gerichteten  ScfÜrebungen  mit  ^aif^  unb  ^uöfunft 
)U  unterftü^cn; 

bie  Grünbun^i  gemeinnü^iger  ^ougenoffenfc^aftcn  ober  fonftic^er  Bereinigungen 
jur  (Jförberung  ber  gemeinnü^igen  Sout^äti^^feit  anzuregen  unb  3U  förbem; 

bie  auf  ®runb  bed  (ü^cfe^e^ii  erge(enben  (^efud^e  ber  (^emeinben  um  iTarte^u 
aus  ber  ^anbedcrebitfaffe  5U  begutachten  unb  bie  bcftimmungogemäf;e  Ser? 
tvenbung  biefer  I^arlc^en  ju  überroac^en; 

flatiftifc^e  9{ad^meife  auf  aQen  C>(e6ieten  bed  iü^o^nung^mefend  )u  befc^affen,  cnblicl 
aber  bie  einfc((ägigen  fragen  {omie  über  bie  eigene  ^fttigfeit  periobifc^e  Se- 
richte  ^u  erftattcn. 


Xai  I)cfrifd)c  @efc^  ift  ein  flvofeer  Sovtfc^ritt,  aber  c»  bleibt  auf 
Ijalbcm  Söegc  ftel^en.  ffiobi  fübrt  esf  eine  attflemeiuc  SBo^nungiauffic^t 
ali  Cvflan  ber  äBo^lfa^rt5^pf[eße  ein  unb  gibt  aWittel  jur  ftaatlidb^n 
Sörberuufl  beS  Stleinlüobnungöbaue».  3)ic  au^fcblieöli^e  SJermittluufl 
bcr  (Seineinben  f)ki\x  I)at  tl)re  ßroBen  Scbenfen,  befonberö  ba  in  ben 
beiben  b^lfif^cn  Weineinbeorbnungen  (für  bie  Crte  über  unb  unter 
lü,()()0  (5-intt)obner\  luenn  aiii)  feine  Slaffeneintbeiluufl;  bod^  aber  bie 
iöeftimmung  befielet,  baft  bie  ipälfte  ber  ©emcinbeüertretung  au8  bcm 
tlöd^ft  befteuertcn  2)rittel  ber  2öäl)lbaren  genommen  werben  mufi. 
3)iand^e  Sc^ttJierigfeiten,  bie  fi^  barau^  ergeben,  l^ätten  ftc^  burc^ 
(5^rric^tung  eine^  ftaatlidben  SäJobnungöamteö  al^  CS^entralftelle  ffir  bie 
aJeriüaltungsifragen  bei  ber  Sörbening  besJ  ttleinmobnung^baueö  Der= 
meiben  ober  milbern  laffen.  3)ad  ftaatlid^e  Söobnungs^amt  »ürbc  üon 
5aU  ju  50II  bie  SÖebingungen  feftfe^en,  unter  benen  bie  einjelnen 
Jöauüereine  ufm.  bie  (Selber  bireft  oon  ber  Sanbeöcrebitfajie  erhalten 
fönnten.  3)er  größte  3KiMtanb  aber  ift,  bafe  ber  Staat  nid^t  glei(ft= 
jeitig  aud)  bic  Jrage  ber  Sauorbnung  unb  ber  äJcbauungSpIäne  im 
Sinne  ber  SJcgünftigung  beS  (^nnfamilien=  unb  Stlcin^aufe^  unb  was 
bamit  3ufamment)ängt,  regelt.  3wgleid)  mit  ber  finanjicßen  Crganifirung 
be^  S^aue^  Don  2Bol)nungen  für  bie  ^Hnberbemitteltcn  muB  aud^  eine 
ftaatlirfie  unb  gemeinblid)e  33obenpolitif  im  Sinne  eince  boben= 

*i  ber  fiel)  in  I^armftabl  nac^  bcm  ^iuftcr  beo  ^)i()cinif(t^cn  'iUneino  jur  Jyörbe 
rung  bes  :Ärbcitcr^liJol^nuugöroe|enö  ]xi  !^ilffeIborf  gebilbet  I}at. 
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refDrmerifc^cn  SampfcS  gegen  ben  a3obentoU(|er  eröffnet  toerben.  Sonft 
befielet  ®efa^r,  baß  bte  ©rnnbbefi^er  ben  ßiJtpenant^ell  ber  ftaotlic^cn 
aöoftnunfläfürforge  ernten  U)erben,  inbem  jie  ben  Slnffd^tonng  beS  StUm- 
tt)0^nung@bane3  benn^en,  nm  pi^ete  ^elänbepretfe  ju  ergielen.  3n 
ber  äBo^nunggfrage  rnu^  eben  anf  allen  Gebieten  gleid^mä^ig 
üorflegangen  werben. 


Käufer  in  (Defterretc^. 

©efcfe  ööm  8.  3nll  1902. 
S)oö  ot"terrei(!^tfci)e  ®efe^  öoni  9.  J^ebr.  1892,  ba8  bie  Jtrbeiter^äufer 
ftcuerpolitifc^  begünftigte  (©.  1.  S.  ®.  325),  galt  nur  für  10  3a^re  unb 
ift  baf}er  jefet  burd)  ein  anbereS  erfefet,  bag  öom  abgeorbnetenl^aufc 
am  3.  3nni  1902  in  3.  fiefung  angenommen  unb  am  8.  3uli  fanctionlrt 
luurbe.*)  3)te  9legierung8t)orIage  [teilte  feft,  bafe  Mi  ®*fcfe  öon  1892 
ber  i^m  innetDO^nenben  pringipieQen  ^Ränget  wegen  äberl)aupt  nienmls 
eine  tieferge^enbe  praftifc^e  ^ebeutung  gu  erlangen  Permoc^te."  3)ie 
Hauptmängel  beftanben  in  ben  ülelfad^en  ^infd^ränfungen,  bie  an  bie 
Steuerbefreiung  gelnüpft  maren;  fo  würben  grunbfäölid)  ni(j^t  bie 
9)Het^parteien,  fonbern  bie  ^augeigent^fimer  aU  Xräger  ber  gefefelid^en 
SJegünftigung  angefe^en,  auf  weld^e  Sluffaffung  bie  ^eftimmung  guräd= 
jufü^ren  war,  na^  welcher  bie  Steuerbefreiung  nur  in  Sejug  auf 
folcfte  ©ebäube  gewäfirt  würbe,  wel^c  öon  beftimmten  priöilegirten 
^ßerfonen,  wie  ©emeinben,  2öol)Ifa]^rt8öereinen,  Unternebmern  für  ibre 
3trbeiter  ufw.  erbaut  würben;  bie  S3egünftigung  erlofd^,  fobalb 
bag  ^an^  in  anbere  ali  prit)i(egirte  ^änbe  überging,  wenn  eg  au^ 
feiner  Seftimmung  erl^alten  blieb.  ®in  weiterer  äJliMtanb  lag  in  ber 
t^eftfe^ung  üon  üRafimalmietbginfen,  bie  fo  niebrig  bemeffen  waren, 
ba^  mit  ben  biefen  3ßiet^jinfen  entfpre^enben  Stapitalien  (Sebäube, 
welche  in  bauUcl^er  unb  gefunb^eitlid^er  S9ejie^ung  ben  p 
ftettenben  2lnf  orberungen  einigermaßen  entfpra^en,  nicftt  bergefteHt  werben 
fonnten.    Sind)  bie  öebingung  eineg  SRietbüertrageg  äWifc^eu  @igen= 

*}  5lci(l)Sgcfeeb(att  1902,  $.491. 
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t^iimer  imb  ?lrbeitcr  war  ciii  ßinberiiife,  ba  9laturaIwo^itimfleu,  bcrcn 
Wittitt  nid)t  ijifferumäftiß  Dorn  Coftnc  in  '^Ibjiifl  la\\\,  Dou  bcr  Steuer^ 
bcgüuftifluiifl  ans^flcfd)loffen  ttjarcii.  WroBc  ilMcn  luicS  ciiblid)  ba« 
Wefcb  in  flcfunbf)eitlicf)er  ajestel)unfl  auf,  ba  c3  Icbifltid)  bic  aJeftimmung 
cntl)iclt,  baß  bcr  SiiBbobcii  bcr  SBofimiiiflcn  nlc^t  unter  beut  9Uöcau 
bcr  ©traßc  ließen  foUe. 

3Ja^  neue  «cfe^  (teilt  fid)  eine  brcifad)c  ^lufflabe: 

1.  (frric^tuiio  gefunbct  iBo^nungcn.    Die  '^ciuo^ncc  foUeu   cicc^en   bic 
(Befahren  gefc^ü^t  luetben,  meiere  U^rem  Iöq)crli(^cn  imb  fccUfc^cu  ^efinben 
cciüa(4fcn,  tDcnn  fte  ft((  in  sü^o^nfteQon   auf  galten,  bie   überfiiUt  finb,  ge 
nfigcnben  t'irtiteä  unb  reiner  S?uft   cntbf()rt'n,    ober   in  benen  SKünner  unb 
grauen  verfc^te^ener  9(llcroflufen  Dermenc^t  nuteinonber  roo^nen; 

2.  (irric^luno  billiger  i^o()nun((en.  2)ie  iKiet^prcife  foUen  m 
Uebereinftimtuung  gebracht  werben  mit  ber  öfonomifcben  Sao^  ^^*^  Qeroo^ncr, 
ober,  roie  bao.  (S^cfe^  fac^t,  bcr  9lrbeiter; 

U.  (rrrtcf)tung  einer  iKnügenDen  ^In^al^f  folc^er  ^o()nungen:  eo 
foQ  bafflr  ficforgt  werben,  ba^  fo(4e  gefunt>e  unb  billige  äßobnungen  ^tn 
einer  ben  fo^ialpolitifcben  3">ecfen  bcö  Wefejcä  entfprec^enben  "Än^abl  ^ox- 
banbcn  feien." 

3)icfe  brel  3^ccfe  fud)t  baö  (Jicfcfe  burdb  Stcnerbefrciuufl  ju  er= 
rcid)en.  ©cflcnübcr  ben  meftlic^en  yänbcrn  tft  Ccfterreid)  ücr^ältniB= 
mäHiß  fapitalarm,  baö  Wclb  finbet  Ieid)t  beffcre  Jlnlaßc  aU3  in  ?lr= 
belterl)äufern ;  ob  aber  bloße  Steuerbefreiunß  ßcnußt,  um  fold)c  ööufer 
in  ßcnfiflenber  3«^^  crfte^cn  ju  laffcn,  ift  fet)r  fraßlid).  C^cßlidje  !8c= 
fc^räntuufl  ber  Steuerbcfreiunß  auf  bcftimnitc  ftatcßorien  oon  !8au- 
nnterne^nicrn,  lote  fie  ba«  Wcfefe  oon  1H92  fannte,  würbe  fallen  ße= 
laffen.  2)ie  JHeßicrunß  faßte  in  i^rcr  )öorlaße :  Jlufßabc  beö  Staaten 
ift  e^,  mittelbar  burd^  Weioäbrung  iüirtt)fcftaftlid)er  Scßunftißunßcn  jur 
(^^rric^tuufl  einer  l^inlänfllicftcn  ?lnjat)l  oon  Webäuben  mit  ßcfuuben 
unb  billißcn  Jlrbciterwobnunßcn  bcijutraßcn  unb  jn  biefem  S^Jcrfc  ba» 
•tlJriüattapital  im  lociteftcn  Umfauße  jnr  ?lnlaße  in  fold)en  Webäuben 
I)eran5Uäiel)cn.  2luf  ber  einen  Seite  wirb  ber  ^Arbeiter  al^  Xräßcr 
ber  a?cßunftißunflen  anßcfe^cn,  auf  bcr  anberen  Seite  muß  aber  bcm 
C^rbauer  foldier  öebäube  ein  ?lntl^eil  an  bcr  Scßfinftißunß  ciußcraumt 
werben.  3)a6  neue  Wefe^  l)at  in  biefer  ßinfic^t  mit  bcm  bic^^er  in 
Oefterreid)  befte^enben  ^^^rinjipe  ßcbrodien.  J^-rul^er  ßlaubtc  man  bic 
Öittißfeit  ber  SBo^nnußcn  am  beften  burdö  Ä^ftfeßunfl  nicberer  3)fiett)- 
preifc  SU  erreichen  unb  l)at  babei  ben  jal)rlid)en  SJJietl^si"^  n«4  i><^"' 
Cuabratmeter  bewol)nbarer  Stfiume  bemcffcn.  5hinmcl)r  foll  bav? 
ßcfammte  3in»crtrfißnift  bee^  fteuerbefrcitcn  Webäubc^  einer  prosentu^ 
eilen  3?ejd)ränfunfl  unterworfen,  bcm  löcfiljcr  jebod)  uberlaffen  werben, 
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iiuicvlialb  be^  cmtttelteu  WcfammtsuiÄcrh-äflniffe*  ben  >^inö  für  ble 
einjcliicn  3ä>oI)niinflcu  nad)  bercn  i?aflc  unb  2Jcf(6affcnI)clt  feftjufcfecn. 
(Sine  flcwiffc  ®i(ftcrl)cit  tütrb  bcin  SSmo^ncr  burcft  Giuräuniunfl  einer 
adittäfligen  obüflatorifdieu  ftiuibifluiifl^frift  geioä^rt. 

2)a?  neue  öefeö  l^at  flroöe  Slc^nlid^tcit  mit  bem  belflifd&en  Öefe^ 

üon  l^Hl)   unb  beni  frangÖ[tfd)en   (loi  relative  «uix  Imbitations   a  bon 

marcho)  üoui :«).  9büember  1H»4.  &3  8cmal)rt  (§  1)  eine  24iät)ri8e 
^^cfreinng  öon  ber  öansSIlaffcn-  unb  ©au8jin3fteucr 
jenen  Jkubauten  üon  J^onillienbäufern ,  iJeblflenI)eluien  ^  Schlaf  =  unb 
üoflier^änfern,  ble  für  'itrbcitcr  beftimmt  unb  an  Strbeiter 
Dermietl)et  finb,  ober  i[)nen  aU  X^eil  i^re^  Üoljnci  überlaifen  werben. 
3)iefelbe  ÄJegunftigunfl  gilt  für  berarttge  2Bo^nl)äHfer,  bann  für 
3  cö  I  a  f  =^  u  nb  2  0  fl  i  e r  ö ä  u  f  e  r ,  bie  Don  Öesirteüerbänbcn,  (Semeinben, 
flemcinnüfeiflen  äJereinen,  Wenoffenfc^aften  unb  öffcntlid)en  Korporationen, 
ober  Don  Jlrbeitflebern  für  bie  Im  eigenen  betriebe  befdiäftigten  2tr« 
beiter  erbaut  loerben,  befonber^^  aucfi,  wenn  fie  blc  3Bo^iI)äufer 
gegen  menlgften6  fünfjeliniä^rigc  !?lbsablung  an  ^Arbeiter  oer- 
taufen.  3Ufe  (Snngaben  unb  Urfunben  au8  Einlaß  ber  6'r= 
ric^tung  oon  Strbeiterpufern  finb  gebührenfrei.  %l^  2li beiter  im 
Sinne  be^^  öefefieö  gelten  (§  2):  alle  bei  laubtoirt^fc^aftlid^cn,  ge= 
loerbUc^en,  ober  fonft  auf  ©rtoerb  gerichteten  Unternehmungen  ober  in 
öffenttid)en  ober  prioaten  Stnftalten  gegen  i^o^n  befc^äftigten  5perfonen, 
bereu  3aI)re8einfommen  folgenbe  Beträge  nlc^t  überfteigt:  a)  bei 
aßelnftel^enben  '^crfonen  1200  Sironen;  b)  bei  J^amilien  oon  2—4 
ülöpfen  1800  Slronen;  c)  bei  Familien  bon  o  unb  me^r  Sföpfen2400 
ftronen.  ßebriinge  finb  oI)ne  Stücffic^t  auf  i^re  Següge  ben  Arbeitern 
gleid)  ju  acl^ten.  3n  äßien  ^aben  um  ein  äJiertel  P^ere  SBetrage, 
in  Crten  mit  mel^r  ali  50,000  C^:inn)obnern  unb  i^ren  Sororten,  fo= 
tüie  in  unmittelbar  miteinanber  jufammenbängenben  Onbuftrieorten, 
bcren  SJeoölferung  jufammen  mel)r  al&  50,000  ©imoo^ner  beträgt, 
um  ein  Siebtel  p^ere  3?eträge  bie  Wrenje  ju  bilben.  3)te  lefetgenanntcn 
(Sompleje  oon  ^nbuftrieorten  toerben  im  3Jerorbnung3tt)ege  beftimmt. 

35ie  Scgünftlgung  beg  ©efe^e^  gilt  auc^  bann,  wenn  ein  X^etl, 
aber  nid^t  me^r  alö  ein  SJiertel  ber  SBobnräume  bc»  ©aufes^  ober 
öon  einem  Somplej  unter  gemeinfamer  Verwaltung  ftel)enber  Slrbeiter* 
I)äufer,  nid^t  an  aftlöe,  fonbern  an  berufSunfä^ig  geworbene  3lrbeiter, 
ober  an  fold^e  Sßerfonen  überlaffen  wirb,  bereu  ®c()alt  ober  i^ol^nbegug 
baö  obenerwähnte  3Wafe  nid^t  überfteigt. 
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Äud)  Ift  H  erlaubt,  in  ben  ©aufevn  SMafdiväimie,  fie^rfäle, 
Spcifefälc  iifU).  jur  flemeinfamen  aJcnu^uug  clujuriditcn;  fowlc  bie 
Sliiflcftclften  bcr  flcmeinfanicn  Serlüaltuufl  untcvKubriitflcu  imb  aud) 
(Sonfumanftalteu  barin  ju  Ijalten.  Unbebntßt  ücrbotcn  ift  bcv 
?Iu8fd6anf  t>on  Sranntlücin. 

2)lc  Wcbäube,  in  Sejug  auf  »elc^c  bic  üorgefc^cncn  Scgünftifluuflcn 
suerfannt  mcrbcn^  fönncn  fein:  o)  e^anilHcnwoftnl&äuf er,  b)  öebigen^ 
bcimc,  c)  Schlaf*  unb  fiogir^äufer,  d)  ©o^lfal^rtgflebfinbc. 

5amilicnn)ot)n§anfcr,  bcncn  bic  SJcgünftiflung  biefcg  ©cfcfee^ 
JU  tl&cil  mcrbcn  fott,  burfcn  in  ber  JHcgcI  üon  nid^t  mc^r  al8  fecfe« 
Familien  bctt)ol&nt  lucrbcn;  fic  bürfcn  nid^t  mcl&r  alö  brci  Stodfioerfc 
cntl)alten  unb  in  icbcm  Stodwcrt  bfirfcn  auf  eine  Stiege  nur  Dier 
SBoftnnngen  fommen.  3enc  Hrbeiterl^äufer,  mläft  üon  ben  SJegirfs^ 
ücrbänben,  öcineinben,  genieinnüfeigcn  SSeteinen,  Stiftungen,  ©enoffem 
fd)aftcn  nfio.  jum  Serfauf  an  Strbciter  erbaut  »erben,  Wirfen  bod&ften^ 
für  gwei  Familien  cingeriditet  fein.  3n  größeren  Stäbten  ober  in 
gefd)loffenen  Drtfd^aften,  m  bie  ®ebäubc  eine  größere  Änja^I  öon 
Familien  aufnel^nten  foHen,  ift  bur^  geeignete  Einlagen  (genfigenbe  8(n-- 
^af)i  t)on  Stiegen,  gefonberte  Siebenräume,  wie  SBafc^ffic^en,  Aborte, 
Sleöer,  Unterbac^räume  2c.)  einerfcitä  ben  ?Inforberungen  ber  perfonli^en 
Sic^erl^eit  unb  ber  ©efunb^eitgpflege  Äec^nung  ju  tragen,  anberfeitö 
bie  9}otl^tt)enbigfeit  ber  gegenfeitigen  S9eru^rung  giDifd^en  ben  einzelnen 
t^amilien  möglid^ft  ju  oerringern.  3n  folc^en  ®ebSuben  foDen  gleich- 
falls nic^t  me^r  al8  üier,  bürfen  aber  felnegfaKs^  nie^r  aI8  fecftsf 
SBol^nungen  auf  iebe  Stiege  itnb  iebed  Stodtt)erf  entfallen.  3)ie  ?lftcr= 
oermiet^ung  unb  bie  9lufnal^me  öon  35ettge^ern  ift  in  iJamilicn' 
Käufern  unter fagt.  3n  größeren,  jur  Slufna^mc  oon  S^miücn  be^ 
ftimmten  ®ebäuben  fönnen  oonfouimen  abgefonbertc  Slbt^eilungen  an 
eingelnfte^enbe  üßerfoncn  oeunietöct  merbcn. 

3)ie ^^egünftigungen  biefed  (Sefe^eS  fönnen  nur  fold)cn  (Familien- 
Käufern  juerfannt  werben: 

1.  in  toelc^en  bie  Sobenf[d(j&e  ber  bewohnbaren  SWäume  (2Bo^n= 
äimmer,  gammern  unb  Sud^en)  in  ben  cinjelnen  SBo^nungen: 

a)  bei  einräumigen  SQSol^nungen  minbeftenS  16,  ^öd^ftend  25  qm, 

b)  bei  jwciräumigen  SSJo^nungen  minbeftenS  20,  ^öd^fteuS  35  qm, 

c)  bei   brei»   unb   mebrräumigen   SBo^nungen   minbeftenS    30, 
böc^ftenS  80  qm  beträgt  unb 

2.  »eld^e  ben  gemäß  §  9  öon  ben  3)Hnlftern  be8  Snncrn  unb 
ber  Jittanjen  im  Serorbnungöwege  ju  erlaffenben  ^orf  d^rlften  entfpred^en. 
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Ccbiflcn^clme  finb  jur  Jtiifnal^mc  üon  cutäclucn  ü^crfoneit  bcä- 
fclbcu  Öicfc^rcd)tc$  In  abflcfonbcrten  Söoönraunien  bcftimmt.  3cber 
SBo^nrauin  fott  in  bcr  ließet  nur  Don  einer,  \)'6ä)\km  aber  öon  brei 
^4Jerfonen  belüoI)nt  werben,  (^injelfteöenbe  ;i}Jerfonen  üerfd)lebenen  öic= 
fd(fed)te^  bnrfen  in  einem  unb  bemfelben  ©ebäube,  flleic^öiel,  ob  baö= 
felbe  jum  X^eil  auc^  oon  ^ön^ili^n  benufet  toirb  ober  nic^t,  nur  in 
Don  einanber  ooUfommen  ßefonberten  ?lbt^eitunflen  untcrijebrac^t  ttjerben. 
3)ie  SJefliinftigunflen  biefe^  ®efeöe§  fönneu  nur  folc^en  ßebigcn* 
beimen  juerfannt  tocrben: 

1.  in  weisen  bie  33obenfIä(^e  bcr  SBoönräunie  jur  3(ufnabmc 

a)  einer  $|ierfon  minbeftenä  8  qm, 

b)  ämcier  Üßerfonen  uiinbeftenä  12  qm, 

c)  brcicr  5ßerfonen  minbcftenö  20  qm  bcträflt. 

löeäflglid^  bcr,  bcr  gcmeinfamen  Öcnüfeung  ßeloibmctcn  3KoI)l=^ 
faf)rt§gebäubc  (Stinbergärten ,  iJcfcballen ,  S3abe^äufer ,  2öaf d)- 
anftalteu  u.  bgl.)  fönncn  bic  im  §  1  öorgcfcbcncn  löcgüuftigunflcn  ju- 
crfaunt  locrbcn,  lücnn  bicfclben  gu  einem  ffornpleye  öon  Slrbeitermobn- 
bäufcrn  geboren  unb  ben  befonberen  Stnorbnungeu  cntf))rccbcn,  welche 
gcmäfe  §  9  in  Slnfcbung  bcr  9lnlagc,  bcr  ©inrid&tung  unb  bcS  !8e- 
tricbc^  fold^cr  Slnftaltcn  im  SSerorbnunggtoegc  ju  erlaffen  ftnb. 

3)iefer  §  9  ermäi^tigt  bie  Staatöregierung,  bie  im  ©efefee  enthaltenen 
mobnungSpoIigeitid^en  Siufprüd^e  ju  ergänjcn,  befonberS  jene  älnfprudbc 
aufjuftetten,  bie  au8  Sftüdfic^ten  ber  perfönlid^en  Sici^erbeit,  ber  ®e= 
funbbeit  unb  Sittlicbfeit  erforberlicb  finb.  3)icfe  35orf(^riften  foUen 
befonberg  umfaffen 

1.  bie  ßagc  ber  Supöben  ber  im  (Srbgefdbo^  befinbUd^cn 
2Bobnräumc  mit  Stüdficbt  auf  bie  Strafeenoberflät^e,  bie  .^öbc 
unb  innere  Snntbeilung  bcr  beroobnbaren  9täume,  bic  SSerforgung 
mit  i^icbt,  iJuft  unb  Saffer,  bic  »efeitigung  ber  Jlbfall- 
ftoffe  uftt). 

2.  bie  äur  SSermeibung  einer  UebcrfüHung  ober  einer  au8 
©efunbbeitä:^  unb  ©ittlid^feitgriicffid^ten  überhaupt  unäuläfftgen  Se- 
nü^ung  ju  beobadbtenben  ©runbfä^e,  enblid^ 

3.  bie  Stntage,  bie  ©inridbtung  unb  bcn  SSetrieb  ber  ©c^Iaf^  unb 
Öogierbäufer,  bie  oon  ben  ©ingangS  erloäbnten  ^^^erfonen  (ScslrfS* 
üerbänbe,  ©emeinben,  Slrbeitgcbcr  uftt).)  crrid&tet  ttjcrbcn. 

3)aS  iä^rlid^e  @cfammt^3i«ScrträgniJ3  eines  mit  bcr  6in= 
gang§  ertt)äbnten  Steuerbefreiung  begünftigten  ®ebäubeS  barf  ienen 
^Betrag  nic^t  überftcigen,  toelci^cr  jufolgc  fad)männifc^er  SJJriifung  bcr 
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kijtibrlnflcnbeu  »clcßc  crforbctUd)  tft,  bamit  fxö)  bae  für  bic  C^iDcrbuiifl 
bcö  SSmiflrunbeä  imb  ffit  bie  Saitfoftcn  aufgcwcnbctc  Jäapital  bei  9ln= 
mftmt  dmi  fcc^gifli&^riflen  ScftanbcS  bc^  Öiebäubc^  mdi  Slbjuß  bcr 
Slniorttfationöratcn,  fänimtlld^cr  9*calftcucrn,  SufA^äflc  unb  Uniiagen, 
bcö  Cicbflbrcnäquiöalcntcö,  fototc  bcr  ®cbäubccrI)altunfl!S'  unb  i^er- 
mathiufläfoftcn,  enbüd)  cincö  Sßaufd&atbctraflcs^  für  yccrftcljunflcn  wnb 
uncinbrinfllic^c  S^nfen  mit  Jenem  ^ßrojentfafee  öerginfe,  melc^er  öon  ben 
löllnlftcrn  beef  3nnctn  unb  ber  ^^inanjen  für  eiugelne  i^änber  unb 
üanbcStöcilc  im  Serorbmmgötoeflc  feftgefefet  toorbcn  ift.  »ci  ^cfi= 
fcöunfl  blefcÄ  5|Jroscntfa6eg  ift  auf  ben  in  ben  betreffenben  üänbem 
ober  iJanbcetbcilcn  ictoeiU  üblicbcn  ,^i5))otöcfarjindfuf}  ber  ©parfaffen 
unb  ber  fonft  maftgcbenben  Srcbitinftitutc  in  ber  äUcife  iHücffic^t  ju 
nehmen,  baft  \\6)  bie  9?er3infung  beä  in  ^Ärbeitcrn)oI)nI)aufern  angetegten 
ütapltal«  um  0/20  blij  0,50  pG^t.  {)öl)er  ftcttt,  ali  jene  ber  in  ber  eben 
bejeic^uetcn  Sßeife  angelegten  Kapitalien. 

§Iuf  Stnfudien  beS  ßauöbeftöerä  ift  in  3citräumcn  wn  10  su  10 
3abren  ber  nac^  obigen  örunbfäöen  ber  juläffigen  3)Jaj:imatPerjinfung 
ju  @runbe  ju  legenbe  Slapital^mertf)  unter  SJerütfftcfttigung  ber  in  ber 
örunbrcnte  eingetretenen  SSeränbernngen  neu  gu  ergeben.  ®ine  foIAe 
ö'r^ebung  fann  in  benfetben  8cttabfc^nitten  aud)  üon  amtgtüegen  ver- 
fügt werben. 

935itt  ein  öauSbefifeer  bie  Steuerbefreiung  genießen,  fo  mug  er 
bad  ©au§  auf  fünfzig  3al^re  bem  gefcfelic^en  3tt)ecfe  mibmen  unb  $ti)ar 
burd^  Eintragung  in  baä  ©runbbud). 

M^ie  3uerfennuiig  bec  ^egünftigungen  ^at  bie  ^tbmung  bes  betreffenben  (^e^ 
böubeS  hvt  %thi\iexxoot)nunqß''  unb  äöo^tfa^rtd^mecfen  auf  bie  ^aucr  üon  50  o<>^^<^n 
.^ur  %oi^t  unb  oecpflic^tei  ben  (Sxfxiutx,  fowie  innetl^alb  bce  obigen  3^^traumed  jeben 
fpäteren  Sefi^cr  bed  ibaufcd  ,^uc  (^r^aUung  bed  (edieren  in  einein  ben  ^i^'^^n  btefe4 
©efe^eä  entfprec^enben  3ufion^<^  unb  jur  Beobachtung  ber  in  biefem  (S^efe^e  enthaltenen 
unb  auf  @runb  bedfelben  erlaffenen  Sorfd^riften.  IBA^renb  ber  ^auer  bec  ti^ibmung 
unterliegen  aüz  bie  Sorauöfetfungen  für  bic  (rrlangung  ber  IBegflnftigungen  berfi^renben 
bauUc^en  SBeränberungen  an  bem  betreffenben  ©ebäube  ber  BemiUigung  ber  92inifier 
ber  Sfinanjen  unb  be«i  3"»^^».  ^ie  3&ibnmng  ift  unter  !a(enbennftgiger  e^eftfe^ung 
bed  (Snbtemnnöi  t^rer  I'auer  5u  (fünften  bed  Stoatee  a(d  Sieallaft  im^runbbudic 
einjuoerteiben." 

Sie  5nft  üon  50  ^öftren  bürftc  mitunter  ju  lang  fein.  3?ie 
3?erpltnlffe  unb  Sebürfniffe,  aud)  bie  ?(nfcftauungen  önbeni  fic^  aü- 
mälig;  ein  .^au5^,  ba8  {efet  genügt,  mirb  oielleid^t  fc^on  tor  Stblauf 
eine^  l^alben  ^a^rbunbcrtö  feinem  3tt>ede  nici^t  mebr  bleuen  fonnen; 
fowol^t  bei  ben  3lrbeitcrn  toic  bei  ben  ©auSbefifeem  fönnen  Umftfinbe 
eintreten,  toelc^e  ben  SBunfc^   erregen,  baä  Qani  einer  anberen  3?e* 
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ftiiiiinnufl  siisi!fiil)rcn.  3«  }olA)n\  ^älUw  ift  bic  Staat^rcflicnuiß  cv- 
mäc^tiflt,  bic  Sluf^cbiuifl  bcr  SiMbmung  Dor  ^^blauf  jeucr  oO  3a^rc  ju 
beiüittigen. 

Xk  Strafbcftimmunflen  umfaffcn  bic  SJcnuöung  bcr  ©cbäubc  jju 
anbcrcii  aU  bcii  Dorflcfc^cncn  ^^^^ccfcn  unb  bic  ^in^cbung  eincö  ^ö^crcn 
a(ä  bcä  mi)  bcm  bepvbltd)  bemittigten  Xarife  guläffigcn  2Wict^äinfc0. 
J?ur  bicfc  %aüt  ift  ®c(bftrafe,  cücutueß  (Entrichtung  bcr  ©cbäubeftcucr 
unb  SRüderftattung  bc§  über  'Dai  juläffißc  ajJafe  cingc^obenen  Wlkti)- 
i^infesf  üorgcfcbcn. 

®ic  Ucbcrttja^ung  bcr  )8eftininuingen,  an  meiere  bic  ©teuere 
bcfreiung  gcfuupft  ift,  fann  bcn  ®ctt)crbeinfpeftorcn  fibertragen  werben. 
Dai  ®cfc6  gilt  junac^ft  auf  20  3a^re. 
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titeratur  3ur  tDo^tiunasftage. 


^(DicfcS  unb  $a um  elfter,   Xk  imteric^iebHc^c  Se^anbümq   bec  Bauorbmmgen  für 

bae  Snnere,  bte  Sfu^enbe.^irfe  unb  bte  Umgebung  uon  3täbtcn,  1893. 
?lbi(!e§,   Umlegung  unb  ^^^^i^^nteignung   alö  9)Mite(  rationeller  Stäbtecrroetteninc^, 

in  33raun9  5Ir(^io  für  focialc  (^cfcßgcbung,  1893,  e.  435,  446  ff. 
3(  ( 5  r  e c^t,  Ü^te  SßoOmingönoK)  in  ben  Hrogftäbten  unb  bie  i)2itte(  5u  i^rer  %b^i(fc,  1S31. 
^(Ibrc^t,  .^anbbuc^  ber  fo3ialeu  ^o^[fa^rtdpflege  in  !Deutfd^(anb,  11)02  (befpric^t  mid) 

bie  Sürforgc  für  'I)}or)nung  unb  Unterfunft). 
^Ubrec^t,  Dr.,  (^roB'£ic^t<?rfe(be,   ^ic   Sßo^nungdfrage  auf  ber  $arifcr  9Bc((au^3: 

fleUung,  1000.     Ä^orlrag  auf  Der  Weneralucrfammlung  beS  3U)einifd)cn  löerein^ 

jur  görberung  beö  9(rbcitent)of)nungöroefcnö,  1001. 
^IrminiuS,  ^T^ie  (§)ro§ftdbte  in  i^rer  9^*o^nunj«inot{)  unb  bie  Nrunblagcn  einer  hux<b 

greifenben  $[b^ilfc.    SKit  einem  %^oru)orte  uon  2iy  %xl^xn.  uon  ber  (^ol^.     iKit 

einem  Iitr;ogr.  '^lam  in  gro§  So(io,  1874. 
'ilfdjcr,  Dr.,  2)ie  länbüc^cn  ^Irbeiterrool^nungcn  In  ^reuftcn,   (ccl)riflcn   ber  Central 

fteUe  für  Krbeüerwoljlfa^rtSeinrit^tungen,  1807,  ^)h.  13). 
9(fd)rott,  5)tc  3i'o§mmg3frage  in  (rnglanb,  Scbriften  bcö  'i?ereinQ  für  3o.^ialpolilif. 

1880,  30,  03  ff. 
l^aum  elfter,  6tabtenueiterungen  in  terf)nifd)er,   baupoU5ei(id^er  unb   nnrtt)f(^aft(i(^cr 

53eMef)ung.    53etlin,  1870. 
^ed,  ^k  '£^^o^nungöfrage  unb  bie  Set^eiUgung   ber  ©emeinben   an  ber  l'dfuug  ber- 

felben.     (^n  ben  3c^riften  ber  (SentralfteUe  für  '^(rbeitertuo^lfaOrt^^Crinri.^tungen 

17,  1900.) 
93ingner,  3\]o^nung#fKage  unb  ^otjuungepolitif  in  ibren  $3e,)ie^ungcn  jur  aUgcmeinen 

Sojialreform.    93etün,  1901. 
^obelfc^iDing^,  9Batf  !ann  bie  c^riftüc^e  i^icbedt^ätrgfeit  jur  9(bt)i(fe  beS  SBobnungö^ 

elenbeö  in  ben  großen  ©tobten  t^un?    1888. 
IBranbtd  gr.,  Sßie  mlrlt  bte  ©eböubefteuer  auf  bie  ^^o^nungSDer^&Itniffc  ber  untern 

SBolttttaffcn?    „^Crbeitenoobt",  1896,  11,  12. 
$canbt§  3)2.,  Slufgaben   von  ©toot  unb  @)emeinbe   in  ber  SBo^nung^frage,   b<tau€' 

gegeben  uon  einer  Gommijfion  beö  3?erbanbeä  „Slrbeiterioo^r',  1897. 
^üc^er,  Tk  njirt^fc^aftücl§|en  Aufgaben  ber  moberncn  öro6ftabtgcmclnbcn,  1896. 
C£of)n  (2.,  Xa^  Sc^IafftcUennjcfen  in  ben  beutfc^en  (^rofeftäoten,  1898. 
^amofc^fc,  9luf gaben  ber  ®emcinbcpolitif.    (^om  öemeinbefo^laligmuö)  liK)K 
^amafc^fe,  2)ie  »obenrefonn,  Cv^runbfä^Ii^cS  uitb  (^efc^ic^tlic^ed,  1902. 
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3)amaf((;fc,  5Jom  Öcmcmbefojialiamuo,  ©ojialc  vBtreitfraflcn,  I.  Berlin,  1900. 
3)cid)<u,  2Mc  Gommunalificrunc^  bei;  ctrafecnba()ncu  in  5)cutf(()lant).     ."sii  b.  ^eitfcfir. 

f.  gcf.  SaatöiDifJcnfc^.,  Jübingcn,  18i>9. 
(Sbcrftabt,  ©tftbtifcöe  5)obenfrarten,  18Ü4. 
(Sbcrftabt,  Der  bcuifdje  (Sap  itain  ach,  11)01. 

Gn(^cl,  Xk  uiobcrnc  '£i^o^nung9not^,  6t()natur,  Ucfac^cn  und  9(b()U'e,  1873. 
C^nc^ciö  Jricbr.,  ,^ur  ^iof)nunö§fra(\c,  1887,  2.  3(uft. 
(frbbaiuec^f.    Cettmannn,   8o^n   unb   (rfc&enbac^,   Xit  jo^iaU   )öcbeuuin() 

bco  lfrbbaured)tö,  1902.    (3o^ia(c  otrcitfragcn,  ©erlin,  .^cft  9.) 
5  ICC  je,   iiNO^mmc^snotf)  unb  3lbfo^fnfio,  3«^)^^^"^^^^  f"f  ^alionalöfonomic  unb  ©tat. 

!{.  5-,  0.  "i<.,  3.  041. 
(^^öcf  e,  55cv!clivcJflra6e  unb  ^il>ot)nftraf;c,  in  bcu  prcufe.  o^aOrbüc^crn,  1S0:{,  ^^.  73,  3.  85  ff. 
Dr.  .\>anfjnitcn,  Tic  fommunalc  :ö?fteucnin(j   bco  uuücrblcntcu  3i>«rtbäun)ad)fco    in 

Crnc^fanb,  1S99. 
.\>affc,  ^ic  9lufi^nbcn  bet  inneren  ^Jliffion  in  bcr  3So()nunööfrac;e,  1S90. 
.•oerfncr,  (£ommun.:fc  ^ojintpoütif,  ((Snp.  IS  in  .^ic  3lrbeiterfra(\c",  1897). 
.'oit.u\  2*ic  iJUbcitcrfragc  unD  bie  "öcftrcbuni^cn  3u  i()rcv  x'öfuncj.    C)JJ.i(^(abbacf),   (Scn- 

tmlftcUe  bC9  ^i^olfoücvcino,  I9CM),  3.  l.o4  ff. 
.^ubcr,  Sie  "il^o^nungönoü)  bev  ffeinen  l'eute  in  flrof;cn  ctftbtcn,  ]sr>7. 
X)ubcr,  ^?.  %,  :ric  ^o^nunööfragc,  „(Soncorbia",  18H1,  ^cft  2  unb  3. 
J)U(\o,  iE  ,  Stilbtcucnunltung  unb  Wuni3ipal=>£o3ia(iömu3  in  (Jnglanb,  @tu%ut,  1897. 
.^:>u<io  (£.,   ^ie   bcutf^e   ©täbtcoenoanung.      ^s^xt   Äufc^abcn   auf   ben   (^jcbiclen   bcr 

SoK^bpcfiene,  beS  3t&btebauS  unb  be^  'I^oOnungöipeieno,  1901. 
Kamp,  ^'.e  ^o^nun(^^not[)  unb  if)re  'Xb^iife  Durd^  ein  9{eici^ö''Bo^nungd()e(e^,  1899. 
.^urc((a,  Dr.  fb-,   ^'o^nungonotb  unb  ^l^o^nunc^ejammer,  ibr  (SinfCu^   auf  bie  @ttt- 

lid^fcit,  if)r  Urfprung  an^  bem  ^obenraut^er  unb  i^re  SeMmpfung  bur(^  bemo- 

fratifc^e  5täbteuerioa(tung. 
fianbod,  i^üv  ^öo^nungöfrage,  1897. 

Öatfc^a  unb  Xeubt,  5iationaIe  ?tnficb(ung  unb  ifiJo^nung^rcform,  1899. 
l^cc^Icr  ?aul,  'J\>o^(fa()rt3einricbtungcn  über  gam  Xcutfrf)fanb,  1892. 
lifec^Icc  unb  3c^(\ffle,  9latiom(e  2Öobnung8reform  unter  3taatögarantic,  1893. 
Vct^fcr  ^.,  3)ic  2öof)nung6fragc  unb  bie  preuftifc^en  3ÄinifteriaIerloffe  com  19.  SJiärj 

1901.    <'.l^Ditra(i,  gehalten   in   ber  ^eneraberfammlung  ber   euangel.  Sirbctter: 

ücrcinc  Tcutfc^fanbS  3u  Speyer  am  30.  Üflai  K-01). 
:^eci)(er  $.,  ^er  crfte  Schritt  3ur 'J^ationalen  i^o^nungiärcform,  Vortrag  gegolten  1898 

in  ber  (^encraloerfammlung  bed  ^eutfd^en  herein«!  ,/^(rbcitcr^etm". 
ijeipart,  :^nx  iiagc  ber  Hrbeiter  in  Stuttgart,  1900. 
lieber  (99ic(efelb)  (^Ange  burc^  Jammer  unb  92otb. 
a»a9,  aOBic  bet  3(rbcitcr  iM,  Berlin,  1H97. 
"BaiUv  3ut  blieben  Dr.  jur,   „Öicbäubcfteuer  unb  fflo^nungöfragc   in  ^reußen"   im 

gaFjtbuc^  für  (^efcfegcbung  ;c.,  24.  oo^^g.     1.  $eft,  1900. 
ffiaUer  .uir  5iicben,  Dr.  jur.,  2)ie  jroecfmäfiigere  5{uägeftaltung  ber  ÖJrunb-  unb  ©e* 

bflubefteucr.     ^m  Sluftragc  beo  3<f}einifc^en  'i^ereine  3ur  5^*örberung  bes  :}(r6eitcr- 

wofjnungonjcfenö,  1900. 
5hl feba um,   *}Jrof.  .vv  (Sbr.,   56au   unb  (5inrirf)tung  oon   .Hlcinroo^nungen.    SRit  127 

Tlbbilbungen.     «erlin  1901. 
CIol;aufcn  unb  üicinirfe,   9?euerc  ('»WfeUgcbung   über  :il^o5mlng§pf(ege  in  (Snglonb 

unb  oc^ottranb,  1897. 
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Oppenheim  er,  ^ie  2öo^nun(^«not^  unb  5Üof)nutiö(«r<form  tu  Gnilatib,  19<)0. 
^cttic^,   Dr.   ^.,  !Z)ic   ctabtcnoeiteriinc^    untcc   uotfdwtrttfc^afttii^eu   C4cfid^t9pttntt. 

atuttflort  181)11. 
6c^ftffle,  Wefcaf(^aftli(^cö  Byflcm  bcr  mcnfcftli^cn  SöirUiUaft,  1S7:^,  II.,  5.  518  ff. 
3d)äff(c  unb  1' echter,  'Jteue  ^citrö^e  jur  nationalen  SQofmunc^ireforin,  18tir. 
3 (Raffle  unb  ^'e($(et,  ^ie  ftaatlic^e  iBo^mingöfürforgc  aud  %nU\^   bfo  9<ei(^ota((6: 

be(4(uffed  Dom  14.  'Jlooember  IblM). 
@(f)mtD  unb  Brü(^(c,   Xk  Vaugenoffenfc^aUen   bee   batKtif  :^e:t  (^ifcnba^ncrDcr. 

banbeo,  liHX). 
@(^moIlec,  i)2a^nruf  in  ber  So^nun^^oftoc^e,  in  ben'^^cijten  be^  $erctno  für  6o;ia(^ 

politif  unb  ald  Sonberausgafte,  18S7. 

3 in 3 Reimer,  Dr.  Vubraict,  ^^ic  ^rbettrrn)D^nungöfro(^c.    Htudijart,  TJOl. 

c  ittc 'Camino,  X^x  StAbtebau  nad)  feinen  fünftlcnfc^i'n  ®nmbfci^en,   18^9. 

3tier:3om(o,  Unfer  Sl^iet^rec^iooer^äÜnig  unb  feine  tHeform.    C^^dttincien,  19  1. 

Stubben,  5^er  3tflbtebttu,  189<). 

31übbcn,  Xxt  ^ebeutun(\  ber  Sauorbnungen  unb  ^^ebauungt^plönc  fär  ba«l  SiSol^n: 

un^mefen.     11)02. 
Stubben,  'XUgemeine   :6aU'    unb  ^'0^nung<l)i;gieue,   4.  9anb  bed  \^anbbu(beo   ber 

.\>V<)iene,  189G. 
Zk  Stuttgarter  Stabter Weiterung  mit  oolfdroirtbfc^aftlic^en,   ^i)gtemf(bt'u  unb 

funftlerifc^en  (^uta^tiMi.     x>eraudgegeben   oom  Stdbtfc^ult^eiscnanit  Stuttgart, 

U-01. 
2  rü binger,  ^ie  ^Srbciterroo^nungofroge,  unb  Die  i^ttcbungfu  ju  if)rer  ^öiung.    jn 

Staatoiüiffenjcjafllic^cn  Stubien,  ^cna,  18^8,  2.  tianb. 
XU  UnUegung   ftflbtifd^er  (ärunbftütfe   unb   bic  3on<^nent«ignung,   ^Tonffcbriften   bc<> 

"Serbanbes  beutfc^cr  "JCrc^itcftcn  unb  Ingenieure,  181)7,  .v»eft  2. 

$oigt  "^aul,  (^(unbrente  unb  :£i}obnun^dfrage  in  Berlin  unb  feinen  Vororten,  ber 
ausgegeben  oom  v>nftitut  für  C>(emeiniool)l  .^u  ^ranfjurt,  11)01. 

'Wagner  '^Ibolf,  Dr.,  '^o^nungonotl)  unb  ftäbtij(t)e  i^oDenfrage.  :Ne|crat  erftntct  auf 
ber  11.  .^auptuerfammluug  bcs  „'^unbed   ber  beutfc^en  t)obenreformer'',  IIX.M. 

:£i$agner,  Xk  SittU^teit  auf  bem  ^anbe,  181)(>.    2.  Sufl. 

Haider,  2)ie  grogftäbtifc^e  fBo^nungenotb,  i^re  Urfac^en  unb  .Heilmittel,  181)2. 

:£L^eber,  31>o^nungen  unb  Sonntagöbef^Aftigungen  bcr  beiUfc^en  Arbeiter,  181)2. 

^eber,  Dr  i&nxH,  Xk  So^nung^frage  für  ben  Arbeiter:  unb  nicberen  'i)eamteuflanb. 

^ugleic^  ^(e^enfc^afto berieft  bee  St.  ijofep^^^auoereind  ju  ^nau  für  bic  ^af^rt 

1897  uni>  1898. 
ißolf,  ^ie  fBo^nungdfrage  a(«  ^egenftanb  ber  Sojialpolttif,  1896. 

^ie  :{ßo^nung<(frage  mit  befonberer  ^üdtflc^t  auf  bie  arbeitenben  Klaffen,  (^eiit^te 
von  S.  %  $uber,  ,<^(ettc,  ^ariftuS  ufn».    Setlin,  1865. 

3eitf(^rift  für  9Bof)nungdtuefen9;  erfc^eint  feit  Cftober  1902  unter  9tebaft>on 
Don  $rof.  Dr.  9[( brecht  in  ©rog^^ic^terfelbe.  Serlag  von  (£ar(  ^ei^mann  in 
Berlin.  Xie  3^ttf4^if^  be^anbelt  alle  in  bao  ^^erroaltungegebiet  einfcblagenbcn 
Seiten  ber  fßol^nungdfrage,  indbefonbere  bie  SBo^nung^gefe^gcbung,  bie  Soben^ 
unb  föo^nungöpolitif  ber  (>)emeinben,  bie  3i^<>d^*^  ^^^  Bauorbnung  unb  bcr 
Stäbteerroeitcning,  bic  Suboentionirung  ber  gemeinnü^igen  Saut^cltigfeit,  bie 
(Snlipirfelung   berfclben    unb    beo    ^augcnof|enf(ba|toi9cfend.      5)er   3(^einif<^e 


herein  }ur  ^öcbetung  bed  ^tbeitenoo^nun^^rDefen^   mxb    ber  $etbanb  ber  auf 

b?t  (3ruitbtagc  be«$  gemein{(^aft(t(^en  (Sigent^u.iid  fle^enben  beutfc^en  ^augcnoff^n-- 

fc^aften  t^abtxi  bie  3ettf(^ri)t  511  ifjttm  offtjieüen  Organ  geiuä^Ü. 
^ücber,  :^ic  ^i^o^nungd.-l^nquete  ber  ^taU  9afe(.     1891. 
8(^mib,  ^te  'iBo^nungsoer^äUhiffe  ber  9ebtenfteten  unb  '2(r5eiter  ber  bai;eri)(^cn 

etaat^ba^nciT,  1899. 
'Berlin,  Unierfuc^ungen  über  bie  So^nungSoer^Sltniffe  ber  ftritteren  S)eDd(feruttg$: 

Waffen  In  öerlm,  189J. 
^  Öct^,  ^ie  9eDö(!erung§'  unb  äBo^nungeaufna^me  oom  1.  ^ejember  18^  in  Berlin. 

18JH). 
5;^  an  bort,  ^\t  3Bo^nung«^enquete  in  bet  (Stobt  »ern,  189G, 
(Singer,  8o$iale  ^uftanbe  im  norböftlic^en  Sö^mtn,  1885. 
^ie  ^ofinungiber^öltniffe  ber  ärmfhn  Klaffen  in  ^ranffurt  a.  SR.  unb  iOrerHeform 

bun^  fonimunaU  ^ttrforge.    5{a<(  einer  ftotiftifc^en  @r|eBung  beS  ($ranffurtec 

'lRiet^erDer«ine(,  ^erauogegeben  00m  %orftanb.     1901. 
:^ic  ü&^o^numj^nqucte  in  ber  8täbt  6t.  (Spalten.    Gearbeitet  oon  G.  ü^anbolt,  1001. 

^ic  So^nung^uer^dUniffc  ber  Strbeiter  in  ^alle  a.  S ,  bearbeitet  von  9B.  emientQ« 

.«oüttc,  1901. 
^ie  ^^o^mingeoer^ftUniffe  <^amburgif($er  Unterbeantlen  im  ^a^re  1897.    ttearbeitet 

Dr.  jnr.  ^at(  $fiitgft|oriü,  ^mburg,  1900. 
Beiträge  ^ur  6tdtifttf  ber  @tabt  :^ann^eim.    ^^m  auftrage  beS  Stabtrat^S  ^eraije^ 

gegeben  burc^   bae  Statiftif(^e  %mt.    Sir.   8.    S)ie  (rrgebniffe  ber  ^o^nungS: 

^f)tung  Dom  1.  2)e3embet  1900. 
üJÖrio^ofcr,   ^ie   fojiale   i^'age    ber    Jabrüarbeiter    in   SNann^eim    unb    bcffcn 

näc^ftcr  Umgebung.     189 f. 
^ae  ^p^nungdelenb  ber  ^JiinberbemittcUen   in  ^ünc^cn   nad)   ben  (irgebntffen   ber 

ftatiftifc^en    @r^ebungen   ber   fat()o(ifcben  organifirtcn    ^rbeitcrfc^aft  ^ünc^eno, 

bargefteQt  oon  (Sari  @ (firmer.     J890. 
Singer,  ^ie  ^o()nungen  ber  iliinberbemittelten  in   i)tünc^eu   utib   bie  Schaffung 

untänbbarer  fteiner  'lUobnungcn,  1899. 
'JNünc^en:  9(nn)cfeiu  unb  !£öobnung93ä^[ung  00m  2.  S)esember  1895  in  92ünc^en,  1897  ; 

Crrgebniffe   ber    i^r^ebung    »oin    9{aoeuiber    1890  über   bie   tßo^nDcr^(t(tniffe 

in  !3WüntJen,  1894. 
^tfi,  Xit  !£i)Obnung$Derr)aÜnifie  ber  'Jhirn berger  ^trbeiterbeoöUerjng,  1893. 
Dr.  ^.  Siettig,  Xie  'Bobnungd^  unb  ^ebendmittelpreife  in  Stuttgart  unb  anberen 

beutfc^en  C^rogftftbten  c^ürttembcrger   8tatiftif<^e   Wonat^Oefte.     3.  ijal^rgcng. 

«uguft  1898.     6.  97  ff. 
^ie  il^o^nungd'   unb   ^efunb^eitdoerl^ältniffe  ber   .^Heimarbeiter   in   ber  itleibcr^   unb 

S3äf4e!onfeltion.     1901. 
$  ^  i ( ipp ot) ic^  unb  @ (^  ra  a r ) ,  SBo^nungöoer^äÜniffe  in  öftetreic^ifc^en  Stäbten,  'lüien, 

1900     3n  „@o,Ma(e  $erroa(tung  in  Cefterreic^  am  @nbe  bed  19.  ^a^r^unbertd." 

I.  $eft  7. 
$rag,  ^o^nDer^äÜnifje  in  $rag  unb  bcn  i^iororten,  1895. 
^^ilippoDic^,  äßiener  Sl^o^nungSDet^üUniff e.    ^m  ,,^rc^iu  für  f ojiate  (^efe^gebung 

unb  etatiftif",  Serlin,   7.  »anb,  1894,  6.   215   ff.    %u(f)   alä  Sonberabbrucf 

erfd)ienen. 
^ic  ^ot^nungeenqucte  in  ber  Siabt  ^intert^ur.    gearbeitet  opn  ^^anbplt,  1901. 
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-2^ie 'Il>o() nun g$not^  bcr  ärmeren  ^(affcn   in  ben   beutfc^cn  (*4roM'täbten.    Sc^tiren 

beö  'lUxm^  für  co^infpotiiif,  188ü,  «anb  30,  31. 
^rbcitcrn)o()(,  Cr^an  bco  ::l<er5anbcd  !at§olif(^cr  ^"snbuftricUcn  uno  9lcbciterfreunbe. 

Xk  ,^>abrctänje  enthalten  uon  9lnfanc(  an  (18S1)  fef)v  oicl  iKatcrial   auc^  ü6er 

•  bicfc  5*rrtfl«- 

„3 Opiate  "^rairtd".    (Scntra(b(att  füt  @o,ia(poUtif,  45erlin. 

^(rbeitcrwo^lfa^rtöcinric^tunfltMi,  »»^citft^nft  bcr  IScnlcatfuae  für  — .  *^ciiüi, 
.^  et)  mann. 

3tatiftif(5eo  ,^af)rbuc^  bcutfc^er  öiübte. 

Xk  il>ot)nung9not^  ber  ärmeren  Hiafun  in  beutft^eh  (^roßftäbten  unb 
t>orf(^(ägc  5U  beren  ^bf)ü(fe.  (^uta(t)(cn  unb  ^erid^te,  ()erauSgeQeben  im 
5tuftra(je  be^  3.?ereino  für  ^ojiülpolilif.  1.  ;^anb.  ((Einleitung,  (iiefc^lictjc  Bc 
f:imnuingen  jur  'JDUnbcrm^  ber  'il'9{)nuuc)dnot^.  .v^'^mbuuv  Aconffurt  a.  JK. 
(Enc^lanb.  Straßburg  i  (r.  .C^auptcrgebniffe  bcr  ü^o^nungoftatifti!  beutfc^ct 
®ro6ftäbte.)    lOol. 

^ic  Si}()nung<inot^  ber  ärmeren  .^(aften  ic.  ^«{loeiter  (^Sc^Uif;:)  ^anb.  iDi« 
'^v>obnungöfrage  in  ^ranfretcb-  ^o^um.  (ifjeir.nit^  i.  ■^.  Cänabrücf.  Üvcfclb. 
a)ortmunb.    (Sffcn  a.  b.  %    Verlin.    (Elberfelb.    örcölau.    \feip3i0.)     UH)1. 

SJerbartblungen  ber  am  24.  unb  2.1.  ©eplcmber  188(3  in  ^vranffurt  a.  ^Ji.  abiie 
(allenen  C^eneraluerfammlung  bcS  f^ereini  fürSo^ialpoiitif  über bie 
Sßot)nun3«iüet^äItnifie  ber  ärmeren  J{(affen  in  beutfc^en  O$ro|ftäbtcn.     1S87. 

$erl)anblungcn  beo  Sereind  für  So^talpolitif  über  bie  ^ol^nungef^a^^^ 
(unb  ,'panbelSpolitif).  "üRit  JWeferaten  uon  ?3rof.  Dr.  ^.  Ts-  5wd.ö,  "iJrof.  Dr. 
@.  oon  ^^tltppouic^.  H'anbeörat^  97.  $^ranbtd  mit9(n()^ng.  I.  iTie  iLvo^mmg^^ 
ftatlftif  Don  SlUen  m\X>  öubopeft.  i^on  .'o.  ^inbemann.  2.  2>ie  ^IBol)nwni59?rflgc 
in  Jronfreit^.  V>on  ö^an^  3Mf'-  ^*8.  Vb.  bcr  8cftriften  beö  löcrcinö  für  30310!- 
politif,  ^^er^anblungen  ber  (^enera^uerfammfung  in  Wünc^en,  23.,  24.  unb 
25.  September  1901,  IWi. 

iKeue  Unterfucbungen  über  bie  ^obnungef rage  in  ^eutfd^tanb  unb  im  '^nelanb. 
1.-3.  33b.  (3n^alt  1.  53b.  1.  21M.  unb  2.  %bt  wnb  2.  «b.:  Seutfcblanb  unb 
Cefterretc^,  3.  Vb. :  ^^totk,  @nglanb,  {^ranfretcb,  i3elgien,  bereinigte  Staaten, 
IHufilanb,  ^Jiormegen,  8c^eben  unb  ^önemarf.)    1001. 

^cftfc^rtft  bc0  tSercino  )ur  ^örberung  bed  ^Crbettermo^nungöiuef ens. 
11102.  Tl)cU  1  unb  2.  ^f^til  1  gibt  n.  «.  eine  I^arftettung  ber  bisherigen 
^^ätig^it  be«  ,,:H^einifc^cn  «ercinä".  T^cil  2  enthält  ca.  150  Xnfeln  aus 
geführte  ^rojcfte  oon  irrbeitcmjo^mingcn  rl)cinifc§er  'öauüercinc,  ©emeinbcn  unb 
3tiftungen  unter  Angabe  ber  9au!oftcn  2c.  nebft  ^efpred^ung  ber  ^rojclte  buid^ 
(^el^eimcn  ^aurat^  3tübben  in  5löln.  ^a$  3BcrI  bietet  eine  reici^e  Huöma^l 
an  3um  I^eil  muftergiltigeu  i^auplänen  foroobl  für  (Bitu  unb  3n>^^<><n^^^^^^^' 
.{)äufer,  alö  an(f)  für  größere  i}Uet^^äufcr. 

!Die  iDirt^HoftöpollttfcJe  Wcfeögebung  beS  örofe^erj  ogt  f)umö  .Reffen  i.  ^>.  lt»0-*. 
)Qon  Sraun.  (Int^ält  bie  (>^eie^c  über  bie  öffentlichen  3parfa[fen,  bie  (rrrtc^tun^ 
einer  ^anbeö-.pijpot^efenbanf,  einer  Vanbeofrebit!af[e,  foroie  über  bie  ^o^nung^^ 
fürforge  unb  'I\]o^nungdauffi(^t.     1002. 

^ie  'Ii>o^nungöfrage  unb  ba<3i  ^teic^.  @ine  3ammlung  uon  ^(b^anblungcn,  bcr 
ouScicgeben  pom  'i>crcin  i=Hci(§ö'^^ol)nungSgefe^^  alo: 


::U1 

1.  !^ic  äBoJ^uungoinfpcftion  unl>  Uirc  9(u($gcfta(lun()  biirc^i  bao  :Hcid)  vom 
ücciöbixeltoi'  Si^rn.  u.  ii.  &o\^  in  I^ict>cnr)ofcn  Mtcic^ce  S)iatcna(  im  xHm 
hnnc^:  ©ntiDurf  cine^  Sieic^^gefe^eo ;  ort^^  unb  (anbeSgefcQÜc^c  $eftimmun()en. 

2.  ^leid^dl^ilfe  fii*  (Srnc^tung  {(einer  ^IBo^nungen  von  l'onbe^ratl)  ^r. 
^iebtcc^t,  3>orfi^cnbcn  bcr  2anbe6*'i5erft($ecun(;«nnftalt  §annoocr. 

:i  I^ic  8au()enoffenfc^often  im  9ta^mcn  eines  nationafen  i^o^nun^^ 
rcfonnplancö  oon  ^^.  Mampffmei)er,  c§em.  SlrbeiterfcfretÄr  inJrantfuila.^Jf. 

4.  Unfct  aKiet^rcc^tooer^äÜntH  unb  feine  Sleform  uon  ^riüatbojent  Xr. 

3tier:@om(o  in  Sonn. 

5.  !Die  "^ebeutun^^  bet  ^auorbnunc^en   unD   93ebauun9^pljtne    für  bao 

SEBo^nuncjoiüefcn  uon  3.  Stubben,  (%!}.  t3Qurnt5.    ^tei^  1.  "M. 
V).   Xic  beiitfct)e  ä^ol^nnngoftatiflif,  if)r  (^egemoärtiger  6tanb  unb  i^rc  isBe^ 
beuiunc^  für  bic  '^l^o()nungQreform  oon  ®r.  5larl  3eutemann.    ^reis  1  9)?. 

7.  9Bof)nuncid reform  ii\i6  Vo-!a(oer!ef^r  Don  ^v,  Glemenö  .^eifi. 

8.  2)ie  ftäbttfc^c  33obcnfragc  oon  Tr.  M\  0.  SRangotbt. 

1).   Unfere  'lt>o^nung3proDu!liolt   unb   il^re   fo.)ia(poIitifc^e   Siegelung  oon 

5(ffeflor  2)r  :W.  öirfc^.  ' 

10.   ^ie  !^'0^nungo frage  unb  baS  l^eid^,    eine  j^ufammcnfaffenbe  Ueberfic^t 
oon  3)r.  Ä.  0.  3)iangolbt. 
3(4riften    bcr    6entra(ftel(e    für   ^^frbeiier^^^o^lfa^rtScinric^ tungen. 
.s>cft  1.    ^ie  ^crbefferung  ber  $[^of)nungen.    ^(orberic^te  unb  !Ser^anb(ungen 

ber  Jlonferen3  00m  25.  unb  26.  ^pril  1892  nebft  Serid^t  über  bie  mit  berfelben 

ocrbunbene  ^u^fleUung.    "Mit  208  ^bbilbungcn  im  leirt. 
.^eft  3.    Tie  <Spar<  unb  Sauoereine  ingannooer,  ©öttingen  unb  Berlin. 

Gine  Einleitung  jur  praftifc^en  Set^ättgung  auf  bem  C^ebieie  ber  3Bo§nung$frage. 
.öcft  5.    ^ie  Sefc^affung    oon    (^elbmitteln    für    Saugenoff enfc^aften. 

Ser^anblungen  bcr  Äonfercn.^  00m  9.  Wai  1S94. 
.^^eft  13.    ^ie  (Anblicken  Slrbciter^'^Of^nungen  in  $rcugen.    @ine  Umfrage 

oon  Xx.  Eljtfjcr,  fgl.  ÄreieiDunbarjt  in  Sombft. 
.*oeft  20.    ^^aii'  unb  (Einrichtung  oon  .^(einioo^  nungen.    Son  ^rof.  .t>.  ($i}r. 

9hi^baum  in  .^lannooer.    ^Ut  127  ^(bbilbungen. 
9lnbere  Dieücn  würben  im  Xeyte  beo  öuc^eo  angegeben. 


Hantelt«  iittö  Sat^^Det^eli^ntb. 


Ila^en  I  4,  06,  278,   288,  330;  II  75, 

IGO,  182,  236,  272. 
^axüu  I  51. 
9I6e(e  n  22. 

«bottc  I  202,  222,  224,  226 ;  II  283. 
Kbide«  I  276,  205,  339;  II 10,  23,  84,  07, 

105,  182,  135,  138,  139. 
3(bt(fe«,  lex  —  U  135  ff. 
«fterüenmct^ung  I  2,  40,  70,  100 ;  U  247. 
mbtttl  II  82. 

3Hhe*t,  Dr.  I  112,  258,  280,  281. 
^fl((em<ined  3ttmiitrc(^t  II  232. 
9l(fo^o(  I  96,  98,  941. 
SItenborf  n  67. 
9(Ueneffen  I  287. 
mtom  I  5,  66,  89,  91,  334;  II  182,  236, 

272. 
9lmcrlfo  U  4,  90,  2i)\. 
»mftecbam  11  111. 
9(nbenia4  I  287. 
^n^att  n  67,  2)1. 
^rbeiter^ftufer  unb  Xrbcitei'mo^nungen  I  41, 

66,  132,  231,  232  ff.  242;  H  299. 
Xtbeüetifiufer  unb  ^rbeitenoo^nungen  ouf 

bem  £anbe  I  340;  U  266. 
9(rbdter^eim  (^rein)  I  93. 
9(rbette^»entengttter  I  345  ff. ;  II  26(j. 
Stbeüerf^u^  II  123. 

%rbetterf(^u^  im  9Bo§nioefen  U  227,  232. 
9(rbettenD0^(  (Serbanb)  I  162,  178. 
9lr»eiten)eretn(,  fot^oUfc^e  I  186;  II  245. 
Sttbettmeteine,  eoangelif^e  I  188,  192. 
9(rbeügebec  aH  9Bo^nunggs(rtbaucr  I  250, 

258,  274. 


«molb  II  109. 
«fc^Qffenburg  U  191. 
«u6,  Dr.  I  166. 
luer  I  157. 
^gdturg  I  66;  II  272. 

9ufrt0  I  58. 

^a^em,  Dr.  I  155,  l.ö7. 

«ad^  II  203. 

«oben  I  219,  252,317,310.344;  U  12S, 

133,  180,  289. 
Bamberg  II  67. 

»armen  I  66,  160;  II  1S2,  22*,  2J5,  272. 
«art§  I  167;  II  87. 
«afel  I  3.  5,  35—42,   m,   80,   02,    220, 

248,  249;  ü  290. 
»oftiat  I  151. 

Botibanf,  ftaaütc^e  H  212  ff.,  261. 
55aubanfen  I  176,  170,  183. 
t»au(|enoffenf(iaften  I  171,  231,   251,  2,53, 
269,  280,  331,  333  ff  ;  U  47,  68,  246. 
Baugeiioffenfc^aften  in  ©nglanb  I  141. 
BaugefeUf(^often  I  109,  110. 

9emeinnfl{(tge  I  107. 
in  »e(gien  I  1 14. 
in  (Englanb  I  142. 
'^augemerbc,  feine  ungef  unbe  ^a%t  II 36  ff  .,42. 
feine  ©efunbung  U  41,  68. 
Oef&^igungftnac^roeiS  II  40. 
Sau^anbioerfer  II  41,  114. 

»erdner  U  41. 
»augefet,  f&^ftf^e«  I  224;   n  1*28,  134, 

148,  202. 
»anleite,  englif^e  I  291. 
»aumeifter,  $rof.  n  95,  132. 
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«aupfanbfttiefc  I  170;  II  262.  ;  ©eruboif  I  i.VS. 

^auplii^c  II  CS,  7l\  157,  175.  ;  ^^epöiuec^fcl  bcr  ."oaujer  Jl  24. 

33auroften  II  91.  I  öcfiöiücc^fclQcbübr,  ftnatlic^c  II  180. 

iBauorbmmg  II  6  ff.,  41,  48,   54  ff.,   8bv !  „  ftäbtifc^c  II  180  ff. 

lO:^,  14^.  ;  Seftcucrimö  II  150  ff. 

33fluflu(i^tanlc,  II  53,  175.  „  bcr  §dufcr  II  150  ff. 

in  ^IJi-cuften  II  142,  143.       ;  .         bcr  »auc^clänbc  II   150,    168, 

?3aufle(bev^§t)pot^c!,    jiDcitc   I    200,    21K);t  171,  173  ff. 

II  265.  I  33etterment   (unucrbientcr  'iiSert^juiüad^o)  II 

ibouplo^ftcuej  II  108,  171  ff.  200  ff. 

In  3GÖürltcm6cr9  II  178.         ;  ScoöUerunöS^^ißat^St^um  1 78 ;  II  190,  191. 


n 
n 


in  Smnlfiut  a.  9)1.  II  179. 
in  Miautf(^ou  II  196. 
söauftcnen^flnbter  II  38. 
«aumcifc,  offene  II  49  ff. 
SBauroic^  II  40,  53,  103. 
33ö9etn  I  189,  219,  227,  252,  331 ;  II  31, 

06,  127,  1.9,  180,  191,  195,  240. 
JBeaconeficlb  I  93. 

»cbammö?(pl(ine  II  22,  41,  48,  71,  72,  90. 

i^rc  ©taffeluns  II 66  ff.,  264. 
«eDcI  I  155  ff.,  170. 
»c^aufunoäaiffct  1 2, 3,  t),  44,  57 ;  II 9,  268. 

in  ben  engiifc^en  @täbten 
II  1,  2. 

in  ben  befgifc^en  @töbten 
II,  2,  4. 

in  ber  vSc^mei,)  II  4. 
in  92otbamert!a  II  4. 
in  ben  bcutfc^en  ©labten 
I  3 ;  II  2,  268. 
3JeIgicn  I  2,  110, 113  ff.,  327;  II  4,  8,  70, 

94,  13.3,  180,  250. 
$crfiif4'(*<^Iabba4  I  2as. 
5öec(in  I  1,  3,  4-9,    10—14,  53,  67,  83, 
84,  8.5,  89,  91,  92,  166,  280,317,  331, 
334;    II  9,  10,  13,  20,  23,  24,  25,  31, 
34,  36,  43,  51,  58,  73,  75,  85,  86,  88, 


n 
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ff 
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»iclefdb  I  282,  343,  346;  II  182,  191. 

^äingner  11  253. 

»irminfl^am  I  135;  II  104. 

SBiämaref  I  90,  152. 

^(ume  I  99. 

SBoc^olt  II  160. 

«oc^um  I  1 ;  II  67,  182,  235,  230. 

»obelft^winö^  I  192,  282,  346, 

eö§men  I  58. 

öobenlotifunbicn  II  117. 

öobenlei^c  beutfd^c  II  107  ff. 

cngCif^c  107  ff. 
93obcnpolitif,libeval'inbiuibualiflif(5e  II  84,91. 

flemeinblic^e  H  103,  104,  141  ff. 

ftaotUd^e  U  104. 

öon  ©tiftungen  11  104. 

in  ^iautfc^ou  II  196. 
«obenrec^t,  (oaioIeS  U  121  ff. 
Sobencefotm  n  120  ff. 
^obenrcformer,  ^unbbccbcutfd^en  ~  II 122. 
»Obenrente  I  48;  II  21. 
SBobenroert^  II  94. 
^öobemocrt^fteiöcrung  II  96  ff.,  100. 
Bologna  I  308. 
93onn  I,  287. 
^ootf)  I  121. 
33orfc^t  0.  n  130,  149. 
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90,  96,  101,  105,  123,  142,   172,  182,   Boundary  Street  I  134. 


191,  200,  231,  236,  249,  207,  268,  271, 

275. 
93etlin,  als  (>)runb^errf(^aft  II  14. 
»(tUnd   baupolitifc^c  (^ef^id^le  II    10   ff., 

102. 
»erlincr  »nured^t  II,  15  ff.,  29. 
5Ö«n  I  42-51,   60,   89,    91,    107;    II  4, 

108,  200,  202. 


Öranbenburg  I  71,  170,  217,  317 ;  II  07, 

235. 
öranbt^  ^-x.,  I  257,  258,  280 ;  H  241. 
«ranbtS  3W.,  I  114,  117,  170,  178,  267, 

271,  284,  307,  309;   II  73,  212,   210, 

217,  220,  223. 
IBraun'ä  ^rc^io  U  132. 
»raunfc^roeiß  I  317 ;  II  07,  180,  272. 
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Bremen  I  4,  5,  :K)8;    II  4,  11,  53,  67, ;  2)nuemar!  I  107;  FI  m,  04. 

1G8,  272.  I^a^lcm  I  172. 

«rcntano  I  1()3.  .  ^^ainafcftfc  U    121,    12?,    10(),   104,    177, 

»rcsrau  I  1,  3—10,  06,   73,  H'.i,  S4,  80, ,      182,  184,  185. 

Ol,  02;   II  0,  87,  105,    1(K),    102,  182,  |  S^anjifl  I  4,   00,   80;    II   182,    230,    271, 

191,  236,  2f>S,  270,  271.  282. 

$)tt^  U  184.  '  :i^armftabt  I  260.  . 

»rombcrfl  I  346,  351.  |  !3)t<fcno  I  125. 

»rünn  I  57,  58,  84.  |  S^icbcric^ä  U  197. 

»rüffcl  I  118,  201;  H  7o.  3)ötöct  Dr.  II  44. 

»rü]r  I  58.  ^ortmunb  I  m,  330,  334 ;    II  16<\    182, 

»ucfter  ^,  I,  06.  j     235,  236,  272. 

»üd^er  Dr.  (E.  I  3,  .K>,  81,  {H);    II   124,  |  l^oppcl^auo  I  232. 


233,  257. 
eütgerltd^ee  (vycje^6u($  II  250. 
tfampapa  oon  :Kom  I  04. 
(Sannftabt  I  90. 
GopitaUattfunbien  II  117. 
(Sopitnltomud  I  152;  II  110. 
(Sottet,  Dr.  I  278. 
6a^n,  Dr.  I  100. 

(Scnttalbatle^RöIaffe  in  ^ai^ern  II  220. 

in  ^^ireuScn  II  220. 
(ieniratfteUe  für  SBo^nroefen  II  213.  261. 
(Senttaloetein  füt  bad  SQo^(  bet  atbcitenben 

ftlaffen  I  152. 
(£enttumSpartei  I  161,  167. 
(S^adottcnbntg  I  1,   6,  287,  330;    U  87, 

Ö8,  iOl,  142,  100,  182,  180,  191,  236, 

268,  271,  276. 
G^cmmj  I  1,  29—32,  00,  83;  H  0,  271. 
G^irantetjltteifen  U  165. 
(Scilla  n  123,  197,  198. 
(Sit^bilbung  I  81 ;  11  21,  80  95,  101. 
(Sloflen  n  132. 
(Sojn  fiouiö  I  171,  173,  174. 
CSoImat  n  67. 
(Sommuna(abgabengefe(  m'^Ueuftcn  II  155, 

171,  182. 
Gontab  I  163. 
(Sonfervatipe  I  161. 
6onfumoereine  I  142,  171,  282. 
(iottage  1  232. 
Gtonenbetg  IT  150. 
Ctüßct  Dr.  I  280. 
(SuUutfampf  I  105,  152. 
9Q(^n)0^nungen  II  45  ff. 


^tce^bad^  I  249. 
,  Dreiiroffenroo^l  n  87,  231,  233  ff. 

rreigigift^ticier  Mrieg  II  5. 
I  3>tCftbcn  3,  4,  5,  0,  8,  9,  66,  83,  84,  8  \ 
91,  92,  224,  240,  200,274,  3(38;  II 85, 
■      268,  271,  279. 

I^ucpetiauiC  ^,  113 

mitcn  1  287,  288;  H  157. 

:^ttten  n  235. 

2)üfffrbotf  4,  66,  219,  246,  260,  271,330, 

337;   U  50,   105,    11.3,  160,  162,  182, 

191,  217,  234,  23«,  272. 
J)ul8but0 1285, 287, 289,  a08, 320;  ni57, 

160,  161,  182,  235,  236. 
«beling  Dr.  U  248. 
(Jbetpabt  H  20,  21,  22,  24,  26,  83,  3-^,  90, 

•98,  109,  176,  181. 
Gbetdroalbe  11  100. 
©binburg  I  204. 
(Sgcr  I  58;  II  127. 

eigentl^ums^aud  I  246,  276,  II  5,  35,  211. 
einfamiUcn^au«   I   118,  143,    232,   238; 

II  5,  07,  73,  94,  146,  211. 
einfontmend^^^et^Artntflc  I  102. 
Ginael^au^  I  99. 
eifcnbajnet  ba^crif^c   I    19,    253,    28(>; 

n  273. 
(Si«(eben  I  251. 
Ölbcrfclb  I  1,  4,  60,  215;   U   160,  101, 

182,  191,  235,  272. 
eafabet^  oon  6ng(onb  I  119. 
(Saetbed  I  256. 

eifoS'got^tingcn  I  218,  317;  n  180,  240. 
(Smben  I  246. 
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II 


(Smmeric^  I  287. 
(Snftd  I  163. 

engdo  S"cbricö  I  ir)4,  150,  158,  WX 
(Sni^Ionb  I  2,   119—147,   205,    200,   240, 
263,  324,  320,  3r)2;  II  8,  90,  94,  117, 
123,  120,  133,  201,  207,  241. 
englifc^c  ^trbeitöjeit  II  209. 
(Snteignungoplan  I  130;  II  120. 
(rnteignunft(!frec^t  I  108;  II  124,  205. 

bcr  ©emeinben  11 124, 265. 
in  .v>oUnnb  II  120. 
in  ^reugcn  II  127. 
in  «n^crn  II  127,  129. 
in  ^ab€n  II  128. 
in  ScK^fen  H  128. 
in  .Reffen  II  296. 
bcr  (>^emcinben  in  (Snglanb 
I  1-29,  132. 
i&xbba\xttdfi  I  293,  296;  II  106  ff. 
(SrfuTt  U  182,  236. 
Örfwrtet  ^riK^ramm  I  150. 
drtragdiocrt^  II  153. 
efc^weUer  II  100. 
effen  I  1,  4,  215,  210/246;  II  157,  IGO, 

182,  191,  235,  230,  272. 
iiWn^n  1  90. 
ettcrbed  II  70. 
eu^firc^en  I  288. 
(*oon9clif(^foiittlcr  Gongtefe  I  175. 
(«pnern  II  137. 
^ftcalienoecmett^ung  II  (38. 
^'famUten^aud  II  43,  68. 
Familienleben  I  31,  32,  94,  103. 
gauc^er  II  6,  6,  71. 
gfaoottten  I  58. 
Se^I^eim  I  342. 

Sefiungdftabte  (3un)od)«^fteuer)  U  203. 
e^cuetoerfid^erung  H  31. 
Sifc^er  X^eoboc  II  83. 
3f(eW  II  85,  253,  255. 
SflenSburg  II  160. 
Courier  I  101». 
JJrangoiä  II  197: 
Swnf  I  189. 
Jvränfl  Dr.  II  227. 
^ranfen  I  198. 
Sraneen^eim  I  73,  342, 


gftonffurt  a.  3R.  1 1,  3,  4,  5,  8,  9,  10,  23, 
60,  83,  84,  89,  91,  92,  148,  290,  295; 
II  9,  52,  5S,  75,  88,  93,  96,  105,  111, 
113,  135,  139,  179,  182,  191,  217,  235, 
237,  268,  270,  272,  274. 

gronffiirt  a.  3».,  8w«ngöum(egung  II  139. 

Urnnffiirtcr  SBerein  lux  ^örberung  bc9  «r* 
beiter:$8o^nung^roefen0  I  343. 

Sranffnrt  a.  0.  I  5 ;  n  180,  230,  283. 

Srttn!Ki(^  I  1,  2,  109  ff.,  324;  II  133,  180, 

Jreefe  I  08 ;  II  41. 

Jreiberg,  e.  II  67. 

Srelbiirg  »r.  I  3,  240,  260. 

„        Seurbarungd^Aufec  I  260. 

Sretfinnige  Partei  I  166. 

Jreimtrt^fc^aft,  3ftet^anbe(  (freied  6picl  bev 
Äröfte)  I  84,  104,  109,  114,  119,  152, 
164,  105,  248;  U  0,  121,  123. 

Steunb  Dr.  II  245. 

3freijflöi9!eit  H  250  ff. 

griebrit^  II.  uon  ^rcufecn  II  12,  13. 

Jrommel  T  93. 

5u(^ä  I  338 ;  II  88. 

gürl^  II  188. 

flfalen  o.  I  102. 

(v^elfinbefpefulation  H  165  ff. 

©emelnbeorbnunflcn  I  80;  II  18,  235  ff. 

(Fcmeinbe^So^iaUdmud  I  121,  302. 

C!)emeinbe :  ©osidismud  unb  äBa^Ircc^t  in 
Gnölonb  II  241. 

öemeinbefteiiem  I  117,  327. 

®enteinb(id^er  SBo^nungdbau  I  245,  260. 

Gemeiner  mn^  I  328 ;  II  94,  154  ff.,  164. 

(^enteinnü^ige  Sauoereine  I  180,  188,  322. 

Öenf  I  260,  308. 

Öenoffenf(§aftö^^äuJer  I  277. 

ÖenctaKSoinmiffionen  I  179,  347 ;  H  135. 

C>5enofffnf(4aft,  latente  I  150. 

(^ent  I  113;  II  70. 

®eorge  ipentp  II  120. 

(Serred^eint  11  157. 

Öcfunb^eit,  öffentlld^e  U  43. 

®efunb^eitdgefe|gebung  in  (Snglanb  I  127. 

(^^cjunb^eitäppcge,  beutfcjet  ^Beteln  für  öffent-- 
Ii(^c  —  I  99,  205 ;  II  248. 

(^cfunbung  ungefunbcc  .^äufer  unb  ütiarticrc 
I  129,  226;  II  205,  296. 
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Ö€tocr6cauffi(5tö6camtc  (^^«ric^tc  berfelbcn) 

1  8(3 ;  II  '2S-2  ff. 
(^3Uf(6in  I  58. 
(v)tab6acS=^je.  1 2<M^  :JOb,  3:J5 ;  II  löO,  182, 

maäöo»  I  125,  13(5,  139. 

@naurf:Äü^nc  I  100. 

(Sncift  II  1H3. 

mi)xc  I  21),  90,  242. 

CiÖi-U§  I  3,  84;  II  100,  172,  182,  230. 

Ööttingcn  l  200,  280,  334. 

(>iol5  ü.  b.  I  209,  212;  II  258. 

Oroa  I  57,  öS, 

(s5räüeU  II  180,  247. 

C^rclfÄioalbc  I  283. 

(^rc^fc^el  I  338. 

Wtofeinbuftric  I  250,  258. 

(SJrofelic^tcrfclbe  II  100. 

ÖtoSftabtbirbung  II  88  ff. 

(^cunb^ctrfc^aft  II  5,  13. 

„C>>i-ünbuitg§"*^criobc  üon  187.3,  II  15. 

Wrunbbuc^  I  332  ;  II  177,  304. 

("jJiunb-  unb  ioauäbcrt^et  I  80;  II  20. 
„        „  „  i()r  ^^riüUe(^tum  tu 

ben  Cf^cmctnbcoertietungen  II  232,  230. 

(3vunb:  unb  ^auöbcfi^eroercinc  II  23,  139. 

l^iunbfteucv  II  94. 

örunbflcuewcbnuuö  üTiprcuftcnoom  10.3Käq 
1895,  II  175. 

(vJnmeioalb  II  98,  100. 

öummcröbac^  I  289. 

Salberftabt  II  182. 

^oUe  ®.  I  3,  5,  00,  89,  in,  251,  295; 
n  41,  113,  182,  235,  271,  279. 

gaUgattcn  II  202. 

Hamburg  I  3,  4,  5,  6,  8,  9,  27,  07,  83, 

"  84,  89,  91,  92,  218,  223,  230,  327; 
n  41,  07,  133,  103,  180,  20\  209,  208, 
271,  277. 

§anau  I  270. 

.tiannoocr  I  3,  4,  8,  9,  00,  89,  91,  280, 
281,  309,  317,  319,  322,  334;  U  UM, 
235,  237,  271. 

öanffen  II  170. 

.^anjefläbtc  I  317. 

Harburg  I  335;  11  (»7. 

§ajcnclcuct  II  287. 
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§ou«'  unb  (^runbBcft^cr  II  87i 

.i)J  onopol  n  2(.)  ff. 
.«ereinc  II  240  ff. 
öauSbautoftcn  I  112  ;  II  40  ff. 
.t>auobou  auf  ©pccu(ation  II  30  ff. 
.Vauöftcucv  I  328;  II  04,  155  ff. 
.t»ouo{|ofcr  Dr.  I  105. 
.vxiu^ntann  I  CO. 
.^ooclbvuc^  I  73. 
.iutjt  II  24. 
.s^ecrbt  I  329. 

>>eibd6erö  I  3,  260;  II  133. 
.'pcilbronu  I  90,  240. 
Reiterarmee  I  121. 

.'Ocimarbeitcr,  aßof^nocrI)ältuiffc  H  281. 
.'Ocimftattc  I  344. 
ipclb  H  174. 
.'Oelfcvic^  II  170. 
.K>e(golanb  II  23^). 
.s>ci*fncr  I  248. 
iperforb  II  135. 
.'oernal^  I  58. 
§crnc  II  191. 
§er^!a  II  123. 
.«oeB,  Dr.  .^nnS  I  21. 
§cffen  I  218,  222,  317,  344;  U  07,  133, 

217,  219,  23S,  292. 
.V^effen^^Jlaffau  I   281,  .317,   319;   U    13l>, 
'  235,  237,  292  ff. 
.'OCDl  0.  I  166. 
.v>tU,  Octaoia  I  147. 
.NSi^c  Dr.  I  190,  192,  348. 
.'pöf)frf)cib  II  157. 
$o()en50lIer'f4e  ^oben^  unb  ^^o§nung9polUif 

11  11  ff. 
.OoHanb  n  93,  180. 
>>om6urg,  ^folj  I  313,  351. 
.^oracc!  If  97. 

.V^ubcr  25.  5(.  I  102,  120,  149. 
.\:»ugo  (S.  H  207. 
.t)9pot^e!enban!cn  II  93,  103. 

^öanf,  jH^einifc^e  H  20. 
."ogpottiefeu  il^crfc^utbung,  fteigcnbe  II  28  ff. 
iäger,  Dr.  is.  I  100,  188;  11  103,  195. 
;>^cring  II  8. 
Snbiuibualiftifc^eo  iiUrtWc^aftdfgftcm  I  57 ; 

H  0,  10,  84  ff.,  120, 
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Jnöuftric^'iBo^nftTagcn  I  185;  II  :f54. 

JnoOrucf  I  5S,  84,  207. 

oiuuaUben 'öcrfidjcnmg    I    315    ff.,    343; 

ir  215,  220 -228. 
^rmer  II  137. 

StQlUn  I  2,  (U,  101;  U  133. 
l^aiferciCauteru  II  IUI. 
^aiferoTOcrtf)  II  157. 
Malbcnfirc^cu  I  288;  II  157. 
.Kalifornien  I  303. 
^ampffmcvcc  I  335. 
.H^anairopcn  I  32ü,  33 1 ;  II  m. 
Ännfao  I  3(J2. 

^Capita(mat!t,  beutfc^cr  11  33. 
Üarl^bab  I  57. 

A{aderuf)C  I  3,  5,  22,  i>0,2üO;  II  75,  87. 
.Harolinent^al  I  5S. 
^afernirungorentc  II  21,  Ol. 
Äaffel  I  0(3,  24'1,  200,  270,  343;    II  182, 

271. 
i^atI)cbcr^ao3iaUften  I  103. 
.Hattoroiö  II  101,  284. 
JlaulSfi;  II  243. 

ÄcUcrrooIjnungcn  I  2O0;  II  43  ff. 
.Hiautfc^ou  II  188,  100. 
Äicl  I  3,  4,  5,  HO,  250,  287:  U  160,271. 
.sUeefelb  I  334. 
Kleinbahnen  II  2aS. 
Mlein^ouS  II  43,  146. 
Hleinl^aud,  oef etlicher  »e^^riff  II  203,  302. 
Mein^ftufer  in  (Snglmtb  I  140. 
Kleinwol^nunöobOtt   I  244   ff.,   324,    325; 

II  7,  9,  55. 
j^leinmo^nimoebau,   feine   üffentli4ce(^tli(i(e 

£rganifation  II  210  ff. 
iCleinn)ü^mm$ö6au  in  .*pef[en  11  202  ff. 
Jihiaiier  I  91. 
jloblena  11  50. 
Möbner  Dr.  n  107. 
St'6^im  I  247. 
^mtt  Dr.  II  286. 
Äöln  I  3,  6,  8,  66,  85,  80,  91,  210,  288, 

330 ;    II  i,  56,  58,  07,    75,    150,    lOO, 

101,  182,  101,  235,  230,  272. 
MönigöDcrg  1  3,  4,  8,  0,  S\  86;  II  230, 

271. 
«öpentcf  II  100. 


Äöroft  II  43. 

JlDUectiDifUfc^eä  ÜlittOf^nftdfpftem  U  120. 

jilomuiunalabga6enQcfe^  in  ^teugen  II 140, 

154,  171. 
.Hopcn^agen  I  107,  327. 
Mcanfenfaffen,  öffentli^e  I  320. 
Ärefeft)  I  60,  288;  U  157,  182,  230,  272. 
MrciSerbnung  in  $reuBen  U,  17. 
flieget,  Dr.  U  J29. 
Ärupp  I  258. 
Äucetta  Dr.  II  270. 
iCurfürftenbomm,  ^icrlin  II  08,  185. 
gabanb  II  225. 
^obenf(^ru6,  früher  II  210. 
Laissez  faire  I  151. 
Sanbarbeitcr  U  251,  28^,  285,  280. 
2onbeö*(£rcbitfQffe  in  .\)effen  U  217,  294. 
Sonbesoerfit^erunflianit  ba^cvifc^eo  II 37, 40. 
!l>anbfluc§t  U  251. 
«onbiouö  n  52. 
iianbolt  I  42,  91,  92;  U  4. 
2anbn)irt^fc6nft  II  33. 
günböberg  H  67,  282. 
l^angenbeti)  II  156. 
i>atf(t>a  I  185. 
Saufonne  I  51,  Ol. 
lease,  englifc^c  II  108. 
SebenSDerftc^erunc)  I  HO. 
>iec^^aufen  II  101. 
Öed^let  I  175,  184. 
l^ebiflcn^eime  U  205,  303. 
Seiport  I  22. 
Seipiig  I  1,  2,  3,  4,  5,  8,  83,  84,  80,  91, 

92,  272,  283,  295;  U4I,  87,  105,  111, 

268,  271,  281. 
2eitfä6e  fürbno  «orge^enbeä  Steic^ö  II  260. 
f.  b.  ^l  ber  einjelftaaten  II  261. 
£enmp  n  157. 
gelte  I  152. 
Sepreuj  I  114. 
geubufcjcr  H  220. 
£eut^oIb  I  '^05. 
Siebet  I  93. 
Siberalidmu«  I  70,    149,    151,    163,    164, 

167 ;  n  123. 
Siebre(^t  I  184,  200,  273,  278,   28^1,  310, 

310,  338;  II  210,  22t». 
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Slcgnitj  I  f) ;  n  236. 
:^lnbcmann  Dr.  II  2(37. 
fiinbcn  II  191. 
Sins  a.  ü).  I  o'i,  .jS,  3()H. 
i^in?  a.  Mf).  l  287. 
8iocrpool  I  1.S6,  i:51»,  204. 


'Daet^^auöfteuet  II  155  ff. 

^iet§ra[cr«c  I  (j,  143;   U  7,    17,   30,  42, 

W\ttfita\ttm,  l^c  3ie(^e55U<5  II  2G7. 
^ictftpreifc   I    in,   40,    40,   6,3-69,    92; 
II  32,  88. 


Soßicr^äufcr,  öffenllic^c  I  138,  203;  U  2<i5.  j  f»ietf)prclfc  für  bcn  Hubifmetct  I    16,  40, 
jeoFjnfcoflc  II  85,  90.  j     47,  60,  SS. 

l^onbon  I  52,  53,  81,  84,  120,   121,  125, 1  Wiet^rcd^t  U  256  ff. 

133,  147,  292,  300;  II  1,  22,  41,  110. !  2»tet^jlettjcrunß,  9cn)cr5omäB«(^eI  18;  1121, 
)L^onboncr  Wraffc^ttft^ratt)   I   126,    139;   II;     24  96  ff.,  272,  276, 

201,  208.  I  JÄiUionenbauecn  II  100. 

Siibwige^cfen  a.  «^.  I  281;  H  101.  ;  3k\im  I  73. 

Sübcrf  I  5,  0,  S9,  91;   II  4,  41,   67,  75,  t  S»itte(attcr  I  148,   174;   II  5,  10,  12,  77, 

229.  '      107,  123. 

^iiüncburg  I  224.  a)Uttelfranrfn  I  317. 

Sufttaum  auf  bie  ^^ecfon  I  14,  16,  21,  39,  i  i»inne|ota  I  303. 

54,  74,  204  ff.  I  5Rtqucl  I  86,  164,  182,  191 ;  II  107,  171, 

Sujcc«  I  50.  175,  230,  253,  256. 


sfi^on  I  lOfK 

Pasbeburg  I  3, 8,  9,  66,  89 ;  II  162,  236, 

271. 
ma\lati\>  I  308;  U  2(K 
SWainj  I  66;  II  133,  203. 
g»alftatt.«utbac5  H  1.56,  160,  172. 
Want^eftcr  I  136. 
:Jnanc^eftcrIelJrc  I  152,  165. 
9JJangolb,  Dr.  o.  I  105;   II  84,  114,  221. 
a»annl^cim  I  3,  4,  5,  8,  9,  66,   67,   219, 

260,   278,  2H7,  294;    II  75,    88,  111, 

271,  275. 
3»affenmiet^6auS  I  23H;  D  92,  146. 
aRoffcnquQtticrc  I  220. 
maxx  6ar(  I  168. 
SRav  I  66,  341. 

SWcdtcnburß  I  71,  317;  U  117,  127. 
aRebtiinalpoUaei  I  225. 
3Jlciberic^  II  157. 
aileiningcn  I  231. 
3Keiffcn  U  85. 
3)lerjig  I  74,  281). 
3ÄeUmann  II  157. 
SWej  I  4,  66. 

3Re9er,  SUejanbcr  TL  166,  171,  185. 
«Ic9ei'i(öe  etiftmtß  in  iicip^ig  I  237,  272, 

2K3. 
2Rictl)er,  i|re  clcattnß  II  2J,  27,  32,  34. 


TtoiÜt  II  81. 

hofier  I  98,  99. 

Wül^ttujcn  I  66,  232,  278. 

iRuI^aufen,  Htbeüerftabt  I  247. 

3KatI^aufen  n  67. 

aWül^cim  0.  n%  I  275;  II  67,  160,  161. 

2»iU^eim  a.  M.  I  308. 

'mmdjzn  I  3-9,  14-19,  66,  84,  8B,  89, 
91,  100,  166,  204,  282,287;  II  20,23, 
24,  37,  44,  46,  40,  61,  67,  69,  75,  8.\ 
88,  97,  148,  191,  268,  271,  272. 

SKünc^en,  Verbergen  I  18. 

3Rünflcr  «J.  I  330;  II  160. 

Ilapoleon  HI.  I  60,  109. 

^tattonaliftrung  beS  Sobend  II  121. 

^totionaUibcrale  Partei  I  165,  166; 
n  234. 

!)iaumburg  II  160. 

9«eapel  I  64. 

«ec|c  I  1. 

'J^eucnburg  I  260. 

9lcu^2etc^cnfen)  I  58. 

JJeufe  I  287 ;  II  135,  157.       ' 

^J?cufal3  II  160. 

gicufeclanb  II  177. 

«Rcuweifenfec  II  100. 

«Wicben  il^aftcr  jiir  —  I  328;  H  15^;, 
161. 
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^JJicbciBttDcrn  1  317. 

^Kieberöftcucic^  H  28fL 

9Jen)i)orI  I  302;  11  75,  201. 

mH  n  15!),  104,  175,  182. 

^Jiorbamerifa  I  2,  302. 

^Jeüniberg  I  21.  60,  200;  11  188,  191,  272. 

Oberba^ern  I  317. 

Dbcrfranfcn  I  71,  317. 

Cbct^effen  I  71,  H  lOÖ. 

Cberpfalj  I  317. 

Oberfc^Icpen  I  243,  250. 

D5eri>erioa(tung9geci(^t  in  ^^reugeu  II  104, 

172. 
obstructive  buildhijCfs  I  129;  11  132. 
Obcnlircjcn  I  287. 
Dcrtel  n  235. 
Dcftciteic^  I  2,  51,  CO,  104,  205,  321,825, 

326;  11  94,  111,  133,  180,  299  ff. 
D^Ugg  U  157. 
Olbenburg  I  317. 
Oplaben  I  287 ;  H  157. 
Oppeln  II  284. 

Oppenheim«  I  135,  143,  145,  206. 
DfSnabrücf  I  1. 

Oftbcutfc^lanb  I  10,  72,  258;  n-  74,  271. 
Oftclbien  I  345 ;  II  284. 
Oftpreu|en  I  71,  73,  317,  343,  351 ;  U  117, 

283. 
Cttafrnig  I  58. 
||ac^nt((e  n  245. 
^aberborn  H  172. 
i^agent^om  11  169. 
ialetmo  I  64. 
^anforo  U  160. 
^anoramoftcagen  n  52,  77. 
^nriö  I  53,  59-64,  84,  218. 
«ßariftu«  I  152. 
iarlamenli^Süge  11  207. 
$cabob9>ettftung  I  145;  II  291. 
?ecl  31.  I  119. 
?eft  II  43,  58,  133. 
^H'alj  I  317. 
^f^alan^tt  I  109. 
^i^ilabelp^ia  II  4. 

^§«tppooi(§  I  51,  68,  206;  11  111. 
9i(^Ier  Dr.  I  192. 
$icot  I  113. 


Hilfen  I  51,  58. 

?irna  H  85. 

iUä^c,  öffeiitCic^c  II  78,  81. 

$o(i)eivori4tiftcn  über  'Ißobnmefcn  I  217  ff. 

^ommcm  I  71,  317. 

iJofen  I  317;  n  117,  230,  271. 

fJotöbom  II  12,  87,  236. 

^rao  I  51,  57,  84;  II  97,  133. 

^Jmigcn  I  190,  218,  220,  251,  327;  II  20, 

29,  06,  127,  135,    157,  180,   208,  234, 

235. 
^ircugen,  ^r Joffe  uom  19.  SOlörj  1901  I  197; 

II  246. 
^teugen,  ©rlafe  oom2/20.  Oft.  1899  II  158. 
^Uoftüution  I  13. 
^roub^on  I  157. 
UtabeDornimalbe  I  288. 
9iaffalooi($  I  61. 
Ma^tö  Dr.  n  229. 
Slatffeifenoereine  I  342. 
äüecntng^aufen  II  100. 
9leeiS  n  157. 
9iegendbutg  II  67. 
9flei(^el  I  166. 

»etc^enberg  I  51,  52,  57,  58. 
3tcid^ötag  I  192,  255. 
3{ei4§oerfQf|ung  (übetJ^aä  äBoJ^nipcjcn)  11224. 
3tei(^doerfid^erungdaint  II  37. 
9let(^dn)0§nungd()efe^  II  230,  256  ff. 

»evcm  I  195,  231. 
»eiOen^auS  I  233. 
»cindfe  I  205. 
^leinufenbovf  U  160. 
SRentengütet  I  346  ff. 

für  Arbeiter  I  190. 
^^einba^len  II  157. 
^l^einifc^cr  Sercui  aut  Sörbctuug  bcS  3lr= 

beitertt)o^nunö«n>cfen§  I  112,  209,   213, 

284,  309,  336. 
at^einpropina  I  281,  284,  308,   309,  317; 

n  222,  235,  237. 
Ä^e^bt  I  288;  n  67,  157. 
ältester  Dr.  n  227,  284. 
Suchtet  Gugcn  I  157. 
9»e^l  U  81. 
MicfelfeCbe«  U  68. 
dlingftragen  IC  77. 
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^irbotf  n  104,  im. 

rMobbertuo  I  141). 

rHömif(^cä  5ied>l  11  119,  123,  131». 

^Möflrfe  H  245. 

^Hom,  iiUed  I  105. 

3<onöborf  I  287;  II  157. 

?Hof(icr  I  8(). 

tHoflanb  I  113,  307. 

üHoiterbom  11  105. 

rHoiotom^auo  I  130. 

Mübnn  Dr.  II  229. 

^nf)XOtt  II  137. 

^Humänien  II  117. 

MuHarCb  I  104. 

$aar5rüc!cn  II  67. 

caatgebict  I  27)0, 

3ac^fen  I  71,  204,  205,  219,  224,  230, 
252,  250,  317,  319,  344;  II  20,  31,  128, 
134,  148,  ISO,  202,  231,  238. 

Ba6)\tiu%nf)aii  1  317. 

Sac^fengdtif^er  I  73 ;  II  2a'i. 

ealaSurg  I  58,  64. 

3anbenpro3cg  II  93. 

©ttr  I  159. 

3o9  I  151. 

@4aa  I  248 

Schaffte  I  162,  17.5,  184;  II  227. 

3(^iUaig  II  56. 

ec^tppel  I  155. 

Schirmet  I  14,  189 ;  H  Hi3,  105. 

©(Jlofgftnöerroefcn  I  2,   53,  58,    80,    100, 

264;  n  228,  24?,  2(»0,  270. 
3($(afgängerioe(en  in  (rnglanb  I  1.SS. 
Sedierten  I  71,  73,  317,  346. 
3c5Ie8tt)i(j^t^olft<m  I  2&1,  317,319;  11235, 

230. 
3d^mibt(  I  108. 

Sc^mottcr  I  83,  87,  95,  108,  1C3,  278. 
3c^nej(er  I  10(5. 
3(l^önebcr<^  U  184,  186,  101. 
ec^oUenbmbung  II  252. 
34ott(anb  II  117. 
3c^rameicr  Dr.  II  107 
3(^n>a(en  I  317. 
3(^iDacl^l^au{en  II  169. 
3c|n>albe  II  43,  44. 
ed^ioalbe'f^««  d^cfe^  I  237. 


iB^mi^  I  105. 

©(Jurbjlntcn-Äbjufl  (iWdfecner)  n  153. 

3(5u[öe-3^ca5f(^  I  151,  270,  279. 

oc^toeibniQ  H  160. 

6elbft^ilfc  I  104,  141,  150,  245;    II  211. 

©cpbot^  I  167. 

Bttfi>tl  II  225.     • 

3$afte8burp  I  119. 

®iebcngebtrge  II  128. 

©ingc«  I  68,  88,  245 ;  II  97. 

ainger  ?aul  I  169,  171,  176. 

Sitte  (SomiUo  II  79. 

6ittn(^!eit  I  06,  93—96,  100,  103. 

o«f  beut  x»anbc  I  70 ;  II  2SJ. 
3lumö  I  121,  130. 
3met  bc  I  308. 
Smic^oo  I  58. 
@mit^  9[bam  I  151;  II  14. 
3ojiQlbemolrattc  I  II,  153,  167,  160,  244, 

338,  330;  II  241  ff.,  255. 
3oalaIbemofratic ,  ißojnung^progrcnnmc  II 

287,  288. 

6oaiarbemo!rQtifd^e       öcmcmbeipaf)!  --  fxo-- 
gramme  (für  «rnnbcnburg,  für  3Qc^(en, 

filt  SRönt^en,  für  .t^amburg)  I  171. 
„eojialc  ^rari«"  II  70,  73,  130,  221,  245, 

246. 
So^nrep  I  343. 
3oabat^eft  I  270. 
3oan8CH  I  287,  288;  II  157,  160. 
eolon  II  119. 

3ounenbcrg  in  :i^ünngen  I  32— .34. 
Sonntagsruhe  II  210. 
3panbau  II  236. 
Sparfaffe,  bclgift^c  I  114,  308. 
eparfoffen,  öffentUcöc  I  307,  342. 
»efervefonbd  I  310. 
Ucbcrft^üffe  I  311. 
3pecuIation  in  ©eWnbe  I  81,  85,  88;  II  R') 

87,  88  ff.,  91,  103,  164  ff.,  180,  104. 
©pcculotioer  öouSbefi^  U  8,  11,  23  ff.,  28, 

153. 
3pö^rer  I  313. 
3taat9bürgf(^aft  für  bie   ^aupfanbbriefe  I 

176;  n  219. 
etaato^ilfe  I  153,  245;  II  211, 
I  Staat9fe5tali»mu9  II  10. 
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etobtcrweiterunö  11  67,  103,  132,  141  ff., 
'   212. 

eiabtgärten  H  78. 
etäbtebau  II  74  ff. 
etäbteta(^,  .l^ann5oet'fc^er  11  232.  • 
etäbte^ii^ac^dt^um  I  70-81. 
etäbtifc^e  ^Aupolitif  II  1  ff.     ■ 
etäbtifc^e  ^oDenpoütif  II  84  ff. 
etflbttf^e  ateuerpolit»  U  151  ff.      . 
etäbtifd^e  ^ecle^ropotitif  II  203.        '.    . 
e»offcU«auorbnunfl  U  54  ff.,   C6  ff.,  203. 
etatiftifc^eo  o<i(^^"4  beutfd^ec  ©tAbte  I  3, 

4,  i),  6,  8. 
eteglt^  II  100. 

etcin  II  m,  \m,  ii4. 

etcint^Ql  2^r.  II  228. 
6tempelfteucr  in  ^teuften  I  331. 
eterblic^feit  II  43. 
eterblic^feit«8iffct  I  50,  06,  97. 
©tcttltt  I  34,  83;  II  191,  230,  271. 
8teuer6ei;tünfti(^ungen    für   Jlleiniuo^nuugen 

I  324  ff. ;  n  203. 
8teuer5eflünfttguugen    für   Jtfeituuo^mmßen 

in  Cefterrclt^  I  299  ff. 
et  V^aUtn  l  51,  10<>,  107,  108. 
«otier-3omlo  II  257. 
et  Jncjbcrt  II  191. 
6tol5  Dr.  I  279. 
etralau  II  160. 
©trafebuvcj  I  1,  4,   24—27,  00,  212,  219, 

260;  II  75,  272,  280. 
@traBenbaf)neit  II  187. 
etra^enbau  II  (»6,  142  ff. 
e<rafe«nfoften  I  329,  331 ;  H  09. 
Stuart  mu  II  184. 
embtn  II  58,  (»6,  77,  132,  147. 
etuttgart  I  4,  22,  06,  90,  211,  219,  264; 

II  49,  50,  51,  65. 
Superficies,  römifc^c  II  107. 
«abafarbcitcr,  ^öo^nüer^flUiuffe  II  281. 
ZerroinöcfcUfc^often  II  a5,  105,  186. 
2eubt  1  184. 

X^eil^aft  I  270. 
X^orn  II  282 
^^ürinflcn  I  71,  .317. 
%\vp\ti  II  197. 
2:ra!e^ncn  I  72. 


^tttp  I  108. 
3:neft  I  57,  58. 
itrier  II  75. 
Iriinboin  2)r.  I  304. 
Troppau  I  58. 
Xrübingcr  I  258. 
2:run!fuc^t  I  94,  96. 

lubcrftilofc  I  97 ;   H  227,  229,  277,  286. 
Xurln  I  308 ;  n  208. 
Ilt^bremen  H  169. 
Urfo^r  I  52. 

Unucrbicntcr  SScrtl^suroacJS  H  183  ff.,  196. 

(Settermcnt)  II 

200  ff. 
llnterfranlcn  I  317. 
Unfttir^«ctft(^erunfi  I  320,  321. 

„  „         lanbroirt^fd^aftlic^e  1 344. 

Umfa^fteu«,  ftäbtifcjc  U  94,  180  ff. 

in  Kioutfc^ou  II  190. 
Ulm  I  90,  260;  U  204. 
Uerbtngen  II  157. 

Herein  für  eo)ialpoIttir  I  1,  2,  104. 
$ereini()te  Staaten  I  104. 
Serfc^ulbung,  (Anblid^c  U  29,  118. 
nationale  II  28,  118. 
päbtifc^e  II  28,  29,  9?. 
«icrfen  U  157,  160. 
^ogt  I  105. 

«o^TOinW  I  275;  O  160. 
«oigt  C.  II  10,  11,    12,    14,    17,  31,  34, 

90,  98,  101,  186. 
:l^o»9^eUßfttten  U  229. 
$olIdt)crein  für  bao   !atl^olif($e  ^etitfc^Ianb 

I  231. 
^^oUmar  I  150. 
Vorgärten  II  49,  07. 
ÜBorlaufäret^t  H  261. 

in  Jliautfc^ou  II  190. 
i^orortoerfc^r  II  85,  205  ff. 
ÜIA^rinc)  I  58. 

SBagner  «b.  I  70,  71,  163;  TL  170,  173. 
®alb  I  288;   II  157. 
2ßa^(rcc^t  II  20,  23,  87,  235  ff. 
Sßa^lrec^t  in  (gnglanb  I  121,  125;  n  241, 
^öaftfngton  I  302,  II  4. 
3öafferftraften  I  185;  11  205. 
aBcbcr  3)Mr  II  286. 
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«e^ifraft  I  99. 

^ii5eir)c  I  190,  348. 

^eife  IT^r.  I  280. 

SBelirtein  U  137. 

^enncl^flrc^cn  U  ICO. 

aBcttl)ftcucr  In  Äimttfdöou  II  196. 

«Uri^uma^«,  unocvbiMft  Ü  ISS  ff.,  196, 

•An. 

Sen^$uma(^^  in  Hiautfd^ou  11  19<>. 

»cpbcutfc^ranb  II  19,  271. 

»eftfolcn  I  28,  71 ;  O  235.  237,  281,  317. 

«eftptcttftctt  I  317 ;  ii  282,  283. 

"k^kfia  1  58. 

Äien  I  51,  i33— 59,  68,  84,  9«;  U  Gl,  75, 

97,  286. 
t|^tencr^9}eufläbt  I  .'>8. 
SBifobaben  I  66,  330 ;  II  160. 
^iOl^elmeatng  U  160. 
^löintert^ur  I  51,  106,  107,  10?. 
^irt§  n  198. 
Sigmann  II  197, 

^o§(fa^i:tspflc0e  auf  bcm  Sanbe  11  192. 
^o^ttbi(^tig!eft  I  7,  8,  44,  53,  06,  83. 


SBo^nungds^nfpertion  I  208;  II  2ll,  248, 
254,  297. 

:ll^of}nunaenot6,  bie  T^atfacben  I  2  ff.,  89 ; 

n  267  ff. 
aajoJminflSno«)  auf  bem  $anbe  I  70—74; 

11  284. 


äöojnungdnot^  tmb  i^n  tttfoi^eh  I  75-:-92. 

9QBo5rtunööpfl€(^c  I  208;  11  'hl. 

^o^uungoüberffiKung  I  92. 

äBo^nungdwec^fet  I  94. 

^Bo^rnrngSimid^cc  I  1,  131,  153;  II  119, 
258. 

•üJo^natffct  1  91. 

Solf  <otnxt)  1  307. 

^Bolfcnbültel  I  287. 

iliolfram  I  167. 

^üottcmoebcr  I  271. 

^oo(ioi4  U  184. 

Worsement  II  201. 

ißütfel  I  334. 

SBtirfratb  n  157. 

«öürttcmberix  I  219,  252,  317,  344 ;  TL  178, 

_.,.,. .^,.„ .,  ^, ,  -..,  ,...        !      180,  204,  240,  274,  «9, 

^o^nbid^tiglcit  in  beutf(§cn  (^rofeftftbtcn  U  j  äöüijburft  I  287;  11  41,  75. 

271.  iSBurm  I  171. 

^o^ngefct  ef^eme«  H  34,  71,  90,  96.        .  5cMi^'-9ieufir(^  ü.  I  350. 
3öo^ftat4fltt  I  2,  8,  9,  36.  3immcrfttttifti!  I  8,  91. 

„  ber   bcutfd^cn    (S$ro^ftäbte    II I  Simnteroerntict^unc),  3una()nie  bcr  geiDfcb^^ 

267  ff.  !     mäßigen  II  269. 

SBo^nungö^Ämt  I  211.  ■  Sl^foo  I  58. 

ftaatlic^cß  H  212.  ;  ^oncn^öauorbmmg  II  54  ff.,  58  ff.,  72. 

töo§mmg3banr,  fta«tK(5e  I  176;  H  261.     !  ^oncn^öntcignung  11  iBü  ff. 
SBo^nungÄbau,  gemcinnilfeiger  1  2()5,   322;  I  3ün(^  I  ^l^  ^^'^  ^-^^^  216. 

gefc^lw^«  «egtiff  H  262.  *  3ufunftoftaat  I  155,  156,  245;  11  287. 

tüol)ttung96au,  fpclulotiot r  II  37,  224.  3uwa(§«rentc  U  94,  184  ff. 

«•§mm0öbau*(£ommtffipu  I  208.  '  ^uwac^öftcuct  ft  188,  203. 

S9o^imng8*Co«9re&,  intecnaHonarcr  I  113.   !  3n)attj5enteignttng  U  103,  124  ff. 
tBa^nungs-JcubaUemuö  I  80.  ;  3wang8umlcgung  II  130  ff. 

iBfli^ttmg«gefi>aiif(i^üffe  H  86,  00,  192.        ,  Sroangöunttcguitg  in  Swnffurt  H  135  ff. 
»o^mtttgS»®efei  H  272.  3n)el6rüclcn  H  191. 

^oljnung^gefcijgebung  in  (5ng(anb  1 129  ff. 


•^=«S5C:- 


'^üUc  b\dl)tv  lueuig  ße!annteii  unb  beachteten  ^{atcrials,  n)e(<$eö  wcfentlic^  ju  emet 
-Erweiterung  iint)  SSertiefung  unserer  Menntniffe  Beiträgt. 

„3  m  neuen  9leic|",  1878,  8.  757:  Sin  fimbiget  fpanb  burd^wanbem  wir  feit 
bec  feltifc^'-römifc^en  ^criobe  bid  aum  @tuv}e  bed  ancien  regime  ein  weitet  C4e5tet. 
^efonberd  bie  IBilbung  beä  britten  Stanbed,  ber  fc^on  im  anitteloüer  politifc^  )u  er^ 
ftarfen  beginnt,  tritt  in  i^rer  (Sontinuüftt  aum  erftenmal  unfereä  SBiffenö  beutUd^  ^ervor. 
,^öln.  93ol!äatg."  1889,  9Jr.  841  »om  12.  Scaember: 
„SR'xi  gewiffen^after  Senu^ung  ber  ^^orfc^ungen  ber  legten  i^al^re  fd^ilbert  ber 
Serfaffer  bie  3iift&nbe,  welche  in  granheid^  !urj  oor  Sludbruc^  ber  grogen  Sie^olutton 
bcftanben.  ^ad  erfte  Sud^  seigt  bie  weitteic^enben  (volgen  ber  Sefcitigung  ber  @enerol> 
ftänbe,  bie  friU)er  bad  9lec^t  ber  SteuerberotUigung  gehabt  Ratten,  ahtx  feit  1614  ntc^^t 
me^r  einberufen  würben,  .(^d  ergab  ftc^  bo(b,  bag  man  quc^  bie  (olalen^  bie  reli^ 
giöfcn  unb  anbere  (Jrei^eiten  nic^t  oert^eibigen  fann,  or^ne  bie  polttifc^en.  SRit  bem 
^ctlufte  bed  SRec^teS  ber  3teuerbewiaigung  ^atte  bas  franjöfifc^e  ^olt  jebe  SBaffe 
gegenüber  ber  SlUgewalt  ber  J¥rone  oerloren;  berfelbe  @eift,  ber  i^m  feine  finanj* 
polittfd)en  ^Kec^te  entzogen  ^otte,  confiocirte  jegt  mel^r  ober  weniger  aud^  bie  anbern 
Siechte  unb  ^yrei^eiten  bei  ^^olU%  ber  6tänbe,  ber  Mird^e,  bed  SCbeld,  ber  (^emeinben^ 
iStdbtc,  «fünfte  ufw.''  2)ie  folgenben  Kapitel  entwerfen  ein  anfc^aulid^ed  9tlb  oon  bet 
ctcUung  ber  C^eiftlic^felt,  bee  9lbcid,  ber  ^täbte  unb  bed  Sauernftanbed.  3n  )Be}ug 
auf  (entern  gleist  ber  $erfaffer  bie  fid)  fc^einbnr  wiberfprec^enben  eingaben  ber  Quellen 
an9,  inbem  er  nac^weift,  bag  bie  9){affe  ber  (anblicken  9eDöl!erung  ftc§  in  grogem 
(Slcnb  befanb,  baneben  aber  es  aUerbing^  immer  no4  aa^Ireic^e  SBauem^öfe  gab,  bie 
•gebiel^en,  unb  jat^Ireic^e  Kleinbauern,  bie  tro^  ber  Steuern  auf  i^ren  ^arjeQen  i^re 
:^eben$not^burft  ^craudfc^lugen  unb  noc^  einige  )^iored  t>a]u,  um  bem  3eigneur 
•(obciigen  (Srunbbeft^er)  wieber  eine  ^arcelle  ab^ufaufen.  >imti  tec^t  wettere  intereffante 
Kapitel  befc^äftigen  fid^  mit  ber  Sage  beS  ^oüduntcrric^t^,  bem  SNilitärwefen,  ber  Ser^ 
waltung,  diec^tdpfiege  unb  bem  @teuerwefen.  ^e^üglic^  beS  SoÜdunterric^teS  wirb  ber 
iRa(^wei<^  geliefert,  bog  gegen  Sludgang  be9  3)Utte(a(terS  bie  meiftcn  Dörfer  granTreic^d 
^^olfSfc^uIen  für  Knaben  unb  3}{äbc^en  Ratten,  fowie  bag  fur^  uor  ber  ^leoolution 
(^ranfreic^  in  ^ejug  auf  bie  SSolf^fc^uIe  Die  meiften  l^änber  (f uropaä  übertraf,  unb  5Wor 
nic^t  etwa  burc^  bas(  ^erbienß  ber  9poftel  ber  ,,^uff(örung",  bie  vielmehr  oft  grogen 
3Biberwitten  gegen  bie  ^oüdfc^ule  geigten!  ^m  ^weiten  ^uc^e  wirb  bie  ^^eriobc  ber 
„^ufÜdrung"  mit  i^ren  beiben  .<pauptri(^tungen,  ber  liberalen  unb  fojialiftifc^cn,  int 
^((gemeinen  gefc^ilbert,  im  britten  unb  vierten  toerben  bie  literarijc^en  ^auptfü^rer  ber 
beiben  :^i4tungen  nö^cr  gefennjeic^fnet.  ^ie  beiben  leisten  ^üd^er  f;anbein  über  bie 
fruc^tiofen  ^erfuc^e,  bad  deficit  ju  befeitigen,  unb  über  bie  SBal^ien  für  bie  &tntxah 
ftänbe.  ^ie  Ausführungen  3dgerd  finb  beg^aCb  befonberd  wichtig,  weit  ber  Serfaffer 
bie  X()atfac^en  nic^t  blog  mit  bem  Sluge  bes  (.^efd^ic^tdforfc^ers^,  fonbern  au($  bcö  c^rift-- 
liefen  @ojia(=$oIititerS  betrautet.  Sind)  berichtigt  er  ja^ireic^e  falfc^e  eingaben,  welche 
»on  leibenfc^oftiic^en  Gegnern  ber  alten  Dtbnung  in  Umtauf  gefegt  worben  ftnb." 

iv^nkvtiii.  2.  $anb.  1890.  9[uc^  mit  bem  Xitei :  gvünkvtl^i  am  ^^raben^t 
htv  fütv^inHpn  npn  1789*    547  Seiten. 

•2)ic  „granffurter  .Leitung"  (1890,  9lr.  88  HIj  fagt:  2)er  3?cqaffer  ^at  mit 
anerfennendwert^er  6rünblic^feit,  'löiffenfd^aftlid^feit  unb  Unfd^aulic^fcit  bad  aite  ^ran^ 
reic^  gefc^ilbert  unb  fo  eine  Ginleitung  jur  ^efc^ic^te  ber  franjöfifc^en  Sieuolution  gc- 
fc^rteben.  Wix  er!ennen  gerne  an,  bag  ber  Serfaffer  aud^  in  biefem  Sanbe  beftrebt  ift, 
))or  Willem  ber  ^tftorifd^en  ^^aljrl^eit  bie  G^re  au  geben,  unb  bag  er  auf  (^runb  um^ 
faffenber  @tubien  ein  !lared  unb  abgetunbeteö  Silb  ber  3uftänDe,  auö  benen  bie  Mt^ 
Solution  l)erau9gewac^fen  ifl  unb  ^eraudwac^fen  mugte,  oor  unS  aufgerollt  l^at. 

35ie  „Äreuaseitung"  (1889,  9lr.  252,  254)  fagt:  Gs  ift  nic^t  ©on  9löt§en, 
bie  befonbercn  i^orjüge  ber  S^fl^^'W^n  Sc^reibweife  auf'ö  'Jieue  ^eroorau^eben ;   fein 


©ireDcn  nad)  utöi^lidjftor  'iNonftiiiibit^tcit  bc«JÄtoffeö  unb  na^  (^iercc^tic^- 
jeü  gegen  ;\obevmanii  ift  fclbft  üou  fo5iaHftif(§cc  3cite  ancr!annt  lüorben. 

Xit  „ctvafiöurger  "^Joft"  18si),  ^JJr.  324  fagt:  „Tk  3>atflcUutt(^  unb  bie 
5(ujfaffun(^  jcnei*  qc)d)icf)tlicl)cn  ©nüDicflung  feffelt  un(;cmcm.  9)lit  ^cü  Icucl)tcubcr  2)cut? 
lidifeit  tü^)rt  uiiö  bcr  Ük^rfoffcr  nUc  bic  Umftänbe  üor  klugen,  am  bccen  3kr!cttung  bie 
große  53cn)civiiu^  cntftanbeu  ifi.  Sergrcn3cnlofc2ci(f)tfinn  bes  föniglidjcu  2l6foIutiönmd, 
-bic  ^i'crfimpclung  bev  oberen  3tänbc,  bie  JScnoHbcnmg  ber  ^Proletarier,  jener  Ärdmer, 
5Sanbn)cr!cr,  3tubcntcn  iini>  5lrbeiter,  roeldjc  bic  „üon  bcn  iiJeifen  uorbereitele"  9leüo= 
(ution  burc()gefod)tni  f)aDcn.  I'ie  lyntiüirfümg  bcr  Dor|cf)icitenben  Slufftürung  ift  meifter- 
J)aft  iieuhilbert :  ii)ie  lUlniiililirf)  in  beul  bunipf  brtf)in  bänimemben  i^olfc  bie  5(f)nung 
eineö  befiercn  I^aicinä  t{\c[t;  u)ic  fid)  bie  (^Jefnediteten  allmftf)liri)  ^ufammenfc^licBen ; 
iPic  bic  .v>anbiwerfcr  unb  3lrbcitcr  icneo  t^roRc  >!»cer  ber  fommenben  UmioäI,5ung  bilben 
\u\\i  lulc  nnd)  einigen  franTpff)aficn  3"ff"»gc»^  ^ie  grope  Seioegung  lodbric^t  Xa^ 
5Uid^  ift  of)nc  3iutnfel  eine  Der  Debcutcnbften  'rscröffentlidjungcn  über  bicfen  C^kgenfianb, 

i^ün  bicfen  bcibcu  'i^iidicni  über  Jyranfrei^  foftet  jebcr  ^Jdanb 
nur  •{  aUarf/  bcibe  iöäiibe  su)aiuincu  nur  5  SKutf« 

Pir  butirrirdie  gtriierrrf^rm  von  189».  ^)iefonn  bcr  ci  inf onimen*, 
.Hapiralrenlen:  unb  (Mcuierbcfteuer,  (^eftnffelte  UmfnKftener  für  ii'oarenOänfer,  (i!Jrof?mör;(cn, 
(^UoKbrnuereicn  u)it>.  (5'in  3Jcitvai^  juv  ÜJlittelftanbopolitif.  Dtit  einer  oeri^leic^enben 
Uebertid)t  bcr  ^^^eftcuernnc;  in  ^-i3ai)ern,  iirem';en,  8ad)fcn,  .v>cfjen  unb  ^liJürltembcrg.  3«>1) 
leiten,  i^ieio  2  '}}lt 

„^^abifdjc  :Kec^toprariö"  IIMK»,  :Kr.  S:  „Der  :;Lscnaficr  gibt  d\K  Ucber- 
fici>t  über  bie  ("^>rnnbfal3e,  mcUin  jnv  "^^n  bai)eri|d)en  vanbtag  bei  bieier  Steuerreform 
:nafigebenb  gcipefen  finb;  er  uMgt  ^  1^.,  luarunt  ninn  r>ic  allgemeine  einlieit- 
l  i  d)  e  ü'  i  n  1 0  ni  m  c  n  ft  euer  oerjvarf  unb  Die  t^i  e  a  l  ft  e u  c  r  n ,  lücnn  aud)  in  unu 
c\ofiaIteter  unb  mcl)r  ben  pevfönlid)cn  ^l^erbälinifien  angepaßter  ^^Jeife,  beibehielt. 
3Iui  bieieni  33oben  irurbc  e«3  niöi^l id) ,  bic  ^^^  c  ft  e  u  e  r  u  n g  ber  S  a a  r  c  n : 
f)äuier  niittclft  einer  i^eftaf  feiten  Unif  a  ßfteuer  buid;uiTühren.  I^erfelbc  Steuer- 
grunbfaU  nniibe  aud!)  bei  ben  ^4Me  vb  rauereien  unb  'JDcidjlcn  eingefiibrt.  Tiefer  c{c 
fiaffelten  Umüinfteuer  mibmet  ber  ^iicrraffev  eine  längere  i>(uöeinanbcrfi^^ung,  löobci  er 
aud)  einen  -l^iid  auf  ben  Mampf  luirft,  ber  gegen  bie  "JiMiarenfjäufcr  geführt  iinrb. 
Tick  Steuer  foü  int  fiv,ialen  onteiene  x>^n  V-uwti  treffen,  bei  mcldjcm  ber  tedinifrtjc 
unb  u)irtO?d;af(Iid)e  ^-ort'diritt  ernuiglid}!  bleibt,  of^ne  t^a}i  bie  fleinen  unb  mittleren 
i^^etriebe  erbriidt  lücvDen,  ja  aud)  Meie  loUen  fid)  nod)  rationell  weiter  cntiüidcln  tonnen. 
X a<i  "l^nd)  f)at   attuelle«3   unb    allgemein eä  ^ntereffe." 

I)ie  „"Jlngoburger  isofiu'itung"  ISiii»,  i)?r  2-7  jagt:  Tnö  ^i^ud)  Dr.  ^agers 
begniigt  ftd)  nid)t  mit  ber  trodenen  !I^arftcUung  beö  fünftig  geltenben  Sleuerred)tc^  c»S 
fubrt  aud)  in  bao  tiefere  '-Ivcrftänt^nifi  ber  gefet)lid)cn  'äeftimmungen  ein,  liefen  ^u 
mandjen  ^V"»^ie".  ^tc  nid)t  auf  ben  erftcn  ^lirf  flar  fiuD,  einen  njcrtÖDoUcn,  leidit- 
Derftänblid;cn  Kommentar  unb  orientirt  uiuerliiffig  iiber  bcn  ganjen  (rntaürflung^ganix 
ber  rHeform  im  (^U-onen  luie  im  .Ulcinen.  :i^ie  Steuerreform  ift  au5  bem  (Sentrumö» 
cntrage  uon  18!)3  (Dr.  ."siiger  u.  (^kn.)  ^erau'jgeu)ad)fen,  unb  biei'e  uormärtä  brangenbe 
unD  fubrenbe  Stellung  ber  tSentrumopartei  auf  bcm  il^eg  einer  gefimbcn  3)Jittclftanbö= 
politif  tritt  unö  in  bem  oäger'fdjen  ^^ud)e  über^eugcnb  ertgegen.  ^J'ie  loic^tigc  Sdjrift 
füllte  in  ber  'iMbüotbef  fclneä  ben  politüdien  unb  fo',ia(politifd)en  '^serbältniffen  tia^cc 
flo^enben  ^IKanjic^  ichlcn. 


I«.:vf  :\:  I»r.  j.    \o.-i    '*'.<-\  .Mr.licjucJii» i,  'Br-na'. 
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